VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 438 ,,WESTLICH DER DAHLIENSTRASSE*
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 1 BauGB

Nr.

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Einwender 3:

Der Eigentiimer des Grundstiicks FI.-Nr. 629/22 méchte die auf der
Flache befindliche Halle erhalten. Die geplanten
Senkrechtparkplatze an dem in Nord-Stid-Richtung verlaufenden
westlichen Abschnitt der ErschlieBungsstraBe behindern die
Einfahrt in die Halle und sollten daher verschoben werden.

Der Einwender ist einverstanden, dass ein provisorischer Ausbau
des nach Norden verlaufenden westlichen Abschnitts der
ErschlieBungsstraBe erfolgt, auch solange das Grundsttick FI.-Nr.
629/6 noch an ihn verpachtet ist.

Im zentralen Bereich des Grundsticks FI.-Nr. 629/22 soll nach
Wunsch des Eigentiimers keine bauliche Verdichtung, sondern
lediglich der Erhalt des Bestandes erfolgen.

Das vorgesehen Doppelhaus im Nordwesten des Grundstlcks soll
durch ein Einfamilienhaus ersetzt werden.

Die Héhen der DahlienstraBe, die nach den damaligen von der
Stadt vorgegebenen Héhenkoten ausgebaut worden ist, sollten
erhalten bleiben.

Die mittlere Baumscheibe im Bereich der geplanten Senkrechtparkplatze wird
um einen Stellplatz in Richtung Sliden verschoben. Die drei nebeneinander
liegenden Senkrechtparkplatze (Breite 7, 50 m) werden, solange die Einfahrt
zur Halle bendtigt wird, nicht zur Nutzung freigegeben. Diese Anforderung wird
dem Tiefbauamt zur Ausbauplanung und weiteren Bericksichtigung
weitergegeben.

Der Einwand wird somit bericksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, ist aber bezlglich des Bebauungsplanes nicht
relevant.

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Die im Vorentwurf zur
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden (Scoping) eingezeichneten
Uberbaubaren Flachen sind bereits in dem Plan fiir die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nicht mehr enthalten. Lediglich im Bereich des
Bestandsgebdudes sind fur zukinftige Anderungen bzw. Erweiterungen
Baugrenzen eingetragen. Der Einwand wird somit berlcksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Der Einwand wird somit
berilcksichtigt.

Die Festlegung der Hohen der ErschlieBungsstraBen erfolgt im Rahmen der
Ausbauplanung. Es wird davon ausgegangen, dass dabei zur Vermeidung von
Problemen beim Anschluss der anliegenden Grundstlicke die bestehenden
Hohen weitestgehend berlcksichtigt werden. Die Anregung wird an das
Tiefbauamt weitergeleitet. Der Einwand wird somit beriicksichtigt.
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Aufgrund der H6henentwicklung auf dem Grundsttick FI.-Nr. 629/22
kénnten zum Schutz bestehender Baume mdglicherweise
AbstitzmaBnahmen auf dem Grundstiick zur stdlich angrenzend
geplanten ErschlieBungsstraBe erforderlich werden.

Die Bepflanzung am westlichen Ortsrand soll weitestgehend
erhalten bzw. in geringem MaBe erganzt werden. Standortfremde
Gehodlze kdnnen entfernt werden.

Die geplante LarmschutzmaBnahme entlang der Wirzburger StraB3e
wird abgelehnt. Die Sichtverbindung aus dem Plangebiet zum
Schmalholz soll erhalten bleiben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Gehélzstreifen an der westlichen Grenze
des Geltungsbereichs soll 6kologisch aufgewertet und mittels entsprechender
Festsetzungen dauerhaft gesichert werden. Der Einwand wird somit
berlcksichtigt.

Flr das geplante Baugebiet wurde ein larmtechnisches Gutachten erstellt, das
ergab, dass zur Schaffung von gesunden Wohnverhéltnissen die Errichtung
einer La&rmschutzwand in einer H6he von 2.50 m erforderlich ist. Andernfalls
werden die in der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau festgelegten
zulassigen Hoéchstwerte Gberschritten und eine Bebauung groBer Teile des
Gebietes ware nicht zulassig. Auf den Bau einer Larmschutzwand kann daher
nicht verzichtet werden.

Der Einwand wird somit zurlickgewiesen.
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