f Stadt
Farth

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 438 ,Westlich der
DahlienstraBe®, Gemarkung Burgfarrnbach

TOP -5-

l. Vorlage
X zur Beschlussfassung
[ ] als Bericht
Gremium | Stadtrat
Sitzungsteil | dtfentlich |
Datum [12.12.2007 |
_ _ Abstimmungsergebnis
bisherige Beratungsfolge Sitzungstermin | mit Mehrheit Ja- Nein-
einst. . :
angen. abgel. Stimmen Stimmen
1 | Einleitungsbeschluss SR 11.03.1987
2 | Konkretisierungsbeschluss BA 09.10.2000
3 | Billigungs- und Auslegungsbeschluss BA 04.07.2007
4 | Satzungsbeschluss BA 28.11.2007
Betreff

Gemarkung Burgfarrnbach

Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 438 ,,Westlich der DahlienstraBe“,

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom
04.12.2007

Folgende Anlagen liegen der Vorlage bei:

Einzelabwagungen

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht (einschl. Anlagen 1.1-2b) i.d.F. 16.10.2007,

Folgende Anlagen kdnnen im Bauverwaltungsamt bzw. beim Vorsitzenden eingesehen werden:

Schallschutzgutachten

Beschlussvorschlag

—

FuBweg verzichtet.

mitzuteilen.

Den Ausfiihrungen des Baureferates wird beigetreten.
2. Die Stellungnahmen werden gem. den Vorschlagen des Baureferates abgewogen.
3. Gem. Beschluss des Bauausschusses vom 28.11.07 wird auf die Aufstellung von Pollern im

4. Der Stadtrat beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 438 “Westlich der DahlienstraBe”
einschlieBlich Begrindung i.d.F. vom 16.10.2007 als Satzung (Satzungsbeschluss).
5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Anregungen das Abwagungsergebnis

6. Die Verwaltung wird beauftragt, Gber eine entsprechende ortstibliche Bekanntmachung den
Bebauungsplan Nr. 438 in Kraft zu setzen.
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SACHVERHALT

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 18.02.1987 bzw. des Stadtrates vom 11.03.1987 wurde
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 438 ,Westlich der DahlienstraBe” eingeleitet, dieser
Beschluss wurde am 09.10.2000 vom Bauausschuss in Bezug auf die Nutzung nochmals
konkretisiert.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 438 soll fir die zuklnftige Nutzung eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Bebauung des gesamten Plangebietes mit Einzel- und Doppelhdusern mit Garagen
geschaffen werden.

Durch das Bebauungsplanverfahren werden die Erstellung der ErschlieBung, die Ver- und
Entsorgung des Gebietes sowie der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft gesichert.
Dartber hinaus sind in dem betreffenden Bereich aufgrund der Nahe der Wiirzburger StraBe die
allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, der seit dem 29.03.2006 wirksam ist,
erfolgte die aus bauplanungsrechtlicher Sicht erforderliche Anderung der bisherigen Darstellung
,Sondergebiet Gartnerei“ in eine Darstellung als ,Wohnbaufldche*.

Im Aufstellungsverfahren wurde bisher im Zeitraum vom 08.08.2005 bis 05.09.2005 die frihzeitige
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Festlegung von
Ausmaf und Umfang der umweltprifungsrelevanten Belange (Scoping nach § 4 Abs. 1 BauGB)
durchgefihrt.

In dem Zeitraum vom 08.12.2005 bis 22.12.2005 fand gem. § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit statt. Die dort vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind
bereits in der Bauausschusssitzung am 04.07.2007 abschlieBend behandelt worden.

Die am Bauleitverfahren gem. § 4 Abs.2 BauGB zu beteiligenden Behérden und Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2007 aufgefordert, zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 438 bis 04.05.2007 Stellung zu nehmen. Die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sind ebenfalls in der Bauausschusssitzung vom 04.07.2007 abschlieBend behandelt
worden.

Auf die seinerzeitige Vorlage vom 20.06.2007 wird verwiesen.

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 04.07.2007 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 438 gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 vom 22.08.2007 wurde in der Zeit vom
30.08.2007 bis zum 01.10.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung durchgefuhrt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden einige Anregungen und Bedenken vorgebracht, die
im Folgenden zusammen mit inrer Abwagung (Kursivschrift) aufgefiihrt werden. (Die als Anlage
beigefigten Einzelabwagungen sind Bestandteil dieser Vorlage.)

Folgende Anregungen und Bedenken wurden im Rahmen der 6ffentliche Auslegung
geéauBert:

Einwender 1
(schriftlich am 26.09.2007 zusammen mit 2 weiteren Unterzeichnern)

Die geplante StraBe endet im éstlichen Teil in einen FuBweg und somit als Sackgasse.

Alle Fahrzeuge (u. a. Einsatzwégen) kénnen dann nur Gber einen Zugang in das Bebauungs- und
Wohngebiet DahlienstraBe einfahren. Sinnvoller wére es, den geplanten FuBweg ein wenig breiter
zu gestalten und in das Konzept der geplanten SpielstraBe einzubeziehen.
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Die Mdéglichkeit die ,neue SpielstraBe” als “offene (Ring)SpielstraBe” zu planen und umzusetzen
wdre fur alle Anwohner —Alt wie Neu— ein gleiches Verteilen der Verkehrs-, CO? und Larmbelastung.
Die Nadel6hrsituation tber eine Zufahrt wiirde dadurch entscharft werden und es waére eine
Gleichbehandlung gegeniber neuen und alten Anwohner in der DahlienstraBe.

Denkbar ware alternativ auch eine Zufahrt im Zuge der Verkehrsberuhigung der Wirzburger StraBe.
Dies erscheint sinnvoll, da es sich um ein abgeschlossenes Baugebiet handelt.

Die eingereichten Einwédnde wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Birger
vorgebracht und wie folgt abgewogen (Beschluss BA am 04.07.2007):

Bei der ErschlieBungsplanung des Baugebietes wurde bewusst auf eine zweite Anbindung
an die DahlienstraBe verzichtet, da dies fiir die bestehenden Wohngeb&ude Fl.-Nr. 629/29
bis 629/33 zu einer DoppelerschlieBung fihren wirde. Das Eckgebdude im Osten wére
sogar von drei Seiten erschlossen. Fir die Anwohner dieser Gebdude wiirde die
RingerschlieBung zu einer groBen Beeintrdchtigung beziiglich des Erholungswertes ihrer
Gartenbereiche fuhren, zumal diese Grundstiicke aufgrund ihrer GréBe keine Mdglichkeit
bieten, einen ungestérten Bereich zu schaffen.

Dagegen verfiigen die Einwender tiber Gartenbereiche, die der StraBe abgewandt liegen
und vergleichsweise groBe Grundstlicke.

Dardiber hinaus ist fir die Einwender keine Erhéhung der Ldrmbelastung zu erwarten:
Bisher wurden (ber die westliche DahlienstralBe die beiden Gértnereien erschlossen, d.h.
Kunden der Betriebe sowie Lieferverkehr und Fahrzeuge des Gala-Baubetriebes mussten
Uber diese StraBe zufahren. Nachdem die beiden Gértnereien ihren Betrieb verlegen bzw.
bereits verlegt haben, entfallen der Kunden- und Lieferverkehr sowie weitere durch den
Betrieb verursachte Ldrmemissionen. Es ist zu erwarten, dass sich der Verkehr fir die
Anlieger durch das verhéltnismaBig kleine Baugebiet (24 neue Wohneinheiten) gegentiber
dem bisherigen Verkehrsaufkommen nicht erhéht. Zudem erfiillt die DahlienstralBe im
Baugebiet auch zuktinftig nur ErschlieBungsfunktion; mit Durchgangsverkehr ist nicht zu
rechnen.

Durch den Ausbau der DahlienstralBe als SpielstralBe mit entsprechender Beschilderung darf
nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden, dadurch entstehen u.a. weniger
Fahrgerdusche.

Bauliche MaBnahmen wie Bdume und Versétze der Fahrbahn wirken unterstlitzend.

Zu berticksichtigen ist auch die Gefahr eines Rlickstaus der Linksabbieger in den
gewtnschten Anschluss bis in die Wiirzburger StraBBe, insbesondere bei hohem
Verkehrsaufkommen am Ende von Sportveranstaltungen.

Durch die Schaffung einer zweiten Anbindung an die Wirzburger StraBe muisste zum einen
die Ldrmschutzwand unterbrochen werden, was zu einer Reduzierung ihrer Wirksamkeit
fahrt, auBerdem sollten Anbindungen an die Wiirzburger StraBBe (mit Fahrradweg) aus
Griinden der Verkehrssicherheit gering gehalten werden.

Anfang Oktober fand ein Gesprdchstermin statt, der zu folgender Einigung mit den Einwendern

flihrte:

Der geplante FuBweg soll im Notfall von Rettungsfahrzeugen nutzbar sein. Dazu wird der FuBweg
von 3,00 m auf 3,50 m verbreitert und mit umlegbaren Pollern versehen.

Die Grundsttickseigentiimer des stdlich angrenzenden Grundstticks erkldren sich damit
einverstanden. Daher kann auf eine erneute &ffentliche Auslegung verzichtet werden.

GemdB Beschluss des Bauausschusses vom 28.11.07 soll auf die Aufstellung von Pollern im
FuBweg verzichtet werden.

Damit sind die Einwénde teilweise berticksichtigt.
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Bund Naturschuiz

Der Bund Naturschutz lehnt die geplante Bebauung ab, da sie zu einer vom (brigen
Siedlungsbereich losgeldste Satellitensiedlung fihrt, die die Zersiedelung im Westen massiv
vorantreibt und eine stadtebauliche Fehlentwicklung darstellt.

AuBerdem befinden sich in diesem Bereich wertvolle Baumbestande und strukturreiche Garten als
intakte Ortsrandgestaltung, die sich bei der geplanten Bebauung nur unzureichend erhalten lassen.
Wegen der vorhandenen hohen Reserven an Wohnbauflachen im Stadtgebiet ist die Bebauung
nicht erforderlich.

Der Einwand wurde genauso bereits im Verfahrensschritt der Beteiligung der Behérden vorgebracht.
Die seinerzeitige und im BA beschlossene Abwégung gilt unverédndert und wird nachfolgend
nochmals angefiihrt:
Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll vor allem die schon relativ weit fortgeschrittene
Entwicklung in dem Bereich, der teilweise bereits bebaut ist bzw. fiir den zum Teil aufgrund der
bestehenden Bebauung in der DahlienstralBe bereits nach § 34 BauGB Baurecht besteht,
stddtebaulich geordnet und zum Abschluss gefihrt werden.
Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind neben der Neuausweisung einiger Baugrundstticke
vor allem
die Schaffung von gesunden Wohnverhéltnissen durch die Festsetzung einer
Larmschutzwand,
die Ausbildung einer ftir den ldndlichen Raum typischen Ortsrandbebauung durch die
aufgelockerte Anordnung von Einzelhdusern am westlichen Gebietsrand,
die Sicherung und ékologische Aufwertung der Hecke am Westrand des Baugebietes
durch Ergdnzungspflanzungen mit heimischen Gehéblzen,
der Erhalt der wertvollen Baumbestédnde und der strukturreichen Gérten durch die
Anordnung der Bebauung und die Festsetzung verschiedener Grundfldchenzahlen.
Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénnen durch entsprechende Festsetzungen die o. g.
Ziele erreicht werden, wahrend bei einer wegen der Aufgabe der gértnerischen Nutzung zu
beflirchtenden langsamen Auffiillung der Fldchen Steuerungsméglichkeiten nicht in dem MaBe
vorhanden sind.
Da in den letzten Jahren die fir eine aufgelockerte Bebauung zur Verfliigung stehenden
Wohnbaufldchen im Bereich der Stadt Fiirth nahezu bebaut worden sind, erscheint es zur Sicherung
einer nachhaltigen und geordneten stddtebaulichen Entwicklung notwendig, neue Wohngebiete
einer baulichen Nutzung zuzufihren. Der Einwand wird somit zurlickgewiesen.

Als redaktionelle Anderung wurde aufgrund eines Hinweises des Griinflichenamtes Ribes alpinum
(Alpenjohannisbeere) aus der Pflanzliste B / Laubbaume gestrichen.

Der Bauausschuss empfiehlt, den Bebauungsplan V+E Nr. 438 ,Westlich der DahlienstraBe” gem.
§ 10 Abs.1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

[] nein [] ja Gesamtkosten € ] nein [ ja €
Veranschlagung im Haushalt

[1 nein [ ja beiHst, Budget-Nr. im [[J [vwhh  [[J] vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Zustimmung der K&m Beteiligte Dienststellen:

liegt vor: lﬁ RA @ RpA lﬁ‘ weitere: |ﬁ|
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Beteiligung der Pflegerin/des Pflegers erforderlich: lja 1| Nein
Falls ja: Pflegerin/Pfleger wurde beteiligt: X ]| Nein

[l. POA/SD zur Versendung mit der Tagesordnung
ll. Ref. V

Farth, den 04.12.07

Sachbearbeiter:  Frau Marquardt Tel.: 974 -3317

Unterschrift des Referenten Frau Oppermann 974 - 3318
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