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1. Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 18.02.1987 bzw. des Stadtrates vom 11.03.1987
wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 438 ,westlich der DahlienstraBe“ eingeleitet,
urspringlich mit dem Ziel, kiinftig die Flachen fir die dort anséssigen Erwerbsgértnereien zu
sichern sowie die Ortsrandsituation zu erhalten bzw. zu verbessern.

Anfang des Jahres 2000 ist der Wunsch geduBert worden, zusétzlich zu den zwischenzeitlich
errichteten finf Wohngebauden im Stdosten des Geltungsbereichs zwei weitere Teilgrundsti-
cke einer Wohnnutzung zuzufihren. Der Baubeirat hat daraufhin in seiner Sitzung vom
21.02.2000 empfohlen, ein Bebauungs- und ErschlieBungskonzept fiir den Gesamtbereich
vorzulegen. Dieses wurde am 09.10.2000 vom Bauausschuss beschlossen.

Inzwischen wurde die erwerbsgartnerische Nutzung eines der beiden Betriebe im betreffenden
Bereich vollstadndig aufgegeben. Auf Wunsch des Eigentiimers soll die Flache kunftig als
Bauland fur Ein- und Zweifamilienhduser ausgewiesen werden.

Im Norden wird die Grenze des Geltungsbereiches abweichend von den bisher vorgelegten
Planfassungen an die Nordseite der DahlienstraBBe gelegt, da die noch unbebauten
Grundstiicke auf Wunsch der Eigentimer nicht bebaut, sondern als Streuobstwiese erhalten
werden sollen. Da die verbleibenden Grundstlicke nérdlich der DahlienstraBe bereits bebaut
sind, besteht fir diesen Bereich kein Planungserfordernis mehr.

Ein weiterer Teil der Flachen im Geltungsbereich befindet sich im Besitz der Stadt Firth und
ist an einen zweiten dort ansassigen Gartnereibetrieb verpachtet. Nachdem mittlerweile der
Pachtvertrag zwischen der Stadt Flrth und dem Betrieb abgelaufen ist, hat sich der Pachter
bereit erklart, eine Teilflache von ca. 4000 m? aus dem Vertragsverhaltnis freizugeben. Dar-
Uber hinaus wurde einer Uberplanung der verbleibenden Pachtgrundstiicke sowie der im Be-
sitz der Gartnerei befindlichen Grundstlicke zugestimmt und somit der Weg fir die Fortset-
zung des Bebauungsplanverfahrens frei gemacht.

Da in den letzten Jahren die fir eine aufgelockerte Bebauung zur Verfigung stehenden
Wohnbauflachen im Bereich der Stadt Firth nahezu bebaut worden sind, erscheint es zur
Sicherung einer nachhaltigen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig, neue
Wohngebiete einer baulichen Nutzung zuzufhren.

Die geplante Ausweisung als Wohngebiet soll der Bewéltigung der Nachfrage nach Wohnei-
gentum ,,im Grinen“ dienen.

Der Planbereich soll in dieser Ortsrandlage, angrenzend an Kleingarten- und Sportanlagen,
landwirtschaftliche Flachen, eine Streuobstwiese und Wald zu einem allgemeinen Wohngebiet
fur eine aufgelockerte Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt werden.
Insgesamt sind ca. 24 neue Wohneinheiten geplant.

Das Konzept sieht ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal 2-geschossigen Bebauung
(I + D) in offener Bauweise vor.

Bei der Ausarbeitung des stadtebaulichen Konzepts wurde durch zahlreiche griinordnerische
MaBnahmen vor allem auf die Lage des Baugebietes am Ortsrand und die damit verbundene
besondere Wirkung fir das Landschaftsbild eingegangen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Stadtrand des Flrther Stadtgebietes in der
Gemarkung Burgfarrnbach.
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Er umfasst die Grundstlicke FI.-Nr. 629/3, 629/5, 629/6, 629/22, 629/28-33, 629/38-47 sowie
Teilflachen aus 629/1, 629/2 und 226/2.

Er wird umgrenzt:

im Norden durch die bestehenden Wohngebaude und einen landwirtschaftlichen Betrieb an
der DahlienstraBe sowie eine Streuobstwiese und landwirtschaftliche Flachen; weiter
nérdlich befindet sich das Sportgeldnde des TV 1895 Burgfarrnbach (Tennis- und
Sportplatze),

im Osten durch die Dauerkleingartenanlage ,Wirzburger StraBe / Auf der Hut"
(Bebauungsplan Nr. 004, rechtsverbindlich seit dem 26.07.1991),

im Stden durch die ehemalige BundesstraBe B 8 Wirzburger StraBe und

im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der genaue Umgriff des Plangebietes ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Ubersichtskarte:

3. GroBe, derzeitige Nutzung und Beschaffenheit

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache in der GréBe von 2,33 ha, davon entfallen auf
die StraBenverkehrsflache einschlieBlich Bestand ca. 5.820 m?, entsprechend einem Anteil
von fast 25 %.

Die Nettobauflache betragt somit ca. 17.500 m2. Bei ca. 5.320 m? des Plangebietes handelt es
sich um bereits bebaute Grundsticke. Damit verbleibt eine Flache von ca. 12.200 m?2 als freie
Baugrundstucke.
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Derzeit befinden sich auf den Grundstliicken im westlichen Teil des Geltungsbereiches Gber-
wiegend erwerbsgértnerische Flachen mit umfangreichem und z. T. schitzenswertem Baum-
bestand sowie Lagerflachen und Wohngebdude des Garten- und Landschaftsbaubetriebes.
Am westlichen Gebietsrand und entlang der Wirzburger StraBe befindet sich eine dichte
Heckenbepflanzung z.T. auf leicht angeschittetem Gelénde.

Die Gewachshauser des aufgelassenen Gértnereibetriebes im mittleren Teil des
Geltungsbereiches wurden bereits abgebrochen. Diese Abbruchflache dient derzeit als
Lagerplatz.

Der 6stliche Teilbereich ist bereits mit einigen Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut. An-
grenzend an die Wlrzburger StraBe liegt eine kleinere Ackerflache.

Das Plangebiet erscheint — abgesehen von dem niedrigen Wall an seiner westlichen Grenze
und einer Gelandestufe im Grundstiick FI.-Nr. 629/22 — relativ eben.

4. ErschlieBung

IndividualverkehrserschlieBung:

Die Anbindung fur den Individualverkehr ist Uber die Wirzburger StraBBe bzw. Gber die
DahlienstraBBe gegeben. Darlber hinaus soll eine weitere fuBlaufige Anbindung an die
DahlienstraBe geschaffen werden, die im Notfall von Rettungsfahrzeugen genutzt werden
kann. Nérdlich der Wirzburger StraBe verlauft parallel ein FuBB- und Radweg.

Die Wirzburger StraBe stellt die Anbindung an das 6értliche und Uberdértliche StraBennetz dar.
In Richtung Osten ist in ca. 1.000 m Entfernung der Ortskern von Burgfarrnbach bzw. in
Richtung Westen in ca. 2.400 m Entfernung die BundesstraBe B 8 (Sudwesttangente)
erreichbar.

OPNV- ErschlieBung:

In ca. 250 m Entfernung ist mit der Haltestelle ,Burgfarrnbach West“ der Regionalbuslinien
Nr. 124 und 125 (VGN/OVF) sowie mit der Stadtbuslinie Nr. 172 (VGN/infra fiirth) ein
Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr gegeben.

Ver- und Entsorgung:
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gepruift
und sichergestellt werden.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, der seit dem 29.03.2006 wirksam
ist, erfolgte die aus bauplanungsrechtlicher Sicht erforderliche Anderung der bisherigen
Darstellung ,Sondergebiet Géartnerei® in eine Darstellung als ,Wohnbauflache*.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ist somit gewahrleistet.

Lediglich der im Geltungsbereich in Nord-Sud-Richtung verlaufende Teil der DahlienstraBe
liegt im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 367, 1. Anderung vom
13.05.1988, dessen Regelungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 438
ersetzt werden. Flr den Gbrigen Geltungsbereich liegt jedoch derzeit kein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vor.

Far einen Teilbereich der Flache wurde bereits eine Bebaubarkeit nach § 34 Baugesetzbu-
ches (BauGB) fur mdglich erachtet, wenn die ErschlieBung gesichert wird.

Zur Bebauung des gesamten Geltungsbereichs besteht jedoch ein Planungserfordernis, zumal
neben einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auch die immissions-
schutzrechtliche Situation zu untersuchen ist.
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6. Entwurfskonzept

Das Entwurfskonzept sieht zur inneren ErschlieBung des Baugebietes vor, die bestehende
DahlienstraBBe als Schleife weiter zu flhren. Die StraBe soll verkehrsberuhigt ausgebaut wer-
den, Parkplatze und Baume an der Fahrbahn bilden Engstellen oder Verséatze im StraBenver-
lauf und verhindern schnelles Durchfahren.

Es ist eine Bebauung mit Doppelh&usern und Einfamilienhdusern mit maximal zwei Vollge-
schossen geplant. Um ein harmonisches Siedlungsbild zu schaffen, sind u. a. gestalterische
Festsetzungen hinsichtlich der Dachform und -neigung, der Farbe des Eindeckungsmaterials
sowie der Farbgebung der Geb&ude vorgesehen.

Bei der Planung wurde besonderer Wert darauf gelegt, die Gebaude so anzuordnen, dass der
vorhandene und schitzenswerte Baumbestand weitestgehend erhalten werden kann und so
eine Verzahnung mit der Landschaft erreicht wird. Die Durchgriinung des Baugebietes mit
dem vorhandenen Baumbestand und neu gepflanzten Baumen fihrt zu einer Gliederung des
Wohnumfeldes.

Auch der am westlichen Gebietsrand bereits vorhandene niedrige Wall mit einer dichten He-
ckenbepflanzung wurde als gestalterisches Element in die Planung einbezogen und bildet als
,gewachsener Ortsrand” einen sinnvollen Ubergang zur freien Landschaft. (vgl. Teil 2 -
Umweltbericht)

Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz ist aufgrund der GréBe der privaten Freiflachen und aufgrund
der geringen Anzahl der Hauser weder erforderlich noch ware er wirtschaftlich tragbar.

Zum Schutz gegen die Verkehrslarmbelastung ist entsprechend den Anforderungen aus dem
Larmschutzgutachten entlang der Wirzburger StraBe der Bau einer ca. 2,50 m hohen Larm-
schutzwand vorgesehen.

7. Begrindung der Festsetzungen im Bebauungsplan
7.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bereits vorhandene Wohnbebauung und entsprechend der Darstellung
als Wohnbauflache im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Firth wird der gesamte
Geltungsbereich als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) i. S. des § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird, angepasst an die Ortsrandlage und den Bestand, geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 pro Wohngebdude auf maximal zwei beschrankt. Der Charakter eines
aufgelockerten Wohngebietes mit Einfamilien- und Doppelhdusern soll somit gewahrt werden.
Dartber hinaus sind die ErschlieBungsanlagen fiir ein entsprechend geringes
Verkehrsaufkommen dimensioniert.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Gberbaubaren Grundsticksflachen in
Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse und den jeweiligen Grund- und Geschossfla-
chenzahlen.

Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen (I+D) wurde aus stadtebaulichen Griinden
(Anpassung an bereits bestehende zweigeschossige Nachbarbebauung) und aufgrund der
Lage am Ortsrand von Burgfarrnbach sowie aus Larmschutzgriinden getroffen.
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In Abstimmung auf den Gehdlzbestand und die Nahe zum Ortsrand erfolgt eine gestaffelte
Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahlen (ausfuhrliche Begriindung vgl.
Umweltbericht Pkt. 2.a.2).

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen und Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden von Baugrenzen bestimmt, die eine stadtebaulich sinn-
volle Situierung der Geb&aude und einen weitestgehenden Erhalt des Gehdlzbestandes
gewabhrleisten.

In Anpassung an den Bestand und zur Schaffung eines lockeren durchgrinten
Siedlungsbildes wird die offene Bauweise festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
im seitlichen Grenzabstand, jedoch nur innerhalb der daflr festgesetzten Bereiche zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Planblatt festgesetzten
Hauptfirstrichtungen zur optimalen Nutzung der Solarenergie auf in Richtung Stden
ausgerichteten Dachflachen bestimmt. Dartber hinaus beginstigt diese Festsetzung in der
stdlichen Gebaudezeile die Errichtung von Doppelhdusern und am westlichen Ortsrand die
Verzahnung mit der Landschaft.

7.4 Stellplatze

Bei Einzel- und Doppelhausern sind fir jede erste Wohneinheit 2 Stellplatze und fir jede
weitere Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen.

Ausreichend bemessene Vorflachen (mind. 2,50 x 5,00 m) vor Garagen oder Carports werden
bei einem Stellplatznachweis angerechnet, sofern die hintereinanderliegenden Stellplatze ei-
ner Wohneinheit zugeordnet sind.

7.5 Gebaudegestaltung

Die Festsetzungen beziiglich Dachform, Dachneigung und Eindeckung sowie
Fassadengestaltung wurden in Anlehnung an die traditionelle frankische Bauform getroffen
und sollen gewahrleisten, dass das Baugebiet einen der Iandlichen Umgebung
entsprechenden Charakter erhalt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird eine lockere Bebauung aus Einzel- und Doppelh&dusern
mit steilen Satteldachern (42 — 48 Grad) in einer ortstypischen Dacheindeckung aus rotem
Material festgesetzt.

Weitere Festsetzungen zur Héhe des Kniestocks, zur Gestaltung der Fassaden als
Putzfassaden in hellen Farbténen evil. in Kombination mit Holzverkleidungen und zur GréBe
und Ausfihrung von Dachgauben sollen zu einem gestalterisch einheitlichen Eindruck
beitragen.

Die Dacher von Garagen und Carports kbnnen entweder als Satteldach oder als begrintes
Flachdach ausgefihrt werden.

Aneinandergebaute Garagen missen zugunsten eines homogenen Erscheinungsbildes die
gleiche Dachform, -neigung und Héhe aufweisen.

7.6 Einfriedungen
Um ein harmonisches Bild der Grundstiickseinzaunung zu schaffen, werden angrenzend an

offentliche ErschlieBungsstraBen Holzzaune mit senkrechter Lattung in einer max. H6he von
1,20 m ohne Sockel oder Einfriedungen aus Maschendraht in Verbindung mit Hecken
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festgesetzt. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ausschlieBlich eine
Abgrenzung mit Maschendrahtzaun ohne Gartentiren zuldssig.

7.7 Grinordnung

Die erforderlichen grinordnerischen MaBnahmen sind als zeichnerische und textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan integriert:

Das Baugebiet ist derzeit durch die bestehenden GroBbaume auf dem westlichen
Gartnereigelande und die Strauchpflanzung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
gepragt, die - soweit moglich und sinnvoll - erhalten bzw. durch heimische standortgerechte
Gehdlze erganzt werden sollen, (s. Umweltbericht).

Um einen optimalen Schutz der als ,zu erhaltend” festgesetzten Bestandsgehdlze
sicherzustellen, wird festgesetzt, dass wahrend aller Bauarbeiten die ,Richtlinien fiir die
Anlage von StraBBen - Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP 4)“ einzuhalten sind.

Zur weiteren Durchgriinung des Gebietes werden zum einen Baumstandorte im 6ffentlichen
StraBenraum festgesetzt, zum anderen soll auf den Privatgrundstiicken mindestens ein Baum
je 200 m?2 unbebauter Grundstiicksflache gepflanzt werden. Aus 6kologischen Griinden sowie
zur besseren Einfligung in das Landschaftsbild wird die Verwendung von heimischen
Gehdlzen durch entsprechende Pflanzlisten festgesetzt.

Flr Heckenpflanzungen entlang von Zaunen sollen Laubgehdlze verwendet werden.
Nadelgehdlze sind nicht gestattet.

Der bestehende Gehdlzstreifen am westlichen Gebietsrand bildet in seinem Erscheinungsbild
bereits die gewlnschte Eingrinung des neuen Ortsrandes. Durch Nachpflanzungen wird der
Grinstreifen 6kologisch aufgewertet und ist dann in seiner Breite, Dichte und
Artenzusammensetzung von den jeweiligen Eigentimern zu erhalten.

Somit wird der Bestand des ortsbildpragenden, eingegriinten Siedlungsrandes gesichert.

Die geplante Larmschutzwand ist straBenseitig mit Kletterpflanzen zu begriinen. Damit wird
die teilweise entfallende Fliederhecke ersetzt, und es entsteht auch entlang der Wirzburger
StraBe eine Eingriinung und gestalterische Aufwertung des neuen Siedlungsrandes.

Innerhalb des Baugebietes sind gréBere fensterlose Fassadenflachen sowohl wegen des
Ortsbildes als auch aus 6kologischen Griinden ebenfalls zu begriinen.

Die vorgesehene Begriinung der Garagen- bzw. Carportdacher soll zu einer Verbesserung
des Mikroklimas und zur Reduzierung der Flachenversiegelung beitragen. Die Vorflachen der
Garagen sind dariiber hinaus aus versickerungsfahigem Material herzustellen.

7.8 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Zum Schutz von Natur und Landschaft sind nach § 1a BauGB bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft gemaB der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 21
BNatSchG) in Verbindung mit den einschlagigen Sonderregelungen des BauGB zu
bertcksichtigen.
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Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Das bedeutet fir den vorliegenden Bebauungsplan, dass fir Teilbereiche mit bereits
vorhandener Bebauung und Bauliicken i.S.d. § 34 BauGB Baurechte bestehen und hier die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Die Abgrenzung der Uberplanten Flachen mit bestehenden Baurechten und der Flachen fir
die erstmals mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Baurechte geschaffen werden, ist den
Beipldnen zur Eingriffsregelung (Umweltbericht) zu entnehmen.

Die Ermittlung und Bewertung der méglichen Beeintrachtigungen des Bebauungsplanes auf
die nach § 1 Abs. 6 BauGB in der Eingriffsregelung zu betrachtenden Schutzgiter des
Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild) erfolgt im
Umweltbericht.

Die abschlieBende Bilanzierung —sog. Eingriff-/Ausgleichsbilanz— mit Hilfe eines
standardisierten Biotopwertverfahrens nach Biotop- und Nutzungstypen dient dem
quantifizierenden Vergleich des Zustandes vor dem Eingriff (Bestand) mit dem angestrebten
Zustand (Planung) im Plangebiet und zeigt im Ergebnis den erforderlichen Ausgleichsbedarf.

Grundlage fir die Bilanzierung des Eingriffumfangs und des Ausgleichsbedarfs bildet die sog.
Biotopwerteliste der Stadt Frth. Sie ist Bestandteil der Satzung der Stadt Firth zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢ BauGB.

Als Ergebnis der Erfassung und Bewertung der betrachteten Schutzgiter von Natur und
Landschaft zeigt sich in der abschlieBenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ein Gber die
grinordnerischen Festsetzungen hinausgehender Ausgleichsbedarf von insgesamt 327
Biotopwerteinheiten.

Die Kompensation des festgestellten Ausgleichsdefizits erfolgt auBerhalb (planextern) des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf von der Stadt Flrth bereitgestellten Flachen am
Herboldshofer Landgraben nérdlich der Wirzburger StraBe in der Gemarkung Sack.

Es handelt sich hierbei um im Rahmen des sog. Okokontos der Stadt Fiirth vorgezogen
durchgefiihrte AusgleichsmaBnahmen zur ,Renaturierung des Bucher Landgrabens*” auf einer
Gesamtflache von ca. 39.500 gm und mit einem Biotopwertpotenzial von 14.430
Biotopwerteinheiten.

Einzelheiten zu den hier durchgefuhrten AusgleichsmaBnahmen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Far den vorliegenden Bebauungsplan wird der erforderliche Ausgleichsbedarf von insgesamt
327 Biotopwerteinheiten anteilig an der 0.g. Okokonto-MaBnahme ,Renaturierung des Bucher
Landgrabens” nachgewiesen und gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wie folgt zugeordnet:

Zuordnungsfestsetzung:

Den eingriffsrelevanten Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 438 werden die im Rahmen des Okokontos mit der Bezeichnung ,Renaturierung des
Herboldshofer Landgrabens* auf den Flurstiicken FI.Nr. 826, 826/2, 837/4, 837/7, 839,
840/1 und 840/2 Gemarkung Sack durchgefihrten AusgleichsmaBnahmen zu einem
Anteil von 117 Biotopwerteinheiten (entspricht 35,8 % des Ausgleichsbedarfs)
zugeordnet.

Den_eingriffsrelevanten &ffentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden die im Rahmen des Okokontos mit der Bezeichnung
»Renaturierung des Herboldshofer Landgrabens* auf den Flurstiicken FI.Nrn. 826,
826/2, 837/4, 837/7, 839, 840/1 und 840/2 Gemarkung Sack durchgefihrten
AusgleichsmaBnahmen zu einem Anteil von 210 Biotopwerteinheiten (entspricht 64,2 %
des Ausgleichsbedarfs) zugeordnet.




Diese zwischen Verkehrsflachen und Baugrundsticken differenzierende Zuordnung ist
erforderlich, um dem Verursacherprinzip in der Eingriffsregelung gerecht zu werden und um
die Voraussetzungen fur die Refinanzierung der von der Gemeinde durchgefihrten
AusgleichsmaBnahmen gegenlber den Eingriffsverursachern zu begrinden.

7.9 Immissionsschutz
Larmschutz:

Aufgrund der am sldlichen Gebietsrand verlaufenden Wirzburger StraBe ist das Plangebiet
mit Verkehrslarm belastet.

Die Ergebnisse der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung und die daraus folgenden
MaBnahmen zur Minderung der Larmbelastung werden im Umweltbericht ausfuhrlich
dargestellt.

Festsetzungen zur erforderlichen Larmschutzwand und den erganzenden MaBnahmen an den
Immissionsorten 2 und 3 sind im Planblatt enthalten.

Luftreinhaltung:

Zur Vermeidung erheblicher Luftverunreinigungen wird die Verbrennung von festen
Brennstoffen zur Raumheizung und Warmwasserzubereitung im Plangebiet ausgeschlossen
bzw. nur ausnahmsweise zugelassen (s. Umweltbericht).

7.10 ErschlieBung innerhalb des Baugebietes

Das Konzept der ErschlieBungsstraBe basiert auf der Zielsetzung, durch einen verkehrsbe-
ruhigten Ausbau eine Beruhigung des Verkehrsablaufes zu erreichen und
Kommunikationsmdglichkeiten zu schaffen. Fir den betreffenden Bereich ist der Ausbau als
eine einheitliche, fur den gesamten Verkehr (Kfz, FuBgénger und Fahrréder) bestimmte
Mischverkehrsflache vorgesehen, ohne Trennung in Fahrbahn, Seitenstreifen und Gehweg.
Parkplatze und Baume an der Fahrbahn bilden Engstellen oder Versatze im StraBenverlauf
und verhindern schnelles Durchfahren.

Weiterhin soll innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches gelten, dass

- FuBganger die StraBe in ihrer ganzen Breite nutzen dirfen und Kinderspiele (fur Kin-
der bis 14 Jahre) Uberall erlaubt sind,

- der Fahrzeugverkehr Schrittgeschwindigkeit (4-7 km/h) einzuhalten hat,

- sich der Fahrzeug- und FuBgangerverkehr gegenseitig nicht unnétig gefahrden oder
behindern diirfen,

- das Parken auBerhalb der dafir vorgesehenen Flachen unzul&ssig ist, ausgenom-
men zum Ein- und Aussteigen bzw. Be- und Entladen.

Diese Zielsetzungen sollen durch eine Beschilderung mit dem Zeichen 325/326 nach StVO
erreicht werden.

711 Umweltbericht

Mit dem am 20.07.2004 in Kraft getretenen EAG Bau wurde die Plan-UP-Richtlinie 2001 des
Européischen Parlaments in nationales Recht umgesetzt und damit die Umweltprifung in das
Bauleitverfahren eingefuihrt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung missen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Nach dem novellierten BauGB ist nunmehr im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzustellen sind.
Der Umweltbericht ist als Teil Il der Begrindung beigeflgt.

8. Verfahrensstand

1.

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 18.02.1987 bzw. des Stadtrates vom
11.03.1987 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 438
westlich der DahlienstraBBe férmlich eingeleitet.

Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 09.10.2000 die Zielsetzung zur Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Firth formuliert sowie die
Zielsetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 438 flir den Bereich westlich
der DahlienstraBBe, Gemarkung Burgfarrnbach nochmals konkretisiert.

Der Konkretisierungsbeschluss wurde am 01.11.2000 gem. § 2 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt Nr. 21 der Stadt Farth ortsblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden (Scoping) gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde im
Zeitraum vom 08.08.2005 bis zum 05.09.2005 durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 08.12.2005 bis zum 22.12.2005 durchgefiihrt und endete mit einer
abschlieBenden Erdrterung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 28.03.07 bis zum 04.05.07 statt.

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 04.07.2007 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 438 gebilligt und dessen 6éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Nach ortsUblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 vom 22.08.2007 wurde in der
Zeit vom 30.08.2007 bis zum 01.10.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung durchgeftihrt.

Stand. 16.10.07
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