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Betreff:
Spielplatzsituation im Bereich GallasstraBe

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom
07.05.2008

Folgende Anlagen liegen der Vorlage bei:
Lageplan mit 2 Spielplatzstandortvarianten

Folgende Anlagen kénnen im Bauverwaltungsamt bzw. beim Vorsitzenden eingesehen werden:

Beschlussvorschlag

Die Ausfiihrungen des Baureferates werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
Aufgrund des erheblichen Kostenaufwands fiir LarmschutzmaBnahmen soll die
Anlage eines Spielplatzes erst im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu
gegebener Zeit konkretisiert werden.

Sachverhalt

Bezug nehmend auf den BWA-Beschluss v. 05.03.2008 wurde das Spielplatzdefizit mit der
Stadt Zirndorf erortert.

Das sudlich angrenzende Zirndorfer Baugebiet weist eine ahnliche stadtebauliche Struktur
wie das Further Gebiet auf, d. h. Gberwiegend stark durchgriinte Einfamilienhausbebauung,
z. T. mit Spielmdglichkeiten in Privatgarten. Aufgrund der Nahe zum Stadtwald und
Rednitztalraum (erreichbar durch Unterfihrung der Verbindungsstr. in Verlangerung der
Grenzstr.) wird derzeit kein Bedarf flr einen Spielplatz auf Zirndorfer Stadtgebiet gesehen.
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Die nachsten gréBeren Spielplatze befinden sich auf Zirndorfer Stadtgebiet im
Zimmermannspark und im Stadtwald “Am Achternplatzchen®. Nachdem im Bereich
Pinderareal ein weiterer Spielplatz errichtet wurde, sind bis auf Weiteres bei der Stadt
Zirndorf die fur Spielplatze zur Verfigung stehenden finanziellen Mittel ausgeschépft. Somit
zeichnet sich eine Lésungsmadglichkeit auf Zirndorfer Stadtgebiet nicht ab.

Seitens des Baureferates wurde bereits dem BWA berichtet, dass sich im Umfeld der
Gallasstr. kein flr einen Spielplatz geeignetes stadt. Grundstiick nachweisen lasst und
daher die Anlage eines Spielplatzes nur im Zusammenhang mit einer weiteren
Konkretisierung des zwischen Gallasstr. und Zirndorfer StraBe im FNP dargestellten
Wohnbauflachenpotenzials gesehen wird. Hieraus ergibt sich ein Planungserfordernis
(Konkretisierung durch ein Bebauungsplanverfahren). Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes wird auch seitens Ref. [V/Stab-PI beflrwortet, um so den nicht
auszuschlieBenden Einwendungen und Klagen aus den Reihen der Anwohner die
Erfolgsaussichten zu entziehen. DarUber hinaus wurde seitens Ref. IV zum Bedarf an
Spielflachen im Bereich der Gallasstr. wie folgt Stellung genommen:

“Im statistischen Bezirk 07 (Dambach/Unterflrberg) lebten am 31.12.2007 insgesamt 766
Kinder und Jugendliche sowie 3956 Erwachsene. Bei einem Spielflachenbedarf nach DIN
18035 von 0,75 gm je Kind und Jugendlichen sowie 1,5 gm je Erwachsenen ergibt sich ein
Gesamtspielflachenbedarf von 6.508,5 gm, der aufgrund des Spielflachenbestandes von
8245 gm (davon 1434 gm Spielplatz Jubilaumsanlage, 1279 gm Spielplatz Bernhard-von-
Weimar-StraBe, 4507 gm Bolzplatz JagdstraBe und 1025 gm Spielplatz Unterflrberger
StraBe) als erflillt gelten kann.

Probleme ergeben sich allerdings mit der hinsichtlich der Einzugsradien (300 m fir Kinder
zwischen 6 und 14 Jahren, 750 m fir Jugendliche) verbundenen Erreichbarkeit der
Spielflachen, die zwar in Unterflrberg (= Spielplatz Unterflrberger StraBe) weitgehend, in
Dambach (Spielplatz Jubildumsanlage, Spielplatz Bernhard-von-Weimar-StraBe und
Bolzplatz JagdstraBe) aber nur im nérdlichen Randbereich der Westvorstadt und im
erweiterten Ortskern um die alte Schule und die Kirche gegeben ist und ansonsten
erhebliche Licken aufweist (Gebiet um BrahmstraBe/HaydnstraBe sowie Gebiet um
GallasstraBe, die von GrfA zusammen mit 21 weiteren Defizitgebieten im gesamten
Stadtgebiet in einer Spielflachendefizit-Liste dokumentiert wurden).

Unabhéangig vom Spielflachenbedarf und Spielflachenbestand fir den gesamten Bezirk 07
(Dambach/Unterflrberg) ergibt sich fir den Bereich um die GallasstraBe (= statistischer
Distrikt 071) bei einem Bevdlkerungsanteil von 8,1 % ein Spielflachenbedarf von rund 530
gm, der innerhalb eines Einzugsbereiches von 300 m zur Verfligung gestellt werden
musste. Bei der von SpA ins Auge gefassten SpielflachengréBe von 1.200 gm sind
demnach die mit einer neuen Wohnbebauung zwischen GallasstraBe und Zirndorfer StralBe
hinzukommenden Einwohner/innen bereits mehr als ausreichend berlcksichtigt.

Auch wenn im gesamten Bezirk 07 (Dambach/Unterflirberg) der Spielflachenbestand dem
Spielflachenbedarf entspricht, gehért der Bereich um die GallasstraBe gemessen an den
Einzugsradien von 300 m fur Kinder bzw. 750 m fur Jugendliche rdumlich vor allem fur
Kinder unter 14 Jahren zu den 23 von GrfA im gesamten Stadtgebiet festgestellten
Spielplatzdefizitgebieten.®

NutznieBer eines Spielplatzes wéren derzeit 383 Personen, darunter 59 Kinder unter 14
Jahren.

Aufgrund des erforderlichen Bebauungsplanes und der aufwendigen
LarmschutzmaBnahmen bzw. der damit verbundenen Kosten erscheint eine zeitnahe
Bebaubarkeit der Bauflachen an der Gallasstr. allerdings eher unwahrscheinlich. Auch die
Anlage eines Spielplatzes - isoliert von der baulichen Entwicklung - (nach Grunderwerb
durch die Stadt) wirde Larmschutz in gréBerem Umfang erforderlich machen. Nach
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Berechnungen des TfA waren fir eine Larmschutzwand in Beton zwischen Fuggerstr. bis
Stadtgrenze (Ausbaulange 400 m) ca. 504.000,-€ Brutto zu veranschlagen. Eine
Ausfihrung in Holzbauweise wird aus Griinden des Unterhalts abgelehnt.

Die Herstellungskosten fiir einen Spielplatz in GréBe der beiliegenden Standortalternativen
belaufen sich auf ca. 75.000,-€. Hinzu kAmen Erwerbskosten in mindestens ahnlicher
Dimensionierung (fur die Uberplanten priv. Grundstlcke wurden - unter Berticksichtigung
der FNP-Bauflachenausweisung und der hohen Larmschutzaufwendungen - 25% des
Wertes von baureifem Land angenommen). Uber die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
der bendtigten Privatgrundsticke liegen noch keine Erkenntnisse vor. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass sich durch ein Bebauungsplanverfahrens im Rahmen einer Umlegung
weitaus bessere Grunderwerbsmdglichkeiten ergeben wiirden.

Hinsichtlich der aufgezeigten Standortvarianten wird nach Stellungnahme des GrfA die
nérdliche Standortvariante im Bereich eines als Garten genutzten priv. Grundstiicks
empfohlen. Der bereits vorhandene Baumbestand bietet gestalterische Vorteile. Bei
Festsetzung eines Spielplatzes kénnte der hier vorhandene Baumbestand als 6ffentliches
Grin langfristig gesichert werden.

Somit sprechen viele der o. g. Griinde daflr, eine Lésung des Spielplatzdefizits erst im
Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu suchen. Dieser kann derzeit
wegen vorrangiger Verfahren jedoch (noch) nicht bearbeitet werden.

Neben dem o. g. Finanzierungsaufwand ware hinsichtlich einer zeitnahen Realisierung auch
zu berilcksichtigen, dass den meisten, der vom GrfA im Stadtgebiet weiter festgestellten 22
Spielplatzdefizitgebieten — schon aufgrund der Bevdlkerungsdichte und des
Versiegelungsgrades - eine vergleichsweise héhere Prioritat einzurdumen ware.

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
[] nein [X ja Gesamtkosten € [l nein X ja €

Veranschlagung im Haushalt
[ Inein [ Jja beiHst. Budget-Nr. im [ Jvwhh [ ]vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Zustimmung der Kam Beteiligte Dienststellen:

liegt vor: li RA ’—| RpA l—‘ weitere: |—|
Beteiligung der Pflegerin/des Pflegers erforderlich: [lja [Inein
Falls ja: Pflegerin/Pfleger wurde beteiligt [lja [Inein

[I. POA/SD zur Versendung mit der Tagesordnung
[ll. BvA

Farth, 07.05.2008

Unterschrift des Referenten | Sachbearbeiter: Schamicke Tel.: 3325
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