Anlage:

Einzelabwagungen

Anregungen zur Flachennutzungsplananderung Nr. 2007.02, die im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange bzw. zur
offentlichen Auslegung vorgebracht wurden



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 / Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
FNP - Anderung Nr. 2007.02
Beteiligter: Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

6

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) gibt bzgl.
Verfahrens folgende Stellungnahme ab:

des o0. g.

Der FNP-Anderungsbereich liegt auBerhalb des beantragten
sreduzierten Einzugsgebietes” der Stadt Firth, das auf Grund
des verminderten Klaranlagenzuflusses auf Qm = 1.400 I/s
beantragt wurde .

Eine VergréBerung des Einzugsgebietes kann erst bei erfolgter
Erweiterung der Klaranlage (2010/2011) zugestimmt werden. Da
derzeit die Erweiterung der Klaranlage noch nicht mdéglich ist,
konnte nur durch einen Flachentausch im ,reduzierten
Einzugsgebiet® die Baumdglichkeit fur o. g. Flache geschaffen
werden.

Hierzu ist allerdings ein geénderter und erganzter ,reduzierter
Einzugsplan® zu erstellen und dem WWA vorzulegen. Erst dann
kénnte der Anderung des FNP zugestimmt werden.

Die Einwendungen des Wasserwirtschaftsamtes wurden der Stadt-
entwasserung Furth (SteF) vorgelegt.

Es ist aus Sicht der Stadtentwésserung Frth zutreffend, dass der FNP-
Anderungsbereich auBerhalb des beantragten ,reduzierten Einzugs-
gebietes® der 6ffentlichen Entwésserungsanlage der Stadt Furth liegt.

Folglich kénnen die im FNP-Entwurf aufgezeigten Bauflachen erst nach
einem Flachentausch im ,reduzierten Einzugsgebiet® aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht realisiert werden. Laut SteF wird dieser ,reduzierte
Einzugsplan® allerdings nicht im Vorfeld der FNP-Anderung geéandert.
Dies kann erst im Rahmen der nachgeordneten Verfahren (Bau-
genehmigungsverfahren) geprift werden.

Da der Flachennutzungsplan noch keine Baugenehmigung
darstellt, werden die Einwendungen des Wasserwirtschaftsamtes
Nurnberg zur Kenntnis genommen, hinsichtlich der beabsichtigten
FNP-Anderung aber zuriickgewiesen.
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Der WVK bittet um Berucksichtigung folgender Erwagungen:

1. Aufnahme des Verbandsgebietes in den Flachennutzungs-
plan, da im FNP-Anderungsbereich Leitungen vorhanden
seien, die der Sicherung bzw. Verlegung beddirfen.

2. Der WVK stellt fest, dass ein Ersatz bzw. Ausgleich oft nur
nach Naturschutzgesetz angestrebt werde. Eine BaumaB-
nahme wirde jedoch die Rechte des Verbandes und seiner
Mitglieder beeintrachtigen. Der Verband genieBt als
juristische Person des offentlichen Rechts Grundrechts-
schutz. Im § 1 Abs. 2 des Wasserverbandsgesetzes wird
bestimmt, dass ein Wasserverband nicht nur dem
6ffentlichen Interesse dient, sondern dartber hinaus auch
dem Interesse seiner Mitglieder. Diesen wirden durch die
geplanten Eingriffe Beregnungsflachen verloren gehen. Dies
fihre zur wirtschaftlichen Schwéachung des Verbandes, da
das Beitragsaufkommen wesentlich von der Verbands-
flache, der Zahl der Mitglieder und der beregneten Flache
abhange. Nach Auffassung des Wasserverbandes
Knoblauchsland diirfe der Verband durch BaumaBnahmen in
seinen gesetzmaBigen Aufgaben nicht behindert werden.

1.

Der wirksame FNP stellt das Verbandsgebiet des WVK nicht da.
Der Stadt Furth liegen derzeit keine aktuellen Planunterlagen zu
den Beregnungsflachen vor. Zusammen mit der Stadt Nlrnberg
ist jedoch beabsichtigt, die aktuellen Beregnungsflachen zu
digitalisieren und in das stadtische grafische Informationssystem
(GIS) einzuarbeiten.

Die nachrichtliche Ubernahme bzw. die Darstellung der
Beregnungsflachen im FNP ist derzeit nicht vorgesehen. Der
Wasserverband Knoblauchsland wird jedoch als
Leitungstrager in die Begriindung des Flachennutzungsplans
aufgenommen.

Der WVK betreibt bereits seit einigen Jahren ein sehr
kostentrachtiges Beileitungsprojekt, das auf der Basis von
mehreren hundert ha Beregnungsflachen abgerechnet und
finanziert wird. Folglich sind die Beregnungsflachen aus
landwirtschaftlicher Sicht- speziell fir den Gemiseanbau im
Knoblauchsland - bedeutend. Gleichwohl bestehen im fraglichen
Bereich seit Jahren auch Bebauungswinsche, in deren Folge
einzelne Landwirte in der Vergangenheit immer wieder
landwirtschaftliche Flachen zu einem entsprechenden Preis
verauBert haben.

Der vorliegende Einwand des Wasserverbandes Knoblauchsland
erscheint aus der Sicht des Verbandes versténdlich. Bei der
Abwagung dieser Interessen ist grundsatzlich anzumerken, dass
der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan nur ein
vorbereitender Bauleitplan ist, der dem Einzelnen gegentber
keine unmittelbare Rechtswirkung hat.
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Eine solche Behinderung wurde allerdings durch den Entzug
der Verbandsflachen entstehen.

Im FNP-Anderungsbereich sind die Fl. Nrn. 304/1 u. /2 Gem.
Sack duldende Verbandsflachen und FI. Nrn. 302 u. 303
dingliche Verbandsflachen, die z. T. als Wechselflachen
gelten. Im Fall einer Bebauung misse der Wasserverband
daher fir den Flachenverlust angemessen entschadigt
werden.

Es sei an der Zeit auch die wirtschaftenden Verbande (z. B.
Uber Wasserverbandsgesetz) zu berilcksichtigen. Der
Verband fordert daher Entschadigungsanspriche
festzulegen und sicherzustellen, soweit dem Verband
Flachen entzogen werden. In den Begrindungen lautet es
oft folgendermaBen: Die wirtschaftlichen EinbuBen durch
den Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen werden im
Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kompensiert.
Hier wirde der Liquiditdtsentzug durch Entnahme von
Flachen aus dem Verbandsgebiet, sowie deren
Entschadigung des WVK noch nicht mit bertcksichtigt und
sei mit aufzunehmen.

Die Beregnungsanlagen und die damit verbundenen vertraglichen
Bindungen sind eine technische Investition, die hiesigen
Erachtens im Falle einer VerduBerung abgeldst werden kann.

Die Entschadigungsproblematik sowie ggf. Kostenlbernahme-
vereinbarungen fir die Verlegung von Beregnungseinrichtungen
sind allerdings h. E. nur im Rahmen von privatrechtlichen
Vertragen mit dem Grundstiickseigentimer, dem Investor bzw. mit
dem Vorhabentrager zu regeln.

Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt kdnnen nicht geltend
gemacht werden. Allein durch die Ausweisung als Bauland
werden die Belange des WVK noch nicht tangiert, da ein
Verbandsmitglied sein  Grundstick nach wie vor zu
landwirtschaftlichen Zwecken nutzen kann. Reduziert sich infolge
einer spateren Bebauung die zu beregnende Flache, wirde sich
u. U. bei den Mitgliedsbeitragen der Faktor fir den einzelnen
Quadratmeter erh6hen. Nachdem nach der vorliegenden
Verbandssatzung gem. § 30 Abs. 7 ein Landwirt nach seinem
Ausscheiden keine Erstattung seines Baukostenanteils fordern
kann, durfte die Wirtschaftlichkeit des WVK auch bei Ausscheiden
einzelner Mitglieder grundsatzlich nicht in Frage gestellt sein (eine
Wirtschaftlichkeitsausgleichszahlung ist in der Verbandssatzung
derzeit nicht vorgesehen).

Die zu Punkt 2 genannten Bedenken des WVK sind nicht FNP-
relevant und werden zuriickgewiesen.
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8 3. Die Begriindung und der Umweltbericht enthélt keinen |3. Beim sog. Scoping zur Erstellung des Umweltberichts wurde der
Hinweis auf das Verbandsgebiet des WVK. Eine Abwagung WVK nicht beteiligt, da hier vorrangig die mdglichen

der berechtigten Anliegen des Verbandes hétten bereits im
Rahmen der Umweltprifung in der Bauleitplanung erfolgen
sollen.

umweltrelevanten Faktoren bei den zustandigen Behdérden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange abgefragt werden sollen.
Sicherlich leistet der WVK durch sein Beileitungsprojekt auch
einen Beitrag zum Umweltschutz dahingehend, dass das
Grundwasserreservoir des Knoblauchlandes geschitzt und
qualitativ verbessert wird. Hauptziel ist jedoch die Beregnung der
landwirtschaftlichen Flachen. Der WVK wurde daher erst im
Rahmen der anschlieBenden Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeschaltet.

Bei dem vorliegenden FNP-Anderungsverfahren werden bei der
Abwagung den Belangen der Wirtschaft — d. h. hier
Standortsicherung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes —
eine hoéhere Prioritdt als den Belangen des Wasserverbandes
eingerdumt.  Auch die im Zusammenhang mit der
Sonderbauflachenausweisung erfolgte kleinteilige Arrondierung
des Ortsrandes durch eine geringfigige Erweiterung der
gemischten Bauflache erscheint unter BerUcksichtigung der zu
Punkt 2. 0. g. Ausfuhrungen gleichermalBen vertretbar.

Die zu Punkt 3. geduBerten Bedenken des WVK werden aus o.
g. Griinden zuriickgewiesen.
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4. Der WVK weist darauf hin, dass im Planungsgebiet

Brauchwasserleitungen der GréBe DN 65-100 liegen. Bei
der Planung sei sicherzustellen, dass diese Infrastruktur von
den BaumaBnahmen nicht tangiert wird. Falls eine
Verlegung oder Veranderungen der Leitungen erforderlich
werden sollte, seien die Kosten vom Trager des
Bauvorhabens zu Gbernehmen. Diese Kostenlbernahme sei
sicherzustellen. Bleiben die Leitungen in den betroffenen
Flachen vorhanden, seien diese zu sichern.

4. Die Frage der Sicherung und der Entschadigung der
vorhandenen Leitung sind nicht FNP-relevant. Die zu Punkt 4.
geduBerten Bedenken des WVK werden daher zuriick-
gewiesen. Die Bauaufsicht wird liber die Lage der Leitung in
Kenntnis gesetzt und kann den WVK ggf. im Rahmen des
Bauantragsverfahrens beteiligen.
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Gegen die geplante FNP-Anderung erhebt der Flughafen NUrn-
berg keine Einwande.

Das Gebiet liegt in der Zone Ci der Larmschutzzonenkarte flr die
Bauleitplanung in der Umgebung des Verkehrsflughafens
Nlrnberg, die entsprechenden Richtlinien sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten.

Ob das Gebiet auch in den Larmschutzzonen des neuen
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 7. Juni 2007 liegt,
kann erst nach Ausarbeitung des untergeordneten Richtlinien-
werkes beurteilt werden. Die daraus folgenden Auflagen sind
ebenfalls bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Larmschutz-
problematik ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
oder ggf. Bebauungsplanverfahrens durch entsprechende Auflagen
bzw. Festsetzungen zu bertlicksichtigen. Der Umweltbericht wurde
erganzt.
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Aus Flugsicherungsgrinden bestehen gegen das Vorhaben
grundsatzlich keine Einwendungen.

FUr Bauvorhaben im lateralen Bereich des Bauschutzbereichs (§
12 LuftVG) des Nirnberger Verkehrsflughafens besteht jedoch
Vorlagepflicht bei der Deutschen Flugsicherung (DFS), wenn ein
Vorhaben von den Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes
betroffen sein sollte.

BaumaBnahmen, die eine Bauhdéhe von mehr als 330 m Uber
NN erreichen, sollen aufgrund des Anlagenschutzbereichs (§18a
LuftVG) der Flugnavigationsanlage VORDME Nurnberg (NUB)
Uber die Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern,
Postfach 990155 in Nuirnberg vorgelegt werden. Eine
Kennzeichnung als Luftfahrthindernis wird nicht fur erforderlich
gehalten.

Der AuBerung der Deutschen Flugsicherung wird entsprochen und
der Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
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Das Landratsamt weist schon im voraus auf die erforderliche
Sicherstellung der ausreichenden Trinkwasserver- und Ab-
wasserentsorgung im Planungsgebiet hin.

Wegen der mdglichen Beeintrachtigung des Grundwassers ist
das Wasserwirtschaftsamt zu héren.

Der Hinweis zur Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist
nicht FNP-relevant und ist somit im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Der AuBerung des Landratsamtes, das Wasserwirtschaftsamt
einzuschalten wurde bereits entsprochen, da das Wasserwirt-
schaftsamt sowohl mit Anschreiben vom 29.10.2007 im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden als auch mit An-
schreiben vom 27.10.2008 im Rahmen der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange beteiligt
wurde.
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52 Der Pfleger flir stadtische landwirtschaftliche Grundstiicke |Die Forderung ist nicht FNP-relevant und kann allenfalls in den
fordert, dass ausreichende Grenzabstdnde zwischen der |nachgeordneten Verfahren (Bauantragsverfahren) gepruft werden.
Bebauung, Zaune wund Hecken zu landwirtschaftlichen
Grundsticken und Feld- und Waldwegen einzuhalten sind.
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Das Ordnungsamt nimmt zur FNP-Anderung wie folgt Stellung:

Immissionsschutz:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht
grundsétzlich Einverstédndnis. Die durch die zusatzliche
gewerbliche Flache entstehenden Larmprobleme erscheinen
I6sbar, in sofern ist der Verweis auf die verbindliche
Bauleitplanung ausreichend.

Eine Festsetzung als gemischte Bauflache ist abzulehnen,
sofern die (aufgrund der Lage im L&rmschutzbereich des
Verkehrsflughafens Nirnberg nicht mdégliche) Ausweisung als
Wohnbauflache nur umgangen werden soll. Die Flachen sind
daher auf mogliche Nutzungen nochmals genauer zu
untersuchen. Es ist darauf hinzuweisen, dass in der
nachfolgenden Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen
getroffen werden, die eine Nutzung der gemischten Bauflache
nur fir Wohnzwecke verhindert.

In der Begrindung unter Nr. 8 Zusammenfassende Abwéagung
wird dargelegt, dass ,in Bezug auf den Menschen im Plangebiet
keine erheblichen Beeintréachtigungen durch Larmemissionen
(Verkehrslarm) zu erwarten sind“. Sofern sich dies nur auf den
StraBen- und Schienenverkehr bezieht, ist diese Aussage
korrekt. Allerdings liegt das Plangebiet in der Fluglarmzone Ci
des Verkehrsflughafens Nurnberg mit fluglarmbedingten
Dauerschallpegeln von 64 — 67 dB(A), so dass eine Darstellung
von Wohngebieten hier nicht zuldssig ist und die mdgliche
Nutzung gravierend einschrankt. Dieser Passus in der
Begriindung ist daher eindeutig zu formulieren.

Immissionsschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Seitens des Luftamtes
und des Flughafens wird die Darstellung einer gemischten Bau-
flache akzeptiert. Die Larmschutzproblematik ist im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens oder ggf. Bebauungsplanverfahrens
durch entsprechende Auflagen bzw. Festsetzungen zu beriick-
sichtigen.
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Naturschutz:
Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die geplante
FNP-Anderung grundséatzlich keine Bedenken.

Art und Umfang des beabsichtigten Eingriffs sowie die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens in Form einer Eingriff-/Ausgleichs-
bilanzierung darzulegen.

Grundlage hierfir ist die ,Flrther Werteliste* nach Biotop- /
Nutzungstypen.

Naturschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Eingriff- /
Ausgleichsproblematik ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu prifen.
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