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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis.

Sachverhalt

Die Entwicklung des Areals ist seit der letzten Berichterstattung weiter vorangeschritten. Ent-

sprechend der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und der Lage der wenigen verbliebenen
freien Standorte im ehemaligen Kasernenareal hat sich die Geschwindigkeit der Vermarktung bzw.

Neubebauung jedoch spirbar verlangsamt.




Von den insgesamt verauBerbaren Bauflachen von ca. 264.000 m? konnten bisher ca. 245.000 m?
verkauft werden. D. h. etwa 93% der verfligbaren Flachen sind verauBert und damit einer baulichen
Nutzung zugefihrt worden. 131.000 m? der Konversionsflache wurden zwischenzeitlich zu 6ffent-
lichen StraBenflachen und Grinflachen ausgebaut. Nur wenige Flachen sind derzeit noch
verkauflich, es sind dies ca. 16.000 m? sofort nutzbare Bauflachen an der WaldstraBe bzw. am
Jupiterweg, ca. 2.700 m? an der MerkurstraBe, die allerdings aufgrund von laufenden
SanierungsmaBnahmen aktuell noch nicht verkauft werden kénnen, sowie eine ca. 900 m? groBe
stadtische Flache an der Dr.-Frank-StraBe (Teilflache des Garagenhauses OZB).

Es sind gegenwartig allerdings noch nicht alle verkauften Flachen auch tatséachlich bebaut. Zu
nennen sind hier als gréBere Neubaufldchen: ca. 7.000 m? an der LeupoldstraBBe, ca. 5.000 m? am
Neptunweg und ca. 7.000 m? am Uranusring. Die Entwurfe fir die bauliche Nutzung dieser Flachen
sind im Grundsatz abgestimmt, Bauantrage liegen Gberwiegend vor und Genehmigungen sind z. T.
schon erteilt. Im Bereich der denkmalgeschuitzten Altbauten stehen an der SteubenstraBe bzw. an
der Dr.-Meyer-Spreckels-StraBBe aktuell noch zwei gréBere UmbaumaBnahmen zu Wohnzwecken
an. Die Realisierungszeitraume fir diese MaBnahmen hangen von der jeweiligen Nachfragesituation
ab.

Ohne Berticksichtigung der drei bestehenden Altenwohnheime sind bisher in der ehemaligen

W. O. Darby-Kaserne insgesamt ca. 1.085 WE errichtet worden. Ca. 200 WE sind im Bau bzw. die
Errichtung steht unmittelbar bevor und weitere ca. 200 WE kdénnen kinftig auf freien Flachen noch
realisiert werden. Dies bedeutet, dass die urspriingliche Schatzung aus dem Jahr 1998 mit pro-
gnostizierten 1.000 WE und ca. 2.500 EW durch die bisherige und kiinftige Entwicklung deutlich
Ubertroffen werden wird. Es kann davon ausgegangen werden, dass insgesamt etwa 1.400 —
1.500 WE errichtet werden kénnen und damit ca. 3.500 — 3.700 EW nach Abschluss aller Bau-
arbeiten im Bereich der ehemaligen Kasernenanlage wohnen werden.

Im Rahmen der aktuellen Bauprojekte werden gegenwartig sowohl Wohnungen in modernisierten
Altbauten, in mehrgeschossigen Neubauten als auch in Form von Reihen- und Doppelhausern
angeboten.

Die durch die GesamtmaBnahme ausgelésten Kosten liegen innerhalb des 1998 (im Stadtebaulichen
Vertrag) vereinbarten Rahmens. Es darf insofern davon ausgegangen werden, dass die verfligbaren
Ablbsezahlungen des Bundes zur Finanzierung aller im Zusammenhang mit der Konversion des Areals
geplanten MaBnahmen ausreichen werden.

Die Altlastenproblematik im Bereich des Darby-Areals ist wie auch im Bereich Atzenhof durch
Vereinbarung einer Kostenregelung im stadtebaulichen Vertrag (90% Bund, 10% Stadt) gelést und
abgearbeitet worden. D.h. die Verunreinigungen auf 6ffentlichen Flachen wurden im Rahmen der
Bauarbeiten beseitigt, auf privaten Flachen gibt es in den Kaufvertragen zwischen dem Bund und den
privaten Erwerbern entsprechende Regelungen. Lediglich nérdlich des Heizwerks an der Fronmullerstr.
dauern die langwierigen GrundwassersanierungsmafBnahmen, die bereits zu Zeiten militarischer
Nutzung begonnen wurden noch an. Sie werden allerdings auBerhalb der Regelungen des
stadtebaulichen Vertrages betrieben.
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