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CANLAGE A -No- 2700

MIETVERTRAG

{iber Gewerbeﬂéchen’

zwischen

Projekt Kurgartenstrafle fiinf S.a.r.L. & Co. KG

Kurgartenstraﬂe 37
90762 Fiirth

vertreten durch die personlich haftende Gesellschafterin
Pegnitz Park S.a.r.L.
28, Boulevard Royal
L-2449 Luxembourg o
diese vertreten durch Frau Valerie Scholtes

- nachfolgend auch "Vermieter KG 5""genann,t”-

und

Projekt KurgartenstraBe sechs S.a.r.L. & Co. KG

Kurgartenstrafle 37
90762 Firth

vertreten durch die persdnlich haftende Gesellschafterin:
Pegnitz Park S.a.r.L.
28, Boulevard Royal
L-2449 Luxembourg :
diese vertreten durch Frau Valerie Scholtes

- nachfolgend auch "Vermieter KG 6" genannt -
sowie
Projekt Kurgartenstrafle sieben S.a.r.L. & Co. KG

Kurgartenétré&e 37
- 90762 Furth

vertreten durch die persénlich haftende Gesellschafterin
- Pegnitz Park S.a.r.L.
28, Boulevard Royal
L-2449 Luxembourg
diese vertreten durch Frau Valerie Scholtes

- nachfolgend auch "Vermieter KG 7" genannt -
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- Vermieter KG 5, KG 6 und KG 7 nachfolgend insgesamt auch "Vermieter" ge-
nannt -

und
Stadt Fiirth,
Stadttheater Fiirth
Kénigstrale 116
90762 Firth

vertreten durch den Intendanten Herrn Werner Miiller

- nachfolgend auch "Mieter" genannt -
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ar INHALTSVERZEICHNIS
zum Mietvertrag Uber Gewerbefldchen
| | zwischen |
Projekt Kufgértensfraf&e flnf / sechs / sieben S.arL. & Co. KG
und

Stadt Fiirth, Staditheater Fiirth

Préambel

§1 Mietgegenstand

§2  Mietzweck ‘

§3  Mietzeit und Kiindigung

§4 Miete : ‘

§5  Betriebs- und Nebenkosten

§6  Zahlung der Miete und der Betriebs- und Nebenkosten

§ 7  Gewahrleistung, Konkurrenzschutz

§8  Schadenersatzanspriiche des Mieters ‘

§9  Instandhaltung und Instandsetzung der Mietsache

§ 10  Versicherung; Haftuhg des Mieters .

§ 11 Bauliche Verdnderung durch den Mieter ,

§ 12 Ausbesserungen und Verinderungen durch die Vermieter

§ 13 Untervermietung - Rechtsformanderung

§ 14 Versorgungsleitungen : : ,

§ 15 Reinigungspflichten, Abfallbeseitigung, Vermeidung
von Stérungen und Geruchsbelstigung

§16 Aufstellung von Maschinen, Lagerung von Gegenstinden und
Abstellen von Fahrzeugen

§ 17 Anbringung von Schildern, Schaukasten, Warenautomaten und
&hnlichen Vorrichtungen o

§ 18  Anlage von AuRenantennen

§ 19 Beschadigung der Mietsache :

§20 Betreten der Mietraume durch die Vermieter, Vermieterpfandrecht

§21 Hausordnung ‘ \ :

§22  Aufzugnutzung

§ 23 Beendigung der Mietzeit

§ 24 Mietsicherheit

§25 Mietpreisanpassungen: -

§26 Personenmehrheit, Willenserklarungen-

§27 VerduRerung und Rechtsnachfolge

§28 o

Sonstiges :
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Priambel

Der Vermieter KG 5 ist Eigentiimer des sogenannten Porticum-Gebé&udes, Dr.-Mack-
Strafle 83 in 90762 Fiirth. Der Vermieter KG 6 ist Eigentlimer von Teilflichen des
sogenannten Ostium-Geb&udes, Dr.-Mack-Stralle 91 in 90762 Fiirth. Der Vermieter
KG 7 ist ebenfalls Eigentlimer von Teilflaichen des sogenannten Ostium-Gebaudes,
Dr.-Mack-Strale 91 in 90762 Flirth. Vorstehende Geb&ude sind in Anlage 1 (Lage-

* plan) farblich gekennzeichnet.

§3 _ Die Parteien yereinbarén, dass die Vermieter KG 5, KG 6 und KG 7 die jeweils in

ihrem Eigentum stehenden und in.§ 1 néher bezeichneten Einzelflichen nunmehr
als Gesamtmietgegenstand an den Mieter vermieten.

§1 Mietgegenstand

1) Vermietet werden Teilflachen des Porticums und Ostiums, Dr.-Mack-StraRke 83 -
und 91, 90762 Fiirth, die in den als Anlage 2 beigefiigten Grundrisspldnen
farblich gekennzeichnet sind. Der Umfang der vermieteten Flachen wird wie
folgt vereinbart: '

a) ca. 649,85 m? Lager- und Werkstattﬂéchen im Porticum, Ebene 1
- Vermieter KG 5 -

b) ca. 185,00 m? Probeblihne i im Ostium, Ebene 1
- Vermieter KG 6 -

c) ca. 597,05 m? Probebiihne, Lager- und Werkstattﬂachen im Os’uum,
Ebene 1
- Vermieter KG 7 -

~ | d) ca. 3 75 m2 Lager- und Werkstattﬂachen im Ostium, Ebene 2
g‘»‘» . - Vermieter KG 6 - ‘

o o e) ca. 484,96 m?Lager- und Werkstattflachen im Ostlum Ebene 2
! - Vermleter KG7- ,

2) Die in § 1 .Ziff. 1 angegebenen Mietflachen sind gemaR gif-Richtlinien berech-
net. Abwelchungen von den Flachenangaben gemanB § 1 Ziff. 1 fihren nicht zu
einer Anderung der Miete.

3) Am Hause sowie im Hause auRerhalb der vermieteten Riume befindliche
Wandfl&chen sind nicht mitvermietet.

4)  Die Vermieter KG 6 verpflichtet sich, an dem Mietgegenstand folgende Mafi-
nahmen auf seine Kosten vornehmen zu lassen:

Flachen gemaf § 1 Ziff. 1 b) und-d):
‘Ausbau entsprechend Raumtypenbuch vom 22.05.2007 gemé&R Anlage 3.
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- Seite 5 des Mietvertrages -

Die Vermiefer KG 7 verpflichtet sich, an dem Mietgegenstand folgende Malfd-
nahmen auf seine Kosten vornehmen zu lassen:

Flachen gemah § 1 Ziff, 1 ¢)und e):
Ausbau entsprechend Raumtypenbuch vom 22.05.2007 gema® Anlage 3.

Aufgrund des bereits seit dem 01.01.2007 bestehenden Mietverhéltnisses (iber

die Flachen gemaf § 1 Ziff. a) ist dem Vermieter KG 5 und dem Mieter dieser
Mietgegenstand umfassend bekannt. Vor diesem Hintergrund (beriésst der
Vermieter KG 5 und {ibernimmt der Mieter diesen Teil-Mietgegenstand in dem
Zustand, indem er sich zum Zeitpunkt des Mietbeginns befindet.

Von den Vermietern werden keine Einrichtungen und/oder Ausstattungsge-.

gensténde geliefert.

§2 Mietzweck

Die Vermietung erfolgt zu den unter § 1 Ziff. 1 genannten Zwecken. Gegens-
tande, die ohne Veranderungen des derzeitigen Zustandes des Mietgegens-
tandes (Brandschutz etc.) dort nicht gelagert werden durfen, darf der Mieter
nicht in den Mietgegénstand einbringen. ’

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand ausschlielich zu vorgenann-
ten Zwecken in der vereinbarten Weise zu nutzen.

Der Mieter hat auf seine Kosten die gesetzlichen Voraussetzungen fur den Be-
trieb seines Gewerbes selbst zu schaffen und den Mistgegenstand in einem
Zustand zu erhalten, der allen behordlichen und gesetzlichen Anforderungen
genligt. Auflagen, soweit sie durch den Betrieb des Mieters bedingt sind, hat er
vor Aufnahme seines Betriebes auf seine Kosten zu erflllen, auch wenn sie
gegen die Vermieter in inrer Eigenschaft als Grundeigentiimer gerichtet sein
sollten. Wird die Erteilung etwa erforderlicher Genehmigungen aus Griinden,
die in der Person oder des Gewerbes des Mieters liegen, versagt oder entzo-
gen, stehen dem Mieter weder ein Recht zum Riicktritt vom Vertrag noch ein
Kiindigungs-, Minderungs- oder Leistungsverweigerungsrecht, noch Schaden-
ersatzanspriiche zu. Zu baulichen Veranderungen sind die Vermieter nur ver-
pflichtet, wenn sie diese Verpflichtung gegentber dem Mieter schriftlich tber-
nommen haben, oder wenn die Vermieter als Grundeigentiimer ungeachtet

des konkreten Mietzweckes zur Vorname derartiger baulicher Verénderungen '

infolge gesetzlicher oder behordlicher ‘Anordnung verpflichtet sind und ‘kein
Bestandschutz besteht. '

Der Mieter ist nicht befugt, seine Rechté aus diesem Vertrag ah Dritte abzutre-

“ten oder zum Gegenstand von Gesellschaftsvertragen zu machen.
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§3 Mietzeit und Kiindigung

Die Ubergabe der Mietflachen gemall § 1 Ziff. 1 a) erfolgte bereits zum
01.01.2007. Die Ubergabe der Mietflichen gemal § 1 Ziff. 1 b) bis e) erfolgt
zum 01.10.2007. Der gemaR Raumtypenbuch vom 22.05.2007 vorgesehene

Lastenaufzug wird nach ‘vorgenanntem Ubergabezeitpunkt bis spétestens
31.12.2007 eingebauit.

Das Mietverhaltnis ist mit 6-monatiger Frist zum Jahresende eines jeden Jah-
res kiindbar, erstmals jedoch zum 31.12.2026.

Das Mietverhéltnis kann auRerordentlich, auch fristlos, gekiindigt  werden, -

wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Fir die jeweiligen Vermieter liegt ein wichti-
ger Grund neben den gesetzlich vorgesehenen Fallen auch vor, wenn

a) der Mieter mit Zahlungsverpflichtungen, die den Gegenwert von zwei
Monatsmieten erreichen oder Uberschreiten, trotz Falligkeit und Mah-
nung im Verzug ist oder '

b)  der Mieter trotz schriftlicher Abmahnung das Mietobjekt vertragswidrig
nutzt oder . - ‘

c)  Uber das Vermdgen des Mieters ein Insolvenzverfahren oder ein gericht-

liches VergleiChsverfahren erdffnet oder die Erdffnung derartiger Verfah-
ren mangels Masse abgelehnt wird oder der Mieter sbnst wie seine Zah-
lungen einstellt. ,
Den Vermietern steht das gleiche Recht zu, wenn der Mieter ein auRer-
gerichtliches Vergleichsverfahren betreibt, das heilt, wenn der Mieter an
die Vermieter und an weitere seiner Glaubiger mit der Bitte um einen
vollstdndigen oder teilweisen Forderungsverzicht herantritt und erkennen
l&sst, dass anderenfalls die volisténdige Erflillung der ihm obliegenden
Zahlungs- und sonstigen Leistungspflichten gefihrdet sei.

Ist einer der Vermieter aufgrund der vorstehenden Regelung zur auBerordent-
lichen Kiindigung berechtigt, so gilt dies auch fir die {ibrigen Vermieter, unab-

~ héngig davon, ob auch in ihrem Verhdltnis zum Mieter ein wichtiger Grund zur

aulerordentlichen Kiindigung vorliegt.

Jede Kiindigung bedarf zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fiir die Rechtzei-

tigkeit einer Kiindigung ist der Zugang beim Empféinger mafdgeblich.
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§4 Miete

1)  Die vom Mieter geschuldete monatliche Miete sowie Betriebs- und Nebenkos-
tenvorauszahlung betragen - vorbehaltlich einer Anpassung - gemaR den
nachfolgenden Regelungen:

2)  Rickwirkend ab dem 01.01.2007:

€ + 2.826,85

Mietfldche Lager 649,85 m? a4,35€ =

Betriebs- und Neben- ,
kostenvorauszahlung 649,85 m> a 1,10€ = € 714,84
Hausverwaltungskosten 2 % von 2.826,85€ = € 56,54
Nettomonatsmiete . = € 3.598,23
Bruttozahlbetrag = € . 3.598,23

Dié Vorstehend aufgefijhrte monatliche Miete sowie Betriebs- und Nebenkos-
tenvorauszahlung steht ausschlielich dem Vermieter KG 5 zu.

Ab dem 01.10.2007 betragen die vom Mieter geschuldete monatliche Miete
sowie Betriebs- und Nebenkostenvorauszahlung (vorbehaltlich einer Anpas-

sung):

Mietfldche Probebiihne, 1.920,60 m? a4,35€ = € 8.354,61
L.ager und Werkstatt

Betriebs- und Neben- , '
kostenvorauszahlung ' 1.92060 m?* a 1,10€ = € 2.112,66
Hausverwaltungskosten 2 % von 8.354,61€ = € 167,10
Nettomonatsmiete = € . 10.634,37
Bruttozahlbetrag = € 10.634,37

Von der vorstehend aufgefiihrten monatlichen Gesamtmiete sowie Betriebs-
und Nebenkostenvorauszahlung entfallen auf die jeweiligen Vermieter als Teil-
gldubiger folgende Betrége:

in

Vermieter KG 5 B

‘

Mietflache Lager 649,85 m? a435€ = € 2.826,85

Betriebs- und Neben-

kostenvorauszahlung 649,85 m* a 1,10€ = € 714,84
Hausverwaltungskosten 2 % von 2.826,85€ = € 56,54
Nettomonatsmiete = € 3.598,23

il
ah

Bruttozahlbetrag 3.598,23
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Vermieter KG 6

Mietﬂéche Probeblihne, 188,75 m? a4,35€ = € 821,06
Lager und Werkstatt '

Betriebs- und Neben- ‘
kostenvorauszahlung 188,75 m* a 1,10€

= € 207,63
Hausverwaltungskosten 2 % von 821,06 € = € 16,42
Nettomonatsmiete ' : = € 1.045,11
‘Bruttozahlbetrag = € 1.045,11
Vermieter KG 7
Mietfldche Probebiihne, 1.082,00 m? a435€ = € 4.706,70
Lager und Werkstatt ‘
Betriebs- und Neben- , | S
kostenvorauszahlung 1.08200 m?2 & 1,10€ . = € 1.190,20
Hausverwaltungskosten 2 % von 4,706,706 = £ 94,13
Nettomonatsmiete - = £ 5.991,_03
Bruttozahilbetrag = € 5.991,03

§5 Betriebs- und Nebenkosten

Betriebs- und Nebenkosten des Mietobjektes tragt der Mieter, bei mehreren
Mietparteien anteilig. Betriebskosten sind samtliche Betriebskosten der Be-
triebskostenverordnung (§ 2 BetrKV) in der jeweils glltigen Fassung. Zu den
Betriebs- und Nebenkosten gehdren auch die Kosten der Hausverwaltung so- -
wie die Kosten der Bewachung und Kontrolle der technischen Einrichtungen
und des Wach- und SchlieRdienstes auf dem Uferstadt-Areal. Die Kosten der
Hausverwaltung werden in Hhe von 2,0% der Netto-Kaltmiete pauschaliert an

B die Vermieter gezahlt. .

Vom Mieter direkt zu tragen sind die Kosten flir die in den Risikobereich des
Mieters fallenden (blichen Versicherungen, insbesondere Betriebshaftpflicht-

versicherungen, zu deren Abschluss und Nachweis gegeniber den Vermietern
der Mieter verpflichtet ist,

Die Betriebs- und Nebenkosten werden nach Quadratmetern umgelegt, im
Verhéltnis der von dem Mieter gemieteten Gesamtfidche zur Gesamtflache der
Liegenschaft Dr.-Mack-Straie 83+91, 90762 Fiirth. Die Vermieter kdnnen
wahrend der Mietzeit zu Anfang eines neuen Berechnungszeitraumes den Ver-
teilungsschliissel nach billigem Ermessen neu bilden. Die Verteilung bzw.
Neubestimmung eines Verteilungsschiiissels muss sich im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen, insbesondere der Heizkostenverordnung, halten.
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Tritt durch Erhéhung oder Neueinfiihrung von Betﬁebs-_ und Nebenkosten eine
Mehrbelastung der Vermieter ein, ist der Mieterfverpﬂichtet, einen entspre-
chenden Mehrbetrag vom Zeitpunkt der Entstehung an zy zahlen.

Der Mieter zahlt monatlich Zusammen mit der Miete eine Vbrauszahlung auf

die Betriebsj und Nebenkosten in Hbéhe von € 1,10/m2

Uber die tatsschiich entstandenen Betriebs- und Nebenkosten rechnen die
Vermister jéhrlich bis zum 31. Dezember des ayf das Ende des Abrechnungs-
zeitraumes folgenden Kalenderjahres ab. Dije Vermieter sind berechtigt, den

- Abrechnungszeitraum zu &ndern. Die Betriebs- und Nebenkostenabrechnungf
- erfolgt jeweils getrennt durch die einzelnen Vermieter.

Die Vermister sing berechtigt, die Betriebs- und Nebenkostenvorauszahlung
jederzeit auf denjenigen Betrag aanpassen, der zur Deckung der voraussicht- _
lichen Betriebs- und Nebenkosten erforderlich ist, und die abgesnderten Be-
trége zu dem n&chsten Félligkeitstermin zy fordern.

Eventuelie Betriebs- und Nebenkostennachforderungen oder Betriebs- und
Nebenkostenrijckzahlungsansprﬂche Wwerden die Parteien innerhalb von vier
Wochen nach Zugang der Betriebs- und Nebehkostenabrechnung beim Mieter

-Untereinander ausgleichen,

§6 Zahlung der Miete und der Betriebs- und Nebenkosten

Bei Zahlungéverzug des Mieters’ stehen den Vermietern Verzugsschadener-

‘satzanspriiche, insbesondere Verzugszinsansprﬂche 2u. Der Verzugszinssatz
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§ 7 Gewabhrleistung, Konkurrenzschutz

Der Mieter hat den Mietgegenstand gemaR § 1 Ziff. 1-a) in dem aus dem bei
Ubergabe ersteliten, vom Mieter und Vermieter KG 5 unterzeichneten Uberga-
beprotokoll ersichtlichen Zustand libernommen. -

Der Mieter {ibernimmt den jeweiligen Mietgegenstand geméR § 1 Ziff. 1 b) bis
d) in dem aus dem bei Ubergabe zu erstellenden, vom Mieter und jeweiligen
Vermieter zu unterzelchnenden Ubergabeprotokoll ersichtlichen Zustand

Neben den Bestlmmungen der §§ 536 ff BGB, die insoweit unberihrt bleiben,
haften die jeweiligen Vermieter fir die Mangelfreiheit des Mietgegenstandes im
Rahmen der Gewahrleistungsbestimmungen, die sie mit den jeweils mit der
Fertigstellung des Mietgegenstandes beauftragten Unternehmen hinsichtlich
des jeweiligen Gewerkes vereinbart haben.

- Die jeweiligen Vermieter haften unbeschrankt fir vorsétzliches und grob fahr-

léssiges Handeln, schuldhafte Pflichtverletzungen, die zu einer Verletzung des
Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit filhren sowie fur das Fehlen zugesi-
cherter Eigenschaften.

Die Vermieter gewahren keinen Wettbewerbsschutz Die Vermieter sind hin-
sichtlich ‘der Vermietung sonstiger Flachen des gegenstandhchen oder ihrer
sonstigen Grundstlicke keinerlei Beschrankungenvuntelworfen. ‘

§ 8 Schadenersatzanspriiche des'Mieters

Die Haftung der jeweiligen Vermieter fiir

L infolge einer Garantie fir eine bestimmte Beschaffenheit der Mietsache,

. jnfqlge von Verzﬁg der jeweiligen Vermieter, |

. infolge von den jeWei!igen Vermietern zu vertretendér Unméglichkeit,

.- mfolge von den jewenlgen Vermletern zu vertretenden anfinglichen Un-
vermaogens,

. infolge der Verletzung von PfIichfeﬁ durch die jeweiligen Vermieter,

- die flr die Erreichung des Vertrangecks von wesentlicher Bedeu-
tung sin * und / oder

- die typischerweise zum Schutz von Gefahren fir Leben und Ge-
sundheit begriindet sind und / oder

- die mit einem Schadensrisiko verbunden sind, welches die Vermie-
* ter durch Versicherungen abdecken missen oder in zumutbarer
Weise abdacken kdnnen,
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entstehende Schéden _Wird nicht ausgeschlossen. Die jeweiligen Vermieter
‘haften auch fiir die Folgen ihnen sonst zur Last fallender, schuldhafter Pflicht-

verletzungen, wenn ein Ausschluss ihrer Haftung hierfUr den Mieter uriange-
messen benachteiligen wiirde. \

~In allen anderen, nicht in den vorstehenden zwei Sétzen genannten Féllen sind

Ersatzanspriiche des Mieters flir Schéaden, die durch leicht fahridssige Pflicht-
verletzung der Vermieter und / oder durch leicht fahrlassige Pflichtverletzung
der leitenden Angestellten der Vermieter und / oder durch leicht fahridssige
Pflichtverletzung anderer Erflllungsgehilfen der Vermieter entstehen, ausge-
schlossen. Ausgeschlossen ist auch die Haftung der Vermieter fUr Schaden,
die infolge bereits bei Ubergabe der Mietsache an den Mieter vorhandener,

von den Vermietern nicht zu vertretender, Méngel der Mietsache entstehen

und die nicht zugleich Folge des Fehlens zugesicherter Eigenschaften sind.-

Haften die jeweiligen Vermieter flr die Folgen einerPﬂichtverletzuhg, so be-

schrankt sich die Ersatzpflicht auf solche Schaden, die als Folge der Pflichtver-.

letzung im’ Zeitpunkt des Vertragsschlusses und / oder der Verletzungshand-
lung objektiv vorhersehbar waren. Ohne Begrenzung ersatzpflichtig sind die
jeweiligen Vermieter nur fiir Schaden, die als Folge des Fehlens zugesicherter
Eigenschaften und / oder als Folge grob fahrlassiger oder vorsatzlicher Pflicht-
verletzung der Vermieter, ihrer gesetzlichen Vertreter und / oder ihrer leitenden
Angesteliten entstehen. ‘

Die Haftungsbeschrankungen in diesem Vertrag gelten nicht fiir die fahrléssige

Verletzung einer Pflicht der jeweiligen Vermieter oder ihrer Erflllungsgehilfen,
die zu einer Verletzung von Leben, K&rper oder Gesundheit flhrt.

§ 9 Instandhaltung und Inétandsetzung der Mietsache

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Dach und Fach sowie der Aufziige
des Mietobjektes obliegt den jeweiligen Vermietern, wobei die angemessenen
Wartungskosten flir die Aufzlige im Rahmen der Betriebs- und Nebenkosten
anteilig auf die Mieter umgelegt werden. :

Der Mieter ist den Vermietern gegeniber: verpflichtet, alle Einrichtungen und,
- Anlagen, die dem Mietgebrauch und der Risikosphére des Mieters zuzuordnen

sind, in gebrauchsfahigem Zustand zu halten und alle an diesen Einrichtungen
und Anlagen notwendig werdenden Instandhaltungen, Instandsetzungen und
Reparaturen durchfithren zu lassen. Dabei verstehen die Parteien unter In-
standhaltung und Instandsetzung alle erforderlichen MaRnahmen;-die zum Er-

halt des Zustands des Mietgegenstands bei Mietbeginn notwendiy sind: Auf

Verlangen der jeweiligen Vermieter oder Mieters finden Bauaufnahmen statt,
bei denen die auszufiihrenden Arbeiten und deren Durchfiihrungstermine fest-
gelegt werden.
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Kommt der Mieter séiner Verpflichtung zur laufenden Instandhaltung und In-

standsetzung nicht oder nicht vollsténdig oder nicht rechtzeitig nach, so sind
die jeweiligen Vermieter nach Abmahnung berechtigt, die erforderlichen Arbeij-

ten auszufithren oder ausflihren zu lassen ung vom Mieter den Ersatz der da-

fur aufgewandten Kosten zu verlangen.

§ 10 Versicherung, Haftung des Mieters

| Die Vermieter halten den Mietgegenstand u. . gegen Feuerschaden versi-

chert. Die Versicherungspréimie fir den ungenutzten Mietgegenstand zzhit zu
den Beftriebs- und Nebenkosten geméR § 5.1. Daneben tréagt der Mieter dije
durch seinen Betrieb bedingten Beitragszuschlége flr den Mietgegenstand
oder die Geb&ude, in dénen sich der Mietgegenstand befindet und gegebenen-
falls auch fiir benachbarte Objekte.

Der Mieter ist verpflichtet, die Vérmieter vollsténdig und rechizeitig liber das ’

Entstehen etwaiger gefahrenerhc'jhender Umsténde zy unterrichten.

Der Mieter haftet den Vermietern fiir alle von ihm verursaéhten Schéden, ins-

_besondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten-, Hei-

Mieter haftet fiir samtliche Schéden, die durch seine Mitarbeiter, Besu-

Der

‘cher, Lieferanten, Untermieter oder durch §onst mit seiner Duldung in den ver-
- tragsgegensténdlichen R&umen ‘und auf den vertragsgegenstéandlichen Fjj-
. chen verkehrende Personen verursacht werden, es sej denn, der Mieter weist

und anderen Umweltschutzgesetzen, insbesondere wegen durch-den Betriep
des Mieters verursachten GrundstUcks—, Geb&ude- oder Grundwasserverun-
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reinigungen, auch soweit sie sich auf benachbarte oder im weiteren Umgriff
gelegene Grundstiicke beziehen.

Der Mieter erteilt den Vermietern jederzeit, auf Anforderung auch schriftlich,
lickenlos Auskuntt (iber Art, Umfang und Verwendung (einschlieRlich Entsor-
gung) solcher Materialien oder Stoffe, die als umweltgefdhrdend angesehen
werden kénnen. Der Mieter gestattet zu diesem Zweck den Vermietern oder
deren Vertreter auch den Zutritt in vollem Umfang zu dem Mietgegenstand.

Ab sechs Monate vor Beendigung des Mietverhiltnisses haben die Vermieter
das Recht, einen Sachversténdigen zu beauftragen, der ein Gutachten Uber
etwaige vorhandene Verunreinigungen des Bodens, des Grundwassers sowie
der Gebaudes und deren Zubehdr erstellt. Der Gutachter ist berechtigt, hierzu
den Mietgegenstand in vollem Umfang zu betreten. Der Mieter darf hlerdurch
im Gebrauch des Mletgegenstandes nlcht beemtrachtlgt werden.

Die Kanalisation und die Mullbehalter diirfen nur im Rahmen der geltenden
Vorschriften und Benutzungsregeln genutzt werden. Sonderabfille und sonsti-
ge gefahrdende Stoffe hat der Mieter selbst einer ordnungsgemafen Entsor-
gung nach den einschldgigen Rechtsvorschriften zuzufiihren. Der Mieter steht
fir die Einhaltung aller erforderlichen Schutzvorkehrungen bei seinem Umgang
mit umweltgefahrden_den Substanzen auf dem Grundstlick ein.

§ 11 Bauliche Veriinderung durch den Mieter

~ Bauliche Verdnderungen des Mietgegenstandes durch den Mieter, insbeson-
dere Um-, An- und neue Einbauten, diirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung des jeweiligen Vermieters vorgenommen werden, die nicht willk{ir-
lich verweigert werden darf. Erteilt der jeweilige Vermieter eine solche Zustim-
mung, so ist der Mieter flr die Einholung der bauaufsichtlichen Genehmigung
und aller anderen Genehmigungen verantwortlich und hat alle Kosten dieser
Genehmigung und Verénderungen zu tragen, etwaige Auflagen und Anord-
nungen - auch wenn sie gegen den jeweiligen Vermieter als Grundstiicksei-
gentlimer gerichtet sein sollten - auf seine Kosten in vollem Umfang zu erfiillen
sowie etwa eintretende Schéden zu ersetzen.

Sollten aufgrund solcher baulichen Vérdnderungen Zuschldge zu Versiche-
rungsbeitrégen erhoben werden, sind diese Zuschldge in vollem Umfang vom
. Mieter zu bezahlen. Der jeweilige Vermieter kann die Beseitigung der Einrich-
tung oder Anderung verlangen, wenn hierfiir ein W|cht|ger Grund vorliegt.

Bei Beendigung des Mletverhaltmsses hat der Mieter den urspriinglichen Zu-
stand wiederherzustellen. Von dieser Pflicht zur Wiederherstellung ausge-
nommen sind Verdnderungen des Mietgegenstandes infolge (iblicher Abnut-
zung. :

Einrichtungen, mit denen der Mieter die R&ume versehen hat, kann er weg-

nehmen. Der jeweilige Vermieter kann aber verlangen, dass die vorbezeichne- -

! KG finf sechs sleben-Stadttheater FUrth-16 04 2007.doc

e




- Seite 14 des Mietvertrages -

ten Einrichtungen bei Beenhdigung des Mistverhéltnisses in den Réumen zu-

riickgelassen werden, wenn der jewsilige Vermieter dem Mieter hierfUr die Be-
zahlung des Zeitwerts der Einrichtung - unter Berlicksichtigung der wirtschaftli-
chen Abnutzung und des technischen Fortschritts - anbietet. Mieter und Ver-
mieter haben sich diesbeziiglich so rechtzeitig zu erkldren, dass Vereinbarun-
gen hierliber noch vor Radumung getroffen werden kdnnen. Ubernimmt der je-
weilige Vermieter vom Mieter eingebaute Einrichtungen nicht, so hat der Mieter
bis zum Vertragsablauf den fritheren Zustand durch Vornahme aller hierzu er-
forderlichen Arbeiten wieder herzustellen.

Unabhangig vom eigenen Verschulden haftet der Mieter fiir alle Schéden, die
im Zusammenhang mit von ihm vorgenommenen Bau- und/oder Anderungs-
maRnahmen entstehen. ' :

§12 Ausbesserungen und Verdnderungen durch die Vermieter

MaRnahmen, insbesondere bauliche Veranderungen und Ausbesserungen, die
zur Erhaltung des Geb&udes oder Bestandteilen davon erforderlich sind, kann
der jeweilige Vermieter jederzeit in vorheriger Absprache mit dem Mieter und
ohne Stérung von dessen Geschéaftsbetrieb vornehmen oder vornehmen las-
sen. Glelches gilt fir alle Mainahmen, die zur Fertigstellung oder Fertigstel-

lung der Renovierung des Gebaudes zéhlen.

MaBnahmen zur Verbesserung der Mietrdume und/oder sonstiger Teile des
Mietgegenstandes oder zur Einsparung von Heizenergie und/oder Wasser hat
der Mieter zu dulden, es sei denn, dass die Manahme unter Berlicksichtigung
aller Umstande und unter Wiirdigung der berechtigten Interessen des Mieters
und anderer Mieter in dem Gebaude nicht zu rechtfertigen ist. - ‘

Die Durchfiihrung solcher Arbeiten berechtigt den Mieter nicht zur aufleror-
dentlichen Kiindigung dieses Mietvertrages. Der Mieter ist jedoch berechtigt,
die Miete angemessen zu mindern, wenn der Mietgebrauch erheblich beein-
trachtigt wird.

Der jeweilige Vermieter ist verpflichtet, Art, Umfang,‘Beginn und voraussichtli-

che Dauer der Arbeiten dem Mieter in angemessener Frist im voraus anzuzei-'

gen. Als angemessen ist im allgememen eine Frist von einem Monat anzuse-
hen. :

Soweit erforderlich, wird der Mieter bei Durchflihrung der Arbeiten mitwirken,
z.B. durch voriibergehende Umrdumung von Mébeln, Entfernung von Einbau-
ten etc..
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§ 13 Untervermietung - Rechtsform?a'nderung

Andern sich der Gesellschafterkreis oder die Rechtsform des Mieters oder tre-
ten sonstige Anderungen im Handelsregister, bei der Gewerbeerlaubnis oder
anderen fir das Mietverhaltnis. wichtigen Verhaltnissen ein, so hat dies der
Mieter den Vermietern unverziiglich anzuzeigen. '

Eine befreiende Ubernahme von Pflichten des Mieters durch einen Dritten, ei-
ne Gebrauchsiiberlassung oder die Untervermietung des Mietgegenstands
oder Teilen davon an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung
samtlicher Vermieter moglich bzw. zuléssig.

Die Vermieter diirfen ihre Zustimmung nur aus Griinden verweigern, die in der,
Person des Untermieters oder in der von diesem vorgesehenen Nutzung lie-
gen, die eine erhebliche Beeintréchtigung der Liegenschaft oder der Gbrigen
Mieter erwarten oder realistische Erfolgsaussichten fir die vorgesehene Ge-
schaftstatigkeit offensichtlich vermissen lassen. Ein solcher wichtiger Grund

liegt insbesondere vor, wenn die Vermieter aufgrund der Duldung der vom Un-

termieter vorgesehenen Nutzung gegen etwaige gegeniiber Dritten eingegan- ‘

gene Verpflichtungen verstoften wiirden. Die Griinde der Versagung der Un-
termieterlaubnis sind dem Mieter auf dessen Anfordern mitzuteilen. Die Zu-
stimmung gilt nur far den Einzelfall und kann aus wichtigem Grunde widerrufen
werden. Eine: Untervermietung ist nur im Rahmen des vereinbarten Mietzwe-

ckes gemah § 2 zuldssig.

Fir den Fall der Untervermietung tritt der Mieter dem jeweiligen Vermieter
schon jetzt die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst

‘den Anspriichen aus dem Vermieterpfandrecht bis zur Hohe der Forderung

des jeweiligen Vermieters gegen den Mieter sicherheitshalber ab und verpflich-
tet sich, diese Abtretung erforderlichenfalls nach Konkretisierung der betref-
fenden Forderungen erneut vorzunehmen. Die Vermieter nehmen dieses Ab-
tretungsangebot durch Unterzeichnung des Mietvertrages an.

§14 Versorgu_ngsleitungén-

Der Mieter ist nicht berechtigt, Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Abwasser,

- Elektrizitat) Uber die zulassige Belastungsgrenze hinaus in Anspruch zu neh-

men. Elr den Geschaftsbetrieb des Mieters erforderliche Erweiterungen und

. Verstarkungen dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Genehmigung des Ver-

mieters und unter Beachtung der behdrdlichen oder baupolizeilichen Vorschrif-
ten vorgenommen werden. Etwa notwendige behordliche Genehmigungen hat
der Mieter auf seine Kosten einzuholen und dem jeweiligen Vermieter nach-
suweisen. Die Kosten derartiger Erweiterungen oder Verstérkungen tragt der
Mieter. ,

Bei Untervermietung hat der Mieter, soweit erforderlich, auf seine Kosten fur
den/die untervermieteten Bereich(e) Medienverbrauchsmesser (z. B. Wasser,
Elektrizitat, Gas) anbringen zu lassen und samtliche mit dem Einbau verbun-
denen Kosten zu tragen.
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Bei Stérungen und Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fiir
die sofortige Abschaltung der betroffenen Leitung(en) zu sorgen. Kann der
Mieter die Stérungen und Schaden. nicht selbst beseitigen, so hat er dem je-
weiligen Vermieter Art und Umfang des Schadens unverzliglich mitzuteilen.

Stérungen in der Belieferung mit Gas, Wasser, Elektrizitét, welche der jewelli-

ge Vermieter nicht zu vertreten hat, berechtlgen den Mleter nicht zur Mietmin-

derung

Bei Gefahr deé Einfrierens ist der jeweilige Vermieter, nach vorheriger Benach-

richtigung des Mieters, berechtigt, die Wasserleitung abzustellen. Der Mieter

hat die innerhalb des Mietgegenstandes liegenden Wasserleitungen vor Frost-
schaden zu schiitzen. Der Mieter hat fiir alle Schaden aufzukommen, die

durch schuldhafte Vernachlissigung seiner Frostschutzpflicht entstehen.

~ § 15 Reinigungspflichten, Abfallbeseitigung, Vermeiduﬁg _
von Storungen und Geruchsbeléstigung

Im Betrieb des Mieters entstehende Abfélle wie Wérenreste, gebrauchtes Ver-
packungsmaterial und dergleichen dirfen auf dem Grundstlick, auf dem sich
der Mietgegenstand befindet, nicht gelagert werden Ausnahmen bedrfen ei-

_ ner schriftlichen Genehmigung der Vermieter. -

Die fur den Hausmill oder getrennte Entsorgung bestimmten Behélter durfen
‘nicht mit Abfallen aus dem Gewerbebetrieb gefiilit werden. Flr die Abfuhr des

Gewerbemdills und dessen vorschriftsméafige Entsorgung hat der Mieter selbst
auf seine Kosten zu sorgen und den Vermietern/Grundstiickseigentimern auf
Anforderung entsprechenden Nachweis zu flhren.

Der Mieter hat daflir zu sorgen und geeignete Vorkehrungen zu treffen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen und Stérungen der Mitbewohner und Mitbe-
nutzer des Hauses und Grundstiicks, auf dem sich der Mietgegenstand befin-
det sowie der Nachbargrundstiicke durch Einwirkung seines Gewerbes (Larm,
Gerausche, Erschiitterungen, Uble Geriiche etc.) unterbleiben. Alle gesetzli-
chen Bestimmungen und behordlichen Vorschriften (ber den Immissions-
schutz und die ordnungsgemal&e Entsorgung sind vom Mleter sorgfaltig zu be-
achten -

Aufstellung von Maschinen, vLagerung von Gegenstanden und Abstellen
von Fahrzeugen

Nie Aufstellung von Maschinen, schweren Apparaten, Geldschranken und der-
gleichen darf nur mit schriftlicher Genehmigung des jeweiligen Vermieters und
unter Beachtung der zuldssigen Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken
entsprechend den baupolizeilichen oder sonstigen behdrdlichen Vorschriften
erfolgen. Schiden (Personen- oder Sachschéden), die durch Nichtbeachtung
dieser Bestimmung eintreten, hat der Mieter zu ersetzen. Der jeweilige Vermie-
ter kann die erteilte Genehmigung widerrufen und die Beseitigung der Maschi-
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nen, Apparate und dergleichen verlangen, wenn sich nachteilige Einwirkungen
auf das Grundstlick, wie Erschiitterungen, Geb&udeschiden und dergleichen
ergeben. :

2) Fahrzeuge und sonstige Beférderungsmittel des Mieters diirfen auf dem
‘Grundstiick, auf dem sich der Mietgegenstand befindet, soweit diese Bereiche
nicht vom Mieter angemietet sind, nur mit Genehmigung der Vermieter und nur
auf den angewiesenen Platzen abgestellt werden. Fremde Fahrzeuge dtirfen
sich nur flr die zum Auf- und Abladen lhrer Ladungen erforderliche Zeit auf
dem Grundstlick aufhalten.

- §17 Anbrivngung von Schildern, Schaukésten, Warenautomaten und dhnli-
chen Vorrichtungen

1) Der Mieter hat Anspruch auf Anbringung eines, in GroRe und Gestaltung dem
Charakter des Hauses entsprechenden, Flrmenschlldes bzw. Schnftzuges an
der Fassade der Probebiihne. -

2)  Im Ubrigen darf der Mieter Schilder, Aufschriften und andere Vorrichtungen zu
Reklamezwecken nur mit schriftlicher Genehmigung der Vermieter anbringen.
Gleiches gilt fur die Aufstellung von Schaukdsten und Warenautomaten. Die
Erteilung der Genehmigung kann von der Zahlung einer angemessenen mo-
natlichen Vergltung abhéngig gemacht werden. Die Genehmigung der Ver-
mieter kann widerrufen werden, wenn das Geb&ude, die Mitbewohner
oder die Anlieger durch die genehmigte Anlage erheblich beeintrachtigt wer-
den. Der Mieter ist zur Instandhaltung und Instandsetzung dieses Logos e-
benso zum Rickbau bei Mietende verpfhchtet .

Zur Anbringung oder Aufstellung vorgenannter Vorrichtungen etwa erforderli-
che behérdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen. Er trigt alle mit
der Anbringung oder Aufstellung verbundenen Kosten, Gebuhren und Abga-
ben. :

3)  Der Mieter hat dafiir einzustehen, dass Firmenschilder, Markisen und sonstige -
Einrichtungen gemé&R vorstehender Ziffer 2 so an den AuRenwinden ange-
bracht werden, dass jeder Sach- und Personenschaden vermieden wird. Bei
Beendigung des Mietverhaltnisses oder bei Widerruf der Anbringungs- und
Aufstellungsgenehmigung hat der Mleter auf Verlangen der Vermieter den frii-
heren Zustand auf eigene Kosten wiederherzustelien.

§ 18 Anlage von AuRenantennen

- 1) Die Anlage von AuRenantennen auferhalb der jemieteten R&ume ist nur mit
~ Zustimmung des jeweiligen Vermieters gestattet. Die Genehmigung ist vom
Vermieter nur dann zu erteilen, wenn

" die A’nbringun,g der AuRenantenne nicht durch 6ffentlich-rechtliche

und/oder privatrechtliche Bestimmungen oder Vereinbarungen untersagt
ist, b ’
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= der Mieter samtliche Kosten der Installation und Unterhaltung der ‘Au-
Renantenne tragt, :

u der Mieter den Vermieter von allen den Vermieter im Zusammenhang mit
der Aufenantenne méglicherweise treffenden Kosten und Forderungen

_ Dritter freistellt, - ' ~

x die zur Installation erforderlichen MaRnahmen zu keinem erheblichen
Eingriff in die Bausubstanz fiihren,

= der Mieter fir mdglicherweise den Vermieter wegen der Auftenantenne
treffende Kosten und Forderungen Dritter auf Verlangen des Vermieters
dem Vermieter Sicherheit leistet, | :

. keine das Informationsinteresse des Mieters Ubersteigende Interessen
des Vermieters gegeben sind.

Ohne Zustimmung des jeweiligen Vermieters angebrachte Aufenantennen hat
der Mieter auf seine Kosten auf Verlangen des Vermieters zu entfernen, es sei
denn, dass der Vermieter die Anbringung schriftlich genehmigt oder dem Mie-
ter nachtraglich noch vorstehender Anspruch auf Genehmigung zusteht.

§ 19 Beschidigung der Mietsache

Der Mieter hat filr ausreichende Reinigung, Liftung und Heizung der Mietréu-
me zu sorgen und die R3ume sowie die darin befindlichen Anlagen und Ein-
richtungen pfleglich zu behandeln. ( ‘

Der Mieter hat die von ihm erkannten Mangel und Beschadigungen an und im
Haus und an dem Mietgegenstand (§1 dieses Vertrages) dem jeweiligen Ver-

mieter oder dessen. Beauftragten unverziiglich anzuzeigen. Fir durch eine:

verspatete Anzeige verursachte weitere Schéden haftet der Mieter.

§ 20 Betreten der Mietrdume durch die Vermiéter, Vermieterpfandrecht

Die jeweiligen Vermieter oder ihre Beauftragten durfen den Mietgegenstand in-

vollem Umfang zur Prifung des baulichen Zustandes, zum Zwecke der Wei-

tervermietung oder Verkauf des Gebdudes oder in ahnlich gelagerten Fallen

mit Sachverstandigen, Miet- oder Kaufinteressenten oder anderen Beteiligten
wahrend der Ublichen Geschaftsstundén nach vorheriger Terminvereinbarung

mit dem Mieter betreten. Bei Gefahr im-Verzuge ist den Vermietern oder ihren.

Beauftragten der Zutritt jederzeit gestattet.

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand auch wéhrend seiner
Abwesenheit betreten werden kann. Bei langerer Abwesenheit (z. B. Betriebs-
ferien) hat er die Vermieter bzw. den Hausverwalter zu unterrichten, wie ein
Betreten des Mietgegenstandes mdglich ist.
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§21 ’Hausordnung

Die Vermieter sind berechtigt, im Einverstédndnis mit dem Mieter eine Haus-
ordnung zur Regelung der Benutzung und Reinigung gemeinsam benutzter
Raume des Hauses und zur Regelung von Ruhe und Ordnung im Haus zu-er-
lassen und sie, soweit erforderlich, abzusindern, sofern dem Mieter dadurch
nicht einseitig neue Pflichten auferlegt werden. Die Hausordnung gilt mit ihrer
Bekanntgabe als Bestandteil dieses Mietvertrages.

§ 22 Aufzugnutzung

Der Mieter verpflichtet sich, die Aufzugsbestimmungen in allen Punkten zu er-
fiillen. Bei etwaigen Stérungen, hdherer Gewalt, behordlicher Anordnung oder
sonstiger, nicht von dem jeweiligen Vermieter zu vertretender Unmdglichkeit

der Leistung entfallt fiir den Vermieter eine Schadenersatzverpflichtung, es sei

denn, es kann ihm grobe Fahri&ssigkeit oder Vorsatz nachgewiesen werden.

Ist ein Aufzugsnotruf mcht installiert, hat der Mieter einen Aufzugswart zu be-
nennen. Die Emwelsung erfolgt nach Ankindigung der Vermieter.

§ 23 Beendigung der Mietzeit

Der Mister ist verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhéltnisses den Mietge-
genstand fachgerecht renoviert, mangelfrei, vollstandig gerdumt, gereinigt und
mit den von den Vermietern tibernommenen und von ihm zuséatzlich selbst be-
schafften Schilisseln an die Vermieter zurlickzugeben. Von dem Mieter verleg-
te Schwachstromleitungen (z. B. Telekommunikation, EDV) sind zu entfernen
und die Kabelkanale zu reinigen.

Sind Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Schonheitsreparaturen bei Been-
digung des Mietverhaltnisses gemat § 9 Nr. 2 und Nr. 3 nicht fallig, hat der
Mieter zur Abgeltung der von ihm vorzunehmenden Arbeiten einen angemes-
senen Ausgleich in Geld an die- jeweiligen Vermieter zu zahlen. Der Aus-
gleichsbetrag bemisst sich nach den von értlichen Handwerksunternehmen fir
die ansonsten von dem Mieter auszufiihrenden Arbeiten veranschlagten Kos-

ten. Hierbei ist eine quotale Kostentragung zugrunde zu legen, wobei sich die-

se Quote aus der Mietdauer, dem Zeitpunkt der letzten jeweils vom Mieter
durchgefiihrten Schénheitsreparatur. sowie der {iblichen Intervalldauer ent-
sprechender Schénheitsreparaturen ergibt. Die Vermieter sind berechtigt, eine

um die hypothetische, von den Handwerksunternehmen benannte Dauer der

vom Mieter geschuldeten Arbeiten vorgezogene Riickgabe der Mietsache zu
verlangen. Gleichwohl ist die Miete bis zum Ablauf der Gesamtmietzeit zu ent-
richten.

Kommt der Mieter den vorstehenden Verpflichtungen bis zur Riickgabe und |

auch innerhalb einer anschliefend vom jeweiligen Vermieter gesetzten, einma-
ligen angemessenen Frist mit Leistungsablehnungsandrohung nicht nach, so
kann der Vermieter, ohne dass es einer weiteren Nachfrist bedarf, die erforder-

" MV KG finf sechs sisben-Staditheater Fiiin-16 04 2007.doc



4)

- Seite 20 des Mietvertrages -

lich werdenden Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Weiterge-
hende Anspriiche des Vermieters bleiben unberdhrt.

SoWeit dem jeweiligén Vermieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses ein

falliger Anspruch auf Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Schonheitsrepa-

raturen des Mieters gemaR § 9 Nr. 2 und Nr. 3 zusteht, kann er, insbesondere

bei einer beabsichtigten Umgestaltung der Mietraume aber auch in sonstigen

Fallen, im Einvernehmen mit dem Mieter statt der Ausfiihrung der Renovierung

von dem Mieter einen angemessenen Ausgleich in Geld verlangen. Der Aus-
gleichsbetrag bemisst sich nach den von értlichen Handwerksunternehmen flr
die ansonsten auszufiihrenden Arbeiten verlangten Kosten. Der Vermieter
kann in diesem Fall auch eine um die hypothetische Dauer der vom Mieter ge-

k~ schuldeten Renovierungsarbeiten vorgezogene Riickgabe der Mietsache ver-

langen. Gleichwohl ist die Miete bis zum Ablauf der Mietzeit zu entrichten.
Entsprechendes gilt filr den Anspruch des Vermieters auf Rilickbau.

Die Vermieter trifft keine Aufbewahrungspflicht fiir die von dem Mieter in den
Mietrdumen bei Rickgabe zurlickgelassenen Sachen. Die Vermieter sind be-

rechtigt, die zuriickgelassenen Sachen nach einmaliger schriftlicher Ankilndi-

gung an die zuletzt bekannte Anschrift des Mieters auf Kosten des Mieters aus
den Mietraumen zu entfernen und, soweit es sich nicht erkennbar um Wertge-

" gensténde handelt, der Vernichtung zuzuftihren. Er ist hierbei von den Be-

schrénkungen des § 181 BGB befreit.

" Sechs Monate vor Ablauf der Mietzeit hat der Miéter die Anbringung von Ver-

mietungshinweisen an seinen Fenstern und Eingangstiiren zu gestatten.
Im Falle einer fristlosen Kiindigung des Mietverhéltnisses durch die Vermieter
aus vom Mieter zu vertretenden Griinden hat der Mieter den Vermietern Ersatz

fur alle durch die vorzeitige Beendigung des Mietverhaltnisses entstehenden
Schaden zu leisten.

§ 24 Mietsicherheit

- entféllt —

§ 25 Mietpreisanpassungen

Die Miete erhdht sich zu Beginn eines jeden Mietjahres um jeweils 2%, begin-
nend ab dem01.01.2010.. ' ‘
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§ 26 Personenmehrheit, Willenserkidrungen

Unter Mieter wird die Mietpartei auch dann verstanden, wenn sie aus mehre-
ren Personen besteht. Mehrere Personen als. Mister haften fiir alle Verpflich-
tungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner. Die Vermieter haften ge-

genuber dem Mieter grundsétzlich als Teilschuldner. .

Mehrere Personen als Mieter bevoliméchtigen sich gegenseitig zur Abgabe
und Annahme von Erkidrungen mit Wirkung fiir und gegen jede Person; dies
gilt auch fiir die Entgegennahme von Kindigungen, nicht aber fiir die Aus-
tbung von Kiindigungsrechten und die Zustimmung zu Vertragsaufhebungen.

Ein Widerruf dieser Volimachten kann von jedem Vollmachtgeber nur gegen-
‘Uber den Vermietern schriftlich erklart werden, und dieser gilt nur fir die zu-

klnftigen Erklrungen,

Tatsachen, die fiir einen Mieter eine Verlangerung oder Verkiirzung des Miet-

~ verhéltnisses herbeifiihren oder fiir oder gegen ihn einen Schadenersatz- ,

oder sonstigen Anspruch begriinden, haben fiir den anderen Mieter die gleiche
Wirkung. |

Andert sich die Anschrift des Mieters, und zeigt er dies den Vermietern nicht
an, so gelten die Erkldrungen der Vermieter spétestens mit dem Zeitpunkt der
Aufgabe eines an die zuletzt mitgeteilte Anschrift adressierten Briefes (Post-
stempel) zuziiglich einer Postlaufzeit von einem Werktag (ohne Samstage) als

“dem Mieter Zugegangen, es sej denn, den Vermietern ist die aktuelle Anschrift

positiv bekannt.

Die Vermieter KG 5, KG 6 'und KG 7 vermieten die jeweils in ihrem Eigentum
stehenden und in § 1 naher bezeichneten Einzelfidchen als Gesamtmietge-
genstand an den Mieter. Der Mieter verpflichtet sich insoweit, auf entspre-
chende Aufforderung der Vermieter bei dem Abschiuss jewsils separater Miet-

vertrdge, die dem Inhalt dieses Vertrages entsprechen, mit den einzelnen

Vermietern mitzuwirken.

§ 27 VerduBerung und Rechtsnachfolge

Im Falle der VerduBerung des Mietgegenstandes geht der Mietvertrag auf den
neuen Eigentlimer Uber (§ 566 Abs. 1 BGB). In diesem Fall ist eine Haftung
des VerauRerers als Blirge gegeniiber dem Mieter ausgeschlossen; §566 Abs.
2 BGB gilt nicht. ‘

Die jeweiligen Vermieter sind berechtigt, diesen Mietvertrag und alle insoweit
bestehenden Rechte und Pflichten auch ohne Mitwirkung des Mieters im Wege
einer Vertragsiibernahme im Rahmen eines Nachtrags zu diesem Vertrag mit

schuldbefreiender Wirkung auf einen Dritten ~ z. B. einen Kaufer des Mietob-
- jekts - (als neuen Vermieter) zu (ibertragen. Der Mieter stimmt bereits jetzt

unwiderruflich einer entsprechenden Vértragsﬂbernahme zu. Mit der Bekannt-
gabe dieser Rechtnachfolge gegeniber dem Mieter scheidet der Vermieter mit
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allen Rechten und Pflichten aus dem mit dem Mieter bestehenden Mietverhalt-
nis aus.
Ungeachtet dessen verpflichtet sich der Mieter auf entsprechende Aufforde-
rung des jeweiligen Vermieters bei dem Abschluss eines solchen Nachtrags
zum Mietvertrag (Vertragslibernahme) unverzlglich mitzuwirken.
§ 28 Sonstiges

Dem Mieter isf bekannt, dass in der Umgebung des Mietgegenstandes Neu-

bau- und umfassende Renovierungstatigkeiten erfolgen werden und dass fir

weitere Mieter ggf. im unmittelbaren Umgriff um den Mietgegenstand noch
Ausbausmabnahmen durchgefiinrt werden. Soweit. der Mietgebrauch nicht
wesentlich beeintrachtigt wird, steht dem Mieter wegen der durch die genann-
ten BaumaRnahmen bis zu deren Abschiuss: eventuell verursachter Beein-
trachtigungen des Mietgebrauchs kein Anspruch auf Mietminderung zu.

Bisherige schriftliche oder mindliche Mietvereinbarungen treten mit dem Wirk-
samwerden des vorliegenden Vertrages aufer Kraft. Nachtragliche Anderun-
gen und Erganzungen dieses Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich
erfolgen: Dies gilt auch fir dieses Schriftformerfordernis.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurch-
fihrbar sein oder werden, so bleiben die tibrigen Bestimmungen gleichwonhl in
Kraft. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, die unwirksame oder undurch-

fithrbare Bestimmung mit riickwirkender Kraft in rechtsgliltiger Form durch eine.

andere Regelung zu ersetzen, die dem mit der unwirksamen oder undurch-
fiihrbaren Bestimmung verfolgten wirtschaftlichen Zweck am nachsten kommt.

" Entsprechendes gilt, falls sich eine regelungsbedirftige Liicke in diesem Ver-

trag ergeben solite.

Den Mietparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse
der §§ 550, 578, 126 BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig,
auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und
Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schrift-
formerfordernis Genlige zu tun und den Mietvertrag nicht unter Berufung auf
die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kiindigen. Dies gilt
nicht nur fUr den Abschiuss des Urspryngsvertrages/Hauptvertrages, sondern
auch fir Nachtrags-, Anderungs- und Erganzungsvertrage. |

Jeder Vertragstéil tragt seine Kosten und etwaigen Ausgaben, die mit derh Ab-
schiuss dieses Vertrages verbunden sind, selbst.

Auf diesen Vertrag findet ausschlieftlich das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung. Erfiillungsort filr alle sich aus dem Vertrag ergeben-
den Verpflichtungen ist Fiirth. :
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7) Dieser Vertrag nebst den hachstehend aufgefiihrten Anlagen wird ih vier -
gleichlautenden Exemplaren ausgefertigt, von denen der Mieter und die jewei-
ligen Vermieter jeweils ein Exemplar erhalten, ‘

8)  Uber die Bestimmungen dieses Vertrages wurde zwischen den Parteien ein-
. gehend verhandelt. Den Parteien stand es dabei frei, Berater nach ihrer Wahi
vor und wéhrend den Verhandlungen hinzuzuziehen. Die dabei vereinbarten
Anderungen an zuvor ausgetauschten Entwiirfen fiir einen Mietvertrag (iber
Gewerbeflichen wurden in den vorliegenden Vertrag eingearbeitet. Auch Uber
gegeniber vorher ausgetauschten Entwiirfen unveranderten Bestimmungen
dieses Vertrages wurde dabei eingehend mit einvernehmlichem Ergebnis ver-

\ handelt, . |
Luxemburg, de /]aﬂ.\ﬂ Qﬁg} Luxemburg, den /(a@w O%MP ~

mes

Vermieter KG

Luxemburg, e /BM 0(2003‘ ’ Fiirth, den<<_8/Cli 7 C?

Wr KG
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