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Betreff

Einleitung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 299
zwischen der OststraBe und der Hans-Bornkessel-StraBBe gem. §13a BauGB

Anlagen )
1. Geltungsbereich zur 11 Anderung des Bebauungsplanes Nr.299

2. Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 299

3. Auszug aus dem Bauantrag Flur Nr. 1951/3 Gemarkung Furth an der Hans-Bornkessel-StraBBe

Beschlussvorschlag
1. Der Stadtrat nimmt die Ausfliihrungen des Baureferates zur Kenntnis.

s. A).
Ziel der Anderung ist es, in diesem Bereich ein allgemeines Wohngebiet und ein
Mischgebiet festzusetzen. Des Weiteren soll der Handel mit gebrauchten
Kraftfahrzeugen ausgeschlossen werden. i

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 299 gem. §13 a BauGB durchzufihren.

erlassen.

2. Der Stadtrat beschlieBt, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 299 im Bereich
zwischen der OststraBBe und der Hans-Bornkessel-StraBe zu andern (Anderungsbereich

4. Der Stadtrat beschlieBt, den fir den betreffenden Bereich vorliegenden Bauantrag zur
Errichtung eines Wohnhauses mit Gebrauchtwagenhandel gem. §15 Baugesetzbuch
zurickzustellen und gegebenenfalls eine Veranderungssperre gem. §14 BauGB zu

SACHSTAND
Die Fa. Mederer beabsichtigt bekanntlich, ihren derzeitigen Produktionsstandort an der

OststraBe aufzugeben und kiinftig am neuen Standort in der ehemaligen Johnson-Kaserne
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an der Schwabacher StraBBe zu produzieren. Die Flachen der Fa. Mederer an der OststraBe
werden flir gewerbliche Zwecke nicht mehr bendtigt. Unter Berlicksichtigung der an der Ost-
und der Hans-Bornkessel-StraBBe bereits bestehenden Wohnbebauung und der ebenfalls an
der Hans-Bornkessel-StraBBe bestehenden Kleingartenanlage erscheint es aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, diesen Bereich einer Wohnnutzung zuzufihren. Hierzu ist der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.299 zu andern; dieser setzt im betreffenden Bereich
ein Misch- bzw. ein Gewerbegebiet fest. (Anderungsberelch s.A)

Ziel der Bebauungsplananderung sollte somit die Anderung des Misch- und
Gewerbegebietes in ein allgemeines Wohngebiet sein.

Um Nutzungskonflikte mit den stddstlich und stdlich des Anderungsbereiches liegenden
Gewerbegebieten zu vermeiden, ist zwischen dem Wohngebiet und dem Gewebegebiet ein
entsprechender Mischgebietsstreifen zu situieren; die notwendige Gr6Be und Lage ist im
weiteren Verfahren zu klaren.

Dem Baureferat liegt fir das Grundstiick Flur Nr. 1951/3 ein Bauantrag zur Errichtung eines
Wohnhauses mit einem Gebrauchtwagenhandel vor. Nachdem von dieser geplanten
gewerbliche Nutzung ein nicht unerheblicher Stérungsgrad fir das geplante Wohn- bzw.
Mischgebiet nicht ausgeschlossen werden kann, ist das Baugesuch zunachst gemaBi § 15
BauGB fir einen Zeitraum von 12 Monaten zuriickzustellen und gegebenenfalls eine
Veranderungssperre gem. §14 BauGB zu erlassen.

Im gesamten Anderungsbereich soll Gebrauchtwagenhandel ausgeschlossen werden, um
stadtebauliche Spannungen zu Wohnnutzungen zu verhindern.

Nachdem die Anderung des Bebauungsplanes der Wiedernutzbarmachung bzw. der
Innenentwicklung von Flachen dient und eine Grundflache von unter 20.000 m? festsetzen
wird, ist gem. § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ eine Aufstellung im
beschleunigten Verfahren moglich. Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht kann
in diesem Fall abgesehen werden. Auch die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz muss nicht angewendet werden. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig, da er im Wege einer Berichtigung angepasst
werden kann.
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