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Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 430 a Atzenhof Siidwest am Hornackerweg

Folgende Anlagen liegen der Vorlage bei:

Entwurf des Bebauungsplanes (Verkleinerung) mit Begriindung, Einzelabwagung

Folgende Anlagen kénnen im Bauverwaltungsamt eingesehen werden und liegen zur Sitzung auf:

Entwurf des Bebauungsplanes, Pflanzplan

Beschlussvorschlag

Baureferates abgewogen.

1. Den Ausflihrungen des Baureferates wird beigetreten.
2. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Burgerbeteiligung und der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gem. den Vorschlagen des

3. Der Bebauungsplan Nr. 430 a Atzenhof Stidwest am Hornackerweg wird gebilligt und ist
gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange sind hiervon zu benachrichtigen.




Sachverhalt

Fur den Bereich westlich der Buswendekehre am Hornackerweg und sidlich der bestehenden
Bebauung an der Atzenhofer StraBe, im Ortsteil Atzenhof wurde mit Beschluss des
Bauausschusses vom 12.05.93 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 430a eingeleitet.

In der Sitzung am 28.04.97 hat der Bauausschuss die Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 430 a
vom Ergebnis des Flachennutzungsplan-Gesamtfortschreibung abhangig gemacht.

Nachdem die FNP-Gesamtfortschreibung festgestellt wurde und der betreffende Bereich als
Wohnbauflache darstellt ist, hat der Bauausschuss am 22.03.06 auf Antrag der
Grundstlckseigentimer die Wideraufnahme des Bebauungsplanverfahrens (B-Plan Nr. 430 a mit
Durchfihrungsvertrag) beschlossen.

Durch das Biiro architektur & controlling wurde ein Vorentwurf zum Bebauungsplan mit einer
aufgelockerten Baustruktur (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) in Anlehnung an den Bestand
nérdlich des Geltungsbereiches entwickelt.

Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes fir den Bebauungsplan Nr. 430 a Atzenhof Stdwest wurde
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Des Weiteren wurde mit einem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 430 a ,Atzenhof Studwest,
Hornackerweg“ die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
allgemeines Wohngebiet, das den Anforderungen, die sich aus der Ortsrandlage und der
bestehenden Bebauung ergeben, Rechnung tragt.

Das MaB der baulichen Nutzung soll sich an der bestehenden kleinteiligen Bebauung in der
Umgebung orientieren.

Erforderliche grinordnerische MaBnahmen und die geman der ékologischen Ausgleichsbilanzierung
zu treffenden MaBnahmen sollen in die Planung einflieBen und eine negative Veranderung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verhindern.

Im Rahmen der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurden durch die Biirger Anregungen
und Einwendungen zur Planung vorgetragen. Diese sind nachfolgend mit einem entsprechenden
Abwagungsvorschlag zusammengefasst dargestellt. Eine ausfihrliche Einzelabwagung liegt dieser
Beschlussvorlage bei; sie ist Bestandteil des Beschlusses.

EINWENDER Nr.1

Es wird auf eine Uberflutung der bereits bebauten Grundstlcke, bedingt durch das starke Gefalle
und die Hanglage des angrenzenden Feldes, hingewiesen.

Fiir das geplante Baugebiet ist die Abfiihrung des anfallenden Schmutz- bzw. Oberflachenwassers geplant. Des Weiteren
sollen durch eine Geldndemodellierung im Bereich der Ortsrandeingriinung die Grundstticke im Geltungsbereich vor einer
Uberschwemmung geschiitzt werden.

Da die Erschliefung und die Geldndemodellierung den bereits bebauten Grundstiicken vorgelagert sind, ist in diesem
Bereich mit keinem (iberschiissigen Oberflachenwasser mehr zu rechnen.

Die Hinweise wurden somit beriicksichtigt.

EINWENDER Nr. 2

Da wir tber die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht verstandigt und nicht in das Verfahren
einbezogen wurden, lehnen wir eine Bebauung ab.

Die fiir das Baugebiet notwendige Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde in einem férmlichen Verfahren gem.
Baugesetzbuch durchgefiihrt. Hierbei wurde die Offentlichkeit zweimal beteiligt.

Somit waren die Einwender am Verfahren beteiligt.

Es ist es nicht nachvollziehbar, warum in ein bestehendes Feld und somit in eine vorhandene
Landschaft hinein gebaut werden soll, wo es doch genligend passendere Grundstlicke zur
Bebauung gibt, ohne dabei die Natur zu zerstéren.

Nachdem in der Stadt Fiirth weiterhin mit einem Bevélkerungszuwachs zu rechnen ist und die Anzahl der von einer

-o.



Person bewohnten Quadratmeter (Auflockerungsbedarf) zunimmt, ist es grundsétzlich notwendig, weitere Wohngebiete
auszuweisen. Grundlegende Faktoren sind hierbei die Darstellung im Fléchennutzungsplan, die Verfiigbarkeit von
entsprechenden Fléchen sowie die ErschlieSungsmaglichkeiten. Nachdem die Grundstiicke in Atzenhof im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt sind, die Verfiigbarkeit gegeben ist und durch die vorgesehene
Bebauung das Feuerwehrgerétehaus in den Siedlungskdrper integriert werden kann, wurde fiir den betreffenden Bereich
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Der Eingriff in die Natur wird durch entsprechende MalBnahmen ausgeglichen (Berechnung s. Begriindung).

Das angrenzende Feld ist fUr viele Tiere Lebensraum, der verloren ginge. Nicht nur, dass Hasen,
Rebhihner, Fasanen, Stérche, Eichhérnchen, Flichse, Igel, Rehe etc. dort ihre Bleibe haben, so
sind auch eine groBe Anzahl von Vdgeln hier heimisch, selbst ein Pirol wurde gesichtet.

Die betreffende Flache ist als “intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache” eingestuft und bietet den genannten Tieren
keinen angemessenen Lebensraum. Die alleinige Sichtung der genannten Tiere bedeutet nicht, dass diese hier ihre Brut
und Niststétten bzw. ihren zentralen Lebensraum haben. Des Weiteren grenzen an den Geltungsbereich weitrdumig
Freifidchen an, die den geringfiigigen Fldchenverlust als vertretbar erscheinen lassen.

Unter Berticksichtigung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann festgestellt werden, dass die Eingriffe ausgeglichen
werden kénnen und damit keine wesentliche Veranderung der naturrdumlichen und 6kologischen Situation entsteht.

Die Infrastruktur ist in Atzenhof sehr schlecht, selbst flr die einfachsten Erledigungen wird das Auto
bendtigt. Durch die weitere Bebauung wird der starke Kfz-Verkehr in Atzenhof noch starker werden.
Unter Berticksichtigung der hohen Mobilitét unserer heutigen Gesellschaft und der direkten Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (Buslinie 173) ist es gerechtfertigt, ein Baugebiet dieser geringen Gréf3e in einem Ortsteil mit
eingeschrénkter Infrastruktur auszuweisen. Es ist dariiber hinaus sinnvoll, auch kleinen Ortsteilen wie Atzenhof eine
begrenzte Entwicklungsmdéglichkeit einzurdumen, da auch ein Bedarf aus der eigenen Wohnbevélkerung unterstellt
werden muss. Auf Grund der geringen Zahl der geplanten Wohneinheiten ist keine entscheidende Erhéhung des Verkehrs
in Atzenhof zu erwarten.

Die vorgesehene Bebauung schlieBt direkt an unsere Grundsticksgrenzen (Atzenhofer Str. 81, 73
u. 71) und die hier vorhandene Mauer an. Unmitteloar nach der Mauer ist ein grBeres Feld mit
starker Hanglage, was bereits zu Uberflutungen fuhrte. Wir fordern, dass bei einer evt. Bebauung
entsprechende MaBnahmen vorgenommen werden.

Fiir das geplante Baugebiet selbst ist die Abfiihrung des anfallenden Schmutz- bzw. Oberflachenwassers geplant.

Des Weiteren sollen durch eine Gelandemodellierung im Bereich der Ortsrandeingriinung (im Siiden des
Geltungsbereiches) die Grundstiicke im Geltungsbereich vor einer Uberschwemmung geschiitzt werden. Da die
Erschliefung und die Geldndemodellierung den betreffenden Grundstiicken vorgelagert sind, ist in diesem Bereich mit
keinem (iberschiissigen Oberflaéchenwasser mehr zu rechnen.

Im Laufe der Jahre wurde durch die Pachter des Feldes immer wieder Erdreich an die Mauer
geschoben, dadurch ist die Mauer durch dieses Gewicht auf der Feldseite stark belastet. Jetzt muss
verlangt werden, dass der urspringliche Zustand des Gelandes wieder hergestellt wird.

Sofern seitens des Eigentiimers des landwirtschaftlich genutzten Bereiches widerrechtlich Aufschiittungen an der
Grenzmauer vorgenommen wurden, ist dies ein privatrechtliches Problem. Entsprechende Festsetzungen sind in einem
Bebauungsplan nicht méglich.

Bei einer Bebauung kann das Gewicht fur die Mauer zu stark werden.

Welche Aufschuttung ist vorgesehen, damit das Gewicht bei einer Bebauung fir die Mauer nicht zu
stark wird und welche Vorkehrerungen werden getroffen, damit die Entwéasserung entlang der
Mauer ausreichend ist ?

Bei der Errichtung der Bebauung ist mit einer Beeintrdchtigung der Mauer nicht zu rechnen, da von Bauvorhaben keine
Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke ausgehen diirfen, bzw. entsprechende SchutzmalBnahmen zu ergreifen sind.
Die Verantwortung hierfiir liegt bei den Bauausfiihrenden bzw. deren Architekten.

Entsprechende Festsetzungen sind in einem Bebauungsplan nicht méglich.

Es wurde erklart, dass eine einstéckige Bauweise zusatzlich mit ausbaubarem Dachgeschoss

geplant ist. Da diese Hauser somit sehr hoch werden, zusatzlich die neuen Grundstlicke bedingt

durch die Hanglage sowieso hdher liegen als unsere vorhandenen Hauser, wirden unsere

Grundstlicke nicht mehr mit dem nétigen Licht versorgt. Da es sich dabei auch noch um die

Sldseite handelt, wiirde unsere Lebensqualitat sehr eingeschréank.

Im gesamten Baugebiet sind nur noch Gebéaude mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss als Vollgeschoss
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zuldssig, die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. Von einer Beeintrédchtigung der
Nachbargrundstiicke kann somit nicht ausgegangen werden. Diese Feststellung wird auch unter Berticksichtigung der
Tatsache getroffen, dass es kein Anrecht auf ein vollsténdig verschattungsfreies Grundsttick gibt. Durch den Abstand
gem. Bayerischer Bauordnung ist eine ausreichende Beliiftung und Belichtung der Nachbargrundstiicke gewéhrleistet.

Besonders entsetzt sind wir, dass kein Gehweg zwischen unseren Grundstlcken (bestehende
Bebauung) und der neuen Bebauung geplant ist. Im Hinblick dass fast alle Betroffenen seit
Jahrzehnten hier wohnen, wird eine derartig nahe und hohe Bebauung an unsere Grundstlicke,
noch dazu ohne Gehweg, als unzumutbar empfunden.

Ein Weg zwischen alter und neuer Bebauung zulasten der neuen Eigenttimer im Baugebiet lasst sich nicht rechtfertigen
da dieser keine erforderliche ErschlieSungsfunktion ibernehmen wiirde. Auch unter Beriicksichtigung eines méglichst
schonenden Umgangs mit Grund und Boden muss der zusétzliche Weg und die damit verbundene Erhéhung der
Versiegelung abgelehnt werden.

Wo sollen die Autos oder Géste parken, offensichtlich ist nur ein Kfz-Platz pro Haus vorgesehen. In
der vorgesehenen Bebauung mit einer engen Strale, ist daflr Gberhaupt kein Platz.

Die zulassige Bebauung ist so konzipiert, dass die notwendigen Stellplétze auf den eigenen Grundstiicken angelegt
werden kénnen. Die endgliltige Lage und die Anzahl der Stellplétze ist abhdngig von den Wohneinheiten im Bauantrag
nachzuweisen.

Fir Besucher sind im Stralenraum 17 Stellplétze vorgesehen. Somit sind fiir ca. 50% der zu erwartenden Wohneinheiten
34 Besucherstellplétze vorgesehen. Dies liegt weit (iber der Mindestanforderung von 25%.

Die Hinweise der Anlieger wurden somit berticksichtigt.

EINWENDER Nr. 3

Den geplanten Abstand der Bebauung von 3 m zu unseren sidlichen Grundstiicksgrenzen
(Atzenhofer Str. 79 u. 77) werden nicht anerkannt. Es sollte ein gréBerer Abstand eingehalten
werden, da sonst den bestehenden Hausern Wohnqualitat verloren geht. Die geplante
zweigeschossige Bebauung plus Dachausbau lehnen wir in jedem Fall ab.

Die zulassige Gebadudehbhe wurde im nordéstlichen Teil des Baugebiets von I1+D auf I+D herabgesetzt. Somit sind im
gesamten Baugebiet nur noch Gebédude mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig, die
Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. Von einer Beeintrdchtigung der Nachbargrundstiicke
kann somit nicht mehr ausgegangen werden, diese Feststellung wird auch unter Beriicksichtigung der Tatsache getroffen,
dass es kein Anrecht auf ein vollsténdig verschattungsfreies Grundsttick gibt. Durch den Abstand gem. Bayerischer
Bauordnung ist eine ausreichende Beltiftung und Belichtung der Nachbargrundstiicke gewéhrleistet.

Die Hinweise wurden somit teilweise berticksichtigt.

EINWENDER Nr. 4

Die Hauser sind nah an unsere Grundstlicksgrenze (Atzenhofer Str. 75) heran geplant. Vier groBe
Doppelhauser am Anfang fallen besonders unangenehm auf. Die geplante Héhe und der Baustil
sind nicht zu erkennen; fir die Anlieger dieser Hauser ein besonderer Nachteil.

Die zulassige Gebéudeh6he wurde im norddstlichen Teil des Baugebiets von I1+D auf I+D herabgesetzt. Somit sind im
gesamten Baugebiet nur noch Gebéude mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig, die
Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. Von einer Beeintrédchtigung der Nachbargrundstiicke
kann somit nicht mehr ausgegangen werden, diese Feststellung wird auch unter Beriicksichtigung der Tatsache getroffen,
dass es kein Anrecht auf ein verschattungsfreies Grundsttick gibt.

Durch den Abstand gem. Bayerischer Bauordnung ist eine ausreichende Beliiftung und Belichtung der
Nachbargrundstiicke gewéhrleistet.

Eine Alternative kdnnte sein, hinter unseren Grundstlicken ein paar Meter flir einen bepflanzten
Geh- und Reitweg vorzusehen.

Ein Weg zwischen alter und neuer Bebauung zulasten der neuen Eigentiimer im Baugebiet Idsst sich nicht rechtfertigen,
da dieser keine erforderliche ErschlieSungsfunktion ibernehmen wiirde. Auch unter Beriicksichtigung eines méglichst
schonenden Umgangs mit Grund und Boden muss der zusétzliche Weg und die damit verbundene Erhéhung der
Versiegelung abgelehnt werden.

Die Hinweise wurden somit teilweise berticksichtigt.

Erdrterungstermin

Bei den Anregungen und Hinweisen, die im Rahmen des Erbrterungstermins vorgetragen wurden, handelte es ich um eine

Wiederholung der bereits schriftlich vorgetragenen Argumente. Diese wurden somit alle im Rahmen der Einzelabwégung
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der schriftlichen Einwénde behandelt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der
Information der Verbande wurden Anregungen und Einwendungen zur Planung vorgebracht. Diese
sind nachfolgend mit einem entsprechenden Abwagungsvorschlag zusammengefasst dargestellt.
Eine ausflhrliche Einzelabwagung liegt dieser Beschlussvorlage bei; sie ist Bestandteil des
Beschlusses.

Trager offentlicher Belange

C6 Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des Entwasserungsgebietes der Stadt Flrth. Fir
die ErschlieBung ist daher eine Uberrechnung des bestehenden Regenrlckhaltebeckens
erforderlich. Daraus kénnen sich eine VergréBerung des Beckens und eventuelle
RuckhaltemaBnahmen ergeben. AnschlieBend ist ein Antrag auf ein Wasserrechtsverfahren zu
stellen.

Gem. einem Bodengutachten (Anlage zur Begriindung) ist die Versickerung von Oberflachenwasser nicht méglich, somit
wird das Niederschlagswasser (iber einen Stauraumkanal und das bestehende Ortsnetz der Zenn zugefiihrt.

Das Schmutzwasser wird (iber einen Schmutzwasserkanal in das Ortsnetz geleitet und in die Hauptkldranlage gepumpt.
In einem Gutachten (Uberrechnung) und in der entsprechenden Aktennotiz (Anlage zur Begriindung) wurde der Nachweis
erbracht, dass die o. g. Entwasserung méglich ist und ein férmliches Wasserrechtsverfahren nicht benétigt wird.

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamts Niirberg sind somit berticksichtigt.

C10 Wasser -und Schifffahrtsamt Niirnberg

Zu den Gerauschemissionen, die vom Donau-Main-Kanal ausgehen, wird erlautert, dass der
zuldssige Dauerlarmpegel fir den Betrieb eines Binnenschiffes 75 (dBA) betragt. Ob und
gegebenenfalls welche Auswirkung diese Gerauschbelastung auf die spatere Bebauung haben wird,
liegt im Ermessen der Stadt, da ihr die Planungshoheit obliegt.

In der Ergénzung des schaltechnischen Gutachtens durch die Firma BIG wird dargestellt, dass negative Auswirkungen
nicht zu erwarten sind.

Somit sind die Anregungen des Wasser- und Schifffahrtsamtes berticksichtigt.

G24 Deutsche Telekom

Wir bitten folgenden Hinweis in die Begrindung des Bebauungsplanes aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind ausreichende Trassen fir Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Da sich die geplanten Bdume jeweils im Bereich vom StralBenaufweitungen befinden, sind keine Probleme bei der
Leitungsfiihrung zu erwarten.

Die ErschlieBungsmalBnahmen werden durch einen Erschlieungstréger erfolgen, diesem werden die Anregungen der
Telekom direkt (ibergeben; eine Aufnahme in die Begriindung ist somit nicht notwendig.

Die Einwénde der Telekom sind somit beriicksichtigt.

J38 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet selbst keine Bodendenkmaler bekannt. Im
Nahbereich sind aber mehrere steinzeitliche Siedlungsplatze bekannt. Somit ist das Vorkommen
von archaologischen Uberresten im Planungsgebiet nicht auszuschlieBen.

Wir schlagen deshalb vor, dass die ErschlieBungstrassen als Referenzflachen genutzt werden und
durch einen Mitarbeiter oder Beauftragten unserer Dienststelle in Augenschein genommen und ggf.
anfallende Funde gesichert oder dokumentiert werden. Uber die ndhere Vorgehensweise bitten wir,
sich zu gegebener Zeit mit unserer Dienststelle in Verbindung zu setzen.

Nachdem die ErschlieBungsmaBnahmen durch einen ErschlieBungstréger erfolgen werden, werden diesem die
Anregungen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege direkt (ibergeben.

Im Ubrigen bitten wir, alle an der Bauausfiihrung Beteiligten darauf hinzuweisen, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht unterliegen.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodendenkmélern wurde als Textlicher Hinweis in den Bebauungsplan (ibernommen.
Die Einwénde des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind somit beriicksichtigt.
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Q65 Bauaufsicht der Stadt Firth

Im Bebauungsplan sollte festgesetzt werden:

1. Die notwendigen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzverordnung der Stadt Firth
herzustellen.

Nachdem die Satzung der Stadt Fiirth (iber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplétzen fir alle
notwendigen Garagen und Stellplatze auch in einem Bebauungsplan gilt, ist eine gesonderte Festsetzung im
Bebauungsplan nicht notwendig.

2. Graue Dacher sollen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Da in der Umgebung sehr unterschiedliche Décher vorhanden sind, ist die Festsetzung einer nur ausnahmsweisen
Zuldssigkeit von grauen Déchern aus stédtebaulicher Sicht nicht notwendig. Auerdem ist mit Grau bei der immer héufiger
werdenden Nutzung von Solarenergie und deren meist grauen Elementen eine harmonische und ruhigere Farbgestaltung
zu erreichen.

Somit sollen die Anregungen der Bauaufsicht der Stadt Fiirth nicht berticksichtigt werden.

Q67 Untere Landesplanungsbehdérde

In der Begrindung sollte unter 2.1 die Angaben zur Raumordnung und Landesplanung erganzt
werden: ,Diese Vorgaben sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2008
dargelegt. Der wirksame Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (R 7) konkretisiert diese
Vorgaben.”

Eine entsprechende Ergénzung der Begriindung wurde vorgenommen.

Die Anregungen der unteren Landesplanungsbehérde werden somit berticksichtigt.

Q68 Ordnungsamt

Immissionsschutz:

In dem vorgelegten Bericht wurde das Baugebiet nur im Hinblick auf die MainstraBe untersucht.
Das auf dem benachbarten Grundsttick errichtete Gebaude der FFW Atzenhof sowie der stidéstlich
gelegene Gartenbau-Betrieb wurden in dem Gutachten nicht bertcksichtigt.

AuBerdem befindet sich stdlich der MainstraBe das Auslieferungslager der Fa. Daimler-Benz mit
erheblichem Lkw-Fahrverkehr. Die schalltechnische Untersuchung ist auf diese zusatzlichen
Larmquellen auszudehnen.

In der Ergénzung des schaltechnischen Gutachtens durch die Firma BIG wird dargestellt, dass negative Auswirkungen
nicht zu erwarten sind.

Das Uberarbeitete Untersuchungsergebnis ist dem OA zur abschlieBenden Stellungnahme aus der
Sicht des Immissionsschutzes zuzuleiten.
Das ergénzte Gutachten kann im Zuge der dffentlichen Auslegung eingesehen werden.

Naturschutz:

Bei der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung wird ein groBer Teil der AusgleichsmaBnahmen fir die
Randeingriinung und die Hausgarten angerechnet. Um das Entwicklungsziel ,,GroBflachige
Feldgehdlze, Baumhecken" gem. Typ 2.3 der Werteliste fiir die Randbepflanzung zu erreichen, sind
die Angaben zur Bepflanzung weiter zu konkretisieren und in Form eines qualifizierten Pflanzplans
darzustellen.

Ein entsprechender detaillierter Pflanzplan wurde der Begriindung als Anlage beigefiigt und die Pflanzungen sollen
dariiber hinaus im stédtebaulichen Vertrag abgesichert werden

Der Pflanzplan ist dem OA/U vorab zur Prifung vorzulegen.
Der Pflanzplan kann im Zuge der &ffentlichen Auslegung eingesehen werden

Die MaBnahme lieBe sich noch aufwerten, wenn im Bereich des Pflanzstreifens ein kleiner Wall
aufgeschuttet wird und die Bepflanzung auf dem Wall erfolgt.

Zum Schutz vor Oberfldchenwasser wird in dem Pflanzstreifen ein kleiner Wall vorgesehen, der so gleichzeitig auch eine
Aufwertung bringt.

Fir die Ausgleichsflache muss eine Meldung fiir das Okoflachenkataster an das Bayerische
Landesamt fur Umweltschutz erfolgen. Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion muss bei
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Privatflachen entweder eine Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern erfolgen oder die
Sicherstellung durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, der auch die Zustandigkeit fur
den Unterhalt und die Pflege festlegt.

Der Eintrag ins Okofléchenkataster, eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit oder eine anderweitige dauerhafte
Sicherstellung, die auch die Zusténdigkeit fiir den Unterhalt und die Pflege festlegt und ein eventueller Besitziibergang
werden durch den stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Hausgarten sind auf Grund ihrer geringen GréBe mit ihren typischen Nutzungsformen und
Bepflanzungen als ,Hausgarten, kleine, 6ffentliche, strukturarme Griinanlagen” einzustufen. Die
Bilanzierung ist daraufhin noch zu Uberarbeiten.

Die Einstufung der Hausgérten wurde geédndert und die Bilanzierung entsprechend angepasst.

Somit sind die Anregungen des Ordnungsamtes teilweise berticksichtigt.

Q69 Jugendamt

Im Bebauungsplanentwurf ist keine Spielflache fur Kinder vorgesehen.
Ein entsprechender Spielplatz wurde in den Bebauungsplanentwurf tibernommen.
Somit wurden die Anregungen des Jugendamtes berticksichtigt.

Q 70 Behindertenbeauftragter der Stadt Firth

Die DIN 18025 Teil1 und Teil 2 sowie DIN 18024 sollen im 6ffentlichen Verkehrsraum eingehalten
und abflachte Gehwege errichtet werden.

Die DIN 18025 beschreibt die baulichen Anforderungen fiir barrierefreies Wohnen. Diese Norm kommt im Hochbau zum
Tragen und ist soweit entsprechende gesetzliche Voraussetzungen bestehen anzuwenden. Eine entsprechende
Festsetzung ist im Bebauungsplan ist nicht méglich.

Die DIN 18024 beschreibt u. a. die Anforderungen fiir barrierefreies Bauen Offentlicher Verkehrswege und wurde in die
Festsetzungen des Bebbauungsplanes mit (ibernommen.

Nachdem der Ausbau durch einen ErschlieBungstréger erfolgt, wurde die Anforderung nach einem Ausbau entsprechend
der DIN 18024auch an diesen weitergeleitet; eine vertragliche Regelung soll noch erfolgen.

Somit sind die Anregungen des Behindertenbeauftragter der Stadt Fiirth teilweise berticksichtigt

Verbande

Bund Naturschutz in Bayern

Der westliche Teilbereich ist kein intensiv genutzter Acker, sondern eine extensiv genutzte
Wiesenflache, die héher bewertet werden muss.

Die genannte Fldche wurde begutachtet und es konnte festgestellt werden, dass es sich um eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fldche handelt (Maisanbau). Die einheitliche Bewertung der Fldche als ,intensiv genutzter
Acker" mit dem Wertfaktor 0,3 ist somit mdglich. Aufgrund der sehr intensiven Bewirtschaftung und den damit
verbundenen negativen Belastungen, ist es sogar méglich, diesen Teil um 0,05 auf 0,25 Wertepunkte abzuwerten. Eine
entsprechende Anderung der naturschutzrechtlichen Bilanzierung wurde vorgenommen.

Die Hausgarten werden als ,arten- und strukturreich" in Ansatz gebracht. In einem Neubaugebiet
entstehen keine wirklich arten- und strukturreichen Garten; deshalb sind die geplanten
Gartenflachen unter ,Hausgarten, strukturarme Grinflachen, Kleingarten" einzuordnen.

Die Einstufung wurde entsprechend geéndert und eine neue naturschutzrechtliche Bilanzierung vorgenommen.

Bei der Hecke zur Eingriinung muss die Entwicklung zu einer naturnahen, freiwachsenden Hecke
sichergestellt werden. Dazu ist die Eingriinungsflache in 6ffentliches bzw. gemeinschaftliches
Eigentum zu Uberflhren. Diese Punkte sollen als Vorgaben in die verbindlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.

Die Sicherung der geplanten Hecke erfolgt im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages und durch eine grundbuchliche
Sicherung. Eine Uberfiihrung in das 6ffentliche Eigentum ist hierbei nicht zwingend notwendig. Eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan wére auf Grund der fehlenden Rechtsgrundlage nicht méglich.

Somit sind die Anregungen des Bund Naturschutz teilweise beriicksichtigt.



Das Baureferat empfiehlt nun die Anregungen und die Einwende gemanR den Vorschlagen abzuwéagen,
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.430 a zu billigen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

auszulegen.
Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
X nein [] ja Gesamtkosten € [l nein [ ja €

Veranschlagung im Haushalt

[ Inein [ Jja beiHst. Budget-Nr. im [ Jvwhh [ ]vmhh
Wenn nein, Deckungsvorschlag:

Zustimmung der Kam Beteiligte Dienststellen:

liegt vor: li RA ’—| RpA l—‘ weitere: |—|
Beteiligung der Pflegerin/des Pflegers erforderlich: [lja [Inein
Falls ja: Pflegerin/Pfleger wurde beteiligt [lja [Inein

[I. POA/SD zur Versendung mit der Tagesordnung
[ll. SpA-PI/B

Farth, 19.03.2008

Unterschrift des Referenten Sachbearbeiter/in: Tel.:
Meyer 3320




