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Betreff
Investitionspaket 2009; Ziffer 12 des Protokolls zur Referentensitzung am 15.09.2009
hier:

@auungsvorschlége im Umfeld von Schulen

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom
01.02.2010

Folgende Anlagen liegen der Vorlage bei:
1. Planblatter mit moglichen Bebauungsvorschlagen
2. Ubersichtstabelle

Beschlussvorschlag

1. Der Bau- und Werkausschuss nimmt die Ausfiinrungen des Baureferates zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werkausschuss beschlieft, dass seitens des Liegenschaftsamtes zunéchst das Interesse von
verschiedenen Bautragern an den potentiellen Baugrundstiicken eruiert werden soll. Nachfolgend ist fir die Flachen zur
Erlangung von Rechtssicherheit fir Verkaufer und Kaufer ein Vorbescheidsverfahren gem. Art. 71 Bayerische
Bauordnung (BayBO) mit umfassender Behdrden- und Nachbarbeteiligung durch die Gebaudewirtschaft Firth
durchzufiihren.

SACHSTAND
Das Stadtplanungsamt wurde beauftragt, die Bebaubarkeit von nicht mehr benétigten Teilflachen aus folgenden Schularealen
zu prufen und soweit entsprechende Flachen verflgbar sind, hierflir Bebauungsvorschlége zu entwickeln:

- Schule in Sack (Sacker Hauptstrasse 42)

- Schule an der Kiderlinstrasse (Kiderlinstrasse 4)

- Schule in Burgfarrnbach (Hummelstrasse 9)

- Dr. Gustav- Schickedanz Schule (Finkenschlag 45)

- Schule an der Seeackerstrasse (Carlo-Schmid-Strasse 39)

- Adalbert- Stifter Schule (Oberflirberger Strasse 46)

- Schule an der Soldnerstrasse (Soldnerstrafie 50 + 60)

- Schule an der Friedrich- Ebert- Strasse (Friedrich-Ebert-Strasse 21)
- Schule in Vach (Zedernstrasse 2a)
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Die betreffenden Standorte sollen hinsichtlich der heute frei verfiigbaren und nicht durch Erweiterungsabsichten belegten
Flachen untersucht werden. Es ist vorgesehen die ggf. durch Grundstiicksverkdufe zu erzielenden Einnahmen flr
Investitionen an den jeweiligen Schulstandorten einzusetzen.

Im Rahmen von Begehungen der Schulareale unter Beteiligung von Ref I, GWF, OA, SpA sowie den jeweiligen
Schulleitungen wurden die Bereiche identifiziert, die u. U. fur eine schulische Nutzung nicht mehr bendtigt werden bzw. wo
durch Verlagerung bestehender Nutzungen Spielrdume fiir eine Flachenver&uRRerung an Dritte geschaffen werden kdnnen.

Fur die so ermittelten Fldchen wurden jeweils Bebauungsvorschlage erarbeitet und hinsichtlich méglicher Restriktionen,
soweit hier bekannt, Uberprift. Nach hiesiger Auffassung sollten die Standorte durch die betroffenen Fachdienststellen
nochmals im Hinblick auf mdgliche kunftige Entwicklungen und Bedarfe (z. B. vermehrter Ganztagsschulbetrieb, Sport-, Spiel-
, Jugendeinrichtungen oder sonst. Infrastruktur) betrachtet werden, bevor eine VerauRerung tatséachlich erfolgt.

Fur die danach verbleibenden Flachen muss zur Erlangung von Rechtssicherheit flir Verkdufer und Kéufer ein
Vorbescheidsverfahren gem. Art. 71 Bayerische Bauordnung (BayBO) mit umfassender Behdrden- und Nachbarbeteiligung
durch GWF durchgeflihrt werden. Im Rahmen des Vorbescheidverfahrens sind dann auch die weiteren Anforderungen aus
der BaumschutzVO bzw. hinsichtlich des Imissionsschutzes zuklaren.

Zur Schaffung von Baurecht fiir zwei Teilflachen im Bereich der Schulgrundstlicke an der Oberflirberger Stralle und an der
StraBe Finkenschlag ist darlber hinaus aus Sicht des Stadtplanungsamtes ein Bebauungsplananderungsverfahren nach §
13a Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich, da hier rechtsverbindliche Bebauungsplane vorhanden sind, die keine
entsprechenden Bauflachen festsetzen.

Die Schulstandorte Sacker Hauptstrafle 42, Friedrich-Ebert-Strasse 21 sowie ZedernstraBe 2a wurden im Rahmen der gen.
Ortsbegehungen von einer weiteren detaillierten Uberpriifung ausgenommen, da diese Bereiche keine geeigneten Flachen
aufweisen, die sich flr eine private Bautatigkeit eignen.

Im Rahmen einer referatsiibergreifenden Besprechung am 25.01.2010 werden aus den verbliebenen 6 Standortvorschlagen
nunmehr 3 ausgewahlt, die zunachst weiterverfolgt werden sollen:

- Schule an der Kiderlinstrasse (Kiderlinstrasse 4)
- Schule an der Seeackerstrasse (Carlo-Schmid-Strasse 39)
- Adalbert- Stifter Schule (Oberfiirberger Strasse 46)

Nachfolgend sind diese drei Standorte mit den kunftig nicht mehr benétigten Flachen aufgefiihrt. Die Bebauungsvorschlage
und eine tabellarische Ubersicht sind als Anlage beigefiigt.

Schule an der Kiderlinstrasse (Kiderlinstrasse 4)

Die sudliche Teilflache der Grundstiicke FI. Nr. 1072 Gemarkung Fiirth ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Fiirth
als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule - dargestellt.

Der seit dem 01.09.1967 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 319a setzt hier ein allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. des § 4
BauNVO sowie eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule - fest. Der Bebauungsplan beinhaltet
zudem Festsetzungen hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) und des Males der baulichen Nutzung
(max. lll Vollgeschosse, GRZ 0,3 und GFZ 0,9).

Fur die Realisierung von Wohnbauvorhaben ist somit ggf. eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
erforderlich. Aus Sicht des Stadtplanungsamtes sollte jedoch die Baugrenze zur 6stlich gelegenen Grundstlicksgrenze
unbedingt eingehalten werden.

GroRe der veraullerbaren Flache ca. 2.500 m?,
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Vor der Realisierung des Vorhabens sind umfangreiche Gebaudeabbrucharbeiten durchzufiihren. Entsprechende Kosten sind
einzukalkulieren. Aufgrund der Nahe zum Schulhof sind Vorkehrungen zum Larmschutz erforderlich. Der z. T. hochwertige
Baumbestand sollte beachtet werden.

Laut SpA/Vm kann ein Bodenwert (incl. ErschlieBung) mit 160.- €/m? fir Gewerbe bzw. 320.- € fiir eine
Mehrfamilienhausbebauung (MFH) angesetzt werden.

Schule an der Seeackerstrasse (Carlo- Schmid- Strasse 39)

Die sldostlichen Teilflichen der Grundstiicke FI. Nrn. 98/1, 99 und 184/49 Gemarkung Ronhof sind im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Firth als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule - dargestellt.

Der seit dem 15.05.1970 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 310 setzt hier eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung - Schule - fest. Der Bebauungsplan beinhaltet zudem Festsetzungen hinsichtlich der berbaubaren
Grundstlicksflachen (Baugrenze) und des MalRes der baulichen Nutzung (max. Ill Vollgeschosse, GRZ 0,3 und GFZ 0,9).

Fur die Realisierung von Wohnbauvorhaben ist somit eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
erforderlich.
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Die Bebauungsvorschldge setzen voraus, dass das bestehende Hausmeistergebdude abgebrochen werden kann. Fir die

Realisierung des Vorhabens fallen somit auch Geb&udeabbruch- und Entsorgungskosten an. Eine Teilrealisierung ist
allerdings ebenfalls mdglich.

Der in diesem Bereich befindliche (Lehrer-) Parkplatz musste bei einer Realisierung des Vorhabens verlegt werden;
maoglicherweise fallen hierzu auch Kosten an. Laut Mitteilung von GWF/BaF, sind infolge der Schulnutzung insgesamt 15
Stellplatze genehmigt bzw. nachzuweisen. Diese kdnnten unter Berlicksichtigung entsprechender Stellflachen flir die
Feuerwehr im stdlichen Bereich des Schulhofes untergebracht bzw. markiert werden.

Nach derzeitiger Einschatzung konnte die Lage des Grundstlickes im Bereich des ehemaligen Ludwig- Donau- Main - Kanals
und der damit verbundenen Erdauffillungen problematisch sein. Hierzu sollten erganzende orientierende
Bodenuntersuchungen durchgefiinrt werden.

Aufgrund von umfangreichem Baumbestand ist die Baumschutzverordnung zu beachten. Das Thema Larmimmissionen
ausgehend vom benachbarten Schulhof ist ebenfalls entwurflich zu beachten.

Laut SpA/Vm kann ein Bodenwert (incl. Erschlieung) mit 260.- €/m? fiir eine Reihenhausbebauung (RH) bzw. 260 .- € fir
eine Mehrfamilienhausbebauung (MFH) angesetzt werden.

Adalbert- Stifter Schule (Oberfiirberger Strasse 46):

Der Uberwiegende Teil des Grundstlickes FI. Nr. 553/1 Gemarkung Dambach ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Flrth als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen - dargestellt.

Der seit dem 29.10.1971 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 352 setzt in diesem Bereich eine Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Spielflache - fest.

Aus Sicht des Stadtplanungsamtes besteht fiir diesen Bereich ein Planungserfordernis, da der Bebauungsplan hier keine
uberbaubaren Grundstiicksflachen festsetzt. Es ist deshalb fiir diesen Bereich eine Anderung des Bebauungsplanes nach §
13a BauGB erforderlich.

GrofRe der verauRerbaren Flache ca. 6.000 m2.
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Im nérdlichen Bereich des Grundstilickes verlauft in Ost- West- Richtung eine Wasserleitung (500GG). Laut Auskunft der infra
furth gmbh vom 02.11.2009 gibt es fiir die Umlegung der Wasserleitung zwei Trassierungsmaéglichkeiten, deren Kosten sich
auf 140.000.- € bzw. 210.000.- € belaufen.

In diesem Bereich befindet sich Baumbestand (v.a. Neuanpflanzungen im Bereich des Rennweges). Hierzu liegen allerdings
noch keine Kartierungsdaten vor.

Im Rahmen des erforderlichen vereinfachten Bebauungsplanverfahrens ist es mdglich die Themenbereiche Nahe zum
Scherbsgraben (Hochwasserschutz, Grundwasser), Larmimmissionen (Kindergarten, Schule) zu bearbeiten sowie die
Beteiligung und Einbindung der ,sensiblen“ Nachbarschaft in den Abwégungsprozess zu gewahrleisten.

Laut SpA/Vm kann ein Bodenwert (incl. ErschlieBung) mit 310.- €/m? fiir eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung
(EFH/DH) bzw. Mehrfamilienhausbebauung (MFH) angesetzt werden.

Seitens des Liegenschaftsamtes soll nun zundchst das Interesse von verschiedenen Bautrdgern bzw. Investoren an den
potentiellen Baugrundstiicken eruiert werden. Nachfolgend muss fiir die Flachen zur Erlangung von Rechtssicherheit fir
Verkaufer und Kaufer im Bereich der Adalbert- Stifter Schule ein Anderungsverfahren flr den rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 352 und flr die beiden anderen Flachen ein Vorbescheidsverfahren gem. Art. 71 Bayerische Bauordnung (BayBO) mit
umfassender Behdrden- und Nachbarbeteiligung durch die Gebaudewirtschaft Fiirth durchgefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

[] nein [ ja Gesamtkosten € 1 nen [ ja €
Veranschlagung im Haushalt

[0 nein [0 ja beiHst Budget-Nr. im [ ]vwhh  [J] vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Zustimmung der Kam Beteiligte Dienststellen:
liegt vor: [1|RA []|RpA [ 1| weitere: ]
Beteiligung der Pflegerin/des Pflegers erforderlich: lja X | nein
Falls ja: Pflegerin/Pfleger wurde beteiligt: lja X | nein
. BMPA/SD als Tischvorlage auflegen
Ref. V
Furth, den 01.02.2010
Unterschrift des Referenten Sachbearbeiter: Herr Klaus Tel.: 974 -3313

C:\pdfice89970.doc
Seite 4 von 4



