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8.4.2 C-Zentrum NVZ Phoenix Center

Abbildung 24:Kartographische Darstellung NVZ Phoenix Center
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Tabelle 19: Kennziffern NVZ Phoenix Center

Einzelhandelsumsatz

Einzelhandels-

v i -

erkaufsflache Ghisat <m_.xm:cm=mn=m cn_sumﬁ
2008 pro m2 Verkaufs-

) flache

Haupt-

warengruppen in Mio. Euro in m2 in Euro/m?2

Hm_uo.n_"mn__mq Bidars 11,5 2.330 4.900

“ﬂmﬁﬂ.ﬂw@q Bedach 21,2 11.680 1.800

Bekleidung/ Textilien,

a) Schuhe/ Lederwaren &7 2680 2400

b) “Mwﬁqw: 12,5 8.000 1.600

Insgesamt , 32,7 14.010 2.300

M”_H u_””” “n:m.. dius ¥ rd. 921 Einwohner

- VKF periodischer
VKF pro Einwohner 152 Bedarf pro Ein- 25

im Radius ¥

wohner im Radius ¥

odkonomische und soziodemographische Indices
(im Radius ¥, FURTH gesamt = 100)

Kinder Senioren Wohndichte

124 101 110

Gewerbe Einkommen niedrig  Einkommen hoch

189 105 78

©

4)

Rundungsdifferenzen méglich

Eigene Berechnungen auf der Basis der Vor-Ort-Recherchen der Gutachter (Stichtagserhebung).
Exkl. Kfz, Brennstoffe; inkl. Tankstellenshops, Apothekenumsitze (anteilig) und Ausgaben beim
Lebensmittelhandwerk.

Stand August 2009

Die Warengruppen Elektro/Unterhaltungselektronik, Multimedia/Foto/Optik, Biicher/Schreibwaren,
Hausrat/Glas/Porzellan/Geschenkartikel, Spielwaren/Sport/Camping/Hobby/Fahrrader,
Uhren/Schmuck, Heimwerker- und Gartenbedarf/Autozubehér/zoologischer Bedarf,
M&bel/Einrichtungsbedarf/Haus- und Heimtextilien.

Gesamtheit der 400-Meter Radien um die jeweiligen qualifizierten Grundversorger des Zentrums;
siehe Abgrenzung in Karte

Definition der Indices s. Kapitel Wirtschaftliche und soziodemographische Rahmendaten, Tab. 1
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Tabelle 20: Standortanalyse NVZ Phoenix Center (C-Zentrum)

Umfeld- und Nutzungsstrukturen Umgeben von Mischnutzung Gewerbe und Wohnen
Stadtgrenze zu Niirnberg im Osten
Stark befahrene StraBen Fronmiillerstr., Waldstr. und Hofener Str.

bestehendes Baurecht Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel
Planungen Weiterentwicklung durch Verlagerung E-Center auf Brachflache geplant
STARKEN SCHWACHEN
Facettenreicher Einzelhandelsbesatz
(u.a. Bekleidung: CRA, Vogele, Mister Lady Jeans, Konkurrenz zur Innenstadt (innenstadt-relevante
Einzelhandel Takko; Schuhe: Deichmann; dm Drogeriemarkt, Dan. Einzelhandel Leitsortimente wie Bekleidung und Schuhe)
Bettenlager, Dehner) geringes Nahpotenzial

Sicherung der Grundversorgung (E-Center)

Stadtebaulich kein gewachsenes Zentrum

Durch gastronomisches bzw. freizeitspezifisches architektonische Méngel, insb. fiir FuBganger kein

Stedtebau ”__%MM%M:ZECWMMMM_M”% auberhal Stadtebau attraktiver Zugangs- und Aufenthaltsbereich
g durch WaldstraBe getrennt
zentrale Lage durch Anbindung an wichtige Achsen, L - ) .
Verkehr Kreisverkehr 'entscharft’ Enpass, Verkehr im o._u.z< nur durchschnittliche Erreichbarkeit (eine
Buslinie)
angebunden an Radwegenetz
CHANCEN RISIKEN
Einzelhandel Entwicklungspotenzial (Brachflache) Einzelhandel Verscharfung der Konkurrenzsituation zur Innenstadt
" architektonische Abrundung und Aufwertung durch -
Stadtebau Weiterentwicklung Stadtebau C
Verkehr = Verkehr weitere Belastung der 0.g. StraBen
Stidtebaulich nicht historisch gewachsenes Zentrum mit hoher Verkaufsflachendichte und gleichzeitig niedrigem
FAZIT Nahpotenzial. Einzelhandel strahlt iiber das direkte Umfeld durch zentrenrelevante Sortimente hinaus.
Fliachenangebot bietet Entwicklungspotenzial, mit der Gefahr, zunehmend als Wettbewerbszentrum zur

Innenstadt aufzutreten.

Empfehlungen

keine weitere Starkung der bisherigen Wettbe-
werbsstellung zur Innenstadt

Klassifizierung als C-Zentrum, da nicht alle Krite-
rien fir B-Zentrum (u.a. Dienstleistungsbetriebe,
Zentrencharakter, OPNV-Erreichbarkeit) erfullt

Fléchenpotenzial fir nicht zentrenrelevante Sor-
timente vorhanden

Flachennutzung und Arrondierung des bestehen-
den Angebotes durch Dienstleistung und Gewer-
be

keine Neuansiedlung zentrenrelevanter Sorti-
mente mit Ausnahme der Sortimente
Tiere / Tiernahrung, Zooartikel und Fahrrader

Erweiterung im Bereich zentrenrelevanter Sorti-
mente nur im Rahmen von Erweiterungen im
Bestand ('Spielraum’ fiir Marktanpassungen ge-
wahrleisten; Einzelfallpriifungen notwendig)

Nachnutzung von Fldchen nur im selben zentren-
relevanten Kernsortiment des Bestandes (Stich-
wort Bestandsschutz)

stadtebauliche Aufwertung

fuBlaufige Erreichbarkeit, insbesondere auch fur

Familien mit Kindern (vgl. soziodemographischer
Index 'Kinder') attraktivieren und sicherer gestal-
ten




