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‘Umbau- und Modernisierungsmaﬁnahmen / Protolkoll Nr 17/2010

v.01.02.2010

- Sehr geéhrter Herr Roéder,

- wir nehmen Bezug auf das Gesprich-am 28.01.2010.

In dem Ihnen zugegangenen Besprechungsprotokoll ist das weitere Vorg'eheﬁ ‘

Das Planungsbiiro ARP, Stuttgart hat die (teilweise ﬁioéii,iﬁziert) anvisierten

MafBnahmen (1 — 7) untersucht und die voraussichtlich anfallenden Kosten

Gebiudeteile B 1 — 3, unter der Voraussetzung, dass die &rtliche Bausubstanz
die MaBnahmen in der vorgesehenen Art und Weise auch zulésst.

' Die Berechnungen mit jeweiligem Abgrenzungsplan sind diesem Schreiben

beigefligt.
* Krelssparkasse Ludwigsburg

Brgtinzend wird zu den einzelnen MaBnahmen sachlich folgendes. festfihaltdh; soo so
wobei uns die Schwierigkeiten der finanziellen Umsetzung durchaus $ewiissiiass/ 0160z .

s_md. ‘Sitz der Gesellschalt:
Ludwlgsburg
Registergericht:
Amtsgetlcht Stuttgart
HRB 204679

Geschifisfithrer:
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MABNAHME1 - S I
BT A/ Zugang Treppenhaus 1,+2.0G / Einbau Brandschutzelemente

Laut Baugenehmigung muss das Treppenhaus einen in sich abgeschlossenen
Brandabschnitt bilden, Dies wird erreicht durch den Einbau von T-30 Tiiren in

. den Geschossebenen zum BT 1. ' : B

Die Treppenhauszugangstiiren zu den Pflegebereichen BT A erfiillen diese -

Anforderung jedoch nicht. | - <

In Abstimmung mit dem Sachverstindigen kénnte hier zwar Bestandsschutz

geltend gemacht werden, jedoch wilrde sich bei einer Beauftragung eines: .
Brandschutzgutachtens fiir die Bauteile A + C zwangsléufig akuter C
Handlungsbedarf zum Austausch dieser Tiiren ergeben.. - - //0 O '904@

" MABNAHME 2 o |
- BT A / Sanierung Treppenhaus EG, 1. + 2. OG

| Néchdém die Dienstzimmer besucherfreundlich in das Treppenhaus verlegt _
wurden und brandschutzrechtlich relevante MaBnahmen durchzufiihren sind,
* sollten auch die in der Kostenermittlung aufgelisteten MafBinahmen durchgefiihrt
werden, S g ) L |
. Das Gebéude-Eingangselement, die Eingangshalle und die MafBnahmen 1 + 2 /ﬂ Q “* 2 /{,éi
sollten als notwendige einheitliche MaBnahme gesehen werden, S AT |

.

.l ' : i | \ | ) ’ .. - Ih
MABNAHME 3 - o o
Eingangshalle innen /. ergiinzende Mafinahmen

Der Binbau von Automatic ~Schiebettiren im Windfang ist im Vorhaben
enthalten und beaufiragt, ebenso der brandschutzrechtlich zwingende Einbai 1
von T —30 Tiren in der Eingangshalle als Abgrenzung Treppenhaus / Cafe,

Durch diese MafBnahmen niuB vetschiedentlich (Decke, Boden, Elektro, Maler) o
indie vorhandene Substanz eingegtiffen werden mit-der Folge notwendiger

- Reparatur- und Anpassungsarbeiten, o |

Getade jedoch der Eingangsbereich sollte 'die ,,Visitehkafte“ fur BeAsﬁéhe,r‘.und 329449 WL

Giste sein, weshalb wir eine Sanierung empfehlen; ' "3 oy
| wir eln - Sislenconne "3 CO,UTL.
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- MABNAHNE 4 ‘
, Eingangshalle auflen / enevrgetislche Mafinahmen, Austausch Fenster -

Dieser Bauteil, der als eigénstéindiger,‘hervorgeh'obener Eingangsbereich
~ wahrgenommen wird, bildet in der AuBenwahrnehmung gleichzeitig auch den
Abschluss der Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen (B3 — 2 — 1- Eingang).

Der bauliche und energetische Zustand ist bekéﬁnt, weshalb eine Sanieruhg
" so dringend wie wirtschaftlich sinnvoll wire. o

B ID 3

- MABNAHMES | S |
Fassade Zwischenbau BT A -B 1 ‘/ energetische MaBnahmen,,Fenster

" Durch die UmbaumaBnahmen wird der Bereich des Zwischenbaus auf den -
beiden Etagen in den Treppenhaus / Besuchetbeteich nutzungsméfig und
optisch mit einbezogen, S - -
Aus energetischen Griinden sollten zumindest die Hhistorisch® alten
“ Metallfenster mit einfacher Verglasung ausgetauscht werden. - -

196

MABNAHME 6 : R ,
BT A - B1/Zwischenbau / Dachflichen, energetische Aufriistung

. h

N Die ‘drei' Dachbeteiche sind nach duBerer B’eSichtigun"g f&nktional in 'Ordnung'; -
' Erginzend zu den zur A’uSﬂihrung kommenden WirmeschutzmaBnahmen an

. den Bauteilen B 1 - 3 (und evtl. anschiieBend Eingangshalle / Cafe), sollte
sinnvollerweise auch eine Dach — Aufrlistung erfolgen, was jedoch nur mit

eihem erheblichen Kostenaufwand méglich ist. o | | zz A3 32
| ” | - EMAL_A32845




MAGSNAHME 7 4
Bauteil A / Fassadensanierung (ohne Vollwiirmeschutz)

Diese MaBnahme wurde aufgrund des baulichen Zustandes und des optischen

- Bindrucks bei der Begehung am 28.01.2010 n#her untersucht (Nord — West und

Stidseite) und kostenmiBig erfasst.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass das Entfernen der Klappléden und
Malerarbeiten alleine nicht méglich sind, da auch der Putz erhebhche Schiden
aufweist.

Die Durchﬁlhrung dieser MaBnahme (ohne Vollwirmeschutz) mit einem
Aufwand von rd. 77 000.00 € kann von uns nicht empfohlen werden.

FAZIT

Um nach Abschluss der Umbau- und Modemisie‘rungsmaﬁnahmen mit .
zwangsldufigen Eingriffen auch in die Bauteile A + C ein unter wirtschaftlichen,
wettbewerbsméBigen und optischen Gesichtspunkten ansprechendes Haus zu
haben, sollten zumindest die MaBnahmen 1 -5 umgesetzt: werden

Fiir Riiékfragen stehen wir selbstverstéindlich jederzeit gerne zur Verfligung, *

© Mit freun ichen Grilssen

i.A. Andreas Stein

- MF: Herr Dr. Scharinger, Hausleitung — Frau Merk

Anlage



Paiinerschaft GbR . |
Slutigart \

S, Alsenbrey
F. Baur
. . E, Barmayer
BV Stadt Firth / 1848er Geddchtnisstiftung s % Esenman
Umbau stédt. Altenheim in Fiirth "N, Goerllch
, : . : : R. Hom
Mafnahme 1 ’ o B, Klebalsherg
i F, Maler
BT A/ Zugangselemente Treppenhaus 1. + 2. OG ~ Kostenermittlung Einbau N, Richter
Brandschutzelemente - ' , F, Schnelder
bl Ak ; D, Schréder
M. Wenderoth
Grundlage fur die Preisermittlung'bilden‘ die LVZ-Positionen im Gewerk Bandschutztﬂren..
y Leistungen / MaRnahmen Masse - : EP SUmme€
1. Abbruch/Ausbau 2,0 90,00 180,00 €
2. T-30 Stahlglaselemente 2,0 4‘ .2.800,00 5.600,00 €
3. Einbau Freilauf, Anschluss Brandmel- 2,0 : '650,00] © 1.100,00 €
deanlage : ,
|4, Elektro-Anschliisse 20 300,00] 600,00 €
5. Sonstiges ' ' )
- Anschlussarbeiten, Wénde, Decke + | psch, 1.000,00 €
Bdden . : '
~Summe ‘ netto 8.480,00 €
+19 % MWST ) ‘ 1.611,20 €
. Summe | .  brutto  10.091,20€
( N
{
| | - | n
Aufgestellt: Stuttgart, 25.02.2010 I
iA: S :
H:\P\0729\Koslen\Kostenemlﬂlqu Zugangselemenle Treppenhaus_100224.doc » - T Markedrafaon M&ﬁkeskade 2

70178 Stutigart
~_Tel. 0711/64869-0

Fax 0711/64869-199
www.am-shittaar da



Jtuttgart, 25.01.2010

A\
H:\P\0729\Kosten\KoslenermInIung Treppenhaus_100125,doc

Archlleklen L
Parinerschaft GbR D D
Stuligart : A
| - 8. Alsenbrey
K ‘ F.Baur
BV Stadt Filrth / 1848er Gediichtnisstiftung e
Umbau stidt. Altenheim in Fiirth s
N, Gosrlich
MaRnahme 2 R.Hom
) : B, Klebelsberg
BT A/ Treppenhaus EG, 1 +2,0G- - Kostenermittiung Sanlerung Treppenhaus ‘ F. Maler
. N, Richler
: ‘ F. Schnelder
Grundlage far die Prelsermlttlung bilden die LVZ-Positionen Im Gewerk Bodenbel4ge \Mm%
Leistuhgen Massen EP Summe
1. Bodenbelige o
| Pos. 31.10.10 vorh. Bodenbelag entfernen ca, 120,0 gm 2,50 300,00 €
-| Pos, 31, 10 60 Boden schleifen + vorbereiten ca, 120,0 gm 0,90 108,00 €
Pos. 31, 10 70 Voranstrich ca, 120,0 gm 0,80 96,00 €
Pos. 31.10.80 Spachtelung 3,60 432,00 €
ca, 120,0 gm o
NA 2 Gerflor Mipolan Elegance 290 29,82 3.578,40 €
‘ Vollkunststoffbelag ca. 120,0 gm
Pos. 31.10.220 PVC-Sockel ca. 130,0 m 2,10 273,00 €
2. Malerarbeiten
Pos, 31.10.90 Drspersnonsanstnch Wénde + |ca. 580,0m 2,00 1.160,00 €
Decken '
Pos. 31.10, 130 Scheuerbesténdige Oberfla- ca. 320,0 m 1,00 320,00 €
che
Pos. 31.10.380 Gelénder streichen 1ca.40,0 m. 15,00 600,00 €|
3. 'Elektro i
- Leuchten austauschen ca. 16 Stck, 125,00 2.000,00 €
- Schaltermaterial austauschen | 0a. 20 Stek, | 30,00/  600,00€
Summe hetto 8.467,40 €
+19 % MWST 1.798,81 €
Summe brutto 11.266,21 €

- —
" Mbnkestrae 22
70178 Stutigart

Tel. 0711/64860-0 - .

Fax 0711/64869-199
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Stutgan _
S.Alonprey
, - : F, Baur
BV Stadt Furth / 1848er Geddchtnisstiftung ———memayer
Umbau std. Altenhelm in Firth Y
T NGeedh
‘ Rbm
MaBnahme 3 , B. Klepels :
. , — F. Malar
BT A/ Eingangshalle Innen — Kostenermittiung erginzende MaBnahmen : ls“&‘Rlchter
. , . Sthnekler
: ‘ D, Schridsr
N : M. Wenderoth
Grundlage far die Preisermittiung bliden die LVZ-Positionen der vorliegenden '
Ausschrelbungen. - '
Leistungen / MaBnahmen Masse EP| " Summee
1. Abbrucharbeiten | ca. 160,0 gm 45,00 7.200,00 €
2. Elektrolnstallation / Leuchten ca, psch. 7.800,00 €
3. GK-Decken - ¢a.160,0 m 48,75|  7.800,00 €
4. Winde/ Innehputz ca. psch, 2.500,00 €
5. Malerarbeiten Y | | ca. psch, 1.800,00 €
Summe netio| 27.100,00 €
+ 19 % MWST 6.149,00 €
Summe brutto  32.249,00 ¢

Dle Emeuerung des Bb’denbelags ( Estﬂch / Fliesen ) wlirde zys&tzliche Kosten In Hehe

van ea. brutto 14,000,00 € verur;achen.

ttg.art, 25.02.2010

H:\P\O729\Kosxen\xostenannlﬁlung Eingangshalle UG_100224.doe
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Archllekten D
Parinerschafl GbR Parinerschaft GhR

Stligat
5. Alsebroy Alsenbrey
F. Baur
‘ ’ , E, Bermayer -
. : s E
BV Stadt Frth / 1848er Gedichtnisstiffung o — B
Umbau stéddt. Altenheim in Fiirth _ o . N.Goerlch
’ o ’ : R, Hom
MaRRnahme 4 T o . : B. Klebelsberg
. : F. Maler
BT A/ Eingangshalle auRen - Kostenermittlung fiir energetische MaRnahmen, , ——_ N.Richter
Austausch Fenster, VS-Putz Fassade : —F. Schnelder
) . D. Schréder
M. Wenderoth
Grundlage fur die Preisermittlung bilden d|e LVZ-Positionen im Gewerk Auenputz und
Kunstofffenster ‘
Leistungen / Manahmen Masse EP Summe €
1. Austausch Fénster .
- Abbruch / Ausbau Fenster - ca.310qm | - 3100 = 961,00€
- Einbah Kunstoff - Fensterélemente ca.'31.0 gm © 220,00 6.820,00 €
(kein Sonnenschutz kalkuliert) ‘
2. VS-Auenputz® | | '
- Auffiltterung Vertiefungen zwischen | ca. 54,0 gm 37,00 1.998,00 €
den Winden ‘
- Vollwédrmeschutz - Winde incl. |ca. 117,0gm |. 92,00 10.764,00 €
Anschlussarbeiten, Verdﬁbelung .
~ Frostschiirzen im Erdrelch herstellen- | ca. 30,0 m | 50,00 | 1.500,00 €
Erdarbeiten ‘ ‘
3. Gerilststellung ' ‘ca. 140,0 gm’ 112,00 1.680,00
Summe ' 3 "~ netto| 23.723,00€
+19 % MWST . ‘ 4507,37 €
Summe \  brutto  28.230,37 €
Hinweis: Bei Ausfuhrung der Fenster in Alumlnlum erhbhen sich dle Kosten
- um ca. brutto 4.800,00 €
" H\P\0729\Kosten\Kostenermitilung Eingangshalle_100224.doc . ' . . 1= m

70178 Stutigar
Tel. 0711/64869-0
Fax 0711/64869-159




Architekten

Parlnerschaft GbR 3 D
Stuttgart ‘ \
’ S, Alsenbrey ’
F. Baur
E. Bermayer
_ , ~ KE
BV Stadt Filrth / 1848er Gedéchtnisstiftung £ Bionmam
Umbau stiddt. Aitenheim in Fiirth N. Goerlich
' ' R.Hom
. MaBlnahme § ' B. Klebelsherg
‘ F.Maler
BT A - B1/ Fassade Zwischenbau Nord/Siid - - Kostenermittlung fiir energetische N, Richter
MaBnahmen, Austausch Fenster, VS- Putz Fassade. ‘ F. Schneldar
D, Schréider
‘t ‘6\ Z %‘5\ M. Wenderoth
Grundlage fur die Preisermittiung bilden die LVZ-Positionen im Gewerk Aurlenputz und
Kunstofffenster.. ,
Leistungen / MaRnahmen Masse EP Summe €
1. Austausch Fenster -
" - Abbruch Kunstofffenster ca. 34,0 gm 31',‘00 1 .054,00 €
- Einbau Kunstofffenster . ca. 34,0 gm 220,00 7.480,00 €
|2, VS-Putz - Winde ca. 50,0 gm 80,00 4.000,0 €
3. Frostschixrzen im Erdreich herstellen, ca. 80m 50,00 400,00 €
Belag aufnehmen, wieder einbauen”
4. Gerist ca. 100,0 gm 12,00]  1.200,00 €
Summe netto| 1 W €
+19 % MWST 85,46 €
- Summe . brutto / 16.819,46 €
‘: | e e -
; M-

' HiP\0729\Kosten\Kostensrmitiiung Fassade Zwischenbau_100224.doc

U T Morkestate 22

70178 Stultgart
Tel, 0711/64869-0 -

Fax 0711/64869-199
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Architekten D
Perinerschal GbR /
,. \ .

Stutigarl ‘
___S. Alsenbrey
i F, Baur
' ‘ . : E. Bemayer
BV Stadt Filirth / 1848er Gedtchtnisstiftung - — . Eenmam
Umbau stidt. Altenheim in Fiirth S "N, Goerlich
) ‘ : R. Hom
MaBlnahme 6 . o B. Klebelsberg
' ) F. Maler
BT A - B1/ Zwischenbau - Kostenermittiung fiir energetische Aufriistung : N. Richter
der Dachbereiche liber UG, EG + 2. 0G . F, Schnelder
: — D Schréder
) o M. Wenderoth
Grundlage fur die Preisermittiung bilden die LVZ-Positionen im Gewerk
" Zimmererarbeiten, Klempnerarbeiten
Leistungen / Mahahmen | Masse EP| Summe€
1. Abbruch vorhandene Dachaufbauten * | ca, 216,0 gm | 500| 1080,00€
2. Unterkonstruktion Holz mit Ddmmung | ca. 216,0 qm 30,0| 6.480,00 €
3. Titanzink-Deckung ca. 216,0 gm 98,00| 21.168,00€|
|4. Geriste . | | nicht kalkuliert in Mafinahme
‘ : 5 enthalten
Summe’ | , " netto| 28.728,00€
+ 19 % MWST : . 5.458,32 €
Summe | | brutto . 34.168,32 €
Aufgestelit Stuttgart, 25.02.2010 /
|
it
1A Schiph
A
H:\P\0729\Kosler;\KoslenermImung Dachsanierung UG, EG_2.QG_100224.§0(: o m

70178 Stutigart
Tel. 0711/64869-0
Fax 0741/a4RR0.400



Ammkten
Pamersohaft GhR

BV Stadt Firth / 1848er Gedichtnisstiftung
Umbau stidt. Altenhelm In Furth

MaBnahme 7

BT A/ Fagsade Nord, West + Siid - Kostenermittiung Fassadedsanierung
(ohne Vollwanneschutz ) : .

Grundlage fr die Prelsermittiung bilden die LVZ-Positionen Im Gewerk Auienputz,

ze== ARP

Y Alsanbroy

F, Baur.
: E, Berma

K. Elenmann
8, Frih

N. Goerich
R. Hom

B. Kiebelsbery
F. Malar

N, Riohtar
__F. Schnelder

D Schrider

.‘ M. Wenderoth

Leistungenl MaBnahmen Masse EP Summe € |
'1. vorhandene Klappliden entfernen, ca. 45,0 Stek, 20,00{  900,00€
Lﬁcher schliesen :
2. Untergrund vorbereiten, grundieren ~|ea. 1100,0 qm 4,80 5.280,00 €
3. Lose Stellen, abbrechen, verputzen  |ca, 100,0 qm 32,00/ 3200,00€
4, Piitz, Armierung + Anstrich ca. 1100,0 m 37,00] 40.700,00€
- Achtung ~ nuy Anstru:h ist nicht mag- : : ‘
llch! ‘ ‘
5. Dachvorspriinge, abscmeifen *strei-  |ca. 100,0 gm 12,00) - 1.200,00€
chen . ]
8. Getﬁststellung ca. 1100,0 qm 12,00 13.200,00€
Summe netto| 64.480,00 €
+19 % MWST 12.251,20 €
Summe 'brutto, 78.731,20 €
E
AufgestelfiStuttgart, 25.02.2010
- LA 8¢
H:\P\o7zs\xosten\Kosxen$nnnuung Fassaden Nord_West_$0d_1 num.dqg mg
: ' - 70178
. Tel, 07417646690
Fax0711/84869-189 -
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