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Betreff

Schriftliche Anfrage “Rettet Fiirberg e. V. hinsichtlich der Darstellung der im FNP auf-
gezeigten Wohnbauflichenpotenziale sowie der prognostmerten Emwohnerentvwck-
lung Filirths bis zum Jahr 2030 ,

- [Zum Schreiben/Zur Vorlaqe der Verwaltung vom
19.10.2010

Anlagen , /
1. Kartendarstellung der fraglichen FNP-Wohnbauflachenpotenziale vorrangig fur Einfamilienhausgebiete

2. Auflistung der Potenzialflachen mit Darstellung GroRe und méglichen Einwohnerzahl der jewelllgen Fla-
chen

Beschlussvorschlag ‘
| Die Ausfuihrungen des Baureferates werden zustimmend zur Kenntnis genommen und in die Abwa-
- |gung der Bedenken der Birgerinitiative “Rettet Furberg e. V." eingestelit.

Sachverhalt ‘

In der Burgerversammlung stellte die Burgerinitiative “Rettet Furberg e. V. amlﬂ 10.2010 den
schriftlichen Antrag, dass dem StR die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachenpo-
tenziale (jeweilige FlachengroRe mit prognostizierter Einwohnerzahl) aufgezeigt werden.

Vor dem Hintergrund der o. g. Anfrage werden.in der Anlage FNP-Wohnbaulandpotentiale dargestellt,
die fiir die Errichtung von Emfamlllenhausquartleren unterschiedlicher Dichte geeignet und bisher
noch unbebaut sind.
Die jeweiligen Dichtewerte kénnen nur Annaherungswerte sein, da in nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren hierzu noch genaue Festsetzungen getroffen werden missen.
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Flachen fur den Geschosswohnungsbau sollen in der Stadtrat‘svorlage nicht ndher bétrachtet werden,
da fUr dieses Wohnungssegment noch ausreichende Fléachenreserven (z. B. Tucher Areal sowie
ehem. Quelle-Liegenschaften in der Oststadt) auch auf einen langeren Zeithorizont hin zur Verfugung
stehen.

Es erscheintjedoch auch unbedingt erforderlich, daneben auch Baurecht fur neue Einfamilienhaus-
gebiete zu schaffen. Diese sind hinsichtlich des Zuzugs weiterer (junger) Familien von groRer

Bedeutung und beugen gleichermafien Bevélkerungsverlusten infolge Abwanderungen gerade dieser
far die demografische Entwicklung bedeutenden Bevélkerungsgruppe in den Landkreis vor.

Auf FNP-Basis werden in der beiliegenden Kartendarstellung 12 Potenzialflachen mit einer Gesamt-
gréRe von 101 ha sowie einer hier méglichen Einwohnerzahl von ca. 4.500 nachgewiesen. Wie aus
der tabellarischen Aufstellung ersichtlich, treten hinsichtlich einer kurzfristigen Realisierbarkeit in
nahezu allen Potenzialflachen grawerende Probleme auf. Diese beziehen sich haufig auf die
mangelnde Mitwirkungsbereitschaft einzelner Eigentlimer, Probleme die im Zusammenhang mit der
- Aufgabe von haufig noch intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu sehen sind oder aber
auch haufig mfolge schwer lésbarer Larmschutzkonflikte begrundet sind.

Der fragliche Bereich Oberflrberg-Nord erscheint im Vergleich mit den anderen Potenzialflachen

| ~ diesbezuglich weitaus unproblematischer, da sich einerseits die Eigentiimer mitwirkungsbereit zeigen

und sich ein erheblicher Flachenanteil bereits in stadt. Besitz befindet, andererseits aber auch der
erforderliche Larmschutz bei Realisierung schon vorgesehen und kalkulatorisch in die ErschlieRungs-
kosten einbezogen ist (und damit als finanziert betrachtet werden kann). Gravierend sind allerdings
Akzeptanzprobleme beziiglich der im FNP aufgezeigtén FachengréRe von 26,5 ha. Hierzu ist darauf
hinzuweisen, dass dlese Flachenausweisung auf einen FNP-Zetthorlzont von ca. 15 Jahren abgestellt
ist.

In diesem Zusammenhang muss aber auch auf die vorllegende Anfrage der Burgermltlatlve zur
Prognose der Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2030 eingegangen werden:

Seitens des Bayer. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung wurde im April 2010 - auf Grundla-
ge einer regionalisierten Bevolkerungsvorausrechnung flr Bayern, die bis in das Jahr 2028 reicht -
ein demografisches Profil fir die Stadt Fiirth erstellt. Hierbei wird zum 31.12.2028 von einem
Bevélkerungsstand von 120.000 ausgegangen. Diese positive BevolkerungsentWIcklung wird auch

“durch eine weitere aktuelle Untersuchung der “Bertelsmann-Stiftung* bestéatigt.
Bereits im Jahr 2002 wurde seitens der Demographen bis zum Jahr 2020 ein Uiberdurchschnittliches
Wachstum fiir Flrth und ein Anstieg auf 120.0000 Einwohner prognostiziert.
Diese optlmlstlschen Prognosen erscheinen angesichts der Bevélkerungsentwicklung der vergange-
nen 10 Jahre durchaus realistisch (Oktober 1999-2009 + 4.058 Elnwohner)

. Bei der FNP-Gesamtfortschreibung 2006 wurde allerdlngs bel der Berechnung des Wohnbauflachen-
bedarfs der sog. “dulere Wohnbauflachenbedarf (infolge Einwohnerzuwéchse) noch auler Acht
gelassen und unter Beriicksichtigung der seinerzeit gegentiber zusatzlicher Bauflachenauseisungen
im FNP-Verfahren geduBerten massiven Bedenken vielmehr davon ausgegangen, dass die Bevolke-
rungszahl Uber einen Zeitraum von 15 Jahren relativ konstant bleibt.

Die zusatzlich getroffenen Wohnbauflachenausweisungen wurden nur durch den sog. “inneren :
Wohnbauflachenbedarf‘ (d. h. den Ausdehnungsbedarf infolge der Verkleinerung der Haushalte und

. ‘der damit emhergehenden Erhohung des Wohnbauflachenbedarfs auf 44 m? Wohnflache pro Kopf)
begrindet.

Der seitens der Statistiker bis zum Jahr 2028 prognostizierte Bevdlkerungsanstieg sollte aus heutiger
Sicht nicht auBer Acht gelassen werden. Zumal sich die anlésslich der FNP-Gesamtfortschreibung
unterstellte Verfugbarkeit der Flachenpotenziale von 70% angesichts der o. g. Hindernisgriinde
insbesondere hinsichtlich einer kurzfristigen Realisierbarkeit als zu optimistisch erwiesen hat.

Vor diesem Hintergrund solite h. E. nicht auf die in Aussicht genommene und kurzfristig realisierbare
Konkretisierung einer Teilfliche des FNP-Wohnbauflachenpoten2|als in Oberfirberg verzichtet
werden.
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