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Poppenreuther Marktecke

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom

Anlagen
Anlage 1: Nutzungskonzept

Anlage 2: Branchen- und Flachenverzeichnis
Anlage 3: GfK-Gutachten
Anlage 4: Antrag auf Vorbescheid

Beschlussvorschlag
Der Wirtschafts- und Grundstiicksausschusses stimmt dem vorgelegten Nutzungskonzept,
vorbehaltlich der Ergebnisse einer evtl. landesplanerischen Uberprifung, zu.




Sachverhalt

Die Fa. A-Systembau hat fir die Bebauung des Grundstiickes an der Hans-Vogel-StralRe ein neues Konzept
erarbeitet und hierfur einen Antrag auf Vorbescheid (Anlage 4) nach Art. 71 BayBO eingereicht. Geplant ist
nunmehr ein Neubau von 2 Fachmarkten mit Apotheke und Béckerei/Cafe.

Bereits im Mai 2007 hat sich der WGA erstmals mit einer moglichen Neunutzung des Grundstlickes an der
Hans-Vogel-Strale auseinandergesetzt und gegen eine geplante Bebauung grundséatzlich keine Einwéande
erhoben. Seit diesem Zeitpunkt wurden verschiedene Nutzungs- und Bebauungskonzepte erarbeitet und jeweils
im WGA behandelt. Ein zunachst geplantes ,Schlemmerhaus Flrth“ als Gastro- und Versorgungszentrum
wurde nach Beratungen im BWA, WGA und in den Fraktionen vom Stadtrat im November 2008 abgelehnt.
Daraufhin wurde das Konzept Uberarbeitet und den Anforderungen angepasst. Der geplanten ,Poppenreuther
Marktecke® mit Fokus auf Frischeprodukte, Gesundheitswesen, kleinteiliger Einzelhandelsstruktur und einer
Gesamtverkaufsflache von 1.660 gm stimmte der WGA im Méarz 2009 grundsatzlich zu. Der beantragte
Vorbescheid nach Art. 71 BayBO wurde seitens des Baureferates am 25.6.2009 erteilt und dem Vorhaben
insbesondere im Hinblick auf die geplante Kleinteiligkeit mit Laden zur Deckung des kurzfristigen taglichen
Bedarfs aus planungsrechtlicher Sicht zugestimmt. Besonders hingewiesen wurde dabei auf die Forderung des
WGA, dass keine innenstadtrelevanten Branchen angesiedelt werden durfen.

Im Oktober 2010 wurde dem WGA erneut ein verandertes Nutzungskonzept vorgelegt, das deutliche
Abweichungen (ErschliefBung, Bausituierung, LadengroRen) zum im Méarz 2009 genehmigten Konzept aufwies
und deshalb abgelehnt wurde. Das nunmehr vorgelegte Nutzungskonzept (Anlage 1), fir das gleichzeitig ein
Antrag auf Bauvorbescheid eingereicht wurde, sieht nunmehr einen Drogeriemarkt, einen Biomarkt, eine
Apotheke sowie eine Backerei/Cafe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 1.430 gm vor. Die einzelnen
Verkaufsflachen sowie die Veranderungen im Rahmen der vorgelegten Konzepte sind als Ubersicht beigefligt
(Anlage 2). Das Konglomerat der geplanten Verkaufsflachen konnte allerdings im Hinblick auf die
GroRflachigkeit eine landesplanerische Uberpriifung erforderlich machen. Die Untere Landesplanungsbehdrde
wird sich diesbezlglich zeitnah mit der Regierung von Mittelfranken in Verbindung setzen.

Stadtebaulich hat die Stadtplanung bereits darauf hingewiesen, dass am geplanten Standort aus baurechtlicher
Sicht eine qualitatvolle Bebauung wiinschenswert sei, die am ehesten mit einer 2-geschossigen Bauweise, wie
sie dem positiven Vorbescheid vom Juni 2009 zugrunde lag, erreicht werden. Aus einer eventuellen positiven
Beurteilung des Projektes durch den WGA konne keine baurechtliche Zustimmung abgeleitet werden.

Zu dem nunmehr vorliegenden Nutzungskonzept hat die Fa. A-Systembau durch die GfK Geomarketing GmbH
eine Auswirkungsanalyse fiur ein geplantes Nahversorgungszentrum (Poppenreuther Marktecke) -
Kurzgutachten — erstellen lassen (Anlage 3). Dieses Kurzgutachten kommt zu dem zusammenfassenden Fazit,
dass den derzeitigen Planungen flr die Poppenreuther Marktecke ,griines Licht* gegeben werden kénnte, um
eine Weiterentwicklung des Nahversorgungszentrums zu einem ausgewogenen Versorgungsstandort fur die
umgebende Bevolkerung zu ermadglichen. Mit der Realisierung der ,Marktecke® werde in der Summe das
Nahversorgungszentrum gestarkt, da die geplanten Einzelhandelsbetriebe eine sinnvolle Erganzung des
Bestandes darstellen wirden. Allerdings sollten nach Realisierung der ,Poppenreuther Marktecke® keine
weiteren  Ansiedlungen erfolgen, da diese zu einer Fernwirkung flihren wirden, die einem
Nahversorgungszentrum widersprechen.

Aus Sicht des Wirtschaftsreferates kann das vorgelegte Konzept mit den angegebenen Nutzungen und
Verkaufsflachen auch im Hinblick auf die positive Beurteilung durch das Gutachten der GfK Geomarketing
GmbH als zustimmungsfahig angesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
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