TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Einzelhandelsnutzungen sind nur zulassig, wenn der Anteil dieser 3. Bauweise Satzung des Bebauungsplanes Nr. 463 1.A.
Nutzung weniger als 30% der Geschossflache betragt und der Haupt-
1 Art der baulichen Nutzung Nutzung untergeordnet kst 5 galtan jowails dis nach § 22 [2), (3] und (4) BauNVO im Planblatt fesige-
A staten Bauweisan, Boicarnach § 22 () BauNVO fesigesstaten sbweichen- Die Staclt Furth erlasst gemass Stadtratsbeschluss vorn aufgrund von
Von den nach § & (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind Bauwelss, sind Qobauds, deren Lange 50 m Charsahraten darf, miund
443 gem_§ 1(5) BauNVO Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen ausge- 0""5 seitlichen Grenzabstand zulassig § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. F. der Bek. vom 23.09 2004 (BGBI I S.
Algemeines Wohngetiet (MA) com.§ 4 RaUNVO schiossen 2414) zuletzt geandert durch Art. 1G. v. 21.12.2006 (BGBI | S. 3316),
Von den nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
4 iso zulassi ngen i i
N s e gem. § 1 (6) BauNVO Vergnugungssiatten i. 5. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNvO s md Art 3 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
ausgeschiossen. Waerden dies den &ffentichen Verkehrsfiachen zugewandten Telle der Uberbau- die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSch()
12 Wischgabiot (1" BLUNVO baren Flachen nicht Uberbaut, so darfen sie nicht zu Freilager- ode i.d. F. der Bek. vorm 23.12.2005 (GVBI 2006, S. 2; BayRS 791-1-UG)
e e — An die im eingeschrankten Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen wird Stellplatzzwecken herangezogen werden, sondem sind vielmehr einer
W — R hinsichtiich der Abgabe von Immissionen die Anforderung gestelt, dass Grangestaltung gem. Nr. 5 der Textichen Festsstzungen zuzufuhren AL 91 der bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 04.08.1997
e e o diese Belriebe oder Anlagen den Imiissionsgrenzverten des Larm Von der Festssteung bzg. der Gebaudeausrichiung bel Hausgruppen kann (GVBI 1997 5. 433; ber. GVBI 1998 5. 270, BayRS 2132-1-1),
Wahngebiidan) sowie Cawerbeberiebent di s Wofnen nloht weserticl hutzgutachtens entsprechen. Der Naciiwels st mit dem Bauantrag ausnahmsweise abgewichen werden, wenn fur das jewaige Gesamtquartier zuletzt geandert am 10.03.2006 (GYBI 2006 S. 120),
zuerbringen sin
in i . I : : ;
fiveons] SSC:::E“;E;“““ (Ogtchats. i Biipgenande: Snzelnafidle Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frefstaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)
d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796, BayRS 2020-1-1-))
werbes, sonstige Gewerbsbetriebe (sofern weniger als 50 % der Gesamt- i '
geschis sﬂam ‘Gewerblioh genuizt [ wird, Anlag egn o Verwaltungen sowie fir 1.5, Bauliche Nutzung innerhalb des Sudsiadiparks 5. (Gestaltung nicht iberbaubarer Grundsticksfiachen zuletzt geandert am 08.12.2006 (GYBI 2006, S 975)
Kirchlih, kulturelo, soziale, gesundheiliche und sportichs Zwecks - Nicht tberbeubare Grundstickslichen sind bis auf Wege, Zugange und Folgends Satzung des Bebauungsplancs N 463 1 A&
e S e i s A e e e s
statten . S. d. § 4a (3) 2 BauNVO ausgeschlossen 2u berucksichtigen
Von den nach § & [2) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind Ausnahmswiss konnen auch private Stallplatzs zugelassen werden, sofern §1
gem. § 1 (6] BauNVO Vergnagungsstatien i. 5. d. § 4a [3) 2 BauNVO sin grosskronigar, heimischer Laubbaum (Stammurmfang mind. 18/20 cm) pro
ausgeschiossen 2 MaB der baulichen Nutzung funf Stellplitze gepflanzt wird. Fiir den im Planblatt abgegrenzien Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt
Fur die denkmalgeschutzten Gebaude ergibt sich das Iap der baulichen In besonders. Teilen der nicht al o
- Ty _rm— Nutzung jeweils aus den im Planblatt eingelragenen uberbaubaren Grund flachen sind Tisfgaragen zulassig.
flachen in Verbindung i der angegebenen Zahl der hochsizulssigen §2
Gewerblich erientierte Mischgebiste dienen vorrangig der Unterbringung von Vollgeschosse.
Gowabiabstishiondleida Wohheriieh weeorfichotAreD, aing e Nebenanlagen + Anbauten Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textreil, sowie der Planblatt vom
Zulissig sind Wohngsbaude (sofern weniger als 50 % der Gesamigeschoss- Bauliche Veranderungen, wie z B. Dachgeschosse, Anbauten usw., di Garports, Garagen, Nebenan\agsn (wie Kellsrersatzraume, Malltonnen-
flache wohnganutzt warden), Geschafts- und Birogebauds, Einzelhandels- Kubauur des Gebiudes sowie das Erscheinungsbild des Denkmals und ainhausungen, ofc.)i. S. d. § 14 BauNVo und Anbauten wie Wintergirten und
betriebe, Schank. und {riebe des Ensembies nicht wesentlich beeintréchtigen, konnen ausnahmsweise T sind innorhalbs von §3
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie far 2zugelassen werden zulassig, wenn ihre .
Kirchiiche, kutrelle, sozizle, gesundheitiche und sportiche Zwecke Austunrung (Bamyp‘ Material, Farbe und Detalls) baugleich und einhsitich Der wird mit der im Amtsblatt der Stadt Furth
Von den nach § & (2) BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen sind Bei allen anderen Baufldchen ergibt Sbh dss MaB der baulichen Nutzung aus vorgenommen wird. Mulltonnenstandplatze sind zu den offentlichen gemass § 10 BauGB rechtsverbindlich.
gem. § 1(5) BauNVO Gartenbaubstriebe und Tanksteller n im Planblatt Verkehrsflachen hin grundsatzlich einzuhausen
Von den nach § 6 (3) BauNVO ausnahmewaise zulassigen Nutzungen sind i Vorbindung i den Fiirth, den
gem. § 1 (8] BaUNVO Vergnagungsstatien . S. d. § 4a (2) 2 BauNVO zahlen, Gebaude- ader Dieses gill soweit die Werte Stadt Fiirth
ausgeschiossen. durch Baugrenzen nicht eingeschrank! werden. Alle Hohenangaben beziehen 7. Offentliche und private Stellplitze und Garagen
sich auf das natirliche oder festgesatzte Gelande.
i 8 e S Bagil 71 Innerhalb des Geltungsberaiohs gilt dis ,Satzung Uber die Herstellung und
Bel Vorliegen besonderer stadtebaulicher Grinde ist durch die Erstellung einer Bersihialtung yon Keatfahrzeugelelfizen vom10,Juni 2008" der Stack
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von richt erheblich O e ™ fae ;‘,fe‘mlbe(ﬁ‘gﬁ‘e”p;‘ze prer & Emiamilennatemeicly Dr. Thomas Jung
belastigenden Gewerbsbetieben ie Flache nofwendiger Garagen nach §21a BauNVO ausnahmswoiso zulassig Oberbiirgermeister
Zulassig sind Gewerbabotriebs aller Art, Gffentiche Botriebe, Goschéfts-,
Baro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen f0r sporlichs Zwecke
Der Baususschuss der Stadt Firth hat n der Skzung vom 20.09.2006
72 Bei ist pro funf Stellplatze heimischer Einfriedungen 15. Immissionsschutz die Aufstellung des
slandonaerechiev Laubbaum 2u pflanzen. (Mmdeslslammwﬂanu 18/20 cm) Einfriedungen entlang der dffentlich gewidmeten Verkehrsflachen sind als beschluss wurde am 11.10.2006 durch Amtsblatt Nr. m onsubllch
geschmﬂene Hecken aus heimischen Gehalzen [z B. Liguster, Hainbuche, 151, Eingeschrénkies Gewerbegebiet (G E* bekannt gemacht.
wemg!sns 10m: bwagsn Ein ausreichender Schutz vor Bodenverdichtung sw._.) in siner Hohe bis max. 1.80 m auszublden In sind dio Im ch
(z. B. durch Bepflanzung mit Bodendeckern, Kleinstrauchemn, Stauden usw. ist Ausnahmsws\ss sind begrinte Mauern, Holzzaune und Metallgitterzaune angegebenen Schallpegel einzuhalten Die Burgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
zu gowahrlisten) zulissig, wonn im Bauanirag nachgowiosen wird, dass sio sich in das Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
stadiobauliche Gosamtkonzept hamonisch einfigon planes hat in der Zeit vom 09.11.2006 bis 23.11.2006 statigefunden
Einfriedungen enflang privaler Grundsticksgrenzen kbnnen hinsichiich des 152 Sudstadipark
73 Die Stlldtzo sind stets it inerm wasserduchlissigon Dodentelg Materials von cen o.g. Festsetzungen abweichen, wenn im Bauantra Die Nutzung der st geméss Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom
es sei nachgewiesen wird, dass sie sich hamonisch in das stactebauliche Umfeld als Entwurf beschlossen worden. Der Entwurf des. Bebauungs-
donn, dass ino Versickerung aus wasserrechtiichon o mogiich st sinfigary D Hohs wid ut 1,60 bagranct i Blanes wurde mit Begrindung ber die Dauer eines Monats
K Drdeimm o snotlich auszubid aueee 16, Altistan gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
74 Die Zufahrt zu den einzelnen Stellplatzen bzw. Gemeinschaftsstellplatzanlagen onzaptiabzdsimmeniic Shstliciials2uslda 64 Aiacion Boden einschiieBlich dffentlich ausgelegt.
muss, sofern nicht anders festgesazt, vom Grundstiick aus erfolgen - e - Bel sl baichon MaBnahmon, dic éinen Aushub von Bodenmatarial
- anz: Und Erhaltungsgebo erfordern, muss im werden, Fath,
75 Flachdacher von Garagen, Garagenhauser, Tiefgaragen und Tiefgaragen Baum, die aulisrhalb der Gberbaubaren Bereiche stshen und unter die dass eina Begutachtung und gegebenentalls eine spezifische Entsorgung Stadt Fiirth
ufahvten snddauerhal ubegranen Auenahmen Konmen sugclaseen werden, Tty g T Kl <l s e AL bl von kontaminiertern Bodenmaterial erfolgt Baureferat
soweit Dachflachen firr Belichtungszwecke oder sonstige technische \ Blctlnfen; or ie:Anlageven SreBen:-~Lendechafiepfiege="Tell# 2u . : .
Eindichiungen berdligt werden. schiitzor Die Gutachten liegen den Fachdienststellen vor und kennen wahrend der
' ot Bei Neu- und Nachpflanzungen missen folgende Pilanzqualititen eingehalten Dienstzeit eingesehen werden
werden
O Bei Laubbaumen: Hochstamm, viermal verpflanzt, mit Ballen, Sammumfang Kraufe
Kletterpflanzen zu begrinen ’ 18720 om 162 Alllasten Gebaude Stadthaurat
Boi Obstbaumen: Hochsiamm, zweijanrige Verodelung, Stammurmfang 810 cm Die r Entsorgung d Materials.
in 1,00 m Hoho istim Rahmen der Antrage auf oder Abbruch i Die Stadt Fiirth hat mit Beschluss des Stadtrates vom
77 Deckenvon Tiefgaragen diiffen nicht wesentiich (>0,5m) iber das natirliche Nadelogume sind nicht zulzssig ) ) ) R - den Bebauungsplan geméss § 10 BauGB als Satzung beschlossen
Gelande herausragen, sie sind auBerhalb von Gebauden, Terrassen, Zugangen Die Gutachten liegen den Fachdienststellen vor und konnen wahrend der
und Zufahrten mit fachgerechtorn Bodenaufbau zu iberdecken und ausreichend 11, Oftentliche StraBenverkehrstlschen Dienstzsit eingesehen werden Frth,
2u bogriinen Stac Furth
Die innerhalb der festgesataten StraBenbegranzungsiinien dargestallts Einteilung
dos StraBonprofils bositz! nur Hinwoischarakior Textliche Hinws
8 Gestaltung von Haupt- und Nebenbaukrpern Fostgeselzt ist leciglich die dort eingetragene Anzahl der Baumstandorte. extliche Hinweise
81 Die 6 sind, soweit nicht 1 Eemnwiime Dr. Thomas Jung
parallel zu den ErschlieBungsstraBen auszurichten. 12. Private StraBenverkehrstidchen Oberburgermeister
Alle privaten ErschiisBungsfiachen mit offentiicher Widmung sind entsprechend 5 den gesarnten Qaibngebersich gl dlo ami21,01:1998 durch don Stadiret
82 Dio Gostaltung dor AuBenfassadon ist auf dic im Ufeld vorhandenon A von Fith beschlossene Satzung tber die dffentiche F Der wird mit der im Amsblatt der Stack Furth
denkmalgeschutzten Gebaude abzustimmen. Sl lio s - Demnach besteht filr alle vorhandenen wie kiinfiigen Gebéude ein Anschluss- Nr. vom nach § 10 BauGB rechisverbindlich
Dlesglll mshesﬂndere hinsichtlich der Wahl derMatenallen und Farben. iipwiines Attt i 9 bzw. Benutzungszwang an das Femwarmenatz
icht verwendet werden diirfen grelle Farben und Put; MaBigebend sind die allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung von Farth,
Sockeigeschusss i nur i 20 sner e von 0,5 m tber dem natrlichen oder Fenwarme (Akb Fernwarme V) und die allgemeinen Versorgungsbedingungen Stact Fiirth
fesigesatzten Golando zulassig. 13, Werbeanlagen derinfra gmbh Frth in der jowoils giiligen Fassung
Das bestehende Leitungsnetz ist durch Leitungsrechte dinglich gesichert
83 Bei Hausgruppen sind die Trennelemente zwischen den Einzelgrundstiicke Waorbanlagon fir Fromdwerbung mit iner GroBo von Gber 4 mé sind auBerhalb
Bereich der Terrassenzonen nur im Erdgeschossbereich und bis 2u einer Lange der gowerblich orientierten Mischgebiete (MF) und der Gewerbegebiste (GE?) im 2 fur vennutote
von 3.00 m zulassi Gellungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig Dr. Thomas Jung
Sic misean sinhelich getalet werden und sich in Material und Farbe Der Entnurienicrungsplan vom Sopimber 1994 veist das Plengeet s Oberbigermeister
harmonisch in das Gesamtbild cinfigon 0r vommul d anderer Kampimitel
14, Telekommunikationsleitungen
Telokommunikationslaitungen sind un‘orirdisch zu vorlegen i Rahimen von Erschi und i ist
auf d 2u achten bzw.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 463 1.And.

Fir das Gebiet
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