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Stadtentwasserung Fiirth — Neubau eines Betriebsgebaudes mit Betriebshof und
Sozialbereichen - Standortanalyse

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom

Anlagen
- Lageplan der zur Verfiigung stehenden Grundstiicke M 1:1000

Beschlussvorschlag

Der Bau- und Werkausschuss beschliet den aus der Standortanalyse empfohlenen Standort C
(Vorbehaltsflache aus der Kleingartenkolonie ,Land in Sonne*), als Standort fiir den Neubau eines
Betriebsgebaudes mit Betriebshof und Sozialbereichen festzulegen. Die Stadtentwasserung Furth
wird beauftragt, diesen Standort bei den Planungen zugrunde zu legen.

Sachverhalt

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 22.06.2001 wurde die Stadtentwasserung ermachtigt, die
Grundlagenermittlung und Vorentwurfsplanung (mit Kostenschatzung) fir den Neubau eines
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Verwaltungsbaues mit den notwendigen Funktionsbauten (Garagen, Sanitar- und Sozialrdume) im
Bereich der Hauptklaranlage zu beauftragen.

Die Stadtentwéasserung Flirth beabsichtigtic1] Im Rahmen eines Verhandlungsverfahrens nach VOF
soll die Planungenic2 fir das Bauvorhaben ,Neubau eines Betriebsgebdudes mit Betriebshof und
Sozialbereichen“ durchgefiihrt werden. Hierflr ist vorab der geeignetste Standort zu ermitteln.
Hierzu wurden drei mégliche Standorte (s. Lageplan) einer Untersuchung unterzogen. Ziel der
Standortanalyse ist es, den optimalsten Standort fiir die baulichen Anlagen zu finden.

GemanB beiliegender Analyse wurde der Standort C (Vorbehaltsflachen fir Klaranlagenerweiterung
im Bereich der Kleingartenkolonie ,Land in Sonne®) aufgrund seiner Standortqualitédten hinsichtlich
Wirtschaftlichkeit, Funktionalitdt, Umsetzbarkeit und Stadtebau mit Abstand als bestmdgliche
Lésung ermittelt.

c3]Aufgrund der relativ neuen Situation neben der Flache der Kleingartenkolonie ,Land in Sonne*
auch auf Flachen im Bereich des Friedhofs zurlickgreifen zu kdénnen (s. Lageplan), ist es
notwendig, fir das VOF-Verfahren einen Standort festzulegen. Ziel der Standortanalyse war es,
das optimale Grundstiick fir das Gesamtbauvorhaben zu finden.

1.0 Anlass

Seit ca. 1988 wird die Hauptklaranlage Firth kontinuierlich fir weitergehende Abwasserreinigung
ausgebaut. Neben den Bauwerken fur Nitrifikation / Denitrifikation entstanden weitere
hochtechnisierte Anlagen wie Geblédsestation, BelUftungsanlagen, Gasmotoren und Generatoren
zur Eigenstromerzeugung sowie die erforderlichen leittechnischen Anlagen.

Die wachsende AusbaugréBe der Hauptklaranlage und der hohe technologische Standard sowie
die zunehmende Komplexitat und die umfangreichen verfahrenstechnischen Abhangigkeiten
machten es erforderlich das Personal entsprechend weiter zu qualifizieren und den Personalstand
zu erhohen. )

Die darauf basierenden sowie die noch zu erwartenden Anderungen beim Personal bedirfen einer
Fortschreibung der derzeitigen Arbeitsplatzsituation sowohl im Hinblick auf Blros fir das
Verwaltungspersonal als auch hinsichtlich der Sozialbereiche (Duschen, Umkleiden, Sanitarraume)
im gewerblichen Bereich.

Insgesamt stellt sich die Ist - Situation als duBerst ungtinstig dar:

o dezentrale Lage der einzelnen Bereiche und somit eine rdumliche Trennung
einzelner Bereiche(c4], mit der Folge, dass der Informationsfluss gehemmt wirdics)
und das Arbeiten insgesamt erschwert und dadurch auch unwirtschaftlicher wird;

o nicht ausreichende Buroflachen bei notwendigen Personalfortschreibungen, es
werden derzeit noch Baulichkeiten genutzt, die in Bélde, d.h. im Rahmen des
Klaranlagenausbaus abgerissen werden missen;

o keine separaten Sozialbereiche flir weibliche Mitarbeiterinnen vorhanden, was
der durch die Stadt Furth geférderten beruflichen Gleichstellung von Frauen und
Méannern widerspricht;

. ungentgende Ausstattung der Sozialbereiche flr Arbeiterics], keine Schwarzweil
Trennung mdglich aufgrund fehlender Flachen (siehe Ausfiihrungen der
Fachkraft flr Arbeitssicherheit der Stadt Firth im Folgendem);

o Werkstétten fur notwendige Eigenleistungen zu klein;

Garagentrakt fir vorhandenen Fuhrpark seit langem nicht mehr ausreichend, mit
der Folge, dass die Spul- und Saugefahrzeuge im Freien stehen missen, bzw.
im Winter zusatzliche Hallen in gréBerer Entfernung zur Klaranlage angemietet
werden mussen;
Anlasslich der vorgeschriebenen Arbeitsschutzbegehungen hat die Fachkraft fiir Arbeitsicherheit
der Stadt Furth (PA/Abr/S) deshalb in den zurtickliegenden Jahren regelmaBig festgehalten:
~Wie festgestellt, erflllen die SchwarzweiB-Anlagen in der Klaranlage nicht die hygienischen
Anforderungen (vgl. UVV GUV-V C 5 — Abwassertechnische Anlagen und GUV-R 145 — Umgang
mit biologischen Arbeitsstoffen in abwassertechnischen Anlagen -). Im Eingangsbereich der beiden
Betriebsgebaude gibt es keine Einrichtung zum Reinigen von verschmutztem Schuhwerk usw..
In der SEA sind die Spinde wegen Platzmangel teilweise im Flur aufgestellt. Platzmangel ist auch
beim Umkleiden. AuBerdem besteht keine Mdglichkeit auBerhalb der Umkleiderdume die
durchnésste Schutz- und Arbeitskleidung zu trocknen. Es wird gebeten, umgehend
Entsprechendes zu veranlassen.”
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Auf die méglichen Schadenersatzanspriche der Mitarbeiter bei eventuellen Erkrankungen o.4a.
aufgrund des VerstoBBes gegen die v.g. hygienischen Anforderungen muss hingewiesen werden.

Aus diesem Grunde beabsichtigt die Stadtentwasserung Furth, die Planungen fir diese Gebaude
auf der Basis des Grundlagenbeschlusses vom 22.06.2001 schnellstmdglich durchzufihren.

Gegenwartig beschéftigt die Stadtentwasserung Firth rund 105 Mitarbeiter. Die Hauptklaranlage
Fdrth ist momentan far 260.000 EW ausgelegt. Mittelfristig wird die Klaranlage auf 330.000 EW
erweitert. Das Flrther Kanalnetz erstreckt sich mit etwa 430 km Uber das gesamte Stadtgebiet.

2.0 Standortanalyse

Die Planung fir das beschriebene Vorhaben ist im Rahmen eines Verhandlungsverfahrens nach
VOF auszuschreiben. Grundlage dieses VOF Verfahrens ist neben der Raumbedarfsermittlung,
die Festlegung des Standorts flr die zu planenden Anlagen.

Neben der grundséatzlich als Vorbehaltsflache fir Klaranlagenerweiterungen ausgewiesenen
Flache im Bereich der Kleingartenkolonie ,Land in Sonne“ wirden sich optional zwei weitere
mogliche Standorte im Bereich des Friedhofsgelandes anbieten. Im Rahmen einer
Standortanalyse wurde die Bebaubarkeit der drei zur Verfligung stehenden Grundstiicke (siehe
Anlage 1 Lageplan) untersucht.

In der durchgefiihrten Analyse wurden die Flachen nach folgenden Kriterien bewertet:
Bebaubarkeit, Erweiterungsmdglichkeiten, Orientierung

Medientechnische ErschlieBung

Verkehrsanbindung, ErschlieBung fur Mitarbeiter / Besucher

Baurechtliche Verbindlichkeiten

Besitzverhaltnisse, bestehende Nutzungsrechte

Baugrundverhaltnisse: Altlasten, Geologie, Gefahrdungszonen (Kampfstoffe)
Immission, Emission

Landschaft — und Naturschutz, Baumschutz

Baustelle bei gleichzeitigem Werksbetrieb

Stéadtebauliche Einbindung, Erscheinungsbild

3.0 Ergebnis der Standortanalyse

Die drei bewerteten Standorte weisen hinsichtlich der untersuchten Kriterien unterschiedliche
Qualitaten auf.

Standort A — Friedhof westliche Grundsticksgrenze zur Hauptklaranlage

Die schmale Grundstlcksflache wiirde zwar die direkte Anbindung der geplanten Bauten an die
Hauptklaranlage ermdéglichen, aber sowohl der Betriebsverkehr der Fahrzeuge des
Kanalunterhaltes sowie die ErschlieBung fir Mitarbeiter und Blrger wirden erhebliche Nachteile
mit sich bringen. Des Weiteren ist die Bebaubarkeit durch vorhandene Schutzzonen im Bereich der
Klargasverwertung und aufgrund der Tatsache, dass das Grundstick von einem groBen
Entwésserungskanal unterquert wird, der nicht tUberbaut werden darf, erheblich eingeschrankt.
Darlber hinaus ware die Bebauung aus naturschutzrechtlicher Sicht mit einem erheblichen Eingriff
in den vorhandenen Baumbestand verbunden.

Standort B — Friedhof / Ostliche Grundstiicksgrenze zur Erlanger StraBe

Ebenso wie bei Standort A handelt es sich um eine Grinflache mit dichtem Baumbestand welche
ebenfalls von einem Entwésserungskanal in Ost-Westrichtung gequert wird. Dieser Standort bietet
allenfalls Vorteile fur die Prasenz gegentber den Birgern (Parkplatze, Zuganglichkeit) jedoch ist
die Betriebsanbindung an die Hauptklaranlage nur mit langen Wegen und einer ungunstigen
innerbetrieblichen Infrastruktur zu realisieren. Auch hier muisste umfangreicher Baumbestand
gerodet werden.
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Standort C — Vorbehaltsflache im Bereich der Kleingartenkolonie ,Land in Sonne*

Der groBflachige, als gewerbliche Nutzung ausgewiesene Standort mit geringem Baumbestand ist
direkt an das Betriebsgeldande angrenzend. Die wesentlichen Vorteile dieses Grundstiicks liegen in
der flexiblen Bebaubarkeit und ggf. spateren Erweiterbarkeit sowie im engen Anschluss an die
innerbetriebliche Infrastruktur. Neben der problemlosen Verkehrsanbindung des Gelandes sind vor
allem die Anbindung des Besucherverkehrs sowie die medientechnische ErschlieBung von
erheblichem Vorteil.

Aufgrund der vorliegenden Standortanalyse hebt sich der Standort C in vielen untersuchten
Kriterien insbesondere hinsichtlich  Wirtschaftlichkeit, Funktionalitdt, Umsetzbarkeit und
stadtebaulich deutlich gegenuber den Grundsticken A und B ab und wird deshalb fur die geplante
MaBnahme vorgeschlagen.
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