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PLANUNGSANLASS UND ZIELSETZUNG

Auf dem Grundstiick befindet sich die ehemalige Grundig-Villa, heute Sitz der Max-
Grundig-Stiftung.

Der urspriinglich Planungsgedanke, an dieser Stelle ein Hotel zu errichten, wurde auf-
gegeben. Im Hinblick auf die besondere Lage ,im Griinen“ ist jetzt beabsichtigt, einen
~Wohnpark* fir gehobene Anspriiche entstehen zu lassen. Die Bebauung soll

aus Punkthausern mit Eigentumswohnungen und Einfamilienh&usern in aufgelockerter
Bauweise bestehen.

Auf Antrag der Max-Grundig-Stiftung hat der Bauausschuss der Stadt Furth am
09.03.2000 zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen das Verfahren zur
81. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 315b eingeleitet.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der kiinftigen Wohn-
bauflachen, der Flachen fir Wald sowie des Immissionsschutzes gegenuber der Stral3e
“Am Europakanal®.

Die Bauflachenausweisung dient vorwiegend einer - relativ — innenstadtnahen Wohn-
raumversorgung und soll damit einer Abwanderung in das Umland entgegenwirken.

Die Max-Grundig-Stiftung hat mit der Projektentwicklung die KIB Projekt GmbH, Nurn-
berg, betraut. Mit der Ausarbeitung der Bauleitplane wurde das Planungsbiro Architekt
Manfred Jupitz beauftragt. In Kooperation mit Prof. Aufmkolk von der “Werkgemein-
schaft Freiraum“ wird im Rahmen der Bebauungsplanung in einem Grinordnungsplan
die Eingriffsproblematik gelost.

LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS IM STATDTGEBIET

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich im Stadtteil Dambach zwischen Main-Donau-
Kanal und sudlicher Stadtgrenze.
Er wird begrenzt - im Norden durch die Stral3e ,Am Europakanal*

- im Osten durch die Bahnlinie Firth-Cadolzburg

- im Suden durch die Stadtgrenze und

- im Westen durch das Flurstiick 178, Gemarkung Dambach

Der genaue Umgriff des Plangebietes ist aus dem Planblatt zur Flachennutzungsplan-
anderung im Maf3stab 1:5000 ersichtlich.

GROSSE; DERZEITIGE NUTZUNG UND BESCHAFFENHEIT

Der Anderungsbereich umfafit eine Flache von ca. 5,7 ha. Die ehemalige Grundig Villa,
ein Wohnhaus sowie weitere Nebengebaude befinden sich auf den Grundstiicken des
0.g. Bereichs (Gebaudebestand wird entfernt).
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Eine Betonwand (Hohe ca. 2-5 m) bildet die ndrdliche Abgrenzung zur Stral3e ,Am Eu-
ropakanal“ und bleibt erhalten (Larmschutz).
Das Gelande ist leicht modelliert und fallt vom Waldrand her ab.

Entsprechend dem Villencharakter ist das Grundstiick aul3erhalb seiner bebauten Teile
gepragt durch einen grof3en Ziergarten mit geschnittenen Rasenflachen, Beeten und al-
tem Baumbestand. Bemerkenswert sind die Ubergange zum geschlossenen Hochwald
mit schonen Laubbaum-Gruppen. Im dstlichen Teil ist ein Obstgarten bestimmend. Die
nordliche Abgrenzung zur Straf3e 'Am Europakanal' erfolgt iberwiegend durch Fichten-
und Blaufichten.

UBERGEORDNETE VORGABEN

Die beabsichtigte Planung entspricht den unter dem Ziel A V 2.1 des Regionalplanes
der Industrieregion 7 formulierten Zielen fiir das gemeinsame Oberzentrum Nirn-
berg/Furth/ Erlangen.

.Den stetigen Einwohnerverlusten durch Bevolkerungsabwanderung ... soll entgegen-
gewirkt werden® und ,auf eine quantitative Verbesserung des Wohnflachenangebotes
durch bedarfsorientierte Neuplanung von Wohngebieten soll hingewirkt werden*.
Damit entspricht die Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
Ubergeordnete Vorgaben stehen einer Darstellung des Anderungsbereiches als
Wohnbauflache nicht entgegen.

Im Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7) ist der Planbereich als “Landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet” ausgewiesen. Es ist anzumerken, dass diese Ausweisung auf
Grundlage der alten Landschaftsschutzausweisung erfolgte. In der neuen Landschafts-
schutzverordnung vom 13.05.1998 ist der Grundig Park nicht mehr enthalten.

DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Furth stellt den Anderungsbereich tber-
wiegend als private Grinflache, Flache fir Wald und Sonderbauflache (Hotel) i.S. des

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar. Die bisher dargestellte Sonderbauflache betragt ca. 0,7

ha.

Entlang der Stral3e ,Am Europakanal” ist das Zeichen fir Immissionsschutz dargestellt.

Im Rahmen der Gesamtiberarbeitung des Flachennutzungsplanes wird die Auswei-
sung weiterer Wohnbauflachen gegenuberliegend , nordlich der Strafl3e ,Am Europaka-
nal“, gepruft.

Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb der weiteren Schutzzone (Schutzzone
[l A) der Wasserfassung der Stadt Furth.

ZIELE UND LEITGEDANKEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANAN DERUNG

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten
und hierbei eine den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse ge-
recht werdende bauliche Nutzung i.S. des § 1 Abs. 5 BauGB vorzubereiten.

Bei der in Aussicht genommenen Siedlungstatigkeit soll insbesondere auf das Orts-
und Landschaftsbild sowie auf die Belastbarkeit des Naturhaushaltes Ricksicht ge-
nommen werden.
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Durch die Wohnbauflachenausweisung soll die Grundlage fur die Realisierung eines
hochwertigen “Wohnparks* geschaffen werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind punktférmige Gebaude mit IlI-1IV Geschossen
vorgesehen, die jeweils ca. 8-10 Wohneinheiten (WE) beinhalten. Die Hauptwohnrich-
tung o6ffnet sich nach Stiden und Westen.

Zum Wald hin sind in lockerer Verteilung Einzel- und Doppelhauser in lI-geschossiger
Bauweise vorgesehen. Innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt ca. 70-80 WE
far ca. 200-250 Einwohner geplant.

Das vorgesehene Bebauungskonzept sucht die landschaftlichen Moglichkeiten im Sin-
ne eines Wohnparks zu nutzen, damit ein griin gepragtes Wohnumfeld zu schaffen und
Verbindungen zum angrenzenden Wald herzustellen. So gliedern Griinanger den Ge-
samtbereich, bilden interessante Binnenrdume, die auch als Streifraume fur die Kinder
interessant sind. Die Bebauung halt Abstand zum Waldrand und den hier dominieren-
den Baumgruppen, Einzelbdume auf den Grundstiicken und Teile des Obstgartens
werden soweit als moglich integriert.

Die bestehende Larmbelastung auf das geplante Baugebiet im Einwirkungsbereich der
Sudwesttangente soll durch geeignete Schallschutzmalinahmen verringert werden.

ERSCHLIESSUNG

- AuRRere VerkehrserschlieRung:
Die Sudwesttangente und damit die Anbindung an das tberértliche Verkehrsnetz ist
auf kurzem Weg erreichbar.

- Innere Verkehrserschlie3ung:
Die innere VerkehrserschlieRung wird im Rahmen der verbindlichen Bebauungspla-
nung konkretisiert. (Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass die bestehende Ein-
fahrt auch kunftig fur die IndividualerschlieBung des Gebietes genutzt wird. Eine ring-
formige ErschlieBungsstral’e mit platzartigen Aufweitungen und einem zusétzlichen
»otich” dient der internen verkehrlichen Erschlie3ung.)
Private Stellplatze sind in Tiefgaragen oder Parkdecks bei den GescholRwohnungen
vorgesehen, bei den Einfamilienhédusern (Carports, Garagen) werden sie direkt zuge-
ordnet. Offentliche Stellplatze sind an den Kehren vorgesehen. FuRwege bilden ein
Netz, das mit dem bestehenden verknipft ist.

- OPNV
Eine Bushaltestelle befindet sich in fuRlaufiger Entfernung (ca. 500 m — Eschenau),
ebenso der Bahnhaltepunkt “Alte Veste*.

- Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist im weiteren Verfahren zu prifen.
Seitens des Wasserwirtschaftsamtes wurde gegenuber der geplanten Bebauung kei-
ne Einwande geaulert.

4/10



8.1

8.2

UMWELTERHEBLICHKEIT UND UMWELTVERTRAGLICHKEIT
Klima und Luft

Der Planbereich liegt am Rande des regionalen Grinzuges des Rednitztalraumes. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung des lokalen Klimas aufgrund der Lage und Grél3e des
Plangebietes ist nicht zu erwarten.

Die mit jeder Bebauung und Nutzung verbundenen Auswirkungen auf die klimatischen
Verhéltnisse im Stadtgebiet, wie lokale Temperaturerhéhung, Immissionen aus Hei-
zungsanlagen und Verkehr sowie die lufthygienische Belastung und die damit verbun-
denen Auswirkungen von Beschaffenheit und Reinheit der Luft auf die Gesundheit des
Menschen sind grundsatzlich mdglich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen z.B. durch Festsetzungen zur
Luftreinhaltung diese Beeintrachtigungen jedoch minimiert werden.

Durch die vorgesehene offene, stark durchgriinte Bebauung (Wohnpark) wird der Ver-
siegelungsgrad und die damit verbundene Abstrahlungswarme minimiert und ebenso
eine Barrierewirkung fur den Luftaustausch vermieden. Die thermische und die lufthy-
gienische Situation wird sich im fraglichen Bereich durch den hohen Vegetationsanteil
(Bestand und Ergénzung) und im Zusammenhang mit dem angrenzenden Stadtwald
nur unwesentlich und kaum messbar verandern.

Boden, Wasser und Altlasten

Detaillierte Angaben Uber die geologische Beschaffenheit des Bodens bzw. des
Grundwasserstandes liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Der geologische
Aufbau wird im Plangebiet durch nacheiszeitliche Talfillungen und den Blasensand-
stein bestimmt. Der Sand- bzw. lehmige Sandboden weist eine geringe Wasserkapazi-
tat auf und stellt von der Bodengtite einen mittleren Standort dar.

Der FNP-Anderungsbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone IlIA des Wasser-
schutzgebietes Rednitztal. Gemal 8§ 3 Abs. 1 Nr. 6.2 der entsprechenden Verordnung
ist in der weiteren Schutzzone die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bau-
leitplanung verboten, ausgenommen bereits eingeleitete Verfahren sowie die Entwick-
lung von Bebauungsplanen aus wirksamen Flachennutzungsplanen.

Obwohl im o. g. Bereich seit dem 08.02.1991 im wirksamen FNP - zumindest fir eine
Teilflache - eine Sonderbauflache (Hotel) dargestellt ist, handelt es sich nach Uberprii-
fung durch das fur das Wasserrecht zustandige Ordnungsamt um eine Neuauswei-
sung, die eine Ausnahmeregelung erfordert. Die erforderliche Ausnahmegenehmigung
nach § 4 VWSR wird in Klrze erteilt. Sie enthalt die Auflage, dass die vorgesehenen
Bauwerke nicht wesentlich in den Grundwasserkorper eingreifen dirfen, d.h. normale
Keller (mit entsprechend dichten Wannen) sind zuléssig, aber keine Tiefgaragen. Im
Ubrigen sind die wasserrechtlichen Vorschriften, einschlie3lich der VWSR einzuhalten.

Fir die Grundwasserergiebigkeit ist der Planbereich aufgrund der Lage innerhalb der
Wasserschutzzone Il A bedeutend. Die geplante Bebauung ist unter Beriicksichtigung
der o. g. Ausnahmeregelung und der einschlagigen Bestimmungen genehmigungsféa-
hig.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Art und Mal3 der Bebauung erst im Bebauungsplanver-
fahren naher konkretisiert werden. Es ist beabsichtigt, dass der FNP vor Rechtskraft
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8.3

8.4

des Bebauungsplanes wirksam wird und somit der fragliche Bebauungsplan Nr. 315b
aus dem wirksamen FNP entwickelt werden kann.

Die mit der beabsichtigten ErschlieRung und Bebauung verbundene Versiegelung des
Bodens stellt einen Eingriff in den Wasserhaushalt dar; die Grundwasserneubildung
wird vermindert.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Minimierung der Bodenversiegelung
zu beachten. Infolge der beabsichtigten Bebauung ist jedoch mit keiner wesentlichen
bzw. nachhaltigen Beeintrachtigung des Grundwassers zu rechnen.

Im Verdachtsflachenkataster der Stadt Firth werden im fraglichen Bereich keine Altlas-
ten dargestellt.

Larmimmissionen und Larmschutz

Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarm der Stidwesttangente (tgl. ca. 25.000 KfZ)
belastet.

Der von der Stral3e “Am Europakanal“ ausgehende Dauerschallpegel wird durch die
Immissionen der Sidwesttangente bei weitem lberlagert.

Mit der Immissionsschutzdarstellung wird im Flachennutzungsplan auf die Notwendig-
keit von LarmschutzmalRhahmen hingewiesen.

Nach einer vorliegenden schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Sorge,
Nurnberg werden die Orientierungswerte (nach DIN 18005) fur den Nachtzeitraum ohne
Abschirmmaflinahmen tberschritten.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ist sicherzustellen, dass durch aktive
Larmschutzvorkehrungen in Form einer Wand oder eines Walls mit einer Hohe von 5-7
m das Gebiet hinreichend geschuitzt und die Orientierungswerte eingehalten werden.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Festgelegte Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, sowie schiitzenswerte Land-
schaftsbestandteile werden nicht berthrt. Auf dem Gelénde liegen keine erhaltenswer-
ten Biotope gemalR Stadtbiotopkartierung. Der unmittelbar angrenzende Waldbestand
unterliegt nicht dem Bannwaldschutz. Er wird soweit als mdglich erhalten und in den
Wohnpark integriert bzw. durch Neupflanzung ersetzt.

Im nachfolgenden Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sollen zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechende Vorkehrungen getroffen
werden, in denen u. a. die zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Baume festsetzt
und weitere MalRnahmen wie Waldrandbehandlung, Grinflachengestaltung, Versicke-
rung, Begrenzung der Versiegelung u.a. geregelt werden.

Randlage zum FFH-Gebiet:

Als Nr. 6531-301 ist der Further und Zirndorfer Stadtwald auf der bayerischen Liste von
FFH-Gebieten, die das europdische Schutzgebietsnetz “Natura 2000“ bilden sollen
nach Brissel und Berlin gemeldet worden. Nach Artikel 6 Absatz 3 der FFH-Richtlinie
“erfordern Plane..., die ein solches Gebiet...erheblich beeintrachtigen kdnnten,... eine
Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen.”
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Dabei erstrecken sich diese Bestimmungen auch auf Entwicklungen, die sich — wie in
diesem Fall — zwar unmittelbar auRerhalb des festgelegten FFH-Gebiets vollziehen,
dieses aber erheblich beeintrachtigen kénnten.

Auf Flrther Stadtgebiet befindet sich - insbesondere im Bereich der Felsenkeller der
Patrizier Brauerei - ein geschutztes Fledermaushabitat.

In der Stadtbiotopkartierung ist hierzu ausgefihrt, dass es sich hierbei im wesentlichen
um einen Kiefernforst der in verschiedenen Bereichen (Felsenkeller) einen hohen
Laubholzanteil (z. B. Eichen, Buchen, einzelne Linden) aufweist. Im Altbaumbestand
befinden sich z. T. viele natirliche Hoéhlen.

Nachdem sich dieser Bereich vom o. g. FNP-Anderungsbereich in ca. 4 km Entfernung
befindet, sind h. E. keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
zu beflrchten.

Im Stden des Planungsgebietes grenzt der Zirndorfer Stadtwald. Dieser ist Bannwald
und mit dem Firther Stadtwald zusammen als FFH-Gebiet (Gebiets-Nr. 6531-301) ge-
meldet. Der Bereich “Alte Veste® liegt in ca. 450m Entfernung und wéare hinsichtlich der
Fledermaus-Schutzziele relevanter.

Seitens des Landratsamtes Fiirth wurde im Rahmen der TOB bereits darauf hingewie-
sen, dass Beeintrachtigungen, die von einer erhéhten Freizeitnutzung im Wald ausge-
hen konnen, in der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Mal3nahmen zu ver-
meiden sind.

Dieser Hinweis wurde seitens des Bauausschusses am 11.07.2001 zur Kenntnis ge-
nommen und wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepriift.

Analog zu den Planungen im Bereich Waldkrankenhaus kénnten zur Unterstiitzung der
Flederméause bei der Fassadengestaltung sog. Spaltenquartiere fir Fledermause ge-
schaffen werden. Die Fledermaduse wirden hierdurch zusatzliche Sommerquartiere er-
halten.

Nach Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde v. 19.11.01 sind mit der vorge-
sehenen FNP-Anderung keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten bzw.
kénnen diese durch die vorgeschlagenen SchutzmaRnahmen fir Fledermause und ge-
gen UberméaRige Waldnutzung verhindert werden. Analog zum Planbereich des “ehe-
maligen Waldkrankenhauses" wird in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 315b im
Hinblick auf das angrenzende FFH-Gebiet eine “Vertraglichkeitsabschatzung” vorge-
nommen.

8.5 Eingriffsregelung

Gemal § 1a BauGB sind seit dem 01.01.01 Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung
auszugleichen. Dazu erfolgt auf Grundlage der Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen
der Further Naturschutzkostenerstattungssatzung im Bebauungsplan und Grinord-
nungsplan eine entsprechende Ausgleichsbilanzierung.

Nach einer Uberschlagigen Berechnung des beauftragten Landschaftsarchitekten kann
der Eingriff weitestgehend im Bereich des Anderungsbereiches kompensiert werden.
Entsprechende Ausgleichsregelungen werden im Rahmen des anschlieRenden Bebau-
ungsplanverfahrens mit stadtebaulichen Vertrag getroffen.
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ZUSAMMENFASSENDE ABWAGUNG

Durch die vorgesehene Wohnbauflachendarstellung wird jedoch ein zuséatzliches An-
gebot im “obersten Segment” geschaffen, das anderenorts in Furth kaum vorhanden
ist. Dieses Angebot an Wohnbauflachen fir einkommensstarke Bevélkerungsgruppen,
rundet das vorhandene Baulandpotential im Stadtgebiet nach oben ab.

Die umweltschitzenden Belange gem. § 1a BauGB werden berticksichtigt bzw. sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die Waldflachen bleiben erhalten und werden nur an den Randern in malRvollem Um-
fang zuriickgenommen. Im Baugebiet wird der (pragende) wertvolle Baumbestand im
Bebauungsplan erhalten und durch Pflanzgebote ergénzt.

Unter Beachtung landschaftspflegerischer, stadtebaulicher und gestalterischer Belan-
ge, insbesondere der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, der Minimierung
der Bodenversiegelung und einer grof3zugigen Durchgriinung werden die Auswirkun-
gen auf die natirlichen Lebensgrundlagen als nicht erheblich und ausgleichbar erach-
tet.

Durch die geplante Wohnnutzung wird sicherlich auch der Lebensraum fir die Tierwelt
eingeschrankt. Nachdem es sich bei dem Anderungsbereich um einen Randbereich
bzw. Auslaufer des Stadtwaldes handelt — der durch eine starke Naherholungsfunktion
gepragt ist - und das Grundigparkareal durch die vorhandenen Nutzungen auch bislang
keine ungestorte Situation darstellte, wird die Mehrbelastung eher gering eingeschatzt.

Die regionalplanerische Forderung nach Beriicksichtigung eines Landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes ist, nachdem der fragliche Bereich aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen wurde, nicht mehr abwagungsrelevant bzw. als Parzellenunscharfe
zu betrachten und bei der Fortschreibung des Regionalplanes entsprechend der
rechtskraftigen Landschaftsschutz-VO der Stadt Furth abzuandern.

Daruber hinaus handelt es sich bei der fraglichen punktuellen Wohnbauflachendarstel-
lung um eine Umwidmung einer Sonderbauflache (Hotel), die bereits zum Teil bebaut
ist. Ein qualitativ vergleichbares Wohnbauflachenpotenzial ist anderenorts nicht vor-
handen.

Durch die Ausweisung eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes wird der Stadt Firth
fur die Bauleitplanung keine Abwagungsdirektive, sondern nur eine bindende Vorgabe
vorgegeben, die kleinteilig durchaus Spielraum fur eine planerische Abwagung bietet.
Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist lediglich ein besonde-
res Gewicht (das allerdings einer bauleitplanerischen oder fachplanerischen Abwagung
unterliegt) einzurdaumen. Nachdem nur ein Randbereich des Vorbehaltsgebietes fir ei-
ne bauliche Nutzung tberplant wird — im Waldbestand erfolgt kein Eingriff — , erscheint
das Vorhaben unter Einbeziehung entsprechender (im Bebauungsplan und stadtebau-
lichen Vertrages / Durchfuhrungsvertrages zu regeinder Ausgleichsmal3nahmen) ver-
tretbar.

Entsprechend der Beschlusslage ist die gemeindliche Planungshoheit nicht durch die
regionalplanerische Zielsetzung einzuschranken, zumal der angrenzende Stadtwald in
seiner Funktion nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Konflikt zwischen der Larmbelastung und den Anforderungen an gesundes Woh-
nen wird erkannt und mit der vorliegenden Planung bewaltigt.

Die Umwidmung des Grundigparkareals erscheint unter den o. g. PrAmissen vertrag-
lich.
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10. VERFAHRENSHINWEIS

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 81 wird im Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 315 b ,Grundig Park® durchgefihrt.

Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Bebauung geschaffen.

Dem in § 8 Abs. 2 BauGB enthaltenen Entwicklungsgebot wird entsprochen.

Derzeitiger Verfahrensstand:

Einleitungsbeschluss durch den Bauausschuss
am 09.03.2000

Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Firth
am 28.06.2000

Frihzeitige Blrgerbeteiligung
vom 22.03.2001 bis 05.04.2001

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und stadt. Dienststel-
len mit Schreiben vom 21.05.2001

Billigungsbeschluss durch den Bauausschuss
Am 11.07.2001

Offentliche Auslegung vom 24.08.2001 bis 28.09.2001

Nachdem gegeniber der geplanten Wohnbebauung im Bereich des ehemaligen Wald-
krankenhauses massive Proteste gedufRert worden sind, hat der o. g. Investor zum
Schutz des sudlich angrenzenden Further bzw. Zirndorfer Stadtwaldes nochmals seine
Planung modifiziert.

Gegeniber dem offentlich ausgelegenen FNP-Entwurf wird die vorgesehene Wohn-
bauflachenausweisung von 3,0 ha auf 2,6 ha reduziert. Die im wirksamen FNP darge-
stellte Flache fur Wald bleibt unverandert. Zwischen Wohnbauflache und Waldflache
wird jedoch zusétzlich ein ca. 20 m breiter Grinflachenstreifen (z. T. mit lockerem
Baum- und Strauchgruppenbestand) ausgewiesen. Durch diese “Pufferzone” kbnnen
Beeintrachtigungen der Waldnutzung vermieden werden.

Nachdem sich der FNP-Entwurf (siehe o. g. Ausfihrungen) soweit geandert hat, dass
davon die Grundzige der Planung berthrt sind, muss der vorliegende FNP-Entwurf
einschlie3lich Erlauterungsbericht gem. § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt
werden.

Die Trager o6ffentlicher Belange sowie die entsprechenden innerstadtischen Dienststel-
len werden hierzu benachrichtigt und kénnen erneut Stellung nehmen. Die Offentlich-
keit hat ebenfalls erneut Gelegenheit den Plan einzusehen und Anregungen und Be-
denken vorzubringen.

Vorgesehener erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 3 BauGB
Durch den Bauausschuss am 05.06.2002.
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Anhang:

Flachenbilanz in ha zur Flachennutzungsplananderung Nr. 81:

Art der Darstellung bisherige Darstellung kunftige Darstellung Veranderungen
Sonderbauflache (Hotel) 0,70 0 - 0,70
Wohnbauflache 0,00 2,60 + 2,60
Griunflache 3,30 1,40 - 1,90
Flachen fir Wald 1,70 1,70 +-0
Gesamtflache 5,70 5,70 +/- 0,00
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