Tischvorlage

zur Sitzung
des Bauausschusses
am 05.06.2002

Betr..  Flachennutzungsplananderung Nr. 94 und Anderung des Bebauungsplanes Nr.
299 a fir den Bereich zwischen der Stral3e Europaallee, Magazinstra3e und
Hofener Stral3e, Gemarkung Furth.

hier: Anderungsbeschliisse gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Anlage: Lageplan mit Anderungsbereich

Die Fa. Hornbach — Baumarkt AG beabsichtigt in dem Bereich zwischen der StralRen
Europaallee, MagazinstralBe und der Hofener StraBe einen Bau- und Gartenmarkt zu
errichten.

Das Ansinnen bzw. Vorhaben wurde bereits durch das Wirtschaftsreferat positiv beurteilt.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ist fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Bau- und
Gartenmarktes zunachst neben der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
(Anderungsnummer 94) von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache auch der fur
diesen Bereich seit dem 15.05.1970 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 299a von
einem Industriegebiet (8§ 9 BauNVO) in ein Sondergebiet - Bau- und Gartenmarkt - (§ 11
BauNVO) zu éndern.

Um nun fir den betreffenden Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist die Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes sowie die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Fur die vorbereitende bzw. insbesondere die verbindliche Bauleitplanung sind u. a.
folgende Aspekte zu berlicksichtigen bzw. sind folgende Festsetzungsinhalte geplant:

Landesplanerische ~ Uberprifung  (Raumordnungsverfahren o. &) gem.
Bekanntmachung vom 13.10.1992 bei der Regierung von Mittelfranken ist erforderlich.
Das Ergebnis muss vor der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorliegen.

Fur Parkplatze, Anlieferzone und sonstige Nutzungen sind aufgrund der Néhe zum
medizinischen  Dienstleistungszentrum  ,Euromed -  Klinic®* und  der
Dauerkleingartenanlage entsprechende Larmschutzgutachten erforderlich.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sind die umweltschutzenden Belange i. S. des §
1 a BauGB besonders zu beriicksichtigen. Es ist - sofern eine bestimmte
GroRenordnung Uberschritten wird - eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG durchzufihren.

Bezuglich einer Erstattung der anfallenden Gutachter- und Prufungskosten ist mit den
Grundstuckseigentumern eine einvernehmliche Losung anzustreben (Stadtebaulicher
Vertrag).

Fur die ErschlieBung sind ggf. entsprechende vertragliche Regelungen erforderlich.

Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung - Bau- und
Gartenmarkt - i. S. des § 1 Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung - Bau- und Gartenmarkt
-i.S.des § 1 Abs. 2 Nr. 10 bzw. § 11 BauNVO.

Die Durchfuhrung der Bauleitplanverfahren soll entsprechend der Bedeutung des
Firmenstandortes fiir die Stadt Furth mit hoher Prioritét erfolgen.
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