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Betreff
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.462 Waldstralie - FloRaustral3e "ehem. Carrera”

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom

Anlagen:
Geltungsbereich

Skizze zur Errichtung eines Einkaufsmarktes.

Beschlussvorschlag
1. Der Stadtrat tritt den Ausfihrungen des Baureferates bei.

2. Der Stadtrat beschliel3t fir den Bereich Waldstral3e — Flol3austral3e ,ehem. Carrera“ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 462 (1. Beschluss).

3. Es sollen nach Méglichkeit auch Einzelhandelsméarkte von knapp unter 800m?
ausgeschlossen werden, um Beintrachtigungen des Einzelhandels in der Innenstadt zu
vermeiden.

Sachverhalt

An der WaldstralR3e Ecke FloRaustral3e befindet sich das ehemalige Betriebsgelande mit der mehr-
geschossigen Produktionshalle der Fa. Carrera. Hierzu ging eine Anfrage zum Abbruch des Be-
standsgeb&audes und zu einer moglichen Neubebauung ein. Bei der geplanten Neubebauung handelt
es sich um einen erdgeschossigen Einkaufsmarkt mit einer Grundflache von 3400 mz, der in Teilen
(800 m2) mit einem ersten Obergeschoss versehen werden soll. Fir den geplanten Markt sind des
Weiteren 120 ebenerdige Stellplatze vorgesehen.
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Bei dem geplanten Neubau handelt es sich um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb, der sich
mit in seinem Uberwiegend erdgeschossigen Erscheinungsbild und der grof3en Parkplatzflache nicht
in die bauliche Struktur der Umgebung einfligen wirde. Das nahere Umfeld ist von einer mehrge-
schossigen Blockrandbebauung an der dstlichen Seite der Wald- und der sudlichen Seite der
FloRaustralRe gepragt. Im direkten Umfeld des Carrera-Gelandes befinden sich mehrgeschossige
gewerblich und gemischt genutzte Gebaude.

Um fir den Fall des Abbruches des Carrera-Gebaudes einer unstrukturierten stadtebaulichen
Entwicklung vorzubeugen, Missstande zu vermeiden und die stadtebauliche Ordnung zu gewéhrleis-
ten, ist es notwendig, im Rahmen eines Bebauungsplanes die zur Steuerung der weiteren Entwick-
lung geeigneten Festsetzungen zu treffen. Folgende Grundziige sollen fiur die weitere Planung
gelten:

- Unter Berucksichtigung der in der Umgebung befindlichen Bebauung soll entlang der Fl6-
Raustralle eine mehrgeschossige Blockrandbebauung entstehen.

- Als zulassige Art der Nutzung soll, entsprechend der geplanten Darstellung in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes, eine gemischte Nutzung (Mischgebiet) vorgesehen werden. Grol3-
flachige Einzelhandelsbetriebe wéaren damit kiinftig nicht zulassig..

- Es sollen nach Mdglichkeit auch Einzelhandelsmarkte von knapp unter 800m2 ausgeschlossen
werden, um Beintréchtigungen des Einzelhandels in der Innenstadt zu vermeiden

Die Abgrenzung des gewahlten Geltungsbereiches ist dem beiliegenden Planblatt zu entnehmen.

Das Baureferat empfiehlt somit, fur den Bereich der ehemaligen Carrera den Bebauungsplan Nr. 462
mit der ausgeflihrten Zielsetzung aufzustellen und dafir das entsprechende Verfahren einzuleiten.

Auf den rechtskraftigen Vorbescheid zur Nutzungsanderung des bestehenden Gebaudes hat der
Aufstellungsbeschluss zunéachst noch keine Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
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