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Betreff

»Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbe darf - die Soziale Stadt";
Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Westliche Innen stadt”

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom
15.03.2005

Anlagen
Anderungssatzung, Lageplan, Auszug aus den vorbereitenden Untersuchungen: - Stadtebauliche
Rahmenplanung (Text S. 24-31, Malinahmenplan, Zielplanung)

Beschlussvorschlag

1. Von den Ausfiihrungen der Verwaltung wird Kenntnis genommen.

2. Der Stadtrat beschlief3t die Sanierungsziele der vorbereitenden Untersuchungen.

3. Der Stadtrat beschlie3t die Satzung der Stadt Furth zur Anderung der Satzung tber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,\Westliche Innenstadt” in der Fassung vom 14. Marz 2001,
veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 8 vom 18. April 2001.

Sachverhalt

In der Zeit von September und Oktober 2004 wurden im Bereich ,Bahnhofplatz, Hallplatz* vorbereitende
Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchgefihrt.

Als Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen geht hervor, dass im Gebiet folgende Defizite beste-
hen:



Z.T. problematische Bevolkerungsstruktur mit gegentiber der Gesamtstadt deutlich erhéhtem Anteil
sozial schwacher Haushalte (alle Nationalitaten), fir deren soziale Integration erhéhte Aufwendun-
gen notig sind;

In Teilbereichen des Untersuchungsgebiets fehlende Attraktivitat bzgl. Ausstattung und Gestaltquali-
tat des oOffentlichen Raumes (Hallplatz, Vorfeld Bahnhof), bzw. fehlende Vernetzung von TeilrAumen

durch attraktive Ful3- und Radwege (KonigstralRe, Hallplatz, Stadtpark);

In einer Reihe von Fallen Gestaltungs- und/oder Nutzungsdefizite auf zum Teil beengten privaten
Freiflachen ;

Leerstande bei Wohneinheiten (24 %)

Leerstande bei Laden- und Gewerbeeinheiten (12 %)

Sanierungsbedarf bei Haupt- und v. a. Nebengebauden auf 28 % der Flurstiicke; 48 % der unterge-

ordneten Nebengebaude befinden sich in einem problematischen Zustand;

Sanierungsbedarf bei Fassaden (19 % sanierungsbedurftig, 23 % reinigungsbedurftig);
Sanierungsbedarf bei 46 % der privaten Freiflachen;

Sanierungsbedarf bei Infrastruktureinrichtungen (Haupt- und Nebengebaude des Hauptbahnhofs).

Demnach liegen im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstdnde im Sinne des § 136 BauGB bzw. im

Sinne der Anforderungen des Bund-Lander-Programms ,Soziale Stadt” vor.

Die feststellbaren sozialen, funktionalen und gestalterischen Defizite bzw. Missstande beeintrachtigen
die Funktion des Gebiets vor allem im direkten Vorfeld des Hauptbahnhofs sowie im Umfeld von Hall-
platz und Konigstral3e. Trotz der nachfolgend aufgefiihrten Potentiale des Innenstadtareals ist eine

Selbstheilung von Teilen des Gebiets (Bahnhofsgeb&ude, Hallplatz, Konigstral3e) in baulicher, infrastruk-

tureller und sozialer Hinsicht in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.
Sanierungsfahigkeit

Den geschilderten Defiziten stehen eine Reihe von Potentialen gegeniber, die es in Zukunft besser zu
nutzen gilt, wie beispielsweise:

Lagegunst an der Schnittstelle von Fiirther City und Ubergang zur ,Oststadt‘ mit einer guten Erreich-
barkeit durch motorisierten Individualverkehr (MIV) und OPNV (DB/Bus) sowie Innenstadtnéhe;
Qualitatsmerkmale zur Identifizierung mit dem Bereich sind vorhanden (Kirche ,Unsere liebe Frau®
mit Hallplatz, Nahe zu Adenauer Anlage, Kirchweihstandort, zentrales Kaufhausobjekt (Wohrl,
Quelle, Douglas) etc.);

Gemischte Struktur von Wohnen und Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistungen) mit Vielzahl und
Vielfaltigkeit von Arbeitsplatzen;

Attraktives Kulturangebot (Kultur, Kirche, Soziales, Freizeit etc.) in unmittelbarer Nahe;

Néahe zu kirchlichen und sozialen Einrichtungen;

Angebote flr Senioren;

Nahe zu offentlichen Grinanlagen (Stadtpark, Auenbereiche von Pegnitz und Red(g)nitz);
Potentiale zur Verbesserung bestehender Platze mit z. T. stadtweiter Bedeutung;

Potentiale bei privaten Grundsticksflachen zur Sanierung bzw. Mdglichkeit zur Neubebauung;
Entwicklungspotential des Bahnhof-Areals in Zusammenhang mit dem Bahnhofplatz.

Wie aus Umfragen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zur ,Westlichen Innenstadt” be-
kannt, winscht sich ein Grof3teil von Betroffenen (Eigentiimern, Bewohnern, Gewerbetreibenden,
Nutzern) in der Innenstadt dringend Verdnderungen und signalisiert eine entsprechende Bereitschaft
zur Mitwirkung. Dies bestatigen die aus einer Reihe von Einzelgesprachen mit Betroffenen vor Ort
resultierenden Erfahrungen des Quartiersmanagements aus dem aktuellen Untersuchungsgebiet.

Vor dem Hintergrund des hergestellten Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen wird die

formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes empfohlen. Die férmliche Festlegung erfolgt durch
Anderung bzw. Erganzung der Satzung tber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Westli-
che Innenstadt®.
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Zustimmung der Kam Beteiligte Dienststellen:

liegt vor: |_ RA l_’ RpA l_’ weitere: |_’
Beteiligung der Pflegerin/des Pflegers erforderlich: [lja [Inein
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[I. BvA: Abdruck an Fr. StRin von Wittke (Stadtbildpflegerin)
[ll. BMPA/StR/SD zur Versendung mit der Tagesordnung
IV. Ref. V-SpA/Sf

Farth, 15.03.2005
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