3. Stadtebauliche Rahmenplanung

3.1. Entwicklungsziele und rGumlicher Handlungsbedarf

-Als Grundaussage solite geiten: das Untersuchungsgebiet ist auf der
Grundlage seiner Lagegunst zwischen Hauptbahnhof, dem zenfralen
Geschdéftsbereich (,,City") einerseits und der FluBaue der Pegnitz als
‘Naherholungsgebiet andererseits sowie seiner grinderzeitlichen Struk-
tur und seiner denkmalpflegerischen Bedeutung als attraktiver Wohn-
und Gewerbestandort fiir unterschiedliche Bevdlkerungsschichten
weiter zu entwickeln. Auf die Eigenheiten der unterschiedlichen Berei-
che | City*, ,Wohnen mit- Arbeiten”, ,VerschrGnkungszone
Pegnitzufer" sowie Naherholungsbereich ist gesondert einzugehen.

Die vorhandene Nutzungsmischung - bestehend aus Wohnen und
Arbeiten auf engem Raum - sollte grundsatziich erhalten und im Ein-
zelfall gestarkt werden. Die im Laufe der Jahre entstandene
multikulturelle Bevokerungsstruktur ist zu bewahren, zwischenethnische
Barrieren und Konflikte sofiten abgebaut werden. MaBnahmen der
integration und der interkulturellen Vernetzung muB ein besonderes
Augenmerk gelten.

Die Identifikation mit dem Lebens- und Arbeitsraum durch die Quar-
tiersbevolkerung bedarf dringend einer Starkung und Verbesserung.
PreisgUnstiger Wohnraum sowie das breite und relativ ausgewogene
Angebot an unterschiedlich groBen Wohnungen sollte durch die Sa-
nierung nicht verloren gehen - Mietersanierungen sind in diesem Sinne
zu unterstOtzen.

Bestehende soziale Einrichtungen sind zu sanieren, bzw. durch Neu-
bauten zu ergénzen und bei Bedarf umzusiedeln. Geeignete Areale
sind hierfOr umzusfrukturieren bzw. neu zu ordnen. Die bestehenden
Eindchtungen sind besser zu vemetzen und vor allem im Jugendbe-
reich zu erweitem.

Entwicklung "Infrastruldurzone™ und Bahnhof mit Bahnhofspldtz

Mittelfristige Aufwertung des Bahnhofsgebdudes und seines direkten
Vorfeldes mit dem Ziel der daverhaften Belebung dieses fUr die
StadterschlieBung zentralen Punktes. Bestehende Planungen, den
Ausbau der S-Bahn, betreffend soliten hierbei BerGcksichtigung finden.

* Addquate Ansiedlung neuer Nutzungen, die eine dauerhafte

Aufwertung der gegebenen Strukturen des Bahnhofsgebdudes
- verspricht

+ Stérkung der obernrdischen Innenstadtanbindung UOber den
Bahnhofplatz (u. a. Aufwertung der Ubergange)

+ Dauernde Belebung unfer dem” Vorzeichen gegenseitiger
Befruchtung von Nutzung und OPNYV 2. B. durch Ansiedelung des
Wochenmarktes am Bahnhofsplatz.

« Starkung der MaxstraBe als wichtiger Einkaufsbereich zwischen
FuBgdngerzone und Bahnhofsplatz.

* Verbesserung der innerst@idtischen ErschlieBung fir den
Fahmadverkehr Ober die StraBe ,,An der Post*.
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Entwickiung "ostliche City” (Block H)

Starkung und Weiterentwicklung der "City" mit dem Schwerpunkt
hochwertige Gewerbenutzung (Geschafte und Dienstleistungen des
nicht alltdglichen Bedarfs) durch: :

. Thematische Akzentuierung z.B. unter den Gesiéhtspunk‘ten

~kurze Wege, Uberschaubarkeit, persénliche Beratung";

. Verbesserung des Angebots und des Branchen-Mix im Bereich
bestehender hochwertiger Einkaufsiagen

. Reaktivierung leerstehender Einheiten bevorzugt vor Neubau, al-
lenfalls Oberschaubare Ergdnzung der Verkaufsfléchen

. Gestaltung und Akzentuierung des sidlichen Eingangsbereichs
zur FuBgangerzone und SeitenstraBenabschnitte (Alexander-,
MoststraBe);

. Optimierte Nutzung bestehender Parkh&user und von Kurzzeit-
parkplatzen. .

. Verbesserung und Neuvordnung der baulichen Strukturen,

insbesondere auch der Blockinnenbereiche vor dem
Hintergrund einer nachhaltigen Entwicklung durch:

* Sanierung  und  Modemisierung von Gebduden und
Gewerbeeinheiten; '

« Reaktivierung und Neuvordnung leerstehender Objekte bzw.
Areale

* Attraktivierung von Innenhdfen unter gewerblichen Gesichts-
punkten;

* Fassadengestaltung und Aftrckhvverung bestehender Laden;

* Bau einer Passage mit Verbindungsfunktion zwischen Marien-
und FriedrichstraBe

* Erthalt und Aufwertung der Wohnungen in den obersten Stock-
werken und Ruckgebduden sowie SeitenstraBen auch unter
dem Gesichispunkt lokaler Kaufkraftbindung

Entwicklung "Bereich Hallplatz”

Attraktivierung unter dem Gesichtspunkt Cﬁyerg&nzung

. Gestaltung der Ubergangsbereiche zur Cltyzone (MoststraBe,
AlexanderstraBe etc.);
. Ansiediung von zukunftsfahigen und innovativen Kieinbetrieben,

+Nutzung von Nischen® durch innovative ,Dienstleister” bzw. Be-
standsschutz von kleinflachigen Geschéften des téglichen Be-
darfs sowie von spezialisieten Anbietem mit gegeniber der City
geringerer Kundenfrequenz, Handwerks-, Dienstleistungsbe-
triebe und Kinstlerateliers;

. Sanierung und Modemisierung von Gebduden, Wohnungen,
Gewerbeeinheiten und Hinterhofen;

. Gestalterische Aufwertung des Hallplatzes;
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Starkung und Weiterentwicklung des Viertels um den Halipiatz unter
dem Aspekt des Zusammenspiels von Wohnen und Arbeiten durch:

. Gestaltung und Attraktivierung der offentlichen StraBenr&ume
unter den Gesichtspunkten "QOrientierung, robuste Gliederung,
intakte StraBenbelége. Begrionung, Sauberkeit”;

. Sanierung und Modernisierung von Geb&uden, Wohnungen
und Gewerbeeinheiten vor dem Hintergrund der BedUrfnisse der
Nutzer (z.B. Schaffung von wohnungsbezogenen Ffreirumen
durch den nachtrglichen Bau von Balkonen und Terrassen)

. Aufwertung der Blockinnenbereiche durch Teilentkernung, funk-
tionale Ordnung und Gestolfung sowie Schaffung von Aufent-
haits- und Spielbereichen;

. Wohnnutzungsoptimierte Gestaltung und Begriinung von Hinter-
héfen;
. Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur unter den Gesichtspunk-

ten "Schutz vor Verdrangung, Ansiediung von Mittelstandsbevol-
kerung, JdenfitGtsstarkung und Qugalifizierung”;

. Erhalt und Aufwertung der Wohnungen im Bestand unter den
Gesichtspunkten Wohnwertfsteigerung, lokale Kaufkraftbindung

Entwicklung "VerschrGnkungsbereich Pegnitzufer”
(Bstliche KonigstraBe)

Reaktivierung und teilweise Neuorientierung vor dem Hintergrund ei-
ner Schnittstelle zwischen citynahem Mischgebiet und Naherho-
lungsbereich durch

. Schutz des Auenbereichs (keine weitere Bebauung der
vorhandenen Grinflachen); '

. Nutzungsmischung von Gewerbe, Infrastruktureinrichtungen und
Wohnobijekten;

. Sanierung und Neubebauung leerstehender und mmdergenutz—
ter Areale auf dem Hochufer (z.B. K&nigstr. 1 )7)

. Gestaltung und verbesserte Anbindung der Ubergcnge in den

Naherholungsbereich Pegnitzwiesen sowie zu den benachbar-
ten Stadtteilen;

Entwicklung "Naherholungszone Pegniiz”

Starkung der Wegeachse Stadtpark - Innenstadt durch Neuschaffung
eines Zugangs zwischen Koénigstr. 105 und 115. Opfimierung des
Wegenetzes fir FuBganger und Radfahrer unter dem Gesichtspunkt
der Emeichbarkeit sowie einer Nutzungsfrennung in Bereiche fir die
Naherholung und das Landschaftseriebnis sowie den
Landschaftsschutz. Bereifstelung von Keineren Fldchen fir die
BedUrfnisse von Hunden am Rande der Stadtparkaniage.

\
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3.2. MaBinahmen

Die MaBnahmen im Untersuchungsgebiet orientieren sich am Leitbild
und den Entwicklungszielen. Sie wurden auf der Grundlage der
Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie den Hinweisen auf

Pianungen und Beschlussiagen bzw. Anfregungen von beteiligten

Dienststellen und Institutionen erarbeitet.

3.2.1.Bauliche Entwickiung

Bei Hauptgebdauden sind zusammengefaBt folgende MaB8nahmen zu
ergreifen: Die fast ausschlieBlich in Sandsteinguaderbauweise
ausgefUhrten Frontfassaden sind in ca. 20% der Falie komplett zu
Uberarbeiten. {d.h. Reinigung, z.T. Neuverfugung und Ausbesserung).
Bei 23% der Fassaden ist eine Reinigung erforderlich. In weiteren Fallen
ist vor allem der Sockelbereich partiell zu Uberarbeiten. Fir die Fenstér
gilt der Grundsatz: nicht jedes alte Fenster ist ein schlechtes Fenster. Im
Rahmen von InstandsetzungsmaBnahmen kénnen gut erhaitene
Kastenfenster (denkmalpflegersche MaBnahme} oder Doppelfenster
erhalten werden. In der KdnigstraBe werden wegen der starken
Verkehrsbelastung Schallschutzfenster empfohien. Fensteridden sollten
- soweit vorhanden - erhalten und saniert werden. FOr Rolladen mit
historischer Bedeutung gilt gleiches. Rickwdartige Fassaden sind in 26%
der Fdlle sanierungsrelevant. In einigen Fallen sind ehemalige
Toilettenaniagen zu einem spateren Zeitpunkt eingefigt worden; in
zwei Fdllen beherbergen sie noch - auBerhalb der Wohnungen
befindliche Toiletten. NachirGglich angefigte Toilettenanlagen
befinden sich meist in schlechtem bzw. sanierungsbedUrftigem
Zustand. Hier ware eine Umgestaltung, oder - in Abstimmung mit der
unteren Denkmaischutzbehdérde - ein Abiiss denkbar. Keller wurden
im Rahmen der Untersuchung nicht begangen. Es gibt Hinweise
darauf, daB in ein paar Fallen der Keller durchfeuchtet ist und
zundéchst frocken gelegt werden solite.

In einigen Fallen sind Dachaufbauten bzw. -eindeckungen sanie-
rungsbedUrftig. Weitaus haufiger sind im Rahmen von Instandset-
zungsarbeiten Ziegel, Kunst- oder Naturschieferdeckungen in Verbin-
dung mit Flaschnerarbeiten teilweise emeuverungs- bzw. instandset-
zungsbedirftig. Beéi derartigen Arbeiten sind zusatzlich Wéarme-
schutzmaBnahmen vorzunehmen. Zusatzich sind fast ausnahmslos alle
AuBenwé@nde und Kellerdecken aus Grionden einer energetischen
Optimierung mit einer nachtraglichen, in der Regel wegen der denk-
malgeschitzten Fassade von innen aufgebrachter Warmedammung
zu versehen. Die haustechnischen Anlagen (Heizung-, Sanitér- und
Elektroinstalldtion) sind in einer Reihe von Wohngebduden komplett zu
sanieren. Dabei ist der Einsatz modemer Heiztechnik (Niederrem-
peratur- bzw. Gas-Brennwertgerate u.U. in Kombination mit Solar-
kollektoren zur Brauchwassererw&mung) sicherzustellen. Der Aus-
tausch von Nachtspeicherdfen sofite aufgrund der schlechten Ener-
giebilanz und der noch teilweise in Betrieb befindlichen asbesthalti-
gen Speicherdfen vorangig befrieben werden.

Neben der Sanierung schlechter Bausubstanz sind v.a. funklionale
Mdngel wie unzeitgem@Be bzw. unwirtschaftiche GrundriBavuftel-

Vorbereitende Untersuchungen ..Bohnhofspldtz und Hallplaiz®, Stadfsanierung FUrth
Planungsgruppe Meyes-Schwab-Heckelsmilier GbR, 90763 Firth 27




.lungen {gefangene R&ume u.4.} im Rahmen grundiegender bzw.

kompletter Sanieryngen anzugehen. Weiter sind die
Eingangsbereiche gemischt genutzter Gebdude - in denen
Nutzungskonfikte sich abzeichnen - durch enfsprechende

BaumaBnahmen zu frennen bzw. neu aufzuteilen. Wohnungs-
bezogene Freirdume, wie rockwartige Balkkone, Dachtemassen und
Wintergdaren soliten an Hauptgebdude angegliedert werden.

In einer Reihe von Fallen sind Rick- und Seitengebéude aufgrund
ihres baulichenh Zustands und ihrer Grundrissaufteilung zu sanieren. Im
Zusammenhang mit der vordringfichen partiellen Entkernung eng
verbauter Bereiche, wie dies bei Blockecken der Fall ist, sind v.a. eine
Reihne von Nebengebduden abzureiBen bzw. zu sanieren und
umzunutzen. DarGber hinaus sind Grenzwande zu entfemen bzw. in
der Héhe zu reduzieren oder zu sanieren.

Wohnungen wurden im. Rahmen der Voruntersuchung nicht
begangen. Es deutet sich aber ein ,Modemisierungsgefdlle"
{(Wohnungen mit unterschiedlichem Zustand bzw. Sanierungsniveau)
innerhalb einzelner Gebaude an, welches es zu beheben gilt. Zum Tell
fOhrte die schlechte Substanz zu l&ngerfristigen Leersténden (24%).

Bahnhofsgebdude

Das Bahnhofsgebdude mit seiner relativ geringen Gebdudetiete von
ca. 11m besitzt mehrere spétere Erweiterungen in den Fligein. Es be-
herbergt momentan neben der ,DB-Touristik' -(Fahrkartenverkaufs-
rGume) einen Zeitschrftenladen, die Bahnhofsmission, eine
Schankstube mit verschiedenen Bereichen, SchiieBfacher, Toilletten-
anlagen und Dienstrdume. Die beiden oberen Geschosse bestehen
aus Wohnungen und ehemaligen BOrorGumen, die Uberwiegend leer
stehen. Weite Teille des Gebdaudes sind zu sanieren und im_Rahmen
einer Umnutzung neu zu strukturieren. Hierbei solite eine Sicht- Verbin-
dung zwischen dem Erdgeschoss —als Ebene der Innenstadt und dem
Untergeschoss ~Ebene Zugang zu den Bahngleisen und zur Sdstadt
hergestelit werden. Je nach zukinffiger Nufzung sind McBnchmen
zym Schall- und Erschitterungsschutz zu ergreifen.

Gewerbeeinhelten
!

Im'Untersuchungsgebiet zeichnet sich - vé>r allem in B — Lagen ein
‘Bedarf an zeitgem@Ben, erdgeschossigen Ladeneinbauten sowie bei
rickwartig situierten Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben ab. Bei
einzelnen Laden it ein ROckbau von nicht addquaten
Uberformungen voranzutreiben. Durch beengte und Uberalterte
Gebdude- und Freifldchenstrukturen sind manche Betriebe .in ihrer
Existenz bzw, Ausweitung eingeschrankt. Hier git es durch ein
zeitgemé&Bes MaBnahmenmix von Abriss, Sanierung und Neuordnung
wEntfaltungsmoglichkeiten” for quartiersverirGgliche Betriebe zu schaf-
fen. In Einzelfdllen besteht bei Gewerbebefrieben ein Verlagerungs-
bedarf. So bedirfen folgende Areale besonderer Beachtung:

. ~Maschinenfabrik Leupold" {KdnigstraBe 139)
. Lederwarenfabrik .,D_Orn“(McxstraBe 29)
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3.2.2. Freiflachenentwicklung

inwertsetzung bzw. Stdrkung des offentiichen Raumes

Der dffentliche StraBen- und Pigtzraum solite eine funktionale und
gestalterische Aufwertung erfahren. Die StraBe solite auch als
Aufenthaltss und Kommunikationsraum gestérkt werden. Eine
Neuordnung des ruhenden und fieBenden Verkehrs ist in einigen
Teilen geboten. In der Inwertsetzung des dffentlichen Raumes liegt ein
hohes Potential zur Verbesserung des AuBenimages. '

Die Anbindung des Stadtparks an daos Untersuchungsgebiet und die
Kernstadt ist zu verbessem (siehe‘ Vorschlag im Rahmen der

 Zielplanung).

Offentliche Freifldchen

Der Ubergang vom Bahnhof zum Bahnhofsplatz ist im Zusammenhang
mit einer maglichen Umnutzung des Bahnhofs unter dem
Gesichtspunkt einer stérkeren oberirdischen Innenstadtanbindung neu
zu formulieren. Eine Neugliederung der BusspuroberfiGche kénnte eine
Separierung gegenUber dem fiieBenden Verkehr erzielen. Eine
mittelfristige AHraktivierung ware die dauverhafte Ansiedelung des
Wochenmarktes auf dem Bahnhofsplatz, der von der hohen
FuBgd&ngerfrequenz des OPNV-Umsteigeknotens profitieren kann.

Die Aufenthaltsqualitdt des Hallplatzes ist durch Verkehrsldrm und
mangeinde Abgrenzung zur KoénigstraBe eingeschrénkt. Eine
Aufwertung des Haliplafzes kann vu. a. durch Teilentsiegelung und
Belagdnderung des Franz- Josef- StrauB- Platzes und des Vorplatzes
der Kirche ,Unsere liebe Frau" sowie einer Abgrenzung (B&ume als
Filter) gegenUber der KonigstraBe erfolgen. Eine zusdtziche,
oberirdische Verbindung zum Stadtpark als Verangerung der
FriedrichstraBe wirde unter anderem eine bewuBtere Wahmehmung
der Ndhe der City zum Stadtpark erméglichen, verbunden mit einer

- Attraktivitatssteigerung der Innenstadt als Wohn- und
Aufenthaltsgebiet.
Eine Vemefzung der osHliche .Cilyzone* (Block W) mit der

FuBgéngerzone ist durch eine Starkung der fuBlaufigen Qualitéaten im
Bereich FriedrichstraBe woinschenswert. Eine kurze, Ubersichtliche
Passage durch den ndrdiich angrenzenden Block {z. B. im Bereich
Friedrichstr.18}, verbunden mit einem ,Boulevard-artigen’ Ausbau der
FriedrichstraBe scharft neben besserer Emreichbarkeit auch das
BewuBtsein fir die Nahe der FuBgangerzone (QualitGtsmerkmal} und
férdert dadurch die Zusammengehorigkeit der City. Dem trennenden
Charakter der FriedrichstraBe ist durch Veringerung des StraBenanteils
zugunsten des FuBgangerbereiches entgegenzuwirken. Hierdurch st
auch’ eine Verbesserung der Emeichbarkeit des Parkhauses
,FriedrichstraBe‘' und der FUrther Freiheit von der FuBgangerzone aus
gegeben. Dem Kreuzungsbereich Rudolph-Breitscheid-StraBe/
FriedrichstraBe und der anschlieBenden Firther Freiheit kommt bei der
Innenstadtvemetzung eine SchiUssefrolle zu. Dem ist durch dauerhafte
Attraktivierung (z. B. Events) Rechnung zu tragen.
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Private FreifiGchen

Besonders deutlich wird der MaBnahmenbedarf bei den privaten
Freifldchen. Schwerpunkte liegen bei der Nevordnung der Fiichen
nach Abriss von Nebengeb&uden, der Umnufzung von RUCk-
gebduden bzw. von EntsiegelungsmaBnahmen. In einigen Fdllen sind
aufgrund erkennbarer Nutzungskonflkte zwischen Wohnen und
Gewerbe eindeutig definiefte und separat nutzbare Bereiche zu
schaffen. {z. B. Konigstr. 129} Ergénzend sind diese Fidchen durch
gestalterische MaBnahmen (Entrimpelung, Strukturierung, Begrinung,
Méblierung} den Hausbewohnem und Arbeitnehmern zugéinglich zu
machen. In der Regel ist die Bebauungsdichte in den rickwérfigen
Bereichen zu reduzieren bzw. nicht weiter anzuheben.

Bereinigung von Nutzungsstérungen

Es bestehen Defizite in Blockinnenbereichen, wie vu.a. in der
Ecksituation MaxstraBe /FriedrichstraBe. DarOber hinaus stehen
Bereinigungen von Nutzungsstérungen bei einzelnen gewerblich
genutzten Arealen an (z.B. Maschinenfabrik Leupold]. Davon be-
troffen sind in alien Fdallen mehrere Flursticke bzw. Eigentimer.
Schnelie Lésungen lassen sich aufgrund der unferschiedlichen Be-
durfnisse, Sichtweisen und Zukunftsplone der Betroffenen sicherlich
nicht erreichen. Im Rahmen eines beratend bzw. vemmitteind tatigen -
Quartiesmanagements kénnten diese Problemlagen vu. E. jedoch
mittelfristig einer Lésung auf freiwiliger Basis zugefUhrt werden. Die
Anwendung ,stadtebaulicher Gebote” nach § 175 ff BauGB ist nur in
besonderen Fdllen und als Ultima-Ratio vorstellbar.

Grundsétzich ist von einer groSrdumigen Entkernung der
Blockinnenbereiche abzusehen und zwar aufgrund feilweise noch
funktionierender Hinterhofstrukturen, der Werligkeit einzelner
Nebengebdude und Freifldchen sowie den eindeutigen
WillensGuBerungen der Befroffenen (EigentOmer, Bewohner und
Gewerbetreibende). Diese sind in der Mehrzah! ,sanierungswillig”,
md&chten jedoch thre {lebenswerten) individuelien ROckzugsrGume im
Blockinnenbereich zumindest in ihrer Grundsfruktur erhaiten wissen.

3.2.3.Die Firther Kirchweih

Die FOrther Kirchweih bringt als gré8te StraBenkirchweih Bayems dem
Sanierungsgebiet so wie der Stadt Firth eine Attraktion besonderen
Ranges. Wenn zahlreiche Menschen durch die StraBen um den
Hallplatz zZiehen, dann sicherich auch wegen der Einzigartigkeit, wie
sich die Umgebung im Kontext der Kirchweih prasentiert. Die
Geschdfte und Wohnungen rutschen wdahrend dieses 2-wdéchigen
,/Ausnahmezustandes' in die 2. Reihe. Gewerbefreibende regten
mehrfach an, lhre Geschéfte besser in das Kikchweihgeschehen
einzubeziehen. Kleinteilige Spezialbedarfsstande sind eine
Besonderheit der Forther Kirchweih, die neben Fahrgeschdften und
EssstGnden und anderen thre besondere Mischung und Lebendigkeit
ausmachen.
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3.4. Kosten der Sanierung

Die nachfolgende tabellarische Aufstellung der im Falle einer Umset-
zung der Sanierung zu tdtigenden Investitionen, Kosten und Mittel
wurde Uberschlagig auf der Basis des gegenwartigen Kenntfnisstandes
(Ckt. 2004) erstellt. Sie stellt jedoch in dieser frGhen Verfahrensphase
nur eine grobe Schdtzung bzw. Prognose der auf die Stadt und die
PrivateigentGmer  zukommenden  Kosten dar. Kosten  fUr
NeubaumaBnahmen (Gebdude] auf Flursticken sowie eine noch
nicht absehbare Sanierung des Bahnhofsgebdudes sind ausdrickiich
nicht in der Aufsteflung enthalten. Diese lassen sich erst auf der
Crundlage konkreter Planungen sinnvoll abschétzen. Eine
Grobabschétzung der Sanierungskosten von Freifldchen im
éffentlichen Raum wurde nicht erstelt, da die StraBenrGume zum Teil
im Zusammenhang mit n der Umgebung liegenden Bereichen - die
nicht untersucht wurden - betrachtet werden muassen.

Bei der Umsefzung ist ein ausgewogenes Verhdlinis zwischen

offentlichen und privaten SanierungsmaBnahmen anzusfreben.

Tab. 3: Kosten von im MaBnahmenpian dargesteliten
SanierungsmaBnahmen in EURQ

Gesamtsumme der sanierungsrelevanten Kosten 10.967.000 €
fOr Haupigebéude

Gesamtsumme der sanierungsrelevanten Kosten 8.037.000 €
fir Nebengebdude '
Gesamtsumme der sanierungsrelevanten Kosten . 732.000 €|
fUr private Frelflachen.

Gesamtsumme der sanierungsrelevanten Kosten | 19.736.000 €
ohne das Bahnhofsgebdude '

Die sanierungsrelevanten Kosten fur das Bahnhofsgebdude richten
sich nach Nutzungsart bzw. Raumbedarf und lassen sich deshalb zum
gegenwdrfigen Zeitpunkt nicht veriasslich darstellen.

Die Kosten wurdert foigendermaBen ermittelt: Grundil&iche des zu
sanierenden Gebdudes in m2, Art des jeweiligen Gebdudes
(Nebengeb&iude bzw. Hauptgebdude], Geschossfaktor (1 pro
Vollgeschoss + 0.7 fOr das Dachgeschoss) sowie der FreifidchengréBe
in m2. FOr Hauptgebdude wurde ein Wert von 1200 Euro/qm, f0r
Nebengebdude 800 Euro/gm und fir Freiflachen 120 Euro/qm
angesetzt.
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3.5. Hinweise zur Sozidlplunung

v

Folgende Grundsétze solten im  Sanierungsfall auf  das
Sanierungsgebiet angewendet werden:

Die Stadt FUrth und die zur Sanierung Beauftragten werden alle
betroffenen und interessierten BOrger umfassend und regelmaBig
Uber alle Sanierungsbelange informieren.

FOr Bewohner mit auslandischer Staatsbirgerschaft gelten alle
Grundsatze im gleichen MaBe wie fir Deuische.

Jede Person, die bis zum heutigen Zeitpunkt im Scnrerungsgeb;et
Eigentum besitzt, wohnt oder arbeitet, solite, sofem sie dort
weiterhin Eigentum besitzen, wohnen oder arbeiten mdchte, dies
zu zumutbaren Bedingungen auch nach der Sanierung tun
kénnen.

Solite im Falle der Sanierung von Gebduden, Nebengebauden
sowie Freifiichen die vorobergehende Umsiedlung oder Verlage-
rung von Bewohnem, Arbeitnebhmem oder Gewerbefreibenden
notig werden, so sind deren Belange zu wahren und unbillige
Harten zu vermeiden. Die Stadt Furth bemUht sich, dle Betroffene n
dabeisoweit mdglich zu unterstitzen.

Auf die besonderen Bedirfnisse von alien Menschen und Familien
mit Kindem ist RGcksicht zu nehmen.

Soweit es die Billigkeit effordert, wird im begrindeten Einzelfall auf
der Basis des § 181 BauGB ein Harteausgleich angestrebt.

Vorbereitende Untersuchungen ,.Bahnhofspltaiz und Hallplatz”, Stadtsanierung Firth
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Yorbereitende Untersuchung - Bahnhotsplatz und Holiplotz-
im Rohmen des Bund-Londer-Programms “Sozdle Stodt”

Stadtebauliche Rahmenplanung

Zielplanung

- MaBnahmen von &ffentlichem Interesse

-

\ -
\
Plotz- oder Torstuation “ \

Saviche- und <
Eindeutigkel, Unverwechsoborkel!

Neukonzipierung - inhaltiich - strukturen

{umnutoung, g
und Shategieantwickiung. - Umbav, Nevbou, Abrbs)

Nevordnung der Blockinnenbereiche
Neusiruktutierung, bauiiche MoBnahmen

StaBervoum mit NeustrukturierungsmaBnohmen
et

fann
!

it

Storkung der Plolzdume
bessore optische Fasiung und korsequente Funkkonsirennung
- - - Porkpiatz)

R&umbche lusammengehdrigkelt Y
[Storkung wichiiger Varbindungen) :

E @ m

Bestehendas Parkhous ‘Frieddchstrofe’
Tutak n

Verkehnplonung)

Bersichsirennung
{Schaffung eines Aliers 1.2, Bdumme)

N

Anbindung an Stadinabe Grbnzone
und

m

{ g dar durch
Schattung von (Jbergdngen)
E Obergeordnele Grinochse
by pol
FOr Quartiersidentifikation wichfige Nutzung
{Leentond, winer Numrung)

| ===~ Gebletsumgrenzung VU -Bahnhot und Haliplatz-

Stand: Oktober 2004
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