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Trager offentlicher Be-

AuBerungen und Einwendungen Trager 6ffentlicher

Abwagungsvorschlag

90443 Nirnberg

dass die 6stlichen Teile der hier auszuweisenden Ge-
werbeflachen als noch durch den OPNV erschlossen
gelten kénnen.

Dies setzt eine mdglichst direkte Gehweganbindung
des kiinftigen Gewerbegebietes Uber die HardstraBe
bzw. LilienthalstraBe voraus, die der Bebauungsplan-
entwurf auch vorsieht.

Insgesamt gilt es, die tatséchliche Entwicklung des ge-
planten Gewerbegebietes zu beobachten. Fir den Fall
eines deutlich erhéhten Fahrgastpotenzials, etwa
durch die Ansiedlung von Unternehmen mit ver-
gleichsweise hoher Arbeitsplatzzahl bzw. hohem Kun-
deninteresse, gilt es zukunftig zu prifen, ob eine wei-
tergehende ErschlieBung des Gewerbegebietes mit
6ffentlichen Verkehrsmitteln zu realisieren ist.

So kdnnte eine Verlegung der bestehenden Buslinie
171 (infra fUrth) durch die Hard-/LilienthalstraBe, mit
Haltestellen in den Zugangsbereichen zum Gewerbe-
gebiet, eine verbesserte Anbindung des Plangebietes
ermdglichen. Fraglich erscheint allerdings, ob der be-
engte StraBenraum im Wohngebiet Hardhéhe flr eine
Busbefahrung geeignet ist.

lange Belange

5 Verkehrsverbund Die Stadt Furth verflgt, als einzige Gebietskorper- Die auf Grund des fehlenden Nahverkehrsplanes — auf der
GroBraum Nirnberg schaft der Stadteachse nicht Uber einen giiltigen Nah- | Grundlage einschldgiger Richtwerte — durchgefiihrte Un-
GmbH verkehrsplan, der Aufschluss Uber eine ausreichende tersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die dstlichen
Rothenburger FlachenerschlieBung geben kénnte. Unter Heranzie- Teile der Gewerbefldchen als noch durch den OPNV er-
StraBe 9 hung einschlagiger Richtwerte lasst sich erkennen, schlossen gelten kénnen, wenn ein FuBwegeanschluss an

das Wohngebiet Hardhdhe bzw. die U-Bahn und die Bus-
linien auf der Hardhéhe erfolgt.

Ein entsprechender FuBweg ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Unter Berticksichtigung der derzeit schon bekannten Be-
triebe, die sich im Bereich des Gewerbegebietes ansie-
deln werden bzw. schon vorhanden sind (zwei Logistik-
betriebe mit einem hohen Fldchenbedarf) ist nicht mit
groBer Erhéhung des Fahrgastpotenzials zu rechnen.

Sollte dennoch eine verbesserte Anbindung des Gewer-
begebietes notwendig werden, sollte auf eine Verlegung
der bestehenden Buslinie 171 (infra farth) durch die
HardstraBe/LilienthalstraBe (mit Haltestellen in den Zu-
gangsbereichen zum Gewerbegebiet) verzichtet werden,
da diese durch den beengten StraBenraum im Wohnge-
biet Hardhéhe gefihrt werden mlisste.

Um eine Anbindung des Gewerbegebietes zu erreichen,
mdusste die Linie 171 verldngert werden und (iber die
StraBe ,Am Kieselbihl” in das Gewerbegebiet gefiihrt
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Zudem ware ggf. die Mdglichkeit einer Anbindung
durch die Buslinie 126 (Omnibusverkehr Franken
GmbH) zu prufen.

Eine Wendemadglichkeit fir Linienbusse innerhalb des
Gewerbegebietes ware, in Absprache mit den betroffe-
nen Verkehrsunternehmen, ggf. vorzusehen.

werden.

Des Weiteren ist die Mdglichkeit einer Anbindung durch
die Buslinie 126 (Omnibusverkehr Franken GmbH) gege-
ben. Auf Grund der vorhandenen und derzeit nicht genutz-
ten Busbuchten im Bereich der Wiirzburger StralBe/Am
Kieselbiihl kann hier - soweit notwendig - eine Haltestelle
fir die Buslinie 126 der Omnibusverkehr Franken GmbH
eingerichtet werden.

Eine eigene Wendekehre flir den Bus ist nicht notwendig,
da er auf der groBen geplanten Wendekehre im Gewerbe-
gebiet selbst drehen kénnte bzw. Uber die

HafenstraBBe zuriick auf die Wirzburger StralBBe fahren
kénnte.

Somit ist die Anregung berticksichtigt.

Postfach 2048
90008 Nurnberg

deln und FI. Nr. 362 der Gemarkung Ronhof werden
von- in unserem Eigentum - stehenden 110-kV-Frei-
leitungen Gberquert. Vor Beginn jeglicher Bautéatigkei-

C|6 Wasserwirtschaftsamt Im Zuge der Baufreimachung diverser Flachen wurde Der Hinweis auf den Verdacht von Altlasten wird in den

BlumenstraBe 3 zwischenzeitlich nachgewiesen, dass stellenweise mit | Bebauungsplan tibernommen.

90402 Nirnberg schadstoffbelasteten Aufflllungen gerechnet werden Eine entsprechende Festsetzung zur Durchftihrung der
muss. Dies ist insbesondere bei AushubmaBnahmen entsprechenden Deklarationsanalysen wird Bestandteil
und auch bei Versickerungsvorhaben zu beachten. Die | des Bebauungsplanes.
ordnungsgemaBe Entsorgung der Aushubmaterialien
ist auf geeignete Weise (auf Basis von Deklarations- Somit ist die Anregung berticksichtigt.
analysen) sicherzustellen.

Eine zielgerichtete Versickerung von Niederschlags-
wassers sollte nur erfolgen, wenn vor Errichtung von
Versickerungsanlagen nachgewiesen wird, dass im
Wirkbereich der Versickerung mit keiner Schadstoff-
mobilisierung zu rechnen ist bzw. fir entsprechende
sprechende Verhéltnisse gesorgt worden ist.
D |12 | N-ERGIE Die Ausgleichsflachen FI. Nr. 85/9 der Gemarkung Sta- | Bei den ,Ausgleichsfldchen” handelt es sich um stadtische

Flachen aus dem Okokonto bei denen die entsprechenden
MaBnahmen durch das Griinflichenamt bereits abge-
schlossen sind. Zustandigkeitshalber werden die Hinweise
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ten im Bereich unserer Versorgungsanlagen ist eine
Einweisung zwingend erforderlich!

dennoch an das Griinflichenamt zur Beachtung bei zu-
kinftigen MaBnahmen weitergegeben.

Somit ist die Anrequng berticksichtigt.

G| 20

DB Service Immo
SandstraBe 38 - 40
90443 Nlrnberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt mit-
telbar, durch das Hafengleis von den DB-Anlagen ge-
trennt, an die Bahnlinie Farth - Wirzburg.

Aufgrund der N&he des Baugebietes zur Bahnlinie ist
folgender Hinweis zu beachten:

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem
gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner je-
weiligen Form sind seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbeson-
dere sind Immissionen wie Erschltterung, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen
und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadi-
gungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehr-
mafBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbe-
trieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
kdnnten, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Stadt
Farth oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz)
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Nachdem im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festge-
setzt werden soll - bei dem selbst die ausnahmsweise zu-
lassige Wohnung flr Betriebsinhaber Betriebs- und Auf-
sichtspersonal ausgeschlossen werden soll - sind keine
Beeintrachtigungen fir den Bahnbetrieb zu erwarten.
Dennoch wird der - von der Bahn Gbermittelte Text - als
Hinweis in den Bebauungsplan berlcksichtigt.

Somit ist die Anregung berlcksichtigt.

23

Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH
NUrnberg

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommuni
kationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Leitungen
notwendig. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordi-
nierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaBnahmen Dritter in diesem Bereich stattfinden wer-

Da sich die gesamte Fldche im Eigentum der Stadt Fiirth
befindet und alle 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen durch
die Stadt errichtet werden, werden die Anregungen zur
Beachtung an die zustdndigen Dienststellen weitergege-
ben.
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den.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie der Koordinierung mit dem StraBen-
bau ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen so friih wie méglich schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind Leitungszonen
(Breite ca. 0,3 m) fr die Unterbringung von Telekom-
munikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau und die Unterhaltung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.

Somit sind die Einwénde der Telekom berticksichtigt.

36

Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege Nlrnberg

Im Planbereich sind aufgrund der topographischen
Situation und von Fundmeldungen aus dem Umfeld
Bodendenkmaler zu vermuten, die bislang nicht erfasst
werden konnten.

FOr Bodeneingriffe jeder Art ist deshalb eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1 DSchG not-
wendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfah-
ren bei der unteren Denkmalschutzbehdérde zu bean-
tragen ist.

Erst nach Erteilung eines Erlaubnisbescheids kann ein
Oberbodenabtrag unter Aufsicht einer wissenschaftli-
chen bzw. im Bereich archéologischer Grabungstech-
nik qualifizierten Fachkraft erfolgen.

Es empfiehlt sich im vorliegenden Fall, die Erstellung
der ErschlieBungsstraBen und Spartentrassen als

Auf Grund des Einwandes des Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege wird ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan Gbernommen, dass fiir Bodeneingriffe
jeder Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 DSchG notwendig ist, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehor-
de beantragt werden muss und erst nach Erteilung eines
Erlaubnisbescheids ein Oberbodenabtrag unter Aufsicht
einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich archaologischer
Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft erfolgen kann.

Die Empfehlung, dass die Erstellung der ErschlieBungs-
straBen und Spartentrassen als Sondierungsflachen im
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Sondierungsflachen im Hinblick auf Bodendenkmaler
zu nutzen.

Uber die Notwendigkeit einer archaologischen Aus-
grabung kann erst nach diesem fachlich qualifizierten
Abtrag des Oberbodens entschieden werden. Zur Ver-
meidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der
Beginn des Oberbodenabtrags beim Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der
archaologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft
zu benennen.

Wir weisen darauf hin, dass archaologische Aus-
grabungen abhangig von Art und Umfang der erhalte-
nen Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang anneh-
men kdnnen und daher unbedingt rechtzeitig geplant
werden sollten. Hierbei sind gegebenenfalls auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu bericksichtigen
(u. a. Durchfihrungskonzept, Fundverbleib, Restaurie-
rung der Funde).

Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsflache archologisch qualifiziert untersucht wer-
den, um die Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren.

Ferner weisen wir darauf hin, dass sich im Bereich der
Ausgleichsflachen A 4, A 5, A 13 und A 16 bekannte
Bodendenkmaler befinden. Wir bitten, sich wegen der
vorgesehenen Aufforstungs-/PflanzmaBnahmen in die-
sen Flachen frihzeitig mit unserer Dienststelle in Ver-
bindung zu setzen. Gegebenenfalls ist auch fir diese
Bereiche ein denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren
durchzufihren.

Hinblick auf Bodendenkmaler genutzt werden sollen sowie
die Notwendigkeit einer denkmalpflegerischen Erlaubnis
wurden an die ausfihrenden Amter weitergegeben.

Der Vorschlag, dass vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht wer-
den sollte, um die Kosten flr den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren, wurde - nachdem es sich im Wesentlichen um
stadtische Flachen handelt - an das Liegenschaftsamt
weitergeleitet.

Die MaBnahmen in den Ausgleichsflachen wurden bereits
seit langerem realisiert und in das Okokonto eingestellt,

so dass hier derzeit nichts veranlasst ist. Dennoch wird die
Anregung des Landesamtes fur Denkmalpflege an das
zusténdige Grinflachenamt weitergeleitet.

Somit sind die Anregungen berucksichtigt.
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Q

66

Ordnungsamt einschlieB-
lich Untere Naturschutz-
behoérde (OA)

Immissionsschutz:

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes besteht grund-
satzlich Einverstandnis. In den textlichen Festsetzun-
gen sind folgende Schreibfehler zu berichtigen:

Der 3. Satz der Nr. 8.1, Immissionsschutz ist wie folgt
zu formulieren:

Die Larmschutzwand ist als mindestens 4,5 m hohe
schalldichte Schirmwand mit einem Flachengewicht
von, mindestens 20 kg/m® und einem bewerteten
SchallddmmmanB Ry >_ 20 dB im Direktdurchgang
auszubilden.

In der Tabelle mit den immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln LwA ist das Zei-
chen,?" jeweils durch das Zeichen <" zu ersetzen.

Naturschutz:

Die vorgelegte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann
nicht abschlieBend beurteilt werden. Der vorgesehene
Endzustand des beplanten Gebietes wurde zwar in die
Bilanzierung des Eingriffes einbezogen, ist aber in der
Planung nicht hinreichend genau definiert. Zur ab-
schlieBenden Beurteilung sind die internen Aus-
gleichsmaBnahmen deshalb im Bebauungsplan oder in
einem noch zu fordernden Freiflachengestaltungsplan
detailliert darzulegen.

Durch die vorgelegte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird der oben genannte Eingriff nicht vollstandig aus-
geglichen. Es besteht ein Defizit von 1640 Wertepunk-
ten. Der Argumentation, dass die erlaubte Grundfla-
chenzahl der Erfahrung nach nicht voll ausgeschdpft

Eine entsprechende Korrektur im Bebauungsplan wird
vorgenommen. Somit ist der Hinweis beriicksichtigt.

Somit wird der Einwand beriicksichtigt.

Aus der Sicht des Baureferates ist die Festsetzung beziig-
lich der AusgleichsmaBnahmen ausreichend und auch
entsprechend begriindet. Der Nachweis Uber die konkrete
Umsetzung ist im Zusammenhang mit den jeweiligen
Bauantragen, entsprechend den getroffenen Festsetzun-
gen (z. B. pro 8 Stellplatze ein Baum) zu fuhren. Weitere
Festsetzungen im Bebauungsplan oder in einem Freifla-
chengestaltungsplan sind nicht zielfihrend, da die MaB-
nahmen im Wesentlichen in Abhangigkeit der jeweiligen
Bebauung stehen.

Somit wird der Einwand nicht bertcksichtigt.

Bei der Anwendung der Werteliste nach Biotop-/Nutzungs-
typen wird nicht ,sowieso nur pauschal beurteilt* sondern
hier kommt eine stadtische Satzung zur Anwendung, die
durch den Stadtrat als BeuteilungsmaBstab fir die Be-
rechnung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als Orts-
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wird und deshalb kein entsprechender Ausgleich not-
wendig wére, kann aus naturschutzfachlicher Sicht
nicht gefolgt werden. Die Schutzguter werden bei An-
wendung der Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen
sowieso nur pauschal beurteilt. Ausgepragte Gelande-
arbeiten wie z. B. die Erstellung der Westzufahrt wur-
den nicht korrigierend bewertet. Deshalb kann keines-
falls akzeptiert werden, dass der Ausgleich nicht voll-
standig erbracht wird.

Die Einbindung des Gewerbegebietes erfolgt insge-
samt nur ungenligend. Aus naturschutzfachlicher Sicht
fehlen griinordnerische MaBnahmen im Norden (ent-
lang der Wirzburger StraB8e) und im Nordosten (Am
griinen Weg) des Gebietes. Die Eingriinung und Bilan-
zierung sind deshalb zu Uberarbeiten.

Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-

recht beschlossen wurde.

Des Weiteren ist festzustellen, dass das Ergebnis der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. dem BauGB einer Ab-
wagung unterliegt und hier ein nahezu vollstandiger Aus-
gleich erfolgt. Die fehlenden Wertpunkte liegen unter 2 %
der Gesamtsumme und kann auch unter Berlcksichtigung
der in der Begriindung dargestellten Argumentation, dass
,die erlaubte Grundflachenzahl der Erfahrung nach nicht
voll ausgeschdpft wird“ hingenommen werden.

Des Weiteren ist festzustellen, dass tber die reine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Zuge der CEF-MaB-
nahmen (z. B. Larchenfenster) MaBnahmen zur Erhaltung
des Naturzustandes getroffen werden und bestehende
Heckenstrukturen und Baume als zu erhaltend festgesetzt
werden.

Somit wird der Einwand nicht berlcksichtigt.

Entlang der Wirzburger StraBe erfolgte keine - Uber die
textlichen Festsetzungen (z. B. Pflanzung von Bdumen im
Bereich von Stellplatzen etc.) - hinausgehende Reglemen-
tierung. Hier soll es Betrieben ermdglicht werden, durch
entsprechende Schaufenster bzw. Ausstellungsflachen
eine Werbewirkung auf die Wirzburger StraBe, wie auch
schon die BMW Niederlassung, zu entwickeln. Somit wur-
de hier auf die Festsetzung von EingrinungsmaBnahmen
verzichtet. Im Bereich des Griinen Weges befindet sich
ein als ,6ffentliche Grinflache” festgesetzter Grinstreifen,
die hier bereits vorhanden Baume wurden als zu erhaltend
im Bebauungsplan zusatzlich festgesetzt.

Somit ist der Hinweis teilweise bertcksichtigt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) reglementiert klar die Mdg-
lichkeiten der Festsetzungen. Unter Berlicksichtigung der
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schaft zu unterlassen. Im Zuge der Eingriffsminimie-
rung sind im Bebauungsplan MaBnahmen zur Vermin-
derung von Vogelschlag an Glasflachen und MaBnah-
men zur Minimierung von Lichtverschmutzung festzu-
schreiben.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an groBflachigen
Fenstern besonders in unmittelbarer Umgebung von
Grinstrukturen und an der La&rmschutzwand sind
SchutzmaBnahmen festzusetzen. Dies waren z. B. das
Verwenden von Glas mit Streifenmuster, von Glas mit
mattierten strukturierten Scheiben, von entspiegelten
Scheiben oder von Vogelschutzglas ,Ornilux"

In den textlichen Festsetzungen zum Plan (4 Stellplat-
ze), sind die Gr6Be der Baumscheiben und der Schutz
gegen Uberfahren festgesetzt. Zusatzlich ist noch der

Schutz gegen Tauwassereintrag festzulegen.

Aus Griunden des Klimaschutzes und der Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind zur Begrinung der
Stellplatze und zur Eingriinung des Baugebietes
groBkronige Baume notwendig. Dies ist auch entspre-
chend in den Festsetzungen aufzufiihren.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
sind unter 3.1 MaBnahmen zur Vermeidung aufgefihrt.

Der Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln
und die Begrenzung auf das unbedingt notwendige
MaB sind zwingend im Bebauungsplan festzusetzen.
Nur durch diese Konflikt vermeidenden MaBnahmen,
kann eine Stérung der im Gebiet jagenden Fleder-
mause umgangen werden.

hier vorgegebnen Kriterien wird keine Mdéglichkeit gesehen
die Art der Beleuchtung bzw. der zu verwendenden
Scheiben festzusetzen.

Fur die stadtischen MaBnahmen (StraBenbeleuchtung und
Larmschutzwand) wurden die Anregungen zur Beachtung
jedoch an die ausfihrenden Amter weitergegeben

Somit ist der Hinweis teilweise bertcksichtigt.

Die Festsetzung wurde entsprechend geandert.

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Die Festsetzung wurde entsprechend geéandert.

Somit ist der Hinweis berucksichtigt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) reglementiert klar die Mdg-
lichkeiten der Festsetzungen. Unter Berticksichtigung der
hier vorgegebenen Kriterien wird keine Moglichkeit gese-
hen die Art der Beleuchtung festzusetzen.

Flr die stadtische MaBnahme der StraBenbeleuchtung
wurde die Anregung zur Beachtung jedoch an die ausfih-
renden Amter weitergegeben.
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GemaB Gutachten sind MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF-
MaBnahmen) fir folgende Arten notwendig: Feldler-
che, Goldammer, Rebhuhn, Klappergrasmicke, Feld-
sperling und Haussperling.

Die Vorgaben fur die CEF- MaBnahmen sind zu pra-
zisieren und verbindlich festzuschreiben:

Anlage von Lerchenfenstern

Fir jede Pachtflache sind auf einem Plan die Anzahl
der Lerchenfenster und die notwendigen Abstandsfla-
chen zu Gelandestrukturen (Baumreihen, Hecken und
Freileitungen) festzulegen. AuBerdem sind sonstige
Bewirtschaftungsmodalitaten festzulegen. Die alleinige
Vorlage von Pachtvertréagen ist nicht ausreichend.

Anlage von Dauerbrachflachen und Winterbrachen
Um langfristig einen N&hrstoffentzug von den Flachen
zu erreichen und damit den Artenreichtum zu steigern,
ist die Abfuhr des Mahdgutes von der Flache zwingend
erforderlich. Die Flachen, auf denen Dauerbrachfla-
chen angelegt sind, sind entsprechend zu benennen,
die Mindestbreite und -grdBe festzulegen und in einem
Plan darzustellen. Die konkret notwendigen MaBnah-
men sind entsprechend festzuschreiben.

Fir sdmtliche CEF-MaBnahmen sind konkrete Anga-
ben zu Lage, Flachenherstellung, Bewirtschaftung und
Pflege notwendig. Diese sind entsprechend festzuset-
zen und in einem Ubersichtsplan darzustellen.

Somit ist der Hinweis teilweise berucksichtigt.

Bei der Auswahl der Flachen fir die Lage der CEF-MaB-
nahmen wurde im Vorfeld eine Untersuchung durchge-
fihrt, in der die Grundtlicke herausgefiltert wurden, die auf
Grund ihrer Lage (Abstand von der Bebauung, von Ver-
kehrswegen und vom der Bepflanzung etc,) fur die MaB-
nahmen in Frage kommen. Die nach diesen Kriterien fir
die CEF-MaBnahmen in Frage kommenden stadtischen
Grundsticke, sowie die dann ausgewahlten Grundstlicke
kdénnen einer beigelegten Karte entnommen werden. Die-
se wird auch Bestandteil der Begriindung, so dass die
Lage der einzelnen Grundstiicke jeder Zeit erkennbar ist.
Um auf den Grundstlicken auch weiterhin eine ordnungs-
gemaBe landwirtschaftliche Nutzung zu ermdglichen, wird
auf eine Fixierung der einzelnen MaBnahmen auf dem
jeweiligen Grundstlck verzichtet, nachdem sich auch im
Zusammenhang mit anderen Planungen herausgestellt
hat, dass eine Uberreglementierung dazu fahrt, dass die
Grundsticke durch die Landwirte nicht mehr bearbeitet
werden. Dies hatte zur Folge, dass die Pachtvertrage
gekundigt werden und die Pflege durch die Stadt Firth
erfolgen muss. )

Die MaBnahmen - als solche - sind in den Anderungs-
vertragen zu den Pachtvertragen genannt. Hier sind auch
die GrdBe und die Anzahl der Lerchenfenster fixiert.
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Anlage eines 10 m breiten Wiesenstreifens

Der Schutz des Streifens wéhrend der BaumaBnah-
men ist verbindlich festzulegen. Zudem muss eine
MindestgréBe und -breite definiert werden.

Damit keine Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG
berthrt werden, missen die vorgezogenen Ausgleichs-
maBnahmen vor dem Eingriff wirksam sein und dauer-
haft angelegt werden. Die Wirksamkeit der MaBnah-
men ist durch ein entsprechendes Monitoring nachzu-
weisen. Dieses Monitoring aus Risikomanagement und
entsprechenden Erfolgskontrollen ist durch ein qualifi-
ziertes Fachbro zu betreuen.

Die Ausgleichsflachen sind an das Okoflachenkataster
nach Hof zu melden. Ausgleichsflachen in Privateigen-
tum sind auBerdem durch Grundbucheintrag dinglich
zu sichern.

Altlasten und Bodenschutz

Das Bebauungsplan-Gebiet liegt innerhalb der Altab-
lagerungsflache ,Ehemaliger Flughafen Hardhéhe". Da
das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden kann, sind samtliche
BodenaushubmaBnahmen von einem Altlastensach-
verstandigen zu begleiten.

Der Wiesenstreifen ist im maBhaltigen Bebauungsplan als
solcher (6ffentliche Grinflache) festgesetzt und somit in
seiner Ausdehnung exakt fixiert. Eine Festsetzung von
MindestgréBen fir éffentliche Griinflachen ist in einem
Bebauungsplan nicht méglich, da dieser die jeweilige
Flachenart abschlieBend definiert.

Auf Grund der - mit den Landwirten geschlossenen - Ver-
tragen sind die CEF-MaBnahmen schon jetzt gesichert.
Die Wirksamkeit kann erst dann festgestellt werden, wenn
die derzeitigen Habitate nicht mehr zur Verfigung stehen,
da erst dann flr die Vogelpopulationen die Notwendigkeit
zum Verlassen der jetzigen Bereiche besteht. Das Monito-
ring wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen bzw. erganzt.

Somit ist der Hinweis teilweise berucksichtigt.

Die Ausgleichsflachen werden nach der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster
nach Hof gemeldet.

Nachdem es sich bei allen Ausgleichsflachen um stadti-
sche Flachen handelt, ist eine grundbuchrechtliche Siche-
rung nicht notwendig.

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Der Hinweis auf den Verdacht von Altlasten wird in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Eine entsprechende Festsetzung zur Durchfiihrung der
entsprechenden Deklarationsanalysen wird Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Ein Hinweis auf die - im gesamten Plangebiet - méglichen
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Dartber hinaus muss im gesamten Plangebiet mit
Munitionsfunden gerechnet werden. Vor jeglichen
BaumaBnahmen sind Kampfmittelsondierbohrungen
durchzufihren.

Funde von Kampfmitteln ist bereits Bestandteil der Be-
griindung und des Bebauungsplanes. Des Weiteren
werden bzw. wurden die Grundstlcke durch das Liegen-
schaftsamt auf Kampfmittel untersucht.

Somit sind die Anregungen berucksichtigt.

71

Bund Naturschutz in
Bayern e.V.
Kreisgruppe Flrth
(BUND)

Die Stellungnahme vom 13. August 2010 wird aufrecht
erhalten.

In Ergénzung dazu nehmen wir wie folgt Stellung:

Die geplante Bebauung stellt einen schmerzlichen
Verlust an freier Landschaft und von natirlichen Le-
bensrdumen der freien Feldflur im Stadtgebiet dar.
Daher sind zur bestmdglichen Nutzung der vorgese-
henen Bauflachen und zur Vermeidung eines dariber
hinausgehenden Bauflachenbedarfs eine flachenspa-
rende Bauweisen verbindlich in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans aufzunehmen, z. B.
mehr als eingeschossige Bauweise.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Um-
weltauswirkungen (siehe Kap. 2.3 der Begriindung)
sind verpflichtend und vollstéandig in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen, insbesondere die ver-
bindliche Erhaltung der randlichen Hecken,

> die Anlage eines mind. 10 Meter breiten Wie-
senstreifens entlang der bestehenden Hecken

Um eine mdglichst hohe Ausnutzung der jeweiligen
Grundstlcke zu erméglichen wird das gem. BauGB
maximal zuldssige MafB der Baulichen Nutzung bezlglich
der Bauflache festgesetzt (Grundflachenzahl 0,8).

Des Weiteren wird eine zuldssige Traufhdhe von bis zu
16,00 m im Bebauungsplan festgesetzt. Die zwingende
Festsetzung von Geschossen ist in einem Gewerbegebiet
nicht zielfihrend, da die meisten Gewerbebetriebe Ge-
baude in Form von Hallen mit hohen Geschossen errich-
ten und z. B. im Bereich der Logistik auf Grund der heuti-
gen Lagertechnik keine Zwischendecken mehr bendtigt
werden.

Somit ist der Hinweis teilweise berucksichtigt.

Der Wiesenstreifen ist im maBhaltigen Bebauungsplan als
solcher (6ffentliche Griinflache) festgesetzt und somit
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und Sicherung durch den verpflichtenden Bau
von Zaunen am Rand der Gewerbegrundsti-
cke,

» die unbedingt erforderlichen Vermeidungs-
maBnahmen zum Artenschutz,

» den Einsatz von Leuchtmitteln mit mdglichst
geringer Auswirkung auf die Tierwelt und Be-
grenzung der Beleuchtung auf das unbedingt
notwendige MaB,

» die Verpflichtung zum Bau wasser- und luft-
durchlassiger Stellplatze,

» die in der Landschaft wirksame und naturver-
fugbare Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Zur Nachvollziehbarkeit der Planung sind die vorgese-
henen 6&ffentlichen Grinflachen am Rand des Gewer-
begebietes im Plan an mehreren geeigneten Stellen in
ihrer Breite zu bemafBen.

Das betreffende Gelande zahlt geman der vorliegen-
den Beobachtungen von Firther Vogelkundlern zum
Nahrungsraum der in der Stadt Furth vorkommenden
Greifvdgel (Turmfalke, Wanderfalke, Mausebussard,
Sperber). Die an den Randern des Gelandes vorhan-

fixiert. Die Errichtung der geforderten Zaunanlage wird in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Somit ist der Hinweis berucksichtigt.

Die entsprechenden CEF-MaBnahmen sind Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Entsprechende Leuchtmittel werden zur StraBenbeleuch-
tung zum Einsatz kommen.

Somit ist der Hinweis berucksichtigt.

Eine entsprechende Festsetzung ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Uber die Entwasserungssatzung ist die Pflicht der Versi-
ckerung des Oberflachenwassers geregelt. Somit ist
eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht notwendig.

Somit ist der Hinweis bereits berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan ist maBhaltig und somit kénnen die
jeweiligen GréBen dem Plan entnommen werden

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Zur Bericksichtigung des § 44 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes werden CEF-MaBnahmen entsprechend

der durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen
PrGfung (saP) umgesetzt.
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denen Hecken und Gehdlzbestande sind Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten einer Reihe von Heckenvo-
gelarten, die die offenen Flachen ebenfalls als Nah-
rungsraum nutzen. In wie weit die landwirtschaftlich
genutzten Flachen Fortpflanzungsstatten streng ge-
schitzter und geféhrdeter Freiflachenvogelarten (z. B.
Feldlerche, Rebhuhn) sind, ist fundiert zu untersuchen.
Daneben ist hier ein groBeres Vorkommen von Feld-
hasen bekannt.

GemanB § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
ist es verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten erheblich
zu stéren oder Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten
zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Stellungnahme vom 13. August 2010

Der Bund Naturschutz fordert die Erhaltung der vor-
handenen lokalen Populationen der streng geschitzten
Tierarten und deren zweifelsfreien Nachweis durch ei-
ne fundierte, artenschutzrechtliche Priifung.

Es sollte eine fundierte, artenschutzrechtliche Prifung
zu dem Ergebnis kommen, dass die Erhaltung der vor-
handenen lokalen Populationen der streng geschiitzten
Tierarten grundsatzlich mit dem geplanten Vorhaben
vereinbar ist. Der Bund Naturschutz fordert folgende
Punkte in die Planung aufzunehmen:

» Die Erhaltung der vorhandenen Hecken an den
Randern des Geltungsbereiches und ihr Schutz
wahrend Bauarbeiten sind verbindlich festzuset-
zen. Mit Baugrundstticken ist ein Abstand von 5
Metern zu bestehenden Hecken einzuhalten, um

Somit ist der Hinweis berucksichtigt.

Eine entsprechende saP wurde durchgeflhrt

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Die Erhaltung der bestehenden Hecke und ein 10 m brei-
ter Schutzstreifen in Form einer 6ffentlichen Grinflache
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Somit ist der Hinweis bericksichtigt.
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diese als naturliche Lebensraume dauerhaft zu er-
halten und um ihre Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einer Reihe streng geschuitzter
Heckenvogelarten zu gewahrleisten.

» Die gesetzliche Vorgabe zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1
Baugesetzbuch) erfordert flachensparende Bau-
weisen, die verbindlich festzusetzen sind.

Entlang des Randes der Wohnbebauung hélt der Bund
Naturschutz die Festsetzung eines breiten, naturnah
gestalteten Grinzugs far erforderlich. Ein solcher wiir-
de nicht nur eine notwendige Pufferzone zwischen
Wohnen und Gewerbe darstellen und eine Vorausset-
zung fur deren dauerhafte Vertraglichkeit schaffen
(L&rmschutz). Zudem wirde er auch der bisherigen
Bedeutung dieses Bereichs fir die Naherholung und
die Naturerfahrung im Stadtteil Hardhéhe gerecht wer-
den und ein durch das geplante Vorhaben drohendes,
entsprechendes Defizit vermeiden.

Um eine mdglichst hohe Ausnutzung der jeweiligen
Grundstucke zu ermdglichen, wird das gem. BauGB
maximal zulassig MaB der baulichen Nutzung bezlglich
der Bauflache festgesetzt (Grundflachenzahl 0,8).

Des Weiteren wird eine zulassige Traufhéhe von bis zu
16,00 m im Bebauungsplan festgesetzt. Die zwingende
Festsetzung von Geschossen ist in einem Gewerbegebiet
nicht zielflhrend, da die meisten Gewerbebetriebe Ge-
baude in Form von Hallen mit hohen Geschossen errich-
ten und z. B. im bereich der Logistik auf Grund der Heuti-
gen Lagertechnik keine Zwischendecken mehr bendtigt
werden.

Somit ist der Hinweis teilweise berucksichtigt.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung ist hier eine 6ffentliche
Grinflache mit einem Larmschutzwall festgesetzt.

Somit ist der Hinweis teilweise berucksichtigt.




