Wirtschaftsplan 2013

far das

Sondervermogen ,, Gewerbepark Hardhohe-West*
(ehemals ,,Kieselbuhl*)

- Sondervermdgen nach Art. 88 Abs. 6 GO



Vorbericht

Allgemein:

1. Zur Starkung der Wirtschaftskraft und Senkung der Arbeitslosigkeit im Bereich
der Stadt Furth ist es erforderlich, neue Gewerbegebiete auszuweisen und schnell zu
vermarkten. Zu diesem Zweck hat die Stadt Firth im Jahr 2009 von der (ehem.) Fa.
Ouelle bzw. der vermdégensfiihrenden Vermoégensverwaltungsgesellschaft Flachen
(ca. 152 000 gm) im Gebiet Hardhéhe-West im Umfang von rund 7,9 Mio € erworben.

Far den Erwerb, die notwendige ErschlieBung und Vermarktung der Flachen (einschl.
der bereits in diesem Gebiet im Eigentum der Stadt befindlichen Flachen) und der
notwendigen Vorfinanzierung wurde 2009 im Zusammenhang mit den Beschllssen
zum Haushalt 2009 ein Sondervermdgen gem. Art. 88 Abs. 6 GO gegrtindet.

2. Wegen der Insolvenz der Firma Quelle mit der Hauptverwaltung in Firth mit
ca. 1.500 Arbeitsplatzen und der Insolvenz anderer Firmen des Konzerns unterstitzt
die Bayerische Staatsregierung die Region Nirnberg-Firth massiv.  mit
entsprechenden Strukturhilfen und flankierenden weiteren MaBnahmen zur Starkung
des Wirtschaftsstandorts Firth (z.B. Ansiedelung des Bayerischen Landesamt flr
Statistik und Datenverarbeitung).

3. Die kiunftige Verkehrsbelastung durch die ansiedelungswilligen Unternehmen
auf der Wdarzburger StraBe (BundesstraBe 8) und an der Einmindung ,Am
Annaberg“ durch die bestehenden Firmen BMW und OBI erfordert eine neue
Anbindung dieses Gewerbegebietes an die HafenstraBe (= SlUdwesttangente).
Gegenliber der bestehenden Wohnbebauung im Osten des Gebietes sind
umfangreiche LarmschutzmaBnahmen sowie die Neuerrichtung eines Bolzplatzes
notwendig.

4. Durch den Erlés beim Verkauf von Gewerbeflachen sollen die Ausgaben fir
den Erwerb der Flachen und fir den Bau der ErschlieBungsmaBnahmen refinanziert
werden.

5. Durch die Schaffung eines Sondervermégens soll sichergestellt werden, dass
durch die Stadt Firth die nétigen Vorleistungen fir ErschlieBungsmaBnahmen
(Kampfmittel-, Altlasten- u. Larmuntersuchungen) losgelést von der allgemeinen
stadtischen Haushaltswirtschaft erbracht und dargestellt werden kénnen.

6. Durch die Bereitstellung der ErschlieBung und Erstellung eines
Bebauungsplanes erhalten potentielle Erwerber Planungssicherheit. Eine zlgige
Abwicklung bei der Beurkundung und damit Zahlung des Kaufpreises ermdglicht den
teilweisen Ruckfluss der Mittel zur Stadt Firth.




7. Das notwendige ,Anfangskapital® wurde 2009 durch die Aufnahme eines
zunachst bis 30.04.2012 befristeten Darlehens durch das Sondervermégen in Héhe
von 8 132 000 € bereitgestellt. Nicht enthalten sind die Erwerbskosten flr originéare
stadtische Flachen, die bereits vor Erwerb der sog. ,Quelle- Flachen® in stadt.
Eigentum waren.

Zum Wirtschaftsplan 2013:

Der Erfolgplan 2013 enthdlt neben den entsprechenden Grundabgaben (im
Wesentlichen  Grundsteuer), einem Ansatz fir Kostenerstattungen fir
Verwaltungskosten zur Verwaltung des Sondervermdgens im Wesentlichen die
Zinsaufwendungen fir das zur Finanzierung des Grunderwerbs am 02.05.2012
umgeschuldete Darlehen in Héhe von 8 979 916 €.

Der Vermdgensplan 2013 enthalt neben den Kosten flr noch notwendige Zukaufe
von im kinftigen Gewerbegebiet gelegenen Flachen, die nicht im Eigentum der Stadt
Firth bzw. des Sondervermdégens sind und die zur GesamterschlieBung/-
vermarktung notwendig sind, auch notwendige BaumaBnahmen die zur inneren
ErschlieBung dienen.

Die Teildeckung des Finanzbedarfs aus dem Wirtschaftsplan 2013 soll durch die
2012 Dbereits beurkundeten und teilweise in den Folgejahren erwarteten
Grundsticksverkaufe an Unternehmen erfolgen.

Hinsichtlich Art und Umfang der ErschlieBung des Gebietes und des beantragten
mdglichen Einsatzes von Foérdermitten des Freistaats Bayern flir die notwendigen
StraBenbaumaBnahmen wurden die Ansatze geschéatzt. Die zeitliche Abfolge der
Grundsticksverkaufe wurde durch das Liegenschaftsamt mitgeteilt. Der Finanzplan
wurde mit der Pramisse aufgestellt, dass die zur Finanzierung des Sondervermdgens
aufgenommenen Kredite und alle mit der ErschlieBung und der Verwaltung des
Sondervermbgens entstehenden Lasten letztlich wieder Uber entsprechende
Grundstlcksverkaufserldse getilgt bzw. (re-)finanziert werden kénnen. Die aktuelle
Planungssituation zeigt jedoch auf, dass wahrscheinlich die Ruckflisse nicht zur
vollstdndigen Deckung der Ausgaben ausreichen werden.
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Plan 2013 Vorl. Ergebnis Plan 2012 | Ergebnis 2011 Erlduterungen
2012

Einnahmen (Mittelherkunft)
Einnahmen aus Grundstiicksverkaufen 6.356.250 898.500 5.000.000 561.170
Investitionszuschiisse 1.000.000 0 1.000.000 0
Kreditaufnahmen 785.983 8.132.000 8.979.916 0
Entnahme aus Riicklage 0 437.984 0 537.226

Einnahmen, gesamt| 8.142.233 9.468.484 14.979.916 1.098.396
Ausgaben (Mittelverwendung)
Erwerb von Grundstlicken 800.000 225.137 700.000 1.067.100
ErschlieBung/Vorarbeiten 0 0 0 0
Anbindung an die Hafenstr. mit LZA 866.231 459.690 1.120.000 0
Innere ErschlieBungsstraBen 1.369.582 392.878 1.320.000 233.361
Larmschutzwand 1.134.724 162.275 1.297.000 0
Einfadelspur in die B 8 (Wirzburger Str.) 364.617 110.382 475.000 0
AusgleichsmaBnahmen (z.B. Oko-Ausgleich 167.400 0 45.000 0
Baubegleitende Kampfmitteliberwachung 30.000 97.762 91.000 32.463
StraBenentwésserung 0 0 967.000 0
Beleuchtung 70.000 0 30.000 0 zuzlglich VE fiir 2014: 40.000 €
Bolzplatz 80.000 0 80.000 0
Tilgung von Krediten 1.626.400 8.979.916 8.132.000 0
Verlustabdeckung aus Erfolgsplan 136.000 134.340 198.400 168.855
Ausgleich vorlaufiges RE 2012+ RE 2011 1.497.279 0 524.516 0
Zufiihrung Ricklage 0 0 0 0

Ausgaben, gesamt| 8.142.233 10.562.380 | 14.979.916 1.501.779
Saldo -1.093.896 0 -403.383
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