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Firth Beschlussvorlage
SpA/246/2014
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 19.03.2014 | offentlich -
Beschluss
Stadtrat 30.04.2014 | offentlich -
Beschluss

Einleitungsbeschluss: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 363c "Zwischen
Hansastralle, Ruhsteinweg und Wirzburger Straf3e" im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB nebst Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Aktenzeichen / Geschaftszeichen
V-SpA-PI/B-Ho

Anlagen:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 363c¢ ,Zwischen Hansastrale, Ruhsteinweg und

Widrzburger StralRe*

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt, der Stadtrat beschliel3t die Einleitung des
Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 363c ,Zwischen
Hansastralle, Ruhsteinweg und Warzburger Strafe” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Baugesetzbuch nebst Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

2. Im Fiarther Amtsblatt wird bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB geandert werden
soll, wo sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung duf3ern kann.

3. In einem stadtebaulichen Vertrag sind die Einzelheiten des Vorhabens zu regeln, z.B. zur
Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, Kostentibernahmen oder
sonstigen Aufwendungen, die der Stadt fiir stadtebauliche Manahmen entstehen sowie die
ErschlieBungsdetails.

Sachverhalt:

Nachdem die Fa. NORMA Lebensmittelfilialbetrieb GmbH & Co. KG ihre Unternehmenszentrale
in das Gewerbegebiet Hardhthe verlagert, soll der Stammsitz an der Wirzburger Stral3e Nr.
196 in anderer Form genutzt werden.

Als Folgenutzung wird eine Mischung aus Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe
angestrebt. Um hierflr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, soll
erstmals ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt den Standort als gewerbliche Bauflache dar.
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Unter Beriicksichtigung der Nutzungsstrukturen im Umfeld ist eine Gliederung des Plangebietes
derart vorgesehen, dass stra3enparallel zur Wirzburger Stral3e ein gewerblich genutzter
Schwerpunkt und nérdlich davon Wohnnutzungen entwickelt werden sollen.

Innerhalb des Gewerbestreifens soll der Neubau von nicht stérenden Betriebsgebauden nebst
Parkflachen (ggf. Parkhaus) realisiert werden; Die angedachten Bebauungsstrukturen entlang
der Wurzburger Straf3e sollen hierbei eine Abschirmfunktion gegeniiber dem Verkehrslarm und
insofern eine Larmschutzfunktion fur die dahinterliegenden Nutzungen tbernehmen. Die
Wirksamkeit der SchallschutzmalRnahmen bedingen Anforderungen an die Bauweise der
Gebaude (als geschlossene Bauweise) und an deren Geschossigkeit (l11-IV). Dies ist auch bei
Realisierung in Bauabschnitten zu gewahrleisten; es ist grundsatzlich die Sicherstellung
gesunden Wohnens und Arbeitens gutachterlich zu beurteilen.

Fur das Wohnungsbauvorhaben ist eine Mischung aus Punkthdusern (Geschosswohnungsbau)
und Einfamilienhausern (z.B. Reihenhauser) angedacht.

Unter Beriicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist auch die getrennte Organisation der geplanten
Nutzungen (Erschliel3ung, Stellplatzversorgung) in die planerische Abwagung einzustellen. In
diesem Zusammenhang ergibt sich eine mégliche ErschlieBungsoption durch den Anschluss
der gewerblichen Nutzungen an den Knotenpunkt Wirzburger StraRe/ Ruhsteinweg und des
wohngenutzten Quartiers durch Schaffung einer PlanstraRe nebst Anbindung an die
Hansastral3e.

Im Bebauungsplanverfahren soll auch tber die zukunftige Nutzung des inselartig von
StralBenverkehrsflachen (HansastraRe /Wlrzburger StralRe) umschlossenen stadtischen
Parkplatzgrundstiicks entschieden werden (Teilflache des Flurstiicks 646/4, Gem.
Unterfarrnbach). Die Uberlegungen umfassen u.a. auch die Prifung einer Uberplanung des
Grundstiicks nebst gewerblicher Folgenutzung. In einem solchen Fall wiirden die verkehrlichen
Auswirkungen untersucht und der Knotenpunkt umgebaut werden muissen.

Der Geltungsbereich fir dieses Planvorhaben ist dem als Anlage beigefligten Planblatt zu
entnehmen. Im Stden und Westen werden Teile der Stral3enverkehrsflachen von Wirzburger
Stral3e und Hansastral3e in den Planbereich einbezogen. Die 6stliche und norddéstliche
Begrenzung des Plangebietes (ibernehmen der Ruhsteinweg und die als
Grunverbindungsachse fiir den nicht motorisierten Verkehr gestaltete ehemalige Gleistrasse. Im
Norden reicht der Planungsraum bis an die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr.
288a.

Der Geltungsbereich umfasst nicht ausschlie3lich Flachen des ehemaligen NORMA-
Stammsitzes, sondern bezieht auch die im Planungszusammenhang liegenden Grundstticke
ein. Es handelt sich hierbei um Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen (Flurstticke 660, 662/2
der Gemarkung Unterfarrnbach) sowie 6ffentliche Grundstiicke (Stra3enrdume von Wirzburger
Stral3e, Hansastral3e, Ruhsteinweg und den im Nordosten angrenzenden
Grunverbindungstrang). Fiur diese Nutzungen sichert der Bebauungsplan den Bestand. Die
StralRenverkehrsflachen werden zur planungsrechtlichen Absicherung einer Gestaltung der
verkehrlichen Anschliisse einbezogen.

Der Planungsraum wie auch der gesamte stidliche Bereich der Gemarkung Unterfarrnbach sind
vom Griinflachenamt als Defizitgebiet hinsichtlich der Ausstattung mit 6ffentlichen
Kinderspielplatzen klassifiziert worden. Innerhalb des Plangebietes soll durch Festsetzung einer
(mind. 500 Quadratmeter groRen) Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®,
vorzugsweise im Anschluss an die bestehende Griinverbindungsachse, ein Abbau des Defizits
erfolgen.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdl3e von rd. 4,64 ha, davon sind rd. 2,60 ha
Baugrundstucksflachen; Dies ergibt bei angenommener Grundflachenzahl von 0,6 eine
zulassige Grundflache von 15.600 Quadratmetern.
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Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch aufgestellt
werden. Er dient der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Brachflachen. Die zulassige
Grundflache (im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) von 20.000 Quadratmetern
bleibt unterschritten, sodass eine Vorprifung des Einzelfalls entbehrlich ist (sog. Typ- 1-Fall
gem. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch). Auch die weiteren Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Baugesetzbuch sind im vorliegenden
Fall erflllt. Demnach

e handelt es sich um ein Vorhaben zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
besteht keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch genannten
Schutzguter

besteht keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG

stehen keine Ziele der Raumordnung dem Vorhaben entgegen

handelt es sich nicht um ein Vorhaben von Uberdrtlicher Bedeutung

handelt es sich nicht um eine Auskragung in den Aul3enbereich

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch, von dem Umweltbericht nach § 2a Baugesetzbuch, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch und § 10
Abs. 4 Baugesetzbuch abgesehen. Die Umweltauswirkungen werden dennoch angemessen -
einschlieBlich der Uberprufung der artenschutzrechtlichen Relevanz - ermittelt und in die
planerische Abwagung eingestellt.

Unter Beriicksichtigung des § 13a Baugesetzbuch erfolgt die Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung.

Im Bauleitplanverfahren soll im nachsten Schritt ortstiblich bekanntgemacht werden, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt werden soll, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein ]—‘ja Gesamtkosten € m nein ]—'ja €

Veranschlagung im Haushalt

mnein ]_‘ja Hst. Budget-Nr. im ]—‘thh ]_|thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Fdrth, 07.03.2014
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Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Stadtplanungsamt
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