D-23-Br/Sch

. Richtlinien
uber den verkehr mit Liegenschaften und
die Verwaltung von Liegenschaften

l. Allgemeines

1.1 Rechtscharakter
Die Richtlinien tiber den Verkehr mit Liegen-~
schaften und die Verwaltung von Liegenschaften
(LVVR) sind eine innerdienstliche Vorschrift.
Die Direktorialverfiigung liber den Grunderwerb
V. 25.02.1970 und die Richtlinien fiir die Ein-
leitung ung Abwicklung st&dtischer Bauvorhaben
V. 27.01.1976 bleiben unberiihrt.

1.2 Rechtsgrundilagen
Rechtsgrundlagen der LVVR sind insbesondere das
Blirgerliche Gesetzbuch, die Bayerische Gemeinde-
ordnung, das Bundesbaugesetz und die Enteignungs-
vVorschriften im Bundesbaugesetz, im Bayerischen
StraBen- und Wegegesetz, und im Bayer. Enteig-
nungsgesetz.

1.3 Bedeutung
Die LVVR djienen dazu, die zweckmdBige Verwendung
der fiir den Liegenschaftsverkehr zur Verfiigung
Stehenden Mittel und die wirtschaftliche und
sinnvolle Verwertung (= Verwaltung und Ver-
duBerung) der stidtischen Liegenschaften zu re-
geln. Von den LVVR kann mit Zustimmung des fiir
die Entscheidung des Einzelfalles zustdndigen
Organes abgewichen werden, wenn ihre Einhaltung
der angegebenen Bedeutung zuwiderlaufen wiirde.

4 Grundsitze

‘4.1 Verhandlungsgrundlagen

Bei allen Verhandlungen, insbesondere bei Ver-
flgungs- oder Verpflichtungsgeschiften liber
Grundstiicke sind die Bauleitpline (Fldchen-
hutzungsplan und Bebauungsplan) nach dem Bundes-
baugesetz und andere planungsrechtliche Festle-
gungen (Planfeststellungsverfahren) zugrundezu-
legen. soweit Planungen noch nicht verbindlich
sind, ist von den zuletzt getroffenen Entschei-
dungen der zustdndigen Organe, bei Fehlen solcher
von den AuBerungen der beteiligten Sachreferate
auszugehen. Diese Stellungnahmen sind bei der
Entscheidung dem Stadtrat bzw. dem Grundstlicks-
ausschuB jeweils besonders vorzutragen.

o

1.4.2 Wirtschaftlichkeit
Alle Grundstiicke sind im Rahmen der gegebenen
Méglichkeiten wirtschaftlich zu verwerten. Bei
Verkaufserl8sen ist der Grundsatz der Erhaltung
des Grundstockvermdgens zu beachten.
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Sstiftungsvermégen

Die LVVR gelten auch filir das Grundvermdgen der
rechtsfdhigen und nichtrechtsfdhigen Stiftungen,
die von der Stadt verwaltet werden.

Zustidndigkeiten

Verhandlungen

Alle Verhandlungen, die den Liegenschaftsverkehr
und die Liegenschaftsverwaltung betreffen, werden
vom Liegenschaftsamt gefiihrt, soweit nicht ein-
zelne Aufgabenbereiche durch besondere Anordnung
anderen Sachdienststellen iibertragen sind. Die
Betriebssatzung der Stadtwerke bleibt unberiihrt.

Entscheidungen

Liegenschaftsverkehr

Der Leiter des Liegenschaftsamtes kann folgende

Geschdfte selbst entscheiden:

a) Erwerb, VerduBerung oder Belastung von Grund-
stiicksteilen oder grundstiicksgleichen Rechten
bis zu einer Wertgrenze im Einzelfall von
20.000,-- DM,

b) unentgeltliche Riickiibertragungen von nicht
mehr flir 6ffentliche Zwecke bendtigtem
StraBengrund,

c) nachtrigliche Anderungen beschlossener Ge-
schidfte, soweit sich die Anderungen im Rah-
men des Abs. a) bewegen oder nur nebensdch-
liche Vertragsbestimmungen betreffen.

d) Fir Geschdfte des Liegenschaftsverkehrs iiber
dem Wert nach Buchst. a) bis zu einem Ge-
schdftswert von 100.000,-- DM ist die
Entscheidung des zustdndigen Sachreferates
erforderlich. Gem. § 20 Abs 3 Buchst.d der
Geschdftsordnung filir den Stadtrat Flirth ist
dem Grundstiicksausschuf zu berichten, wenn ein
Betrag von 50.000,-- DM iliberschritten wird.

e) Uber Geschifte des Liegenschaftsverkehrs mit
einem Geschédftswert {iber 100.000,-- DM ent-
scheidet bis zu einem Geschdftswert von
500.000,-- DM der GrundstiicksausschuB; liber
Geschédfte mit einem dariiber hinausgehenden
Geschdftswert der Stadtrat gem. § 3 Nr. 10
der Geschédftsordnung filir den Stadtrat Fiirth.

f) Bei Tauschgeschdften ist Geschiftswert der
héhere der beiden Tauschwerte.

g) Nebenkosten und Grunderwerbsteuer bleiben
bei der Bestimmung des Geschiftswerts
unberiicksichtigt.

Miet- Pacht- und Nutzungsvertrige

Miet-, Pacht- und Nutzungsvertridge filir stddtische
Grundstlicke, Wohnungen und gewerbliche Riume wer-
den vom Liegenschaftsamt abgeschlossen.
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Einer Entscheldung des Grundstlicksausschusses be-
darf es in folgenden Fdllen, wenn . zy% o &¥§w"”f*

a)

b)

die Gegenleistung 100. 000 -- DM im Haushalts-
jahr Ubersteigt und die Vertrage auf mehr

als 10 Jahre unkiindbar abgeschlossen werden,
grundlegende Vertrdge, wie z.B. Generalpacht-
vertrag mit dem Stadtverband der Kleingdrtner
usw., sowie Vertrédge lber wichtige Einzelob-
jekte und Vertrdge von besonderer wirtschaft-
licher und politischer Bedeutung sowie wesent-
liche Abweichungen von bisher {iiblichen Vertr&-
gen abgeschlossen werden.

Dingliche Rechte

(1)

(2)

Die Bestellung von dinglichen Rechten - so-
weit das Liegenschaftsamt damit befaft ist -
bedarf der Genehmigung des Grundstiicksaus-
schusses, soweit es sich nicht um laufende
Angelegenheiten ohne grunds&dtzliche Bedeutung
und ohne erhebliche Verpflichtung zu Lasten
der Stadt handelt. § 20 Abs.2 Nr.3 Buchst. b
der Geschdftsordnung flir den Stadtrat Fiirth
bleibt unberihrt

Rangdnderungen oder L&schungen sind als Ge-
schifte der laufenden Verwaltung vom Liegen-
schaftsamt zu erledigen, soweit sie keine
grundsdtzliche Bedeutung haben und keine er-
heblichen Nachteile oder Verpflichtungen fiir
die stadt mit sich bringen.

Finanzwirtschaftliche Anordnungen

Die Zustdndigkeit fiir haushalts- und kassenrecht-
liche Anordnungen (insbesondere fiir Kassenanwei-
sungen, Stundungen, Erlasse) richtet sich nach
den hierzu ergangenen Vorschriften, insbesondere
den Vollzugsvorschriften zum Haushaltsplan

(VvHpl),

Liegenschaftsverkehr

Grunderwerb

Voraussetzungen

Grundstilicke kénnen im Rahmen der zur Verfiigung
stehenden Mittel filir die Verwirklichung von
Planungsabsichten der Stadt, filir die Wirtschafts-
férderung und filir kiinftige Verwendungszwecke
Vorratskdufe) erworben werden.

Rangfolge

Die im Haushaltsplan fiir den Grunderwerb vorge-
sehenen Mittel sind unter Beachtung folgender
Grundsidtze zu verwenden:

a)

Ein angemessener Betrag der Grunderwerbsmittel
ist im Einvernehmen mit dem Referat V fiir den
Erwerb von Vorratsgeldnde, von Tauschfl&chen
und sonstigen Fl&dchen filir den allgemeinen
Bedarf zu verwenden.

Beim Grunderwerb flir den Gemeingebrauch und
den Gemeinbedarf richtet sich die Rangfolge
der Ank&ufe insbesondere nach der vom Stadt-
rat in der mittelfristigen Investitionspla-
nung festgelegten Notwendigkeit. Dabei sind
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3.1.4.2

Erwerbungen, die filir BaumaBnahmen des laufen-
den und des kommenden Rechnungsjahres nétig
sind, bevorzugt zu erledigen.

c) Fldchen fiir eine erst kiinftig zu verwirkli-
chende Planung sind zu erwerben, wenn ein
glinstiges Angebot vorliegt oder bei spiterem
Erwerb Schwierigkeiten beflirchtet werden
miissen.

d) Bei den Erwerbungen nach a) bis c) ist zu
beachten, daB von dem Gesamtbetrag der Grund-
erwerbsmittel ein ausreichender Betrag fiir
Grunderwerbungen zur Durchfiihrung von Er-

~schlieBungsmaBnahmen und zum Vollzug des
~Bundesbaugesetzes (Ausubung von gesetzllchen

Verfahren

Es ist grunds&dtzlich Erwerb durch giitliche Eini-
gung anzustreben. Ist erkennbar, daB eine glit-
liche Einigung zu angemessenen Bedingungen nicht
zu erreichen ist, und sind die Enteignungsvoraus-
setzungen gegeben, so ist die Enteignung einzu-
leiten. Vertragsbedingungen sind angemessen, wenn
sie die Leistungen, die die Stadt im Enteignungs-
fall voraussichtlich erbringen miiBte, nicht oder
nur unwesentlich ilibersteigen. Dabei ist das Ab-
schluBinteresse der Stadt entsprechend zu beriick-

sichtigen.

Soweit sonstige Vermdgensnachteile, insbesondere
Entschddigungen fiir Geschiftsausfille oder fiir
gewerbliche Einrichtungen, festgestellt werden
miissen, konnen vereidigte Sachverstdndige beauf-
tragt werden.

Kaufpreis

Héhe

Bei der Bemessung des Kaufpreises sind die je-
weilige Marktsituation, die absehbare zukiinftige
Preisentwicklung und das Kaufinteresse der Stadt
zu bertlicksichtigen. Im Regelfalle soll iiber den
Verkehrswert des Grundstiicks nicht hinausgegangen
werden. Das Stadtplanungsamt ist gutachtlich zu

hoéren.

Wenn zweckdienlich, ist ein Gutachten des Gut-
achterausschusses herbeizufiihren.

Neben dem Verkehrswert filir Grund und Geb&dude
konnen im Kaufpreis sonstige Vermdgensnachteile
berilicksichtigt werden, wenn die Stadt ein zwin-
gendes AbschluBinteresse hat und im Enteignungs-
fall eine Entsch&ddigung filir solche Vermdgensnach-
teile zu leisten wire.

Es ist Barkauf anzustreben. Kauf auf Raten, auf
Rente oder mit anderen darlehensidhnlichen Rege-
lungen fiir den Kaufpreis sollen nur vereinbart
werden, wenn Barkauf nicht erreichbar ist, die
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Stadt aber ein erhebliches AbschluBinteresse hat,
oder wenn die Stadt bei grdBeren Geschédften
Interesse an Ratenzahlungen hat.

Zahlungsweise

Der Kaufpreis kann friihestens nach Eintragung
einer Auflassungsvormerkung zugunsten der Stadt
insoweit entrichtet werden, als er eine vorhan-
dene dingliche Belastung des Grundstiicks liber-
steigt und Anderungen bei einer noch notwendigen
Vermessung nicht zu erwarten sind.

Tauschgrundstiicke
Beim Erwerb von Grundstiicken ist auf Kauf hinzu-

wirken. Abgesehen von den gesetzlichen Verpflich-
tungen zur Beschaffung von Ersatzgelidnde soll im
Rahmen der gegebenen M8glichkeiten Tauschverlan-
gen nur dann ndhergetreten werden, wenn ganze
Grundstiicke, die bisher selbstdndig nutzbar, ins-
besondere bebaubar waren, oder Teile von solchen
erworben werden miissen und das verbleibende Rest-
grundstiick nicht mehr selbstdndig nutzbar ist.
Nebenabreden und Kosten

Nebenabreden und Vereinbarungen iiber die Kosten-
verteilung kdnnen nach dem AbschluBinteresse der
Stadt bzw. allgemeiner oder drtlicher Ubung ent-
sprechend festgelegt werden.

Grundverduferung

Grundsatz
Grundstiicke diirfen nur verduBert werden, wenn ein

stddtischer Bedarf nicht besteht, auch filir die

Zukunft nicht zu erwarten ist und durch die Ver-

duBerung bestimmte Zwecke erreicht werden sollen.

Das SpA bzw. andere stddt. Organe und Dienststel-

len sollen sich iliber einen evtl. Bedarf HuBern.

VerduBerungszwecke

Die Ver&duBerung von Grundstiicken kann erfolgen:

a) zur Erfilillung von gesetzlichen oder vertrag-
lichen Verpflichtungen;

b) aufgrund von Zweckmdfigkeitsiiberlegungen im
Einzelfall, insbesondere zur Erreichung von
Wirtschaftsfdrderung, Stadtsanierung, Fdrde-
rung des Wohnungsbaues und der Eigentumsbil-
dung.

VerduBerungsvoraussetzungen

In Gebieten, fiir die eine Umlegung angeordnet

oder eingeleitet ist, ist vor Ver&duBerung die

Geschdftsstelle des Umlegungsausschusses zu

héren. Dasselbe gilt, wenn stddtische Grund-

stiicke auBerhalb von Umlegungsgebieten fiir die

Abfindung von Umlegungsbeteiligten reserviert

sind.

Preisgestaltung

Als Kaufpreis ist grundsdtzlich der Verkehrs-

wert zu vereinbaren. Der Verkehrswert ist nach

gutachtlicher Anhdrung des Stadtplanungsamtes
festzulegen.

Eine Ver&duBerung unter dem Verkehrswert ist nur

zuldssig, wenn ungewdhnliche Umst&nde in bezug
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auf das Grundstiick vorliegen oder ein besonderes
Interesse der Stadt am AbschluB des Geschdftes
besteht. Eine VerduBerung unter dem Verkehrswert
bedarf der Zustimmung des Grundstlicksausschusses
bzw. Stadtrats sowie der Regierung von Mittel-
franken.

Kaufpreiszahlung
Der Kaufpreis ist grunds&tzlich vor Beurkundung

des Rechtsgeschidftes zu bezahlen. In Ausnahme-
fdllen kann die Zahlung bei der Beurkundung
mittels Verrechnungsscheck erfolgen.

Eine Zahlung des Kaufpreises nach der Beurkundung
bedeutet eine Stundung. Eine teilweise Stundung
des Kaufpreises ist nur in besonderen Fdllen
gegen ausreichende Sicherheitsleistung und gegen
Zahlung von Stundungszinsen zuldssig. Im einzel-
nen sind filir die Stundung die Allgemeinen Finanz-
wirtschaftsbestimmungen maRgebend. Eine Sicher-
heitsleistung ist unbedingt erforderlich, wenn
die Zahlung des Kaufpreises erst nach der Auflas-
sungserkldrung erfolgen soll.

Mehrheit von Interessenten

Liegen flir ein Grundstick mehrere Bewerbungen

vor, so sind flir die Reihenfolge folgende Grund-

sdtze anzuwenden:

a) Es ist zu beriicksichtigen, der Bewerber, der
das glinstigste Angebot macht, soweit nicht be-
sondere Interessen der Stadt filir einen anderen
Bewerber sprechen.

b) Bei mehreren gleichglinstigen Angeboten ist
nach der zeitlichen Reihenfolge zu entschei-
den, soweit nicht besondere Interessen der
Stadt entgegenstehen. Bei der zeitlichen
Reihenfolge sind Angebote, die bereits abge-
lehnt sind, nicht als zeitlich friiher zu be-
riicksichtigen.

c) Bei inhaltlicher und zeitlicher Gleichheit der
Bewerbungen ist nach dem AbschluBinteresse der
Stadt zu entscheiden.

Bebauungs~- Sanierungs~ und Verwendungsverpflich-

tung

Bei VerduBerung zur Bebauung und/oder Sanierung

bzw. einer bestimmten Verwendung ist ein Bebau-

ungs- und/oder Sanierungs- bzw. Verwendungsgebot
festzulegen, das zeitlich zu befristen ist. Es
ist zu vereinbaren, daB die Stadt bei Nichtein-
haltung des Bebauungs- und/oder Sanierungs- bzw.

Verwendungsgebotes zum Rilickkauf berechtigt ist.

Flir den Rilickkauf ist der Wert festzulegen, zu

welchem das Grundstiick verkauft wurde. AuBerdem

ist zu vereinbaren, daB das zu verduBernde

Grundstilick vor vollstdndiger Bebauung und/oder

Sanierung bzw. vor Verwirklichung der vorgesehe-

nen Verwendung nicht an Dritte weiterverduBert

werden darf und im Falle eines dennoch erfolgten
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Verkaufs ein entsprechender Mehrerlds an die
Stadt Filirth abgefiihrt wird. Die Anspriliche der
Stadt aus diesen Verpflichtungen sind, soweit
mdglich, dinglich zu sichern.

Nebenkosten und sonstige Leistungen

Die bei der VerduBerung anfallenden Kosten sowie
die Grunderwerbsteuer sind grundsdtzlich dem K&u-
fer aufzuerlegen. Er hat auch etwa von der Stadt
geleistete Erschliefungs- und Kanalbeitrdge zu
Ubernehmen.

In bestehende Nutzungsverhdltnisse hat der Kaufer
einzutreten.

Grundstiickstausch

Auf Grundstiickstauschgeschdfte sind die Bestim-
mungen flir den Grunderwerb und die GrundverduBe-
rung entsprechend anzuwenden. Eine Bebauungs-
oder Verwendungsverpflichtung ist bei Tausch nur
vorzusehen, wenn getauscht wird, um dem Tausch-
partner der Stadt ein bebaubares Grundstiick zu
verschaffen.

Liegenschaftsverwaltung

Grundsatz

Alle Grundstiicke sind wirtschaftlich zu verwal-
ten, soweit dies im Rahmen der bestehenden oder
kiinftigen Zweckbestimmung m8glich ist.

Ist eine Eigennutzung durch die Stadt nicht ge-
geben oder in absehbarer Zeit nicht vorgesehen,
so sind Nutzungsverhdltnisse (Miete, Pacht etc.)
mit Dritten zu vereinbaren.

Begriindung von Nutzungsverhdltnissen
Grundstlicke im Gemeinbedarf

An Grundstiicken, die dem Gemeinbedarf dienen
(z.B. Verwaltungsgebdude, Schulhduser, Kranken-
hduser etc.) diirfen Nutzungsverhdltnisse nur in-
sowelit, als dadurch der Gemeinbedarf nicht be-
eintrdchtigt wird, und nur im Einvernehmen mit
dem zustdndigen Sachreferat, begriindet werden.
Grundstiicke fiir kiinftigen Gemeinbedarf

An Grundstiicken, die kiinftig fiir den Gemeinbe-
darf bendtigt werden, diirfen Nutzungsverhdlt-
nisse nur mit Vertragsbedingungen vereinbart
werden, die sicherstellen, daB die Grundstilicke
rechtzeitig filir den Gemeinbedarf zur Verfligung
stehen.

Mehrheit von Interessenten

Bewerben sich mehrere Interessenten um die Nut-
zung eines Grundstlicks, so gelten die Grundsédtze
der Ziff. 3.2.6 entsprechend.

Vertragsbestimmungen

Einzelheiten

Die Einzelheiten der Nutzungsregelung (Nutzungs-
dauer, beiderseitige Leistungen und Verpflichtun-
gen etc.) sind unter Beachtung der iiblichen Be-
stimmungen fiir Miet- und Pachtverhdltnisse auf
den Vertragsgegenstand des Einzelfalles und die
Interessen der Stadt an dem Grundstilick abzustel-

len.
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Nutzungsentgelt

Soweit der Stadtrat allgemein oder im Einzelfall

flir gewisse Nutzungsarten das Entgelt festgelegt

hat, ist dieses zu fordern; im iibrigen ist je-
weils die Vereinbarung von Entgelten anzustreben,
die nach Nutzungsart und Nutzungswert unter Be-
riicksichtigung von Angebot und Nachfrage dem

Marktwert entsprechen und die, soweit m&glich,

kostendeckend sind.

Im einzelnen gilt folgendes:

a) Bei gewerblicher Nutzung ist auf eine ange-
messene Verzinsung des Verkehrswertes und auf
die von der Stadt zu tragenden Lasten zu
achten, es sei denn, besondere Umstidnde lassen
ein Abgehen hiervon erforderlich oder zweck-
médpBig erscheinen.

b) Bei Gaststdtten ist das Entgelt auf der Grund-
lage einer Mindestmiete (Mindestpacht) und
einer angemessenen Umsatzbeteiligung zu bemes-
sen.

c) Bei Mietwohnungen ist das Entgelt, soweit mdg-
lich, nach der Kostendeckung auszurichten. Im
ubrlgen sind die mletrechtllchen Vorschriften
anzuwenden.

Erbbaurechte und andere dingliche Rechte und Be-

lastungen.

Bestellung von Erbbaurechten

Voraussetzung

Ein Erbbaurecht an einem stddtischen Grundstiick

kann bestellt werden,

a) wenn ein Interesse der Stadt an dem Grundstiick
nach dem Ablauf des Erbbaurechts denkbar ist,

b) wenn es zur Fdrderung des sozialen Wohnungs-
baues erforderlich ist.

c) wenn es der Industrie- und Gewerbeansiedlung
oder der Schaffung 6ffentlicher Einrichtungen
dienlich ist.

d) bei schwer verwertbaren Grundstiicken, deren
planungsgemdBe Nutzung anders nicht zu errei-
chen ist.

Erbbauzins

Der Erbbauzins ist so festzusetzen, daB eine an-
gemessene Verzinsung des Bodenwertes erreicht
wird. In den Erbbaurechtsvertrédgen ist schuld-
rechtlich eine Uberpriifung der H8he des Erbbau-
zinses zum Zwecke der Anpassung an den Lebens-
haltungskostenindex zu vereinbaren.

Dauer und Sonstiges

Die Dauer der Erbbaurechtsbestellung ist nach den
Gegebenheiten des Einzelfalles festzulegen. Dabei
ist insbesondere das Interesse der Stadt an der
spdteren Verwendung des Grundstiicks zu beriick-
sichtigen. Sie kann hdchstens 99 Jahre betragen
Im ibrigen ist der Inhalt des Erbbaurechts im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen unter Be-
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riicksichtigung des jeweiligen Zwecks der Erbbau-
rechtsbestellung festzulegen.

Dingliche Rechte

Bei dinglichen Rechten zugunsten der Stadt ist
grundsdtzlich die Eintragung an erster Rangstelle
anzustreben. Ist dies nicht mdglich, so ist eine
Rangstelle einzuhalten, die unter Beriicksichti-
gung des Rechts und der Umstdnde des Einzelfalles
eine ausreichende Sicherheit bietet.

Eine ausreichende Sicherheit ist flir Rechte in
Abteilung II im allgemeinen gegeben, wenn der
Rang unmittelbar nach Grundpfandrechten fiir Bank-
institute und Versicherungsgesellschaften liegt.
Zur Forderung des sozialen Wohnungsbaues kann mit
allen dinglichen Rechten der Stadt in Abteilung
II des Grundbuches grunds&dtzlich im Rang hinter
Grundpfandrechten der Bayer. Landesbodenkredit-
anstalt zurlickgetreten werden, wenn dieser Rang-
rliicktritt Voraussetzung fiir den Einsatz Offent-
licher Baumittel ist.

Die vorstehenden Ziffern gelten entsprechend bei
spdterem Rangriicktritt. ,

Fir die Einrdumung dinglicher Rechte kann, soweit
nicht eine gesetzliche Pflicht zur Duldung be-
steht, eine Entschddigung geleistet werden. Auf
die Entschddigung sind die Bestimmungen iiber den
Kaufpreis (3.1.4) entsprechend anzuwenden.

Dingliche Lasten

Die Belastung stddtischer Grundstiicke ist nur zu-
ldssig, wenn eine dingliche Sicherung von Rech-
ten des Antragstellers unbedingt erforderlich ist
und durch die Bestellung die Verwendung des
Grundstilickes zu dem geplanten Zweck nicht beein-
trdchtigt wird.

Flir die Belastung ist ein angemessenes Entgelt zu
fordern, das nach dem Vorteil des Berechtigten zu
bemessen ist, mindestens aber die Beeintrichti-
gung des stddtischen Grundstiickes durch die Be-
lastung ausgleicht.

Inanspruchnahme von Maklern

Grundsatz

Die Inanspruchnahme von Maklern hat sich auf Aus-
nahmefdlle zu beschrédnken. Bei Geschdften, die
von der Stadt veranlaft sind, und bei Grund-
stlicksverduBerungen durch die Stadt besteht nur
in besonderen Ausnahmef&llen AnlaB zur Einschal-
tung von Maklern.

Eine Maklerprovision wird nur bezahlt, wenn die Stadt in
Kauf- und Tauschvertrdgen als Grundstilickserwerberin auftritt
oder wenn sie bei Verk&dufen schriftlich einen Makler aus-

driicklich beauftragt hat.
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Die Stadt bezahlt Provision

a) fir den Nachweis der Gelegenheit zum AbschluB eines Kauf-
oder Tauschvertrages,

b) filir die Vermittlung eines Vertragsabschlusses, wenn die
Stadt einen eigenen schriftlichen Vermittlungsauftrag

erteilt.

Der Provisionsanspruch entsteht mit AbschluB des nachgewie-

senen Geschdftes (notarieller Vertrag).
Die Provision wird mit der Auszahlung des Kaufpreises bzw.

seiner 1. Rate fdllig.

2.

Das Maklerangebot muB schriftlich eingereicht werden. Es muB
ndhere Angaben iiber Lage, GrdBe, Beschaffenheit und Preis
des Grundstiicks enthalten und die Grundstiickseigentiimer be-
nennen. Bezugnahmen auf miindliche Besprechungen mit irgend-
welchen stddtischen Dienstkr&dften kdnnen diese Angaben nicht

ersetzen.

3.

Der Makler hat nachzuweisen, daB ein Auftragsverhidltnis zu
dem Auftraggeber besteht.

Der Auftraggeber muf Elgentumer oder Miteigentilimer des ange-
botenen Grundstiickes sein. Wird der Auftraggeber vertreten,
so ist das Vertretungsverhdltnis nachzuweisen.

Das Auftragsverhdltnis muB zur Zeit des Maklerangebotes
wirksam bestehen.

Ist der Maklerauftrag befristet erteilt, oder geht das Ange-
bot des Maklers der Stadt nach Ablauf dieser Frist zu, so
ist das Maklerangebot unwirksam.

Ist der Maklerauftrag bis zu einem bestimmten Zeitpunkt un-
widerruflich erteilt, und verldngert er sich nach Ablauf
dieser Frist stlllschwelgend so muB flr den Fall, daB ein
Maklerangebot der Stadt in diesem Verléngerungszeitraum zu-
geht, auf Anforderung das bestehende Auftragsverh&dltnis

nachgewiesen werden.

4.

Bieten mehrere Makler dasselbe Grundstiick zum Kauf oder
Tausch an, so steht ein Prov151onsanspruch nur einem Makler
zu, soweit nicht durch eine nachgewiesene Einigung zwischen
den beteiligten Maklern eine Aufteilung festgelegt ist.

Im einzelnen gilt folgendes:

a) Von mehreren Angeboten kommt nur das erste Angebot zum




ITIT.

- 11 -

Zuge. Als maBgebend fir den Zeitpunkt der Einreichung
des Angebotes gilt der Eingangsstempel des Stddtischen
Liegenschaftsantes.

b) Tragen mehrere Angebote den Eingangsstempel des Stddti-
schen Liegenschaftsamtes vom gleichen Tage oder enthal-
ten spdtere Angebote des gleichen Grundstiickes anderer
Makler Bedingungen, die flir die Stadt erheblich glinstiger
sind, so stellt die Stadt den beteiligten Maklern frei,
ein Gemeinschaftsgeschdft nach den "Geschidftsbriuchen fiir
Gemeinschaftsgeschdfte unter RDM-Maklern" zu den glinstig-
sten angebotenen Bedingungen zu t&tigen.

c) Zwischen allgemeinen Maklerauftr&gen und sog. Alleinauf-
trdgen wird nicht unterschieden.

d) Sollten sich die zur Durchfiihrung eines Gemeinschaftsge-
schdftes aufgeforderten Makler nicht innerhalb einer
Frist von 8 Tagen dazu bereit erkl&dren, steht es der
Stadt frei, von welchem Angebot sie Gebrauch machen will.

Eine Verstdndigung von Maklern, deren Angebot hiernach keine
Berilicksichtigung findet, wird auf Anforderung vorgenommen.

5.

Die Provision fiir Verkdufe an die Stadt Fiirth soll 2 % des
vereinbarten Kaufpreises nebst Mehrwertsteuer nicht iiber-

schreiten.

Bei Tauschvertrdgen ist fiir die Berechnung der Provision der
im Grundstilicksvertrag vereinbarte Wert des von dem Makler
beigebrachten Grundstlicks maBgebend.

Beauftragt die Stadt einen Makler mit dem Verkauf eines
Grundstilickes, so bleibt die Provisionsh®dhe und die Laufzeit
des Auftrages einer besonderen Vereinbarung zwischen dem
Makler und der Stadt liberlassen.

7. SchluBbestimmungen

Diese Richtlinien treten am 01.10.1996 in Kraft

Firth, 27.09.1996
Sltadt Firth

Oberbilirgermeister




