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1 Vorbemerkungen
1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 ist

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI.
| S. 954),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

e die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 177 der Verordnung
vom 22.07.2014, GVBI. S. 286 und

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Es wird das beschleunigte Verfahren gemaBs § 13a BauGB angewendet.

1.2 Verfahren

1.2.1 Beschllsse

Der Stadtrat der Stadt Farth hat mit Beschluss vom 19. Juni 2013 das Satzungsverfahren zu
dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB férmlich eingeleitet.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Fiirth hat in seiner Sitzung am 21.05.2014 eine An-
derung des ErschlieBungskonzeptes beschlossen. Das Plangebiet soll folglich an die Stadel-
ner HauptstraBe angebunden werden.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Firth hat in seiner Sitzung am 17.09.2014 dem
Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 einschlieBlich der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Stadtrat der Stadt Furth hat in seiner Sitzung am __._ . die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 394 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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1.2.2 Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 08.07.2013 bis einschlieBlich 19.07.2013 wurde eine Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durchgefihrt. Im genannten Zeitraum konnte sich die
Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken und wesentlichen Auswirkungen un-
terrichten und wahrend dieser Frist &uBern.

Anregungen aus der Offentlichkeit wurden in diesem Zeitraum nicht vorgetragen. Zum anbe-
raumten Erdrterungstermin am 23.07.2013 ist niemand erschienen.

1.2.3 Beteiligung der Behérden

Die Fachbehérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die benachbarten Stadte
Nirnberg, Erlangen und Schwabach und die Naturschutzverbande sind mit Schreiben vom
18.11.2013 und mit Frist bis zum 23.12.2013 gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2
bzw. § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Zu diesem Zweck sind ihnen die Entwirfe zur Bau-
leitplanung mit Stand vom 14.11.2013 und der Bitte um Stellungnahme zugeleitet worden.

1.2.4 Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 394 mit der Begrindung wurde vom 16.10.2014 bis einschlieBlich
17.11.2014 durchgefihrt. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 18 am
08.10.2014.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.10.2014 Uber die Durchfihrung
der offentlichen Auslegung benachrichtigt worden. lhnen sind die Entwirfe zur Bauleitpla-
nung i. d. F. vom 01.09.2014 nebst Anlagen verbunden mit der Méglichkeit zur Stellungnah-
me zugeleitet worden.

1.2.5 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Sachlich han-
delt es sich um die Wiedernutzbarmachung einer gewerblichen Brachflache mit einer Folge-
nutzung als Wohnstandort.

Das Bebauungsplangebiet unterschreitet eine zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs.
2 Baunutzungsverordnung von 20.000 Quadratmetern erheblich, sodass eine Vorprifung
des Einzelfalls entbehrlich ist (sog. Typ- 1-Fall gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetz-
buch).

Auch die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13a BauGB sind im vorliegenden Fall erfllt.
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Demnach

e handelt es sich um ein Vorhaben zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum

e Dbesteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch genannten
Schutzguter

e besteht keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG

e stehen keine Ziele der Raumordnung dem Vorhaben entgegen

e handelt es sich nicht um ein Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung

¢ handelt es sich nicht um eine Auskragung in den AuB3enbereich

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung
2.1  Planungsanlass

Der seit dem 01.08.1969 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 394 nebst Teilbereichen der
2. Anderung (rechtsverbindlich seit dem 02.04.1971) und 4. Anderung (rechtsverbindlich seit
dem 06.08.1971) sollen zugunsten einer Wiedernutzbarmachung gewerblicher Brachflachen
mit einer Folgenutzung als Wohnstandort angepasst und geringflgig erweitert werden. Die
Stadt Fdrth unterstitzt damit das Vorhaben des neuen Eigentimers (Fa. Georg Schenk
Wohn- und Gewerbebau GmbH, Siegelsdorfer Str. 55, 90768 Furth), der als Bautrager und
Investor die Neuerrichtung von Einfamilienhdusern vorsieht. Das beabsichtigte Vorhaben
umfasst die Freistellung des Grundstiicks durch den Abriss der gewerblichen Hallengebaude
und den anschlieBenden Neubau von insgesamt 34 Einfamilienhdusern als Einzel-, Doppel-,
Ketten- bzw. Reihenh&user.

Aus Sicht der Stadt Firth soll das geplante Vorhaben im Sinne eines Flachen- und Ressour-
cen schonenden Umgangs mit Grund und Boden als MaBnahme der Innenentwicklung er-

maoglicht und dadurch zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum beigetragen werden.

Zur Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Anderung des Bebau-
ungsplanes erforderlich.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Folgende Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:
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e Sicherstellung und Leitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nebst

e Herbeifihrung einer planungsrechtlichen Genehmigungsféhigkeit fir die Errichtung
von Eigenheimen

e Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Absicherung der ErschlieBung des Baugebietes

e Wiedernutzbarmachung einer gewerblichen Brachflache als MaBnahme der Innen-
entwicklung

e Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

2.3 Planungserfordernis

In den bestehenden Bebauungsplanen (Nr. 394 -Ursprungsbebauungsplan- nebst seiner 2.
und 4. Anderung) der Stadt Firth ist das in Rede stehende Baugrundstiick als Gewerbege-
biet festgesetzt. Das genannte Vorhaben steht damit der festgesetzten Art der baulichen
Nutzung entgegen. Da eine Genehmigung des Vorhabens auf der Grundlage des § 31
BauGB (Ausnahmen und Befreiungen) nicht in Betracht kommt, bedarf es einer planungs-
rechtlichen Absicherung und Sicherstellung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
{ber ein Verfahren zur Anderung der verbindlichen Bauleitplane. Zielsetzung ist es, den
Standort entsprechend dem angedachten Vorhaben als Allgemeines Wohngebiet festzuset-
zen.

Im Rahmen dieses Bauleitplan-Anderungsverfahrens (6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 394) wird der Geltungsbereich gegeniiber dem Ursprungsplan nebst 2. und 4. Anderung
geringfigig erweitert. Die Erweiterung umfasst zwei Bereiche, die bisher noch nicht im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes festgesetzt waren. Es handelt sich um Teilflachen der
angrenzenden ErschlieBungsstrukturen von der Stadelner HauptstraBe und der Bayernstra-
Be, am westlichen und am nordéstlichen Rand. Zielsetzung der Erweiterungen in die Stadel-
ner HauptstraBe ist die planungsrechtliche Absicherung von MaBnahmen zur Gestaltung der
verkehrlichen Anbindung des Plangebietes (Mittelinsel mit Fahrstreifenversatz, Abbiegespur
for aus Richtung Norden kommende Linksabbieger), des Schutzes bestehender Strukturen
beiderseits der BayernstraBe (Auswirkungen motorisierter Individualverkehr), zur Verbesse-
rung des bereits bestehenden Durchwegungsangebotes in West-Ost-Richtung sowie zur
Sicherung des Baumbestandes. Im Bereich der BayernstraBe erfolgt die Erweiterung zur
planungsrechtlichen Absicherung von AnpassungsmaBnahmen zur Anbindung von Grund-
stlickszufahrten (Absenkung von Borden).

GemaRB § 8 Abs. 2 BauGB muss der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden. Da das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht,
wird der vorbereitende Bauleitplan im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrach-
tigt.
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2.4 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden von Firth, am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Stadeln.

Es wird im Westen von der Stadelner HauptstraBe, im Siiden vom StraBackerweg und im
Osten von der BayernstraBe begrenzt.

Die Entfernung zum Firther Innenstadtzentrum betragt rund finf Kilometer. Der Ortskern von
Stadeln mit Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs
sowie Gemeinbedarfseinrichtungen usw. befindet sich etwa 700 m sldlich des Plangebietes.
Der néchstgelegene Haltepunkt im OPNV befindet sich am siidlichen Ende der Bayernstra-
Be, Ecke Herboldshofer StraBe, rd. 600 m sldlich des Plangebietes.

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen das ehemals gewerblich genutzte Grund-
stlick (Fa. Orenstein & Koppel, Fl.-Nr. 153). In den Planbereich einbezogen sind dartber
hinaus Teile der angrenzenden StraBenrdume. Dies betrifft im Sldwesten den Zufahrtsbe-
reich (westliches Ende des StraBackerweges, Fl.-Nrn. 155/17, 155/20 und teilweise 155),
den angrenzenden Teil der Stadelner HauptstraBe (FI.-Nr. 154/1, teilweise FI.-Nr. 164/3 und
157/5) sowie im Nordosten einen Abschnitt der BayernstraBe (teilweise FI.-Nr. 191/1).

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 1,37 ha.

2.5 Planungsalternativen

Aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation kommen raumliche Planungsalternativen nicht
in Betracht. Das von einem Investor angedachte Vorhaben konzentriert sich rdumlich auf ein
Baugrundstick, das sich in seinem Eigentum befindet.

Eine inhaltliche Planungsalternative besteht durch ein Festhalten am Status quo. Dement-
sprechend ware eine gewerbliche Nutzung des Grundstiicks anzustreben. Einschrankungen
hinsichtlich des Emissionsverhaltens sich hier ansiedelnder Gewerbebetriebe ergeben sich
allerdings durch das wohngenutzte Umfeld im Bereich von StraBackerweg und Bayernstra-
Be.

Durch die dominierenden Wohnnutzungen im Plangebietsumfeld erscheint die beabsichtigte
Wohnfolgenutzung unter Aufgabe der urspringlich gewerblichen Nutzungsabsicht des
Grundstlcks konsequent und auch im Interesse der umliegenden Bewohner.
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3 Ubergeordnete Planungen, Flichennutzungsplan
3.1  Raumordnung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

,<aegenstand der Landesplanung ist die Ordnung und Entwicklung der Raume in Bayern. lhr
Ziel ist es, auf Uberértlicher Ebene die unterschiedlichen Anforderungen an die Nutzung der
Raume aufeinander abzustimmen und auftretende Konflikte auszugleichen. Auf der regiona-
len Ebene wird die Aufgabe der Landesplanung von den [..] regionalen Planungsverbanden
wahrgenommen. Die regionalen Planungsverbdnde sind Kérperschaften des 6ffentlichen
Rechts, in denen alle Gemeinden und Landkreise einer Region zusammengeschlossen sind.
Der Planungsverband Industrieregion Mittelfranken ist Trager der Regionalplanung in der
Planungsregion 7.

Der [..] Regionalplan ist am 01.07.1988 in Kraft getreten und wurde bzw. wird laufend fortge-
schrieben [..]. Er ist ein langfristiges Ordnungs- und Entwicklungskonzept, das auf der
Grundlage des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und in Abstimmung mit den
fachlichen Programmen und Planen nach Art. 15 BayLplG (Bayerisches Landesplanungsge-
setz) die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Industrieregion Mittelfranken
konkretisiert* (Planungsverband Industrieregion Mittelfranken;
http://www.nuernberg.de/internet/pim/regionalplan.html [Zugriff: 06/2014].

Im Regionalplan, Raumstrukturkarte (Stand: 13. Anderung, 2007) ist Fiirth als Oberzentrum
klassifiziert, gelegen im ,Stadt- und Umlandbereich im groBen Verdichtungsraum Nuirn-
berg/Furth/Erlangen®.

Die GroBstadt Furth (gréBer 100.000 Einwohner) ist Teil der Metropolregion Nirnberg.

Als Oberzentrum kommt Firth u.a. die Entwicklungsaufgabe zur Versorgung der Bevdlke-
rung mit Wohnraum zu.

In der Zielkarte 2: Siedlung und Versorgung ist der Planungsraum unter Il. Bestehende Nut-
zungen und Festsetzungen als Gewerbliche Nutzung gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung
berlcksichtigt lediglich den Bestand an Bebauungs- oder Flachennutzungsplanen (Stand
31.12.1987).

Die raumordnerische Zielsetzung zur Weiterentwicklung von Gewerbestandorten und An-
siedlung von Gewerbebetrieben ist an geeignete Standorte geknlpft. Das Plangebiet hat
jedoch aufgrund der dominierenden Wohnnutzungen im Plangebietsumfeld und aufgrund der
geringen GréBe des Grundsticks (FI.-Nr. 153 Gem. Stadeln) seine Eignung als Gewerbe-
standort verloren.

Konflikte zu den Zielen von Raumordnung und Landesplanung werden nicht gesehen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Fiirth ist das Plangebiet der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 394 Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Lediglich der
einbezogene Teilbereich der Stadelner HauptstraBe ist als Gbergeordnetes StraBennetz, der
nérdlichste Abschnitt der BayernstraBe als gewerbliche Bauflache dargestellt. Als nachricht-
liche Ubernahme stellt der Flachennutzungsplan eine oberirdische Versorgungsleitung dar,
die das Plangebiet von Stidwest nach Nordost durchzieht.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen nicht mit den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes Uberein. Somit ist die Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht gegeben.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
erfolgt und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes nicht beeintrachtigt
wird, muss der Flachennutzungsplan nicht vor der Aufstellung des Bebauungsplanes oder im
Parallelverfahren geandert werden, sondern ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Vor-
gesehen ist eine Berichtigung der gewerblichen Bauflachendarstellung in Wohnbauflache.

4 Auswirkungen der Planung auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung

4.1 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine gewerbliche Brachflache in Siedlungsrandlage.

Die dominierende Nutzung im Plangebietsumfeld ist das Wohnen. Vorwiegend nérdlich, ver-
einzelt auch 6stlich des Plangebietes bestehen jedoch auch gewerbliche Nutzungen (Fahr-
zeughandel, Anlagenbauer). Die Siedlungsrandlage bedingt zudem eine landwirtschaftliche
Nutzung auf den unbebauten Flachen des AuBenbereichs, norddstlich des Plangebietes.
Westlich des Plangebietes verlauft die Stadelner HauptstraBe. AuBerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes der Regnitz grenzen wiederum Wohnnutzungen an die Stadelner
HauptstraBe. Auf dem ehemaligen FUW-Gelénde (Frankisches Uberlandwerk AG), siidwest-
lich des Plangebietes, ist aktuell ein Wohnfolgeprojekt in Planung.

Aus der geplanten Wohnfolgenutzung des Plangebietes in einem hauptséchlich wohngenutz-
ten Umfeld leiten sich keine wesentlichen Konflikte ab. Fir die Anrainer von BayernstraBe
und StraBackerweg ergibt sich durch die Anbindung des Plangebietes an die Stadelner
HauptstraBe nebst Sicherung des bestehenden Durchfahrtsverbotes vom StraBackerweg in
die Stadelner HauptstraBe keine wesentliche Mehrbelastung gegenlber der Bestandssituati-
on. Die ErschlieBungskonzeption ist u.a. unter Beriicksichtigung der Interessen der im Um-
feld lebenden Bevdlkerung angepasst worden. Entgegen der urspringlich favorisierten Rin-
gerschlieBung unter Mitbenutzung von BayernstraBe und StraBackerweg werden nun ledig-




STADT FURTH
6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 394

lich noch vier der insgesamt 34 Baugrundsticke Uber die BayernstraBBe erschlossen. Die
Ubrigen 30 Baugrundstiicke des Plangebietes werden Uber die Anbindung Stadelner Haupt-
straBe/StraBackerweg im Stidwesten des Plangebietes (ehem. Zufahrt Fa. Orenstein & Kop-
pel) nebst internen PlanstraBenring erschlossen.

Bereits anlasslich des urspriinglichen ErschlieBungskonzeptes wurde geprift, inwieweit im
StraBackerweg und im Gesamtgebiet Stadeln Nord Mehrverkehre auftreten. Dabei hat sich
gezeigt, dass dieser Mehrverkehr von den vorhandenen StraBen problemlos aufgenommen
werden kann und sich die Mehrbelastung fur die Anwohner in einem vertretbaren, kaum
spurbaren MaBe bewegt. Durch die nun geplante Anbindung des Plangebietes werden die
Mehrverkehre im Wesentlichen Uber die Stadelner HauptstraBe abgewickelt. Die Mehrbelas-
tung verhalt sich -analog zu der urspringlichen Variante- in einem vertretbaren Rahmen.
Nicht zuletzt darf auch die Umwandlung des Gewerbegebietes in ein Wohngebiet bereits als
Verbesserung hinsichtlich zu erwartender Emissionen gewertet werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist mit temporéaren Belastigungen in Form von Staub, Larm
und Geruch verbunden. Diese aus der landwirtschaftlichen Nutzung hervorgerufenen Immis-
sionen sind als ortslibliche Vorbelastungen zu werten und hinzunehmen.

Zum Schutz vor Gewerbe- und StraBenverkehrslarm sind im Plangebiet SchallschutzmafB-
nahmen vorgesehen (vgl. Kap. 4.2 und 6.7).

4.2 Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung und Beurteilung der
Gewerbe- und Verkehrsgerausche

Die Untersuchungs- und Beurteilungsergebnisse der in das Plangebiet einwirkenden Gewer-
be- und Verkehrsgerausche sind in der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung
(Bericht Nr.: 11373.7, Wolfgang Sorge Ingenieurburo fir Bauphysik, Nirnberg, 11.08.2014)
zusammengefasst.

Der Bericht berlcksichtigt die Neufestsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
im Sinne der Baunutzungsverordnung. Flr die auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche
sind damit die Orientierungswerte (gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005") von tagsiiber (6:00-22:00
Uhr) 55 dB(A) und nachts (22:00-6:00 Uhr) 40 dB(A) fir Gewerbelarm und 45 dB(A) fir Ver-
kehrslarm zu beachten.

Die Berechnungen erfolgten unter Bericksichtigung von Larmschutzgrundrissen im Bereich
der nérdlichsten Baufensterzeilen (fir 10 Reihenhduser). Demzufolge sind die schutzbedirf-
tigen Aufenthaltsrdume ausschlieBlich auf den dem Gewerbegebiet abgewandten Gebau-
desudseiten angeordnet. An den Geb&udenordseiten sollen im Wesentlichen nur unterge-
ordnete Rdume wie Flure, Bader, Treppenhauser angeordnet werden durfen. Ferner sind
Anordnungen von Larmschutzelementen entlang der nérdlichen (H=2,3 m) und westlichen
(H= 2,5 m) Plangebietsgrenzen berlcksichtigt. Auf der Westseite werden die Larmschutze-

! Einzusehen im Technischen Rathaus der Stadt Firth, HirschenstraBe 2, Ebene 2.2, Stadtplanungsamt, Sachgebiet Bebau-
ungsplanung. Zu beziehen: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin.
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lemente mit Garagen kombiniert. Die aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

In Abstimmung mit dem Ordnungsamt der Stadt Furth erfolgte die Ermittlung der von den
gewerblich genutzten Grundsticken im Norden und Nordosten ausgehenden Schallemissio-
nen derart, dass diese in der Summe an der bestehenden Wohnbebauung BayernstraBe Nr.
49e die zuldssigen Immissionsrichtwerte gem. TA Larm? fir Allgemeine Wohngebiete (55
dB(A) tagsuber, 40 dB(A) nachts) nicht tGberschreiten. Berlcksichtigt wurde far den Anlagen-
bauer Wacker norddstlich des Plangebietes zudem die schallimmissionsschutztechnische
Auflage, wonach an der sudlich gelegenen Wohnbebauung die Immissionsrichtwertanteile
von 49 dB(A) tagsiber und 34 dB(A) nachts nicht lberschritten werden dirfen.

Fir die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche - ausgehend von der Stadelner
HauptstraBe - wurde eine durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge von 11.100 Kfz berlck-
sichtigt (Stadt Flrth: Planfeststellungsverfahren AS Steinach, Bezugsfall: Netz 2025 — Belas-
tung 2025).

Beurteilungsergebnisse und Abwagung zu Gewerbegerduschen:

Bezogen auf die Gewerbegerausche wurde festgestellt, dass tagsiiber und auch nachts die
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet mit
Ausnahme an den Nordfassaden und teilweise an den Stirnseiten der nérdlichsten Baufens-
terzeilen eingehalten werden. Die Uberschreitungen betreffen nicht die Siidfassaden.

Die Orientierungswerte (fir Allgemeine Wohngebiete) sind keine Grenzwerte, sondern unter-
liegen der Abwagung, d.h., dass sie in begriindeten Féllen auch Uberschritten werden kon-
nen. Sie kénnen in vorbelasteten Bereichen haufig nicht vollumfanglich einhalten werden.
Aufgrund der larmorientierten Grundrissplanung sind auf der Nordseite keine Aufenthalts-
raume vorgesehen. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Festsetzung.

Im Bereich der Stirnseiten, wo sich vereinzelt Fenster von Aufenthaltsraumen befinden wer-
den, wurden Larmpegel von bis zu 60 dB(A) tagsiber und bis zu 45 dB(A) nachts ermittelt.
Da die betreffenden Raume jeweils auch LUftungsmdglichkeiten Gber die schalltechnisch
unbelastete Sidfassade aufweisen, besteht keine Notwendigkeit die stirnseitigen Fens-
terelemente fiir Liftungszwecke zu 6ffnen. Daher wird die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte als unerheblich im Sinne der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse bewertet. Unter Berlcksichtigung einer ausreichenden Fensterschallddmmung, welche
mit bautblichen Fensterkonstruktionen im geschlossenen Zustand bereits gegeben ist, sind
keine weiteren MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbegerauschen notwendig.

In den Dachgeschossen der nérdlichsten Plangebaude (10 Reihenhduser am Nordrand des
Plangebietes, parallel zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze) soll ein Studioraum eingerich-
tet werden dirfen. Die Belichtung und Bellftung dieser Raumlichkeit erfolgt jeweils und aus-
schlieBlich Uber optionale Dachflachenfenster auf der schalltechnisch nicht belasteten Sid-
seite der Gebaude.

2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm;
http://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/481/dokumente/talaerm.pdf
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Bezogen auf die Grundstlcksfreiflachen werden im Bereich der durch die Gebaudezeilen
geschutzten und stidexponierten Gartenflachen die Orientierungswerte im Plangebiet einge-
halten.

Beurteilungsergebnisse und Abwagung zu Verkehrsgerduschen:

Die Orientierungswerte im Bereich der Grundstlcksfreiflachen werden tagsiber im Wesentli-
chen eingehalten. Allerdings wurden in den westlichen Randbereichen der geplanten Be-
bauungen Uberschreitungen festgestellt. Nachdem die Uberschreitungen nur partiell auftre-
ten und der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (Bundes-Immissionsschutzverordnung)
von 59 dB(A) regelmaBig im Bereich der stdexponierten AuBenwohnbereiche eingehalten
bleibt, werden die Uberschreitungen als unerheblich abgewogen.

An den geplanten Gebauden wird der Orientierungswert tagstiber um bis zu 9 dB(A) und
nachts um bis zu 11 dB(A) durch Verkehrsgerausche tberschritten. Die Uberschreitungen
wurden jeweils nur an den westlichsten Gebauden ermittelt. Aufgrund der festgestellten
Uberschreitungen der Orientierungs- und auch der Immissionsgrenzwerte (gem. 16. Blm-
SchV) sind MaBnahmen zum Schallimmissionsschutz vor Verkehrsgerduschen zu berlck-
sichtigen.

Der Gutachter bietet hierzu zwei Ldésungsansatze an: Entweder wird die aktive Schall-
schutzmaBnahme Garagenzeile nebst La&rmschutzelemente an der Westseite des Plangebie-
tes in einer H6he von mind. 4,5 m errichtet. Oder es wird Uber passiven Larmschutz sicher-
gestellt, dass in den betroffenen schutzbedurftigen Rdumen die Anforderungen gem. DIN
4109 bzw. VDI-Richtlinie 2719 an die anzustrebenden Innenpegel eingehalten werden.

Die Erhéhung der Garagenzeile/Larmschutzwand wird aus stadtebaulichen Griinden abge-
lehnt. Im Bebauungsplan wird analog zum Festsetzungsvorschlag des Gutachters zuséatzlich
passiver Larmschutz zum Schutz vor Verkehrsgerduschen an den betroffenen Gebauden
festgesetzt.

4.3 Altlasten

Im Zusammenhang mit dem Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 der
Stadt Furth wurde der Bericht der HPC AG ,Orientierende Baugrund- und Altlastenuntersu-
chungen / StraBackerweg 1 in Flrth” vom 17.01.2012 vorgelegt. In diesem Bericht sind Er-
gebnisse von im Dezember 2011 durchgefiuhrten Untersuchungen dargestellt. Die Untersu-
chungen waren vorgenommen worden, um neben einer Beurteilung der Baugrundeigen-
schaften auch eventuelle Altlastenrisiken bewerten zu kénnen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde diese Untersuchung als méngelbehaftet kritisiert
und entsprechende Nachuntersuchungen gefordert.

Um die bodenschutzrechtliche Relevanz des Plangebietes hinreichend sicher beurteilen zu
kénnen, wurde eine historische Standortrecherche durchgefiihrt (R & H Umwelt GmbH,
NUrnberg; Gutachten ,Historische Recherche” vom 14.02.2014).
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Im Rahmen der Recherche haben sich fur das Plangebiet sieben Altlastenverdachtsflachen
ergeben, die im Rahmen einer vertiefenden Untersuchung vom genannten Biro weiterge-
hend und in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg und dem Ordnungsamt
der Stadt Furth untersucht worden sind (R & H Umwelt GmbH, Nirnberg; Gutachten ,Be-
weissichernde Altlastenuntersuchung“ vom 02.05.2014).

GemaB Gutachten konnten die Altlastenverdachte ausgerdumt werden und es sind keine
weiteren altlastenbezogenen SanierungsmaBnahmen erforderlich. Die durchgefiihrten Un-
tergrunduntersuchungen auf die Verdachtsparameter BTEX, LHKW u.a. erbrachten keine
relevant erhdhten Schadstoffgehalte.

Zur Bewertung des Wirkpfades Boden — Grundwasser wurden im Rahmen der Boden- und
Bodenluftuntersuchungen insgesamt 9 Rammkernsondierungen auf dem Gelédnde ausge-
fohrt. Die durchgeflhrten Untergrunduntersuchungen auf die Verdachtsparameter Schwer-
metalle, BTEX, PAK, MKW und LHKW erbrachten keine relevant erhéhten Schadstoffgehal-
te.

Zur Bewertung des Wirkpfades Boden — Mensch wurden insgesamt 9 Oberflachenmischpro-
ben in den Tiefenbereichen 0-10 und 10-30 cm entnommen. Die Untersuchungen lassen
eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit nicht besorgen, so der Gutach-
ter.

Zur Bewertung des Wirkpfades Boden — Nutzpflanze wurden insgesamt 3 Oberflachen-
mischproben in den Tiefenbereichen 0-30 und 30-60 cm entnommen. Die Untersuchungen
ergaben keine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch durch den Verzehr von Nutzpflanzen
aus Eigenanbau in den Privatgarten.

Zusammenfassend konstatiert der Gutachter, dass sich mit Blick auf die Wirkpfade Boden —
Grundwasser, Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze kein Gefahrdungspotenzial ablei-
ten lasst. Somit kann der Altlastenverdacht gem. BBodSchG flr das Untersuchungsgrund-
stlick aus fachlicher Sicht als ausgeraumt betrachtet werden. Weitere MaBnahmen sind aus
ordnungsrechtlicher Sicht bei den gegebenen Rahmenbedingungen nicht erforderlich.

Beim Ein- oder Aufbringen von zuséatzlichen Materialien auf die Flachen im Rahmen der Um-
setzung des Planvorhabens sind grundsatzlich die Anforderungen der BBodSchV einzuhal-
ten.

Die Gutachten ,Historische Recherche® und die ,Beweissichernde Altlastenuntersuchung*
sind der Begrindung ebenfalls als Anlage beigeflgt.
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4.4 Stadtebauliche Konzeption

4.4.1 Bebauungskonzept

Nach Freistellung des Plangebietes durch den Rickbau der auf dem Grundstiick bestehen-
den baulichen Anlagen ist die Errichtung von insgesamt 34 Einfamilienhdusern, jeweils mit
Hausgarten, als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vorgesehen.

Die Anordnung der einzelnen Baugrundstlicke folgt der geplanten ErschlieBung. Mit einer
Gebaudestellung mehrheitlich in Nord-Std-Ausrichtung gruppieren sich vier Bebauungszei-
len um einen PlanstraBenring. Eine Ausnahme bilden die im Nordosten des Plangebietes
vorgesehenen sechs Gebaude in West-Ost-Stellung. In diesem Bereich folgt die Gebaude-
stellung den auf der Westseite der BayernstraBe bestehenden Reihenhdusern bzw. im Plan-
gebietsinneren an dem in Nord-Std-Richtung verlaufenden Teilstiick des PlanstraBenringes.

Alle Gebaude sollen zweigeschossig und mit einem Flachdach ausgebildet werden. Lediglich
die aus zehn Einzelgebauden zusammengesetzte Reihenhausbebauung am Nordrand des
Plangebietes erhalten ein Satteldach und sind dadurch dreigeschossig. Die Gebaudehdhe
der Flachdachbauten betragt ca. 6,5 m, die der Satteldachgebaude rd. 10,00 m (Traufe: 6,00
m).

Die geplanten 34 Hauptnutzungen sind innerhalb der im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Die Baufenster umfassen je-
weils die im stadtebaulichen Konzept des Vorhabentragers eingezeichneten Gebaude (Ge-
samtplan, Stand: 28.08.2014). Sofern stédtebaulich vertretbar bzw. mit Bezug auf die Reali-
sierung des Gesamtvorhabens erforderlich, kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in gering-
flgigem AusmalB zugelassen werden.

oo e e e

Image: Vogelperspektive / Schragluft-Rendering des Plangebietes
Quelle: Georg Schenk GmbH & Co. KG, Fiirth
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Image: Eingange der ndrdlichsten Reihenhausbebauung; Blickrichtung Westen
Quelle: Georg Schenk GmbH & Co. KG, Fiirth

Image: Doppelh&duser im Bereich der beiden mittleren Baufenster
Quelle: Georg Schenk GmbH & Co. KG, Fiirth
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Image: Doppelh&user im Bereich der beiden mittleren Baufenster
Quelle: Georg Schenk GmbH & Co. KG, Firth

Image: Gartenbereich der siidlichsten Kettenhauszeile
Quelle: Georg Schenk GmbH & Co. KG, Fiirth
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Quelle: Georg Schenk GmbH & Co. KG, Firth

4.4.2 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird Uber die Stadelner HauptstraBe an das Ubergeordnete StraBennetz an-
gebunden. Die Anbindungsstelle befindet sich im Bereich der ehemaligen Anbindung/Zufahrt
zur Fa. Orenstein & Koppel. U.a. aufgrund der gesteigerten Bedeutung infolge des plange-
gebenen Verkehrs und im Zusammenhang mit dem Fortbestand des FuBganger- und Rad-
fahrerdurchlasses am westlichen Ende des StraBackerweges, wird der Knotenpunkt umge-
baut und neu gestaltet (vgl. auch Kap. 2.3). Hierbei wird an der bestehenden Durchfahrts-
sperre vom StraBackerweg in die Stadelner HauptstraBe flir den motorisierten Individualver-
kehr festgehalten, um schleichverkehrsbedingten Konflikten vorzubeugen bzw. um Zusatzbe-
lastungen innerhalb der bestehenden Wohnquartiere (Strukturen am StraBackerweg und in
der BayernstraBBe) zu vermeiden; ausgenommen hiervon sind Mull- und Rettungsfahrzeuge.

Die MaBnahmen im Bereich der Stadelner HauptstraBe beinhalten eine Querungshilfe fur
den nicht motorisierten Verkehr, die durch Ausbildung einer Mittelinsel mit Fahrstreifenver-
satz unmittelbar stdlich der Zufahrt in das Plangebiet vorgesehen ist. Ferner wird fir aus
Richtung Norden kommende Fahrzeuge eine Linksabbiegehilfe im Bereich der Stadelner
HauptstraBe eingerichtet. Zur Absicherung der damit verbundenen Umbauten im Bereich der
Stadelner HauptstraBe ist der angrenzende Teil der HauptverkehrsstraBe in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einbezogen worden. Gesicherte FuBgéangerverbindungen be-
stehen bereits Uber die BayernstraBe/ Herboldshofer StraBe; die Kreuzung ,Fischerberg” ist
beampelt (Kindergarten-Wegeverbindung). Die Querung der Herboldshofer StraBe ist Ecke
Fritz-Erler-StraBe durch ,Verkehrshelfer” gesichert (Wegeverbindung zur Grund-schule Sta-
deln). Die geplanten UmbaumaBnahmen erfolgen aus Grinden der Verkehrssicherheit. Ge-

15



STADT FURTH
6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 394

genlber einer Ampelschaltung hat eine Mittelinsel den Vorteil, dass diese unabhangig von
Stromnetz und Schalttechnik funktioniert.

FuBlaufige Verbindungen zwischen dem Plangebiet und den Versorgungsstrukturen und
Gemeinbedarfseinrichtungen (einschlieBlich Haltepunkte im OPNV) im Ortsteil Stadeln be-
stehen Uber die BayernstraBBe und Uber einen FuB- und Radweg, der auf der Westseite der
Stadelner HauptstraBe verlauft. Zwischen den Ortsteilen Stadeln und Mannhof plant die
Stadt Firth (auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens) einen fachgerechten Ausbau. Das
Bebauungsplangebiet sichert durch entsprechende Wegeangebote eine West-Ost-
Durchquerung fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer. Neben der sudlichen Anbindungs-
stelle des Plangebiets an die Stadelner HauptstraBe verbleibt fir FuBgénger und Radfahrer
ein Ausgang am Nordwestrand des Plangebietes durch eine Offnung (Versatz) der Schall-
schutzmauer.

Die verkehrliche ErschlieBung (motorisierter Individualverkehr) des Plangebietes wird durch
einen im Zweirichtungsverkehr befahrbaren StichstraBenring gewahrleistet. Dieser innere
HaupterschlieBungsstrang (Ring) wird als OrtsstraBe gewidmet und nach Herstellung durch
den Vorhabenstrager in das Eigentum der Stadt Firth fallen. Einzelheiten sind Uber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Bebauungsplan sind die entsprechenden Achsen als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt. Die Gestaltung erfolgt als niveau-
gleich ausgebildete Mischverkehrsflache.

Die sich aus der Stellplatzsatzung ergebenden Anforderungen an die Vorhaltung von Pkw-
Stellplatzen werden im Plangebiet in erster Linie durch Garagen erflllt. Diese entstehen ge-
bindelt als Garagenzeile mit Larmschutzfunktion am Westrand des Plangebietes und teil-
weise auf den Baugrundstliicken. Unter Hinzuziehung der Zufahrten zu den Garagen auf den
Baugrundstiicken als Stellplatz ergibt sich ein Uberangebot gegeniiber den Anforderungen
der Stellplatzverordnung. Dadurch wird ein zeitgemaBes Angebot von zwei Stellplat-
zen/Wohneinheit geschaffen. Zusatzlich werden sechs Besucherstellplatze vorgesehen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist eine eindeutige Zuordnung der Garagen und Stellplatze (Ga-
ragenzeile) zu der jeweiligen Hauptnutzung im Plangebiet vorzunehmen.

4.4.3 GrlOnordnung und Freiraumplanung

Aufgrund der relativ dichten Bebauungsstrukturen im Plangebiet ist die Begrlinung der
Hausgarten von besonderer Bedeutung, mit positiven Auswirkungen auf das Mikroklima, die
Siedlungsoékologie und nicht zuletzt auch auf das Ortsbild. Im Bebauungsplan werden vor
diesem Hintergrund Mindestvorgaben durch griinordnerische Festsetzungen vorgegeben.

Die festgesetzten Baume im Baugrundsticksbereich kdnnen in den meisten Fallen frei ge-
wahlt werden. Zur gestalterischen Betonung von z.B. Eingangs- bzw. Einfahrtsbereichen
sowie als Ersatz fiir eine StraBenraumbepflanzung innerhalb des inneren PlanstraBenringes
sind teilweise auch Standorte flir Baume verbindlich festgesetzt.
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PflanzmaBnahmen im Bereich der &ffentlichen Raume beschranken sich im Wesentlichen
auf BegrinungsmaBnahmen im Bereich der Garagenzeile. AuBerdem werden eine baumbe-
standene Grinflache im Stdwesten des Plangebietes und die Baumallee entlang der Sta-
delner HauptstraBe erhalten. Eine mégliche Nutzung der erstgenannten baumbestandenen
Freiflache als Spielplatz wurde geprift und aus naturschutzfachlicher Sicht sowie aufgrund
von verkehrssicherheitsrechtlichen Erwagungen abgelehnt.

Durch Festsetzungen wird eine Gestaltung und Begriinung der Garagenzeile im Ansichtbe-
reich von der Stadelner HauptstraBe gesteuert.

Die Bestandsbdume im Baugrundstiicksbereich sind eingemessen und bestimmt worden.
Von den 27 (gem. Baumbestandsplan vom 04.06.2014; zwei Baume sind im Zuge der Ab-
brucharbeiten des Altgebdudebestandes bereits zur Féllung genehmigt worden) nach
Flarther Baumschutzverordnung geschltzten Baumen sollen sieben zur Fallung beantragt
werden. Zur Gewahrleistung des Baumschutzes bei BaumaBnahmen ist die Richtlinie flr die
Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetations-
bestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP 4) der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen e.V., Kéln, 1999, zu beachten. Wahrend der gesamten Bauzeit ist
der Schutz der Bestandsbaume durch einen ortsfesten Schutzzaun fachgerecht sicherzustel-
len.

Bei Neupflanzungen von Bdumen und Strauchern sind Mindestqualitédten in der Festsetzung
enthalten. Bei Verwendung von Stauden und Gréasern sollte entsprechend der standértlichen
Situation auf die Gitebestimmungen bzw. Regel-Saatgutmischungen der FLL (Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zurlickgegriffen werden. Die als
Anlage beigefugte Pflanzenliste beinhaltet eine Auswahl von standortgerechten, heimischen
Stauden, Kletterpflanzen, Grasern, Baumen und Strauchern.

Da jedem Einfamilienhaus ein Hausgarten zugeordnet ist, bestehen (zumindest fir Kleinkin-
der) Spielméglichkeiten im privaten Hausgartenbereich. Offentlich nutzbare Freirdume inner-
halb des Plangebietes beschranken sich auf die StraBenverkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ und die dem motorisierten Verkehr entzo-
genen Flachen des ErschlieBungssystems sowie der 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage,
extensiv®. Aufgrund ihrer ErschlieBungsfunktion ist die Aufenthaltsqualitat im Bereich der
PlanstraBen natlrlich eingeschrénkt. Die Kennzeichnung als verkehrsberuhigter Bereich im
Sinne der StraBenverkehrsordnung stérkt jedoch die Aufenthaltsqualitat der StraBe. Es gilt
Schrittgeschwindigkeit, FuBgéanger dirfen die StraBe in ihrer ganzen Breite benutzen, spie-
len ist Gberall erlaubt.

ErschlieBungsbedingt teilweise eingeschrankt nutzbare Freiraumangebote in der Umgebung
des Plangebietes bestehen mit den landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich und nord-
Ostlich des Plangebietes sowie mit dem Regnitz-Talraum westlich des Plangebietes.

Die nachstgelegenen zwei 6ffentlichen Einrichtungen mit Nutzungen u.a. als Jugendtreff,
Spielplatz, Skateanlage und Streetballplatz befinden sich jeweils rd. 700 m (Luftlinie) ent-
fernt. Einmal im Bereich der Stadelner Ortsmitte, in der Hans-Sachs-StraBe hinter dem Hal-
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lenbad. Zum anderen norddéstlich des Plangebietes, in der BauhofstraBe. Diese Entfernun-
gen sind jedoch (wenn Uberhaupt) nur Jugendlichen zuzumuten.

Mit einer Verbesserung des Spielplatzangebotes wird nach Rechtskraft und Vollzug eines
Nachbarbebauungsplanes Nr. 396 der Stadt Firth gerechnet. Innerhalb dieses 6stlich be-
nachbarten Bebauungsplangebietes wird ein Kinderspielplatz festgesetzt.

4.4.4 Ver-und Entsorgung

Leitungsgebundene Infrastrukturen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes befinden sich
in den Kérpern der angrenzenden StraBenrdume vom StraBackerweg und der BayernstraBe.

Nach Auskunft der Stadtentwasserung Furth ist der im Bereich der BayernstraBe und des
StraBackerweges bestehende stadtische Kanal zur Abflhrung von Abwassern hydraulisch
dberlastet und nicht zur Aufnahme neuer Bauflachen geeignet. Mit dem Bau des neuen
Stauraumkanals in der Stadelner HauptstraBe wurde bereits im Herbst 2013 begonnen. Die
Fertigstellung ist voraussichtlich im Sommer 2015.

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes hat nach den Vorgaben des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) im Trennsystem zu erfolgen. Die Schmutzwasserentwasserung des
Bebauungsplangebietes kann voraussichtlich ab Herbst 2015 an den Stauraumkanal in der
Stadelner HauptstraBe angeschlossen werden. Ubergabekanal und -schacht sind auf stadti-
schem Grund, unmittelbar westlich zweier Stellplatze im sitdlichen Teil der Garagenzeile
vorgesehen.

In gemeinsamen Gesprachen zwischen der Stadt Furth und dem Vorhabenstréager wurde
vereinbart, dass StraBenentwasserungskanale durch den Vorhabenstrager gebaut und bis
auf die Westseite der Stadelner HauptstraBe zu einem definierten Anschlusspunkt gefuhrt
werden. Von hier aus erfolgt die Weiterleitung in Richtung Westen (Regnitz). Einzelheiten
hierzu werden auf Ebene der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser soll versickert werden. Entspre-
chende Gutachten sollen die Versickerungseignung des Untergrundes bestatigen.

Erforderliche Vereinbarungen wurden in den stadtebaulichen Vertrag eingestellt.

Aufgrund der umgebenden Nutzungen ist auch die Versorgung des Plangebietes mit Strom,
Telekommunikation und Wasser durch Anschlussméglichkeit an das vorhandene Netz ge-
wahrleistet. Die Herstellung samtlicher leitungstechnischer ErschlieBungsanlagen zur Ver-
und Entsorgung der Strukturen im Plangebiet obliegt dem Vorhabenstrager in Abstimmung
und Einvernehmen mit der Stadtentwasserung Firth sowie den jeweiligen Leitungstragern.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle® (Hrsg.:
FGSV, 2013) zu beachten.
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5 Natur und Landschaft, Artenschutzrecht
5.1 Vorbemerkungen

Wichtig bei der nachfolgenden Betrachtung der Naturraumpotenziale ist die Tatsache, dass
es sich bei der Planung um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes innerhalb
des bestehenden Siedlungskérpers handelt, sodass bereits im Planungsansatz eine vorder-
grindig stadtebauliche Aufgabenstellung vorliegt.

Der Ursprungsbebauungsplan sieht fir das Plangebiet keine Festsetzungen vor, die aus-
schlieBlich der Wirdigung der Belange von Natur und Landschaft dienen. Vielmehr steht die
bauliche Ausnutzung im Vordergrund der Urplanung.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, unter Aufgabe der gewerblichen Flachenfestsetzung
eine Wohnfolgenutzung in Form von Einfamilienhausern mit Hausgéarten planungsrechtlich
abzusichern. Gegenlber der Urplanung ergibt sich eine Verbesserung aus Sicht der Belange
von Natur und Landschaft. Die Plananderung sichert den vorhandenen GrofBgrinbestand
und trifft Festsetzungen zur siedlungsdkologischen und gestalterischen Einbindung der bau-
lichen Strukturen in das Umfeld.

5.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Das mit dem Vorhaben verbundene artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist auf Basis ei-
ner Ubersichtsbegehung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung durch
das Buro ANUVA Stadt- und Umweltplanung, Nirnberg beurteilt worden. Die Ergebnisse hat
das Buro in dem Bericht ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP)“ vom 10.07.2013 zusammengetragen.

Das Erfordernis leitet sich im Grundsatz aus dem Artenschutzrecht ab. Zudem bestanden
Hinweise auf vorkommende Flederméause im Gebaudealtbestand des Plangebietes.

Zur Klarung der Fragestellung, ob Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
ausgeldst werden, bzw. wie diese mdglicherweise durch geeignete Vermeidungs- oder CEF-
MaBnahmen (Continuous ecological functionality-measures, auch vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen genannt) geldést werden kdnnen, sollte gemaB Schreiben des Ordnungsamtes,
Untere Naturschutzbehdérde (vom 16.05.2013) fir mindestens folgende Arten ermittelt wer-
den:

e Fledermause

e VOgel, insbesondere Gebaudebriter wie z.B. Mauersegler, Schwalben usw.
e Reptilien, insbesondere Zauneidechse

e nur falls mégliche Laichgewasser festgestellt werden: Lurche
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e Beibeobachtungen von vorhandenen Rote Liste Arten
Zu den wesentlichen Ergebnissen des ANUVA-Prtifberichtes zéhlen:

e Im Untersuchungsgebiet des Eingriffs ist keine Pflanzenart des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nachgewiesen oder als potenziell vorkommend eingestuft

e Unter Berlcksichtigung der Isolation des Eingriffsbereiches durch umliegende Stra-
Ben und die ungeeignete strukturelle Ausstattung der Offenlandbereiche ist ein Vor-
kommen der Zauneidechse sicher auszuschlieBen; zudem sind Bereiche mit Rohbo-
denstellen, die als Fortpflanzungsstatte der Zauneidechse in Frage kommen, nicht
vorhanden

e Im Wirkraum kommen keine weiteren im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten
Reptilienarten vor oder sind hier zu erwarten.

Das Gileiche gilt fir Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und
Muscheln

e Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) kommt im Wirkraum potenziell vor

e Im Untersuchungsraum potenziell vorkommende Européische Vogelarten sind:
Blaumeise (Parus caerulus), Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus
major), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), StraBentaube (Columba livia forma
domestica); des Weiteren eine Reihe von weiteren Vogelarten, deren Wirkungsemp-
findlichkeit projektspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdénde ausgeldst werden koén-
nen (Abschichtung, z.B. von Trivialarten)

e Durch den Abbruch der Gebdude kommt es zu Verlusten kleinerer potenzieller Spal-
tenquartiere fir Flederm&use an den AuBenfassaden sowie von Nistplatzen ubiquita-
rer (= Uberall vorkommend, sog. Allerweltsarten), nicht gefahrdeter Gebaude briten-
der Vogelarten

e Bedeutsame Fledermausquartiere mit gréBeren Wohnstuben oder Winterquartieren
konnten bei der Begutachtung der Gebaude ausgeschlossen werden

¢ Die teilweise vorhandenen Offenlandbereiche bieten verbrachende Wiesenbereiche
und Ruderalfluren; hier wurden vereinzelte Exemplare der Nachtkerzen (Oenothera
spec.) erfasst

e Der Wirkraum ist durch die typischen Stérwirkungen des StraBenverkehrs und der
Wohn- bzw. Gewerbenutzung vorbelastet. Da sich die vorgesehene Nutzung nicht
wesentlich vom Status quo unterscheidet und aufgrund der Vorbelastung keine st6-
rungsempfindlichen Tierarten im Eingriffsbereich vorkommen, sind populationsrele-
vante Stérungen und damit verbundene Verbotstatbestande gem. dem Stérungsver-
bot nicht zu erwarten

Laut Fazit des ANUVA-Prufberichtes kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem.
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz bei den Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und den
europaischen Brutvogelarten durch nachfolgend angefiihrte Vermeidungsstrategie verhindert
werden:

Rodungs- und Abbruchzeitenbeschrénkung

Abbruch der Gebaude auBerhalb der Wochenstubenzeit der Fledermause sowie der Brutzei-
ten der Gebaude britenden Vogelarten, Rodung der Gehdlze auBerhalb der Vogelbrutzeit.
Abbruch und Rodungen finden somit im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar statt.
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Letztgenannte Textpassage zur Rodungs- und Abbruchzeitenbeschrankung aus dem Prifbe-
richt wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Da es laut Prafbericht nicht zu Beeintrachtigung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litdt von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten kommt, sind keine CEF-MaBnahmen zu treffen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber alle Naturraumpotenziale, die in die Be-
trachtung der Umweltbelange mit eingeflossen sind. Dort werden die Zusammenhénge zwi-
schen Bestandssituation und Planung aus Sicht von Natur und Landschaft erlautert. Die Er-
gebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind eingeflossen:

frankisches Becken,
Untereinheit: NUrn-
berger Becken und

raumliche Eigenart
standort- und nut-
zungsbedingt nicht

Schutzgut Bestand Bewertung Auswirkungen Erheblichkeit
Naturraum, Naturrdumliche Deutlicher Sied- Keine Keine
Topografie Haupteinheit: Mittel- | lungsbezug / Natur-

Grundwasser

Raumeinheit: Sand-
steinkeuperregion /
Standortkundliche
Landschaftsglied-
erung: Regnitz-
Senke / Hauptter-
rasse / Altlasten-
verdacht

durch die Festset-
zungen des rechts-
kréftigen Bebau-
ungsplanes sowie
ehemalige gewerb-
liche Nutzung be-
reits vorhanden /
GemanB Beweissi-
chernder Altlasten-
untersuchungen
keine relevant er-
héhten Schadstoff-
gehalte nachgewie-
sen

Anderung werden
keine Auswirkungen
hervorgerufen, die
nicht schon in der
Urfassung des
Bebauungsplanes
zuldssig gewesen
waren

Sandplatten / Ge- charakteristisch
ringe Reliefenergie ausgepragt
Geologie, Béden, | Geologische Bodeniiberpragung | Keine; Durch die Keine; Eingriffe in

den Bodenhaushalt
sind auf der Grund-
lage des bestehen-
den Bebauungspla-
nes bereits zulassig

ne

gepragte Situation
mit mikroklimati-
scher Eigencharak-
teristik / Einfluss der
West- und Ost-
windwetterlagen,
wobei der 30°-
Sektor Ost noch vor
den Sektoren West-
stdwest und West
rangiert / Einfluss

far den Siedlungs-
bereich liegen nicht
vor / Lufthygieni-
sche Vorbelastun-
gen und Larmim-
missionen durch
Nutzungen und
Fahrzeugverkehr /
Im Bestand sind
Laubbdume und
Griinflachen mit

Plan&nderung wer-
den keine Auswir-
kungen hervorgeru-
fen, die nicht schon
in der Urfassung
des Bebauungspla-
nes zulassig gewe-
sen waren / Positive
mikroklimatische
Auswirkungen
durch PflanzmaB-

Oberflachen- Keine Oberflachen- | Nicht erforderlich Keine Keine
gewasser gewasser natirlich-

er Entstehung vor-

handen
Klima, Lufthygie- | Siedlungsklimatisch | Schlisselfunktionen | Keine; Durch die Keine
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des Regnitz-
Talsystems / Ver-
kehrsbedingte Be-
lastungen

klimaausgleichen-
der Funktion vor-
handen

nahmen im Haus-
gartenbereich

Landschaftsbild, | Ortsrandlage mit Siedlungstypische Uberplanung und Keine
Ortsbild heterogenem Er- Nutzungen sind Neuordnung einer
scheinungsbild / durch die Fest- Bestandssituation /
Nur vom Nahbe- setzungen des Keine Fernsicht-
reich einsehbar / rechtskraftigen wirksamkeit / Griin-
Einzelbaum- und Bebauungsplanes ordnerische MaB-
Gehdélzbestand bereits zulassig / nahmen zum Erhalt
vorhanden Vorhandene Gehdél- | des Gehdlzbestan-
ze haben gliedern- des und zur Durch-
de Funktion grinung der Sied-
lung / Vorbereitung
eines Verlustes von
raumwirksamen
Gehélzstrukturen
Potenzielle natiir- | Drahtschmielen- Keine entsprechen- | Keine Keine

liche Vegetation

Buchenwald im

den Vegetationszu-

Komplex mit Flat- sammensetzungen
tergras- Buchen- vorhanden
wald
Biotoptypen Die Biotoptypen Siedlungstypische Durch die Plan- Keine; Eingriffe sind
werden durch die Biotoptypen Uber- anderung werden auf der Grundlage
Festsetzungen des | wiegen / Die Ru- keine wesentlichen | des bestehenden
bestehenden Be- deralflur ist ein- bis Biotopveranderung- | Bebauungsplanes
bauungsplanes zweijéhrig / Erhal- en hervorgerufen, bereits zulassig
bestimmt und zwar: | tenswerter GroB3- die nicht auch
-Versiegelte Berei- grinbestand schon auf der
che innerhalb der Grundlage des
Uberbaubaren Fla- Ursprungsbebau-
chen ungsplanes mdglich
-nicht versiegelte gewesen waren /
Bereiche innerhalb GroBgriinbestand
der nicht uberbau- wird mehrheitlich
baren Flachen/ durch Festsetzun-
Offenlandbereiche gen im Bebauungs-
bieten verbrach- plan gesichert
ende Wiesen-
bereiche und Ru-
deralfluren
-StraBenbegleitgrin
und extensive Grin-
flachen mit Einzel-
b&aumen des Sied-
lungsbereiches
Flora, Fauna Arten der siedlungs- | Keine geschitzten Durch den Abbruch | Keine; Eingriffe sind

typischen Biotop-
typen dominant /
synantrope Arten
Uberwiegen / Vor-
belastung des Wirk-
raumes durch die
typischen Stor-
wirkungen des
Siedlungsraumes
und StraBenver-
kehrs / Zwergfleder-
maus (Pipistrellus
pipistrellus) nach-
gewiesen / Verein-
zelte Exemplare der
Nachtkerzen nach-
gewiesen / Poten-
tiell im Untersuch-
ungsraum vor-
kommende Europ.

Arten dauerhaft zu
erwarten / Lt. saP-
Ergebnis Aus-
schluss bedeut-
samer Wochen-
stuben oder Winter-
quartiere im Rah-
men der Uber-
sichtbegehung /
Hervorragender
Erhaltungszustand
der lokalen Popu-
lation der Zwerg-
fledermaus / Gerin-
ger (6 Exemplare),
neuer Nacht-
kerzenbestand im
Bereich der Ruder-
alflur, da keine
vertrockneten

der Gebaude
kommt es zu Ver-
lusten potentieller
nachrangiger Spalt-
enquartiere fir Fle-
derméuse an den
AuBenfassaden
sowie von Nist-
platzen ubiquitarer,
nicht geféhrdeter
Gebaude briitender
Vogelarten / Aus-
schluss des Nacht-
kerzenschwarmers
(Prosperpinus pros-
perpina), da keine
FraB- oder Kotspu-
ren am Nachtker-
zenbestand und
keine vorliegenden

auf der Grundlage
des bestehenden
Bebauungsplanes
bereits zulassig
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Vogelarten

Exemplare aus dem
Vorjahr nachweis-
bar / Guter bis her-
vorragender Erhal-
tungszustand der
lokalen Popula-
tionen der potentiell

Nachweise der Art
im Umfeld von 6,0
km / Keine Verbots-
tatbestande gem.
Schéadigungsverbot
/ Konfliktvermeiden-
de MaBnahme:

vorkommenden Rodungs- und Ab-
Vogelarten bruchzeitenbe-
schrédnkung
Schutzgebiete, Biotopkartierung Erhaltenswerter Bestand wird durch | Keine
Geschiitzte Ob- Stadt: Baume im GroBgrinbestand Festsetzungen im
jekte Norden von Stadeln Bebauungsplan
/ Keine Schutz- gesichert
gebiete vorhanden
Schutzgut Der Anderungs- Vorbelastungen Positive Auswirk- Keine
Mensch bereich liegt in sind durch die Fest- | ungen gegeniiber
einem bereits durch | setzungen des urspringlich ge-
anthropogene Nut- Urbebauungsplanes | werblichen Nut-
zung gekennzeich- | bereits zulassig / zungsabsicht, da
neten Siedlungsbe- | GemaB Beweissi- Wohnfolgenutzung
reich / Altlastenver- | chernder Altlasten- | weniger emissions-
dacht untersuchungen behaftet ist
keine Gefahrdung
fir den Menschen
res. aus Altnutzun-
gen und den Ver-
zehr von Nutzpflan-
zen
Schutzgut Kultur- | Es sind keine Kul- Nicht erforderlich Keine Keine

und sonstige
Sachgiiter

tur- oder sonstigen
Sachgliter betroffen

5.4

Bewertung der Eingriffsintensitat

Die Ausfuhrungen bezlglich der einzelnen Umweltbelange haben deutlich gemacht, dass
durch die Planénderung keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Grund hierfur ist die Tatsache, dass ein bereits bestehender
Bebauungsplan Uberplant wird, auf dessen Grundlage bereits Eingriffe in die Belange von
Natur und Landschaft mdglich sind.

Obwohl keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft zu er-
warten sind, sind im Bebauungsplan MaBnahmen festgesetzt, die sich positiv auf die Belan-
ge von Natur und Landschaft auswirken:

Die Festsetzungen

e MaB der baulichen Nutzung

e Grinflachen

e Pflanzfestsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken
e Erhalt von Einzelbdumen

e Festsetzung von Dachbegriinungen sowie die

e Versiegelungsbeschrankung fir bestimmte Flachen
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wirken sich positiv auf das Bodenpotenzial und das Ortsbild aus. Gegenlber dem Ur-
sprungsbebauungsplan ergibt sich eine geringere bauliche Ausnutzbarkeit. Im Bereich der
nicht Gberbaubaren Flachen ist eine natlrliche Bodenentwicklung mdéglich. Gleichzeitig ist
dort von positiven Auswirkungen auf die siedlungsékologische Gesamtsituation auszugehen.

GemdaB § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul&ssig.

6 Festsetzungen

Im Ursprungsbebauungsplan wurde fiir den Anderungsbereich die Art der baulichen Nutzung
als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung von 1962 festgesetzt. Das
MaB der baulichen Nutzung wurde durch die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung 1962
vorgegebenen Hochstwerte flir Gewerbegebiete mit der Einschrankung bestimmt, dass sich
aufgrund der festgesetzten Baugrenzen ein geringeres MaB ergeben kann. Weitere
MaBfestsetzungen wurden mit der Vorgabe von Traufhéhen (elf Meter) und der Baumassen-
zahl (BMZ 3,0) getroffen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden im Ursprungsbebauungsplan mittels Bau-
grenzen bestimmt. Der Baugrenzverlauf leitet sich aus der Berlcksichtigung der Bauverbots-
zone (von 20 Metern zur StraBenkante der Stadelner HauptstraBe) im Westen und aus der
Freihaltezone (von zehn Metern) zu einer -mittlerweile abgebauten- oberirdischen 20-kV
Stromleitungstrasse im Sudosten ab. Im Siden orientiert sich der Baugrenzverlauf im Ur-
sprungsplan an einem bestehenden Gebaude. Die nérdliche Baugrenze verlauft parallel zur
Geltungsbereichsgrenze unter Berlicksichtigung eines ca. 20 m groBen Abstandes zu nérd-
lich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Bauweise wurde als offene Bauweise im Sinne der Baunutzungsverordnung 1962 fest-
gesetzt.

SchlieBlich wurden gestalterische Festsetzungen fir Einfriedungen und Dachaufbauten bzw.
-ausbildungen getroffen.

Das stéadtebauliche Ordnungskonzept des Ursprungsbebauungsplanes wird im Teilbereich
dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes vollstdndig verworfen. Die Festsetzungen im Teil-
bereich dieser 6. Anderungen werden nachfolgend erlautert; es handelt sich um einen quali-
fizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.
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6.1  Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird als Aligemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festge-
setzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GemaB § 4 Abs. 2 BauNVO sind
allgemein zul&ssig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen

Von den genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden

e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

nicht Bestandteil des Wohngebietes und somit ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen widersprechen nach GréBe und Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets.
Die insbesondere von Tankstellen ausgehenden Stérungen sind sowohl im Baugebiet selbst,
als auch in dessen Umgebung unzumutbar. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes
stellt das Gebiet fur Gartenbaubetriebe keinen wirtschaftlich rentablen Standort dar.

Die Nutzungsaufnahme der Wohnnutzung wird von der Fertigstellung der im Bebauungsplan
festgesetzten aktiven SchallschutzmaBnamen

e Schallschutzmauer parallel zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
e Garagenzeile mit Zwischenwéanden auf der Westseite des Plangebietes

abhangig gemacht.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung bedarf es der Festsetzung
verschiedener Bestimmungsfaktoren. Zielsetzung ist eine dreidimensionale MaBfestsetzung,
d.h., es missen Baukérper bzw. der umbaute Raum durch die Flache (zweidimensional) und
die Hohe (dreidimensional) festgesetzt werden. Dies erfolgt im Anderungsbereich durch die
Festsetzung der Grundflache (GR), der Geschossflache (GF) sowie der H6he der baulichen
Anlagen. Letztgenannter Steuerungsfaktor dient zudem der Vorbeugung von Beeintrachti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes. Das Erfordernis ergibt sich aus § 16 Abs. 3 BauN-
VO, wonach bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan stets die
Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse oder die H6he der baulichen Anlagen vorzugeben sind.

6.2.1 Grundflache (GR)

In Orientierung an dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept des Bautrédgers wird die
Grundflache im Bebauungsplan derart festgesetzt, dass die durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen vollstandig ausgenutzt werden kénnen.

Als abweichende Bestimmung (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) wird festgesetzt, dass bei
der Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck le-
diglich unterbaut wird

nicht hinzuzurechnen sind. Allerdings muss aus siedlungsékologischen und wasserwirt-
schaftlichen Grinden je Baugrundstiick ein Mindestanteil von 30 % von baulichen Anlagen
freigehalten werden. Ausgenommen hiervon ist das durch Teilung entstehende kinftige
Baugrundstick (Reihenmittelhaus) an der BayernstraBe mit einem Mindestfreiflachenanteil
von 25% (vgl. auch Kap. 6.3).

Die zulassige Grundflache fiir Hauptnutzungen bel&uft sich insgesamt auf 3015 m?. Bezogen
auf die Baulandflachen (Allgemeines Wohngebiet = 7.851 m?) I&sst sich hieraus eine Grund-
flachenzahl von GRZ 0,38 ermitteln. GemaB Baunutzungsverordnung liegt die Obergrenze
bei GRZ 0,4.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, 3 und
5 BauNVO sowie § 19 BauNVO.

6.2.2 Geschossflache (GF)

Die Geschossflache ist gem. § 20 Abs. 3 BauNVO nach den AuBenmaBen der Gebaude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Definition eines Vollgeschosses richtet sich nach Art.
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2 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung 1998. Demnach sind Vollgeschosse: ,Geschosse, die
vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und Uber min-
destens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollge-
schosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m ho-
her liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache®.

Das Vorhaben besteht aus Gebauden mit jeweils zwei Vollgeschossen. Die Keller gelten
nicht als Vollgeschoss, weil sie unterhalb der Gelandeoberflache verbleiben. Der Dachraum
der nérdlichsten zehn Reihenhduser, die ein Satteldach erhalten, erfillt aufgrund seiner
Grundflache ebenfalls nicht die Voraussetzung eines Vollgeschosses. Die Geschossflache
errechnet sich folglich aus der Grundflache multipliziert mit zwei.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e Balkone, Loggien, Terrassen sowie

e bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen

unbertcksichtigt. Das Gleiche gilt fir die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauN-
VO und § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO.

6.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Zur BerUcksichtigung des Ortsbildes wird die zulassige Héhe der baulichen Anlagen Uber die
Festsetzung von Wandhdhe und Oberkante der Gebaude verbindlich vorgegeben. Die Ho-
henfestsetzung orientiert sich an den Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes.

Die Wandhohe ist bei einem Bauwerk mit geneigtem Dach der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberseite der Dachhaut bzw. bei einem Flachdachbau die Oberseite der Attika. Die
Oberkante der Gebaude ist der jeweils hdéchste Punkt (Oberseite des hdchstgelegenen
Punktes der Dachhaut, z.B. Oberseite Firstziegel bei einem Gebaude mit Satteldach).

Die angegebenen Hohen Uber Normal Null fir die Wandhéhe (295 m GNN) und die Oberkan-
te (295 m UNN bzw. 299 m UNN) stellen die oberen Bezugspunkte zur eindeutigen Bestim-
mung der zulassigen Héhe der baulichen Anlagen dar; der untere Bezugspunkt ist die Hohe
des Gelandes Uber dem Meeresspiegel, hier 288,5 m.

Aus den festgesetzten Werten leitet sich eine max. Wandhéhe von 6,5 m und eine max.
Oberkante von Geb&uden von 6,5 m bzw. 10,5 m ab.
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Folgende Abweichung von der festgesetzten H6he der baulichen Anlagen ist ausnahmswei-
se zuldssig: Bauliche Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien dirfen die festgesetzte
Oberkante der Gebaude (OK) auf 2/3 der Dachflache um 2,0 m {berschreiten, sofern eine
umlaufende 1,0 m breite Dachrandzone freigehalten wird.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2, 3, 5 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen steuert die Verteilung der Hauptnut-
zungen auf den Baugrundstiicken.

Im Anderungsbereich werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die Hauptnutzungen sind innerhalb der durch Baugrenzen vorgegebenen ,Baufens-
ter” zu errichten und dlrfen diese nicht Uberschreiten; ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfigigem AusmaB kann im Einzelfall zugelassen werden (z.B. fur MaBnahmen der
Warmedammung).

Das im Ursprungsbebauungsplan durch Baugrenzen vorgegebene Baufenster wird derart
modifiziert, dass das stédtebauliche Konzept zur Errichtung von Wohngebauden (Gesamt-
plan 1-200, s. Anlage) umgesetzt werden kann. Hierbei werden jeweils die AuBenkanten der
geplanten Gebaude umfasst. Ein gewisser Spielraum verbleibt durch die geradlinige Einbe-
ziehung von z.B. Vorbauten und Terrassenlberdachungen.

Die nérdlichste Baugrenze (10 Reihenhduser am Nordrand des Plangebietes) verlauft in ei-
nem Abstand von 5,50 m zur Geltungsbereichsgrenze. Die Bebauung unterschreitet hier die
gem. Bayerische Bauordnung zu beriicksichtigende Abstandsflache geringfigig um 0,5 m.
An der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist eine 2,3 m hohe Schallschutzmauer festge-
setzt, die ebenfalls Abstandsflachen auslést. Die Reduzierung der Abstandsflachentiefe auf
null Meter fahrt in Richtung des nérdlichen Nachbarn zu keinen Konflikten. Einschrankungen
hinsichtlich der Belichtung und Bellftung sind nicht gegeben. Es ergeben sich fir die nérdli-
chen Nachbarn dadurch auch keine Einschréankungen hinsichtlich der Freihaltung von Fl&-
chen fir notwendige Nebenanlagen. Die angrenzenden nérdlichen Flachen (auBerhalb des
Plangeltungsbereiches) werden als Zufahrten und Parkflachen zum Abstellen von Pkw ge-
nutzt. Der nérdliche Nachbar wurde friihzeitig Gber die Planungen informiert. Zunachst wur-
den zwischen dem nérdlichen Nachbar und der Firma Georg Schenk Wohn- und Gewerbe-
bau GmbH Verhandlungen Uber eine einvernehmliche Regelung gefuhrt. Diese erschienen
zunachst aussichtsreich, nachdem der ndérdliche Nachbar auch keine Einwendungen im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erhoben hat. Die Verhandlungen scheinen nunmehr
offenbar gescheitert. Unabh&ngig von den vertraglichen Regelungen wurde im Bauleitplan-
verfahren der Sachverhalt umfassend ermittelt und gutachterlich beurteilt. Auf dieser Grund-
lage wurden die zur Vermeidung von Konflikten notwendigen und geeigneten Festsetzungen
im Bebauungsplan aufgenommen.
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Ein unterirdischer Erdtank befindet sich im Zufahrtsbereich des Flurstliicks 152 (auBerhalb
des Geltungsbereiches). Dieser hélt einen Abstand von ca. 3 bis 4 m zur Plangebietsgrenze
und genieBt Bestandsschutz. Es wird davon ausgegangen, dass im Zuge der Bauarbeiten im
Plangebiet, insbesondere durch das Setzen der Schallschutzmauer, Beeintrachtigungen der
genannten Erdtankanlage - aufgrund des Abstandes und ggf. durch entsprechende Funda-
menttechniken 0.4. - ausgeschlossen werden kdnnen. Andernfalls haftet der Verursacher.
Stadtebauliche Spannungen werden insgesamt nicht erwartet.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen insofern Uber den
Abstandsflachenregelungen des Bauordnungsrechts (vgl. sinngemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO). Das Besagte gilt auch fiir die Uberdeckung der Abstandsflachen von der Schall-
schutzmauer und den Nordfassaden der nérdlichsten Gebaudezeilen (nérdliche Baugrenze).
Nachdem fir diese Gebaude Larmschutzgrundrisse festgesetzt werden, somit an den Ge-
baudenordseiten im Wesentlichen untergeordnete Raume (Flure, Bad, Treppenhaus) ange-
ordnet werden, ergeben sich keine wesentlichen Konflikte hinsichtlich der Belichtung und
Besonnung der Gebaude.

Die Zulassung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen auf den nicht lberbaubaren
Grundsticksflachen regelt sich nach § 23 Abs. 5 BauNVO mit folgender Abweichung: Fiir
Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten, ausgenommen Terrassenlberdachun-
gen und Carports (gemeint sind z.B. Gartengeratehduschen u.a.), gilt folgendes: Je Bau-
grundstiick darf hdchstens eine solche Anlage auf einer Grundflache von max. 12 m? errich-
tet werden, sofern unter Berlcksichtigung aller bereits bestehenden baulichen Anlagen
(Hauptgebaude, Garagen, Zufahrten zu Garagen, Zugangsflachen, Terrassen etc.) ein Min-
destanteil von 30 % des jeweiligen Baugrundstiicks freigehalten bleibt (ausgenommen das
durch Teilung entstehende klinftige Grundstlick an der BayernstraBe mit mind. 25 % Freifla-
chenanteil, vgl. Kap. 6.2.1). Die Regelung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden zur Berlck-
sichtigung des Ortsbildes und aus Grinden des Nachbarschutzes. Aufgrund der einge-
schrankten Begrinungsmoglichkeiten im Bereich der 6ffentlichen Raume kommt der Haus-
gartengestaltung eine besondere Funktion zur Durchgriinung des Quartiers zu. Andererseits
soll aber auch durch ein noch vertrégliches MaB an Verdichtung ein mdéglichst groBes und
differenziertes Wohnraumangebot geschaffen werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1, 3 und
5 BauNVO.

6.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen dienen der verkehrlichen ErschlieBung der Baugrundstticke im Plange-
biet. Dies umfasst neben dem motorisierten Individualverkehr auch den nicht motorisierten
Verkehr (FuBganger und Radfahrer) und nattrlich die Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge
(z.B. Mullabfuhr, Feuerwehr).

Unterschieden wird zwischen den allgemeinen StraBenverkehrsflachen (Teilbereich der
BayernstraBe, der Stadelner HauptstraBe und des StraBackerweges) und den Verkehrsfla-
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chen besonderer Zweckbestimmung. Bei Letztgenannten wird zwischen den Zweckbestim-
mungen ,Verkehrsberuhigter Bereich®, ,Eigentimerweg als FuBweg“, ,FuB- und Radweg“
und ,Offentliche Parkflache* unterschieden.

6.4.1 Verkehrsflachen

BayernstraB3e
Ein Teilabschnitt der BayernstraBe wird in den Plangeltungsbereich dieser 6. Bebauungs-

plananderung einbezogen und entsprechend der Bestandsnutzung als StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt. Gegentber dem Allgemeinen Wohngebiet und den Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung erfolgt eine Abgrenzung durch StraBenbegrenzungslinie. Die Stra-
Benbegrenzungslinie entféllt dort wo sie deckungsgleich mit der Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes verlauft.

Es handelt sich um einen bereits voll ausgebauten StraBenabschnitt (Trennungsprinzip).
Ertlchtigungen beschranken sich auf die Absenkung von Hochborden zwischen der Fahr-
bahn und dem FuBweg auf der Westseite zum Anschluss der in diesem Bereich geplanten
Stellplatze und Zufahrten zu Garagen, Grundstlickszufahrten sowie Eigentiimer- und FuB-
und Radwege; ggf. umfassen die ErschlieBungsmaBnahmen auch die Verlegung von Haus-
anschlussleitungen. Die planungsrechtliche Absicherung erforderlicher AnpassungsmapB-
nahmen erfolgt durch erstmalige Festsetzung im Bebauungsplan.

Da der sudlich angrenzende Abschnitt der BayernstraBe bereits im Bebauungsplan der Stadt
Farth Nr. 395 (rechtsverbindlich seit 16.08.1968) als StraBenverkehrsflache festgesetzt ist,
erfordern hier ggf. vorzunehmende AnpassungsmafBnahmen keine erneute planerische Ein-
beziehung.

Das in den Geltungsbereich dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 einbezogene
Teilstlick der BayernstraBe betrifft einen 22 Meter langen Abschnitt nérdlich des Bebauungs-
planes Nr. 395. Das Bebauungsplangebiet wird dadurch gegenliber dem Ursprungsbebau-
ungsplan geringfligig erweitert.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

StraBackerwed

Das westliche Ende des StraBackerweges wird Teil des Geltungsbereiches dieser 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 394. Das Erfordernis ergibt sich aus der (Um)gestaltung des
Knotenpunktes Stadelner HauptstraBe/ StraBackerweg entsprechend der planungsbedingt
gesteigerten Bedeutung der Anbindungsstelle.

Das in Rede stehende Teilstiick war bislang durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 394 Uberplant und als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Jedoch ist ein Lickenschluss
zwischen der Stadelner HauptstraBe und dem StraBackerweg (gem. Ursprungsbebauungs-
plan) zumindest planerisch niemals vollzogen worden, nachdem zwischen dem westlichen
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Ende des StraBackerweges und dem Rand der Stadelner HauptstraBe ein rd. 10 m breiter
Baugebietsstreifen verblieben ist.

Der Bebauungsplan setzt das einbezogene Teilstlick als 6ffentliche StraBenverkehrsflache
fest. Details zur Gestaltung der neuen Anbindungsstelle sind der ErschlieBungsplanung und
dem stadtebaulichen Vertrag zu entnehmen. Die Durchfahrtssperre zwischen der Stadelner
HauptstraBe und dem StraBackerweg flr den motorisierten Individualverkehr bleibt erhalten
und wird durch Poller gesichert (ausgenommen sind demnach z.B. Mullfahrzeuge).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Stadelner HauptstraBBe

Der vorgesehene verkehrliche Anschluss des Plangebietes an die Stadelner HauptstraBe
macht es erforderlich, den angrenzenden Teilbereich der HauptverkehrsstraBe in den Plan-
geltungsbereich einzubeziehen. Die Stadelner HauptstraBe war im in Rede stehenden Be-
reich bislang nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt, sodass das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 394 im Rahmen dieser 6. Anderung um den angrenzenden Teilbereich der
Stadelner HauptstraBe geringfligig erweitert wird. Die Grenzen des Einbezuges orientieren
sich an den Platzbedarfen der erforderlichen UmbaumaBnahmen zur Schaffung einer Mitte-
linsel mit Fahrstreifenversatz und einer Linksabbiegehilfe. Der &stliche Fahrstreifen muss
dementsprechend nach Osten verzogen werden. Die beabsichtigten UmbaumaBnahmen
sind in die Planzeichnung eingestellt und Uberlagern die gelbe Flachensignatur der StraBen-
verkehrsflache.

GemaB den Richtlinien fir die integrierte Netzgestaltung (FGSV, 2008) handelt es sich bei
der Stadelner HauptstraBe in dem betreffenden Abschnitt um eine anbaufreie Hauptver-
kehrsstraBe innerhalb bebauter Gebiete. Die Machbarkeit des verkehrlichen Anschlusses
wurde daher beim zustandigen Staatlichen Bauamt Nirnberg, Abt. StraBenbau frihzeitig
abgefragt.

Der Bebauungsplan setzt das einbezogene Teilstlick als 6ffentliche StraBenverkehrsflache
fest. Details zur Gestaltung der neuen Anbindungsstelle ergeben sich aus der Erschlie-
Bungsplanung nebst stadtebaulichem Vertrag.

Am Nordwestrand des Plangebietes ist eine dem nicht motorisierten Verkehr vorbehaltene
Durchlassverbindung zwischen der PlanstraBe (Verkehrsberuhigter Bereich) und der Stadel-
ner HauptstraBe durch einen Versatz der Larmschutzelemente vorgesehen. Das angrenzen-
de Teilstlick der StraBenparzelle Stadelner HauptstraBe ist zur planungsrechtlichen Absiche-
rung einer ordentlichen Befestigung als Verkehrsflache festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
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6.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®

Die interne ErschlieBung des Plangebietes ist als RingerschlieBung vorgesehen. Der Plan-
straBenring soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und gestaltet werden. Die ge-
plante MaBnahme ist verkehrsrechtlich mit dem StraBenverkehrsamt abgestimmt.

Der verkehrsberuhigte Bereich schlieBt sich der umgebauten Anbindungsstelle im Bereich
des Knotenpunktes Stadelner HauptstraBe/ StraBackerweg an und markiert den eigentlichen
Einfahrtsbereich zu den neuen Strukturen im Plangebiet ab Beginn der Garagenzeile.

Der PlanstraBenring weist einen Mindestquerschnitt von 5,0 m auf und wird als OrtsstraBe
gewidmet. Im Bereich der Garagenzeile ist ein Querschnitt von 6,50 m erforderlich, um die
Andienbarkeit der Garagen zu gewahrleisten.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden niveaugleich und als Mischver-
kehrsflache ausgebildet.

Sie werden gegeniber den allgemeinen Verkehrsflachen sowie gegeniber den angrenzen-
den Nutzungen (6ffentliche Grinflachen, Flachen fir Garagen, Allgemeines Wohngebiet)
durch eine StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Einzelheiten der ErschlieBungsplanung werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Nach Abnahme des PlanstraBenringes ist eine Ubergabe an die Stadt Fiirth vorgesehen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

6.4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Eigentiimerweg als FuBweg*

Dem nicht motorisierten Verkehr vorbehaltene Wegestrange werden als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Eigentimerweg als FuBweg* festgesetzt.

Den Eigentimerwegen werden Funktionen zur ErschlieBung der privaten Grundstiicke
(Hauseingange) ebenso zuteil wie die Funktion als ErschlieBungs- und Aufenthaltsraum
(Durchwegung, Kommunikation, Spielen). Insofern werden sie von den Grundstiickseigen-
timern in unwiderruflicher Weise einem beschrankt 6ffentlichen Verkehr zur Verfligung ge-
stellt. Der Vorhabenstrager erstellt hierzu einen Widmungsantrag bei der Stadt Firth.

Die Eigentimerwege erhalten eine Regelbreite von 2,0 m. Eine Gewahrleistung, dass der
motorisierte Verkehr aus diesen Bereichen herausgehalten wird, ibernehmen Poller, die in
der Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Eigentimerweg als FuBweg® werden
gegenlber den Flachen des Allgemeinen Wohngebietes und zu den allgemeinen StraBen-

verkehrsflachen durch eine StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
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6.4.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuB3- und Radweg*

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg® Gbernimmt die Funk-
tion als Hauptwegeverbindung (nicht motorisierter Verkehr) zwischen der BayernstraBBe in
das Plangebiet sowie auch zur Durchwegung in West-Ost-Richtung fiir die allgemeine Of-
fentlichkeit.

Sie erhalt eine Regelbreite von 2,5 m (ausgenommen ein 15 m langes Teilstick zwischen
dem nach Suden abgehenden Eigentimerwegestrang und dem Poller auf der Ostseite, mit
einer Breite von 2,2 m). Im &stlichen Anschluss an die BayernstraBe ist die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung breiter angelegt, um die Zufahrt zu zwei Garagen und einem
Stellplatz zu ermdglichen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg“ wird gegenlber den
Flachen des Allgemeinen Wohngebietes, den allgemeinen StraBenverkehrsflachen und zu
den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
durch eine StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

6.4.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache*

Im Bebauungsplan sind drei Bereiche als ,Offentliche Parkflache* festgesetzt. Insgesamt
kdénnen dadurch sechs 6ffentliche Stellplatze fir Pkw eingerichtet werden. Die &ffentlichen
Parkplatze befinden sich im Bereich der Garagenzeile bzw. grenzen an den hier befindlichen
Nord-Sud-PlanstraBenstrang.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

6.5 Grunflachen

6.5.1 Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin®

Die Festsetzung dient der Absicherung des bestehenden Grlnstreifens entlang der Stadel-
ner HauptstraBe. Diese Zielsetzung wird durch den Erhalt der innerhalb der Flache beste-
henden Einzelbdume durch Festsetzung konkretisiert.

Die Pflanzfestsetzung unterstitzt die Rickkehr zum Status quo nach Durchflihrung der Um-
baumaBnahmen im Bereich der Stadelner HauptstraBe und Errichtung der Garagenzeile/
Larmschutzwand in dem Sinne, dass eine Wiederherstellung der geschlossenen Rasende-
cke gefordert wird (vgl. Kap. 6.6.6).
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Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

6.5.2 Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, extensiv*

Die Festsetzung dient der Absicherung einer bestehenden Freiflache, die mit arttypischem
Gehodlzbestand bewachsen ist sowie auch der Grinversorgung des Quartiers. Die erstge-
nannte Zielsetzung wird durch den Erhalt der innerhalb der Flache bestehenden Einzelb&u-
me durch Festsetzung konkretisiert. Um Bodenverdichtungen -insbesondere im Bereich un-
terhalb der Kronentraufen- zu vermeiden und aus Grinden der Verkehrssicherheit (herab-
stiirzende Aste) ist eine extensive Nutzung der Griinflache festgesetzt. Ein Betretungsverbot
besteht indessen nicht. Mit Hinblick auf die Freiflachen- bzw. Grinversorgung des Quartiers
kénnen insbesondere die nicht im Kronentraufbereich befindlichen Teilbereiche z.B. durch
M@oblierung mit Sitzbanken einer Freizeitnutzung zugefihrt werden.

Sidlich der Freiflache befindet sich die Anbindungsstelle des Plangebietes an das lberge-
ordnete Verkehrsnetz, die vorhabensbedingt einer Neugestaltung bedarf. Die MaBnahmen
umfassen auch die Umgestaltung der Durchfahrtssperre am westlichen Ende des
StraBackerweges fur motorisierten Individualverkehr nebst bestehender Wendeanlage. Die
Griunflachenfestsetzung bezieht in diesem Zusammenhang nicht mehr benétigte Randberei-
che ein.

Die Pflanzfestsetzung dient der Ruckfiihrung der Flache in den Zustand vor Beginn der
BaumaBnahmen. Ziel ist die Wiederherstellung einer geschlossenen Rasendecke (vgl. auch
Kap. 6.6.6).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

6.5.3 Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,StraBenrandbegriinung*

Aus gestalterischen und siedlungsékologischen Grinden (Durchgriinung des Plangebietes,
Entsiegelung) sind kleinere Flachen im Bereich der Garagenzeile/ Larmschutzwand und im
Nordwesten des Plangebietes zwischen o6ffentlichen Parkplatzen und am Rand der Schall-
schutzmauer zum nérdlichen Nachbargrundstiick als private Grinflache ,StraBenrandbegri-
nung" festgesetzt.

Die Herstellung dieser Flachen Ubernimmt der Vorhabenstrager im Zuge der Ausfihrungs-
und ErschlieBungsplanung. Die dauerhafte Pflege der Flachen soll durch die Bewohner des

Quartiers erfolgen. Die Flachen werden Teil des Gemeinschaftseigentums.

Durch Pflanzfestsetzung sind Mindestvorgaben zur Gestaltung der Flachen verbindlich vor-
gegeben (vgl. Kap. 6.6.3 und 6.6.6).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
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6.6 Planungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.6.1 Versiegelungsbeschrankung (M)

Die gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze (St) und Zufahrten zu Garagen (Z) sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mind.
30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen und ahnliches.

Die wasserdurchlassige Ausfiihrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bo-
denvolumens hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlas-
sige Materialien zur Verfligung, die meistens auch eine gestalterische Funktion Gbernehmen.
Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur dann gewahrleistet wer-
den, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgefihrt wird. Besonders von
Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser zuséatzliches
Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

6.6.2 Erhalt von Einzelbaumen

Die im Plan als zu erhalten bzw. als anzupflanzen gekennzeichneten Baume sind dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Wahrend der gesamten Bauzeit ist der Schutz der Bestandsbdume durch einen ortsfesten
Schutzzaun fachgerecht sicherzustellen. Die MaBnahme hat gemaB der Bestimmungen der
RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen; Forschungsge-
sellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen e.V., Kéln, 1999) zu erfolgen.

Bei den zur Erhaltung festgesetzten Baumen handelt es sich um teilweise alte Exemplare mit
arttypischem Wuchsbild. Auch jingere Exemplare, die schén gewachsen sind und sich gut in
das Gebiet integrieren lassen, werden in diesem Zusammenhang als erhaltenswert einge-
stuft.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

6.6.3 Anpflanzen von Baumen

Die als zu pflanzen gekennzeichneten Badume haben mindestens folgende Qualitatskriterien
zu erflllen:
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e Standortgerechter und heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm,
3xv., mB, StU 12-14 cm, gerader, durchgehender Leittrieb; alternativ ein altbewahrter
Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit Samlingsunterlage

Die Pflanzvorschrift dient dazu, eine Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen und eine
optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Schon wenige Einzelbdume wirken
sich mit ihrer vertikalen Raumwirksamkeit positiv auf das Erscheinungsbild der Siedlung aus.

Bei Baumpflanzungen im StraBenraum sind die ,Ausfiihrungsstandards fir Baumpflanzun-
gen der Stadt Farth“ zu beachten.

Eine Pflanzenauswahl befindet sich in Kap. 8.2 der Begriindung.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

6.6.4 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstlicken (P1)

Je Baugrundstick sind mindestens

e ein standortgerechter und heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm,
3xv., mB, StU 12-14 cm, gerader, durchgehender Leittrieb anzupflanzen und zu er-
halten; alternativ ein altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit Samlings-
unterlage

e drei standortgerechte und heimische laubtragende Straucher, 2xv., 3-5 Triebe, 0B,
Hbhe: 60-100 cm anzupflanzen

e dauerhafte Pflege und Erhalt bzw. adaquater Ersatz abgangiger Gehdlze

e die festgesetzten Einzelbdume kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden

Die MaBnahme dient aus gestalterischen und siedlungsékologischen Erwagungen der inter-
nen Durchgriinung des Plangebietes. Eine Pflanzenauswahl befindet sich in Kap. 8.2 der
Begriindung.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

6.6.5 Dachbegriinung von Garagen und Stellplatzen mit Schutzdachern (P2)

Im Bereich der mit P2 gekennzeichneten Baugrundstiicke sind alle Garagendacher und
Schutzdacher von Stellplatzen (Carports) als extensives Griindach auszubilden.

Dachbegrinungen tragen durch verminderte Wéarmerlckstrahlung, durch Verdunstung und
durch Verbesserung des Wasserrlickhaltevermdgens zur Minderung nachteiliger Effekte von
Baukdrpern bei und werden aus 6kologischen- und Klimaschutzgriinden festgesetzt.
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Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begrinungsverfahren mit Gras- und Staudenvegeta-
tion kénnen Dachbegriinungen hervorragende Sekundarbiotope flr an die speziellen Le-
bensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen.

Die Hauptnutzungen sind von der Festsetzung ausgenommen, um die Mdéglichkeit zur An-
bringung von Photovoltaikanlagen zu gewahrleisten. Die Garagenzeile am Westrand des
Plangebietes, um die Option einer Satteldachausbildung als MaBnahme des aktiven Schall-
schutzes offen zu halten. Eine Begrunung samtlicher Flachdacher im Plangebiet wird jedoch
aus Klimaschutzgriinden und zur Verzégerung der Abflussgeschwindigkeit von Regenwasser
empfohlen (vgl. Kap. 8.7).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

6.6.6 PflanzmaBnahmen auf den 6éffentlichen und privaten Griinflachen

Zusatzlich zu den festgesetzten Einzelbdumen ist eine gartnerische Gestaltung der Rest-
bzw. Griinflachen, Beete und Baumscheiben vorzunehmen durch:

e Niedrig wachsende Laubstraucher, saisonale Stauden und Blumen bzw. Rasenein-
saat oder Rindenmulcheindeckung
e dauerhafte Pflege und Erhalt bzw. adéquater Ersatz abgéangiger Gehdlze

Die Festsetzung dient aus gestalterischen und siedlungsdkologischen Erwagungen der inter-
nen Durchgrinung des Plangebietes. Die Grunflachen stellen Bereiche dar, in denen eine
weitgehend natdrliche Bodenentwicklung stattfinden kann.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

6.6.7 Gestaltung der Garagen-Larmschutzwand

Die zur Stadelner HauptstraBe orientierten Seiten der Garagen-Larmschutzwand sind zu
gestalten durch:

e Flachige Hinterpflanzung mit Kletterpflanzen nebst Anbringung einer Kletterhilfe als
Rankgerust; alternativ flachige Hinterpflanzung der Garagen durch standortgerechte
und heimische laubtragende Straucher, 2xv., 3-5 Triebe, oB, Hdhe: 80-120 cm,
Pflanzabstand 1,5 m

e auf max. 1/3 der Flache der zur Stadelner HauptstraBe orientierten Garagen-
Larmschutzwand ist eine anderweitige Gestaltung (z.B. Holzverschalung) zulassig

e SchlieBung der Garagenzeile im Bereich der Grinflachen durch 2,5 m hohe Schall-
schutzwéande (vgl. Kap. 6.7.1)

e dauerhafte Pflege und Erhalt bzw. adaquater Ersatz abgangiger Gehdlze

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB.
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6.7 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zur Sicherstellung eines gesunden Wohnens und Arbeitens werden gemaRn der schalltechni-
schen Untersuchung (s. Anlage zur Begriindung) folgende aktive und passive Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt:

6.7.1 Aktiver Larmschutz

Zur Vorbeugung von Immissionen (Gewerbelarm) ist parallel zur nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze eine Schallschutzwand von mind. 2,3 m Héhe zu errichten. Hinsichtlich der
Abstandsflachenproblematik wird auf die Ausfihrungen in Kap. 6.3 verwiesen.

Zur Vermeidung von Immissionen des StraBenverkehrs ist auf der Westseite des Plangebie-
tes eine Garagenzeile mit einer H6he von 2,5 m zu errichten. Die Lucken zwischen den Ga-
ragen im Bereich der festgesetzten Grinflachen sind durch 2,5 m hohe Schallschutzwande
zu schlieBen.

Die Hbhenvorgaben sind dem schalltechnischen Gutachten entlehnt, das der Begriindung
als Anlage beigefugt ist.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

6.7.2 Passiver Larmschutz

1. Die Geb&ude im Bereich der beiden nérdlichsten Baufenster erhalten Larmschutzgrund-
risse. Demzufolge sind schutzbedurftige Aufenthaltsrdume nur an den, dem nérdlich angren-
zenden Gewerbegebiet (auBerhalb des Plangeltungsbereiches) abgewandten Gebaudesid-
seiten zuldssig. Wenn die Belichtung und Bellftung von Aufenthaltsrdumen Uber die schall-
schutztechnisch unbelastete Gebadudestdfassade gesichert ist, sind Fenster von Aufent-
haltsrdumen auch an den Giebelseiten (West- bzw. Ostfassaden) zugelassen.

An den Gebaudenordseiten sollen im Wesentlichen untergeordnete Raume (Flure, Bad, WC,
Treppenhaus) angeordnet werden. Eine Kiche ist nicht als schutzbedurftiger Aufenthalts-
raum anzusehen, sofern sie lediglich zur Zubereitung von Mahlzeiten genutzt wird und nicht
dem sonstigen Aufenthalt der Bewohner dient.

2. An Bauvorhaben, mit den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
(LPB) an den Fassaden, sind zum Schutz vor Verkehrsgerduschen passive Larmschutz-
maBnahmen (Larmschutzfenster in Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen)
vorzusehen.
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Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis IV gilt, dass zum Schutz
gegen AuBenlarm die gesamten AuBenbauteile eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit
von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes SchallddmmmaB R’y s nach Tabelle 8
der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind bei der
Raumplanung zu beachten):

Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 gekennzeichneten Fas-
sadenseiten sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit einem erforderlichen resul-
tierenden SchalldammmaB (erf. R"y,es) von 30 dB zu errichten.

Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich lll nach DIN 4109 gekennzeichneten Fas-
sadenseiten sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit einem erforderlichen resul-
tierenden SchalldammmaB (erf. R"y,es) von 35 dB zu errichten.

Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 gekennzeichneten Fas-
sadenseiten sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit einem erforderlichen resul-
tierenden SchallddmmmaB (erf. R"y, es) von 40 dB zu errichten.

Das sich aus dem jeweiligen Larmpegelbereich ergebende SchallddmmmaB gilt auch fir
Dachflachen, sofern diese Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen.

Im Bereich der Larmpegelbereiche Il und IV sind in zum Schlafen geeigneten Rdumen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer u.&.) fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

6.8 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

6.8.1 Flachen flr Garagen (GA)

Auf der Westseite des Plangebietes werden insgesamt 19 Garagen als Garagenzeile festge-
setzt. Das Garagenangebot sichert zusammen mit den Stellplatzen auf Teilen der Privat-
grundsticke die Stellplatzversorgung im Plangebiet. Die Garagenbilndelung ist aus Baum-
schutzgriinden immer wieder unterbrochen, um die Kronentraufen der Bestandsbaume frei-
zuhalten. Nachdem der Garagenzeile zusatzlich Aufgaben als aktive SchallschutzmaBnahme
zuteil werden ist eine SchlieBung der Garagenlicken durch eine Schallschutzwand unum-
ganglich. Eine gestalterische Einbindung zur Stadelner HauptstraBe erfolgt durch eine ent-
sprechende Gestaltungs- bzw. Pflanzfestsetzung (vgl. Kap. 6.6.7).

Im Baugenehmigungsverfahren hat eine Zuteilung nebst grundbuchrechtlicher Absicherung
dieser Garagen zu den jeweiligen Nutzungen zu erfolgen.

Weitere Garagen als Einzelanlagen sind auf den Baugrundstlicken festgesetzt. Die Zuord-
nung zur Hauptnutzung ergibt sich aus der Lage zwischen den Uberbaubaren Grundsticks-
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flachen und dem Parzellierungsvorschlag im stadtebaulichen Entwurf (Gesamtplan 1-200, s.
Anlage).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

6.8.2 Flachen fur Stellplatze (St)

Die Festsetzung dient der Absicherung des Stellplatzbedarfes fir die im Plangebiet vorgese-
henen Wohnnutzungen unter Berlicksichtigung der Stellplatzsatzung der Stadt Firth. Als
Flachen flr Stellplatze werden in der Planzeichnung in erster Hinsicht Zufahrten zu den Ga-
ragen im Bereich der Privatgrundstiicke festgesetzt. Die Nutzung bzw. Anrechenbarkeit der
Zufahrten als Stellplatz ergibt sich aus der Stellplatzsatzung.

Vereinzelte Stellplatze werden zudem im Bereich der Garagenzeile und am norddstlichen
Plangebietsrand festgesetzt.

Far die genannten Fléchen gilt die Festsetzung zur Versiegelungsbeschrankung geman Kap.
6.6.1.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

6.8.3 Zufahrt zur Garage (2)

Die Zufahrten zu den mehrheitlich in das Gebaude integrierten Garagen im Bereich der siid-
lichsten Baufenster-Kettenhauszeile sind durch Planzeichen besonders gekennzeichnet.
Aufgrund der zu gering dimensionierten Vorzonen zwischen den Garagen und der Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich kénnen sie nicht
als Stellplatz genutzt werden. Eine weitere Zufahrt zur Garage ist im Nordosten des Plange-
bietes, im Bereich des einbezogenen Teils der BayernstraBBe, aus funktionalen Griinden be-
sonders gekennzeichnet. Hier ist eine Stellplatznutzung aus fahrgeometrischen Griinden im
Zusammenhang mit der Erreichbarkeit der Garagen ausgeschlossen.

Far die genannten Fléchen qilt die Festsetzung zur Versiegelungsbeschrankung geman Kap.
6.6.1.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

6.8.4 Millsammelplatz (Mall)

Am Nordostrand des Plangebietes ist ein Millsammelplatz zum Abstellen von Malltonnen
bzw. ,Gelben Sacken“ am Tag bzw. Vortag der Abholung festgesetzt. Der Sammelplatz dient
den Reihenhausgrundstiicken im Nordosten des Plangebietes, die nicht am PlanstraBenring
liegen und somit nicht von einem Abholfahrzeug an der Grundstlicksgrenze bedient werden
kénnen.
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Der Millsammelplatz ist ordentlich zu befestigen.

Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB.

6.8.5 Remise (R)

Im Bereich des Baulandstreifens, zwischen der Larmschutzwand parallel zur nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze und der darunter angeordneten Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Eigentimerweg als FuBweg®, sind insgesamt zehn Flachen zur Errich-
tung von Remisen durch Planzeichen festgesetzt. Sie sind den stdlich angeordneten zehn
Reihenhausgrundstiicken zugeordnet. Die Remisen erhalten jeweils eine Grundflache von
rd. 7 m? und kénnen z.B. als Fahrradunterstand oder als Abstellplatz fiir Miilltonnen genutzt
werden.

Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

7 Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der Gestaltung werden einige grundsétzliche Regelungen getroffen. Die Erméach-
tigungsgrundlage ist der Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Die Ubernahme als
Festsetzungen in den Bebauungsplan erfolgt gemaBi § 9 Abs. 4 BauGB.

Die stadtebauliche Homogenitét soll nicht durch gleiche Geb&aude, sondern durch &hnliche
Gestaltungsmerkmale erfolgen. Um jedoch nicht zu stark in die Gestaltungsfreiheit der Bau-
willigen einzugreifen, werden lediglich Festsetzungen beziglich der Dachform, der Dachfar-
be und des Dachmaterials, die nérdlichste Bauzeile des Plangebietes betreffend, gewahit.
Aufgrund der Siedlungsrandlage wird der Dachlandschaft zur Berlcksichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes eine besondere Bedeutung zuerkannt.

DarUber hinaus wird eine Festsetzung zur max. H6he von Grundstiickseinfriedungen sowie

zur gestalterischen Ausbildung von Terrassentrennwanden getroffen, um Nachbarstreitigkei-
ten hinsichtlich der z.B. der Verschattung von Grundstlicksteilen vorbeugen.

7.1  Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gelten im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 394 der Stadt Firth.
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7.2 Dachform, -farbe und -material

Im Umfeld des Plangebietes sind rote Tonziegeldacher vorherrschend. In Anpassung an die
Ortstypik und im Zusammenhang mit der Ortsrandlage sowie der groBen Flachenwirksamkeit
gilt folgende Regelung:

Die Reihenhauszeilen im Bereich der zwei nordlichsten Baufenster sind nur mit Satteldach
(SD) zulassig.

Far die Dacheindeckung sind rote und rotbraune Tondachziegel oder Betondachsteine zu-
lassig. Die Farbwahl hat sich an der Farbe der am hier Siedlungsrandbereich ortstypischen
roten und rotbraunen, matten, nicht gldnzenden Dacheindeckungsmaterialien zu orientieren.
Es gelten Farben in Anlehnung an die folgenden RAL-Farbwerte:

RAL 2001 Rotorange RAL 3001 Signalrot
RAL 2002 Blutorange RAL 3002 Karminrot
RAL 2003 Pastellorange RAL 3003 Rubinrot
RAL 2004 Reinorange RAL 3009 Oxidrot
RAL 2008 Hellrotorange RAL 3011 Braunrot
RAL 2010 Signalorange RAL 3013 Tomatenrot
RAL 2011 Tieforange RAL 3016 Korallenrot
RAL 3000 Feuerrot

Zulassig sind auch Zwischenténe der genannten Farbténe. Auch erdfarbene Farbténe sind
zulassig, wahrend blaue, griine und andere bunte Farbténe sowie glasierte, glanz- und ede-
lengobierte Dacheindeckungsmaterialien nicht zuldssig sind. Ausnahmsweise kénnen auch
einheitlich graue Dachsteine verwendet werden.

Nur auf den stdexponierten Dachseiten sind pro Baugrundstick entweder max. zwei Dach-
gauben oder max. zwei Dacheinschnitte zulassig. lhre Breite wird auf jeweils max. 1,8 m
begrenzt. Der seitliche Abstand der Dachgauben bzw. Dacheinschnitte untereinander und
zur AuBenkante des Dachaufbaus bzw. zur Grundstiicksgrenze darf nicht kleiner als 1,5 m
sein; der Abstand zwischen First und dem Anschlusspunkt des Dachaufbaus bzw. Dachein-
schnittes muss mindestens 1,0 m betragen.

Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanla-
gen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 4 und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 2 BayBO.

7.3 Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen gleich welcher Art sind bis zu einer Ho6he von héchstens 1,2 m
zuldssig. Sichtschutzzdune und Terrassentrennwéande dirfen eine Hé6he von max. 2,0 m und
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eine Tiefe von max. 4,0 m je Grundstiicksgrenze erhalten. Eine Strauchpflanzung gilt nicht
als Einfriedung.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO.

7.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 79 BayBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfihren lasst,
die nicht den Anforderungen der értlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemaB § 79 Abs.1 BayBO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 Euro geahndet
werden.

8 Hinweise
8.1 Rodungs- und Abbruchzeitenbeschrankung

Abbruch der Geb&dude auBerhalb der Wochenstubenzeit der Fledermause sowie der Brutzei-
ten der Gebaude britenden Vogelarten, Rodung der Gehdlze auBerhalb der Vogelbrutzeit.

Abbruch und Rodungen finden somit im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar statt.

8.2 Pflanzenliste (Auswahl)

Fir Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundséatzlich nur heimische Baume und Strau-
cher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstiitzung des Artenschutzes. Nur standortgerech-
te, heimische Pflanzen sind flr die Erhaltung der Artenvielfalt nitzlich. Auf die Verwendung
von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Krippelwuchs und sonstigen artfremden
Wuchsformen, sollte verzichtet werden.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® (Hrsg.:
FGSV, 2013) zu beachten.

Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und Straucharten standortgerecht sind, mag die folgende
Liste geben:

Baume 2. Ordnung:
Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
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Hainbuche
Vogelkirsche
Holzbirne
Silberweide
Speierling

Baume 3. Ordnung:
Holzapfel

Salweide
Eberesche

GroBstraucher:
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffl. WeiBdorn
Eingriffl. WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Schwarzer Holunder
Korbweide

Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball

Mittelstraucher:
Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Echte Brombeere
Schwarze Weide
Grau-Weide

Kleinstrducher:
Purpurweide

Obstbdume - Apfelsorten:

Alkmene
Baumanns Renette

(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Pyrus pyraster)
(Salix alba)
(Sorbus domestica)

(Malus sylvestris)
(Salix caprea)
(Sorbus aucuparia)

Cornus mas)

Cornus sanguinea)
Corylus avellana)
Crataegus laevigata)
Crataegus monogyna)
Euonymus europaea)
Frangula alnus)
Ligustrum vulgare)
Sambucus nigra)
Salix viminalis)
Viburnum lantana)
Viburnum opulus)

o~~~ o~~~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
(Rubus fruticosus)
(Salix nigricans)
(Salix cinerea)

(Salix purpurea)

Biesterfelder Renette
Horneburger Pfannkuchen
Rheinischer Bohnapfel
Boskoop

Danziger Kantapfel
Kasseler Renette

Rote Sternrenette
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Obstbdume - Birnensorten:
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Kdstliche von Charneaux
Neue Poiteau
Oberdsterreichische Weinbirne
Pastorenbirne

Obstbaume - Kirschsorten:
Buttners Rote Knorpelkirsche
Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Heimanns Rubinweichsel
Morellenfeuer
Schattenmorelle

Obstbdume - Zwetschen- und Pflaumensorten:
Hauszwetsche (div. Typen)

Blhler Frihzwetsche

Wangenheimer Frihzwetsche

Mirabelle von Nancy

Ontariopflaume

Graser
WeiBes StrauBgras
Wohlriechendes Ruchgras

Agrostis stolonifera)
Anthoxanthum odoratum)

Herz-Zittergras
Aufrechte Trespe
Berg-Segge
Wald-Marbel
Pfeifengras
Borstgras
Rohr-Glanzgras
Wiesenlieschgras
Goldhafer

Kletterpflanzen
Gewdhnliche Waldrebe
Efeu

Wald-GeiBblatt
Jelangerjelieber

Wilder Wein

Wilde Weinrebe

(

(

(Briza media)
(Bromus erectus)
(Carex montana)
(Luzula sylvatica)
(Molinia caerulea)
(Nardus stricta)
(Phalaris arundinacea)
(Phleum pratense)
(Trisetum flavescens)

(Clematis vitalba)

(Hedera helix)

(Lonicera periclymenum)
(Lonicera caprifolium)
(Parthenocissus quinquefolia)
(Vitis vinifera)
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Stauden
Wiesen-Schafgarbe

Achillea millefolium)

Gewodhnlicher Frauenmantel (Alchemilla vulgaris)

Gewdhnliche Akelei
BeifuB3

Wald-GeiBbart
Knaulglockenblume
Gelber Lerchensporn
Purpur-Fingerhut
MéadeslB

Echter Waldmeister
Echtes Labkraut
Brauner Storchschnabel
Blut-Storchschnabel
Purpurblauer Steinsame
Kuckucks-Lichtnelke
Wilde Malve
Jakobsleiter

Vielblltiges Salomonssiegel

Echte Schllsselblume
Kichenschelle
Wiesen-Salbei
Pimpinelle

Echtes Seifenkraut
Sand-Thymian

Echter Ehrenpreis
Kleines Immergriin

(

(

(Aquilegia vulgaris)
(Artemisia vulgaris)
(Aruncus sylvestris)
(Campanula glomerata)
(Corydalis lutea)
(Digitalis purpurea)
(Filipendula vulgaris)
(Galium odoratum)
(Galium verum)
(Geranium phaeum)
(Geranium sanguineum)
(Lithospermum purpurocaeruleum)
(Lychnis flos-cuculi)

(Malva sylvestris)

(Polemonium caeruleum)
(Polygonatum multiflorum)
(Primula veris)

(Pulsatilla vulgaris)

(Salvia pratensis)

(Sanguisorba minor)

(Saponaria officinalis)

(Thymus serpyllum)

(Veronica officinalis)

(Vinca minor)

8.3 Regenwassernutzung

Es wird auf die Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Firth (Ent-
wasserungssatzung - EWS) vom 08. Dezember 2005 hingewiesen.

Auf den Privatgrundsticken ist die Installation von Systemen zur Nutzung des anfallenden
Regenwassers sinnvoll. Zur Speicherung von Regenwasser geeignet sind z.B. Zisternen. Es
gibt auf dem Markt zahlreiche, gut funktionierende Systeme zur Nutzung von Regenwasser
im Haushalt, z.B. fir die Speisung von Waschmaschinen oder Toilettenspuilungen. Solche
Systeme sind 6kologisch sinnvoll, da sie zu einer Trinkwasserersparnis beitragen. Die Vo-
raussetzungen und technischen Méglichkeiten mussen in jedem Einzelfall auf das jeweilige
Grundstick zugeschnitten werden.

Es handelt sich nicht um eine verbindliche Vorschrift, sondern um eine Empfehlung.
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8.4 Energieeinsparverordnung

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) ist ein wichtiger Baustein der Energie- und Klima-
schutzpolitik der Bundesregierung. Die Verordnung dient der Daseinsvorsorge und gibt wich-
tige Impulse fir die Baukonjunktur. Durch die Vorschriften ist bei Neubauten der Niedrig-
energiehaus-Standard zur Regel geworden. Hauser, die nach der EnEV neu gebaut oder
umgebaut werden, verbrauchen rechnerisch deutlich weniger Heizenergie als nach dem
friheren Recht. Dies kann zur Senkung der Wohnnebenkosten beitragen.

Die energetischen Standards fir Neubauten wurden mit der im Mai 2014 in Kraft getretenen
EnEV 2014 erhéht. Anderungen ergeben sich u.a. dadurch, dass die primarenergetischen
Anforderungen fir neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude ab dem 01.01.2016 um 25 %
erhéht werden.

8.5 Solarenergie

Nach dem ,Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich® werden die Ei-
gentiimer neu errichteter Gebaude verpflichtet, ihnren Warmeenergiebedarf durch eine antei-
lige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Alle Formen der erneuerbaren Energien
kénnen genutzt und auch kombiniert werden.

Gebaudeeigentimer kdnnen beispielsweise einen bestimmten Anteil ihrer Warme aus Solar-
energie decken. Das Gesetz stellt hierbei auf die GréBe des Kollektors ab.

Der Energieverbrauch kann bei entsprechender Gebaudeausrichtung und Einsatz von Son-
nenkollektoren bzw. Photovoltaiksystemen reduziert werden. Im Zusammenhang mit der
Nord-Sud-Ausrichtung der Gebaude im Plangebiet wird empfohlen, solche Anlagen zu instal-
lieren. Die Dachflachen der nérdlichsten Gebaudezeile sind hierzu besonders geeignet.

8.6 Denkmalschutz

Wegen der Lage des Plangebietes am Terrassenrand ist grundsétzlich eine arch&ologische
Funderwartung in Betracht zu ziehen. Der Baubeginn ist daher wenigstens 2 Wochen vor
Aufnahme der ersten Erdarbeiten der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen, damit
diese und die hierbei anfallenden Bodenaufschlisse in Augenschein genommen und MaB-
nahmen zur Sicherung und Dokumentation ggf. anfallender Funde oder Befunde friihzeitig
veranlasst werden kénnen.

Fir zu Tage tretende Bodendenkmaler (wie u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) besteht Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Nirnberg oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde, Farth.
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8.7 Begrinung von Flachdachern

Dachbegriinungen tragen durch verminderte Warmerickstrahlung, durch Verdunstung und
durch Verbesserung des Wasserrlckhaltevermdgens zur Minderung nachteiliger Effekte von
Baukérpern bei und werden daher aus 6kologischen- und Klimaschutzgriinden empfohlen.

Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begrinungsverfahren mit Gras- und Staudenvegeta-
tion kédnnen Dachbegriinungen hervorragende Sekundarbiotope fiir an die speziellen Le-
bensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen.

Mit Ausnahme der Reihenhauszeilen im Bereich der zwei nordlichsten Baufenster, die nur
mit Satteldach zul&ssig sind, eignen sich die Dachflachen der tbrigen Hauptnutzungen fir
eine extensive Dachbegriinung und es wird empfohlen diese anzulegen.

8.8 Gefahren durch Kampfmittel

Es wird den Bauherren und Grundstiickseigentimern nahe gelegt, eine Negativbescheini-
gung durch eine Fachfirma fur Kampfstoffe vor Beginn der BaumaBnahmen einzuholen, da
sie fir die vom Grundstick ausgehenden Gefahren durch Kampfmittel haften.

Nur die Freigabe durch eine Fachfirma, die die zur Kampfmittelbeseitigung erforderliche
Fachkunde gemaB § 9 Sprengstoffgesetz (SprengG) oder Uber Fachpersonal mit entspre-
chender Befahigung geman § 20 SprengG verflgt sowie die Erlaubnis gemaB § 7 SprengG
besitzt, stellt den ,Bauherren” von der Haftungsverantwortung fir Gefahren durch Kampfmit-
tel frei.

Weitere Informationen finden Bauherren auf der Internetseite des Bayerischen Staatsminis-
teriums des Innern: hitp://www.stmi.bayern.de/sicherheit/innere/sicherleben/detail/09064/

Bei Fragen steht bei der Stadt Firth das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz zur Verfu-
gung. Kontakt: Telefon: 0911-974-3626 oder Mailadresse: kats@fuerth.de.

8.9 DIN-Vorschrift

Genannte DIN-Vorschriften sind wahrend der Dienststunden des Stadtplanungsamtes,
Sachgebiet Bebauungsplanung im Technischen Rathaus der Stadt Fiirth, HirschenstraBBe 2,
Ebene 2.2 einzusehen.
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9 Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 7.828 m?
StraBenverkehrsflachen 2.137 m?
Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung ,Eigentimerweg als FuBweg* 416 m?
Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg* 103 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® 1.792 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache® 85 m?
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin® 757 m?
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung ,Parkanlage, extensiv* 539 m?
Private Grinflachen, Zweckbestimmung ,StraBenrandbegrinung” 80 m?
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 13.737 m?
Anlagen

-STADTEBAULICHES KONZEPT / GESAMTPLAN 1-200 VOM 28.08.2014
QUELLE: GEORG SCHENK GMBH & CO. KG, FURTH

-SCHALLIMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHE UNTERSUCHUNG (BERICHT NUMMER:
11373.7) VOM 11.08.2014
QUELLE: W. SORGE INGENIEUR FUR BAUPHYSIK GMBH & CO. KG, NURNBERG

-ORIENTIERENDE BAUGRUND- UND ALTLASTENUNTERSUCHUNGEN VOM
17.01.2012
QUELLE: HPC AG, DUISBURG

-HISTORISCHE RECHERCHE VOM 14.02.2014
-BEWEISSICHERNDE ALTLASTENUNTERSUCHUNG VOM 02.05.2014
QUELLE: R & H UMWELT GMBH, NURNBERG

-SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP) VOM 10.07.2013
QUELLE: ANUVA LANDSCHAFTSPLANUNG GBR, NURNBERG

49



2]

G

19171

21 ! 22

st | | zmosm

o

20730 20700m W

layernsirafie

S I pE Tl

Bauvorhaben:  Neubau eines Wohnquatiers mit insgesamt
34 Wohnhéuser als Reihenhauser,
Doppelhéuser bzw. Kettenhauser.
o Grundstiick: Stadelner Hauptstrae, 90765 Stadeln
s - “

Flur-Nr. 153 - Gemarkung: Stadeln

Bauherr:

Georg Schenk Wohn- und Gewerbebau GmbH
Siegelsdorfer Str. 55

St % s 90768 Firth
‘ Tel.: 0911/ 37 27 5-0
- Fax: 0911/ 37 27 5-10
5/22 J E-Mail: info@gs-schenk.de
:
Strafidckerwey
_—

Georg Schenk GmbH & Co. KG
Siegelsdorfer Str. 55

Bawarageberechgor
90768 Namberg Bauvoriage
Tel.:0911/ 37 27 5:0 fans Amald
Fax 0911/ 37 27 5-10

E-Mail: info@gs-schenk.de
Belp el

Planinhalt:

~ Plan-Nr.
Gesamtplan 1-200 e 00
Datum: 28.08.2014
Bearbeitet:  R. Kélbl







WOLFGANG SORGE Q .

g“*lr'--"kw.\; L~ -‘\
/s

"FUR BAUPHYSIK | f_

_J_‘

11373

Errichtung von Wohnbebauung an der
Stadelner HauptstraBBe in Stadeln
Bebauungsplan Nr. 394, 6. Anderung

Auftraggeber Georg Schenk Bauunternehmung
GmbH & Co. KG

Siegelsdorfer Stralle 55

90768 Furth

Datum 11. August 2014

Bericht Nummer: 11373.7
Dokument: 11373 _007bg_im.docx
Zeichen: Rh/

Inhalt Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung und
Beurteilung der Gewerbe- und Verkehrsgerauschsituation
im Bebauungsplanverfahren

Planungsstand: 04. August 2014

Umfang 19 Textseiten und 14 Anlagenseiten

Auftrag vom 05. April 2012

Verteiler 2 x Georg Schenk GmbH, Herr Kélbl (vorab per Email)




11373.7

3.1
3.2
3.21
3.2.2

5.1
5.2
5.21
5.2.2
5.3

6.1
6.1.1
6.1.2
6.2
6.2.1
6.2.2

7.1
7.2

INHALTSVERZEICHNIS

Aufgabenstellung...........oooccciiirrr e 3
Bearbeitungsunterlagen............ccccoiiiiii 3
Regelwerke und Anforderungen .............ccccoiiiiimmreeeeeccssss e eeeens 4
RegeIWerke.......ccoo o 4
F g1 { (o L= U] Ve =Y o U PRUPRN 5
Verkehrs- und GEWErbegEIraAUSCRNE ..........eiiiiiiiiiiieiiee e e e e e 5
Anforderungen gem. DIN 4109..... ... e e e e e e e e e e e ennes 7
MaRgebliche Immissionsorte............ccccciiiiii 8
Berechnungsvoraussetzungen ...........ccccccciiimmeecinnmecesssssrssssssseseesssss e s enmssas 9
Beschreibung des Bauvorhabens ... 9
BereChnUNGSAAten ... s 10
GEWEIDEJEIAUSCRE .. ..eeiiiiiiie ettt e e e b et e e e sb e e e e s rneeeeeeans 10
VerkehrSQEraUSCRE ........ooiiiiiiiii et s 11
Gelandesituation, Abschirmungen und Schallreflexionen von Gebauden ........................... 11
Berechnungsergebnisse und Beurteilung..........ccccccceiiirieciiiieeeccsceeeennn. 12
GEeWEIrDEJEIAUSCRE ... ..t e e e e e e e e e nee e 12
BerechnUNGSErgebNiSSE .......ooueiiiiii e 12
BOUIMEIUNG . ...t e e e s e e e e e e s e e e e as 12
VerKENrSGErAUSCRE ........oiiiiiiiii et s 14
BerechnUNGSErgebNiSSE ... 14
BOUIMEIUNG . ... et e e e e e e e e e e s e e e e as 14
Schalltechnische MaBnahmen und Empfehlungen .............ccccoovrreneee. 15
GEeWEIrDEJEIAUSCRE ... ...t e e e e e e e e e e 15
VErKENrSGErAUSCRE ........oiiiiiiiii et e s s 16

Empfehlung fiir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan....17
ZusammenfassSuNg ... 18



Die Georg Schenk Bauunternehmung GmbH & Co. KG beabsichtigt die Errichtung
von Wohnbebauung an der Stadelner Hauptstralle in Stadeln.

Dazu ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 394 der Stadt Fiirth vorgese-

Seitens der Wolfgang Sorge, Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH, wurde die
schalltechnische Situation innerhalb des Baugebietes untersucht und beurteilt (vgl.
dazu Bericht 11373.6a vom 16. April 2014).

FUr das Baugebiet liegt die aktuelle Planung (Planungsstand: 04. August 2014)
vor, fur die die schalltechnische Situation hinsichtlich der einwirkenden Gewerbe-
gerauschimmissionen untersucht und beurteilt werden soll.

Zudem sollen die auf das Baugebiet einwirkenden Verkehrsgerausche, ausgehend

von der Stadelner HauptstralRe (St 2242) untersucht und beurteilt werden.

Im vorliegenden Bericht werden die Berechnungsvoraussetzungen und Ergebnisse
der Untersuchungen zusammengefasst sowie Empfehlungen fir die textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan angegeben.

Dieser Bericht ersetzt unseren Bericht 11373.6a vom 16. April 2014.

11373.7
1. Aufgabenstellung
hen.
2. Bearbeitungsunterlagen

Der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung liegen folgende, vom Auf-
traggeber zur Verfligung gestellte bzw. in seinem Namen eingeholte Bearbeitungs-

und Planunterlagen zugrunde:

- Auszug aus dem Katasterkartenwerk, Gemarkung Stadeln, Vermessungsamt
Nurnberg, Mal3stab 1:1000, Stand: 19. Marz 2012

- Gesamtplan, MafRstab 1:200, Stand: 04. August 2014

- Grundrisse/Ansichten/Systemschnitte Haus Typ II-IV, MaRstab 1:100

- Baugenehmigungsbescheid Az.: 2006/0441/602/VG/N vom 28. Februar 2007
- Baugenehmigungsbescheid Az.: 2000/0040/602/BA/N vom 01. Marz 2002
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- Baugenehmigungsbescheid Az.: 632E890404.0475ED, 602C890131.0475ED,
602C881223.1075ED sowie 602A881031.0575ED vom 09. Juni 1989

- Schreiben Dr. Waldmann, Kohler & Kollegen, Herr RA Herbert Kohler vom
23. Mai 2012

- Ergebnisse des Abstimmungstermins am 27. April 2012, 18. Mai 2012 sowie am
18. Oktober 2012 in Firth, Fa. Georg Schenk GmbH & Co. KG

- Angaben zum Verkehrsaufkommen der Staatsstralle St 2242, Abschnitt Mitte
(Mannhof - Stadeln), Verkehrszahlung 2011 und Prognose 2025, Quelle: Stadt
Farth, Stadtplanungsamt / Abteilung Verkehrsplanung, per Email am 25. Oktober
2012

- Stellungnahme des Stadtplanungsamtes der Stadt Firth vom 21. Februar 2014
(per Email am 21. Februar 2014)

- Stellungnahme des Ordnungsamtes der Stadt Furth vom 06. Marz 2014
(per Email am 10. Marz 2014)

Regelwerke und Anforderungen

3.1

Regelwerke

Fur die schallimmissionsschutztechnische Bearbeitung wurden die nachstehenden

Regelwerke und Veréffentlichungen herangezogen:

TA Larm (Technische Anleitungen zum Schutz gegen Larm),
Fassung v. 26.8.1998; gultig seit 1.11.1998

DIN ISO 9613-2 (Ausgabe Oktober 1999) Akustik

- Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien -

DIN 18005, Ausgabe Juli 2002
- Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die

Planung
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Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe Mai 1987

- Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung -

DIN 4109, Ausgabe November 1989

»ochallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise*

16. Verordnung zur Durchflihrung des BImSchG

- Verkehrslarmschutzverordnung v. 12.6.1990 -

RLS-90, Ausgabe 1990

- Richtlinien fiir den Larmschutz an Straf3en -

VLarmSchR 97
- Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en in der Bau-
last des Bundes, Ausgabe 1997

3.2 Anforderungen
3.2.1 Verkehrs- und Gewerbegerausche

Abweichend von den bisherigen Voraussetzungen (vgl. dazu Bericht 11373.5 vom
29. April 2013, W. Sorge Ingenieurburo fur Bauphysik GmbH) soll das Plangebiet

abstimmungsgeman als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Flr die auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche sind damit gem. Beiblatt 1 zur

DIN 18005 folgende Orientierungswerte zu beachten:

Gebietsausweisung Orientierungswert gemaR DIN 18005
Low in dB(A)
tags nachts
(06.00 -22.00 Uhr) (22.00-06.00 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete 55 40/45"

Y Von den zwei angegebenen Orientierungswerten fur den Beurteilungszeitraum nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)

ist der héhere fiir Verkehrsgerauschimmissionen anzusetzen.
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Die DIN 18005 verweist fur die Berechnung der Beurteilungspegel von Gewerbe-
gerauschimmissionen auf die TA Larm in Verbindung mit DIN 1SO 9613-2.
Daher wird zusatzlich die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 26.08.1998 -

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - mit herangezogen.

Demnach dirfen innerhalb des Plangebietes die folgenden Immissionsrichtwerte
»aulen“ (0,5 m vor den vom Larm am starksten betroffenen Fenstern von Aufent-

haltsraumen) durch den Betrieb gewerblicher Anlagen nicht tberschritten werden:

Immissionsrichtwert
gemdl TA Larm
Lirw in dB(A)

Gebietseinstufung

nachts
(22.00-06.00 Uhr)

tags
(06.00 -22.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete 55 ") 402

" einschlieBlich Zuschlage fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr
und 20.00 - 22.00 Uhr
06.00 - 09.00 Uhr
und 13.00 - 15.00 Uhr
und 20.00 - 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen

2 Beurteilungszeitraum der vollen Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel

Im Rahmen des Abwagungsverfahrens der Stadt Furth kdnnen fir die Beurteilung
der Verkehrsgerauschimmissionen im Einzelfall auch héhere Richtwerte herange-
zogen werden.

Fur die Abwagung hoherer Werte kann die 16. Verordnung zum Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV), welche fur den
Neubau bzw. die wesentliche Anderung von Strallen in der Baulast des Bundes

mafgebend ist, mit herangezogen werden.

Diese sieht folgende Immissionsgrenzwerte vor:

Gebietsausweisung Immissionsgrenzwert gemat 16. BImSchV

Licw in dB(A)

tags (6.00 bis 22.00 Uhr) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete 59 49
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3.2.2

Fur die Ermittlung der von den bestehenden Gewerbegebieten (Flurnr.: 151, 152/3
und 152) ausgehenden Schallemissionspegel ist als mafigeblicher Immissionsort
abstimmungsgemal die bestehende Wohnbebauung an der Bayernstral’e 49e
(Flur-Nr. 198/6) heranzuziehen. Fur das Wohngebaude ist eine Gebietsauswei-

sung als Allgemeines Wohngebiet zu berticksichtigen.

Demnach sind folgende Immissionsrichtwerte zu beachten:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. Abschnitt 6.1d, TA Lirm

Tagzeitraum

~werktags”
sowie
,sonn- und feiertags*
(06.00 - 22.00 Uhr, einschlieRlich Ruhezeitzuschlage)
Lrw = 55 dB(A)

Nachtzeitraum
,hachts“  (22.00 - 06.00 Uhr, Beurteilung der vollen Nachtstunde mit dem
héchsten Beurteilungspegel)

Lrw = 40 dB(A)

Anforderungen gem. DIN 4109

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® regelt in Abschnitt 5 den Schutz gegen
Aulenlarm und gibt Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbautei-
len vor. Dabei wird entsprechend dem malfigeblichen Auenlarmpegel zwischen

insgesamt sieben Larmpegelbereichen differenziert.
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Fur Au3enbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind unter Bertck-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten und -nutzungen die nachfolgend auf-

gefuhrten Anforderungen gem. DIN 4109, Tabelle 8, einzuhalten:

Larmpegelbereich | ,,MaRgeblicher AuBRenlarmpegel” erf. R'wres. des AuBenbauteils
dB(A) Aufenthaltsraume in Wohnungen,
u.a.indB
I bis 55 30
I 56 bis 60 30
11 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
\ 71 bis 75 45
Vi 76 bis 80 50
VI >80 1)

1)

Die Anforderungen sind hier aufgrund der oértlichen Anforderungen festzulegen.

4, MaRqgebliche Immissionsorte

Fir die Ermittlung der von den nérdlich des Plangebietes gelegenen Gewerbege-
bietsflachen ausgehenden Schallemissionen wurde der nachfolgende malfgebli-
che Immissionsort herangezogen:

(vgl. dazu auch den Ubersichtsplan, Anlage 1)

Immissionsort Bezeichnung Schutzcharakter | Berechnungshdéhe
. Allgemeines
101 Wohngebaude Bayernstrafie 49e, Wohngebiet DG
Flur-Nr. 198/6 (WA)

Die Darstellung der an der geplanten Wohnbebauung zu erwartenden Schall-
immissionssituation erfolgt in Form von Gebaudelarmkarten (Darstellung der ermit-
telten Beurteilungspegel an den Fassaden des Bauvorhabens) sowie als Raster-

larmkarten.



Die Lage der nachfolgend beschriebenen und in den schalltechnischen Berech-

nungen bertcksichtigten Schallquellen ist in der Anlage 1 dargestellt.

11373.7
5. Berechnungsvoraussetzungen
5.1 Beschreibung des Bauvorhabens

Das Bauvorhaben soll an der Stadelner Hauptstrae auf dem Grundstiick, Flur-Nr.

153 der Gemarkung Stadeln errichtet werden.

Geplant ist der Neubau von insgesamt 34 Wohngebauden als Reihenhauser,

Doppelhauser sowie Kettenhauser.

Die Gebaude sind mit einer Gebaudehdhe von 2 Geschossen geplant.

Die Planung der nérdlichen Reihenhduser sieht sog. Larmschutzgrundrisse vor.
Demzufolge sind die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume bzw. die Fenster dieser
Raume ausschlieRlich an den, dem Gewerbegebiet abgewandten Gebaudeslidsei-
ten angeordnet.

An den Gebaudenordseiten sollen im Wesentlichen untergeordnete Raume (Flure,

Bad, WC, Treppenhaus) angeordnet werden.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist die Anordnung von Gerateschuppen
in Verbindung mit Larmschutzelementen mit einer Hohe von h = 2,3m 0. GOK
vorgesehen. Zudem ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung
von Garagenzeilen, jeweils verbunden mit Larmschutzelementen, mit einer Hohe
von h = 2,5m 0. GOK
geplant.
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Berechnungsdaten

5.2.1

Gewerbegerdusche

Auf das Bauvorhaben wirken im Wesentlichen Gewerbegerausche der noérdlich ge-
legenen Gewerbeflachen (Flur-Nr. 151, 152/3 sowie 152) sowie der nordéstlich ge-
legenen Gewerbeflache der Fa. Wacker Construction Equipment AG (Bayernstra-
e 38, Flur-Nr. 198/7) ein.

In Abstimmung mit dem Ordnungsamt der Stadt Furth, erfolgt die Ermittlung der
von den Gewerbeflachen ausgehenden Schallemissionen derart, dass Diese in der
Summe an der bestehenden Wohnbebauung Bayernstralle 49e die zulassigen
Immissionsrichtwerte gem. TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (vgl. dazu Ab-
schnitt 3.2) nicht Gberschreiten.

Fir den Betrieb der Fa. Wacker Construction Equipment AG liegt der Baugeneh-
migungsbescheid - Az.: 2006/0441/602/VG/N vom 28. Februar 2007 vor.

Darin sind u.a. Auflagen zum Schallimmissionsschutz festgesetzt.

Gem. Auflage A269 sollen demnach mit dem Betrieb der Fa. Wacker Construction
Equipment AG an der sldlich gelegenen Wohnbebauung die Immissionsrichtwert-
anteile ,tags/nachts® von

Lrwa = 49/34 dB(A)
nicht Uberschritten werden.
Diese Auflage wird in den weiteren schalltechnischen Berechnungen mit berlck-
sichtigt.
Die mit der vorgenannten Vorgehensweise ermittelten Schallemissionskontingente

fur die Gewerbeflachen betragen:

- Gewerbeflachen - Flur-Nr. 151, 152/3 und 152 ,tags/nachts”
Lwa = 63/49 dB(A) / m?
- Gewerbeflache - Flur-Nr. 198/7 ,tags/nachts*
Lwa = 61/48 dB(A)/ m?
(vgl. dazu Berechnungsblatter - Anlagen 2 und 3)

Die ermittelten Schallemissionskontingente fir die Gewerbeflachen werden im
Folgenden fir die Berechnung der auf die geplante Wohnbebauung einwirkenden

Schallimmissionen herangezogen.
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5.2.2 Verkehrsgerausche
Fir die auf das Plangebiet einwirkenden Straldenverkehrsgerausche, ausgehend
von der Stadelner HauptstralRe (St2242), liegen folgende Verkehrsdaten vor
(Quelle: Stadt Furth, Planfeststellungsverfahren AS Steinach, Stand: 09. Februar
2011, Bezugsfall: Netz 2025 - Belastung 2025):
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV = 11100 Kfz/24 h
Lkw-Anteil tags / nachts Pvn = 10%
max. zulassige Geschwindigkeit Vewilkw = D0 km/h
Zuschlage fur lichtzeichengeregelte Kreuzungen sind in den entsprechenden Be-
reichen nicht anzusetzen.
5.3 Gelandesituation, Abschirmungen und Schallreflexionen von Gebduden

In den Berechnungen wird die Geléndesituation anhand der Ergebnisse der Inau-
genscheinnahme der Ortlichkeiten als weitestgehend eben beriicksichtigt.
Sofern sich mit den Bebauungen Abschirmungen fir die Immissionsorte ergeben,
werden diese auf der Grundlage der anzuwendenden Regelwerke bertcksichtigt.
Bei der Ermittlung der Schallreflexionen von den Fassaden der bestehenden und
der geplanten Gebaude wurde der Reflexionsverlust fur ,glatte Wande® mit

AL = -1dB

angesetzt.
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6. Berechnungsergebnisse und Beurteilung
Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten gem. TA Larm nach dem ,detaillier-
ten Prognoseverfahren“ unter Berlcksichtigung A-bewerteter Schallpegel (Gewer-
belarm) sowie gemal RLS-90 (Verkehrslarm) mittels eines Schallimmissionsprog-
noseprogramms (Software ,SoundPLAN Version 7.3, Softwarestand: 09. De-
zember 2013).
6.1 Gewerbegerdusche
6.1.1 Berechnungsergebnisse
Die unter Berucksichtigung der ermittelten Schallemissionskontingente fur die
ndrdlich sowie norddstlich des Bauvorhabens gelegenen Gewerbeflachen (vgl. da-
zu Abschnitt 5.2.1) berechneten Beurteilungspegel ,tags“ und ,nachts sind in den
Anlagen 4 - 7 als Gebaudelarmkarten dargestellt.
Die Gebaudelarmkarten zeigen dabei die folgenden Schallpegelbereiche:
Darstellung grun: Schallpegelbereich ,tags* < 55 dB(A)
Darstellung orange: Schallpegelbereich ,tags* 55 bis 60 dB(A)
Darstellung rot: Schallpegelbereich ,tags* > 60 dB(A)
Darstellung grun: Schallpegelbereich ,nachts” <40 dB(A)
Darstellung orange: Schallpegelbereich ,nachts” 40 bis 45 dB(A)
Darstellung rot: Schallpegelbereich ,nachts® > 45 dB(A)
Zudem sind die in den Freibereichen zu erwartenden Beurteilungspegel ,tags” in
Form einer Rasterlarmkarte in der Anlage 8 dargestellt.
6.1.2 Beurteilung

Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr)

Wahrend des Beurteilungszeitraumes ,tags” wird der Orientierungs- bzw. Immissi-

onsrichtwert flr Allgemeine Wohngebiete von Lowirw = 55 dB(A)
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- mit Ausnahme an der nérdlichsten Gebaudereihe - im gesamten Plangebiet ein-
gehalten (vgl. dazu Anlagen 4 und 5, griiner Pegelbereich).

An der Nordfassade sowie teilweise an den Stirnseiten der nordlichen Gebaude-
reihe sind Uberschreitungen des Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwertes fir
Allgemeine Wohngebiete zu erwarten (vgl. dazu Anlagen 4 und 5, oranger und ro-
ter Pegelbereich).

An den, dem Gewerbegebiet abgewandten Gebaudeseiten (Sudfassaden) wird der
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten

(vgl. dazu Anlagen 4 und 5, griner Pegelbereich).

Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr)

Wahrend des Beurteilungszeitraumes ,nachts wird der Orientierungs- bzw. Im-
missionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete von Lowirw = 40 dB(A)
- mit Ausnahme an der nérdlichsten Gebaudereihe - im gesamten Plangebiet ein-
gehalten (vgl. dazu Anlagen 6 und 7, griiner Pegelbereich).

An der Nordfassade sowie teilweise an den Stirnseiten der nérdlichen Gebaude-
reine sind Uberschreitungen des Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwertes fiir
Allgemeine Wohngebiete zu erwarten (vgl. dazu Anlagen 6 und 7, oranger und ro-
ter Pegelbereich).

An den, dem Gewerbegebiet abgewandten Gebaudeseiten (Stdfassaden) wird der
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten

(vgl. dazu Anlagen 6 und 7, griner Pegelbereich).
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6.2 Verkehrsgerdausche
6.2.1 Berechnungsergebnisse
Die Immissionssituation im Plangebiet fir die von der Stadelner Hauptstrale aus-
gehenden Verkehrsgerausche ist in Form von Gebaudelarmkarten in den Anlagen
9 bis 12 wie folgt dargestellt:
Die Gebaudelarmkarten zeigen dabei die folgenden Schallpegelbereiche:
Darstellung grin: Schallpegelbereich ,tags” < 55dB(A)
Darstellung rot: Schallpegelbereich ,tags” > 55 dB(A)
Darstellung grin: Schallpegelbereich ,nachts” <45 dB(A)
Darstellung rot: Schallpegelbereich ,nachts” > 45 dB(A)
Zudem sind die in den Freibereichen zu erwartenden Beurteilungspegel ,tags® in
Form einer Rasterlarmkarte in der Anlage 13 dargestellt.
6.2.2 Beurteilung
6.2.2.1 Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr)

Freibereiche

In den Freibereichen der geplanten Wohngebaude (Sudseite) wird der Orientie-
rungswert ,tags“ der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von Low = 55 dB(A)
im Plangebiet im Wesentlichen eingehalten.

Lediglich in den westlichen Randbereichen der geplanten Bebauungen wird der

Orientierungswert ,tags“ der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete Gberschritten.

Der Immissionsgrenzwert gem. 16. BImSchV flr Allgemeine Wohngebiete von
I—IGW = 59 dB(A)

(vgl. dazu Abschnitt 3.2) wird dagegen in allen Freibereichen eingehalten.



11373.7

-15 -

Wohngebaude

An den geplanten Gebauden innerhalb des Plangebietes wird der Orientierungs-
wert ,tags“ der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von Low = 55dB(A)
an den westlichsten Gebauden um bis zu AL = 10 dB,
der Immissionsgrenzwert gem. 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von

Liew = 59 dB(A)
noch um bis zu AL = 6dB
Uberschritten.

(vgl. dazu Anlagen 9 und 10, roter Pegelbereich).

6.2.2.2 Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr)
An den geplanten Gebauden innerhalb des Plangebietes wird der Orientierungs-
wert ,nachts” der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von Low = 45dB(A)
an den westlichsten Gebauden um bis zu AL = 11 dB,
der Immissionsgrenzwert gem. 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von

Liew = 49 dB(A)

noch um bis zu AL = 7dB
Uberschritten.
(vgl. dazu Anlagen 11 und 12, roter Pegelbereich).

7. Schalltechnische MaBnahmen und Empfehlungen

71 Gewerbegerdusche

An den Nordfassaden sowie zum Teil an den Stirnseiten der nérdlichen Gebaude-
reihe sind -ausgehend von Gewerbegerduschimmissionen- Uberschreitungen der
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete zu erwar-

ten.

Fir die Gebaude ist eine larmorientierte Grundrissplanung vorgesehen, d.h. an
den Nordseiten der Gebdude sind ausschlieRlich nicht schutzbedurftige Raume
(z.B. Flure, Bader, WC, Treppenhauser) angeordnet.

Somit befinden sich an der Nordseite keine Fenster von schutzbeduirftigen Aufent-

haltsraumen und somit keine Immissionsorte gemaf TA Larm.
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In den Dachgeschossen der nérdlichen Reihenhausbebauungen ist der Ausbau
als Studioraum nicht ausgeschlossen. Die notwendige Beleuchtung und BellUftung
der Raume erfolgt Uber optionale Dachflachenfester tUber die schalltechnisch un-
belastete Sldseite der Gebaude. An der Nordseite sind dazu keine Fenster vorge-

sehen.

Vereinzelt sind an den Stirnseiten der nérdlichen Gebaudereihe Fenster von Auf-
enthaltsrdumen vorgesehen.

Da die betreffenden Raume jeweils auch Luftungsmoglichkeiten Uber die schall-
technisch unbelastete Sidfassade aufweisen, besteht keine Notwendigkeit, die
stirnseitigen Fensterelemente fur Liftungszwecke zu 6ffnen.

Unter Bericksichtigung einer ausreichenden Fensterschalldammung, welche mit
bauublichen Fensterkonstruktionen im geschlossenen Zustand bereits gegeben
ist, sind keine weitergehenden MalRinahmen zum Schutz vor Gewerbegerauschen

notwendig.

Verkehrsgerausche

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaf DIN
18005 sowie z.T. auch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den westli-
chen Gebauden zur Stadelner Hauptstra3e hin, sind MaRnahmen zum Schall-
immissionsschutz vor Verkehrsgerduschen in den weiteren Planungen zu berlck-

sichtigen.

Vorrangig sind aktive SchallschutzmalRnahmen zu bericksichtigen. Dazu kann die
an der westlichen Grundstlicksgrenze geplante Garagenzeile mit dazwischenlie-
genden Larmschutzelementen als Abschirmung der Straflenverkehrsgerausche
dienen. Die Larmschutzkonstruktion muss dazu eine Hohe von mind.

h = 4,5m 0. GOK
aufweisen.

Sofern die MalRnahme nicht in der o.a. H6he umsetzbar ist, ist durch passive
Larmschutzmalinahmen am Gebaude daflir Sorge zu tragen, dass in den betroffe-
nen schutzbedurftigen Raumen die Anforderungen gemafl DIN 4109 bzw. VDI-

Richtlinie 2719 an die anzustrebenden Innenpegel eingehalten werden.
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Fir die von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffenen Gebaude / Fas-
saden (vgl. dazu Anlagen 9 bis 12 - rote Pegelbereiche) sind -bezogen auf die un-
gunstigsten Stockwerke- die Larmpegelbereiche (LPB) gemal DIN 4109 von

LPB = Il bis IV

zu erwarten (vgl. dazu Anlage 14).

Anhand der o.g. Pegelbereiche ergeben sich gemaf Tabelle 8 der DIN 4109 fir
die schutzbedirftigen Raume die resultierenden Schallddmmmale des gesamten
AulRenbauteils von

R'wres. = 30 bis 40 dB.

Empfehlung fiir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Fir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 394, 6. Anderung, wird

die Aufnahme des folgenden Textbausteins empfohlen:

(Textblock Beginn)

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Un-
tersuchungen der Wolfgang Sorge, Ingenieurbiro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG,

Nurnberg, mit Bericht 11373.7 zugrunde:

Schallimmissionsschutz (Verkehrsgerausche)

An Bauvorhaben, mit den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbe-
reichen (LPB) an den Fassaden sind zum Schutz vor Verkehrsgerduschen passive
LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzfenster in Verbindung mit schallgedammten

Luftungseinrichtungen) vorzusehen.

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche |1l bis IV gilt, dass
zum Schutz gegen AulRenlarm die gesamten Aul3enbauteile eines Aufenthaltsrau-
mes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schall-
dammmal R’ys. Nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen

nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind bei der Raumplanung zu beachten):
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Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 gekenn-
zeichneten Fassadenseiten sind die Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen
mit einem erforderlichen resultierenden SchallddmmmalR (erf. R"yres) VON
30 dB zu errichten.

Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 gekenn-
zeichneten Fassadenseiten sind die Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen
mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmal (erf. R"yes) VON
35 dB zu errichten.

Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 gekenn-
zeichneten Fassadenseiten sind die Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen
mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmal (erf. R"yes) VON
40 dB zu errichten.

Das sich aus dem jeweiligen Larmpegelbereich ergebende Schallddmmmal’ gilt
auch fur Dachflachen, sofern diese Aufenthaltsrdume nach auf3en abschliel3en.

Im Bereich der Larmpegelbereiche Ill und IV sind in zum Schlafen geeigneten
Raumen (Schlafrdume, Kinderzimmer, u.d.) fensterunabhangige Luftungseinrich-
tungen vorzusehen.

Hinweis:

Die in Bezug genommene DIN-Vorschrift 4109 liegt wahrend der Dienststunden im

Rathaus, Stadt Firth, Kénigstraf3e 86 - 88, zur Einsicht aus.

(Textblock Ende)

Zusammenfassung

Die Georg Schenk Bauunternehmung GmbH & Co. KG beabsichtigt die Errichtung
von Wohnbebauung an der Stadelner Hauptstralle in Stadeln.

Nordlich sowie norddstlich an das Baugebiet grenzt direkt ein Gewerbegebiet an.

Der vorliegende Bericht enthalt die Ergebnisse der Untersuchung der schallimmis-

sionsschutztechnischen Auswirkungen durch den Betrieb der nérdlich gelegenen
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Gewerbeflachen (Flur-Nr. 151, 152/3 sowie 152) sowie der norddstlich gelegenen
Gewerbeflache der Fa. Wacker Construction Equipment AG (Bayernstralle 38,
Flur-Nr. 198/7) an der geplanten Wohnbebauung und die Beurteilung der Ergeb-

nisse auf der Grundlage der TA Larm.

Unter Berucksichtigung der im Abschnitt 5 dieses Berichtes aufgeflihrten Berech-
nungsvoraussetzungen werden die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fir All-
gemeine Wohngebiete wahrend des Tag- und Nachtzeitraumes an den mafgebli-
chen Immissionsorten der geplanten Wohnbebauung im Wesentlichen eingehal-

ten.

Hinsichtlich der auf das Bauvorhaben einwirkenden Verkehrsgerausche, ausge-
hend von der Stadelner Hauptstralde, sind zur Reduzierung der Schallpegel an den
Fassaden der Wohngebaude Garagenbebauungen in Kombination mit Larm-
schutzwanden entlang der Stadelner Hauptstralde vorgesehen.

Sofern die Garagenzeile nicht in der erforderlichen Hohe umgesetzt werden kann,
sind fur die von Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen Aufenthalts-
raume passive Larmschutzmalinahmen vorzusehen. Diese sind im Abschnitt 7.2
beschrieben.

In Abschnitt 8 sind dazu Empfehlungen fiir die textlichen Festsetzungen zum Be-

bauungsplan angegeben.

Nurnberg, den 11. August 2014

Dipl.-Ing. (FH) Wilfried Wieland, M.Eng., M.BP. Stefan Rohleder
Geschaftsfuhrung Projektleitung

Diese Ausarbeitung wurde elektronisch versandt und ist ohne Unterschrift gultig.
Das Dokument darf weder auszugsweise noch ohne Zustimmung
der Wolfgang Sorge IfB GmbH & Co. KG an Dritte verteilt werden.

Anlagen
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INSTITUT

FRESENIUS

O Fhrth PriOfbaricht Nr, 1316018 Eeitm 2von 3
2113674 Auftrag Nr. 2146724 05.01.2012
Preiban dureh IF-Kurier abgeholl Matrix: Bodanbuft
Probannemmas 110848707 110848708 110846700
Bezsichnung RKS 1 RKS 3 RKS 4

BL BL BL
Eingangadatum: 20.12.2011 30.12.2011 30.12.2011
Paramelsr Einhedt Besimmungs-  Methods

grenze

Probenahmeadaten :
Valumen, angesaugh 1 10 10 10
LHEW :
Dichlormethan mg/m®* <04 <04 < 0.4 VDI 3865, BL 3
{rans-1,2-Dichiprethen  mgfm® =08 <08 <08 Vil 3865, BL 3
cis-1,2-Dichlorethan magfrny® <04 <04 < 0.4 VDI 3865, BL 3
Trichicernethan mgdm® « 0,004 < 0,004 = 0,004 WDl 3885, BL 3
1,1, {=Trichlarathan migdm® < 0,004 < 0,004 < 0,004 DI 3865, BL 3
Tatrachlormathan g’ < 0,004 < (0,004 < (0,004 VDI 2885, BL 2
Trichlorathan mgm’® = 0,004 < 0,004 = 0,004 VDI 3865, Bl 3
Tetrachlorethen mg/m? < 0,004 < 0,004 < 0,004 VDI 3865, BL 3
BTEX :
Benzol mgm’ R T 015 0,17 VDI 3868, BL 3
Tedual mgim’ 1.5 1,7 1.4 /Ol 3865, BL 3
Ethylbenzal mghm? 014 018 013 VDI 3865, BL 3
o-Xylol mgim® o0 0.12 0.09 VDI 3BES, BL 3
m-Xylol maim? 0,24 0,27 0,22 VDI 3865, BL 3
p-Xylol mgim? 010 012 o011 VDI 3865, BL 3
Sumime Xylols mgim® 044 0,51 042 VDI 3865, BL 3
Surnma BTEX mgim® 2,28 2.58 212 VDI 3865, BL 3
Maphihalin mgim* <0 < 0,01 = 0,01 WDl 3865, BL 3



























Anhang 6

Parameter Einheit Probe Prufwerte nach BBodSchV Prifwerte nach LAWA Zuordnungswerte Boden nach LAGA
Wirkungsplad Boden-Mansch Wirkungspfad
MP 1 MP 2 MP 2 RKS B/ RES &2 | RKS 101 RKS 102 | Kinderspiel- | Wohn- | Park- | Industrie-/ Boden- Protwerte |  MaGnahman-

{0,0-1.3m) | (0.3-3.3m) | (0,24.2 m) | (0.0-0,07 m) | (0,07-0,4 m) | (0.0-0.08 m) | {0.08-0.35 m} flachen gebiele | anlagen Gewerbe | Grundwasses schwallemwverta Z0 Z11 212 z2
Arsan [makg) 3 16 <32 4 3 25 50 125 140 20 30 50 150
|Btei [mgkg] 34 7 <2 7 2 200 404 1.000 2.000 100 200 300 1.000
|cadmium [mofkgl 0,4 <02 <02 <02 <0.2 10 20 50 60 08 1 3 10
|chrom (gesamt) [mgikg] 24 5 3 4 4 200 400 1.000 1.000 50 100 200 600
Iupfer [mgfka) 44 6 3 7 7 300 600 1.500 3,000 40 100 200 600
Nicked makg) 12 6 3 8 7 70 140 350 800 40 100 200 800
Quecksilbar [mafkg) <01 =01 <01 =01 =01 10 20 &0 &0 0.3 1 3 i0
Zink [mgfkg] 62 21 6 24 15 1.000 | 2000 2.000 120 300 500 1.500
Thallium [mg/kg] <02 <02 <02 05 1 3 10
Cyanid (gesamt) [makg] <0,1 <01 <0, 50 0 50 100 i 10 30 100
Kohlermwvasserstoffa [mgkg] 430 <10 =10 A00-1.000 1.000-5.000 100 300 500 1.000
L PAK (US-EPA) [mgikg) 2,34 f.n. n.n. . 0,93 nn. 2-10* 10-100" 1 5 15 20
|Benzola)pyren [maikg] 0,26 < 0,05 < 0,05 =005 = 0.05 = 0,05 2 4 10 12
[Naphthalin [mgrkg) 0,17 < 0,05 < 0,05 =005 0.18 < 0,05 1-2 5
[ox Imatka] <05 <05 < (.5 1 3 10 15
|rce Img/kgl 0,007 mn. nn. 04 0.8 2 40 0.1-1 1-10 0,02 0.1 0.5
L BTEX fmgfkgl] M. MLft, LM, 2-10 1030 <1 1 3 5
E LHKW Imafkal o, nn mmn 1-5 525 <1 1 3 g
pH-Wert -] 7.9 7.8 7.8 55-80 | 55-80| 50-80
pH-Wert [ 87 B 85 65-90 | 85-90 | 60120 | 55-120
alek Laitfahigked [S/om] 83 58 45 500 500 1.000 1.500
Chiorid [man <2 <2 <2 10 10 20 30
{Sulfst (] <5 <5 <5 50 & 100 150
[Cyanid (gesami) (mgh] <0005 | <0005 | <0008 0,08 < 0,01 0,01 0,05 0,1
{Prenciindex [mg/] < 0,01 « 0,01 = 0,01 < 0,01 0.01 0,05 0,1
Argen (g} < 0,005 0,005 < 0,005 0,01 0.01 0,01 0,04 0,06
e [mgh] <0005 | <0005 | <0005 0,025 0.02 0.04 0.1 0.2
Cadmium (g <0001 | <0001 | <0001 0,005 0,002 0,002 0,005 0.01
Chrom (gesamt) Imgi] <0005 | <0005 | <0005 0,05 0,015 0.03 0,075 0.15
Kupler imaA] 0,005 <0005 | <0005 0,08 0,05 0.05 0,15 03
Nicked (el <0005 | <0005 | <0005 0,05 0,04 0.05 0,15 0z
Quecksilber {mg] <00002 | <00002 | <0.0002 0,001 0,0002 | 0.0002 0,001 0,002
 Thallium [mg <0,0005 | <0,0005 | <0.0005 <0001 | 0,001 0,003 0,005
Zink [mg] <001 < 0,01 < 0,01 0.5 0,1 0,1 03 0.6
Eirstufung LAGA 21.2 20 zZo
Erauteiung
* = Summi PAK (US-EPA) ohna Naphihalin > Zuordnungsweri Z 1.1
fn. = nicht nachweisbar -> Profwerte LAWA, H P;O

> Prifwene BBodSchy

Tabelle 4.2: Ergebnisse untersuchlar Misch- | Bodenproben im Vergleich zu herangezoganen Prif-MaBnahmenschwellenwerten und Granzwertan
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1; Auftrag und Anlass

Gemals der sehrifilichen Stallungnahme dunch das Amt 10r Umwelt, Ordnung und Verbrau-
cherschutz der Sladt Firth im Rahmen das Bateiligungsverfahrens einer B-Plan-Aulstellung
wurde for das Grundshack am StraBackerweg 1 in Flrth die Ausfihrung einer historischen
Standarirecherche gafordert.

Durch dig gewsrbliche Nutzung des Geldndes durch ein Maschinenbauunternehmen be-
stehl ein grundsatziicher Anfangsverdacht {potenzigller Altstandort), des {bister) nicht als
Altlastenverdachtslliache registrierten Standones. Das Anwesen ist auch durch eine Clver-
unreinigung irm Aptil 2005 aklenkundig.

Eine bereits ausgefiinrte  Orientierende Baugrund- und Altlastenvntersuchung” det Fa.
HPC AG vom 17.01.2012 wurde durch dis Behérden als mangelbehaftat aingestufl. Ein
kausaler Zusammenhang zwischen den von HPG ermittelten MKW-Gehalten und der in
2005 lestgestellten Shverunreinigungen sei durch den Gutachter nicht Uberprifl worden,

Laut Behorda erfordern die vorliegenden Umslande allastenbezogene Bauautlagen. Drie
Standorirecherche dient zur Abstimmung der weiteran Untergrunduntersuchungen mit den
zusldndigen Behirden Wasserwingzhaftsamt Nirnberg MAWA) ungd dem Amt T0r Umwedt,
Ordnung vnd Verbraucherschutz,

Der neus Eiganlimer des Grundstucks, Fa, Georg Schenk GmbH & Co.KG beauftragie da-
raufhin die R & H Umwslt GmbH am 23.01.2014 mit der Durehfihrung einer Histarischan
Racherche aul dem Grondstick am Stralf@ckerwan 1 in Furth.

Die Racherche umfass! die Beschaffung und Sichtung aller [ir den Standort relevanten Ak-
tan-, Pran- und Lultbilduntarlagen aus verschiedenen Archiven der Stadt Furth und anderen
maglichen Informatiansteigern. Die gesammelten Infarmationen sollen im Folgenden var al-
lam nach ihrem Gafahrdungspetenzial hinsichilich altiastearelevantar Belriebsstofte be-
trachtel werdern.

Die Uriersuchungen wurden chrenologisch in tolgander Reihenlolge ausgetih:

= Kontakiaufrahme mit den Behdrden

»  Sichlung und Auswerung des vorhandenen Dalenmaterials

»  Ortgbesichtigung des Untersuchungsgelandes

= Ermittlunn von potenziellen Untergrundverunreinigungen im Bereich der cinzeinen
Verdachtstlachan

«  Ausarbeilung einez Untersuchungskonzeptes
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Informationsquellen

Fur die historischa Rocherche wurden diverse amitliche Stellen konlaktiert und deren ver-
faghare Akten und Plane ausgewettet, Zunichsl wurden die vorliegenden Unterlagen des
Umweltamtes /17 sowie des Wasserwirtschaftsamtas 12/ erviert, Bosonderer Fokus wurde
auf die Reqistratur dar Stadl Fdrth mit den Bau- und Entwasserungsaklen /3 gefegt, um die
bauliche Entwickiung scwie emwasserungstechnischan Einrichtungen darzuslellen. Eing
weitere Cuclle stelle das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Firth f4/ dar,
welches die Gelahrdungssituation hinsichtlich Kamptmittelverdachts baurteilte.

Eine detailierts Aufstallung der gesamten Material- und Informationsquellen isl im Cuel en-
verzeichnis im Anhang zu finden. Die Cuellenverwsise sind im Text mil der Signatur ./~
und fortiaufendar Nummerierung gekannzeichnet,

Durch eine Luftbildauswerung frei verfigbarer Lufibilder /74, /8¢, den bivointerncn Lichl-
bildmaterial sowie dem aktuellen QOrthaluftbild des Landesvermessungsamtes /5 konnten
die ermitteiter Daten aus Akten und Planen Gbemrdft bzw, unlermauert werdon.

Die vorliegende historische Racherche orientiert sich in Bazug awl Datensarmmlung und
Auswertung sowie Prasenlation an dem durch das Bayerische Landesamt fir Umwelt her-
ausnegebenan Markhlalt Historische Erkundung von Alllasten und schadlichen Bodenver-
inderungen” vam Januar 2002 [sieha 12/ des Literaty rverzeichnisses im Anhang).

Standortbeschreibung

Geographie und Merphologie

Das Untersuchungsgebict belindel sich am nirdlichen Oristand von Flrth-Stadein zwi-
sehen dem Regnitztal, welches sich im Westen arstreckt und der Aulobahn A73, die im -
ten in Nord-Sid-Richtung verlgufi, In etwa 500 m Sstlich befindet sich der Bahnhof Vach.

Das Grundstiick weist ein sbenes Aelie! auf. Das Untersuchungsgebiet wird im Suden
durch den Stralkdckerweq sowia im Sudosten durch angrenzende Wohnbebauung, im Nor-
den durch die BayernstraPe und eing Gewerbeflache begrenzl. Im Weslen grenzt die Fla-
che an die Stadelner Hauptstralis.

Das zu untersuchande Gelsade beinhaltat die heutige Flursticksnummer 153 der Gemar-
kung Stadeln, die friher die Nummern 153, 154 und 155 baw. 185/1 beinhalete und um-
{asst rd. 11.500 m".
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3.2

3.3

Dior Standort wird vom Stralackerweg erschlossen. Es besteht jedoch auch (ber die Bay-
erngtralde im Norden eing Zufabrt 2u dem Gelande.

Geologie und Hydrogeclogie

Gemalt dar gealogischen Kane von Mirmberg-Flrth-Erlangen und Umgehung (Marnistab
1:50.000) Ny bzw. der Detailkarte Herzogenaurach, Blatt G431 {bdafstab 1@ 25.0007 11/,
stchen im Beraich dos Untersuchungsgelandes die mittel- bis grobkdmigen Sande und Kie-
ee dor Hauplterrasse des Regmilztales an. Darunter folgen Formalicnen dez Blasensand-
steing des Miltleren Keupers.

Die ausgefuhriten Sondisrungen wiescn anthropogene AuHillungen oberlachennah bis
1,3 u GOK nach. Grundwasser wurde im Rahmen der Sondierungen nicht angetrolfen,
durch den Gutachter jadach in giner Tiefe von 4,0 = 6,0 m vermulel.

Die allgemaine Grundwassarfliafrchiung ist nach Westen Richlung Regritz gerichlat,

Historie / bauliche Entwicklung

Einen wichligen Teil der hislorischen Recherche stelll die Auswertung vorhandenar Lurttiil-
der dar, In diesern Zusammenhang war instesondere die Mutzung des Geldndes in des Zait
nach dem Krieg, der Zeitpunkt zu Beginn der Bebauung bis 2um aktusllen Zustand von In-
lergssc. Zur Klarung, wann das Gelidnde bebaut wurde baw. welche gewerbliche Nutzung
stallfand, wurden Schrifimaterial und Plane aus unterschiedlichen Archiven und Quellen
ausgewertal,

Aus dan Akten der Registralur der Stadt Firth /37 zeigte sich, dass aul dem Gelange ab
1963 eine bauliche Entwicklung staltgefunden hat.

Es srgibt sich folgendes Bild der baulichen Entwicklung des Areals:

Tabele 1: Bauliche Entwicklung der Leganachafi

| Jahr | Vorgang : |ﬂ'u|!lle

s Trd

| 19462 | Erwerb des Grundsticks durch dic Fa, Orenstein-Koppel, ' Bauakt f4f
bisherige Mutzung: landwirtsehaftliche Nutzung,
| geplante Nutzung [aut B-Plan: gewerblich-industrielle Hutzung |
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Iteraral | G

| Jahr| Vorgang - Quelle _l
15963 | Neuhau ciner Kundandienststation, Werkstdtte mit Bircbau aul Bauakt fa/
den Grundsticken 153, 154, 155, Stadeln, Bauhorr: Qrenstein-
Koppel und Libecker Maschinenbau AG

1964 | anschluss des Fabrikgebiudes und des Birchauses an Kanal inkl. Erfwedsserung f4/
folgender relevantor Planunieslagen, -inhalte:

Hpizkeller mit Heizéltank [21 m3) und Brennear, Heiddlsperre mit
Aodenablavt zur Entwasserung in Kanal

I-Kammer-Faulgrube im Osten des Birohauses

Abscheideranlage mit Benzin., Fett- und Glabzeneider und
schlarmmfang an Entwasserungsstrang [, Wasser vom Waschp.az

1970 | Errichtung eines Ersatzteillagers, Bauherr: Crenstein-Koppel mit Ertwasscrung /4/
Anschluss an Kanal in der dayernstrae, inkl, falgender relevanter
Flanunteragan, -infaltor

Ersanzieillager mit Spritrkatine und Bezinabschaidor

Lage Waschplatz und Abscheideranliage anders als e Planunterla-
gen zum Meubau [1563]

unterirdiccher Heizdtank (10 m?)
16871 | Erweitcrung des bestehenden Ersatzteillagers Bauakt fdf

Eirn Luttbild von 1959 weist hiorzu bestaligend for die Flacha eing ubarwiegend landwirt-
schafliche Mutzung auf. Lediglich im Siden, im Bareich der hewtigen Zufahft wom
StraBackerweg, ist eine untereilte kegallirmige Lagerhalde zu erkennen, die varmutlich
Baumaterialen fur das angrenzende Neubaugebiel, welches zu der damaligen Zeit bereils
aus 9 Wohnhausern basland, berait hiell. Sowohl Strafdckerweq als auch BayernsiraBe
gibt es noch nicht.

Auf dem Luftoid van Apnl 1984 existizren Dereits alle Gebéude, dig gich aus den Hauaklen
eninehmen lassen (vgl. Tabelte 1; Bauliche Entwicklung der Liegenschalt). Yon oben gut 2u
srkennen sind Baumaschinen und Bagger, die auf dem Gelande lagern, Dig dstliche Halfle
des Getandes isl unversiegelt und zeigt nur cinen geringen, randiichen Grashewuchs auf.
In der Umgebung ist nun im Norden bereits die Gewerbeflache entstanden. Wahrend der
Strafackarweg nun als bafestigle Strafe die Zufahn zu dem Gelande bildet, exiskerl dis
Bayernsirae im Morden noch nicht.

In Erganzung zu den vorlisgenden mindlichen Aussagen (Zetzeuge. Herhert Krusch /&7,
dia die Entwicklung des Gelandes nach Errichtung aller Geblude beschreibt, wurden zu-

Ligpeorn. o ARE P L I dm U baliair iichi.
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satzlich die historizchen Lultbilder von Googleearth /8/ herangezogern. Die weitera Nutzung
lésst sich wie folgt beschreiben:

Noch wahrend der Mutzung durch dig Fa, Orensicin & Koppel warde das Gelande an die
Fa. Thyssentrupp verduBert, so dass der Maschinenbauer nur nach als Mieler aui dam
Gelinde agierts. Nach Wegzug der Firma © & K wurde das Gelande weitarhin gewearblich,
uberwiegend zur Lagerung won Baumaschingn, als Absteliplatz {or die benachbartén
Wohnmebile sowis durch die Freiwilige Feuerwehr ganutzt. Kurze Zeit wurde das Geldnde
auch, nach Aussage sines Zeilzeugen scheinbar chne tzanehmigung, durch einen Circus
genutzt, Dig Nutzung ertolgta hierbei in bzw. auf den bestehanden baulichen Anlagen und
Lagerlachan, Das Buragebdude wurde seit Autgabe durch die Q & K nichl mehr weiterge-
nutzt.

Nach dem Luftiild von 2001 wird der Gslliche Teil des Geldndes als Standflache Hr Wohn-
mohile genutzt, Auf dam restlichen Gelande sind Baunaschinen und Fanrzeuge 2u erkon-
nen. Hinzugekarmmen ist im Suden ein Forig-Conlainer, der ostlich neban dem BOroge-
biude steht und auch noch auf dem aktusllen Luftbild {Anlage 2.1} zu erkennan ist. Aul
dam nachlolgendan Luftbild {5/200:3) ist deutlich die Abgrenzung mittels Zaun durch das
Gelinda zu erkennen, das die Sleliflache dar Wohngebiude vom restlichen Gelande (Bag-
ger- und Baumaschinan) abtrennt.

Auch das im Marz 2606 aufgenommene Luflbild zcigt weiteshin die Nulzung des Gakindes
durch Lagerung von Baufahrzeugen und Weohnmobilen, waobei keine Bagger, sondern eher
L& und PKW auf der Fliche abgestellt sind. Im Oktober 2006 isl eine Flache im Suden
des Geliandes zusitzlich geschotiert, aul der spéler sin Bauwagen crkennbar ist,

Im Dezember 2009 ist das Geldnde (berwicgend frei von gslagerten Fahrzsugen undfoder
Maschinen. Es sind nur vareinzelt Fahrzeuge an der Fabrikhalle, wig auch 2012 nérdlich
des Ersalzteillagers zu erkennan, die auf eine gewerbhche Nutzung innarhalb der Gebiude
himweisen Konnan,

Demnach befindet sich auf dam Untersuchungsgalinde seit 1963 eine gewarbliche Nul-
zung. Die 2u beachtenden Schadstofiumygangsbereicha ergeben sich im Bereich der zahl-
reichen Lager- und Reparaturstandaorte, bei denen mit Betrighssloffen und ggl. Losungsmit-
telm zur Reinigung umgegangen wurde. o den darauf folgendan Kapiteln wird daher auf
digse Bereiche naher singaqangen,
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3.4

3.3

Kampfmittelverdacht

Zur Klaung polenzieller Ristungsallasten wurde das Amt {ir Brand- und Kalastrophen-
schutz /4 angafragt.

Nach Abgleich des Baugrundstickes mit dem Entmunitiorigrungsplan der Stadt Flrth wur-
de demzutolge feslgestelll, dass das Grundstick in keiner Geldhrdungszone {nach Auswer-
tung der Luftbildar} liegt,

Eine Bodensondierung im Yoreld der Grabungsarbeiten ist nach Aussagen der Behiirde
deshalb nicht zwingend notwendig, soweit keine sonstigan Erkenntnisse und Hinweise (z.8.
Zeilzeuganberichte Ober Blindgangsr oder Auftillmatenial im Bodan, 6.4} auf Kampimitts!
vorliegen. Alerdings sei, wie bei allen Bodenarbaiten, die erorderlichs Sargfalt anzuraten
und bei Hinweisen auf verdichiige Gegenslande sind dig Grabungsarbeen sofon ginzu-
stellen und die Polizeinspektion Farth sofort zu varstandigen,

Gegenwirtiger Zustand des Standortes

Der bisherige Bebauungszustand mit den Grundsticksgrenzan ist den Flanen in Anlage 2
zu cntnehmen. Akluel wird der Bestand an Gebduden abgebrochen und das Gelande fur
die spatere Mutzung freigerdumt.

Bei der Ortsbegehung am 11.02,201 4 wurde Folgendes lestgestelt:

+ [Die gberrdischen Geb#aude {Blrchau, Wemkstatte, Ersatzteillager) =ind bereits ab-
gebeochen.

» Die mobilen Gebaude {Fertig-Container, Fertiggaragen, Bauwagen und Hitlen im
Mordosten) wurden bereits entfemt.

« Der Haizéllark der zentralen Heizungsanlage (AVF 1) sawie der untarirdische Heiz-
Altank beim Ersalzteillagar (AVF 5) wurden bereits ausgebaut, Laut Aussage das
Foliers vor O wurden Beweissicherungsproben entnommen,

+ Teilwsise wurde der Betonboden im Bereich der Werkslatt, nahg der Arbeitsgrube
[AVF 2} sowie beim Waschplale/Kranbahn (AVF 3) ausgebaul und auf Hautwerk ge-
legt. Das Malarial wizs deullich arganaleptische Aulfalligkeiten auf.
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3.6

Boden- und Bodenluftuntersuchungen

Aut dem Geldnde wurden im Jahe 2011/2012 durch das Bire HPC AG Duisburg (HPC)
Baugrund- und Altlastenuntarsuchungen durchgetihrt, um aine Bewertung der Baugrond-
cigenschaften sowie eventueller Altlastenrisiken auszufubren. Hintargrund war der gqeptants
Varkauf des Gelandgs dor Fa. ThyssenKrupp Real Estate OmbH (TKRE), die das Gutach-
ten it Auttrag gab.

Es wurden 10 Rammkernsondierungen tldchig ober das Gelande verteilt abgeteuft. Aus &
Sondigrungen wurden Bodenluttproben entnommen und im Labor aul BTEX und LHW® un-
lersucht. Es wurden 3 Mischproben erstellt und zur ablallrechllichen Beuneilung gemal
LAGA untersucht, Weiter wourden an 4 Einzelproben die Parameater PAK und Schwermctalle
bestimmi.

In allen 10 Bohrungen wurden (berwiegend gefingmachlige kinstlicha Aulfiungen iestye-
stell, die in RKS 4 {1,20 m) und BKS & {1.30 m) ihre grifle Machtigksit zeigten. [ha Bo-
denluftproben zeigten keine Autfaligkeiten der untersuchten Parameler, Dia aberlachen-
nake Mischprobe MP1 zeigte einen MKW-Gehall von 430 mgikg, Ena raumliche Abgren-
zung dursh erganzende Sondigrungan criclgte nicht,

Das Amt lar Umwalt. Ordnung und Verbraucherschutz bewertele das Gulachten in eingr
Stellungnahme an das Stadiplanungsamt vam 03.01.2014 als mangelhalt, da trotz gewerb-
icher Yornutzung keine historische Standonrechercho durchgelinm bzw. keine raumlichen
Abgrenzungen méglichar Alttastenverdachisfidchen in Betracht gezogen wurder.

Die Behdrde merkt an, dass bei einem miltlaren MKW -Gehalt von 430 ma'kg {Mischprobe
MF1] auch ain punkteeller Glachaden in Betracht gezegen hitte warden mussen, O und
inwiewsit sin kausaler Zusammenhang mit der O1-Verunreinigung von 2006 basteht, konnie
auf Grundlage der Untarsuchungen nicht apgeschitzt werden.
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4.1

4.2

Beschreibung potenzieller Schadstoffumgangsbereiche

Im Folgenden warden dis wassenwitschaltlich relevanten Gebaude, Lager- unid Lmlage-
rungsbereicha, soweit sie rekonstruigrbar waren, 1m Digtail heschrieben,

Heizkeller mit Heizdltank {AVF 1)

Die Beheizung des Biro- und Wohnhauses sowie dar Werkhalle erfolgie Uber zine Zeniral-
heizungsanlage mit Slbefeuertem Kessel, welche sich im Kaller des Biro- und Wohnhauses
bafand {wgl. Anlage 3.1). Der Tank umfasst entsprechend der Beschreibung zur Bauge-
nehmigung von 1983 ca, 21.000 Liter. Der Raurn fir den Tank wurde nachisaghch mit gi-
nem Slfestan Anstrich versehen und st mit giner ca, 70 cm hohen Schwella auvsgestattet,
diz ein Austretan van Ol unterbindet. Havarien b2w, Uberllschaden sind den Unterlagen
nichl zu entnehmen gewesen. In dem Raum firr diz Heizungsaniage (Heizkessel mit Ol-
brerner) war vor dem Bodenabtiuss, der Uber dis Entwasserung an den Kanal angeschlos-
sen ist, eine Haizdlsparre eingebaut,

Der kangjahngs Umaang mil leichtcm Heizdl stellt gingn potanziellen Eintragsorl {ir Schad-
sloffe dar. Die Vergachisparamater umfassen MKW sowia eingeschrank! BTEX.

Aktuell wurden der Heizdltank sowie die Heizanlagen aus derm Burogebdude beraits aus-
gebalt.

Werkstatt mit Arbeitsgrube (AVF 2)

In dar Werkstatte {Gebiude B in Anlage 2.1) fanden Reparaluren und Werkstatitatigkeiten
stalt, bei dengn ein Umgang mit wassergefahrdendan Staffen zu erwartzn ist. Die histori-
schen Unterlagen belegen neben Bergichen zur Lagerung von Olen und Fetlen, der
Schrmieds und Schweilerer auch eine Arbeitsgrube {siehe Anlage 3.2).

Laut einern Schreiben des WWA vom 2004 2005 wurds an der vorhandenen Arbeilsgrube
[...] eine mit Sagespanen abgebundenc Olvarunreinigung testgestellt” Nahere Angaben
zur Varortung oder Mengen waren nicht 2u ermittaln.

Dem Archivmateral zufolge ist die Arbcitsgrube 3,8 m liek mit einem Treppenaufgang im
Ostan und besilzt keinen Ablauf zur Enlwisserung/Kanal, Bestatigl wird das durch die
Onsbegebung, bei der die Arbeitsgrube mit [Regen-|Wasser gefullt vorgetunden wurde.

Brerwdid Cutschlan unlarkegl gem Urtaberbehl
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4.3

4.4

Die Badenplatte im Beraich der Werkstate wurde berests grofBtentsils entferml, seitlich auf
Haulwerk gelagert und weist deutlich organeleptische Aulfalligkeiten {Ogernuch) aul.

Aus den Unterlagen sind keine weiteren Schrilte zu antnehmen, dic eine Abklarung der
rmisglichan Bodenverunreinigung belegen, wie durch das WWA im Jahr 2005 empfohlen
wirde.

Waschplatz mit Abscheideranlagen (AVF 3)

Fiir die Beinigung der Fahrzeuge und Maschinen wurde ain Waschplatz mit voargeschalteter
Abscheideraniage eingerichtet. Die Abschaideranlage bestoht aus einem Schlammfang, ei-
nem Felt- und Olabscheidar sowie abschliefiend einem Benzinabscheider, bevor dic Ab-
wascserlaiung in die Entwisserung zum Kanal fihrt.

Aus don bestehenden Unterlagean sind zwei unterschiadicha Qrie fir den Waschplatz zu
enthehmen. In den Planungsunterdagen von 1962 [Anlage 3.6} ist der Waschplatz unmittel-
bar an die Werkslitte im Bereich der Auflen-Kranbahn zu erkennen; der Olabscheider liegt
lings zwischen dem Werkstalt- und dern Blrogebaude. In den Planungsunterlagen zur Er-
richlung deos Ersatzieillagers von 1970 ist der Waschplatz, wia in Anlage 3.3 zu erkennen,
etwas auferhalb pasitionter. In der Ontsbegehung am 11.03.2014 wird der Waschplalz nun
am Waerkstaltgebiude vermutet, die Abscheideranlagen konnten jedoch aufgrund der ba-
raits laufenden Abbruchtatigkeiten nicht crmittelt werden, Das Abbruchmaterial zeigte sich
als sengorisch auttallig,

Im Rahmen der Luttbildausweartung ist der Zustand dar Stahibetonplatten, die den Bereich
Bsllich des Werkstattgebiudes abdecken, welchar leilweise als Waschplatz genutzt wurde,
als desclat zu bewerten. Es zaigen sich deulliche Risse, die eine Durchlazsigkeit in den
Boden vermuten lassen, wodurch der gesamis Bereich der Betonplalten als Yerdachtsila-
che anzunshmen ist,

Spritzkabine mit Benzlnabscheider (AVF 4)

Im Ersatzteillager {Gabsude D in Anlage 2.1} wurden Bagger- und Maschinenteile gelagert
und teilweise umlackiert. Hierzu befindet sich im asllichen Gebaudetail eine Spritzkabine
mit Lackiargrube [Anlage 3.4). Oor Raum ist mit Bodenabldufen ausgastatiet, die (ber ¢i-
nen Benzinabscheider in die Kanalisation entwasserm.

Dyt B Sl ot 1 i L ONWT) L e il
Eifed Yalimrge A Dr i poar Vi i BTAgung - Buch avmonoguesies 104 ROr T o e s ie ke en. g e Sudbimehaag el

F:AGSFUELTE TR URL Mg 1 SEFUE HE.LDCY

SaTn R



Gaorg Schenk GmbH & &0, KG %
GrundstDck am, Strafackirang 1.0 Fom, FLANe 153, 153 weo b5, Gemarkng Stadetn I =

Hislgrigcha Recherche

4.5

1.6

4.7

Durch den Umgang und Lagerung von Farben und Lacken ist der Bereich als Verdachtsba-
reich hinsichtlich BTEX und Schwermelalls, sowie durch ReinigungsproZzesse hinschilich
LHEW einzustulan.

Unterirdischer Heizdltank {AVF 5)

Das Ersatztailiager worde durch einen élbsteveren Lufterhitzer geheizt, welchar von einerm
Eitank mit Heizdl varsorgl wurde. Bel derm Tank handelt es sich entsprechend unterschied-
licher Planuntariagan und Prifbescheide um emen doppalwandigen Erdtank mit Leckage-
sonde.

Aus dan Urterlagen dor Bauakten ist disser Tank sldlich des Ersatzieillagers 2u vermuten
tAnlage 3.5). Bai der Orsbegehung wurde jedoch der Tank nérdlich des Gebaudes varar-
It Der Tank wurde bereils ausgebaut und wird akiuell seitlich aul dem Gelande gelagen.

Der Heizaltark wies beim Ausbau einen schwarzen Ansirich auf, der yvermuthoh PAR-hallig
15t

Unterirdischer Erdtank (AVF 6)

Ein waiterer Erdignk kann rur avigrund der Ortsbegehung und den Aussagen des Polisrs
der Abbruchfirma &stlich des Blrogebiudes vermutet werden. Archivuntarlagen. die den
Finbau, den Betrieb oder die Wartung des Tanks sowie deren Inhall oder Mutzung be-
schreiben, gibt &8 nach derzeiligem Kenntnisstand nicht. Es ist moglich, dass der Tank in
Varbindung mit der bestehenden Faulgrube (Dywidag - 3-Kammersyslem] zusammen-
hamgl.

Lagerfliche fiir Baufahrzeuge {AVFT}

Aufgrund der langjghrigen Nutzung zur Lagerung von Baumaschinen urd Fabhrzeugen, bei
der nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch Raparaturen undfoder Reinigungon
stattgefunden haben, ist dic gesamte unversiegelte Freillache als Yerdachtsberaich fUr den
Umgang mit Gten und Fetten, sowie Benzin ainzustuten.
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Bewertung der recherchierten Ergehnisse

Gefahrdungspotenzial

Ein Gafahrdungspotenzial {ir Boden und Grundwassar lasst sich aus den Daten der histo-
rischen Erkundung vor allerm hinsichtlich der Stoffgruppe der leichd- wngd mittefflichtigan
Kohlenwassarstote (MKW, LHEW und BTEX), aber auch PAK und Schwarm gtalle ableilan,

Als Schadstoffumgangshereiche mit wassergefahrdanden Stoffen mlssen hauptsachlich
die Werkstatt- und Maschinenbaubereiche (AVF 23 und dig Tankstandorte {AVF 1, AVE &
ungd ggl. AVF &) genarnt werden. Hierbei tretan nchen den Mineralilkohlenwasserstofen
(MKW die Stoffe dar BTEX-Aromatan auf. Die beiden Schadstotfgruppen bildan den
Hauptbestandteil in Krattstoffen wie Banzin, aber auch i Heizdlen.

MKW sind unter andarem in Schmier-, Matoren-, Getrigbe- und Hydraulikélen 2u finden, die
im Rabmen von Beparaturen bei Fahrzeugen und andergn (Bau-jMaschinen (AVF 2) ge-
nutzt werden bzw. als Abfallsioife anlallen, Altdl wirg meistens in Behadllern von ca. 400 -
1000 | als Fasser in Lagerrdumen o.4. gasammelt. Hinweise auf Lagerung von Qlen und
Fetten gab 8s bei der AVF 2. Leckagen und Handhabungslehler fihran auch her u.l. zu
Bodenverunreinigungen. Adar auch im direkicn Einsalz beim Schmieren von Fahrzeogen
kémnen Schadsloffe in den Uniesgrund gelangt sein, so dass auch die unversiegelten Frei-
{ldchen nicht von cinam Yerdacht auszuschlielien sind (AVF 7}

Beim Umgang und der Lagerung vorr Altdlan bzw. Heizolon ist zusdlzlich cine Belastung
durch polyzyklische aromalische Kohlenwasserstoffe (PAK) zu hasargen. Durch Leckagen
dar Tanks ader durch Handhabungsverluste beim Befilllen der Tanks ergeben sich uw. U.
kentaminalionsirachtige Faktoran, besondsrs da das Heizol klweise in unterirdischen Be-
héltern gelagan wurde. Hier sind die verschigdensan Tankstandorte [AVF 1. AVE 5 bzw, ggt,
AVESE) im Zuge der Errichtung von Heizraumen zu beachten. Auch wurden unterirdische
Tanks durch PAK-haltige Anstriche abgedichtet, was unter Umsianden zu Bodenvarunrei-
nigungen IGhren kann.

Die Gruppe der leichtfiiizhtigen halogenieteh Kohlcnwassersiote {LHKW) koramt beim
Einsalz von Reinigungs- und Entfettungsmiteln sowie Schutz- und Pflogemitieln zuw nicht
unerheblicher Bedautung bezilglich ihres Gatihrdungspotenzials tir Boden und Grundwas-
ser, Als Hauptumgangsbereiche kénnen somit die Meparalur- und Werkstattraums {AVF 2],
die Spritzkabine {AVF 4) sowie der Waschplatz (AVF 3). aber auch die Lagerflache far die
Maschinen (AYF 7) genand werden.
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Als Zuschlagsstofl lir Farben und Lacke, aber auch in Treibstioffen stellen de Schwerme-
talle als Schadsloffparameter im Beraich der Reparatur- und Werkslafiraume (AME 2. der
Spritzkabing (AVF 4) sowic des Waschplatzes (AVF 3), aber auch der Lagerflache Fir die
Maschinen (AMF 7) eine mégliche Gafahrdung dar.

Aubgrund des im Untergrund vorliegenden sandigen Substrats der Hauptlerrasse besiehl
lir den Wirkungspfad Boden - Grundwasser aufgrund des geringen Rickhallevermgens
der Sande fir Schadstotie ein erhéhtes Gefahrdungspotantial.

6. Zusammenfassung der Ergebnisse mit Vorschlégen fir die weitere Vor-
gehensweise

Das vorlicgende Gulachten stellt das recherchigne Datenmaterial zum ehem. Einsalz bzw.
der Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf dern Batrisbsgelinde der ehem. Maschinen-
baufirma Orenslein & Koppel zusammen.

vor dern Erwert des Untersuchungsgeléndes durch die Fa. Georg Schenk befand sich auf
dem Geldnde dia langiahrige Nutzung cines Maschinenbauers zur Lagerung, Wartung, Re-
paralur und Umgestaltung von Bagger- und Baumagchinan. Nach Wegzug der Firma wurds
das Gelande weaiter gewerhlich als Lagerfiache fir Fahvzeugs und Baumaschinen genuizt,
wobei sich die Nutzung an dan varangehendan Strukluren crigntiert und somit zu keinen
zus&tzlichan Schadstoffurmgangsberetchen [Uhrt.

Demzufalgs st aus der Nutzung des Maschingnbauers die gréfite Altlastenrelevanz abzu-
leiten. Aber auch die unterschiedlichen, leils unterirdisch gingebauten Heizollanks scwie
dia Abscheideranlagen stellen eine polenzielle Getahrdung fur Beden und Grundwasser
dar.

D wesentlich eingeselzten Schafstoffgruppen bilden somit die Mineralglprodukie {MEW,
PAK und BTEX) sowie dia Leichtiichtigon Halogenieren Kohlonwasserstoffa [LHEW wie
Tri, Per. etc.]. Daten ber raumlich exakt definiarte b2w. zugrdenbare Umgangsberciche
sowie jeweiliga Durchsalzmengen waren aufler den grmittelien Werkslatberzichan, Tank-
slandorten U4, den Akterunterdagen nicht zu enlnehmen, Die vermuteten Einsalzorte der
genannicn Steffe stellen jedoch moghche potenzielle Entragsborciche von wassergolihe-
flenden StoHen dar.

Durch die Mutzung der unversiegetien Freilachen als Steliplalz Iir Bagger- und Bauma-
schiren ist aus gulachterlicher Sicht auch hier mit giner llachigen, nicht garingen Altlasten-
relevanz zu rechngen.
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Als poienzielle Hauptumgangshereiche dee 6.9. Schadstoffe sind zu nennen (siehe hierzy
auch Anlage 4]:

Heizkaller mit Heizéltank

werkstalt it Arbetsgrube
Waschplalz mit Abscheideranlagen
Sprilzkahine mit Benzinabscheidear
Unterirdischer Heizoltank
Untzrrdischer Erdiank

Lagertlache fir Baufahrzeuge

= ol

Das Gelande wurde bergits im Jahr 2011/2012 gutachlertich im Hinblick auf Bawgrunde-
genschaften sowie nachrangig hinsichtlich giner méglichen Altlastenrclevanz untersucht.
Higrbei wurden jgedoch rur vereinzelt Einzelpraben sowie drei flachige Mischproben unter-
sucht, die eine rdumliche Abgrenzung siner maglichen Untergrundverunreinigung nieht ér-
méglichen, Mach Durchsicht der Daten in Hinblick auf den Machwais ven maglichen Boden-
verunreinigungen durch die ehemalige Nutzung. weist die Dalenlage noch Untersuchungs-
bedart auf.

Angesichts der bereits tafenden Abbruchmafinahma, die auch den Ausbau untarirdischer
Tanks, sowie dan Abbruch von Bodenplatten beinhaltet, emplehlen wir in jedem Fall eine
gutachtarliche Begleilung, die baubegleitends Bewsissicherungsprobenahmon baw, die
Ausfihreng von Baggerschurten mit Boden-fBodenlultprobenahmmen an den Verdachisila-
chen AVF 1 - 7 durchzulilhran.

Die genaue Lage und Anzahl der Baggerschurta bzw. Beweissicherungsproben aul dem
Gelande sollte in Abgleich mit dem geplanten Abbruchkonzep! sowie den Emndrilcken und
dem Baufortschritt vor Ort arstalit warden, Die Analysen erfolgen auf die Verdachtsparame:-
ter der verschiedenen Umgangsbereiche {Anlags ).

« 7y beachlen ist bei alien Bodenaulschiissen, dass rnur eing Kampimitieltreigahe
durch eina Fachfimma alle am Bau Verantwortichen in jedarn Fall von der Haltung
im Hinblick aut Gelahren durch Kampfmittel entbindet, auch wenn das Unlersu-
chungsgelande nicht in der Gefahrdungszone liegl.

«  Die erforderichen Baggerschimra sollten eine Tiele von bis zu 3 Metern erreichen.
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* In jadem Fall solite gin 0ckenloses Bodenpraf] aufggnommen werden, die gawon-
nangn Bodenproben tiefendiflarcnziert bzw. horizontbezogen gntnommen und far
die Analyse im Labor fachgerecht konserviert werden. Dig Auswahl der Analysenpa-
rameter sollte sich an den Vorgaben der histonischen Ascherche criantieren, jadoch
auch die visuslien Auflalligkeiten ber den Arbeiten vor Ort baricksichtigen.

= Bei Verdacht von Yerunreinigung mil leichitlzchtigen halogenierten Kohlemwasser-
sioffers {LHKW) bzw. leichiflicchligen aromatischen Kohlenwasserstoflen {BTEX)
sind Aammkernsondierngen auszufihran und aus einar Tiefe von mindestens 2
Meter unter Geléndeoberllache Bodenluflproban zu entnehman,

= Dig Bagyerschide und'oder Sondisransatzpunkte sind lagemaliig einzumessen.

= Die Ergebnisse der boweissichernden Boden- und Bodenluftuntersuchungen sind
gemiEld den wasserwinischaftlichen Aspekten orientisrend zu bowerten.

MNirnberg, 14.02.2014
A & H Umwell GmbH

M (.
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7.  Anhang: Quellenverzeichnis

7.1  Material- und Informationsquellen

K
F2d
3
faf
5!
e
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Amt firr Urnwell, Crdnung und Verbrauchearschulz
Stadt Farih, Herr Merten

Wassenwirlschaftsam!

Murnberg, Herr Zitzmarin

Fagistratur. Zenlrale Stabsstelle

Stadl Firth

Arrd Iiir Brand- und Katastronhenschuls

Sladt Flrth, Frau Wain

Landesamt fir Vermessung und Geainlermaticon
Zeilzeuge: Herberg kiusch, Straflackeraen 3
Internat

wiwre bayernviewear. de

Soodla ganh,

histarische Luftbildsr von 02001, 05/2003, 06:2006, 0972006, 10/2008, 12/2003.
/2010, 202, F2013, 82013
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Kurzfassung

m Rahmen einer geplantan Bebavung sowrs der dazu vorangehandan B-Plan-Aufsieiiunag
fir das Grundstick am Straldckenveg 1 in Firth wurde das Ingenieurbliro R & o Umwelf
GmbH frachfolgende knz R & H) mul der Ersteffung eines Aitastengutachtens anf Aasiz
einer arienherendsn Erkunding sur Beweissicherung beauftragt

Zur Bewerlung des Wirkungspfades Boden — Grundwassar wiirdon im Rahmon der Bodon-
wtd Bodeniuftunlarsuchungen insgesamt 9 Rammkemsandierungen awf dem Galdnde
ausgefufrt. he Untergrundunlersectiurigen guf die Verdachtspararmeter Schwermetatle,
BTEX, PAK, MKW und LRKW arbrachtan koing refevant erhihlen Schadstoffgehalis.

Zur Bewertung des Wirkungspfades Boden — Mensch wurdaen insgesarmt 8 QOberfidchen-
mischorehon Jn den Tiefenbereichen 0-10 wnd 10-30 ot enlnoawnen. Dife Untersuchtundgen
auf gie Verdachisparameter enlsprechend der Forderung des Gesundheitzamles Iassen gl
ne Gefihrdung des Schufzgulas menschiiche Gesundhed nichf besorgen

Zur Bewerlvng des Wirkungspfades Boden — Nulzpflanze wordan insgesami 3 Oberfla-
sheimnischabae i dan Tiefanbereacfren 0530 ond 30-60 e enfnormienen). Die Unterso-
chuhgan auf dis Verdachitsparamaler entsprechend der Forderung des Landwirtschaltsam-
tes ergaben keine Gefalrduny des Schulzgutes Menseh dureft den Verzehr von Nutzpllan-
Zen sus Ergensnbau in den Privalgaron.

Zusamnertfassend kann fesigastelt werden, dess fir die Wirkungspfade Boden - Grung-
wasser, Boden = Mensch und Boden — Nulzpflanze kein Gefabrdungspotenzial abzilailen
igf. Somit kamr der Altastenverdach! gem. BBodSch’G fir das Unlersuchungsgrondsiook
aus lactigulachtericher Sichl afs apsgardumt belrachlel wergden, Weilare Malinahmen sing
aus oromungsrectitficher Sich bel don gegebenan Rahmenbedmgungen iicht erfordenioh.

Baim Ein- gader Aufbringen vor zusétziichen Materiatien auf die Fldchen im Raftimen dor Er-
Achiung des Wohngatistas sind grondsdiziich die Anforderungean dar BBodSchV emzehal
fan
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1.  Auftrag und Anlass

im Rahmen eines Betedigungsverfahrens zur Aufstellung eines B-Planes wurde fur das
Grundstuck am Stradackenyeg 1 in Flarth gine histarische Standortrechershe mit anschire-
Benden weteren Untergrundoentersuchungen geforder.

Im Rahtmen der Histenschen Recherche (R & H-Gulachten vom 14.02.2014) haben =sich fir
das Grundstick am Straldckerweq sieban Alllastenverdachisfachan (AWF 1 - 7) ergeben,
dig eing weitere Abklarung in Farm einer Beweaissichemden Untersuchung bedaden. Auf
Grundlage der Ergebnisse der Historrschen Recherche wie auch der Orientierenden Bawg-
gund- urd Alktlastenerkundung der Fa. HPC vom Dezember 2011 wurde sin Unlersu-
chungskonzep! [Or das weaiters Vorgehen erstellt.

In den Stellongnahmen des Wasserwirlschaflsamies Nomberg, des Amtes fir Landwirt-
schah Firth, des Gesundheitsamtes des Landratsarnts Flrh und des Ordnungsamtes, Abt.
Allasten und Bodenschutz wurde das Untersuchungskonzept durch die Behorden aufge-
griffen wnd tinsichtlich Farderungen zur Untersuchungen der Bodenleft sowie zu den YWir-
kungspladen Boden- Mensch und Boden-Nulzpflanze erganzt

Oer Exganlimer des Grundstiicks, Fa. Gearg Schenk GmbH & Co KG beaufiragte darauf-
hin dig R & H Umwell GmbH am 28.03.2014 mit der Durchfahrung waitgrer Altlastanynter-
suchungen auf dem Grundstick am Straliackerwen 1 in Flrth.

O Gutachtgnerstelung sclle zundchst auf Basis einer crientierenden bzw, beweiss-
chernden Lintergrunderkundung in den potenziellen nulzungsbedingten Hauplverdachlsbe-
reichen erfolgen.

Vor Ausfubrong der Untergrenduntersuchungen wurde bereits der gesamte GebSudehe-
stand inkl. Kelerfundamenten. Tank- und &bscheideranlagen, sowie der Bodenplatte des
Vaschplatzes durch die Fa. Reithelsholer aus- und risckgebaul. Die ablallrechtliche Begles-
turig urd Brakumentation der Abbruchmalnabhme war nicht Gegenstand der Beauftragung

Dbt b CruldChildn wnDh b e Uideabeendzme.
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2.1

Standertheschreibung

Cas Untersuchungsgebiet befindet sich am nédrdlichen Orisrand von Flfh-Stadeln awi-
schen dem Ragnitztal, welches sich im YWesten ersireckl und der Autobabn A73, die im Os-
ten in Nord-Sud-Richlung varlduft. In etwa 500 m dsatlich befindet sich der Bahrhof Yach

Das Grundskick weist ein ebenes Reliel auf. Oas Untersuchungsgebiet wird im Siaden
durch den StralBackerweg sowie im Sidosten durch angrenzendes Wohnbebauung, im Nor-
den durch die Bayernstralle und eine Gewerbellache begrenzt. Im Westen grenzt die Fla-
che an die Sladefer Hauptstraie. Der Standorl wird vom Straltédckerweg erschiossen, Es
besteht jedoch auch ber die Bayernstralie im Norden eine Zufahrt zu dem Geldnde.

Das zu untersuchende Gelinde beinhailet dig haulige Flursticksnummer 153 der Gemar-
kung Stadeln und umfasst rd. 11.500 m*.

Geologie und Hydrageologia

Gemadlt der geologischen Karle von Nirnberg-Flrth-Erlangen und Umgebung (Maiistab
1:50.000) f2 baw. der Detailkarie Herzogenaurach, Blatl G431 (MaBstab 1 : 25.000) 43/,
stehen im Bereich des Untersuchungsgelindes die mittel- bis grobkarnigen Sande und Kie-
se der Hauptterrasse des Regnitztales an. Darunter folgen Fomatmnen des Blasensand-
steins des Mittleren Keupers.

Grundwasser wurde am Rahmen der Sondigrungsn nur bei einer Sendierung in einer Tiefs
van ca. 3.3 mu GOK angetroifen und wird Uberschidgig durch den Gutachter in einer Tiele

wor 3.0 — 6.0 m vermutat,

Die gligemeing GrundwasserflieBrichlung ist nach Westen Richtung Regnitz gerichtet.

Herrs ulachien wnlemeegl deem Unbebesrec .
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3. Untersuchungsgrundlagen

3.1  Nutzungshistorie

Die detailliers histonsche Nutzungsrecherche ist dem R & H-Gutachten vom 14.02.2014 zu
entnehmen und wird von daher im Feolgenden nur noch kurz zusammengelasst:

Aul dern zu betrachlenden Grungstick befindel sich seit 1963 =ine gewerbliche Mutzung.
Vor dem Erwerb des Untersuchungsgelandes durch die Fa. Georg Schenk befland sich auf
dem Gelande die langjahrige Mutzung eines Maschinenbauers (Fa. Orenstein & Koppel)
zur Lagerung, Wartung, Reparatur und Limgestaltung von Bagger- und Baumaschinen.

Moch wihrend der Nutzung durgh die Fa. Orenslein & Koppel wurde das Gelande an die
Fa. Thyssenkrupp verauler, g0 dass der Masshmenbauer nur noch als Mieter auf dem
Gelande agerte.

Mach Wegzug der Firma O & K wurde das Gelande weiterhin gewerblich, uberwmegend zur
Lagerung won Baumaschingn. als Absteliplalz fir die benachkarten ¥Wohnmaobile sowie
durch die Freiwillige Feuervehr ganutzt. Kurze Zeit wurde das Gefande auch, nach Aussa-
ge eines Zeilzevyen scheinbar ohne Genshmigung., durgh einen Cirgus ganutzl. Die Nut-
zung edolgle hierbei in bzw. auf den bestehenden baulichen Anlagen und Lagerfléchen.
Das Burogebdude wurde sgit Aulgabe durch die O & K nicht mehr weitergenutz:.

Demzufolge st aus der Nutzung des Maschinenbauers die griite Altlastenrelevanz ahbzu-
teiten Aber auch die unterschiedliichen, teils unterirdisch eingebauten Heizitanks sowie
die Abscheiderarlagen slellen aine potenzielle Gefdhrdung fir Boden und Gmndwasser
dar.

Auf derm Geldnde wurden im Jahr 20112012 durch das Biro HPE AG Duisburg {HPC)
Baugrund- und Altlastenuntersuchungen mittels 10 fachig vertaill angesatzten Rammkern-
sehdierungen durchgefithit, um eine Bewartung der Baugrundeigenschaftan sowie eventy-
gller Alllaslentisiken auszufihren,

Irv allens 10 Bohrungen wurden Obenwiegend geringméichtige kiinstliche Aufflllungen festge-
stellt, dic in RKS 4 (1,20 m) und RKS 9 (1,30 m) ihre grofle Machtigkeit zeigten. Dig Beo-
denlufiproben zemgten kene Auffalligheiten der untersuchien Parameter Die oherflachen-
nahe Mischprobe MP1 zeigte einen MEW-Gehall von 430 ma'kg. Ene raumbche Abgren-
zZung durch erganzende Sondierungen efalgle mcht.
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3.2

Oas Amt fGr UPrmwelt, Ordnung und Verbraucherschutz bewertate das Gutachten in giner
Stellungnzhme an das Stadtplanungsamt vom 03.01.2014 als mangelhaft, da trotz gewerb-
licher Vernutzung kene histerische Standorrecherche durchgefishr bzw. keing raumlichen
Abgrenzungen moaglicher Altlastenverdachtsfidchen in Betracht gezogen wurden.

Berents vor Durchfithrung der Untergrunduntersuchungen wurde das Geldnde freigeraumt,
Am Q1 04 2014 ergab sich fur das Gelande folgendes Bild:

w  [ie oberirdischen Gekaude {Burchau Werkstatte, Ersatzteillagen) sind berels ab-
gebrachen. Der Keller des Bdrobaus worde ruckgebaut.

+ Die mobilen Gebaude (Ferig-Container. Fertiggaragen. Bauwagen und Hutten im
Mordosten) worden bereits entfernl.

¢« Der Heizéltank der zentralen Heizungsanlage (AVFE 1] sowie der untrrirdische Haiz-
altank baim Ersatztzillager (AWF 5] wurden bereits ausgebaut.

= [Der Betonbeden im Bereich der Werkstatt, nahe der Arbeitsgrube {4WF 2 sowie
beim Waschplatz/Kranbahn (AVFE 3) wurde ausgebaut

Untersuchungskenzept und Frobenahmeplan

Alz Ergebnig der Histonschen Recherche konnte festgestellt werden, dass sich die zU be-
achtenden Schadsloffurmgangsbereiche im Bergich der zahlreichen Lager- und Reparatur-
standorle ergeben, ber denen mit Betnebsstoffen und ggf, Lésungsmitleln zur Reinigueng
umgegangen wurde. Die wesanlhch gingesetzten Schafsteffyruppen bitden dig Mineraldl-
produkte (MKW, PAK und BTEX} sowie die Leichiflichtigen Halogenieren Kohlenwasser-
stoffe (LHKYY wie Tri, Per. etc) Durch die Mutzung der unversiegeltan Freiflachen als
Stellplatz fur Bagger- und Baumaschinen st aus gutachtericher Sicht auch hier met eingr
flachigen, micht genngen Altlastenrelevanz zu rechnen

Als potenzielle Haupturmgangsbereiche der 0.g. Schadstoffe sind zu nennen (siehe hierzu
auch Anlage 4y

Heizgkeller mit Haizdltank

Werkstall rt Arbeitsgrube
Waschplatz mit Abschederaniagen
Spriizkabine mit Benzinabscheider
Unterirdischer Heizdltank
Unterirdischer Erdtank

Lagerflache fur Baufahr2euge
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Zur Untersuchung der genannten Verdachtsbergiche wurde unter Berlicksichligung der Er-
kenntnisse aus der vertielan Historischen Recherche sowe erweitert durch die Forderun-
gan der rustadndimen Beharden durch R & H das Untersuchungskonzept enlwickelt.

Zusdlzhch zur Bewertung der ausgefihnen Boden-/Bodenfufluntersuchungen fir den Wir-
kungspfad Boden - Grundwasser kinnen noch die Mischproban des Baugrund- und Altlas-
tengutachtens der Fa. HPC vorm 17.01.2012 herangezogen werden, welche aufgrund der
rasterarfigen Beprobung den flachigen Verdachisbereich 7 {Lagerfliche fur Saufahrzeuge}
abdeckl.

In nachfolgender Tabelle 1 ist eine Zusammenstellung der relevantan Verdachtshereiche
fur den Wirkungspfad Boden — Mensch mit Bohransatzpunkten inkl. der auszufishrenden
analytischen Untersuchungen wisedergegehen

Tabelle 1: Relevants Verdachtsbareiche mit Schadstofparametam

Bohr- Nr. der |Altlastenverdachtsilsiche Tiefe (m} |PFParameter
ansatz- |AVF [A&VF]
punkt
&1 AWE 1 Heizkelter rmit Heizollank 1-3my Bao: MKW, PAK
OH,_KG BL:. BTEX
2 AVF B Lmterirdischer Ergtank ImulECK | Bo: MEVY, PAK, S
gL BTEX
51-85 |AVFZ Werkstatt mit Arﬂei_lsgruhe ImuGOK | Bo:MEW, PAK, =
EL: LHKW, BTEX
S6 .57 | AVF 3 Waschplatz mit Abscheider- TmuGOK  |Bo MEW, FAK, SM
anlagen BL LHEW BTEX
23 AyE 4 Sprriizkatineg mil Benzinabtschel- ImuEcE  |Bo MEW, Schwermeialle
der EL BTEA
54 AVF & Untedirdischer Hezdltank 4muSOK | Bo MEA PAK
BL BTEX
ME1 = AVF 7 Lageriache fir Bautahrzeuge gmyu GOK | Dnenterende Bewerung des
MF3, WP 1: oberflachennahe Aufid, un- worhegenden Mischprogen
RES 8 qQen MF1, MPZ und MP3 sowie
RES 1D MPZ: ntrdl Teilflache der analyswenen Einzelproben
MPS- siidl, Tedldche gemal der wasserw nschafii-
fHRPC) chen Aspekle
A g g
[E1E] Giowte e cEa, BL G ilufmabs
LHEW  Lencl=*.crige MakogeTsete Kabmnwss seabalie
BYEX Tl T L A T R TR L ]
WO Wremalolhek oiwasse-siofe I des)
Sk Sehyeeirngldnein 0 B Codronr GF o <upher blael Cueckailber £ire 2291 Arsen
PR Fﬁ_lgtuﬂr!liﬂé Ayl brthg Wl sEsae-alo®e
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Wie die Tabelle 1 zeigt, liegen die Schwerpunkie der Unlgrsuchungen in den antsprechen-
den nutzungshedingt alflastenverdachtigen Bereichen vorwiegend basierend aul der lang-
jahrigen Nutzung als Maschinenwarung und -lagerung.

Da zukinflig eine Mutzung mit einer Wohnbebauung edolgen sofl, wurden zusaizlich Unter-
suchungean hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze
ausgefihr:

Da aufgrund variegender Erkenntnisse davon auszugehen war. dass die Schadstoffe n der
Beurtallungsralevantan Bodenschichl — mit Ausnahme der gesondsrt untersuchlen Ver-
dachisberaiche — anndhernd gleichmalkig dber die Flache verteilt singd, wurde fir den Wir-
kungspfad Boden = Mensch das Gelinde in Teilflachen unlerteill und fir jeweils 1.000 m?
eina Mischprobe entnommen.

Fiir den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze wurden 3 Teilflachen gebildet und Mischpro-
ben entsprechend dan in Tabelle 2 ersichtlichen Beprobungstiefen entngmmen,

Tabelk 2: Oberflichenmischproban Hir die Wirkungepfade Badan-Memsch /| Bodan-NutzpHanze

Proben- Wirkungspfad Tiefe (m) Farameter

bezeichnung

COMP 1-5 Boden — Mensch 0 =10 am PAE, inkl. B(2P. As Ph. Cd CN.
10 -35cm Cr. Ni, Hg

OMP A =G Boden — Mutzpflanze 0 — 30 rm KW Az Hg PAK, inkl BlalF
3N -6 om AN PR Cd T

Ak 2L RN

LA Zal AkLar mag Forgheed s Fe

NH calrarhar M7 Ammgrupmimirgs

i Serwarimesale As Arcan dFn Do Gl Caoraoant LN Cyar e d Cr Chuone * B Hckel oAy Cuechsiter T T lum
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4, Durchgefithrte Untersuchungen

Im Rahmen der Boden- und Bodenluftuntersuchungen wurden am 31.03/01.04 2074 ing-
gesamt 9 Rammkernsondizrungen im Durchmesser 60 mm jeweils in derr ansteheanden Un-
tergrund bis in max. 4 m Tiefe ausgefihrd, Die Lage der Sondierbohrungen geht aus dem
Flan in der Anlage .2 heryar,

Daz bei den Bohrarbeitert mittels der Rammkemsonden entngmmene Bodenmalerial wurde:
vor Ort nach DIN 4022/4023 avfgenommen und nach Geruch und Aussehen beurteilt. Bo-
denproben wurden meter- hzw. schichtweise getrennt nach aufgefliter und anstehenderm
Boden entnommen.

Linmittelbar im Anschluss an die Sondierkerneninahme wurden an den Sondierldchern S2
— 59 Bodenluftproben entnommen, um eine Ubsrprilung auf evantuall voriegende leicht-
fliichtige Schadsteffe durchzufithren Die Bodenluftentnahme erfolgte mitlels Neumayr-
Sonde als Cirekimessung. Details zur Bodenluffprabenahme kKdnnen den Prabenahmepro-
tekellen in Anlage 5.3 entnommen werden. An der Bohrung 51 konnte aufgund des ange-
trofferen Grundwasgsers (80 cm unter Bohransatzpunkt, d.h. 2.3 m u GOK) keine Boden-
luftprobenahme erfolgen.

Die aus den Bohrungen entngmmenen Boden- und Bodenlufiproben sind getrennt nach
den Verdachtsbereichen mit dem jeweailigen organoleptischen Befund und Untersuchungs-
umfang in der nachfolgenden Tabelle 3 zosammengestelit. Untersuchi wurde ber den Bo-
denproben gem. BBodSchYY jewetls die abgesiebte und homogenisierte Feinbodendraktion
(= 2 ramj. Samlliche Analysen erfolgten nach fachgerschtem Transpart unter Emhaltung
der Kiahlketts im akkraditisrten Labor Analytik instiut Ristzler [AIR} GmbH in Numberg.

DA Ooiiote i unbil] bl it L Pk bl
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Tabellz 3: Boden- und Eodanluftpreben mit demn Gelindabafund und Lintars uchungzumfang

Bohr- Nr. der | Probe Gelindehefund Parameter
ansatz- AVF
punkt
51 AVE1 (D-08m kenne: Autlllungen erkennbar. kene Bo. MKW, PAK
graanpleptischen Autfatigkeatan BL wy GwWnicht
ausfinhrkar
=2 AvEE |O-10m A mit techrogenan Beimengungen Bo: MEW, FAK, SM
1Schwarzdetke?) BL. BTEX
53 AVFZ |- 10m keine Auffullungen erkennbar, kere Bo. MEW, PAK, SM
aorgancleptischen Auffalligkeiten BL LHKWY, BTEX
o4 AVE 2 |0-1.0m kene Auffullengen erkennbar, kemeg Bo AW FAK ShA
arganaleptischen Auffaligheiten BL. LHEW BTEX
55 AVE P [0-0TFm keine Aulillengen erkenntar, keme Bo: MKW PAK, Sh
organcleplschen Aulalligksiten BL: LHEW. BTEX
S8 AWE S [0-1.0m kcine Aufidllungen arkanntar, keine Bo: MEYY, PAK, 5h
organoleplischen Auffalligheiten BL: LHEKW, BTEX
57 AVE 3 [D=10m keane AufiEllungan erkenngar, keing B MEYY. PAK S
crganoleptischen Avfalkgkeitcn BL. LHEMW, BTEX
=4 AVE A D -10m keine Auffullungen erkennbar, keine Eo: MW, SM
organole ptischen Auffallgkeiten BL: BTEX
=0 AVEFS [0—10m kA ghne bechnogenen Bermangungen | Bo: MW, PAK,
BL: BTEX - -}
htF 1 BYFT |OD—-04/713m |KA Bo: MEW, PAK PCB.
SM. BTEX. LHEW
WP 2 AVFT |03 -33m Fein- bis Mittelzand Bo: MKW, PAK, PCE.
- M, BTEX, LHEW
MP 3 AVFTF [03=47m Fein- fis Mittalsand Bo MKW P4k PCH.
SM.BTEX. LHKW
RES &M AVET [0-007m (Lherlackenbaleshigungt Bo FaK
Aicht zur wassenwirlachaltlichan Bevaer-
fung qeaignat o]
RES 22 AVE Y 10QF -0 m LY Bo: FaK, S
FrES 1011 |AVFY |[D-0.08m (Obefiachenbefestigung) Bo: Pak
it Fric wasserwirtschaftichen Bewer-
| tung gesignet
RES 1V |AMFT |DOS-035m | KAmitechnogensn Beimengungen 8o PAk, S
Abhurzingzn,
Eanc cobohrang B XLnsilwe a0F ung
L] Boorpraben, BL Bogaand, mpegh e
LIy | eeHiluck gr Hasogenicre Kohenwasseresme
nTE X Aupmalsche Kohieraass=Arstata
LAR L M erakikarlenwissamiate | Inda=]
M ScFwremelplie [0 KD B, Cadmam, Ciarpm Eapigr Bakel, Qucok kIREr Sine £igl Arcgn
Ta Bayysische Ao alische Kahlonwassorshatio
PCH Forpchlerede Bipreryde
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Zusdlzlich wurden je 9 Qberfldchenmischproben {Ur den Wirkurgspfad Soden - Mensch in
den Tiefenbereichen O — 10 om und 10 — 35 cm sowie j& 3 Oberilidchenmizchpraben fir den
Wirkungsplad Boden - Nutzpflanze in den Tiefenbereichan O — 30 ¢m und 30 — &0 ¢m eni-
NGIMIMenn.

Die Einzelproben wurden mitiels Plrckhauer-Behrstack i den jeweiligen Tiefanbereichen
entnoemmen. Unter Berlcksichtigurng der aktuellen Bebauungsplanung wurden die Einzel-
proben in den zukanftig nicht ilperbavten ungd nicht versiegelten Flachen festgelegt. Zusstz-
fich wurde bei den Mischproben ir den Wirkungsplfad Boden-Nulzpflanze festgeleqt, dass
die Praben auf den Flachen entnommen werden, auf denen grundsatzlich ain Nulzpflan-
zenbau statifinden kénnte {Bereiche mit Garlenanleil, nicht Wegebegleilendes Grin).

Teilweze konnten stark verdichiete Schotterfldchen, die vermutl. im Zuge der Bauleldfrei-
machung zur Abfubr von Bodemmatenal befestigt worden, nicht beprobt werden. Ebentalls
war ein Bereich der Teilfldache 9 neoch mit Asphall versiegelt, so dass die Einzelproban nur
in den zegdnglichen Bereichen entnommen werden konnlen. Mit Ausnabme der Teilflache
& konnte jedoch immer der Oberwiegends Anterl an zukinftig mcht-versiegelten Grinf[a-
chen beprabt werden. Cie micht beprobbaren Flachen sind neben der Lage der Teilflachen
fur e jeweiligen Oberflachenmischproben der beiden YWirkungspfade in Anlage 2.2 darge-
stellt.

Nahere Angaben zur Prebenahme sind den Probenahmeproloksli in Anlage 5.3 mit dem
dazugehrigen Lageplan der Probenahmelailllachen in Anlage 2.3 zu entnehmen. Die Ln-
tersuchuny der Bodenmischproben erfolgte im akkreditierten Anafytik Institut Rietzler (AIR)
GmbH in Nurnberg, gem, Vorgaben der BBodSchY aus der Fraktion <2 mm, nach den m
Profpearicht genannten Yerfabiren.
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5. Untersuchungsergebnisse

5.1  Ergebnisse der Bodan-‘Badenluftuntersuchungen fir den Wirkungspfad Bo-
den — Grundwasser

2.1.1 Ergebrigse der Bodenuntersuchungan

In der folgenden sind die Anatysenergebnisse der untersuchten Badenproben zusammen-
gestellt (5. a. Analysenprilberichte AIR, Anlage 4.1). Zum Yearglzich zind die Hilfswerte des
Merkblattes Nr. 3.8/1 des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (ehemals Landesami fur
Wasserwirischaft) sowie die rel. Prifwerte gem. BBodSchy bezogen auf den Wirkungspfad
Baden — Grundwasser angegeben (Sickerwasserprognose).

Tabella d: Analysenergebnisas der Bodenproban

Schadstoffparameter Sthwermmatalle 15M) im Original
M FAK AR Fb Gd Gr (M} Mi Hg £n
Entnahma-
Proha tiafe
[mu. GOK] | [malkg] | [mafkg] d [myglkg]
31 0-038m =50 024 — - - - | - -- - -
52 0-10m <50 0.15 <5 d_|=04]| & 7 4 | =01 ] 21
5l 0—1,0m =50 0575 5 5 <fh4 | =3 5 =3 <01 12
G4 G 1 <50 n.n. 10 T <i} 4 i} 7 A <01 23
55 U=-07m <5 . 1654 <5 6 | =34] 4 5 4 | <1 19
S D—1tgm <50 0031 <5 6 [=04| 4 5 4 =01 14
| &7 —1dm =50 n.n. 10 9 (<04 B8 g 10 <1 25
56 D—1dm =50 - <5 6 |<04]| 4 7 =3 =01 12
517 D—10m 50 nn. -- - - .- - - - --
MF 1 0-0413m 430 2.5 3 34 (.4 24 a4 12 <}, 1 6.2
MP 2 13 33Im <10 nn 15 7 l<02] 5 & & <01 | 21
MP 3 0.3-47m <10 m.n. =2 <2 |en2| 3 3 3 (] 1 &
RKS &2 07 - 0.4 m n.n 4 T <02 q [ B <01 o4
HES 1002 |8 - D45 m m.n. 3 2z 0.2 q T T =01 15
Lfl- Hilfsware 1 180 5 1 T4 Ll - T L 2 ki)
Merkblatt
MNr. 3.8M
Hilfswert 2 | 1.000 5 S0 | Swo | 50 | 1000 s00 500 10 | 2.500

fr = Akl nachwessbar [Gahalle kke.nar Bestenmangsgranze)

FETT= =+ FETT { UNTERSTRICHEN= >HWYW#
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Die Ergebnisze der R & H Bodenuntersuchungen erbrachten auf keinen der analysierten
Yerdachtsparameter signmifikant erhohte Konzrentralionen. Es wurden keine  Hilfswert-
Uberschreitungen festgestelit. Die Laborergebnisse fiir organische Verdachtsparameter de-
cken sich mit den Aufnahmen vor O, ber denen keine crganolaptischen Auffalligkeiten (ge-
ruchlich und optisch) festgestellt werden konnten.

Die Bodenuntersuchungen des Biros HPC erbrachten hinsichifich dem Verdachlsparame-
ter MKW in MP1 lgicht erhiohte Schadstoffkonzentralionen von 430 mg/kg sowie eine Ar-
senkonzentration ven 15 mgikg in MPY, die die jeweiligen Hilfswerte 1 zur Emissionsab-
schatzung von Bodenbelastungen des LPA-Merkblaltes Nr. 3.B/1 Oberschrelen. [n den
Bohrprotokollen sind in keiner der 8 zu MP1 zusammengefassten Einzeproben geruchli-
chen Auffalligkeiten dokumentiert. Die Mischproben des Lieferen Bereichs MPZ und MF3
weisen wiederum keine MKW-Keonzentrationen aul, wodurch angenemmean werdan kann,
dass die [eichte MEVW-Belastung aul den oberen Bereich der AuKullung beschrankt ist und
nicht bis ih die wassergesdttigte Bodenzone reicht. Hinsichtlich Argen weist die Elualunter-
suchung der MPZ eine Arsernkonzentration yvon §.005 mg/l auf. die unter dem entsprechen-
den Prufwert der BEodSchY. beragen aul den Wirkungspfad Boden - Grundwasser von
0,010 mgfl liegt, d.h. nachweist, dass die Arsenkonzentralion imrmebil ist.

Im Hinbliek auf e¢ine ganzhatliche Gefabrdungsbeuneiung, die gem. BBodSchY in eine Si-
ckeravasser- brw. Transporgragnese mandet, mussten aufgrund der geringen Schadstoff-
kanzentrationen im Rahmen der gkivellen Untersuchungskampagne keing weitergn Eluat-
unlersuchungen durchgefunr warden.

Machweislich der Ergebnisse in Tabelle 4 lassl sich kein relevantes Gefahrdungspotenzial
fur das Grundwasser ableilen.

9.1.2 Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen

In der nachfelgenden Tabelle 5 sind die Analysenergebnisse der untersuchten Boden-
luftproben 2usammengeastellt. Zum Yergleich sind die Hilfswerte des Merkblattes Nr. 3,801
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt {shem. Landesamt fiir Wassarwirtschaft) ange-
geben.
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Taballa 5: Analysenergebnisse der Bodenluftproben
Schadstoffparamater LHKW BTEX
82 n.n
53 025 n.n
54 (.56 .
55 n.n n.n
o6 0.03 n.n
57 0.2 n.n
5& - n.n
3] - r.n
RKS 1 (HFC) n.m. 2,28
RKS 3 (HPC) n.n. 2,56
RKS 4 [HPC) .. 2.2
RHKS & (HPGC) m.r. 168
RKS 2 (HPC) m.n 1,86
RKS 11 (HPC) n.n 245
Hilfswert 1 ] 10
Hilfewart 2 50 100
A n = nicht nackwaisrar (Ganalte hieiner Easlmmungagranzal

In allen untersuchten Bodenlufiprohen liegen die LHKWW- und BTEX-Konzentrationen deut-
lich unter dem entsprechenden Hilfswart 1 brw. sogar unter der analytischen Nachwe:s-

grenze.

Aus qutachlerlicher Sicht sind kaine handlungsrelevanten Gefahrdungen zu erkennen Da-
mit liegen keine Hinweise auf das Yorhandensein leichifluchtiger Schadsloffkamponanten
im randlungsrelevantet Umfang vor. Weitare Mallnahmen sind diesbeziiglich nicht erfor-

derhch.

Die detaillierien Analysenprifbenchite kénnen der Anlage 4.2 entnommen werden
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5.2 Ergebnisse der Oberflichenmischpreben fir den Wirkungspfad Boden —
Mensch

Irv der falgenden sind die Analysenargebnisss der Oberdlachenmischproben zusammenge-
stzllt {s. a. Analysenprirberichie AR, Anlage 4.3} Zum Vergleich sind die Prifwerte der
BEaodSchY / LABD flr den Wirkungspfad Boden - Mensch sowie die Hilfswene des Merk-
blattes Nr. 3.8/ des Bayenischen Landesamtes fir Umwelt bezogen auf den Wirkungspfad
Boden — Mensch angegeben.
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- a0 =i

Tabelle €: Analysontrgobnisse der Oberflidchanmischproben | WP Boden - Monsch

Schwermetalle (5M) im Origlinal

Naph- PAK
Schadsioffparamatar | =2mm Bia CHy
pa thalin | ZFP | Epa As | Pb | €d | € | Ni | Hg
Probe % TS | modkg | rmgka | moke | motkg [markg]

OMP 1 010 cm 59,3 =0 {1 0031 (0,249 | <05 <h 13 <4 37 4 =01
OME 1 18-35cm 813 <] (¥ 0o21 | DA77 | <05 <5 11 <t 4 T 4 =01
OMPE 2 010 cm a5 <[] (2 0o |D1EF | 0.63 i) 22 = q Y| a =01
OMF 2 10-35% em B9z <0.01 <07 | 0Ed | <5 & 12 <(],4 T 4 ={1
CME 2 -1 cm BE & =0 0.0582 | G5T 1 5 ) a0 <04 ] 4 {1
OMP 3 10-35cm a1 (3,01 0083 | 528 | <Qb B g <) & A q =1
OMP 4 010 cm g =002 9,042 (0389 | =05 & 25 <04 i0 ] <13
OMP 4 1035 Ccm Ra Y =<0, 0021 [ Q095 | =4 <5 16 <04 T 4q <1
GMP S G-10 cm 92,3 <{],01 0031 | 0452 | <05 =5 1r <04 5 4 =01
OMP 5 13-} cm 854 =02 0047 | 0458 | =05 5 14 =04 5 3 =0.1
OMF & 010 cm 84 i g 0842 | D3Ys | <05 pat] 70 <04 T ) <01
OMP & 10-35 em a5 2 = 0032 | 038 | <05 5] 24 <04 Y L | 013
CMPE T 010 cm a0 <[ 0053 | 0d4E84 | <05 5 14 <ih 4 T 4 =0, 1
COMP 7 10-3B cm B&.6 =0.01 D021 | 186 | <05 = 10 = 4 ] & =01
OMPE 010 cm 4.5 0,032 0087 | 3824 | =05 E 39 <] 4 14 T =01
SMP 8 10-35¢m o5 ¥ LI EvY 0053 | 0508 1,08 =5 2 =4 9 d =1
OMP 9 010 cm 958 ={ 02 0,054 0,44 0 G =5 24 =] 4 12 ) <31
OMP 9 10-35 cm 928 <001 Q042 | 365 | <05 ] 13 <0 4 & d <} 1

Prifwer BRodSchW AR Plad

Boden - Mensch o

Kindergpialflizhen . 2 - 50 25 2N} &0 | it 10

Priifwer BEodSchWEABRD Pfad

Boden - Mensch 20!

Wohngeblet 3 4 - S0 | 50 | 400 | 0 | 400 | {40 | 20

Hilfewen 1 Bay LAMLIL Merk-

olat 3.8M 1 - 3 & id 100 1Q & 1400 ‘e

Hilfgwert 2 Bay LAAYLIU Merk-

olamn 3.8 g - 25 - B a00 S0 100 | SCHE 10

A nooAch! pacheet sbar

- il
" InHas wnd Kiginganen, d.a sowskl ala Avlerihaltsborecha Fir Bindar 8% gach frden Snkag v
Mahrumgspllanzan gerulzt werder, 50 fur Cadrearm der Yer veq 2 0 mg/kg als Paotwen anzowenden
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MepRen niedrigen Schwermetallgehallan ==yl Arsen wurden geringe Gehalte an polycyc-
hschen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in einer Konzendration von 0,064 mgfka
big zu 0,824 mgfkg (OMP 8) gemessen. Benza(alpyren wurde in Konzentralionen unterhalk
der Nachweisgrenze bis zu 0.087 mg/kg (OMP 8) ermittelt. Die Ergebnisse von Naphthalin
lagen nurin drei Fallen cherhall der Machweisgrenze von <001 mgkg bei Konzentratio-
nen yon bis zu 0,032 mgfhg (OMPA).

Cie Ergebnisse der Cvanide lagen ebenfalls mur in drei Fallen oberhalb der Nachweisgren-
ze von <0.5 mafkg ben Konzentrationan von bis zu 1,08 mgikg (CMPE).

Die Cadmiumkonzentration fag in jeder unlersuchten Probe unterhalh der NMachweisgrenze
von 04 mgfkg, wahrend die Cluecksilberconzentration in nur einer Probe leicht uber der
Machwaisgrenze von 0.1 mgkg lag.
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5.3
Nutzpflanze

Ergebnisse der Oberflichenmischproben fiir den Wirkungspfad Boden —

In der nachfolgenden Tabelle 5 sind die Analysenergebnisse der Gberlldchenrmischproben
zusammengestelll. Zum Vergleich sind die Prif- und Mafnahmenwere der BBodSchy fir
den Wirkungspfad Boden ~ Nutzpflanze angegeben.

Tabelle T: Analysenergebnlase dar Qberflic henmischproban | WE Boden - Mutzpflanze

Kénlgswasser-

Ammonlumnitratextrakt

3 dufachluss
Et:hadstf::parama <Imm Bja)P _ —
As Hg Pb Cd TI
Pralba % TS ma/kg maikg mglkg
OMP A B30 cm a2 0021 <5 =1 =301 <01 =t 41
CMP A 30-60cm 2 poat o« =1 (10 {3, 01 =00
OVMPE 0-30cm a8 7 0] £1 <5 =01 <0, 01 ={ {1 <= 11
OMP B 10-50 881 <[ 5 <0, 1 <101 <th {1 <0.01
OMPC 030 cm 0.5 0,01 <5 <01 =[1.01 =181 <0.01
OMF C 30-e0cm ES & ] 3] =5 =01 =0.01 <=0,01 =[0,01
Prifyer BBadSehy Plad Baden -
Mulzpllanze +
Ackerbaufachen und Mulzgaren 1 200* | 5 0,1 - ___I;I;'1
Malnahmewet BBodSchY Plad
Bodem - Nutzpflanaae +
Ackerba ullEachen und Mulzganan | - - = 0.0450.7° -

+: Gie Prof- und sdafngh memverte gelten far die Geurtealung der Schadslofgehalte in der Bodamiale von
0 3 cmbpo Ackerbaufdchen und Nulzgsnen sowie in der Bodentigfe vogn @ - 10 o et Grinlanwd Fur
dig in der BEc4ZCchY Anhang 1 genannien grofercn Beprabungstielen won 30 - B0 cm fur Ackerbau
und Mutzgamen bew. 10 - 30 cm iier Grinland gelien die 1 5-fzchen Weria

* b Boden mit zeibwesse reduierenden Vierbdllnssen gt ein Prithvert von S0 mabkg T

“ AUl Flachan mis Brahweizenanbau ader Anbaw von stark Co anrechernder Genuseanton git als Mals-
nahmenwert 004 mohy TM, ansanzien gil als Malnahmenwert 0,1 mgfa Th

Mit Ausnahme einer Prebe lagen alle untersuchten Oberflachenmizchproben des Wir-
kungspfades Boden = Mutzpflanze in beiden Tiefenbereichen unlerhalb der analytischen
Nachweisgrenze, Lediglich die OMP B weist eine Konzenlration von 5 mg/kg Arsen auf,
welche im Beraich der Nachweaisgrenze liegt.

Die delaillierten Analysenprufberichie Konnen der Anlage 4.4 entnommen werden,
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B. Bewertung
6.1 Bewertungsgrundiagen

Wassarwirtschafte-. ordnunosrechiliche Bewertundsdrundlagean:

Zur Bewertung der Analysenergebnisse hinsichtlich des Schadsloffibergangs Boden -
Grundwasser dient das dem Bundes-Bodenschulzgesetz (BBodSchG) und der Bundes-
Badenschulz- und Altlastenwverardoung (BBodSchv) untergeordnete Regehwerk fir Bayearn,
das Merkilalt Mr. 3 B/1 des Bayer. Landesamtes fir Limwelt (ehemals Landesamt fir Was-
serwirlschaft), welches sich sowaehl aul das Boderschutzrecht als auch aul das Wasser-
recht bezieht. Bas Merkblatt enthalt fir die Bewertung von Bodenuntersuchungen (Festsloff
und Bodenluftuntersuchungen’ ein Zwaistufiges Wertasystem als Grandlage, welches als
Entscheidungshille fir eine Gefshrdungsabschitzung (Hilfswere 1 und 2) dient.

Bei Unterschretung der Hilfswerte 1 bestehl in der Ragel grundsaizhch keine Gefabr ainer
erheblichen Grundwasserverunreinigung. Ihre Uberschreitung dagegen iost weitere Linfer-
suchungs- und Bewerungsschritte aus YWerden bel Bodenluftgenalten im belasteten Bao-
den Konzentrationen aber dem Hilfswert 1 nachgewiesen, so sl nach den Edahrungen der
Wasserwirtschaft von ainer Prifwertiberschreituing im Sickerwasser am On der Proben-
ahme auszugehsan.

Bes Weileran enthalt das Merkblatt Stufenwerte fir Grundwasserbelastungen:
Wird der Stufe-1-WWert (= Priffwerd) Cherschriften, liggt eing erhebliche Grundwasser-
verunreinigung vor und s bestehti. d. R die Motwendigkeit [ur weilere Maltnabmen.

CHe Bewertung des Wirkungspfades Boden — Mensch wurde neben den 0.9, bundesrechtli-
chen Regelungen das LfU-Merkblatt Altlasten? vom Juli 2002 herangezaogen. Bei den Pril-
werten fir den Wirkungspfad Boden-Mensch wird dariiber hingus nach nach den Nulzun-
gen (Kinderspiellldchen. YWehnaetiete, Park- [Fraizetanlagen, industrie. Gewerbeflachen)
unterschieden.

Die bisher vorliegenden Prifwerte sind in Anhang 2 der BBodSchY zusammengeszlellt. WWei-
tere Prifwertvorschlage fur den Wikungspfad Boden-Mensch warden im Aaftrag des Um-
wellbundasarmtes erarbeitet. Die darzeit vodiegenden "Prifwertvarschliage” wurden von der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschuiz {LAB0) als "Bewerungsgrundliagen fur
Sechadstoffe in Altlasten - Infarmationsblatt for den Vallzug” (Marz 2008) vertffentlicht.
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6.2 Bewertung der Ergehnisse
6.2.1 Wirkungspfzd Boden - Grundwasser

Im Rahmen dar von R & H ausgefuhnen arientierenden Alllaslenarkundung worden an den
Bohrpunkten E1 und 59 in den Yerdachtzbersichen keing relevanten Sehadstoffbelastun-
gen nachgewiesen (keine Hilfswen-Uberschreitungen). Im Raum steht lediglich die aus der
Baugrund- und Altlaslenerkundung von HPC zusammengeslellte Mischprobe MP1. die gine
Hilfgwert-1-Lberzchreitung fir MKW aufweist,

Cie Ursache fir die festgestellte MKW-Belastung dirfte nach derzetigem Kenntnissland
auf die ehern Nutzung als Lagerplatz fur Baumaschinen zurdckzufithren sein. Ein Gefahr-
dungsverdacht durch die naber einzugrenzenden Verdachisbereiche (Werkstatt, Arbaits-
grubse, Waschefalz, Qltanks, Abscheideranliagen) wurden durch die Altlastenarkundung von
R & H ausgeraumt. Eine vertikale Abgrenzung durch die beferhegenden Mischproben MP2
und MP3 ist gegeben, so dass von einer raumlich begrenzten Belastung in den gheren Bo-
denschichten auszugehen st

Ebenfalle kannlen bei der Entnahme von Qberflachenmischproben keine arganaleptischen
Auffaligkeiten nachgewiesen werden.

In den sonstigen Verdachtsbereichen wurden kene Hinweise auf relevante Schadstoffhe-
lfaslungen durch die unfersuchien Verdachtsparameter erhalten.

Bhe Gefidhrdungsabzchitzung fihrt zu dem Ergebnis, dass die MKW-Belastung der Misch-
proke MPT mecht Bestaligt werden kann und eine Gefahrdung am Gt der Beurteilung, d.k
am Ubergang der wasserungesittigten Bodenzone zum Grundwasser Uber dem Prifwert
night zu eryarten ist,

For das Gmundstick st aus gutachterlicher Sicht kein erhdhtes Grundwassergefahrdungs-
potenzial abzuleiten. Demzufolge sind nach dem BBodSchG weitere Mafnahmen unter
den gegebeanen Standortverhaltnissen nicht erforderlich.

6.2.2 wWirkungspfad Boden-Mensch

lmsgesamt wurden durchgdngig keine relevanten Schadstoffkonzentrationen in der aberen
(O — 10 cm) sowie in der uneren (10 - 35 £m) Boadanschicht armttelt. Alle gemesssnan
Schadstoffkerzentratinnen liegen unterhalb der jeweiligen Prifwere der BBodSchy fir die
sensibelste Nulzung als Kinderspielache, Auch unter Heranziehung des vom Farschungs-
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und Beratungsinstilut Gefahrstofie (FoBIG, 1299) im Aufirag des Umwelibundesamts fur die
Bewertung van PAK-Germischerr abgeletelen Prifwerts fur Benz{alpyren von 0.5 ma/kg fur
die Szenanen Kinderspieliliche und ¥Wohnen liegt keine Ubarschraitung vor.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit ist nicht zu basargen

B.2.3 Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze

In allen Bedenproben der beiden relevanten Badenschichlen (0 — 30 cm und 30 - 50 cm)
lagen die ortersuchten Schadstoffkonzentrationen unterhalp der analdischen MNachweis-
grenze bzw. knapp dariber. Die jeweils anzusetzenden Pril- und Maknahmenwerte der
der BBodSchy {Anhang 2 Abschmitt 2.2} fir Mutzgérten bzgl. der Pflanzenqualitdt werden
eingehalten. Die Prif- und Mafnahmenwerte gellen fur die Bodentiefe wvon 0 — 30 em. Fir
den tieferen Bodenahschnit von 30 cm bis 60 cm galten die 1.5-fachen Werte.

Eine Gelihrdung des Sochulzgutes Mensch durch den Yerzehr von Nulzpflanzen bzw. Obst
und Gembse aus Eigenanbau in den Privatgdrten, bestebt nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht.

Dennach muss im Rabmen der Baurnalnahme zur Ernchlung des YWohngebietes sicherge-
stellt werden, dass auf allen fur Nutzpflanzenanbau potenziell meglichen Fldchen eine un-
belastete Bodenschichl won B0 em 2ur Geldndecberkante vorhanden st Bei Aufbringen
zusatrlichen Erdmatenials st dementsprechend zu beriicksichtigen, dass die Anforderun-
gen des § 12 der BBodSchV eingehalten werden.

Mirnbery, 02.05.2014
F & H Umwelt SmbH
Eearbeilerin:
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varandarungen und Gewasserverunierigungen — Wirkungspfad Boden-Gewdisser,
2001

{6f  Bayerisches Landesamt fir Umweblischutr
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Fl e MM L AT makg TS <=0, =0.,01 =0,
Frenantinen GRS 1 7 mghkg TS <0,01 0,01 =0,01
Anthracan I 50 WP rylp T3 =0 <001 <001
Fhucranthan DI &0 AT ngphg) TS 0,031 0,021 =001
Pyren [ RS 1T riphy) TS 41 0,01 <001
Benz{a)anthracen LM 150 13077 reghg T a0t «0,01 =01
Chrysen (FRTER TR LIS mghg TS 1 =0, =0,01
Borodbiilumaniben 1 MR Cl 1T ma'a TS 031 =001 =0.01
BanzofkHlwarantben T 55 TEIT rayig TS <101 <001 =801
Banz{a)gyran TGt mgdo TS 0. =01 <.
Dt o(d hanthracer e 30 R537T- mghg TS <0,01 =0,01 <010
Benzolg h.iiparylan [ 1200 | T nghg TS 0021 =01 =001
e 1,3 3,40 ) gy LT mgka TS 0,01 <0 0,01
Summe PAK O W rephy TS 0,164 o0 n.m,

Com Pridergebntss be nahen 500 dussce D ah 2ol 0ot e gagabaan Prabet | et Akt idbobnesy G e Se et Proftaiichl nd - girker
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Uniersuchungsergebnis Boden <2mm

Probenbeze.crnung S801.0
Lakbaarsurmrmar A0 9]
Frobenanmeoaluim 0104 2014
Probenanmgart Strafachgrweg
F-irtihe
Faramelar Mathada Einhail
Frable <P 0 sonres %ald Hi 4
K- aden sy mahg TS <5()
1 roernriegkstinad el L5k 0 | At Cf Qg5
Matalls
Arsan MWL AT | mke 15 =5
Bai I M0 | HESD | 1RAG ringkn TS 5
Cdinigna IvMEM 10 | 18- ik TS wld
Crwgm TP I H LR - mgkg TS s
Foapaber 1M BN T 11T mpg TS 7
Mwcha| UMt 15 0 1S mgka TS =]
Qlueckseer O D G mgkg TS <], 1
Zink W CPE S0 S mgkn TS 14

11 n =eighd nachwaichar

B atriz Boger: <2 m. Anahdih Melalls im fadsehies noch DN 150 11465

Ctor Bencht cesalzt Pridbericht A142588-4 vom 2804 2014

Analytik Instiut Rielzler GmbH, Mg, dan 29.04.2014

bW Stephan Fahmmayr

Dipl.-Ing. [FH}
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Arabyak I o Riplser GoH | Schrorerale Sa | BT R rnbey
H & H Urwel GmbH

Behnonsir. 5a
90471 MNorberg

PRUFBERICHT A142587/GSFUE-ge

Aultragpeber; Georg Schank GmbH & Co KG
Suliraggebar Adresen: SisgAsdorfer Str, 55, 90768 Farth
Probamannnsant: StraBEckerwag FOHA
Probenehmer: Barthelmed/A&H
Frobanahmedatum: 01.04. 2014
Probeneingargsdaiurm: 0 04,2014

Prifzaitraumn: 02 04 2014

Untersuchungsergebnis Bodenluft

AlR

ANALYTIK

Analytsk [matisd Rietzlar GrabH
Labarstandort Marnbarg
Schnarestralle Sa

S 71 Murnbarng

Telerpn 0911 56 6320
Telalax 0511 0BG £3-22F
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Soile 2 von 4 A 142587 IGEFLUE-ge

Untersuchungsergebnis Bodenluft

Frapanbezeichnunpg BLZ BLB BL9
Labgrnummer Ald10181 A1410187 AT410189
Fropbenghmedeium 01.04. 2014 01.04.2014 01.04.2014

Strafidckerwag | Straffcherwep | Straicharnveg
FI
sonerelunserh Frth Fiirth Fidh

Paramater | Methode | Einhels

BTEX

Banrad WD DA 4" mgmy o | =1 =1

Teiug WA T L 4 gine <1 <l <1
Etyyfoenzol VN TS 4 e <l <l <l
m,p-Yylal WIH DL 4 mgme <l 1 <l

Cumigd WO AL 4 A <| =1 <1
crho=Ky'od WO S 4 e =l =1 <1

Sty BTEX VDI G 4 mgfm n.n. .. .

Do Pripboel k] Qe b P ustbbenl oty [Tt Pbiduafiy] chicl FyUMLalyrs™L M ek FosfHLelillfy ' MO AT
CHe Prirerpetiews b o sich ssschisfbc: sl e angegeteeen Probon. | Cke Atradderng o 0e dee bm Polifeechs i~ sk n belcheitim Frheifishi ah



AlIR

Seie 3 von 4 AV4Z5ETASSFUL. 9o ll
Untersuchungsergebnis Hodenluft

Progenberegicnngng B3 EL 4 BL 5
Lakarrummaer Al410i82 A1£10183 Al4100184
Frrotsen ah madaium 0F.04,2014 01.04.2014 G 0a.2914
- S;;?tr;a{:hameg E;L;:Achameg ila;adchameg
Faramater Methoda Einheil

BTEX

B ury! I [ 4 g <1 =1 =1
Takwl W B Mg <1 =<1 «1
Eimylocnzol Wi e A mgem <1 -1 =1
0Ny ol WA RS A Mgt <1 =1 =1
Cumal VTS & 4 Mgt =1 «1 <1

o 7a-xylol WU A T4 o™ =1 1 <1
Smma BTENX T S 4 /¥ n.n. M.1. mn.m,
LHEW

CHchiarmat~an W s a4 g -1 <1 <l

131, 2-Dienkarg:han W T g <11 <10 =10
Tricqlarmethan iy ML g g =0.01 0,01 =<{,01
1,1.1-Trichlorathan VO S S 4t gt <001 01 <0,
Tesrach qrrsethan viemE i ar gyt =01 <001 0,01
TrehgrEnon GEE TN g =01 0,04 =0.01
Tewachlgreine ol N Fl ® Teyme? Q.25 1,62 <0,01
Freon A1 WO BE EL A mg'm =01 =0 i <01
Frcom A2 vDH AL B o mgim® <1 =1 <1

Freen A113 G 1Y Mg =01 < i <1
Summp LHEW VT 60 B, 4 Lty 0,25 056 n.n,

Dt Peyfanstt dal choe pohe che Geophesigaen s Proflafco ] papesgpemi abnedd [12% 8 weadden

O Prulanebrasas bezewn 1k 3 asonlieterch dul de angepeteran Arocan | Cee skoineai or g g6 lur dec um Froteeschl oyl * gabennzachwier Frodwdahiea
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LUntersuchungsergebnis Bodenluft

ANAPSBHGEFLE -go

Probanbezeetnarg BLEb BLr
Lakorrurras A14101BE A14101E6
Proberahmedatum 01.04.2014 01.04.2014
Frobenanm et E:gf'ackem&g ?Lrjll:ia{ﬂtemeg
Paramaler | Methnda Einhait

BTEX

Banra' WO DRS4S mgim? =1 =1
Tohsd WO B E 4 g =1 =1
Ethy'ba-rn WSS E & g =1 =1

=, p-Xyhol Wi JBES B o mim? = =1
Caamal Vo laES E A 1y e <1 =1
ortho- Xy o WOl IEEs 3 A T3 <1 =1
Sumwra BTEX, VO EEN E O gl n.r, n.n
[—

LHKW

Dict a-mrethan Vb XHESEL a7 g’ <1 <1
cig-1.2-Cich'orathen VDN MESH AT migm? <10 <l
Trghlprmatran W MEE. 4 e «{,01 =0, 01
1.1 A-Trigh grt:han Y M A g <301 <001
Te'rach sTmat~a1 Wi i 3. o mgr <001 <0.01
Trichlarathen VI RS A gy a0 =001
Telrach'Dratten O S O " oy 0,0% 0,2
Fraon A11 Id 3855 A o gy <01 11
Frgpem A12 WM 2855 10 A Freg i’ w1 =1
Fragn A113 O 3565 0. 4" v <01 <1
Sarrrme | HRYY WLH ARGL [ 47 ey 0y, (k3 .02

m.n. = Nicht 1achwaisbar

Analylik Instis ) Rielrlge GmbH, Mirmbeng, den 020420714

i. v, Staphan Fahmmayr

Dipl.-Ing. {FH}

- stalkv. Laboreiter -

TR Pleiea R Al o ArP) RN Gt wongd dE8 AAUMIBars iechl 3082 GEWe 0 arry e "Ia] sy e
D= Frulergebrase beacmen pct qusschedbch a dd-n argegeberen Pasen [ O A cedfonae g g Tyl aedom Frataict! md * gakernmechreten Moo haofohier
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R & H Urrnivalt GmibH

Schrorsid. Sa

0471 Murnberg

W Mtk

PRUFBERICHT A142583/GSFUE-gc

Aukraggeber:

Aufiraggeber Adrasse:

Probenahmeons:
Probonehmer:

Probenahmedgtium:
Probeneirgangsdatum:

Priafzertraum:

{Georg Scnenk GmbH & Co.RKG
Sieqelsdorer Str. 55, 20768 Farth
Strafidckareag Firh
Barthelme 3R4&H

1032014
1 04,2074

01 44,2014 - 08.04 2014

Untersuchungsergebnis Boden <Zmm

AIR

ARALYTIK

fAnalybik Inshitut Rietzler SmeH
Laborsiandedt Murmbeng
Sonnorralraie 5a

90671 Nuorneerg

Telefan Q911 36 aB-20
Telefax 0011 BE 38 272

labor- nuernkergi@riaizler-ana yuk de

wornsy ekzber-analyld de

Proparbola-chnung OMP1_0.10 e [ CRP=1_10-35 em | OMP-2_D-10 cm

Lahornummar Al410211 Al41g212 Al410213

Probenahmeadalum 3.03.2014 A1.03.2014 032014
Stralackaerwag | 3irabackerwey Strafackerweq

p nah .

Lol Fiirth Firth Farh

Parametar Mothoda Elnhalt

Fraswion -2 0mm Eo e TS Bad 213 B [

Tremiva rucks and Lo 50 + 1ES* Gaw 861 89%,3 956

Gyanid, gessamt [ 10 - P30 mgtg TS <05 <05 0,63

Cowr Profcarct] dar’ choag schidfuchn I L] g L s et g r e o i IR ke -
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Spile 2 von 8

A1A2E93G55FUE-ge

Untersuchungsergebnis Boden <2mm

A

Prooenbeze chnang OMP1_8:10 camy | OMP-1_10-35 con | OMP-2 010 cm
Laoorrurmrmar A1410211 Madig2e Al410213
Probonanmesalum 31032014 J1.08.2014 21.03.2014
T e Elrrjfachameg Etr;:ackemcg I%tr:rllmckenveg
Faram atar Meheds Eirtheil

Malalla

Argpn L% FHISE $1BHE mgkg TG <5 o 3

Hin Ci% FMES - Ays meg'xg TS 13 1% 22
CadrT CIn RR CED 1 RAy mieg TS <0.4 <04 <04

Cr oo cubh D s | mghg TS B 7 9

el At P 6 119A5 mig'eg T5 4 4 5
Craecksilbor T 1B SRS mghg T8 0,1 0.5 =1
PAK

Bz [y ren A% 1 e mghg TS .03 0,021 0 021
sapmhdn IR LT mgkg 15 =0,01 =0.01 =002
ALETAphI iR SIS TS mghg TS <0.05 =0.0% =0
Ace~anhl~on T 5D AT mgkg TS =0, 20,01 w02
Fluore- THIRD 35T mkg TS <0,0M =001 =02

T —— LEVIELRE P mghg TS =0,01 0.0 <2
Antkracon M IS0 38T by TS =0, 01 <01 <z

F uora~thon Dl 150 13877 myhy 15 0,032 Q.09 031
Fyran W15 138t mgbg TS 0031 0.0t <0,02
Banslaanh aeg I 15 138 r rivg g T 053 0,031 0,021
Chrygan L B33 1307 rgtig TS 0.031 0021 0.021
Brnzo(b)! uorarinen [ 3 13977 mga TS 0047 0031 0 0d?
Banzo[iiueranian PR N R R mgg TS 0,01 <i1,01 =008
CKE- 12005 h1antheagan M 51T mg=g TS 0,01 =0,01 =0 D
Benzolg, - ilporre [ 3t Nt Mgt 0.021 G021 0.0
Irdomo)1,2,3,0,d)0ya CiM 501 17T mgkg ™5 a,01 =041 =i, (02
Sumr-me Pk, CH 150 17T reyky T3 0245 0,177 {167

Dipr Prifoonzi] deet zPee et Aingtg Tedghn Juig 2 Aiolaeard e dabf s whlnd L] w3

T Frslgrgpbenddh BaLoale® 4 0 LALcPiel b 200 d & 3 ngetgeaberrin Fiodeen | Dia Abclen L 17e] QdF'ur cae b Droromickl mt * auarnrgizhroin Piuhar are-
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A14289:G3FUE N

Untersuchungsargebnis Boden <=2mm

PFrobenbergichritng OMP-2 14-35cm |DMP-]1_0-10cm | OMP-3_10-35 cm
Lakormummer Af410214 A1410215 AF410216
Prabenahmadalum 41032014 31.03.2044 .053.2014
Probenal reor gl‘:ﬁ Beherweg ?E::r? Ackerweg E::}? ackerwed
Paramatlar Methode Einhail

Fra=ign s2.0mm E01ETT %15 g5, 2 a5 & 91,0
TrathanrigssLant SR EED 1 1ED el L 94,5 arF 95,7
C-ig, gosar O G | T gy TE =05 =5 =05
Mutalle

Arsan M BN 15D 1 mghg TS g <5 B

B TiMEN (5 T BGT mgigp TS iz an B
Cadmiom SHENISZ WS | mgkg TS <04 =i1,4 <04
Crrom JANENIEDIEE | mghg TS 7 & &5
Micknl CINEN ST 15" ey T8 4 4 4
Croachs ber o150 TR gy T3 =01 wlh, 1 =0, 1
PAK

Benzialoyren Tl IS AT g TS <0, 0,052 0.DE3
Maorha 'n Tk 1E0 - 6T g TS =<0, =001 =0.M
Aggraphthy an e TRy TS 0,05 <[ 05 0,05
Acanaphzhon T 1 1A Tg TS <0, 0 =01 =001
Flapran Tt 1500 1 38T myrg TS ol <001 <=0,01
Prgaarthren Do 1240 2470 g TS <001 0021 <g,01
Anlkrace" MM IED | T g TS <001 <301 <f.01
Fluoranihan CiM 120123877 kg TS =001 0,033 0,083
Pyrisrt D IED | 17" Tk TS 0.0 0,093 9,063
Gz (@A e Do 20 | 2 Mg TS =f,01 0052 0052
GrIryaaEn L 5 13 Mgy TS G011 G052 0047
Brnzolbtugranine: D %500 1 T Mg TS §.02 0,093 2.1
Benzg[RIIJgean: ran T 253 1 mghp TS 1,01 0,031 Q.03
Dinenzata haninracen [FUEP R mgg TS =101 =001 «1,01
Benzofg,n,iimeryian MK & e righa TS5 0011 Q052 Q.073
Indaras(* 2,43,c,d)pyran Ll &1 M7 mgrg TS 1,01 Q.03 {1,042
Summa Pak LM &0 w7 mghg TS 0,084 0,57 0.528

D Pritaancrt dard chne ssh che Garahmogursg cas 2o,y bt o g e Ve g meeden
2o Afmgakoage sasonon sich et el aod A asgepsberen Podes | D Skmimdie gy oan 1o deeoen Mgbaer nl - gtbeersm chater Piglongphses
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A148553'GEFUE e

Untersuchungsergebnis Boden <2mm

AR

P ek ke 2 B M g OMP-4 0-10 em | OMP-4_10-35cm | OMP-5 0-10cm
Lakorwarmner o Alaig2aT Ald1018 A1410219
Frober ahmedat,m 31.09.2014 31.03.2014 A1 03.2014
Brobenghm et f&r:fachnmng EL r:Ea-:k arweg E&r:ﬁschemeg
Paramalar Malhode Esnheit

Senkdign <2.0rmm LEPRTERLS Sl S 820 B2 ¥ 92.3
frgekonrucsstand TN IS0 TS Gewh g5 1 848 ar.z
Cyamd, gosar: T 150 TG mizhg T3 =[5 <05 =045
Metalky

Arsdn AN RN A BT g I3 1 5 ch

i SN EN IS0 s NG TE 20 16 17
Cadiri -t LAY AL T i TE <04 <0.d =0 4

Ll T SHUTRNE YR T Tpig T 14 T H
skl THN E LS S TpRp TS ) 4 4
Craocksiear L R TREE TS <0,1 20,1 <{,1
PAHK

Banz(alpy-en A R R e TE 0042 0021 0,031
“apeahe e e oy L <=0.02 <0, =0,01

A E ARy £33 1 20 mghg TE =01 <005 <005
A¢ananhtnan Tab S0 1 mgwp TS <0,02 <001 <001

F garan TN 0 1 3T g TS <0,02 <001 <}, 01
Fra~a~hren DM 50 13877 mpg 1S 0,032 <001 0,0
Antnragan Db 50587 mghg 75 =002 0,01 =, 01
Fluorantha Mty &5 1387 mg'sn TS 0,065 0,021 0, 0893
Pyran T 5T 13T gy TS 0,063 <0, o
Esnzialanii-acon DM 153 2aT magky TH 0,042 =0, 01 041
Gayson Cen L5 3a/s Mgk TS 042 =0, 01 0,041
Bansa(h)iluoanthen L 15 12677 mgkg T3 0,063 0,021 0,062
Bianza[k] Iugrammnen I Cas e mghyg TS <002 <11 0,021
ke 26 hIARIA gcon 1 152 T gt TS o [, 2 n.021 <001
Benzag. hajoanylan O L 1l mghg TS 0, 0 2 a0 L ER ]
Ingenol . 2,3,2,d pyra i 15 10T myhg TS =), 02 <0, 0 Qo321
Surrmo PAF, Ml 150 120477 mkg TS 0,389 0,395 0452

it Frode gr s b ~an 550 moaae ek e W0 pigigeba—dn Malco

T8 Profrar Lo dam of fa S0 HeohE At Jora] 8T JILAOCIE Fach’ 3T 1 e 10l S5 wemen

Gk Ahcowit e gt e e o Plalea e ot gakAraza comdiee Fedezraheg
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142593 35FUE-gc

Untersuchungsergebnis Boden <2mm

AlIR

AR AL TR

Prabenbwsseichrung OMP-5_10-35cm | OMP-6_0-10cm  |OMP-E_10-35 &m
(WL LA HO R Ald10220 A1410221 A1410252
Probenahmedatum 31.03.2014 31.03.2014 1,03.204
Properahneos ?élr::ﬂmemg Eér::ﬁckemg E;::i:hemag
Pargmalar Malhode Eintein
Frakzon <2 D Lo AT Er TS B85.4 54,0 95,7
Troesanroketand £ 150 11485 Gowty =T | 2549 8952
Cyhnm, gesami LA 10 15T Mgk TS G =05 =05
Matal|n =
Arzaq T2 B 10 152 miyky T8 & <h E
He LU EANIELER] rgeg TS 14 28 24
Catvwurs Lr a2 pay rigtg TS <0, d <04 =0 4
Crom LM L e [ rghg TS 5 7 T
Mizenl s F RIS 17 RS mikg TG a 5 4
Crepchinber Mar A AT maky T5 =01 ={.1 .13
—
PlK
Eensl@icyren [F BT 1 gy 15 0,042 1,042 FL ek
Maprtsiin 2Py 01 134 7 g TS {1,802 0.01 <1,
Aoir Ay i (N F F mgky TS <01 <005 =045
Bographlten [ L1300 - i kg TS =0,02 <0,01 =1
Flugri: L mahg T3 0,02 i, 01 <0
Phamga:naren LI IR =TT mgkg TS 042 0,051 0021
Anzhracen DM 15T T migle TG 0,02 0,0 <(.{1
Flucranina DL 15 - 5P mighy TS 0,083 0,083 0,053
Pyan o 11357 ing’en T3 G003 Q042 0,042
Banz[ajanhracar L L R b sy TS 0031 g.0a1 0,027
Chrysen INIER 1R g 13 0.031 Q.0a1 0.132
Barzolbil ucani~an DIHIE0 T mgky TS 0073 0,063 0053
Ba~zofk] iy granzhnn g 2220 12877 raphg TS (.02 o021 0.0
G straia hla rbragen Ly 5 1388 mgkg TS =0.,02 «0,M =0.01
Barzolg napery ¢ b~ S0 are mgkg TS f.042 0.031 0,032
Idenal 1.8 30 olpren (R WRL R mohg TS 0021 0.0z a0
B Ting PAK 1¥H 5 LT mihg TS 0,453 0,326 0,318

U2 Frl'prpebnuss bepakan gt acsrshom il g die pngoyeterd s Foatstn

Lier FPluftanzrl gan' ofra soand gbe Ganete gong des Fodabers ruch) st bageasss vares Liligh whintdn

N Antedier and it ot 0 & Ao che = ' gesderin?euth=erba Fritvarphres
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Unlersuchungsergebnis Boden <2mm

fa ity

2rgbenoesaick nurg OMP-7_0-10 ¢ | QWP-7_10-35cm | OMP-8_D0-10cm
—abornurmar A4 10033 A 410224 81410235
Irobasghmadalo 1.03.2014 al.k3z2l4 31.032014
- ?;Jr::achem-ag ’S:ér::ackemeg ?Er::échemeg
Farameter Methoda Einhail

Frak=ian =2 e B A S5 an, 28,6 4.9
Troekorrooksiarg (3 a1 4k GEwE 9 1 g6, 1 a2.4
Cryanitl, ki Cree S0 gy mghg TS <0.5 =15 <05
Metaily

Arsan DM EM 152 ' ' 3RE" e TS5 L <5 [

B'e LMy FMIES - '8 gty TS 1a (L1} A0
Cagmigm CMy EN IS ' 18350 regtayg TS «<i],4 <04 <04
Cnrpm CR EM I 1158 g 15 T ) 14
| ] A R TT T L mghg TS 4 4 ¥
Crorgilne: tare i R mgg TS 0,14 0,44 B2
PAK

Banzia)]owrn 1 CR 150 130 kg TS 0,053 Q.02 0.087
Mapritha 1 CF 150 1977 kg TS =1,01 ={,01 0,032
Afgnnohthy an DN IR T mghg TS <0,05 <1,0% <. 05
AfanBphiken b R L o mgkg TS <1,01 =f.01 «(1,011

F upron N IR 1337 mphy TS <0, ={1,01 =0.M
Prena~hren SRz gy TS 0032 0,01 0,055
Enthracan oD 3T righigp TS <001 <01 0.0z2
F uraning 1 Lo L e kg 75 0074 1,051 0z
Fyran [34 10 TR ko TS 0,063 0,031 LR 1I=Fg
Bongiala-h-aien 1 15 e rvg g TS o,032 .01 076
G nrysen LR 15 1380 mgkg TS 0,042 2,01 o 08S
Bangoitliug:-a~hon M4 3 e mgg T5 0,084 0.042 2
Berzoikil acmaninga D' X1 1000 mgkg TS 0o Q.o 0043
Chbenzola hjatirrazan Do 20 1500 TgRg TS =001 .01 <0, 0
Barzolg nalpery an Ch s 8™ mgg TS 0.0q2 0.0¢1 0,055
Irdanzi1,2,3,cd)oyme L B0 18T g TS 0,081 <01 0032
Burrma Phs CR too - e ™Ry TS 0 464 Q.86 R34

Lrar Pper chl darl e 10t M oche Geeghmigimg S Feolpben e s ARl iadi s w2t [RLgE weehdan
Dham gt ga Sopnbe ek e dwchbylcr a0’ oe angepeoeron Prosmen | Dhe Ahsneccorosg il e d e i Poufechs md * grdernpmchnelt? Prdendat on




Saite F von A

AVGRLIFEEFLE-go

Uniersuchungsergebnis Boden <2mm

AlR

EHLLYTIH,

Prooenoezeichnung OMP-E_10-35 cr | OMP-9_0-10 cen | CMP-9_10-35 cm
Labwriudr ras AT4INIE Ald0227 A1410228
Peghenghmedatum A1.03.2044 31.03.2014 31.03.2014
Prananahee ot Eg::?ackemeg E&r:fachemeg ?Lrjsadtameg
Paramatar b athode Elrherit
Frabein =2 0rmem B 1 %l o8 7 4556 928
Tregke 1 Grsigag b S5 114 Gawth 8d .2 4.z 853
Cynnd, JEFAM: D £ 11 mgkn TS 1,06 0.64 =0,5
Malalle B
frsan DRENISC! 1888 | gk TS =5 <% 5
Bai O+ EM 15 ¢ 1885 mghy TS 20 29 13
Cadmium T b 15 ¢ 18850 mighg TS w1, i =04
O Ci% EH ST 11885 mghg 15 ] 12 &
Mizkal B8 O 11 005" mghg TS q 5 4
Cluecksilbar £, B T mpkg TS 0,15 o15 4,14
—
PAK
Banz[ajgyron WM 150 1187 mghyg 15 0.053 0, (+5d o.042
Mapiha n T 1T rghg TS 0,021 =0, 02 <301
Acanaphinylan 2150 1877 mhg TS <005 <01 =0,0%
Arenaphlean £ 153 17 mghg TS «{,01 =0, 02 0,01
Fiuoren O 150 1 7T mayky TS =0, =0, [ <0,01
Pharantnng i 5T T riagdg T 1,032 0,032 0,021
gnthracon L L5 e Mg TE ={1.01 =02 =0.01
Fuoranihien L 1555 3 rrgkg TS 0,064 0,054 00452
Py:an [ 150" 24T mgtg TS 074 0,054 0062
Benz(alamhtacen [ B T mgg TS 0,042 1,043 0,031
Ghrysan D R 1 mghg TS 0042 0,043 9.0
Bongalb)fisaranshen Tar S0 matg T3 3,085 0,078 0.063
Banzn(kj yaranina:s DM S0 1347 mgkyg TS 00z2 0,021 Q.0
Cnbe wzoda.htants recan G &0 1357 mgkp TS =3,01 <002 <0,01
Banzo(g.n.ijpevlan GR 201387 mgkg TS 0,042 0,043 0,031
‘ndanoi1,2,3,¢ dipyren D 150 2387 mgkg TS 0,021 0a23 0.021
S e PAK o 0 1287 mpkg TS 0,508 (a4 0,365
Mtz Boden e2mm Anayld Melalle irm Aufschiuss nach DI 15011368,
D Fefberct dad gbng acfrdct Capte hmiguig 4l PIUAROA fchl ded 7agivi wan s3] merban
Do Probargubimn s b rerer s arasch eCch oo 0m ggegaberer Piobon | Gee Akeresdlsnong ] b dn m Prg mt " g Trsh Miugherl i rér:
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Saita B von 8 A142593/GEFUE oo

Analytik Institut Rietzler GmbH, Nomberg, den 09.04.2014

I. V. Stephan Fahmmayr

Chpl.-Ineg. {FH)
- stelly. Laboraiter -
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Foralysh st Melren GepH | Setverabale 530 20T Hor-oe sy
R & H Urnwei GmboH

Sehaonsr. Sa
0471 MWirnemarg

PRUFBERICHT A142597/GSFUE-qc

Auftraggebor: Georg Schenk GmbH & Co KG
Aultraggeter Adressa: Sieqelsdarer Str. 55, 90768 Fhrth
Frobenan neart Strafgckenweg Flrth
Prabanahmar: Bartnelme3/R&H
Fropenghmedgium: J.03.2014

Protea neirgang sdatum, 02.04.2014

Prilzaidraum: 02 042014 - 08 04 2014

Uniersuchungsergebnis Boden <2mm

AIR

AHALYTIN

Analyle Inzbitut Retzler GrnbH
| aborstaredc: Biorngeng
Sehrarrsiralze Sa

OC471 Mimeerg

Telelor 0917 35 5320
Teletar CO17T 36 53 23

lakor- nuernberg @ ncizlc r-a nalyik. de
v, N lzler-ang ylik de

Frobenbazachnung OMP=A_{=30 cm [ OMP-A_30-60 cm | CHMP-B_D-30 cm
Laoorndmnmar AT410220 A4 192340 Aldioza
Prohanabmedaium 31.03.2014 A1.03.2014 31032014
. Strafackersag Slralackerweq Strafiackerwen
Prooenahmenan Firth Fiirlh Fiirin
Farametar haiheda Eirih it
Fraks en =2 0mm LA R P g wls g2 Eg BG7
Trockan -Lhsand D 5 s 14E5 Gawh g96,4 a7.7 85,8
Matalln
Ar&nn e b kg I3 =k = =5
Gkl 1 5 LT g TS <1 <01 =0,1

oA Fiufean st dar oores s okr ot Gaashmageg des Frufaboes skl gus g 1 ey ed g aprdea
D= Pighiugeb: ans Boastan 1 oF geeactlez e cee argnglveee Prose: | Do Basiecicrucg got'er ows m Fratanckl oo ® gebsrrea chaloen FesSefanen

T anrn ezt T srir.—gunic 4 rash =i stores'noralbdgm LN UL A H
LU TR HET o e i I BRI r3z= LATIPLE D2%EM Fuifl oLy
s lata SFa® fqt ey * g Ll o Fulez™ ELR TS L
(LY AL B Rull W FE 4% A e AT ldvd Py ko
IRTRR - T ] Spet = 1are Kan e Ceivens 2e-p B b sy
AT He e Kl KRR M1 RF RIS TELRINDS S TR R T TS O e R A
RES I I R e B e PR R E | IRAY DFFh TR LOAQ 400 ] re D 7T

S B P DR Y b T e S S FTHRT GEHOCFFARS

[ DAkksS

TaerRtt
Likowd P gl
L LU RN

L ol 0 S| Y L PR R T
IR 2t it
e T TR R |

hole T CLPR R R RN (]
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Untersuchungsergebnis Boden <2mm

AlR

[ R

frobenpezeicnung OMB-A 0-30cm |QOMP-A 30-60 &m | OMP-B_0-30 ¢
Labornummer A1410229 1410230 Alalx31
Probanahmedatum 03014 31032014 31.03.2014
Srananahment E:Jr::acha rweg ?f;::ﬂnhemag E;,?Sam&mm
Farametar Malhadg | Einheit

PAK

M AR rvalin e 53 13T mghg TS <, 0,01 «0,M
Acenapnmylen Lo e mghg TS ={1,05% (1,05 <005
Acenaghl 1en O B30 13870 mpkg TS <, 0,01 <001

F .o L 150 e mghg TS <0, 0,01 <001
PREAANE-E LAV L] e mphg TS 0,041 0,01 <001
Ar{racan [RTITARE L mgkg TS 0,01 0,041 <301
Flwargran O 157 T mghg TS G052 a.28 =001
=yran LR T mgHg TS 0,082 0,22 =0,
Benz{avan‘hrasen CHIES - AT mgig TS 0.2 no9z =03, 01
Chrysen D 150 W7 mghg TS 0,21 0082 =0, 01
Benzolbit uoranthen N 150 T mghg TS 0,331 0082 =0,01
denza(k]uoramhen Di 150 1327 mohg TE <0, 06 003 =i.(1
Henz[a)pyren L 150 1T kg TS 0.021 0,041 <0101
ZIbcnzaga. nyanh aean Dbl B 1840 mgkg TS <001 =0, M <0, 01
Aenzelg, " Jpeylan [ L 1T mgkg TS 0021 0,031 <001
Indaral,2,3.0,d:pyran L' S013ETT mgka TS =01 0,02 <101
Surme PAK, Do 50 13877 gy TS .28 .95 nn.

Crp Frodergebnase banonen Si2F aeason mObin &' as angedpeseran Sroben

U Eriegne Apd chea chidTche Sewhomuy dil FicTabatid net ud Foddeeid snhita R g W dan

Do Ak e wng £ i1 Far dee mm Ppdieechl | - gekeseaoegh i Py horadaicn
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Unlersuchungsergebnis Baden <2mm

Probenpegeicnrung

OMP-B_30-584 cm

OMP-C_0-20cm

GMP-C_20-64 cm

Lagornmmer Ald41023z2 At410232 Al410234
Probanabmadatum A1.03.2014 41.03.2014 31.03.2014
ProbenahrieGrt ?E:::ack&n\'eg Eg::ackﬂmeg ?Lr::aﬁtamag
Faramatar hdath oda Einhait

Frakban <2 0mm L Rra TS zg.1 S0 6 B35
Trackanricss;ard (8§ [EEY Cawis o4 4 o8, 7 L
Melall=

Arscn Lo T b gt TE 5 =5 <=5

L TL AL 0 S mET kg TE =0t =01 <01
FAK

Maghinalin O B0 1380 Tk 13 = U1 <t 02
Adonagmhy on UL g -5 <05 =007 ]’
Acenag1ihan Cw 2 psr rghg TS <0, 01 =001 .02
Flora [ W b P mghag TE <001 =001 <0.02
Phananihran [ s b b miphg 15 =<0, 01 <001 0052
Arin-aco- It 63 T mgikg TS =0,01 <001 «0.02

F uorantran O O LA mygkg TS =0,01 0,029 01
Py T B 13BTT ragliy T5 <3, 2.021 N2
Berzfalatinraces L g 12850 rghag TS 00,01 .01 0.073
Chiysen 100 153 18T rgg TS =001 .01 0.063
Berzoe]luarani~en Ca% B2 LT mkg TS =001 o021 0,4
Berzoiitluorent~en Coh 00 1287 mgkg TS =001 =0 01 1,031
Berzlaipyren (=] e L mgtg TS =000 .01 0,082
DitenzHa,hjanznracon LIS - 38T Mg TS =001 =0,01 =0,02
Berzo(g.h,ijperyan Ol b - ™ mgg TS 0,01 0,01 0062
Indana:i 2,3,c.d]pran EFd150 ' 277 mgg TS <0,01 <[ 0,81
Bumma PAX, CRISC 1T Mgy TS .. 0,10% n?

Dt FliufEatsch] diel 2o 10 h1 e v Cone guivg et FruTabins el 2us L Simes vEe FEg] merden
e Pritergetrassn bezsete mck arssc-lal o af dae angegehenea Proben | G Ackesddiaegg g fuoike 1 Pogdfcshl —ul = greiradochombe, Pighecrighign
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Untersuchungsergebnis NHANO3-Ex

AIR

AHALTTH

Probenpezeichnung OMP-A_ 0-3Q cm | OMP-A_30-50 e | OMP-E_0-340 em

Labornummer A141D235 A1410236 Al41923T

Probanahmedatsm 31.03.2014 31.03 2014 Ji.03.2014
Sirafdckerwag SiraBickerweg Swrabackarwag

jEEsnshyn Firth Furth Firth

Parameter [ Methode | Einheit

Muotalla

Hie DdM 38 406 E6 |7 g 15 =<0,01 ={,01 <01

Gadium el gy TS 0,01 <01,01 <0,01

Tralpr O 1573 208 TR rgkg TS 0,01 {01 <001

Do Pulitincil clar chne s e Gerset mbg dmg o Fridsbors i 30w o eveha seeaetfl ngl wee dea
= Prifepabnase beseten wch sosschislibet wil Je sttt Mahn | Chib Ak wch garg gH T dep I Pifsnohlmt ® gekanme iesh weriar. P ridetets e




AlIR

AN YTIK

Seite S vor 3 A14259 7 GEEFUE o

Untersuchungsergebnis NHANO3-Ex

Frobe nbeseichnung OMP-B_ 3080 ¢rm | OMP-C_D-3Dcm | OMP.-C_30-80 cm
Labormummer A1410234 A141023% ATa1024G
FPraberahmadatum 1.03.2014 31.03.2014 MNA43.2014

SiraBackarweyg Sirafackerwe) Stratichernwag

ProbenannmecH Earth Fiurth Farth
Parametar Methode | Einheit

Metalla

Bl ' 0 1 mghg TS <01 <0,01 <001
Ladmirn ;:.‘?_Hmmm mghg TS «0,01 <001 <081
Tra B 50 2 mgkg TS <, 01 =001 =0,in

n.n. = nighi naciwaishar

Marrix Boden <2mim: Anakdik Matale im Aofschluss sach DIN 120 11468

Aralylik [ngtitut Raatzlae GmbH, Nirrbarg, den 08.04.2014

. V. Stephan Fabhrmayr
Dipl.-Ingg. {FH)
- gtedly. Lakoraltar-
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(gem. ¥DI 3865 Blalt #) —— Fax.: 0911/ 8 88 111 Dalei:
Fevisionssiand;4 (2004-11]
Auftraggeber: Gaary Schenk
Projekibezeichnung: QU Ort: Strafackerweq 1, Firdh | Projektleiter; CG
Datum: QA OY a4 Ausfibrander: GBI NE
Untarsughungsphase: Entnahmasystem (aktlv]: Pruhenahmeverfahren:
la. Creentierende Messung = MHourmayr-Sandc ) Cireskibrrg s351rng [l
lIb. Eingrerzende Messung ] META-Sonde 1 Imdire ki egsLng L]
. Sanierungsuntersuckong [ BLS1Q ) HOTE -Pagker [ Sondiciundg
Y. Machmessung 0l [l Brunnen, Messstelle DM ... [
Eohnararkzel: Frocbenkonservigrung:
Elekirohammer ] bei Direktmessung: i [hdlirekbmcssung:
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

1  Anlass und Aufgabenstellung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Georg Schenk GmbH plant den Abbruch des Gebaudebestandes und die
Durchfuhrung eines Neubauvorhabens auf den Flurnummern 153 und 155/20 in der
Gemarkung Furth — Stadeln, Stadt Furth. Da der Eingriffsbereich ein Lebensraum-
potenzial fir bestimmte europdische Brutvogelarten, Fledermause und die Zau-
neidechse aufweist, fordert die zustandige Behorde die Durchfiihrung einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

Im Folgenden wird das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial auf Basis einer Uber-
sichtsbegehung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung beur-
teilt.

In der vorliegende saP werden:

» die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwor-
tungsarten“ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfullt
werden koénnen, ermittelt und dargestellt. (Hinweis zu den ,Verantwortungsar-
ten“: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzver-
ordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer
Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist
derzeit nicht bekannt)

1.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
Eigene Erhebungen

+ Faunistische Ubersichtsbegehung und Kartierung der Zauneidechse (Anuva,
21.06.2013)

Fremddaten

» Artenschutzkartierung (ASK) des Bayerischen LfU (Stand
2012)Grundlagenwerke und Atlasbande

ANUVA Landschaftsplanung GbR, Nirnberg 1
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e Grundlagenwerke und Atlasbande

+ Brutvogelatlas (BEZZEL et al. 2005, RODL et al. 2012) und Fledermausatlas
(MESCHEDE & RUDOLPH 2004),

* Floraweb (BFN 2008),

» HAGEMEIJER & BLAIR (1997): ,The EBCC Atlas of European Breeding Birds",
+  KOHLER & KLAUSNITZER (1998): Das Verzeichnis der Kafer Deutschlands,

»  KUHN & BURBACH (1998): Libellen in Bayern,

» MESCHEDE, A. & RUDOLPH, B.-U. (2010): 1985 — 2009: 25 Jahre Fleder-
mausmonitoring in Bayern. Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg,

e PETERSEN, ELLWANGER et al. (2003, 2004, 2006): ,Das europaische
Schutzsystem Natura 2000 — Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-
Richtlinie*,

+ SCHONFELDER & BRESINSKY (1990): Verbreitungsatlas der Farn- und Blii-
tenpflanzen Bayerns

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgend Untersuchung
stiitzen sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubehorde vom 12. Februar 2013
Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefiihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachli-
cher Angaben zur speziellen arten-schutzrechtlichen Prifung in der StralRenplanung
(saP)" mit Stand 01/2013. Diese ,Hinweise" berlicksichtigen das Urteil vom 14. Juli
2011 BVerwG, 9 A 12/10), in dem das Bundesverwaltungsgericht feststellt, dass §
44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG n.F. im Hinblick auf unvermeidbare Beeintrachtigungen
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG EU-Recht entgegensteht.

Bei der methodischen Vorgehensweise der vorliegenden Untersuchung und der da-
raus folgenden Beurteilung der Verbotstatbestdnde bzw. der Voraussetzungen fir
die Ausnahmezulassung, erfolgte die Orientierung an der aktuellen Rechtsspre-
chung (EuGH, Urt. 10.01.2006, Rs. C-98/03, NuR 2006, 166; Urteil vom 16.3.20086,
BVerwG 4 A 1075/04, NVwZ-Beilage Nr. | 8/2006 (,Schonefeld"); Urteil vom
21.6.2006, BVerwG 9 A 28.05, ZUR 2006, S. 543 ff, ,Ortsumgehung Stralsund",
BVerwG 9 A 20.05 vom 17.01.2007 zur geplanten ,Westumfahrung Halle®, Urteil
05.03.2007, OVG Brandenburg 11 S 19.07, EuGH 2007 ,Finnische Wolfe" - Urtell
vom 14.6.07, BVerwG, Urt. V. 9.7.2008 — 9 A 14.07 (,Bad Oeynhausen®), u.a.) so-
wie den Veroffentlichungen dazu (z.B. MAYR, E. M., LL. M. EUR. & L. SANKTJO-
HANSER, NuR 07/2006, GELLERMANN NUR 29/2007, TRAUTNER, J. 2008,
TRAUTNER, J. & JOOS, R. 2008, ALBRECHT 2009).

Die artenschutzrelevanten Artvorkommen im Untersuchungsgebiet wurde im Rah-
men einer Ubersichtsbegehung beurteilt. Die Ubersichtsbegehung fand im Juni
2013 statt und diente der Erfassung von faunistisch bedeutsamen Kleinstrukturen
(Baumhohlen, Totholz, Rohbodenstellen etc.) sowie der Untersuchung des Gebau-
debestandes auf Hinweise auf Fledermausquartiere und Vorkommen von Gebaude
briitenden Vogelarten. Zur Beurteilung von Vorkommen der Zauneidechse wurde

ANUVA Landschaftsplanung GbR, Nirnberg 2
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die gesamte Flache viermal in engen Schleifen begangen, potenzielle Sonnenplatze
wurden im Rahmen einer Punkttaxierung jeweils 20 Minuten beobachtet. Darliber
hinaus wurden die ASK-Daten im Umkreis von einem Kilometer um den Eingriffsbe-
reich fur Flederméuse, Brutvégel und die Zauneidechse und bezlglich von Vor-
kommen des Nachtkerzenschwarmers in einem Radius von 6 km ausgewertet, um
das betroffenen Artenspektrum zu ermitteln.

ANUVA Landschaftsplanung GbR, Nirnberg 3
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2  Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigun-
gen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

Als Beurteilungsgrundlage fur den Verbotstatbestand gem. § 44 (1) BNatSchG ist
dabei auf die vorhabensbedingten Wirkungen und damit Veranderungen des Ein-
griffsbereichs abzuzielen und diese von bereits vorhandenen Beeintrachtigungen zu
trennen.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Auf Baustelleneinrichtungen in 6kologisch sensiblen Bereichen kann verzichtet wer-
den.

Baubedingte Immissionen und Stérwirkungen

Durch die Bau- und Abbrucharbeiten entstehen Storwirkungen, die im Wesentlichen
von der Art und Zahl der verwendeten Maschinen sowie den angewandten Bau-
techniken verursacht werden. Diese filhren mdglicherweise zu Schreckreaktionen
der vorhandenen Fauna. Da die Bautatigkeit allerdings nur temporar wirkt und der
Wirkraum bereits im Status quo durch die typischen Storwirkungen des Verkehrs
und der Wohn- bzw. Gewerbenutzung vorbelastet ist, und daher nur relativ sto-
rungstolerante Tierarten zu erwarten sind, sind die rein baubedingten Stérwirkungen
vernachlassigbar.

2.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Flachenbeanspruchung

Der Eingriffsbereich gliedert sich in bebaute und versiegelte Bereiche, sowie in Fla-
chen mit Ruderalfluren, bzw. Griinland. Der Gebaudebestand umfasst ein Bliroge-
baude, eine Industriehalle und ein Lager. Durch den Abbruch der Gebaude kommt
es zu Verlusten kleinerer potenzieller Spaltenquartiere fir Fledermause an den Au-
Benfassaden sowie von Nistplatzen ubiquitarer, nicht gefahrdeter Gebaude briten-
der Vogelarten. Bedeutsame Fledermausquartiere mit gréf3eren Wochenstuben o-
der Winterquartieren konnten bei der Begutachtung der Gebéude ausgeschlossen
werden. Den versiegelten Flachen kommt keine Bedeutung als Lebensraum fiir hier
zu betrachtende Tier- und Pflanzenarten zu. Die Offenlandbereiche bieten verbra-
chende Wiesenbereiche und Ruderalfluren. Die Ruderalflur ist ein- bis zweijahrig.
Hier wurden vereinzelte Exemplare der Nachtkerzen erfasst. Bereiche mit Rohbo-
denstellen, die als Fortpflanzungsstétte der Zauneidechse in Frage kommen; sind
nicht vorhanden. Alle vegetationsfreien Flachen sind geschottert und hoch verdich-
tet.
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2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Der Wirkraum ist durch die typischen Storwirkungen des Stralenverkehrs und der
Wohn- bzw. Gewerbenutzung vorbelastet. Da sich die vorgesehene Nutzung nicht
wesentlich vom Status quo unterscheidet und aufgrund der Vorbelastung keine st6-
rungsempfindlichen Tierarten im Eingriffsbereich vorkommen, sind populationsrele-
vanten Stérungen und damit verbundene Verbotstatbestdnde gem. dem Stdrungs-
verbot nicht zu erwarten.
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3

3.1

3.2

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Mallnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten
zu vermeiden oder zu min-dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrun-
gen:

 Rodungs- und Abbruchzeitenbeschréankung: Abbruch der Gebaude aulRler-
halb der Wochenstubenzeit der Fledermause sowie der Brutzeiten der Gebaude
britenden Vogelarten, Rodung der Gehélze auRRerhalb der Vogelbrutzeit. Ab-
bruch und Rodungen finden somit im Zeitraum 1. Oktober bis. 28. Februar statt

Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG)

Da es nicht zu Beeintrachtigungen der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten kommt, sind keine CEF-MaRRnahmen zu tref-
fen.
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4

4.1

41.1

41.2

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Ar-
ten

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1
Nr. 4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach 8§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgen-
des Verbot:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2 der Formblatter): Beschadigen oder Zerstdren von
Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes
vermeidbares Beschéadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion
des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Im Untersuchungsgebiet des Eingriffs ist keine Pflanzenart des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie nachgewiesen oder als potenziell vorkommend eingestuft.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn.
1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe fol-
gende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadi-
gung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rd&umlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Tieren wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungs- und Verletzungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Der Fang, die Ver-
letzung oder Totung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen
im StraRBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko flr die
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jeweilige Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermei-
dungsmalnahmen signifikant erhdht.

4.1.2.1 Saugetiere

Das Potenzial fir Vorkommen von Saugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
wurde im Rahmen der Ubersichtsbegehung bewertet, erganzend wurden die ASK-
Daten im Umkreis von 1 km um den Eingriffsbereich ausgewertet. Unter Berlcksich-
tigung der Fledermausnachweise im Umfeld und den im Rahmen der Ortshegehung
festgestellten kleinrAumigen Spaltenquartieren, die im Eingriffsbereich vorhanden
sind, kann das Spektrum der durch den Abbruch der Gebaude betroffenen Fleder-
mausarten auf die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) eingeschrankt werden.
Hinweise auf groBere Wochenstubenquartiere (Kotspuren in den Gebéauden oder an
Ausflugoffnungen) sowie Winterquartiere konnten im Rahmen der Ortseinsicht aus-
geschlossen werden.

Der Baumbestand im Planungsraum weist aufgrund der Altersstruktur keine als Fle-
dermausquartiere geeigneten Kleinstrukturen auf.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Tierarten des Anhang IV FFH-
RL

Fledermause

Folgende Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Wirk-
raum potenziell vor.

Tab. 1: Schutzstatus und Geféahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen
Fledermausarten
deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD | RLBY EHZ KBR
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * * g

RL BY - SG,RL D Rote Liste Bayern — Region Schichtstufenland, Rote Liste Deutschland
0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark geféhrdet
3 geféhrdet
\% Art der Vorwarnliste
D Daten defizitar
R Arten mit geografischer Restriktion
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
i

geféhrdete wandernde Tierarten

EHZ KBR Erhaltungszustand kontinentale biogeographische Region
glnstig (favourable)

unglnstig — unzureichend (unfavourable — inadequate)
ungunstig — schlecht (unfavourable — bad)

unbekannt

SN R el (o]
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Betroffenheit der Saugetierarten

Gebaudebewohnende Fledermausarten

Zwergfledermaus ( Pipistrellus pipistrellus))
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: Bayern: Artim UG: [_] nachgewiesen X potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[ guinstig [ ungiinstig - unzureichend ~ [] ungiinstig — schlecht

Die Zwergfledermaus ist wohl die anpassungsfahigste unserer Fledermausarten. Sie ist sowohl in Dérfern als auch
in Grol3stadten zu finden und nutzt hier unterschiedlichste Quartiere und Jagdhabitate.Typische Quartiere sind
Spaltenquartiere an Geb&uden. Wochenstubenquartiere befinden sich beispielsweise in Spalten an Hausgiebeln, in
Rollladenkésten, hinter Verkleidungen und Fensterladen, die Grofe der Wochenstuben schwankt meistens
zwischen 20 und 100 Individuen. Die Kolonien sind als Wochenstubenverbénde organisiert und wechseln
gelegentlich das Quatrtier, d. h. sie sind auf einen Quartierverbund angewiesen. Neubesiedlungen oder Aufgabe
von Geb&udequartieren erfolgen oft spontan, es gibt jedoch auch Quartiere, die jahrzehntelang ohne
Unterbrechung genutzt wurden.

Lokale Population:

Die Art wird im gesamten Raum der Mittelfrnkischen St&dteachse regelméRig nachgewiesen und ist als héufigste
Art im Siedlungsraum zu betrachten. Die Zwergfledermaus wurde 1991 als Einzelfund am Westrand von Mannhof
(950 Meter Entfernung zum Eingriffshereich) nachgewiesen. Als lokale Population werden die Exemplare der
Mittelfrénkischen Stadteachse betrachtet. Der Erhaltungszustand (nachfolgend EHZ genannt) kann unter
Berlicksichtigung der Vielzahl an Nachweisen und der giinstigen Habitatausstattung mit ,hervorragend* beurteilt
werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
X hervorragend (A) [1gut(B) [ mittel - schlecht (C)

2.1 Prognose des Schadigungsverbots fiir Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1
-3u.5 BNatSchG

Vorhabensbedingt kommt es zu Verlusten potenzieller nachrangiger Spaltenquartiere an den AuBenfassaden der
abzubrechenden Gebaude. Bedeutsame Wochenstuben oder Winterquartiere konnten im Rahmen der Ubersichts-
begehung ausgeschlossen werden. Da die Zwergfledermaus im Sommerhalbjahr zwischen einer Vielzahl von
Quartieren wechselt und der Siedlungsbereich ein groRes Angebot an vergleichbaren Quartieren bietet, bleibt die
kontinuierliche dkologische Funktionalitdt gewahrt und es entstehen keine Verbotstatbestdnde gem. dem Schédi-
gungsverbot. Um Beeintrachtigungen besetzter Quartiere von in den Geb&duden ruhenden Fledermédusen zu ver-
meiden, findet der Abbruch der Geb&ude im Winterhalbjahr statt, da gut isolierte Winterquartiere sicher ausge-
schlossen werden konnten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
*  Rodungs- und Abbruchzeitenbeschrénkung (siehe Kap. 3.1]

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot isterfilllt:  []ja  [X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Unter Berlicksichitgung der erheblichen Vorbelastung des Wirkraumes durch die typischen Storwirkungen des
Siedlungsraumes und des Strallenverkehrs kommt es durch die bau- und nutzungsbedingten Stérpfade nicht zu ei-
ner erheblichen Verdnderung der Stérungskulisse und damit verbundenen populationsrelevanten Stdrungen der
Zwergfledermaus.
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Gebaudebewohnende Fledermausarten

Zwergfledermaus ( Pipistrellus pipistrellus))
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Toétungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.5Satz 1,3 u.5
BNatSchG

Vorhabenshedingt entstehen keine Wirkpfade, die zu einer signifikanten Erhdhung des Mortalitatsrisikos der Zwerg-
fledermaus filhren. Um Tétungen von in den Gebduden ruhenden Fledermdusen im Sommer zu vermeiden, findet
der Abbruch der Geb&ude im Winterhalbjahr statt, da gut isolierte Winterquartiere sicher ausgeschlossen werden
konnten und sich daher zu dieser Zeit keine Fledermduse im Eingriffsbereich befinden werden.

1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
*  Rodungs- und Abbruchzeitenbeschrankung (siehe Kap. 3.1)

Totungsverbot ist erfllt: [lja X nein

4.1.2.2 Reptilien

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist als einzige Reptilienart im Umfeld des Ein-
griffsbereiches nachgewiesen: So liegen ASK-Nachweise vom Vacher Bahnhof aus
1991 und 1992, sowie aus Offenlandbereichen westlich der Stadelner Hauptstralie
(1986) vor.

Der Eingriffsbereich wurde wahrend der Ortseinsicht viermal in engen Schleifen be-
gangen und nach Zauneidechsen abgesucht. Die wenigen, als Versteck- und Son-
nenplatze geeigneten Strukturen (Europalette mit Verbundsteinen, Schutthaufen)
wurden im Rahmen einer Punkttaxierung jeweils 20 Minuten beobachtet. Hierbei
konnten keine Nachweise der Art erbracht werden. Unter Berlicksichtigung der Iso-
lation des Eingriffsbereiches durch umliegende StraRen und die ungeeignete struk-
turelle Ausstattung der Offenlandflachen (Ruderalflur und Wiesenbrache) ist ein
Vorkommen der Zauneidechse sicher auszuschlief3en.

Im Wirkraum kommen keine weiteren im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Reptilienarten vor oder sind hier zu erwarten.

4.1.2.3 Amphibien

Im Wirkraum kommen keine im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Amphi-
bienarten vor oder sind hier zu erwarten.
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4124

41.2.5

41.2.6

4.1.2.7

41.2.8

4.2

Libellen

Im Wirkraum kommen keine im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellen-
arten vor oder sind hier zu erwarten.

Kafer

Im Wirkraum kommen keine im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Kéaferar-
ten vor oder sind hier zu erwarten.

Tagfalter

Im Wirkraum kommen keine im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tagfal-
terarten vor oder sind hier zu erwarten.

Nachtfalter

Im Eingriffsbereich wurden sechs Exemplare der Nachtkerze (Oenothera spec.)
nachgewiesen. Diese wuchsen am Rande von geschotterten Bereichen in einer Ru-
deralflur. Da hier keine vertrockneten Exemplare aus dem vergangenen Jahr vor-
handen waren und unter Beriicksichtigung der geringen Zahl von Exemplaren, ist
davon auszugehen, dass es sich um einen neuen Bestand handelt. Zur Beurteilung
eines mdglichen Vorkommens des Nachtkerzenschwéarmers (Proserpinus proserpi-
na) wurde eine Auswertung der ASK-Daten im Umfeld von 6 Kilometern durchge-
fihrt. Da in diesem Raum keine Nachweise der Art vorliegen, und die Nachtkerzen-
bestande keine FraRR- oder Kotspuren der Art aufweisen, ist ein Vorkommen auszu-
schlie3en.

Im Wirkraum kommen keine weiteren im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Nachtfalterarten vor oder sind hier zu erwarten.

Schnecken und Muscheln

Im Wirkraum kommen keine im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Schne-
cken- und Muschelarten vor oder sind hier zu erwarten.
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4.3

Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1
bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgende
Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadi-
gung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Végel wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formbléatter): Der Fang, die Verletzung oder T6-
tung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen im StralRenverkehr,
wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir die jeweilige Arten un-
ter Berlicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmaflnahmen
signifikant erhdht.

Die Abschichtung aller prifrelevanten Arten erfolgte in einer gesonderten Tabelle
(vgl. Kap. 7 der saP, Tabelle B), nachfolgend werden nur noch die Arten behandelt,
deren Vorkommen bekannt oder mdglich ist.

Eine Reihe von Arten, deren Wirkungsempfindlichkeit projektspezifisch so gering ist,
dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine
Verbotstatbestédnde ausgeldst werden kdnnen, erhielten im Anhang in der Spalte [E]
eine “0“. So wurden beispielsweise Rauch- und Mehilschwalbe als eingriffsunemp-
findlich erachtet, da der offene Luftraum Uber dem Eingriffsbereich zwar Nahrungs-
lebensrdume bietet, diese Funktion aber durch das Vorhaben nicht weiter einge-
schrankt wird und auRerdem keine Ruhe- und Fortpflanzungsstétten an den Gebéau-
den vorhanden sind. Trivialarten, wie z.B. Amsel und Griunfink wurden als eingriffs-
unempfindlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet sind und auf Grund ihrer
Lebensraumanspriiche eine grol3e 6kologische Plastizitat aufweisen. Der Schutz ih-
rer Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sowie die Vermeidung von Toétungen sind
durch die Rodungs- und Abbruchzeitenbeschrankung gewahrleistet.
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Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen Européischen Vogelarten

Tab. 2: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum potenziell vorkom-
menden Européischen Vogelarten
deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD | RLBY EHZ KBR

Blaumeise Parus caeruleus * * -
Haussperling Passer domesticus * \% -
Kohlmeise Parus major * * -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * -
StralRentaube Columba livia forma domestica - - -

fett streng geschitzte Art (8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)

RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland vgl. Tabelle 2
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Betroffenheit der Vogelarten

Gebaudebriter (Blaumeise (Parus caeruleus), Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Kohlmeise (Parus major), Stralentaube (Columba livia forma domestica))

Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Die hier behandelten Arten nutzen Hohlen und Nischen an Gebauden als Niststétten. Die Arten sind weit verbreitet
und in Bayern ungeféhrdet.

Lokale Population:

Haussperling, Blaumeise und StraRentaube wurden in einzelnen Brutpaaren in und an den Geb&udebesténden im
Eingriffsbereich kartiert. Vorkommen des Hausrotschwanzes und der Kohlmeise sind unter Berlichtigung der
bekannten Verbreitung, der allgemeinen Haufigkeit und der Lebensraumausstattung im Eingriffsbereich nicht
auszuschlieBen. Als lokale Populationen werden alle Exemplare der mittelfrénkischen St&dteachse sowie der
angrenzenden Kulturlandschaften betrachtet. Fur den Haussperling wird der Erhaltungszustand der lokalen
Population mit ,gut* fir alle anderen Arten unter Berlicksichtigung der allgemeinen Haufigkeit mit ,hervorragend"
eingestuft.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
X hervorragend (A) X gut (B) [ mittel - schlecht (C)

2.1 Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr.3und 1i. V. m. Abs. 5
Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Durch den Abriss des Gebaudebestandes kommt es zu Verlusten einzelner Brutstétten der genannten Arten. Da
diese jedes Jahr neue Reviere beziehen und die Zahl potenzieller Brutstétten aufgrund iherer unspezifischen
Brutplatzwahl keinen limitierenden Faktor darstellt, kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstathestand durch die
Abbruchzeitenbeschrankung vermieden werden. Somit bleibt die kontinuierliche dkologische Funbktionalitat
gewahrt und es entstehen keine Verbotstatbestdnde gem. dem Schadigungsverbot.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
*  Rodungs- und Abbruchzeitenbeschrénkung (siehe Kap. 3.1

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot isterfilllt:  []ja  [X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Unter Berticksichtigung der erheblichen Vorbelastung des Wirkraumes durch die typischen Stdrwirkungen der
Wohnnutzung und des StraBenverkehrs, kommt es durch die bau- und nutzungsbedingten Stdrpfade nicht zu einer
erheblichen Verénderung der Stdrungskulisse und damit verbundenen populationsrelevanten Stérungen der
behandelten Arten.

[ 1 Konfliktivermeidende MaRnahmen erforderlich:

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Tétungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs.5Satz1,3u.5
BNatSchG

Projektbedingt entstehen keine Wirkpfade, die zu einer signifikanten Erhéhung der Mortalitatswahrscheinlichkeit der
Geb&udebriter fiihren. Tétungen von Nestlingen werden durch eine Abbruch- und Rodungszeitenbeschrénkung
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Gebaudebriter (Blaumeise (Parus caeruleus), Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Kohlmeise (Parus major), StraRentaube (Columba livia forma domestica))

Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

vermieden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
»  Abbruch- und Rodungszeitenbeschrénkung (siehe Kap. 3.1)]

Totungsverbot ist erfllt: [lja X nein
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5 Gutachterliches Fazit

Bei den Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und den européischen Brutvo-
gelarten kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
durch geeignete Vermeidungsstrategien verhindert werden. Somit sind auch die Vo-
raussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung gem. 845 BNatSchG nicht weiter
zu prifen.
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v

Tabellen zur Ermittlung des zu prufenden Arten-
spektrums

Die folgenden vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt gepriiften Tabellen bein-
halten alle in Bayern aktuell vorkommenden

- Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,

- nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne Gefangen-
schaftsfliichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgéste

Hinweis: Die "Verantwortungsarten" nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG werden
erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesmi-
nisterium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bun-
desrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden mussen.
Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgaste, nicht autochthone Arten so-
wie Gastvdgel sind in den Listen nicht enthalten.

Anhand der dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrecht-
lich zu prifende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen
erfasst, die in relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als
regelmafige Gastvdgel zu erwarten sind.

Die ausfiihrliche Tabellendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste der
Nachvollziehbarkeit der Ermittlung des zu prufenden Artenspektrums und als Hilfe
fur die Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden. Die Ergebnisse der Auswahl der
Arten missen jedoch in geeigneter Form (z.B. in Form der ausgefillten Listen) in
den Genehmigungsunterlagen dokumentiert und hinreichend begrindet werden.

Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):

Schritt 1: Relevanzpriifung

V: Wirkraum des Vorhabens liegt:

X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden (k.A.)
0 = aullerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebens
raum-Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensrdume, Walder, Gewasser):
X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfiillt
oder keine Angaben mdglich (k.A.)
0= nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht
erfillt
E: Wirkungsempfindlichkeit der Art:
X = gegeben, oder nicht auszuschlieBen, dass Verbotstatbestande ausgeltst wer
den kdnnen
0= projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kén-
nen (i.d.R. nur weitverbreitete, ungefahrdete Arten)
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Arten, bei denen eines der o0.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde, sind zunachst als
nicht-relevant identifiziert und kénnen von einer weiteren detaillierten Prifung aus-
geschlossen werden.

Alle Ubrigen Arten sind als relevant identifiziert; fir sie ist die Prifung mit Schritt 2
fortzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X ja
0 nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet méglich, d. h. ein Vor-
kommen ist nicht sicher auszuschlieBen und aufgrund der Lebensraumausstattung
des Gebietes und der Verbreitung der Art in Bayern nicht unwahrscheinlich
X ja
0 nein

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der
Relevanzprifung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausi-
bilitdt zu Uberprifen.

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "X" bewertet wurde, werden der wei-
teren saP (s. Anlage 1, Mustervorlage) zugrunde gelegt.

Fur alle Ubrigen Arten ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP ent-
behrlich.
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Weitere Abkirzungen:
RLB: Rote Liste Bayern:
flr Tiere: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2003)
0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht
2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Rest-
riktionen
D Daten defizitar
\Y Arten der Vorwarnliste
X nicht aufgefihrt
- Ungeféahrdet
nb  Nicht beriicksichtigt (Neufunde)
fur GefalRpflanzen: Scheuerer & Ahlmer (2003)
00 ausgestorben
0 verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark geféhrdet
3 gefahrdet
RR &uRerst selten (potenziell sehr geféhrdet) (= R*)
R sehr selten (potenziell geféahrdet)
\Y Vorwarnstufe
D Daten mangelhaft
- ungefahrdet
RLD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fiir Tiere):
far Wirbeltiere: Bundesamt fir Naturschutz (2009)1
fir Schmetterlinge und Weichtiere: BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2011)2
far die Gbrigen wirbellose Tiere: Bundesamt fuir Naturschutz (1998)
fur GefaRpflanzen: KORNECK ET AL. (1996)
sg:  streng geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
! Bundesamt fur Naturschutz (2009, Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands.
Band 1: Wirbeltiere. - Naturschutz und Biologische Vielfalt 70(1). Bonn - Bad Godesberg
2 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2011, Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutsch-
lands. Band 3: Wirbellose Tiere (Teil 1). - Naturschutz und Biologische Vielfalt 70(3). Bonn - Bad Godesberg
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A Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Tierarten:
V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
Fledermé&use
X 1|10 Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 X
X[ X|O0 Braunes Langohr Plecotus auritus - \% X
X 1|10 Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X
X 1|10 Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 - X
0 Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X
X 1|10 GroRe Bartfledermaus Myotis brandtii 2 \% X
0 GroRe Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 X
X|X|O0 GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 \% X
X 1|10 GroRRes Mausohr Myotis myotis \% \% X
X 1|10 Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - \% X
0 Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 1 1 X
X 1|10 Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D X
X 1|10 Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 X
X|X|O0 Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D D X
X 1|10 Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G X
0 Nymphenfledermaus Myotis alcathoe X 1 X
X 1|10 Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - X
X[ X|O0 Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - X
0 WeiRrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D - X
0 Wimperfledermaus Myotis emarginatus 2 2 X
X 1|10 Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D X
X | X | X X ||Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X
Saugetiere ohne Flederméause
0 Baumschlafer Dryomys nitedula R R X
X110 Biber Castor fiber - Y X
0 Birkenmaus Sicista betulina G 1 X
0 Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 X
0 Fischotter Lutra lutra 1 3 X
X110 Haselmaus Muscardinus avellanarius - G X
0 Luchs Lynx lynx 1 2 X
0 Wildkatze Felis silvestris 1 3 X
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\% NW| PO ||Art Art RLB RLD sg
Kriechtiere
0 Askulapnatter Zamenis longissimus 1 2 X
0 Europ. Sumpfschildkrote Emys orbicularis 1 1 X
0 Mauereidechse Podarcis muralis 1 Y X
X Schlingnatter Coronella austriaca 2 3 X
0 Ostliche Smaragdeidechse |Lacerta viridis 1 1 X
X 0 Zauneidechse Lacerta agilis \% \% X
Lurche
0 Alpensalamander Salamandra atra - - X
0 Geburtshelferkréte Alytes obstetricans 1 3 X
X Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 X
X Kammmolch Triturus cristatus 2 Y X
X Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae D G X
X Knoblauchkrote Pelobates fuscus 2 3 X
X Kreuzkrote Bufo calamita 2 \Y X
X Laubfrosch Hyla arborea 2 3 X
0 Moorfrosch Rana arvalis 1 3 X
0 Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
0 Wechselkréte Pseudepidalea viridis 1 3 X
Fische
0 Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni D - X
Libellen
X Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes G G X
X Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 1 X
0 Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 1 X
X GroRRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1 2 X
X Grune Keiljungfer Ophiogomphus cecilia 2 2 X
0 Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 2 X
Kéafer
0 GroRer Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 X
0 Schwarzer Grubenlaufkéfer |Carabus nodulosus 1 1 X
0 Scharlach-Plattkafer Cucujus cinnaberinus R 1 X
0 Breitrand Dytiscus latissimus 1 1 X
X Eremit Osmoderma eremita 2 2 X
0 Alpenbock Rosalia alpina 2 2 X
Tagfalter
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V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Wald-Wiesenvdgelchen Coenonympha hero 2 2 X
0 Moor-Wiesenvdgelchen Coenonympha oedippus 0 1 X
0 Kleiner Maivogel Euphydryas maturna 1 1 X
0 Quendel-Ameisenblauling  [Maculinea arion 3 3 X
X |0 Dunkler Wiesenknopf- Maculinea nausithous 3 Y X

Ameisenblauling

X |0 Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius 2 2 X
Ameisenblauling

0 Gelbringfalter Lopinga achine 2 2 X
0 Flussampfer-Dukatenfalter |Lycaena dispar - 3 X
0 Blauschillernder Feuerfalter |Lycaena helle 1 2 X
0 Apollo Parnassius apollo 2 2 X
0 Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 2 2 X

Nachtfalter

0 Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X

0 Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X

0 Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina \% - X
Schnecken

0 Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 1 1 X

0 Gebéanderte Kahnschnecke |Theodoxus transversalis 1 1 X
Muscheln

X110 Bachmuschel, Gemeine Unio crassus 1 1 X

Flussmuschel

Gefalpflanzen:

V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Lilienblattrige Becherglocke | Adenophora lilifolia 1 1 X
0 Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 X
0 Braungruner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
0 Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
0 Herzloffel Caldesia parnassifolia 1 1 X
X |0 Europaischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 X
0 Bohmischer Fransenenzian | Gentianella bohemica 1 1 X
0 Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
0 Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
0 Liegendes Biichsenkraut Lindernia procumbens 2 2 X
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V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
0 Froschkraut Luronium natans 0 2 X
0 Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri 1 1 X
0 Finger-Kiichenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
0 Sommer-Wendelahre Spiranthes aestivalis 2 2 X
0 Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica 1 1 X
0 Prachtiger Dunnfarn Trichomanes speciosum R - X
B Vogel

Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne Gefangenschaftsflichtlinge, Neo-
zoen, Vermehrungsgéaste und Irrgaste

V | L | E INW|PO||Art IArt RLB RLD sg
0 Alpenbraunelle Prunella collaris R R -
0 Alpendohle Pyrrhocorax graculus - R -
0 Alpenschneehuhn Lagopus mutus 2 R -
X|X]|o Amsel? Turdus merula - - -
0 Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1 X
X|X]|o Bachstelze® Motacilla alba - - -
0 Bartmeise Panurus biarmicus - - -
X110 Baumfalke Falco subbuteo \Y 3 X
X 1|10 Baumpieper IAnthus trivialis 3 \% -
X 1|10 Bekassine Gallinago gallinago 1 1 X
0 Berglaubsanger Phylloscopus bonelli - - X
0 Bergpieper IAnthus spinoletta - - -
X 1|10 Beutelmeise Remiz pendulinus 3 - -
0 Bienenfresser Merops apiaster 2 - X
X 1|10 Birkenzeisig Carduelis flammea - - -
0 Birkhuhn Tetrao tetrix 1 2 X
X |0 Blasshuhn® Fulica atra - - -
X110 Blaukehlchen Luscinia svecica \Y \Y X
X | X[ X]X Blaumeise® Parus caeruleus - - -
X 1|10 Bluthanfling Carduelis cannabina 3 \% -
X 1|10 Brachpieper IAnthus campestris 1 1 X
0 Brandgans Tadorna tadorna R - -
X110 Braunkehichen Saxicola rubetra 2 3 -
X |0 Buchfink® Fringilla coelebs - - -
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V | L | E INW|PO||Art IArt RLB RLD sg
X[ X|O0 Buntspecht® Dendrocopos major - - -
X110 Dohle Corvus monedula \Y - -
X 1|10 Dorngrasmiicke Sylvia communis - - -
0 Dreizehenspecht Picoides tridactylus 2 2 X
X 1|10 Drosselrohrsanger |IAcrocephalus arundinaceus 2 \% X
X[ X|O0 Eichelhdher” Garrulus glandarius - - -
X110 Eiderente? Somateria mollissima R - -
X 1|10 Eisvogel |Alcedo atthis \% - X
X|X|o0 Elster? Pica pica - - -
X 1|10 Erlenzeisig Carduelis spinus - - -
X 1|10 Jagdfasan® Phasianus colchicus - - -
X110 Feldlerche lAlauda arvensis 3 3 -
X110 Feldschwirl Locustella naevia \Y - -
X 1|10 Feldsperling Passer montanus \% \% -
0 Felsenschwalbe Ptyonoprogne rupestris 2 R X
X110 Fichtenkreuzschnabel* Loxia curvirostra - - -
0 Fischadler Pandion haliaetus 2 3 X
X |0 Fitis® Phylloscopus trochilus - - -
X 1|10 Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 - X
0 Flussseeschwalbe Sterna hirundo 1 2 X
X 1|10 Flussuferlaufer |Actitis hypoleucos 1 2 X
X 1|0 Génsesager Mergus merganser 2 2 -
X[ X|O0 Gartenbaumlaufer? Certhia brachydactyla - - -
X[ X|O0 Gartengrasmiicke® Sylvia borin - - -
X 1|10 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 - -
X 1|10 Gebirgsstelze? Motacilla cinerea - - -
X 1|10 Gelbspétter Hippolais icterina - - -
X |0 Gimpel* Pyrrhula pyrrhula - - -
X|X]|o Girlitz* Serinus serinus - - -
X110 Goldammer Emberiza citrinella \Y - -
0 Grauammer Miliaria calandra 1 3 X
X 1|0 Graugans IAnser anser - - -
X110 Graureiher lArdea cinerea \Y - -
X 1|10 Grauschnapper” Muscicapa striata - - -
X 1|10 Grauspecht Picus canus 3 2 X
0 GroRer Brachvogel Numenius arquata 1 1 X
X|X]|o Griinfink? Carduelis chloris - - -
X 1|10 Grunspecht Picus viridis \% - X
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V| L NW| PO ||Art IArt RLB RLD sg
X 1|10 Habicht IAccipiter gentilis 3 - X
0 Habichtskauz Strix uralensis 2 R X
X 1|10 Halsbandschnapper Ficedula albicollis \% 3 X
0 Haselhuhn Bonasa bonasia \Y 2 -
0 Haubenlerche Galerida cristata 1 1 X
X110 Haubenmeise® Parus cristatus - - -
X 1|10 Haubentaucher Podiceps cristatus - - -
X | X X ||Hausrotschwanz® Phoenicurus ochruros - - -
X | X X Haussperling* Passer domesticus - \% -
X | X Heckenbraunelle® Prunella modularis - - -
X110 Heidelerche Lullula arborea 1 \Y X
X 1|10 Hockerschwan Cygnus olor - - -
X110 Hohltaube Columba oenas \Y - -
X 1|10 Kanadagans Branta canadensis - - -
0 Karmingimpel Carpodacus erythrinus 2 - X
X110 Kernbeier® Coccothraustes coccothraustes - - -
X110 Kiebitz \Vanellus vanellus 2 2 X
X | X Klappergrasmucke Sylvia curruca \% - -
X | X Kleiber” Sitta europaea - - -
X 1|10 Kleinspecht Dendrocopos minor \% \% -
0 Knakente lAnas querquedula 1 2 X
X | X X ||Kohlmeise* Parus major - - -
X110 Kolbenente Netta rufina 3 - -
X110 Kolkrabe Corvus corax - - -
X110 Kormoran Phalacrocorax carbo \Y - -
0 Kranich Grus grus - - X
0 Krickente lAnas crecca 2 3 -
X110 Kuckuck Cuculus canorus \Y \Y -
X110 Lachmdwe Larus ridibundus - - -
X 1|10 Loffelente lAnas clypeata 3 3 -
0 Mauerlaufer Tichodroma muraria R R -
X | X Mauersegler IApus apus \% - -
X | X Méausebussard Buteo buteo - - X
X | X Mehlschwalbe Delichon urbicum \Y \Y -
X110 Misteldrossel* Turdus viscivorus - - -
0 Mittelmeermowe Larus michahellis 2 - -
X 1|10 Mittelspecht Dendrocopos medius \% - X
X | X Monchsgrasmiicke* Sylvia atricapilla - - -
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\% NW| PO ||Art IArt RLB RLD sg
0 Moorente
X Nachtigall Luscinia megarhynchos - - -
X Nachtreiher Nycticorax nycticorax 1 1 X
X Neuntoter Lanius collurio - - -
0 Ortolan Emberiza hortulana 2 3 X
X Pirol Oriolus oriolus \Y \Y -
X Purpurreiher lArdea purpurea 1 R X
X Rabenkrahe® Corvus corone - - -
X Raubwiirger Lanius excubitor 1 2 X
X Rauchschwalbe Hirundo rustica \Y \Y -
X RaufuRkauz lAegolius funereus \% - X
X Rebhuhn Perdix perdix 3 2 -
X Reiherente® IAythya fuligula - - -
0 Ringdrossel Turdus torquatus \% - -
X Ringeltaube® Columba palumbus - - -
X Rohrammer® Emberiza schoeniclus - - -
X Rohrdommel Botaurus stellaris 1 2 X
X Rohrschwirl Locustella luscinioides 3 - X
X Rohrweihe Circus aeruginosus 3 - X
0 Rostgans Tadorna ferruginea - -
X Rotkehlchen® Erithacus rubecula - - -
X Rotmilan Milvus milvus 2 - X
0 Rotschenkel Tringa totanus 1 \% X
0 Saatkréhe Corvus frugilegus \% - -
0 Schellente Bucephala clangula 2 - -
X Schilfrohrsénger IAcrocephalus schoenobaenus 1 \% X
0 Schlagschwirl Locustella fluviatilis 3 - -
X Schleiereule Tyto alba 2 - X
X Schnatterente IAnas strepera 3 - -
0 Schneesperling Montifringilla nivalis R R -
X Schwanzmeise* lAegithalos caudatus - - -
X Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 1 - X
0 Schwarzkehlchen Saxicola torquata 3 \% -
0 Schwarzkopfmowe Larus melanocephalus 2 - -
0 Schwarzmilan Milvus migrans 3 - X
X Schwarzspecht Dryocopus martius \% - X
0 Schwarzstorch Ciconia nigra 3 - X
0 Seeadler Haliaetus albicilla - -
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\% NW| PO ||Art IArt RLB RLD sg
0 Seidenreiher Egretta garzetta - - X
X Singdrossel* Turdus philomelos - - -
X Sommergoldhahnchen®  |Regulus ignicapillus - - -
X Sperber IAccipiter nisus - - X
0 Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 1 - X
X Sperlingskauz Glaucidium passerinum \% - X
X Star? Sturnus vulgaris - - -
0 Steinadler IAquila chrysaetos 2 2 X
0 Steinhuhn |Alectoris graeca 0 0 X
0 Steinkauz IAthene noctua 1 2 X
0 Steinrotel Monzicola saxatilis 1 X
X Steinschmétzer Oenanthe oenanthe 1 1 -
0 Stelzenlaufer” Himantopus himantopus - - X
X Stieglitz* Carduelis carduelis - - -
X Stockente* lAnas platyrhynchos - - -
X X StraRentaube® Columba livia f. domestica - - -
0 Sturmmowe Larus canus 2 - -
X Sumpfmeise® Parus palustris - - -
0 Sumpfohreule |Asio flammeus
X Sumpfrohrsanger® IAcrocephalus palustris - - -
X Tafelente IAythya ferina - - -
0 Tannenhaher? Nucifraga caryocatactes - - -
X Tannenmeise® Parus ater - - -
X Teichhuhn Gallinula chloropus \% \% X
X Teichrohrsanger IAcrocephalus scirpaceus - - -
X Trauerschnapper Ficedula hypoleuca - - -
0 Tupfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 1 X
X Tirkentaube® Streptopelia decaocto - - -
X Turmfalke Falco tinnunculus - - X
X Turteltaube Streptopelia turtur \% 3 X
0 Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 X
X Uferschwalbe Riparia riparia \% - X
X Uhu Bubo bubo 3 - X
X Wacholderdrossel* Turdus pilaris - - -
X Wachtel Coturnix coturnix \Y - -
X Wachtelkdnig Crex crex 1 2 X
X Waldbaumlaufer” Certhia familiaris - - -
X Waldkauz Strix aluco - - X
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X 1|10 Waldlaubsanger® Phylloscopus sibilatrix - - -
X110 Waldohreule |Asio otus \Y - X
X 1|10 Waldschnepfe Scolopax rusticola \% \% -
X 1|10 Waldwasserlaufer 'Tringa ochropus 2 - X
X | X Wanderfalke Falco peregrinus 3 - X
X110 Wasseramsel Cinclus cinclus - - -
x | 0 Wasserralle Rallus aquaticus 2 \% -
X110 Weidenmeise® Parus montanus - - -
0 WeiRriickenspecht Dendrocopos leucotus 2 2 X
X110 Weil3storch Ciconia ciconia 3 3 X
X 1|10 Wendehals Jynx torquilla 3 2 X
X 1|10 Wespenbussard Pernis apivorus 3 \% X
0 Wiedehopf Upupa epops 1 2 X
0 Wiesenpieper lAnthus pratensis \% \% -
X110 Wiesenschafstelze Motacilla flava 3 - -
0 Wiesenweihe Circus pygargus 1 2 X
X 1|10 Wintergoldhahnchen® Regulus regulus - - -
X 1|10 Zaunkénig® Troglodytes troglodytes - - -
X 1|10 Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X
X | X Zilpzalp® Phylloscopus collybita - - -
0 Zippammer Emberiza cia 1 1 X
0 Zitronengirlitz Carduelis citrinella \% 3 X
x | 0 Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 1 X
0 Zwergohreule Otus scops 0 - X
x | 0 Zwergschnépper Ficedula parva 2 - X
X 1|10 Zwergtaucher® Tachybaptus ruficollis - - -
*) weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten), bei denen regelméRig davon auszugehen

ist, dass durch Vorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes erfolgt. Vgl. Abschnitt "Relevanzprifung" der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung bei der Vorhabenszulassung des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt

Regelméalige Gastvdgel im Gebiet
(nach)

Liste muss projektbezogen und orientiert am Entwurf eines landesweiten
Ruhezonenkonzept (s. Anhang) aufgestellt werden
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Anhang:

Gebiete mit internationaler (Ramsar), nationaler (AEWA) und landesweiter (BY) Bedeutung fir die
wichtigsten Wasservogelarten in Bayern nach Daten der Internationalen Wasservogelzahlung. (Tabel-

le nur fur den internen Gebrauch, nicht zitierfahig).

Artnennung erfolgte nur in der jeweils héchsten Kategorie. Nicht bertcksichtigt sind maximale Rast-
besténde, die zwischen den Z&hlterminen auftreten kénnen.

* = unvollstandige Datenlage bzw. nicht alle Z&hlungen durchgefuhrt

Gebiet

Internationale Bedeu-
tung

Nationale Bedeutung

Landesweite Bedeutung

Ismaninger Teichgebiet

Kolbenente, Loffelente,
Schnatterente

BlaBhuhn

Gansesager, Haubentaucher, H6-
ckerschwan, Kormoran, Krickente,
Pfeifente, Reiherente, Schellente,
Stockente, Tafelente

ran, Reiherente,
Schellente, Tafelente

Chiemsee BlaBhuhn, Kolbenente, | Haubentaucher, Hockerschwan,
Reiherente, Schellente, | Kormoran, Krickente, Loffelente,
Tafelente Schnatterente, Stockente

Ammersee Haubentaucher, Kormo- | BlaBhuhn, Gansesager, Kolbenente,

Loffelente, Stockente

Donau: km 2246-2405 *

BlaBhuhn, Hocker-
schwan, Kormoran,
Reiherente, Schellente

Gansesager, Zwergtaucher, Kricken-
te, Stockente, Tafelente

Starnberger See *

BlaBhuhn, Haubentau-
cher, Kolbenente,
Reiherente, Tafelente,

Hockerschwan, Kormoran, Schellen-
te

Bodensee Bayern *

BlaRhuhn, Hauben-
taucher, Reiherente

Hoéckerschwan, Schellente, Tafelen-
te

Main: Grenze Ufr,/Ofr,- Kitzin-
gen/Hohenfeld *

Kormoran, Tafelente

Blakhuhn, Gansesager, Haubentau-
cher, Hockerschwan, Reiherente,
Stockente

Altmihlsee

Kormoran, Loffelente

Gansesager, Haubentaucher, Krick-
ente

Inn: Stausee Egglfing-Obernberg

Krickente, Schnat-

Kormoran, Pfeifente, Schellente,

terente Stockente
Lechstau Feldheim Krickente, Schnat- Kormoran, Tafelente

terente
Isar: Stausee Eching Krickente, Schnat- Hockerschwan

terente
Inn: Stausee Ering-Frauenstein Schnatterente Hockerschwan, Kormoran, Kricken-

te, Pfeifente, Stockente

Main: Kitzingen/Hohenfeld- Kormoran Blakhuhn, Ganseséager, Reiherente,
Rothenfels * Stockente, Tafelente
Donau: Bertoldsheimer Stausee Schnatterente Krickente, Pfeifente, Schellente
Isar: Stausee Moosburg Schnatterente Blakhuhn, Loffelente, Pfeifente
Waginger See mit Umgebung * Haubentaucher Blakhuhn, Tafelente
Zellsee * Schnatterente
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Gebiet

Internationale Bedeu-
tung

Nationale Bedeutung

Landesweite Bedeutung

Main: Rothenfels-Staustufe Main-
flingen *

Blakhuhn, Gansesager, Haubentau-
cher, Hockerschwan, Kormoran,
Reiherente, Stockente, Tafelente

Rotelseeweiher u, angrenz, Regen-
fluR

Gansesager, Kormoran, Krickente,
Schnatterente

Inn: Unterer Inn - Salzachmiindung
(gesamte OO Salzach)

Krickente, Schellente, Schnat-
terente, Stockente

Brombachsee

Gansesager, Haubentaucher,
Kormoran

Kahler Baggerseen

Haubentaucher, Kormoran, Tafelen-
te

Mittelfrankisches Weihergebiet: Gr,
+ K, Bischofsweiher

Haubentaucher, Léffelente, Tafelen-
te

Rothsee

Gansesager, Haubentaucher,
Kormoran

Inn: Stauraum KW Braunau

Kormoran, Krickente, Schnatterente

Kochelsee

BlaBhuhn, Haubentaucher, Tafelente

Wohrder Stausee *

Hoéckerschwan, Stockente, Tafelente

Altmaingebiet/Baggerseengebiet
Sennfeld-Hirschfeld

Haubentaucher, Kormoran

Bamberg Hafen: Hallstadt -
Staffelbach *

Kormoran, Tafelente

Inn: Stauraum KW Ingling,

Hoéckerschwan, Kormoran

Oberegger Glinzstausee

Ganseséager, Krickente

Staffelsee Haubentaucher
Baggerseen Feldmoching Blakhuhn

Inn: Stausee Scharding-Neuhaus Hockerschwan
Isar: Stausee Altheim Tafelente
Kellmiinzer Stausee * Tafelente
Lechstau Lechbruck * Blahuhn
Oberlindach - Simetshof - Tafelente
Gottesgab

Tegernsee Haubentaucher
Forggensee * Haubentaucher
Illerstaustufe VI: Kardorf * Krickente
Illerstaustufe VII: Maria Steinbach * Krickente
Illerstaustufe VIII: Fronenbach - Kormoran
Rothenstein *

Inn: Stauraum Perach - Stammham Krickente

Isar: Stausee Dingolfing Kormoran
Lechstau 19 6stl, Schwabstade * Hockerschwan
Lechstau Prem * Hockerschwan
Riegsee - Froschhauser Weiher Haubentaucher
Schlosspark Nymphenburg mit Ost- Hockerschwan
Rondell *

Vilsstausee Gansesager
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