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1848er Gedachtnisstiftung: Wirtschaftsplan 2015

1 VORBEMERKUNG

Der vorliegende Wirtschaftsplan fur die ,1848er Gedachtnisstiftung Fiirth“ beriick-
sichtigt die ab dem 01.01.2008 umzusetzende ,bilanzielle Spharentrennung®. Dies
bedeutet, dass die Stiftung sich neben ihrer ideellen Grundausrichtung auf den Erhalt
des- Grundstiicks und der Gebaude sowie deren Vermietung/Verpachtung kon-
zentriert, wahrend der eigentliche Betrieb des Pflegeheims durch die Stadt Firth im
Wirtschaftsplan des Sondervermégens ,Stadtisches Altenpflegeheim® abgebildet
wird.

Der Wirtschaftsplan enthalt die Ansétze fiir das Jahr 2015 sowie die des Jahres
2014. Zu Vergleichszwecken wurde das vorlaufige Rechnungsergebnis 2014 heran-
gezogen (Einzelaufstellung Erfolgsplan, Anlage 1).

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Plans wurden diverse im Jahr 2014 vorgesehene
investive Baumalnahmen noch nicht begonnen. Die hierfiir geplanten Darlehensauf-
nahmen sind dementsprechend noch nicht erfolgt, kbnnen aber im Jahr 2015 auf Ba-
sis der letztjahrigen Ermachtigung getatigt werden.
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1848er Gedéchtnisstiftung: Wirtschaftsplan 2015

2 ERFOLGSPLAN

{Anlagen 1 und 2)
2.1 Ertrage

2.1.1 Betriebliche Ertrage

Fir das Jahr 2015 betragt die Pacht gemaR der vertraglichen Regelungen 480.000 €.
Weitere betriebliche Ertrdge stellen die Mieteinnahmen fir die Seniorenwohnungen
dar. Veranschlagt wurden hier 53.000 € fir die 24 Wohnungen in Block C sowie
Mieteinnahmen far die 15 neuen Wohnungen i.H.v. 60.000 €, insgesamt ergeben
sich Mieteinnahmen i.H.v. 113.000 € (Die 16. neue Wohnung in Block B bleibt unbe-
rucksichtigt, da es sich um eine Werk-/Dienstwohnung handelt, die im Rahmen des
Pachtvertrags an SAh verpachtet ist). Im Falle einer Mieterhéhung aller Wohnungen
auf den entsprechenden Satz des Firther Mietspiegels 2011 kdnnten ca. 5.000 €
mehr erlost werden. Eine entsprechende Erhéhung ist insbesondere in Block C von
grundsatzlichen Entscheidungen Gber die Zukunft des Blocks abhangig. Die Neben-
kosten fur alle Wohnungen betragen 83.000 €.

Hinzu kommen Ertrage i.H.v. 8.000 € aus der Photovoltaikanlage. Die Verpachtung
des Daches fur die Photovoltaikanlage der VR Blrgersolar e. G. wird mit 800 € an-
gesetzt.

2.1.2 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten

Durch die Auflésung von Sonderposten (aus &ffentlicher und nichtoffentlicher Forde-
rung) wird mit Ertragen i.H.v. 61.000 € gerechnet. Der Betrag erhoht sich aufgrund
des vorgesehenen Eingangs von Spendenmitteln (siche 2.1.4).

2.1.3 Zinsen und ahnliche Ertrage

Die geplanten Zinseinnahmen und ahnlichen Ertrage aus Finanzmitteln wurden ana-
log des Vorjahres vorsichtig mit 15.000 € veranschlagt.

2.1.4 AuBerordentliche Ertrage

Spenden zur Unterstltzung von Sanierungs- und Baumafinahmen sind mit 50.000 €
veranschlagt.
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1848er Gedachtnisstiftung: Wirtschaftsplan 2015

2.2 Aufwendungen

2.2.1 Wasser, Energie, Brennstoffe sowie Wirtschafts-/'Verwaltungsbedarf

Im Pachtvertrag (§ 4) verpflichtete sich das Sondervermégen ,Stadtisches Altenpfle-
geheim“ samtliche Betriebskosten wie Gebilhren, Abgaben, Strom, Wasser, Gas,
Versicherungen etc. zunachst selbst zu tragen, da ein Hauptteil dieser Kosten das
Heim selbst betrifft. Auf Grund gestiegener Energiepreise und dem neuen Umle-
gungsschliissel nach dem Umbau (nunmehr 35 %) werden hier 110.000 € veran-
schlagt, die das Heim (=SAh) an die Stiftung weiterverrechnet.

Fir die erbrachten Dienstleistungen werden seitens SAh voraussichtlich 64.000 € an
anteiligen Personalkosten in Rechnung gestellt.

Die Nebenkosten des Geldverkehrs i.H.v. 4.000 € betreffen Darlehensgebihren, die
von Banken fiir die Verwaltung der Kredite der Stiftung erhoben werden.

2.2.2 Aufwendungen fiir zentrale Dienstleistungen sowie Steuern, Abgaben,
Versicherungen

Aufwendungen fiir zentrale Dienstleistungen der Stadt Furth (Verwaltungsleistungen
fur die Stiftung) wurden mit 7.600 € veranschlagt.

2.2.3 Abschreibungen

Abschreibungen wurden i.H.v. 260.000 € angesetzt. Hierbei handelt es sich um Ab-
schreibungen auf Gebaude, die Aktivierung des Umbaus ist voll bertcksichtigt. Der
Betrag wurde im Abgleich mit den tatsachlichen Buchungsergebnissen nach oben
korrigiert. Es wird fir die modernisierten Blocke B1-B3 von einer Abschreibungsdau-
er von 33 Jahren ausgegangen.

2.2.4 Aufwendungen fiir Instandhaltung

Der Plan geht von Instandhaltungen i.H.v. insgesamt 180.000 € aus. Hiervon betref-
fen 135.000 € den groflen Bauunterhalt sowie 45.000 € den kleinen Bauunterhalt im
Bereich der Wohnungen. Die Werte beruhen auf Planungen der Gebaudewirtschatt.
Es wird von erhohtem Bedarf im Vergleich zu 2014 (170.000 €) ausgegangen, da
auch weiterhin umfangreiche Maltnahmen durchzufuhren sind, die teilweise in den
letzten Jahren noch zuriickgestellt wurden.
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1848er Gedachtnisstiftung: Wirtschaftsplan 2015

2.2.5 Zinsen und adhnliche Aufwendungen

Fir die Zahlung von Darlehenszinsen werden 133.000 € veranschlagt. Der Betrag ist
an den tatsachlichen Bestand angepasst; die Zinsaufwendungen einzelner Darlehen
sinken aufgrund der Abgeltung in Annuitaten.

2.2.6 AuBerordentliche Aufwendungen

Die avisierte Spende wird einem Sonderposten zugefuhrt (vgl. 2.1.4).

2.3 Jahresergebnis

Nach Zusammenstellung aller Ertrdge und Aufwendungen errechnet sich ein vorlau-
figes positives Jahresergebnis in Hohe von 300 €.

Zur Beeinflussung des Jahresergebnisses gibt es im Wirtschaftsplan nur relativ we-
nig Spielraum, da die meisten Ertrdge und Aufwendungen zumindest fur das vorlie-
gende Jahr fest” sind. Die Méglichkeit zur Einflussnahme besteht insoweit nur bei
den Instandhaltungskosten. Diese kénnen jedoch unter Umstanden noch steigen, da
einige Mallnahmen wahrend des Umbaus zurickgestellt wurden und nun nachgeholt
werden missten. Dafiur kdonnten eventuell weniger dringliche Mallnahmen weiter zu-
riickgestellt werden, so dass der geplante Betrag gehalten werden sollte.
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1848er Gedachtnisstiftung: Wirtschaftsplan 2015

3 VERMOGENS-/FINANZPLAN

(Anlagen 3, 4 und 5)
3.1  Mittelherkunft

3.1.1 Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit

Aus der laufenden Geschéftstatigkeit flieRen der Stiftung 2015 insgesamt 199.300 €
zu. Der nach wie vor hohe Wert ergibt sich aus der Tatsache, dass auf Grund der
Pachtberechnung und der Mieteinnahmen fur die Wohnungen die hohen Abschrei-
bungen in Hohe von 260.000 € im Erfolgsplan erwirtschaftet werden kénnen (positi-
ves Jahresergebnis). Voraussetzung flir einen weiterhin positiven Wiitteizufiuss ist,
dass dies auch in den Folgejahren gewéhrleistet werden kann.

3.1.2 Kreditaufnahmen

Fur das Jahr 2015 sind zunachst keine weiteren Kreditaufnahmen vorgesehen, da
vorerst keine weiteren investiven Mallhahmen seitens der Bauverwaltung durchge-
fihrt werden (kdénnen). Ungeachtet dessen stehen noch Mallhahmen aus, die teil-
weise aus den Kreditermachtigungen des Vorjahres getragen werden kdonnen. Zur
weiteren Umsetzung von MalRnahmen im Bereich des Brandschutzes sind vorerst fir
2016 100.000 € vorgesehen.

3.1.3 Finanzmittelbestand

Planmanig wird sich die Stiftungsliquiditat im Jahr 2015 um 39.300 € verbessern.
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1848er Gedichtnisstiftung: Wirtschaftsplan 2015

3.2 Mittelverwendung

3.2.1 Weitere Investitionen

Im Jahr 2015 sind zunachst keine weiteren Investitionen geplant. In der mittelfristigen
Planung sind jedoch 2016 100.000 € zur Weiterverfolgung des Brandschutzkonzepts
vorgesehen.

3.2.2 Tilgung von Krediten

Die Tilgung von Krediten wird auch im Jahr 2015 eine groRe, belastende Position
darstellen, die jedoch vom Mittelzufluss Ubertroffen wird. Insoweit liegt die Stiftung
hier im ,griinen Bereich®.

Die bestehenden Darlehen basieren Uberwiegend auf Annuitaten, d. h. dass die Til-
gungen immer weiter ansteigen werden, wahrend die Zinsen sinken. Fur 2015 wird
ein Gesamtbetrag von 160.000 € geplant, hierbei sind mdgliche Kreditaufnahmen
aus den Vorjahresermachtigungen mit eingeplant.
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4. Ausblick

Die finanzielle Lage der Stiftung zeigt sich 2015 weiter als angespannt, wobei die
unwagbaren Belastungen des Umbaus lberstanden erscheinen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass die Ertragslage knapp bemessen ist. Bereits bei
geringfiigigen Veranderungen kann der Erfolgsplan ins Negative rutschen. Dies wur-
de auf Grund der besseren Liquiditatslage kein grofieres Problem fiir dieses Jahr
darstellen, die Stiftung kénnte aber auch aus ihrer verbesserten Lage keine wirkli-
chen Effekte fiir die Zukunft ableiten. Investive MalRnahmen und auch grolere Mal3-
nahmen im Unterhalt kdnnen nach wie vor nicht ohne den Einsatz von Fremdmitteln
durchgefuhrt werden. '

Fur die kommenden Jahre wird es besonders bedeutsam sein, auf welchem Niveau
die Pachteinnahmen weitergefihrt werden kénnen. Hierliber wird noch im Jahr 2015
zu entscheiden sein. Grundsétzlich aber kann festgestellt werden, dass Stabilisie-
rung zu erkennen ist. Auch in diesem Jahr werden einige gré3ere Malinahmen im
Bereich des Bauunterhalts durchgefiihrt werden konnen. Bei weiterer Stabilisierung
der Lage kann die Stiftung moéglicherweise dazu Gibergehen, Uberschusse fur weitere
Sanierungen (Block A, Block C) zurlickzulegen.

Auch mit Blick auf den Schuldenstand ist eine Riicklagenbildung fur zukinftige Inves-
titionen zu empfehlen. Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten ist weiterhin sehr
hoch. Fiir weitere Sanierungsmafinahmen sind derzeit neue Kredite notig, deren Til-
gung unter Umstanden wieder dazu filhren kénnte, dass der positive Mittelzufluss
schnell wieder aufgebraucht ware. In diesem Fall kénnten keine Rucklagen mehr ge-
bildet werden und es wiirde sogar unter Umstanden Stiftungsvermogen in Anspruch
genommen werden mussen.

Als groRe Herausforderung fiir die ndchsten Jahre stellt sich der weitere Umgang mit
den 2008 bis 2011 nicht sanierten Gebaudeteilen dar. Insbesondere Block C weist im
Bereich der Wohnungen nicht mehr zeitgemafie Strukturen sowie teilweise Schaden
auf. Die Erstellung eines zukunftsfahigen Bau- und Finanzierungskonzepts ist hier
anzuraten.
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Einzelaufstellung Erfolgsplan,

Anlage 1

Ansatz Wirtschaftsplan Ansatz Wirtschaftspl Rechnungsergebnis
Konto-Nr. Bezeichnung des Kontos 2015 € 2014 € 2014 €
Betrlebliche Ertrige
4830 Erstattung Sonstige (Dachmiete Biirgersolar) 800,00 800,00 872,86
4875 Erstattung Stromerzeugung (Photovoltaik) 8.000,00 12.000,00 7.457,38
5500 sonstige betriebliche Ertrige  {s.Kt0.6999) 0,00 0,00 177,75
5530 Versicherungsentschidigung 0,00 0,00
5552 Miete Stellpldtze 200,00 200,00 528,00
5556 Miete Wohnheim 113.000,00 113.000,00 111.300,14
5557 Nebenkosten Wohnhelm 83.000,00 79.000,00 85.597,07
5659 Mieten und Pachten sonstige (SAh} 480.000,00, 430.000,00 430.000,00
Summe Betri Ertrige 685.000,00 635.000,00 © 635.933.20
Wasser, Energle, Brennstoffe
710 Wasser 0,00 0,00
720 Strom 0,00 0,00 1.258,96
730 Heizél 0,00 0,00 0,00
6750 Gas 0,00 0,00 0,00
6770/ 6760 Heizkostenriickzahlung/ sonst.Heizkasten 0.00 0,00 12.208,21
Summe Wasser, Energie, Brennstoffe 0,00 0,00 13.467,17
Wirtschaftsbedarf
6814 sonstige Fremdleistungen durch SAh It. Betr brect 110.000,00 110.000,00 97.200,00
6818 ige F ingen, Buchhaltung,Ver g, Pflege 64.000,00 56.000,00 64.000,00
6820 Biiromaterial 0,00 0,00 0,00
6822 Kabel,Rundfunk, TV,GEMA 0,00 0,00 0,00
6823 Nebenkosten des Geldverkehrs 4.000,00 4.000,00 2.083,50
6860 Buchfilhrungskosten 0,00 0,00 0,00
6864 Rechts- und Beratungskosten 0,00 0,00 120,20
5861 EDV - u. Organisationskosten (s.Kt0.7717) 0,00 0,00 0,00
6866 Abschluss- und Priffungskosten 0,00 0,00 2.500,00
6868 Personalbeschaffungskosten 0,00 0,00 0,00
6870 Werbungskosten 1.000,00 3.000,00 0,00
6872 6880 6890 Geschenke, Bewirt. Ko. Reisekosten Arbeitnehmer 0,00 0,00 0,00
£980+7000+7090+680) Sonst. Wirtschaftsbedarf u. Verbrauchsgiiter 100,00 100,00 565,64
7670+7650 Leasing filr Kopierer u. Bildschirme (Miete, Pacht, Leasing) 0,00 0,00 0,00
Iy ) Wir i, od 179.100,00 173.100,00 166.469,34
]
Aufwendungen fiir zentrale Dienstlelstungen
6850 Aufwendungen fiir zentrale Diensteistungen {Verwaltungskosten Stadt) 7.600,00 7.600,00 7.600,00 7.600,00 25.961,25 25.961,25
Steuern, Abgaben, Versicherungen
7105 Grundsteuer 0,00 0,00
7111 Abwasser und KanalgebUhren 0.00 0,00
7112 Miillabfuhr, Abfallbeseitigung 0,00 0,00
7113 Kaminkehrer, Stralenreinigung 0,00 0,00
712047170 Brandversicherung,PV 0,00 0,00 138,14
Sumnte Steuern, Abgaben, Versicherungen 0,00 0,00 138,14
Aufwendungen fiir Instandhaltun
7710 Instandhaltung Geb&ude (grofier Bauunterhalt) 135.000,00 130.000,00 33.068,59
7711 Instandhaltung Wohnungen (Anteil kiginer Bauunterhalt) 45.000,00 40.000,00 6.216,52
7713 Instandhaltung Technische Antagen 0,00 0.00 26.827,60
717 Wartung BGA 0,00 0,00
7718 Wartung techn. Anlagen TA, PV 0,00 0,00 1.022,18
A ngen fiir Instandhaltung 180.000,00 170.000,00 67.134,89
sonstige u. auBerordentl. Aufwendunaen
7720 sonstige ordentliche Aufwendungen 1.000,00 3.000,00 1.431,52
7800/7810/7850 Abgang Anlagevermd./periodenfremd. Aufwend./sonst. 0,00 0,00 0,00
S aullerordentl. Aufwendungen 4.000,00 3.000,00 3.000,00 1.431,52
Zinsen und &hnliche Ertréige
5030, 5250 Erirége aus Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
511045140 sonst. Zinsen u. zinséhnliche Ertrége 15.000,00 15.000,00 10.547,21
S Zinsen und &hnliche Ertrége 15.000,00 15.000,00 10.547,21
[ r Weltere Ertrage
52 Erlése Abgang Anlage 0,00 0.00 0,00
5300 Aufidsung Riickstellungen 0,00 0,00 0,00
6999 Erhaitene Skanto (Sh.5500) 0,00 0,00 0,00
auBerordentliche Ertriige
5600+5610+5620 [ 1 u. sonst. auflerordentl. Ertrége 50.000,00 50.000,00 47.620,00 47.620,00 48.660,00 48.660,00
Znsen und haliche Aufwendungen
7210+7220 Zir ingen u. dhnl. Auf gen 133.000,00 133.000,00 140.000,00 140.000,00 132.702,52 132.702,52
AuBerordentliche Aufwendungen
7410 Zufilhrung nichtéffentl. Zuwendungen 50.000,00 50.000,00 47.620,00 47.620,00 47.620,00 47.620,00
Abschrelbungen
7500-7517 + 7634 _ {Abschreibungen SOLL 260.000,00 212.000,00 260.000,00
Forderungsverluste 0,00 0,00 0,00
7520 Abschreib. v. Finanzanl./Wertpap. 0,00 0,00 0,00
Abschreibungen 260.000,00 212.000,00 260.000,00
Ertriige aus der Aufiésung von SoPos
4520 Ertréige aus der Auflésung von SoPos ffentl. SOLL 19.000,00 19.000,00 19.000,00 19.000,00 19.000,00 19.000,00
4720/4721 Ertréige aus der Auflésung Sonderposten nichtéff. SOLL 42.000,00 42.000,00 37.000,00 37.000,00 37.000,00 37.000,00
JAHRESERGEBNIS 300,00 300,00 36.215,58
Gesamt Ertréige 811.000,00 753.620,00 751.140.41
Gesamt Aufwendungen 810.700,00 753.320,00 714.924,83
300,00 300,00 36.215,58
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1. Erfolgsplan

Ertrage Ansatz Wirtschaftsplan
Plan 2015 2014
Bezeichnung der Kontengruppe
Erirdge aus Vermietung und Verpachtung 676.200,00 622.200,00
Erstattungen Sonstige 800,00 800,00
Erstattung Stromerzeugung 8.000,00 12.000,00
Ertrdge aus der Aufldsung von Sonderposten 61.000,00 56.000,00
Zinsen und dhnliche Ertrage 15.000,00 15.000,00
Spenden 50.000,00 47.620,00
Summe der Ertrage 811.000,00 753.620,00
Aufwendungen
Bezeichnung der Kontengruppe
Wasser, Energie, Brennstoffe 0,00 0,00
Wirtschaftsbedarf (Dienstleist. + Betriebskostenpauschal) 179.100,00 173.100,00
Aufwendungen fiir zentrale Dienstleistungen 7.600,00 7.600,00
Steuern, Abgaben, Versicherungen 0,00 0,00
Abschreibungen 260.000,00 212.000,00
Aufwendungen fiir Instandhaltungen 180.000,00 170.000,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 133.000,00 140.000,00
Auferordentliche Aufwendungen 51.000,00 50.620,00
Summe der Aufwendungen 810.700,00 753.320,00
Gesamterfolg: Summe der Ertrage 811.000,00 753.620,00
J. Summe der Aufwendungen 810.700,00 753.320,00
Jahresergebnis 300,00 300,00
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2. Vermégensplan

Plan Ansatz Wirtschaftsplan

2015 2014 Veridnderung
Mittelverwendung
Nachfinanzierung Umbau 0,00 0,00 0,00
Weitere Investitionen 0,00 500.000,00 -500.000,00
Tilgung von Krediten 160.000,00 160.000,00 0,00
Riickzahlungen von Verbindlichkeiten
gegeniiber dem Kernhaushalt 0,00 0,00 0.00
Mehrung Working Capital 39.300,00 3.920,00 35.380,00
Gesamt 199.300,00 663.920,00 -464.620,00
Mittelherkunft
Positiver Cash Flow
Jahresergebnis 300,00 300,00 0,00
. Ertrége aus der Aufldsung von Sonderposten 61.000,00 56.000,00 5.000,00
Abschreibungen 260.000,00 212.000,00 48.000,00
Zufiihrung nichtéffentliche Sonderposten (Spende; 0,00 47.620,00 -47.620,00
= Cash Flow 199.300,00 203.920,00 -4.620,00
Kreditaufnahmen 0,00 460.000,00 -460.000,00
Minderung Working Capital 0,00 0,00 0,00
Gesamt 199.300,00 663.920,00 -464.620,00
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Vermégensplan 1848er Gedéachtnisstiftung 2015
Kapitalflussrechnung

Laufende Geschéftstétigkeit

Anlage 5

Jahresuberschuss 300 €
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens 260.000 €
Zufiihrung Sonderposten 0€
Auflésung Sonderposten -61.000 €
Sonstige zahlungsunwirksame Positionen 0€
Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit 199.300 €
Investitionen

Einzahlungen aus Abgéngen von Vermégensgegenstinden des Anlagevermégens 0€
Auszahlungen fiur Investitionen in das Anlagevermogen 0€
Mittelabfluss aus der Investitionst?itigkeit 0€
Finanzierung

Darlehensneuaufnahme 0€
Darlehenstilgung -160.000 €
Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit -160.000 €
Finanzmittel

|Zahlungswirksame‘Veré-inderung_j des Finanzmittelbestandes 39.300 €}

(Erlduterung)

Zahlungswirksam flieRen aus der Ifd. Geschéftstatigkeit 199.300 € zu, was mafgeblich in der
Erwirtschaftung der Abschreibungen begriindet liegt. Hiermit kann die Kredittilgung getragen

werden.

E/A Verdnderung Finanzmittel
Mittelzufluss Ifd. Geschaftstatigkeit 199.300 €
Kredittiigungen -160.000 € 39.300 €
Investitionen 0€ 39.300 €
Darlehensaufnahme 0€ 39.300 €
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