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Analyse & Konzepte … 

Spezialisierung auf Wohnungsmarkt und 
Immobilienwirtschaft 

Empirische Mietspiegel  
(u.a. Jena, Hof, Heilbronn, Hamburg, Puchheim) 

Seit 2008 schlüssige Konzepte/Satzungen  
für über 100 Städte und Landkreise 

Markt- und Standortanalysen, Marketing- und 
Organisationsberatung 

Grundlagenforschung 
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Studien für das BMVBS 
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Qualifizierter Mietspiegel (§ 558 BGB) 

Komplette Neuerhebung der Datenbasis (Mietspiegel und KdU) 

Stichprobenziehung (u.a. Melderegister) 

Mieter- und Vermieterbefragung (mindestens relevante 1.000 Interviews) 

Umfangreicher Fragebogen (Miet- und Ausstattungsdaten) 

Datenauswertungen 

- Mietspiegel 

- Schlüssiges Konzept 

Mietspiegelbroschüre, Methodenberichte (Mietspiegel und KdU) 

Intensive Zusammenarbeit mit Stadt und Arbeitskreis   

Mietspiegel/Schlüssiges Konzept: Eckpunkte  
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Datenerhebungen 
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Konzeption (Einbeziehung bisheriger Erfahrungen) 

Datenerhebungen im 4. Quartal 2017 

Genaue Berücksichtigung Datenschutz 

Regressionsanalytische Auswertungen 

- Basistabelle (Wohnfläche) 

- Zu-/Abschlagssystem (z.B. Lage, Ausstattung, Baualter, energet. Zustand) 

Erstellung MSP-Broschüre 

Vorstellung der Ergebnisse in Gremien 

Publikation zum 01.07.2018 

 

Qualifizierter Mietspiegel 
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Richtwerte für Bedarfsgemeinschaften 

Grundlage: BSG-Rechtsprechung 

Nachfrageanalyse (einschl. Flüchtlinge) 

Erhebung von Angebotsmieten (tatsächliche Verfügbarkeit) 

Abgrenzung des angemessenen Marktsegments 

Ausweisung einer Gesamtangemessenheitsgrenze (Brutto-Warmmiete) 

Schlüssiges Konzept (KdU) 

   

 
 

 
 

 

bis 50 m² 
>50 bis  
≤ 65 m² 

> 60 bis 
≤ 75 m² 

> 75 bis  
≤ 90 m² 

> 90 m² 
≤ 105 m²  

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen 
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Abgrenzung des angemessenen Marktsegments 

 

Nachfrager nach preiswertem Wohnraum 
- Bedarfsgemeinschaften 
- Wohngeldempfänger 
- Geringverdiener ohne Leistungsbezug 
- Asylberechtigte, Flüchtlinge 
- sonstige Nachfrager  

Netto-Kaltmieten in €/m² 

niedrig 

hoch 

Lokaler Wohnungsbestand 

Angemessenes Segment 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 

Beratungsgesellschaft für Wohnen, 

Immobilien, Stadtentwicklung mbH 

Gasstraße 10 | 22761 Hamburg 

phone + 49 40 4850 098-0 

mail     info@analyse-konzepte.de 

www.analyse-konzepte.de 

Matthias Klupp 
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