STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 363C ,ZWISCHEN HANSASTRASSE, RUHSTEINWEG UND WURZBURGER STRASSE*
ABWAGUNG UBER DIE IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 3 ABS. 2 1. V. M. § 4A ABS. 4 BAUGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

IM RAHMEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG EINGEGANGENE S TELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Vorwort:

Die Fachbehorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die benachbarten Stadte Nirnberg, Erlangen und Schwabach und die Naturschutzver-
bande sind mit Schreiben vom 13.08.2018 Uber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung vom 27.08.2018 bis einschlief3lich 28.09.2018 benachrichtigt
worden. lhnen sind die Entwurfe zur Bauleitplanung i. d. F. vom 14.06.2018 nebst Anlagen verbunden mit der Moglichkeit zur Stellungnahme zugeleitet wor-
den.

Von folgenden Adressaten liegen Stellungnahmen ohne Anregungen und/oder abwagungsrelevante Hinweise vor:

- Al Regierung von Mittelfranken, Ansbach, Schreiben v. 29.08.2018

e A2 Planungsverband Region Nurnberg, Nirnberg, Fax v. 30.08.2018

e C9 Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum, Nirnberg, Schreiben v. 29.08.2018
« D13 Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg, Schreiben v. 28.08.2018

« 137  Amtfur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth, Erlangen, Schreiben v. 29.08.2018

e L44 HBE Handelsverband Bayern e.V., Nurnberg, Schreiben v. 28.08.2018

Von folgenden Adressaten liegen keine Stellungnahmen vor:

« B5 Verkehrsverbund GrofRraum Nirnberg GmbH, Nirnberg
« C6 Wasserwirtschaftsamt, Nirnberg

« D12 Main-Donau Netzgesellschaft, Nirnberg

e G22 Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Nirnberg

e G27 Bundesnetzagentur Referat226/Richtfunk, Berlin

e H30 Amtfir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Nirnberg
* J38 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen

K40 Landratsamt Furth, Zirndorf

e L41 Handwerkskammer fur Mittelfranken, Nirnberg

 L42 Kreishandwerkerschaft Furth, Frth

« M45 Ortsvorsitzender des Einzelverbandes, Flrth
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e M46 Evang. Luth. Gesamtkirchengemeinde, Frth

e M47 Erzbischéfliches Dekanat Furth, Cadolzburg

* N49 Polizeidirektion Furth, Firth

e 052 Pflegerin fur stadt. landwirt. und stadt. nicht landwirt. Grundstticke, Firth
e 053 Verbesserung des Stadthildes fir das gesamte Stadtgebiet, 6ffentl. Brunnen, Firth
e 054 Pfleger fur Geh- und Radwege, Firth

e O55 Stadtjugendring, Firth

« P56 Stadt Nurnberg, Nurnberg

« P57 Stadt Erlangen, Erlangen

e P59 Stadt Schwabach, Schwabach

e Q63 Stadtheimatpflegerin, Firth

e Q64 Pflegschatft fur offentl. Anlagen, Firth

e Q66 Gewasserschutzbeauftragter der Stadt Furth (StEF), Firth

« R69 Behindertenbeauftragte der Stadt Firth, Furth

» R70 Behindertenrat, Technisches Rathaus Furth

e R71 Seniorenrat Furth, Firth

e R72 Gleichstellungsbeauftragte, Firth

e S75 Landesbund fiir Vogelschutz, Firth

Die vorliegenden Stellungnahmen sind beziglich der enthaltenen Anregungen und Hinweise geprift worden. Im Folgenden wird der Inhalt dieser Stellung-
nahmen (linke Tabellenspalte) entsprechenden Abwéagungs- und Beschlussvorschlagen (rechte Tabellenspalte) gegentbergestellt:
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Nr. STELLUNGNAHME ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG
E14 | Staatl. Gesundheitsamt Furth, Zirndorf, 28.08.2018
E |Zu o. gen. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der frihzeitige  n und formlichen
14.1 TOB (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Er wird ~ zustimmend zur
Trinkwasserschutzgebiete Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforder lich.
Nach unserer Kenntnis liegt das Vorhaben nicht in einem Wasser-
schutzgebiet, somit sind durch die geplante Anderung keine Auswir-
kungen auf Trinkwasserschutzgebiete zu erwarten und die Belange
des Trinkwasserschutzes werden nicht berihrt.
E |Altlasten Die Hinweise wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen und férmlichen TOB
14.2 | Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie Kampfmittelbe-|(gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Alle vom Wasserwirtschaftsamt ge-

lastungen liegen It. dem Gutachten vor. Grundsétzlich weisen wir
darauf hin, dass beim Auftreten von Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder schadli-
chen Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h.
ohne schuldhaftes verzogern die zustandige fachkundige Stelle fur
Altlasten der Stadt Furth und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen
ist.

Grundsatzlich lasst sich fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fest-
stellen, dass im Falle einer kompletten Auskofferung der Schadens-
herde mit einem Entfernen der Altlasten in einer M&chtigkeit von
mindestens 35 cm Oberboden v. GOK und vollstdndiger LHKW-
Schadensbeseitigung in vertikaler und horizontaler Ausdehnung
keine weiteren MalRnahmen nétig waren. Im Falle einer neuen Nut-
zungsplanung zum Umbau des Gelandes mit der Zielsetzung Woh-
nen muss eine orientierende Untersuchung von Schadstoffen fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der geltenden BBodSchV

forderten Auflagen und MalRnahmen wurden auf Seiten der Vorhabenstrager
nebst begleitender Fachgutachterbiros zur Kenntnis genommen und werden
bei den weiteren Planungen berticksichtigt. Sofern noch etwaige Beprobun-
gen, Nachweise bzw. Gutachten vorzulegen sind, erfolgt dies spatestens mit
dem Bauantrag.

Den Hinweisen wurde bereits bzw. wird, wo notig, sp atestens auf Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens gefolgt.
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durchgefuhrt werden.

Hierbei wirde sich empfehlen, mindestens eine Mischprobe fiir das
Gesamtareal zu verwenden. Die Mischproben sollten aus je 15-25
Einzelproben fir die jeweiligen Beprobungstiefen (0,00 — 0,1 m so-
wie 0,1 — 0,35 m u. GOK) bestehen. Im Falle der LHKW-
Schadbelastung sollte die Untersuchung mindestens die Tiefe der
geplanten BaumalRhahmen umfassen.

Im Falle einer erneuten Untersuchung des Oberbodens ist der Pa-
rameterumfang der BBodSchV (1999) fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch zu beachten, so dass auch Dioxine und Furane einzu-
schlief3en sind.

Bei einer Neubebauung ohne vorherige Sanierung mit der Zielnut-
zung Wohnen wére ohne weitere Abklarungen ein Aushub bis zu
einer Tiefe von max. 35 cm u. GOK und ein Austausch gegen unbe-
lasteten Erdaushub (Z0 der LAGA, 1997) vorzunehmen. Alternativ
wére auch eine Uberschittung mit unbelastetem Bodenmaterial in
einer Hohe von mind. 35 cm u. GOK durchzufihren. In Bereichen,
welche nur als Park- und Freizeitflache genutzt werden und es aus-
geschlossen ist, dass Kinder tiefer als 10 cm in die Erde buddeln,
kénnen diese MalRnahmen auf eine Schichtdicke von 10 cm be-
schrénkt werden.

14.3

Immissionsschutz
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen das Bauvorha-

ben Bedenken.

Auf Basis der dem Gesundheitsamt Ubermittelten schallimmissions-
schutztechnischen Gutachtens der BIG vom 27.07.2017 werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSCHV mdglicherweise Uberschrit-
ten.

Seitens des Gesundheitsamtes wird gefordert, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsschutzlarmverordnung)

Das Ordnungsamt/Immissionsschutz signalisiert nach Prifung des schalltech-
nischen Berichts (Fa. BIG Messinger + Schwarz, Nr. 1702/2216A vom
27.07.2017) sein Einverstandnis mit den Aussagen des Gutachters. Das ge-
nannte Gutachten untersucht die Auswirkungen des StralRenverkehrslarms
sowie des Gewerbelarms auf die geplante Wohnbebauung. Dariiber hinaus
werden die zukinftigen maximalen Einwirkungen des Gewerbelarms nach
Fertigstellung der im sidlichen Plangebiet neu erstellten Birogebaude im
Rahmen einer Larmkontingentierung festgelegt. Uberschreitungen auf Grund
des bestehenden Gewerbeldrms an der zukinftigen Wohnbebauung kénnen
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eingehalten werden missen. So legt die 16. BImSchV als Immissi-
onsgrenzwert bei reinen und allgemeinen Wohn- und Kleinsied-
lungsgebieten tagsuber (6:00 — 22:00 Uhr) ein Immissionspegel Lrag
von 59 dB(A) sowie nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Lyacnt VOn 49 dB(A)
fest. Diese Immissionsgrenzwerte durfen als Mindestziel zur Ver-
meidung von Gesundheitsgefdhrdungen nicht Giberschritten werden.
Wenn mdoglich sollten die Orientierungswerte der aktuellen DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden. Nach der
DIN 18005-1 sind die Immissionsrichtwerte in allgemeinen Wohn-
gebieten tagsiber (6:00 — 22:00 Uhr) mit einem Immissionspegel
Ltag VOon 55 dB(A) sowie nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Lyacne VOn 45
dB(A) (Verkehrslarm) als Zielwerte zur Vermeidung von Gesund-
heitsgefahrdungen festgelegt worden. Diese Werte bieten einen
Anhalt fir die Abwagung der verschiedenen 6ffentlichen und priva-
ten Belange (u. a. gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, soziale,
kulturelle und wirtschaftliche Bedirfnisse der Bevolkerung), die ge-
gen und untereinander in angemessener Weise im Rahmen des
Larmschutzes zu berlcksichtigen sind.

Das Umweltbundesamt empfiehlt Gemeinden und Kommunen als
langfristiges Handlungsziel fir die Larmaktionsplanung einen Im-
missionspegel Lyacne VON 40 dB(A).

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch eine chronische
Larmbelastigung tagsiiber ab 60 dB(A) und nachts ab 50 dB(A) mit
gesundheitlichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist, wenn die Be-
lastung Uber einen langeren Zeitraum anhdlt. Es finden sich ge-
sundheitliche Auswirkungen im Sinne einer Blutdruckerhéhung und
eines erhohten Herzinfarktrisikos nach einer Latenzzeit von mehre-
ren Jahren. Neben einer Beeinflussung des kardiovaskularen Sys-
tems kann es bei chronischer Larmbelastung auch zu kognitiven
Storungen (Lernstérungen, Konzentrationsstdérungen, Stérung im

im Sinne Nr. 6.7 TA Larm als ,Gemengelage" (heranriickende Wohnbebau-
ung) beurteilt werden. Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete (tags 60
dB(A), nachts 45 dB(A)) werden dabei nicht Gberschritten. Mit der Formulie-
rung der textlichen Festsetzungen, Anmerkungen und Hinweise zum Immissi-
onsschutz unter Nr. 10 des Planblattes besteht aus h. S. Einverstandnis, so
das Ordnungsamt weiter. Diese kombiniert aktive (Larmschutzwand bzw.
-wall) und passive SchallschutzmaRhahmen (Grundrissorientierung und bauli-
che MalRnahmen mit Bezug auf die DIN 4109 -Larmpegelbereiche). Die
Nachweisfuihrung erfolgt auf Grundlage des Bauantrags.

Der Anregung wurde dadurch auf Ebene der Bauleitpla
auf die textlichen Festsetzungen unter Pkt. 10 wie
gefolgt.

nung mit Bezug
beschrieben bereits
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Sozialverhalten) kommen.

Welche Malinahmen zur Larmminderung und Larmvorsorge im Ein-
zelnen erforderlich sind, kann durch das Gesundheitsamt nicht be-
urteilt werden. Primér sind aktive LarmschutzmalRnahmen auszu-
schopfen und verbleibende Defizite durch passive Larmschutzmal3-
nahmen auszufiillen, um gesundes Wohnen zu ermdéglichen.

Bei der Planung der aktiven Larmschutzmaflnahmen sowie der
Grundrissorientierungen von Geb&auden und Balkonen als auch der
Aufenthaltsflachen im Freien ist zu beachten, dass auch bei lange-
ren Aufenthalten im Freien eine Gesundheitsgefahrdung nicht zu
besorgen sein darf. Falls mdglich wird empfohlen, die Larmschutz-
maflinahmen so zu gestalten, dass sogar zukinftige subjektive Be-
lastigungen der Anwohner vermieden werden.

Bezlglich der subjektiv wahrgenommenen Beldstigung von Larm
nimmt man als Grenze den Wert an, bei dem sich 25 % der Anwoh-
ner hochgradig beléastigt fihlen. Die aktuelle Studienlage geht von
einem Tagesdauerpegel von 53 dB(A) aul3en aus, bei dem sich
mindestens 25 % der Anwohner hochgradig bel&stigt fihlen.

Zum Schutz der Anwohner vor erhéhten Larmimmissionen ist durch
bauliche Massnahmen sicherzustellen, dass die raumartabhé&ngigen
Anhaltwerte fur Innenschallpegel, gem. Tabl. 6 der VDI-Richtlinie
2719 (Ausg. 1987) durch von aussen eindringenden Schall nicht
Uberschritten werden. Folgende Massnahmen kénnen dazu dienen,
diese Anforderungen zu erfillen:

e Orientierung der besonders schitzwirdigen Raume (Schlaf-,
Wohn- und Kinderzimmer) auf der schallabgewandten Seite

e Einbau von Schallschutzfenstern

e Ausreichende Dimensionierung der sonstigen Bauteile
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Aus Sicht des Immissionschutzes empfehlen wir daher, vor Baube-
ginn einen Nachweis Uber die Einhaltung der Innenraumpegel nach
VDI 2719 (Anhaltwerte fur Innenschallpegel nach Tabl. 6) oder DIN
4109 zu fordern und die dort errechneten erforderlichen Bauschall-
dammmasse der Aussenbauteile in die Baugenehmigung zu uber-
nehmen.

E | Mobilfunkanlagen Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen TOB und férmlichen

14.4 | Zu den Standorten und Errichtung von Mobilfunkanlagen sowie | TOB (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Er ist nicht Gegenstand des
Strommasten kann das Gesundheitsamt Firth keine Einwendungen | Verfahrens. Grundsatzlich waren Mobilfunkanlagen als nicht stdrender Ge-
erheben, wenn durch entsprechende Fachgutachten bestétigt bzw. | werbebetrieb im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens grundséatzlich so-
sichergestellt werden kann, dass die Grenzwerte der geltenden|wohlim Allgemeinen Wohngebiet als auch im eingeschrankten Gewerbegebiet
Bundesimmissionsschutzverordnung fur elektromagnetische Strah- | genehmigungsfahig. Im Zusammenhang mit der geplanten Kindertagesstatte
lungen eingehalten werden und dies durch standortspezifische Be- | ergeben sich aber Einschrankungen mit Blick auf die Leitlinien des Runden Ti-
rechnungen bestéatigt wird. sches der Stadt Firth, die gewisse Abstéande zu sensiblen Nutzungen vor-
Insbesondere muss in die Planung vor Errichtung von Wohn- und | schreiben.
Arbeitsgebauden die Ortlichkeiten von Kinderspielplatzen und Kin-
deraufenthaltsorten mit einbezogen werden. Entsprechende|Der Hinweis wird wie beschrieben bewertet. Es wird auf die Leitlinien des
Schutzmassnahmen zur Abschirmung von elektromagnetischen | Runden Tisches der Stadt Firth hingewiesen.
Feldern (nieder wie hochfrequente elektromagnestische Felder)
durch geeignete bautechnische Elemente in den Fassaden
Die prognostizierten Immissionswerte sollten, soweit eine Genehmi-
gung und Inbetriebnahme der Anlage(n) erfolgt, durch Vorortmes-
sungen unter Worst-Case-Bedingungen kontrolliert werden.
Die Bestimmungen der Standortbescheinigung der Bundeshetza-
gentur sind zu bertcksichtigen.

E |Abwasserleitungen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und aufd  ie Erschlie-
14.5 | Abwasserleitungen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustim- | Bungsplanung verwiesen sowie zur Kenntnisnahme bzw. weiteren Veran-

men und wir verweisen auf die gultigen DIN-Vorschriften und Ar-
beitsblatter DIN EN 1610, DIN EN 12889, DIN 1986-30, ATV-
DVWK-A 139, ATV-DVWK M-143-6 und ATV-DVWK M-146 verwei-

lassung auch an das Tiefbauamt und die Stadtentwass
tet.

erung weitergelei-
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sen. Die einschlagigen wasserrechtlichen Vorschriften- WHG,
BayWG, VAwS und AbwV sind zu beachten und einzuhalten.
E |Zufahrten von Feuerwehr und Rettungsdiensten Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und aufd  ie Erschlie-

14.6 | Von Seiten des Gesundheitsamtes sind die Standorte fur Zufahrts- | Bungsplanung bzw. das Baugenehmigungsverfahren verw iesen sowie
wege fiur Feuerwehr und Rettungsdienste vor Baubeginn zu ermit- | zur Kenntnisnahme bzw. weiteren Veranlassung auch a  n die Bauaufsicht
teln und missen in der Planung Bertcksichtigung finden. weitergeleitet.

E |Allgemeine Angaben Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der frihzeitige  n und férmlichen

14.7 | Unsererseits sind bislang keine MaRnahmen eingeleitet oder beab- | TOB (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Er wird  zur Kenntnis ge-

sichtigt, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein konnten und ein Tétig werden unserer-
seits in diesem Bereich derzeit erforderlich machen.

nommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
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Nr. STELLUNGNAHME ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG
G23 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg, 18.09.2018

G |Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgend Telekom genannt) - | Die Anregungen wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen und formlichen
23.1 | als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 | TOB (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Sie wurden dem Evangeli-

TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben [...] vom
20.12.2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveran-
dert fort

Nachfolgend Stellungnahme vom 20.12.2017:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir in-
terne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Te-
lekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mis-
sen.

schen Siedlungswerk Bayern und der Firma Uvex Winter Holding GmbH & Co.
KG als sog. ,Vorhabenstrager” weitergeleitet.

Bei der Planung der Medien- und WegeerschlieRung wird die Deutsche Tele-
kom, ebenso wie alle anderen Spartentrager ausreichend und rechtzeitig be-
teiligt und deren Belange im Rahmen der Ausfihrungsplanung bericksichtigt.

Auf Ebene der Bauleitplanung kann nicht mit letzter Gewissheit ausgeschlos-
sen werden, dass maglicherweise im Zuge von nachfolgenden Baumalnah-

men bestehende Anlagen betroffen sind und veré&ndert oder verlegt

werden muissen. Diesbezligliche Kosten tragt der Vorhabenstrager als Verur-
sacher.

Notwendige Veranderungen von Bestandleitungen sind mit dem Leitungstra-
ger abzustimmen. Lagegenaue Ermittlungen des Leitungsbestandes erfolgen
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Rahmen der
ricksichtigt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im
weiteren Planung bzw. zu Beginn der BaumalRnhahmen be
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Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforder-
lich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder Ihnen bekannten Maflinahmen Dritter im Planbereich statt-
finden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafinahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaRhahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genann-
ten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

G | Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan Die Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen und férmlichen TOB
23.2 | aufzunehmen: bewertet. Die Planstraen erhalten demnach einen Querschnitt von mind. 6,5
In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende | m. Sie sind damit ausreichend breit dimensioniert, um alle erforderlichen Ka-
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die | bel- und Rohrleitungstrassen der technischen Infrastruktur aufzunehmen. Eine
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse- |textliche Festsetzung ist vor diesem Hintergrund entbehrlich.
hen.
Der Anregung wird aus dem genannten Grund nicht gef  olgt.
G |Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Die Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen und férmlichen TOB
23.3 | Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” bewertet. Im Bebauungsplan, Textliche Hinweise, wurde in Unterpunkt 4. auf

der Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

die Beachtung der Inhalte des Merkblatts DWA-M 162 Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle hingewiesen.

Der Anregung wurde bereits wie beschrieben gefolgt.
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G |Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu be- | Im Bauleitplanverfahren steht als nachster Schritt die Fassung des Satzungs-
23.4 | teiligen. beschlusses an. Sollte dieser vom Stadtrat gefasst werden, wird der Bebau-
ungsplan mit Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Firth rechtsverbindlich.
Die Trager offentlicher Belange erhalten in diesem Zusammenhang auch
Kenntnis vom Umgang mit lhren Einwanden.

Der Anregung wird wie beschrieben gefolgt.

11
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Nr.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

G24

Telefonica 02, 14.09.2018

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den
einschlagigen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belan-
ge bei der weiteren Planung zu bericksichtigen, um erhebliche Sto-
rungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermei-
den:

- durch das Plangebiet fihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 15 m und 45 m tber Grund

Die farbigen Linien [Anmerk. d. Verf.: Plan hier nicht angefihrt] ver-
stehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Te-
lefonica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit
einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben fir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal
Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser
von rund 20-60m (einschlief3lich der Schutzbereiche) vorstellen (ab-
hangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Ver-
anschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um
Beruicksichtigung und Ubernahme der 0.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinfti-
gen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal
und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen festzu-
setzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beein-

An einer Losung wird derzeit noch gearbeitet. Bis z ur Stadtratssitzung
soll eine Klarung herbeigefuihrt werden. Hierzu lauf ~ en derzeit Verhand-
lungen zwischen dem Vorhabenstrager, der Stadtverwa  Itung und der Te-
lefonica. Ziel ist es, das Vorhaben wie dargestellt umsetzen zu kénnen
und die Nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan a uf Basis der L6-
sung anzupassen.
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trachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten wer-
den.

Wir bitten um Berticksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunkt-
rassen einschliel3lich der geschilderten Schutzbereiche in die Vor-
planung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschrankungen s. o. fest-
zusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht be-
eintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen er-
geben, so wirden wir Sie bitten uns die ge&nderten Unterlagen zur
Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen
kann.

13
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Nr.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

G26

1&1 Versatel Deutschland GmbH, Berlin, 05.09.2018

Die von Ihnen gewlnschte Leitungsauskunft enthnehmen Sie bitte
dem beigefiigten Planauszug.

Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel Deutschland GmbH
im angefragten Planungsgebiet betriebenen Telekommunikationsli-
nien und -anlagen ersichtlich. Bitte beachten Sie, dass Sie auch
dann einen Planauszug erhalten, wenn in dem angefragten Pla-
nungsgebiet keine Kabelanlagen der 1&1 Versatel Deutschland
GmbH vorhanden sind.

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versatel Gruppe zentral
organisiert. Sofern die Auskunft auch Kabelanlagen anderer 1&1
Versatel Gesellschaften beinhaltet, ist die 1&1 Versatel Deutschland
GmbH von der jeweiligen Gesellschaft zur Auskunftserteilung be-
vollmé&chtigt worden.

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie zum Schutz der

Auf Ebene der Bauleitplanung kann nicht mit letzter Gewissheit ausgeschlos-
sen werden, dass maglicherweise im Zuge von nachfolgenden Baumal3nah-
men bestehende Anlagen betroffen sind und verandert oder verlegt werden
mussen. Diesbeziigliche Kosten tragt der Verursacher.

Notwendige Veranderungen von Bestandleitungen sind mit dem Leitungstra-
ger abzustimmen. Lagegenaue Ermittlungen des Leitungsbestandes erfolgen
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Die Leitungsauskiinfte nebst Richtlinien werden an die am Vorhaben beteilig-
ten Stellen, inshesondere die Vorhabenstrager und das Tiefbauamt, weiterge-
leitet.

ie Erschlie-
weiteren Veran-
amt weitergelei-

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf d
Bungsplanung verwiesen sowie zur Kenntnisnahme bzw.
lassung auch an den Vorhabenstrager und das Tiefbau
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Nr.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

L43

IHK Nurnberg fur Mittelfranken, Nurnberg, 24.09.201 8

43.1

Nach erneuter Prufung der Unterlagen und Rlcksprache mit unse-
rem zustandigen IHK-Gremium und dem betroffenen Unternehmen
durfen wir Ihnen mitteilen, dass die IHK in ihrer Rolle als Vertreterin
der gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen den
0.g. Bebauungsplan hat. Wir halten damit an unserer Stellungnah-
me vom 09.01.2018 fest. Die Festsetzungen ermdglichen neben der
Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum die Erweiterung und
Standortsicherung eines ortsansassigen Unternehmens (UVEX),
was seitens der IHK begruf3t wird.

4 Abs. 2 BauGB)
ung ist nicht er-

Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der TOB (gem. §
bewertet. Er wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwég
forderlich.

43.2

AbschlieRend bitten wir Sie im Rahmen des stadtebaulichen Vertra-
ges immissionsschutzrechtliche Fragestellungen zum konfliktfreien
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe im direkten Dialog mit
den Betroffenen zu regein.

Fur die Beteiligung am Verfahren danken wir Thnen und stehen ger-
ne weiterhin fur wirtschaftsrelevante Fragen zur Verfligung.

Die Anregung wurde bereits im Rahmen der TOB bewertet. Das Ordnungs-
amt/Immissionsschutz signalisiert nach Prifung des schalltechnischen Be-
richts (Fa. BIG Messinger + Schwarz, Nr. 1702/2216A vom 27.07.2017) sein
Einverstandnis mit den Aussagen des Gutachters. Das genannte Gutachten
untersucht die Auswirkungen des Stral3enverkehrslarms sowie des Gewerbe-
larms auf die geplante Wohnbebauung. Dariber hinaus werden die zukuinfti-
gen maximalen Einwirkungen des Gewerbelarms nach Fertigstellung der im
sudlichen Plangebiet neu erstellten Burogebaude im Rahmen einer Larmkon-
tingentierung festgelegt. Uberschreitungen auf Grund des bestehenden Ge-
werbelarms an der zukinftigen Wohnbebauung kénnen im Sinne Nr. 6.7 TA
Larm als ,Gemengelage" (heranriickende Wohnbebauung) beurteilt werden.
Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A))
werden dabei nicht Uberschritten. Mit der Formulierung der textlichen Festset-
zungen, Anmerkungen und Hinweise zum Immissionsschutz unter Nr. 10 des
Planblattes besteht aus h. S. Einverstandnis, so das Ordnungsamt weiter.
Der Anregung wurde dadurch auf Ebene der Bauleitpla  nung wie be-
schrieben bereits gefolgt.
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Nr. STELLUNGNAHME ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG
Q65 | Baf und Untere Denkmalschutzbehdrde, Firth, 26.09.2 018

Q | Zu den schriftlichen Festsetzungen: Die Kosten fiir den Bau von Wohnungen steigen seit einigen Jahren deutlich,
65.1 | Ziffer 8: Abstandsflachen aufgehoben; Problem, dass die jeweiligen | gleichzeitig werden in Bayern erheblich mehr Wohnungen gebraucht, insbe-

Grundrisse und somit Aufenthaltsraume im Bebauungsplanverfah-
ren nicht bericksichtigt werden kdnnen; daher ist m.E. nicht ge-
wahrleistet, dass die erforderliche Belichtung/Besonnung vorhanden
ist. Dies ergab zuféllig heute ein Gesprach mit dem Architekten fur
die Gebaude im Bereich des WA mit sozialem Wohnungsbau. D.h.
diese verschatten sich gegenseitig.

sondere im kostengtinstigen Segment. Unter dem Titel "Effizient bauen, leist-
bar wohnen - mehr bezahlbare Wohnungen fir Bayern" lobte daher die Obers-
te Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und
Verkehr im April 2015 ein neues Modellvorhaben des Experimentellen Woh-
nungsbaus aus: http://www.experimenteller-
wohnungsbau.bayern.de/ms_modell/eblw_mainframes/main_eblw.html

Ziel des Modellvorhabens ist es, bauliche Konzepte zu entwickeln, die die
Frage nach der Bezahlbarkeit des Wohnens nicht mit einer Minderung des
Wohnwerts beantworten. Gesucht werden innovative ldeen und Vorgehens-
weisen, die das Zusammenspiel zwischen architektonischer und freiraumlicher
Qualitat, effizienten Bauweisen und Kostenbewusstsein neu definieren. An-
satzpunkte fur diese Optimierung kénnen neben rationelleren Bauweisen und
einer besseren Flachenausnutzung auch das Hinterfragen eingefahrener
Standards sein. Die Modellprojekte sollen dabei individuelle Themenschwer-
punkte entwickeln, die neben technischen, auch raumliche und soziale Aspek-
te in den Vordergrund stellen kénnen.

Zwolf Bauvorhaben, darunter das in Rede stehende, wurden aufgrund ihrer
vielversprechenden Potenziale zur Férderung im Modellvorhaben ausgewahilt.
Nach der Phase der Projektentwicklung wurden von den Bauherren Pla-
nungswettbewerbe durchgefiihrt, um die beste architektonische Losung im
Sinne des Modellvorhabens zu finden.
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Die nebenstehend benannten Einschréankungen ergeben sich wenn Uberhaupt
nur auf einer Seite, zwischen den genannten Gebauden des sozialen Woh-
nungsbaus.

Bei der Typologie dieser Wohnungsgrundrisse in den betroffenen Gebauden
wurde gleichwohl darauf geachtet, dass trotz des geringen Abstands eine aus-
reichende Belichtung tber eine zusatzliche Befensterung auf der Stidfassa-
denseite sichergestellt ist.

Unter Berlcksichtigung ausreichender Freiflachen fur die KITA konnte kein
grolerer Abstand zwischen den Gebauden erreicht werden.

Nur einzelne Schlafzimmer in den oberen Stockwerken des ,Kita-Geb&dudes*
haben eine Befensterung ausschliel3lich nach Osten. Fir die sonstigen Wohn-
raume kommt stets die Stidausrichtung zum Tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie besc hrieben bewer-
tet. Durch die Sudausrichtung der betroffenen Gebau  dei. V. m. entspre-
chenden Befensterungen wird kein Konflikt zu ausrei chender Belichtung

gesehen.
Q |Zu den Abstandsflachen verweise ich auch nochmals auf meine | GemaR Abwagung im Rahmen der frithzeitigen TOB (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
65.2 | Mail vom 21.11.2016 (nachfolgend nochmals aufgefihrt): wurde in den Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zu Abstandsflachen

Bezlglich der geplanten Standorte der Gebaude und deren Ge-|aufgenommen (s. dort unter 8.). Demnach stehen die Festsetzungen des Be-
schossigkeiten wird auf die Einhaltung der erforderlichen Belich-|bauungsplans ,iber* den Abstandsflachenvorgaben. Aulerdem wurde eine
tungsverhaltnisse sowie auf die Abstandsflachen hingewiesen, ins- | Verschattungsstudie in Auftrag gegeben und in das Verfahren eingestellt.
besondere auf die Uberschreitung der StraBenmitte Ruhsteinweg
und bezuglich des sieben- bzw. achtgeschossigen Punktgebaudes.

Zudem steht in der Kurzbegrindung Ziffer 4.1.1 nur bis zu VII Die erforderlichen Anpassungen wurden bereits in die Unterlagen eingepflegt.
Stockwerke, im zeichnerischen Teil steht auch der Einschrieb VIII.
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In Ziffer 3 wird auch ein Mischgebiet angefiihrt, welches im zeichne-
rischen
Teil nicht angegeben ist.

Die Hinweise wurden bereits wie beschrieben beriicks ichtigt.

Q | Zum zeichnerischen Teil: Die brandschutztechnische Erschlie3ung ist mittlerw eile derart ange-
65.3 | Das 5 bzw. 4 geschossige Punkthaus norddéstlich direkt neben dem | passt und mit der Verwaltung abgestimmt, dass der E ~ inwand obsolet ist.
Spielplatz ist nicht mit der Drehleiter anfahrbar.
Q |Konkretisierung 6ff. Grunflache m. Zweck Spielplatz bzw. Begriin-| Aufgrund der bautechnisch problematischen Lage des Kinderspielplatzes tber
65.4 | dung Ziffer 8.12.1 ! Aus der Bay BO ergibt sich nach Art. 7 Abs. 2 | einer Tiefgarage erfolgt in der Planzeichnung eine redaktionelle Anpassung
die Verpflichtung fur private Spielplatzflachen, nicht jedoch fir 6f- | der Grinflache als ,Private Grunflache; Zweckbestimmung Kinderspielplatz
fentliche. Bitte um Klarstellung was gewollt ist. Soll mit dieser Spiel- | (6ffentlich)“. Bau und dauerhafter Unterhalt obliegen dem ESW. Die 6ffentliche
platzflache Art. 7 Abs. 2 BayBO abgegolten sein oder zusatzlich als | Nutzung ist bzw. wird sichergestellt. Hierzu gibt es Regelungen im stadtebau-
offentliches Angebot vom GrfA vorgehalten werden, um kinftige Irri- | lichen Vertrag.
tationen wie z.B. beim Humbser-Areal zu vermeiden.
In der Begrindung wird der Satz ,Das Erfordernis ergibt sich aus der Bayeri-
schen Bauordnung.“ ersatzlos gestrichen.
Die Anderungen geben keinen Anlass zur Durchfilhrung von erneuten Verfah-
rensschritten gem. § 4a Abs. 3 BauGB, nachdem durch die Anpassung ledig-
lich Zustandigkeiten in punkto Bau und Unterhalt, nicht aber Art und Nutzung
betroffen sind.
Q | Zur Begrindung bzw. den textlichen Hinweisen: Der Anregung wurde bereits gefolgt (s. im Bebauungs plan textlicher
65.5 | Ziffer 10.7 (Stellplatzsatzung) bitte auch wie Ziffer 10.1 (Denkmal- | Hinweis Nr. 7).
schutz) in die textlichen Hinweise Ubernehmen.
18
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Nr. STELLUNGNAHME ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

Q67 | Ordnungsamt, Furth, 25.09.2018

Q |Immissionsschutz: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Eine Abw  agung ist nicht
67.1 | Auf die Stellungnahme vom 12.01.2018 wird verwiesen. erforderlich.

Nachfolgend Stellungnahme vom 12.01.2018:

Grundlage der Stellungnahme sind die 88 1, 5 und 9 BauGB, § 50
BImSchG und die Bekanntmachung des BayStMI vom 26.06.1987
(MABI. S. 446). Weitergehende Anforderungen aufgrund immissi-
onsschutzrechtlicher Vorschriften bleiben von dieser Stellungnahme
unberdhrt.

Die der Begriindung beiliegende schallschutztechnische Untersu-
chung der Fa. BIG Mesinger + Schwarz, Nr. 1702/2216A vom
27.07.2017 wurde durchgesehen. Mit den Aussagen des Gutachters
besteht aus h. S. grundsatzlich Einverstandnis.

Das Gutachten untersucht die Auswirkungen des Strafl3enverkehrs-
larms sowie des Gewerbeldarms auf die geplante Wohnbebauung.
Daruber hinaus werden die zukinftigen maximalen Einwirkungen
des Gewerbelarms nach Fertigstellung der im stdlichen Plangebiet
neu erstellten Birogeb&ude im Rahmen einer Larmkontingentierung
festgelegt.

Uberschreitungen auf Grund des bestehenden Gewerbelarms an
der zuklinftigen Wohnbebauung kénnen im Sinne Nr. 6.7 TA Larm
als ,Gemengelage" (heranrickende Wohnbebauung) beurteilt wer-
den. Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete (tags 60 dB(A),
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nachts 45 dB(A)) werden dabei nicht Uberschritten.

Mit der Formulierung der textlichen Festsetzungen, Anmerkungen
und Hinweise zum Immissionsschutz unter Nr. 10 des Planblattes
besteht aus h.S. Einverstandnis.

67.2

Bodenschutz und Altlasten:
Auf die Stellungnahme vom 12.01.2018 wird verwiesen.

Nachfolgend Stellungnahme vom 12.01.2018:
Auf die OA-Stellungnahme vom 16.11.2016 wird verwiesen.

Stellungnahme vom 16.11.2016:

»In den Berichten der SakostaCAU GmbH vom 11.11.2013 und
CDM Smith Consult GmbH vom 29.07.2014 wurde festgestellt, dass
in aufgeflillten Grundstiicksbereichen teilweise bereits an der Ge-
lAndeoberflache erhdhte Fremdstoffanteile gefunden wurden bzw.
die kiunstlichen Auffillungen Asbestzement und Teerkork als ,ge-
fahrliche Stoffe" enthalten und somit besondere Anforderungen fur
die spatere Beraumung der betroffenen Teilflachen gelten (z.B. Ar-
beitsschutzmalRhahmen bei Aushub, Separierung und Entsorgung).
Weitergehende Hinweise sind Ziff. 5.4 der Kurzbegriindung vom
05.10.2016 unter der Rubrik Bodenschutz zu entnehmen.

Beim vorherigen Rickbau: vorhandener Gebaude ist hinsichtlich po-
tentieller Gebaudeschadstoffe die Arbeitshilfe ,Kontrollierter Riick-
bau: Kontaminierte Bausubstanz - Erkundung, Bewertung, Entsor-
gung" des bay. Landesamt fir Umwelt von 2003 zu beachten. Vor-
handene Asphaltdecken incl. Tragschicht sind auf , Teerhaltigkeit"
zu uberprifen. Die friiheren Grundstiicks- bzw. Gebaudenutzungen
sind beim Untersuchungskonzept fir die Gebaude zu berlcksichti-
gen (Historische Standortrecherche).

Die Hinweise und Anregungen wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen
und férmlichen TOB bewertet. Das Ing. Biiro CDM Smith Consult GmbH hat
sich demnach mit Schreiben vom 05.04.2017 zu den Stellungnahmen (E-Mail)
des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg vom 10.11.2014 und 10.12.2014 (sowie
zu den Stellungnahmen des Amts fiir Umwelt, Ordnung und Verbraucher-
schutz und Gesundheitsamts - Landratsamt Furth vom 27.06.2016) im Hin-
blick auf zuséatzlich erforderliche umwelttechnische-/ umweltgutachterliche
Leistungen geaul3ert:

Als grundsatzliches Charakteristikum ist vorab hervorzuheben, dass in den
Stellungnahmen diverse Feststellungen, abgleitet beispielsweise aus den vom
Wasserwirtschaftsamt gesichteten Gutachten, getroffen und Hinweise fir die
Bauausfuhrung gegeben werden.

Als Beispiele zu nennen sind u.a. festgestellte Asbestzementbruchstiicke in
den anthropogenen Auffillungen, geringe Dichlorbenzolbelastungen in Bo-
denluftproben oder ein bei der Erkundung in 2014 nicht zuganglicher Heizdl-
tank in der Hansastral3e 20.

Fur die Bauausfihrung werden vor diesem Hintergrund verschiedene, in den
meisten Fallen standardisierte Hinweise gegeben, wie z.B. dass

» das Grundwasser moglicherweise mit Lésungsmitteln belastet ist, was
bei Bauwasserhaltungen zu bericksichtigen ware
» flr vorgesehene Versickerungsbereiche von Niederschlagswasser der
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Auf das Erfordernis, Fragen der abfallbestimmungsgemafen Ent-
sorgung und bodenschutzrechtliche Belange in einem stadtebauli-
chen Vertrag und in den baurechtlichen Genehmigungsverfahren
festzulegen, wurde in der 0.g. Kurzbegriindung bereits hingewiesen.
Die Frage, ob auf eine wirkungspfadbezogene textliche Festsetzung
im Bebauungsplan im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Nutzpflanze verzichtet werden kann, ist im Tré-
gerbeteiligungsverfahren mit den zustandigen Fachbehérden abzu-
stimmen. Die Stellungnahmen des LRA Firth, Gesundheitsamt und
des Amtes fur Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten Firth sind
OA/U insofern zur Kenntnisnahme zu tbermitteln.

Grundsatzlich ist eine Uberwachung und Dokumentation der Ent-
siegelungs- und Bodenaushubmafinahmen durch eine/n Sachver-
standige/n mit Zulassung nach § 18 BBodSchG erforderlich. Die
Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg vom
10.11.2014 und 10.12.2014 (liegen SpA bereits vor) sowie des LRA
Furth, Gesundheitsamt, sind zu beachten. Auf dessen ausfuhrliche
Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 vom
27.06.2016 wird Bezug genommen.

Nachweis zu fuhren ist, dass dort keine signifikanten Bodenbelastun-
gen vorliegen

» die Entsiegelung und Bodenaushubmafinahmen durch einen § 18
BBodSchG-Sachverstandigen zu tberwachen und zu dokumentieren
sind

» die Entsorgungsvorgénge zu dokumentieren sind und die Erstellung
eines Entsorgungs- und Verwertungsnachweises (EVN) vor erstmali-
ger Entsorgung mit den zustandigen Stellen bei der Stadt Furth abzu-
stimmen ist

* Asbest- und Dichlorbenzolbelastungen bei der umweltgutachterlichen
Begleitung und Deklaration zu bertcksichtigen sind

Einen unmittelbaren Handlungsbedarf fir weitergehende umwelttechnische
Untersuchungen und umweltgutachterliche Bewertungen beim gegebenen
Status quo kann der Gutachter (CDM Smith Consult GmbH) nicht erkennen
und dies wurde auch in den Stellungnahmen des amtlichen Sachverstandigen
nicht bezweckt bzw. wird von diesem nicht erwartet.

Hinzuweisen ist auf die erfahrungsgeman des Ofteren konfliktbeladene
Schnittstelle zwischen Riickbau durch den Verkaufer des Grundstticks (Fa.
NORMA mit dem Gutachter Sakosta) und dem Entwickler des Gelandes (Fa.
ESW). Es ist daher zu empfehlen, die vorliegenden Feststellungen und Hin-
weise auch an den Verk&ufer zu kommunizieren, damit diesem die nur beim
Ruckbau zu leistenden gutachterlichen Verpflichtungen (gutachterliche Beglei-
tung Tankrickbau und Beweissicherung u.d.) bewusst sind und er sie an den
beratenden Gutachter weitergibt.

In der Stellungnahme des Gesundheitsamts wird schliel3lich richtig darauf hin-
gewiesen, dass bei den gepriiften Gutachten keine fur die Bewertung des
Transferpfads Boden-Mensch nach BBodSchV normierte Probenahmestrate-
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gien bertcksichtigt wurden. Aus punktuell gering erhéhten Schadstoffgehalten
in den anthropogenen Auffullungen wird daher abgeleitet, dass auch in den re-
levanten Beprobungstiefen prifwertrelevante Uberschreitungen nicht ausge-
schlossen werden konnen. Auch zu diesem Aspekt ist aus Sachverstandigen-
sicht kein unmittelbarer Handlungsbedarf abzuleiten.

In dem Gebiet 6stlich der Hansastral3e ist die Uberwiegende Grundstiicksfla-
che derzeit versiegelt, so dass bereits die Grundvoraussetzung nach
BBodSchV fir eine potenzielle Gefahrdung, namlich eine mdgliche Exposition
zu kontaminiertem Boden, nicht gegeben ist.

Nach Entsiegelung und im Zuge der angestrebten Entwicklung fur Wohnnut-
zungen stellt sich die Frage, welche Béden und Bodenoberflachen bei der
spateren Nutzung tatsachlich an der Oberflache vorliegen. Oftmals sind im
Zuge der neuen Nutzung ohnehin gréf3ere Erdbewegungen geplant und/oder
es ist fur zukunftige Grinflachen z.B. ein Auftrag extern gelieferter humoser
Bdden notwendig. Bevor daher nicht feststeht, welche Bodenaoberflachen fir
und an die spatere Wohnnutzung tibergeben werden sollen, ist eine Probe-
nahme in der derzeitigen Situation nicht zielgerichtet durchfihrbar.

Die zusatzlich gegebenen Hinweise auf den Schutz vor Staubverwirbelungen
bzw. die Abdeckung entsiegelter und exponierter Oberflachen fir den Fall,
dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine Nachfolgenutzung, z.B. als Kinder-
spielflache, moglich erscheint, richtet sich wieder in erster Linie an den Ver-
kaufer. Bei der Fa. NORMA und bei den von dieser beauftragten Firmen und
Dienstleistern obliegt es, dafiir Sorge zu tragen, dass die Staubentstehung
beim Rickbau minimiert wird und das Gelande durch entsprechende Absper-
rungen nicht zuganglich ist.

Zusammenfassend ist nochmals hervorzuheben, dass sowohl das Evangeli-
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sche Siedlungswerk als auch die Firma Uvex alle vom Wasserwirtschaftsamt
geforderten Auflagen und Malinahmen zur Kenntnis genommen haben und
bei den weiteren Planungen berticksichtigen werden. Sofern noch etwaige
Beprobungen, Nachweise bzw. Gutachten vorzulegen sind, sind diese spates-
tens zusammen mit dem Bauantrag auch den Wasserwirtschaftsamt vorzule-
gen.

Den Hinweisen und Anregungen wurde bereits bzw. wir
testens auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens gef

d, wo notig, spa-
olgt.

Q |Wasserrecht (Allgemein): Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen und férmlichen TOB
67.3 | Auf die Stellungnahme vom 12.01.2018 wird verwiesen. bewertet. Im genannten Gutachten steht, dass ,[...] fur die Planung einer Ver-
sickerung [..] aufgrund der zu erwartenden, stauenden Zwischenletten
Nachfolgend Stellungnahme vom 12.01.2018: der Aufschluss eines gréReren Querschnittsprofiles des Untergrundes vorzu-
sehen® ist. ,Wir empfehlen nach Abschluss der Planungen in dem konkreten
Auf die Stellungnahme vom 16.11.2016 wird verwiesen. Bereich einer geplanten Versickerungsanlage den kf-Wert im Rahmen eines
Versickerungsversuches zu bestimmen. Eine Versickerung im Bereich von
Stellungnahme vom 16.11.2016: anthropogenen Auffillungen ist im Allgemeinen nicht zulassig.”
Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser Uber Versi-
ckerungsanlagen in den Untergrund (Grundwasser) ist bei Beach- Ein Konflikt zu der griinordnerischen Festsetzung des Bebauungsplans ist hie-
tung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) raus zunéchst nicht abzuleiten. Im Baugenehmigungsverfahren sind bei Ver-
und der Technischen Regeln (TRENGW) erlaubnisfrei. wendung wasserdurchlassiger Bodenbelage entsprechende Nachweisversu-
Dies gilt nicht, sofern schadliche Bodenveranderungen oder Alt- che zu belegen.
lasten festgestellt werden. Auf Nr. 4.5.1 - Versickerungsmaglich-
keiten des Gutachtens der SakostaCAU GmbH vom 11.11.2013 Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und auf die Erschlieungs-
wird im Ubrigen verwiesen. planung sowie das Baugenehmigungsverfahren verwiese n.
Q |Wasserrecht (Allgemein): Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen und férmlichen TOB
67.4 | Fortsetzung Stellungnahme vom 16.11.2016: bewertet.

Die Beseitigung des im geplanten Baugebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ist durch die Stadtentwasserung Furth an der Ein-
leitungsstelle RW/MW 50+33 in die Farrnbach vorgesehen. Die

Durch das vom Vorhabenstrager beauftragte Gutachterbiiro GBi wurden die
erforderlichen Nachweise der qualitativen und quantitativen Regenwasserab-
leitung einschliel3lich Flachenbilanzierung zwischenzeitlich erbracht. Die Er-
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Farrnbach ist derzeit hydraulisch Uberlastet. Zusatzlich sollen drei gebnisse sind in einem Bericht vom April 2018 sowohl fiir dieses Bebauungs-
weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ebenfalls in die Farrn- planverfahren als auch fur das benachbarte Bauleitplanverfahren zur 3. Ande-
bach entwassern (Hafengebiet, Heidestral3e, Begonienstralie). rung des Bebauungsplanes Nr. 288 zusammengefasst.

Das Baugebiet liegt innerhalb des mit Bescheid vom 27.05.2009
wasserrechtlich genehmigten Einzugsgebiets. Da wichtige vorgege- | Das Fazit lautet: ,Fir die geplante Bebauung dstlich [Bebauungsplan Nr.
benen Inhalts- und Nebenbestimmungen trotz Fristablauf nicht er- | 363c] und westlich [3. Anderung Bebauungsplan Nr. 288] der HansastraRe
fullt wurden (u.a. Bau mehrerer Regenriickhaltebecken an div. Ein- | wird eine um 800 m? geringere Abflussmenge im Regenwetter gegeniiber dem
leitungsstellen, davon ein Riickhaltebecken von 3.770 m3 an der Bestand erzeugt. Es wird die hydraulische Belastung des Gewassers in gerin-
hier maf3geblichen Einleitungsstelle, sowie zusatzliche Rickhalte- | gem Mal3e verbessert.

maf3nahmen im Gewésser mit einem Volumen von 37.000 m3, er-

folgt schon die bestehende Einleitung unrechtmafig. Fur die qualitative Belastung des Gewéssers (Farrnbach) kann nach den gulti-
gen Vorschriften nachgewiesen werden das die Einleitbedingungen eingehal-

Eine Einleitung aus diesem Baugebiet kann nur unter folgenden ten werden.”

Bedingungen zugestimmt werden: Der Bericht wird Teil der Verfahrensunterlagen zu diesem Bebauungsplan.

- Vorlage eines verpflichtenden, realistischen Zeitplans zur zeitha- | Dartber hinaus wurden Gespréache zwischen dem Stadtentwasserungsbetrieb

hen Umsetzung der offenen Inhalts- und Nebenbestimmungen und dem o.g. Gutachterbiro gefiihrt. Im Ergebnis wird auf eine gemeinsame
aus dem Bescheid vom 27.05.2009 Losung fur die Errichtung eines Regenrtickhaltebeckens nérdlich des Bebau-
- Nachweis, dass sich die hydraulische Gewasserbelastung ge- ungsplangebietes verwiesen. Der Vorhabenstrager wird sich an den Kosten

genuiber dem Status quo nicht erhoht und eine Abflussverschéar- | beteiligen. Zur Errichtung des Regenruckhaltebeckens ist Grunderwerb erfor-
fung vermieden wird (Flachenbilanzierung der abflusswirksamen | derlich. Die Verhandlungen hierzu laufen. Zwischen dem Vorhabenstrager und

Flachen des Ist- und Planungsstandes) dem Stadtentwasserungsbetrieb ist diesbeziiglich eine vertragliche Vereinba-
- Nachweis, dass die Anforderungen an die qualitative Belastbar- rung erforderlich. Diese wird in dem Erschliel3ungsvertrag bzw. den stadtebau-
keit der Farrnbach eingehalten werden lichen Vertrag mit integriert.
- Soweit erforderlich, eine angemessene Behandlung des Nieder-
schlagswassers Das Ordnungsamt teilt mit Schreiben vom 22.05.2018 mit, dass die Stadtent-

wasserung Furth nun notwendige Unterlagen und Nachweise nachgereicht hat
Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes | und somit einer Einleitung aus dem Baugebiet zugestimmt werden kann. Die

Nurnberg (Email vom 05.12.2017) [s. unter C06.2 dieser Abwa- Fristen aus der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 27.05.2009 werden demnach
gungstabelle] verwiesen. angepasst.
24
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Den Anregungen wurde bereits wie beschrieben gefolg t.

67.5

Wasserrecht (Allgemein):
Auf die Stellungnahme vom 22.05.2018 wird verwiesen.

Nachfolgend Stellungnahme vom 22.05.2018:

Die notwendigen Unterlagen und Nachweise wurden von StEF
nachgereicht. Einer Einleitung aus dem Baugebiet kann daher zu-
gestimmt werden. Das OA wird die Fristen aus der wasserrechtli-
chen Erlaubnis vom 27.05.2009 anpassen.

Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der férmlichen TOB bewertet. Er
wurde zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nich t erforderlich.

67.6

Naturschutz:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundflachen ist zwar 1 grof3kroniger
Baum pro 300m? Grundstiicksflache zur Pflanzung vorgesehen, al-
lerdings sind dieser Festsetzung durch groR3flachig vorgesehene
Tiefgaragen sehr enge Grenzen gesetzt. Eine intensive Durchgri-
nung ware aber im allgemeinen Wohngebiet und eingeschrankten
Gewerbegebiet gerade in Zeiten klimatischer Extremlagen als ,,Puf-
fer" fur das Stadtklima und als Beitrag zu gesunden Wohnverhalt-
nissen extrem wichtig. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten des-
halb von vornherein mehr Baume auf dem Planblatt mit Pflanzgebot
festgesetzt werden. Dartber sollten Fassadenbegrinungen und (bei
Flachdachern) Dachbegriinungen zwingend festgesetzt werden um
klimatische Spitzen und die Abflussgeschwindigkeit von Regenwas-
ser zu regulieren.

Im Rahmen der Abwagung wurde darauf Wert gelegt, nach Mdéglichkeit rand-
lich gelegene B&dume und Baume im Stral3enbereich, die einen wesentlichen

Beitrag zur gestalterischen Abgrenzung des Gebietes zur Nachbarschaft bzw.
zur Begrinung des Stral3enbildes leisten, zu erhalten.

Der Erhalt weiterer Baume steht leider den Zielen des Bebauungsplans ent-
gegen, die Bevolkerung mit (bezahlbarem) Wohnraum zu versorgen und der
Standortsicherung und Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebs.
Mit der Nutzbarmachung der gewerblichen Brachflachen entsteht u.a. wertvol-
ler Wohnraum. Dem wiurden die vorgebrachten Argumente zum Erhalt des
Baumbestands bzw. sonstiger Lebensraume entgegenstehen.

Neben der bereits nebenstehend angefiihrten grinordnerischen Festsetzung
ist darauf zu verweisen, dass bei der Errichtung von privaten Stellplatzen gem.
der Stellplatzsatzung fur 10 Stellplatze ein weiterer Baum zu pflanzen ist. Au-
Rerdem kommt bei Baumfallungen die Baumschutzverordnung zum Tragen,
sodass ein Ausgleich zu erfolgen hat. Schlie3lich wurde bereits festgesetzt,
dass auf allen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen heimische, standortge-
rechte Pflanzen gepflanzt werden missen.
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Der Forderung nach extensiven Dachbegriinungen fur Flachdéacher wird nach
Mitteilung des Vorhabentragers (mindestens) im geplanten Allgemeinen
Wohngebiet nachgekommen. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender textli-
cher Hinweis unter 8. enthalten. Entsprechende Pflanzenarten sind in der
Pflanzliste des Bebauungsplans unter Punkt G aufgefihrt.

Regelungen zur Erzielung einer Verbindlichkeit werden in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Fur die Tiefgarage im WA wurde auf3erdem eine Dachbegriinung festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung von Verhaltnismafigkeitserwagungen werden Fassa-
denbegrinungen nicht verbindlich festgesetzt. Die ,willkirliche" Festsetzung
widerspricht u. U. dem Gleichbehandlungsgebot. Namlich dann, wenn dies
Uber den Bebauungsplan in einigen Fallen erfolgt, in anderen nicht. Das The-
ma findet jedoch unter Hinweis Nr. 8 im Bebauungsplan Erwahnung.

Der Anregung wurde bereits wie beschrieben teilweis e gefolgt.

Q |Die vorgesehenen Baumpflanzungen (Spielplatzbereich) auf einer | Der Bebauungsplan sieht fir Baumneupflanzungen lediglich Standortvor-
67.7 | Tiefgarage sind aus naturschutzfachlicher Sicht kaum oder nur mit | schlage vor. Sollten diese wie nebenstehend beschrieben tatsachlich nicht
sehr groflem Aufwand zu verwirklichen. umgesetzt werden kénnen, ist Uber eine Verschiebung (z.B. in den Verkehrs-
raum zur Gliederung des verkehrsberuhigten Bereiches) zu prifen.

Die konkreten Baumneupflanzungen werden im Baugenehmigungsverfahren
Uber einen Freiflachengestaltungsplan angezeigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie besc hrieben bewer-
tet.

Q |Entlang der Wirzburger Straf3e sind unmittelbar an den Stral3en- Aus stadtebaulicher Sicht soll die geplante gewerbliche Bebauung den bauli-
67.8 | raum angrenzend mehrgeschossige Gebaude mit Tiefgaragen vor- | chen Larmschutz fur das nordlich angrenzende Wohnquartier gewahrleisten.
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gesehen. Deswegen kdnnen dort keine Baumpflanzungen realisiert
werden, was gravierende Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
des StralRenzuges an einem der Hauptzugangswege in die Stadt
hat. Aus naturschutzfachlicher Sicht ware eine angemessene Ein-
grinung des Gebietes entlang des StralRenraumes durch eine ge-
anderte Positionierung der Gebdude anzustreben.

Dementsprechend wird eine zeilenartige Bebauung angestrebt, die mdglichst
dicht an die Larmquellen Wirzburger Stral3e und Hansastral3e platziert wer-

den soll. Als Leitbild dient hier die unmittelbar 6stlich an den Planbereich an-
grenzende Gebaudezeile.

Der Anregung wird aus Schallschutzgriinden nicht gef olgt.

Q | Grundsatzlich sind bei Baumpflanzungen, sofern nicht ausreichende | Der Bebauungsplan sieht fir Baumneupflanzungen lediglich Standortvor-
67.9 | Wurzelvolumen vorhanden sind, unterirdische Wurzelraumerweite- | schldge vor. Damit kdnnen Standorte fir Baumneupflanzungen im Bedarfsfall
rungen vorzusehen. flexibel verschoben werden, z.B. mit dem Ziel, ausreichenden Wurzelvolumen
zu gewdhrleisten. Ansonsten wird aber davon ausgegangen, dass bei zu
Zum Teil liegen die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der pflanzenden Baumen der Wurzelraum gentigt, um einen dauerhaften Erhalt zu
vorhandenen Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen und der zu verle- | gewahrleisten.
genden SW- Druckleitung mit Schutzstreifen und sind somit ggfs.
nicht so durchfiihrbar. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und aufd  ie Erschlie-
Bungsplanung bzw. Baugenehmigung verwiesen.
Q | Im Baumbestandsplan wurden fiir das Projektgebiet 93 Baume auf- | Notwendige Ersatzzahlungen sind von den Vorhabenstr agern zu leisten.
67. | genommen, wovon lediglich 13 Stlick erhalten werden sollen und Entsprechende Regelungen werden in den stadtebaulic  hen Vertrag auf-
10 |nur ganze 4 Baume etwas innerhalb des Plangebietes stehen und | genommen.
nicht auf der Grenze zu stadtischen Grund. Als Ersatz fir den zu fal-
lenden Baumbestand wéaren gemalR erstellter Baumwertberechnung
102 Ersatzpflanzungen fallig. Von 30 konkret festgesetzten Baum-
pflanzungen scheinen aufgrund der oben genannten Leitungstras-
sen nur 23 Ersatzpflanzungen durchfiihrbar. Sofern nicht eine deut-
liche Intensivierung der Begriinung vorgenommen wird, waren Er-
satzzahlungen fir mindestens 79 Ersatzpflanzungen zu erbringen.
Die Kosten hierfir betragen nach derzeitigem Stand 79 X 882 €uro
= 69.678,00€
Q | Die durchgefiihrten CEF-Maflinahmen in der Wirzburger Strafl3e 205 | Die Maf3nahmen finden bereits unter Punkt 12 der textlichen Festsetzungen
67. |undim B-Plan- gebiet 277 a sind noch nachrichtlich auf dem Plan- |im Bebauungsplan Erwadhnung. Die Durchfiihrung der MaBhahmen der spezi-
11 |blatt des Bebauungsplanes aufzufiihren. Die CEF-MalRnahmen sind | ellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde durch Kurzberichte des Biros fur
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vom Vorhabentrager bzw. deren Rechtsnachfolger dauerhaft in Art | 6kologische Studien, Bayreuth (vom 23.07.2018 fir UVEX und vom

und Zahl zu pflegen und zu erhalten. Der Erfolg der Mal3nahmen ist | 02.08.23018 fur ESW) dokumentiert. Diese sind der Begriindung zum Bebau-
mindestens einmal, spatestens im Jahr 2020 Uber ein Monitoring ungsplan als Anlagen beigefligt. Regelungen zum Monitoring werden in den
durch eine fachlich qualifizierte Person nachzuweisen. Sollte dieses | stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Monitoring keine erfolgreiche Umsetzung nachweisen kénnen, sind
noch weitere Mal3nahmen in Absprache mit der Naturschutzbehdr- | Der Anregung wurde bereits wie beschrieben gefolgt.
de umzusetzen. Ggfs. wird deswegen eine weitere Untersuchung
notwendig.
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Nr. STELLUNGNAHME ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

R68 | BBSB e.V. Mittelfranken, Nurnberg, 05.09.2018

Ich bitte um Einbindung in die Ausflhrungsplanung hinsichtlich der| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen an das fir d ie Ausfilhrungs-
barrierefreien Gestaltung des o6ffentlichen Raums (Geh-/Radwege, | planung zustandige Tiefbauamt weitergeleitet.

Querungen, evtl. Mischverkehrsflachen, taktile und visuelle Kontras-
te, Anbindung o6ffentlicher Personenverkehr etc.) in 0.g. Baugebiet.
Schwerpunkte sind die Umsetzung des aktuellen technischen Stan-
dards fur Orientierung und Mobilitat sowie fur die Verkehrssicher-
heit blinden und sehbehinderter Menschen nach DIN 18040:1-3,
DIN 32984 und DIN 32975.
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Nr.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

R73

Vodafone GmbH, Nirnberg, 13.09.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes lhrer Kosten-
anfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone

« Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

« Zeichenerklarung Vodafone

« Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Auf Ebene der Bauleitplanung kann nicht mit letzter Gewissheit ausgeschlos-
sen werden, dass maglicherweise im Zuge von nachfolgenden Baumal3nah-
men bestehende Anlagen betroffen sind und verandert oder verlegt werden
mussen. Diesbeziigliche Kosten tragt der Verursacher.

Notwendige Veranderungen von Bestandleitungen sind mit dem Leitungstra-
ger abzustimmen. Lagegenaue Ermittlungen des Leitungsbestandes erfolgen
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Die weiterfihrenden Dokumente werden an die am Vorhaben beteiligten Stel-
len, insbesondere die Vorhabenstrager und das Tiefbauamt, weitergeleitet.

ie Erschlie-
weiteren Veran-
amt weitergelei-

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf d
Rungsplanung verwiesen sowie zur Kenntnisnahme bzw.
lassung auch an den Vorhabenstrager und das Tiefbau
tet.
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Nr. STELLUNGNAHME ABWAGUNGS- UND BESCHLUSSVORSCHLAG

S74 | BUND Naturschutz in Bayern e. V., Furth, 09.10.2018

S | Der Geltungsbereich weist in seinen Teilbereichen erhebliche Die Anregung wurde bereits im Rahmen der formlichen TOB (gem. § 4 Abs. 2
74.1 | Baum- und Gehdlzbestande auf. Der BUND Naturschutz fordert BauGB) bewertet. Demnach wurde im Rahmen der Abwagung darauf Wert
verstarkte Anstrengungen, diese Gehdlzbestande in den Randbe- gelegt, nach Mdglichkeit randlich gelegene Baume und Baume im Straf3enbe-
reichen des Bebauungsplangebiets in die Planung einzubeziehen reich, die einen wesentlichen Beitrag zur gestalterischen Abgrenzung des Ge-
und zu erhalten. Die derzeitige Planung berticksichtigt diesen nur bietes zur Nachbarschaft bzw. zur Begriinung des Stral3enbildes leisten, zu
zum kleinen Teil. erhalten.

Der Erhalt weiterer Baume steht leider den Zielen des Bebauungsplans ent-
gegen, die Bevolkerung mit (bezahlbarem) Wohnraum zu versorgen und der
Standortsicherung und Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebs.
Mit der Nutzbarmachung der gewerblichen Brachflachen entsteht u.a. wertvol-
ler Wohnraum. Dem wirden die vorgebrachten Argumente zum Erhalt des
Baumbestands bzw. sonstiger Lebensraume entgegenstehen.

Unabhangig davon sieht der Bebauungsplan aber auch neu zu pflanzende
Baume vor (1 Baum je 300 m? Grundstiicksflache) und bei der Errichtung von
privaten Stellplatzen ist gem. der Stellplatzsatzung fir 10 Stellplatze ein weite-
rer Baum zu pflanzen.

Der Anregung, mehr Bestandsb&ume als bisher vorgese hen zu erhalten,
wird aus o. g. Grinden weiterhin nicht gefolgt.

S |So werden z.B. zu der herausragenden Eiche (2.1.) als zu erhalten- | Die Anregung wurde bereits im Rahmen der férmlichen TOB (gem. § 4 Abs. 2
73.2 | den Einzelbaum sowohl mit den geplanten Gebauden als auch mit | BauGB) bewertet. Es erfolgte bereits eine Umplanung sowohl der Anbin-
den Verkehrsflachen keine ausreichenden Abstdnde eingehalten. dungsstelle Ruhsteinweg als auch der UVEX Gebaude-/Tiefgaragenplanung
Die verbindlichen Festsetzungen zur Baumerhaltung missen auch | mit dem Ziel, den Kronentraufbereich des Baums offen zu halten.
einhergehen mit der Festsetzung offener Bodenflachen im Kronen-
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bereich des Baumes, weil eine Erhaltung ansonsten illusorisch ist.
Der BUND Naturschutz fordert an dieser Stelle ein Abriicken sowohl
des geplanten Gebaudes als auch der geplanten Verkehrsflache.

Der Anregung wurde bereits durch die beschriebenen Umplanungen wie

beschrieben gefolgt.

S |Die Flachen im Bereich der Baume 1.1 bis 1.5 suidlich der Wiirzbur- | Die Anregung wurde bereits im Rahmen der formlichen TOB (gem. § 4 Abs. 2
74.3 | ger StralRe sind im Flachennutzungsplan als Grunflache dargestellt | BauGB) bewertet. Demnach ist der Flachennutzungsplan nicht parzellen-
und gehdren zum offentlichen Griinzug, der die Wohnsiedlung scharf. Der Griinzug bleibt bestehen. Beplant bzw. bebaut werden soll ledig-
Hardhohe zur benachbarten Gewerbeflache abgrenzt. Eine gewerb- |lich das gewerblich genutzte Privatgrundstick.
liche Uberbauung dieser Griinflache lehnt der BUND Naturschutz ab
und fordert eine Planung geman Flachennutzungsplan. Der Anregung wird aus o. g. Grinden weiterhin nicht gefolgt.
S |Die im Plan zur Erhaltung eingetragenen Baume kénnen nur dann | Die Anregung wurde bereits im Rahmen der frithzeitigen und formlichen TOB
74.4 | weiter bestehen, wenn wéhrend der Bauzeit die giltigen Regelun- | (gem. 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Demnach entfaltet auch eine textli-
gen zum Schutz von Baumen auf Baustellen genau beachtet und che Festsetzung keinen Schutz, wenn sie nicht eingehalten wird. Die ange-
kontrolliert werden. Dazu ist der Schutz von Baumen auf Baustellen |fuhrten SchutzmalRnahmen, dokumentiert in rechtlich bindenden Regelwerken
gemal der RAS-LP 4 als verbindliche textliche Festsetzung im Be- |und DIN Normen (18920) gelten stets, ohne dass dies einer zusatzlichen
bauungsplan vorzuschreiben und nicht nur wie bisher als textlicher | Festsetzung im Bebauungsplan bedarf. Um den Bebauungsplan nicht zu tUber-
Hinweis. Aul3erdem ist in die textlichen Festsetzungen ausdriicklich |frachten und seine Lesbarkeit zu gewdahrleisten, wird von derlei Festsetzungen
aufzunehmen, dass vor Beginn der Baumafinahmen wirksame Abstand genommen.
Schutzzdune um die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume fir
die gesamte Dauer der Bauzeit zu errichten sind. Alle bisherigen Er- | Der Anregung wurde bereits indirekt gefolgt, weil s ie bereits Gegenstand
fahrungen in Firth zeigen, dass der Baumschutz auf Baustellen oh- | von Rechtsvorschriften ist. In den Bebauungsplan wu rde auch bereits
ne diese Schutzmalnahme regelmaRig unterlaufen wird. Die ein entsprechender Hinweis (s. dort unter 3.) aufge  nommen.
Schutzmal3nahmen sind durch die Stadt Furth auf der Baustelle
durchzusetzen und zu kontrollieren.
S |Das Grundgerdst fur die erforderliche Durchgriinung des geplanten | Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der friihzeitige  n und férmlichen
74.5 | Baugebiets ist auf 6ffentlichen bzw. gemeinschaftlichen Flachen zu | TOB (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Er wird  auf den stadtebau-

ermdglichen. Im letzteren Fall ist die Begriinung im Rahmen einer
vertraglichen Regelung verbindlich zu sichern.

ur die erforderliche
chlage fur
ntlichen Flachen

lichen Vertrag verwiesen, nachdem das Grundgerist f
Durchgrinung des geplanten Baugebiets (Standortvors
Baumneupflanzungen im Bebauungsplan) nicht auf 6ffe
erfolgen soll.
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S | Angesichts der Massivitat der geplanten Bebauung halt der BUND | Die Anregung wurde bereits im Rahmen der formlichen TOB (gem. § 4 Abs. 2
74.6 | Naturschutz die Pflanzung eines Baumes pro 300 m2 Grundstiicks- | BauGB) bewertet. Die Durchgriinung des Baugebiets ist demnach in den bis-
flache nicht fur ausreichend und fordert mindestens einen Hoch- herigen Festsetzungen ausreichend berlcksichtigt. Zusétzliche Pflanzstandor-
stamm-Laubbaum pro 200 m? Grundstiicksflache. te im Bebauungsplangebiet ergeben sich aus den Ersatzpflanzungen gem.
Baumschutzverordnung fir nicht zu erhaltende Baume. Bereits mit der derzei-
tigen Festsetzung sind auf dem Gelande rund 50 Baume zu pflanzen. Eine
noch héhere Anzahl von Baumen wirde die erforderliche Belichtung und Be-
sonnung der Geschosswohnungen insbesondere in den unteren Geschossen
Ubermafig einschréanken.
Der Anregung wird aus o. g. Grinden weiterhin nicht gefolgt.
S | Auf geplanten Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung ver- | Die Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen und formlichen TOB
74.7 | bindlich festzulegen. Diese schiitzt die Dachhaut vor extremen Wit- | (gem. 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Der Forderung nach extensiven
terungseinfliissen, leistet einen Beitrag zur Klimatisierung des Ge- | Dachbegriinungen fir Flachdacher wird demzufolge nach Mitteilung des Vor-
baudes und zur Riuckhaltung von Regenwasser und bietet Nahrung | habentragers (mindestens) im geplanten Allgemeinen Wohngebiet nachge-
und einen Lebensraum fur blitenbesuchende Insekten wie Bienen | kommen. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender textlicher Hinweis unter 8.
und Hummeln. Angesichts des fortgeschrittenen Insektensterbens | enthalten. Entsprechende Pflanzenarten sind in der Pflanzliste des Bebau-
sollte es keiner Diskussionen mehr bedirfen, eine solche einfache |ungsplans unter Punkt G aufgefiihrt.
und erprobte MalBhahme standardmafiig festzusetzen.
Verbindlichkeiten werden tber den stadtebaulichen Vertrag gesteuert.
Fir die Tiefgarage im WA wurde aul3erdem bereits eine Dachbegriinung fest-
gesetzt.
Der Anregung wurde bereits wie beschrieben gefolgt.
S | Als MaRnahmen fiir den Klimaschutz sind im Bebauungsplan rege- | Die Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen und formlichen TOB
74.8 | nerative und ressourcenschonende Heizungssysteme (z.B. Kraft- (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. Im Allgemeinen Wohngebiet strebt

Warme-Kopplung) vorzusehen.

der Vorhabenstrager demnach ein Heizsystem mit Kraft-Warme-Kopplung an.

Regelungen zur Erzielung einer Verbindlichkeit werden in den stadtebaulichen
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Vertrag aufgenommen.

Der Anregung wird wie beschrieben gefolgt.

S | Als schonendste Form der Auf3enbeleuchtung ist im Hinblick auf Die Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen und férmlichen TOB
74.9 | zahlreiche betroffene Insektenarten LED-Beleuchtung verbindlich (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) bewertet. In Straf3enbeleuchtungsanlagen
festzusetzen, wobei die Lichtstarke auf ein Mindestmal3 zu reduzie- |sind LED-Leuchtmittel demnach bereits Standard. Eine Festsetzung ist inso-
ren ist und der Abstrahlwinkel nur nach unten zu richten ist. fern entbehrlich. Der Vorhabenstrager hat mitgeteilt, im Au3enbereich des All-
gemeinen Wohngebiets lediglich LED-Beleuchtung zu verwenden, welche in
ihrer Helligkeit regelbar ist.

Im Gebaude bzw. Privatgrundstiicksbereich muss aus Griinden der Kosten-
einsparung davon ausgegangen werden, dass im Zuge der Baumaflinahmen
der neueste Stand der Technik Berticksichtigung findet und beispielsweise der
Energieverbrauch auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt werden soll
und die Wartungsintervalle bzw. Lebensdauer der Leuchtmittel ausschlagge-
bende Kriterien darstellen.

Unter Berlcksichtigung von Verhaltnismagigkeitserwagungen wird der Einsatz
von LED-Technik nicht verbindlich festgesetzt. Die ,willkirliche* Festsetzung
widerspricht u. U. dem Gleichbehandlungsgebot. Namlich dann, wenn dies
Uber den Bebauungsplan in einigen Fallen erfolgt, in anderen nicht.

Der Anregung wird indirekt gefolgt, weil Sie bereit s den Stand der Tech-

nik darstellt.
S |In den textlichen Festsetzungen ist zu gewahrleisten, dass arten- Die Durchfiihrung der MalZnahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
74. | schutzrechtlich erforderliche CEF-Mal3nahmen schon bereitstehen, |fung wurde durch Kurzberichte des Biros fur dkologische Studien, Bayreuth
10 | bevor die entsprechenden Eingriffe stattfinden. (vom 23.07.2018 fur UVEX und vom 02.08.2R3018 fur ESW) dokumentiert.

Diese sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlagen beigefiigt.

Der Anregung wurde bereits wie beschrieben gefolgt.

34
I\\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 363 c_ESW & UVEX\06_Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB\04_Abwé&gung\Abwagung TOB extern\Abwagung TOB extern_3-2 i.V.m. 4a-4.doc



STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 363C ,ZWISCHEN HANSASTRASSE, RUHSTEINWEG UND WURZBURGER STRASSE*
ABWAGUNG UBER DIE IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 3 ABS. 2 1. V. M. § 4A ABS. 4 BAUGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

S | Auf den nicht Gberbauten Teilflachen der Baugrundstiicke ist eine Der Bebauungsplan sieht durch Festsetzung (s. dort Nr. 11.1) bereits Pflanz-
74. |flachendeckende Begrunung festzusetzen und die Schaffung von mafnahmen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen vor. Die Umset-
11 | Schotter- und Steinflachen in den Festsetzungen verbindlich auszu- |zung hat sich anhand vorgegebener Pflanzenlisten zu orientieren.

schliel3en.

Der Anregung wurde bereits wie beschrieben gefolgt.
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