Crataegus aus-galli Hahnendorn Hieradum pilosella Kleines Habichtkraut

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn Potentilla verna Fruhlingsfingerkraut
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn Petrorhagia saxifraga Felsennelke
gataegus prunifolia glﬂaumenblsttr!ger WeiBdorn Griser. Arten wie
axinus omus. HBERCSaIL Agrostis tenuis Rotes StrauBgras
Malus communis Garten-Apfel Eestuca ovina Schafschwingel
Malus silvestris Holzapfel Festuca rubra Rotschwingel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus avium 'Plena’ Gefiilltblihende Vogelkirsche Ansonsten sind die gultigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschafts-entwicklung
Prunus cerasifera Kirschpflaume Landschaftsbau e.V.) fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu be-
Prunus domestica Zwetschge achten.
Prunus mahaleb Steinweichsel fehi it d GriBen fiir di - .
Prunus padus Gemeine Traubstiisihe H. Empfel enshwg_rte Qual ’ljtat un bG"mh n fiir die vorgenannten Pflanzen:
Pyrus calleryana Stadthirne Bqume / Hochstamme ury Stammbiische
" mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 an
Pyrus communis Gartenbirne
Pyrus DR o s V\{jldbirne Solitarstraucher
Quercus robur Fastigiata Sauleneiche 3 x verpflanzt mit Ballen, Hehe 150 / 175 / 200 cm
+ Robinia pseudoacacia 'Monophylla' StraBenakazie
Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere Straucher
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche, Vogelbeerbaum verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 an
Sorbus aucuparia var. Edulis EBbare Eberesche
Sorbus domestica Speierling Bodendeckende Gehdlze
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere 3-9 Stlidk pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Hohe / Breite 20-30 cm
Sorbus torminalis Elsbeerbaum
Taxus baccata Gewshnliche Eibe

C. Straucher (iiber 2m Hohe)

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Amelanchier lamardii Kup ferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Cotoneaster, in hohen Arten wie Felsenmispel
C. bullatus, C. divaricatus
Crataegus, in Arten wie Abs, B. Dorn
+ Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
+  Ligustrum vulgare Liguster
+  Ligustrum vulgare 'Atrovirens’ Wintergriiner Liguster
+ Lonicera xylosteurn Gemeine Heckenkirsche
+ Lydum barbarum Gewdhnlicher Bodksdorn
Prunus, in Arten wie Abs. B. Kirsche, Zwetschge
Prunus spinosa Schlehe
Pyracantha in Arten u. Sorten Feuerdorn
Ribes aureum Goldjohannisbeere
Ribes divaricatum Amerik. Wildstachelbeere
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
+ Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa, in Arten wie: R. @anina Hundsrose
R. glauca (R. rubrifolia) Blaue Hechtrose
R. multifiora Vielbliitige Rose
R. rubiginosa Schottische Zaunrose
R. rugosa Apfelrose
Salix, in Arten wie S.caprea mas Katzchenweide
S. purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa in Arten u. Sorten Flieder
+ Viburnum lantana Wolliger Schneeball
+  Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 363¢ Furth
Die Stadt Furth erlasst gemaB Stadtratsbeschluss vom ouvessessssaene aufgrund von Deckblatt zum
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. 1 5. 3634); Beba u u ngspla n N r. 363 C
Art. 4 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in mit integriertem Gr[]nordnungsplan

der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (BayRS
791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604); Fiir das Gebiet:
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, "Zwischen HansastraBe, Ruhsteinweg und Wirzburger StraBe"

BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523);

Teilplaniibersicht M 1 : 500

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bek. vom 22.08.1998 (GVBI S. 796; BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3
des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260)

folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 363c [Ba]

%
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§1 E/{Eli |
oy
Fir den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt. 1]

§2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt vom 15.11.2017 i. d.
Fu MOBY coveesenaniionnonne

LU 5 ;/’.-
i,
';.%.
Sy

ey 2

§3 5 %

N/ &= (o5
& 5/”%

=~ £ R

o2 0%0

Ly
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Furth gemas § 10 ;70 ﬁ

BauGB rechtsverbindlich. Y@ a‘& L, - A

o~

Pl den wossmvias
Stadt Fiirth

Dr. Thomas Jung
Oberbiirgermeister entworfen: Klaus / Horak Bestandteile des
gezeichnet: Evrard / Scheidig Bebauungsplanes
gepruft:
N PI/B  Meyer
PI/F  Schamicke
M 1:1000 Vpl . Bohlinger
Anderungen: Datum: Name:
04.06.2018 Seh Verfahrensstand:
Ergénzung in Textl. Fesisetzungen  08.06.2018 Seh
redaktionell- 14.06.2018 Seh
-redaktonell- 29102018 Sch Satzungsbeschluss
Stadtplanungsamt Furth, 15.11,2017
Fiirth
Most

Dipl.- ¥ig., Amtsleiter




a. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Bungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahr-
zeugen sind in jedem Fall 2u vermeiden. Seine Verbringung oder Vierwertung auBerhalb
des Plangebietes sollte vermieden werden. Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) wird an dieser Stelle verwiesen.

6. Im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz wird empfohlen, an geeigneten Stellen der
Gebaudefassade und der Larmschutzwand Nistkasten und Nisthéhlen fiir Végel und sog.
Spaltenquartiere fir Fledermause anzubringen. Diese sind regelm&Big zu reinigen und zu
warten.

2 Rir den Stellplatznachweis gilt die Satzung der Stadt Furth Uber die Herstellung und Be-
reithaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Abstellplatzen (Stellplatzsatzung) in der
jeweils giiltigen Fassung.

8. Fir Hachdacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen. GroBere, fensterlose
Fassadenflachen sollen mit hochwachsenden, dauerhaften Kletterpflanzen begriint wer-
den.

9. Bei der Gestaltung von Fassaden sollte eine sog. vogelfreundliche Verglasung verwendet

werden. Hierzu wird auf die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen

mit Glas und Licht™ verwiesen.

(Verlag: Schweizerische Vogelwarte, CH-6204 Sempach, ISBN-Nr.: 978-3-9523864-0-8,
http://www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdf).

10.  Aufgrund der relativen Nshe des Plangebietes zu dem Areal des ehemaligen Industrie
flughafens Firth ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch vereinzelt mit Bom
benblindgangern zu rechnen. Im Baugenehmigungsverfahren ist deshalb auf dieses Ge
fahrenp otential hinzuweisen.

11.  Die den textlichen Festsetzungen zu Grunde liegenden Mormen und Regelwerke kénnen
im Stadtplanungsamt Firth wahrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

PHAN7LISTEN

fir Pflanzungen in dffentlichen und privaten Grinflachen. Varrangig sollten heimische, stand-
ortgerechte Arten verwendet werden. Zusdtzlich aufgefiihrt sind eingebiirgerte Arten, die einen
Gkologischen Wert als Nahrungs- und Brutgehdlz fir Végel und als Bienenweide besitzen.

+ Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Nahe von Kinder-
spielplatzen, Kindergarten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern als Spielort
dienen, wird gewarnt. {Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v.
10.03.1975 des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit)

A. GroBkronige Baume:

Quercus robur Stieleiche

Quercus carris Zerreiche

Quercus frainetto Ungarische Eiche
Acer platanoides Spitzahorn

Tilia tomentosa 'Brabant’ Silber-Linde

Tilia intermedia 'Pallida’ Kaiser-Linde
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Celtis australis Zirgelbaum
Sophora japonica 'Regent’ Schnurbaum Regent

B. Mittel- und kleinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus 'Carrierei’ Apfeldorn

Crataegus coccinea Scharlachdorn

E.

F.

Straucher (unter 2 m Hohe)
Aronia melanocarpa

Berberis, niedrige Arten

Cornus stolonifera 'Kelsey
Cotoneaster, niedrige Arten
Cytisus scoparius

Genista tindoria

Ligustrum obtusifolium

var. Regelianum

Ligustrum vulgare 'Lodense’
Potentilla, in Arten u. Sorten
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa

Rosa, in niedrigen Arten wie

R. arvensis

R. pimpinellifolia (R. spinosissima)
Rubus fruticosus

Spiraea in Arten u. Sorten
Symphoricarpos, in Arten u. Sorten

Apfelbeere
Berberitze
Niedriger Hartriegel
Felsenmispel
Besenginster
Farberginster

Niedriger Liguster
Zwergliguster
Funffingerstrauch
Alpenjohannisbeere

Schwarze Johannisbeere

Stachelbeere
Allgemeine Strauchrose
Feldrose
Bibernellrose
Brombeere
Spierstrauch
Schneebeere

Gehiilzarten fiir freiwachsende Sichtschutzhecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum wulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum apulus

Kletter- und Schlingpflanzen

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
HaselnuB

Liguster

Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

2ur Begriinung von Fassaden, Rankgertsten und Zdunen

Selbstklimmend:
Hedera helix

Parthenocissus guinguefolia 'Engelmannii’
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii'

Rankhilfe erforderlich:
Aristolochia macrophylla
Clematis, starkwiichsige Arten
Hurmulus lupulus

Lonicera, in Arten

Polygonum aubertii

Rosa, in Sorten

Wisteria sinensis

Efeu
Wilder Wein
Wilder Wein

Pfeifenwinde
Waldrebe
Hopfen
GeiBblatt
Kniterich
Kletterrosen
Blauregen

Trockenheitsresistente Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung

Sedum, Arten wie
5. aae

S. album

S. reflexum

Kriuter / Stauden, Arten wie
Allium schoenoprasum
Dianthus carthusianorum

Scharfer Mauerpfeffer
Weiler Mauerpfeffer
Felsenmauerpfeffer

Schnittlauch
Karthdusernelke




5.  Garagen, Carports, Stellplitze und Tiefgaragen 11.2  Dartber hinaus ist bei oberirdischen Stellplatzanlagen (gem. der Satzung der Stadt Fiirth
Tiefgaragen diirfen sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch innerhalb der markierten tber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplétzen und Abstellplatzen)
Bereiche (Planzeichen 15.3 PlanZV) errichtet werden. pro 10 Stellplatze mindestens ein groBkroniger Baum (vgl. Pflanzlisten - Ziffer A) zu

. pfianzen. Die GroBe der unversiegelten Baumscheibe muss dabei mindestens 10 m2 be-
Tiefgaragen im Allgemeinen Wohngebiet sind mit einer Dachbegranung (gem. Pflanzen- tragen. Ein ausreichender Schutz vor Bodenverdichtung (z.B. durch Bepflanzung mit Bo-
liste) auszufuhren. dendeckern, Kleinstrauchern, Stauden usw.) ist zu gewahrleisten.
Die Lage der Zu- und Ausfahrten fur Tiefgaragen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB iber 12. Spezieller Artenschutz
entsprechende Planzeichen (Ziffer 6.4 PlanZV) festgelegt.

) ) o ) Sich aus dem speziellen Artenschutzrecht ergebende CEF-MaBnahmen fiir diesen Bebau-
Oberirdische Stellplétze und deren Zufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Bo- ungsplan werden bzw. wurden im Bereich des B-Plan 277a und an der Wiirzburger Stra-
denbelag (Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schotterrasen usw.) herzustellen, es sei Be 185 und/oder 205 im Stadtgebiet Fiirth umgesetzt.
denn, eine Versickerung ist aus wasserrechtlichen Griinden nicht méglich.

Aneinandergebaute Garagen und Carports miissen die gleiche Dachform, Dachneigung NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

und die gleiche Hohe aufweisen. Sie sind hinsichtlich der Bauweise sowie Farb- und Ma-

terialwahl aufeinander abzustimmen. L Durch den nérdlichen Bereich des Plangebietes verlaufen zwei Richtfunkverbindungen
der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Georg-Brauchle-Ring 23-25, 80992 Miinchen.

6. Nebenanlagen
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, soweit nach der Bayerischen Bauordnung (Bay- Um zukiinftige magliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktras-
BO) genehmigungsfrei, und Blodkheizkraftwerke sind auch auf den nicht tberbaubaren sen geplante Geb&ude/Baukonstruktionen eine maximale Bauhshe von 21 m nicht tiber-
Grundstiicksflachen zulssig. schreiten. Des Weiteren ist ein Schutzstreifen um die Mittellinie von +/- 5 m (Trassen-

breite) freizuhalten.

7. Dicher
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrane drfen nicht in die Richtfunkt-
(bis maximal 30° Dachneigung) zulassig. rassen ragen und miissen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der

" Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 20 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mit-

8.  Abstandsflichen tellinie von mindestens +/-10m einhalten.

Bei den im Bebauungsplan zugelassen oder vorgeschrieben AuBenwanden, vor denen Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhshenbe-
Abﬁa”dSﬂEChe”. gpterst ader e Tiefe als nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 schrankungen zu beachten, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beein-
BayBO liegen missten, finden die Satze 1 und 2 des Art. 6 Abs. 5 BayBO keine Anwen- trachtigt werden.

domg AL 6:3bs 5iSat 5§ BayBO hew: 519:Abs: INE: 22 BauGH). 2. Die vorhandene Schmutzwasser-Druckleitung bedarf einer Verlegung

9. Fassaden
Zur Farbgebung von Fassadenflachen sind helle, jedoch keine reinweiBen und priméren TEXTLICHE HINWEISE
Farbténe zu verwenden.

R T e 1. Gem. Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind bei Bau- und Erdarbeiten ale zu Tage

10‘1 Schallschutz Verkehrslarm — Allgemeines Wohngebiet tretenden Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,

o p . e - " Steingeréate, Scherben, Knochen u. &.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
Im Planblatt zum Bebauungsplan sind die Gebaudefassaden mit einem Planzeichen der dem B schen Land ¢ for Denkmaipf Tel. 0911 / 235850, Fax 0911 /
(Dreieckslinie) gekennzeichnet, an denen AuBenlarmpegel durch den Verkehrslarm von ekl ;yer»si: en -an esang‘ fr enkmap Eg; ( h d 2 'd gx P
dber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erwartet werden. 2358528) mitzutei en. Bis zum Ablauf von einer Woc e nach der Anzeige sind die aufge-

fundenen Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen, sofern nicht vorher
Auf der kiinftigen Gewerbeflache zwischen der siidlichen Grenze des Wohngebiets und eine Freigabe durch die Untere Denkmalschutzbehdrde erfolgt.
d_er Wiezburges; Stafief st ~ sofer o desi iFaglichen Berglchen nach keme Gebande e Z Auf die Bestimmungen der Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungsanlage der Stadt
richtet worden sind - entlang der Wiirzburger StraBe ein Larmschutzwall Fiirth (Entwassen atzung - EWS) - in der jeweils gilti E e e
oder eine Larmschutzwand mit schallabsorbierender Ausbildung in Richtung StraBe mit nhAESHCIRg Rz i 1 S QUHLE RSt WIVEORIESED:
einer Hohe von mindestens 5 m tber Fahrbahnoberkante der Wiirzburger StraBe auszu- g, Bei der Planung und Durchfahrung der BaumaBnahmen sind die Richtlinie RAS-LP 4
fuhren. Die ortliche Lage und erforderliche Ausdehnung der SchutzmaBnahme ist aus (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Anlage 5 + 16 der schallimmissionstechnischen Untersuchung naher ersichtlich. Biumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen; Forschungsgesellschaft
Fur die Freifiachen und méglichen Spielzonen der geplanten Kindertagesstatte ist eine i Str;)aﬁBen-bund"Vsrkehrivcsen e Kglvnd]lgg‘f;) scg.we d'g DIhN 18920. (SC:;E o B;u-
erganzende SchutzmaBnahme (z.B. Schallschutawand mit schallabsorbierender Ausbil- me;]n, anzbestanden und Vegetationsfischen bel Baumafinahmen) einzuhalten zu be-
dung in Richtung HansastraBe/6ffentlicher Parkplatz) mit einer Hohe von mindestens achterts
2,5 m Uber Gelande entlang der sdlichen Grundstiidgrenze bzw. an der westlichen 4, Die Ausfiihrungsstandards fur Baumpflanzungen der Stadt Firth sind bei Ausschreibung
Grenze zum offentlichen Parkplatz erforderlich. Die drtliche Lage und erforderliche Aus- und Bauleitung zu beachten.
dehnung der SchutzmaBnahme ist aus Anlage 5 + 16 der schallimmissionstechnischen
Untersuchung naher ersichtlich.
In der Entwurfsplanung sind die schutzbedirftigen Raume (Schlafraume, Wohnraume, 5 X . X
auch Wohnkiichen, Arbeitszimmer/Btiros) z.B. auf der lirmabgewandten Seite zu errich- Der Stadtrat von Firth hat in der Sitzung am 30.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
ten (Larmschutzgrundrisse). beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Amtsblatt Nr. 19 vom 26.10.2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht.
Schutzbedirftige Radume konnen aber auch zur Larmseite ausgerichtet sein, wenn durch
konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. mechanische Lifter in Kombination Die vorgezogene Behordenbeteiligung (Scoping) gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in dem Zeitraum
mit Schallschutzfenstern, hinterlifteten Glasfassaden, vorgelagerten Wintergarten, ver- vom 26.10.2016 bis 14.11.2016 durchgefiihrt.
glasten Loggien oder vergleichbaren SchallschutzmaBnahmen im Innenraum ein nachtli-
cher aquivalenter Dauerschallpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung
Hierbei ist zu beachten, dass an den Siid-, Stidost-, Stidwest- und Westfassaden der ge- gtna"jttlg\gpuur{éj:r? i dext VoreSitwun Fhiekiini der Zeitvom: 31102016 bis £4:11.2016
planten Baukdrper, die Larmpegelbereiche II und IIT der DIN 4109 erreicht werden. Die :
Hefalls fjeferde e {ipaks{Ven, ScRallSehllBmanTElInE, tacrabele! (511.)] S|y Je Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom 11.07.2018 als Entwurf beschlossen
dewieilipeny Baugenelipigungsvertalren necizeisen. worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde tber die Dauer von 1 Monat gemab § 3 Abs.
MaBgeblicher 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2018 bis 28.09.2018 &ffentlich ausgelegt.
Pegelbereich AuBenlarmpegel erf. Ry des AuBenbauteils in dB
Farth, den
' Wohn- und Unterrichts- und Stadt Farth
r Schlafraume [dB] Arbeitsraume [dB] Baureferat
i 56 bis 60 35 30
111 61 bis 65 35 30 Lippert
v 66 bis 70 40 35 Stadtbauratin
v 71 bis 75 45 40
Der erforderliche schalltechnische Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsver- Die Stadt Frth hat mit Beschluss des Stadtrates VOM sasssmsssssssses den Bebauungsplan
fahrens zu erbringen und zusammen mit dem Bauantrag bei der zustandigen Genehmi- GemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
gungsbehdrde vorzulegen.
i . ,_ ) i ) Farth, den
Die Freiflachen (Ruhezonen fir Kommunikations-, Spiel- u. Sportbereiche) der geplanten Stadt Farth
Wohngeb&ude sind |&rmabgewandt unter Hinzuziehung der schallabschirmenden Funkti-
on der einzelnen Baukorper anzuordnen.
Spatestens zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme von Nutzungen im Bereich des allgemei- Dr. Th9rnas Jung
nen Wohngebietes (WA) muss im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE®) Oberbirgermeister
eine in Ost-West-Richtung verlaufende (tempordre) Larmschutzeinrichtung (Larm-
schutzwand oder Larmschutzwall) in einer Hohe von mindestens 5,0 m errichtet sein. . X
Beziglich der Lage und der Dimensionierung der Larmschutzeinrichtung wird auf die Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmadhung nach § 10 BauGB im Amtsblatt der Stadt Furth
schallimmissionstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 363c verwiesen. 1AL | | S—— rechtsverbindlich geworden. Der Bebauungsplan mit Begriindung kann
gemaB § 10 BauGB jederzeit eingesehen werden.
Mit Beginn der jeweiligen Bauabschnitte im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes (GE®) muss die Larmschutzeinrichtung - entsprechend der jeweiligen Bauabschnitte - Fiirth, den
sukzessiv zuriickgebaut werden. Stadt Furth
10.2. Schallschutz Verkehrslarm — Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das auf der Gewerbeflache vorgesehene Vorhaben ist kiinftig an den straBenzugewand-
ten Std- und Westfassaden den Verkehrsgerduschimmissionen der nahen Wiirzburger
StraBe und der HansastraBe direkt ausgesetzt. Bei der spateren baulichen Umsetzung
sind daher fur Buro- und Aufenthaltsraume vorrangig Larmschutzgrundrisse anzustre-
ben.

Durch eine larmschutzorientierte Grundrissplanung soll damit sichergestellt werden, dass
schutzbedurftige Raume nur an den larmabgewandten Fassaden angeordnet werden.

Sofern eine Anordnung von schutzbedirftigen Biro- u. Aufenthaltsraumen an den ver-
kehrswegezugewandten Fassaden nicht vermieden werden kann, ist durch passive

LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass in den schutzbedirftigen Raumen die An-
forderungen gemaB DIN 4109 sowie die nach VDI Richtlinie 2719 anzustrebenden In-
nenpegel eingehalten werden. Die Einhaltung des passiven Larmschutzes gemaB DIN
4109 und VDI Richtlinie 2719 ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Dr. Thomas Jung
Oberbirgermeister




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2,

1.3.

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungshereich wird flir den ndrdlichen Teil des Plangebietes als Art der bauli-
chen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngehietes werden die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVOQ (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den entsprechend gekennzeichneten Baufeldern dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB nur Wohngebaude errichtet werden, die ganz oder teilweise mit Mitteln des
sozialen Wohnungsbaus gefordert werden kénnten.

Im sidlichen Teil des Plangebietes wird entlang der Wiirzburger Strabe ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GE®) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO Tankstellen, Vergnligungsstatten und Waschstrafen unzuldssig sowie
Lagerplatze nur ausnahmsweise zulassig.

Einzelhandelsnutzungen sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass diese we-
der die Ortsteilversorgung noch die Innenstadt hinsichtlich ihrer zentralértlichen Ver-
sorgungsfunktion beeintrachtigen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE®) sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur sol-
che Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche bestimmte Emissionskontingente
Lg nach DIN 45691/06/ im Tagzeitraum {6.00 bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum
(22.00 bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter des Baugrundstticks i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVO
nicht Uberschreiten (vgl. hierzu textliche Festsetzung Ziffer 10.3). Der Schallschutz-
nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Mal der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der GriBe der Grundflache und der
Geschossflache der baulichen Anlagen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse.

Die Hachen von Garagen einschlieBlich Tiefgaragen und Stellplatzen mit deren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht auf die festgesetz-
te Grundflache anzurechnen.

Bauweise

Es gelten die Grundziige der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit der
Abweichung gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, dass innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen auch Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden
darfen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubaren Grundstlicksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Uber Bau-
grenzen bestimmt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Treppenhauser, Vordacher,
Balkone) in geringfiigigem Ausmal von bis zu 3,0 m kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

Zwischen den beiden eingeschrankten Gewerbegebieten nérdlich und stdlich der
Wiirzburger StraBe wird gem. § 9 Abs. 3 BauGB eine Uberbaubarkeit oberhalb der
StraBenverkehrsflache der Wirzburger StraBe zugunsten einer Uberfuhrung (FuBgan-
gerbriicke) festgesetzt. Die Mindestdurchfahrtshéhe von 4,5 m zur Wirzburger Strafe
(Oberkante Fahrbahn) ist einzuhalten.

10.3.

10.4.

11.
11.1

Schallschutz Gewerbeldrm

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE®) sind nur Vorhaben zulassig, de-
ren Gerdusche die Emissionskontingente Lg nach DIN 45691/06/ im Tagzeitraum (6.00
bis 22.00 Uhr) und im Nadhtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter des Bau-
grundstiicks i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVO entsprechend den Angaben der nachfolgenden
Tabelle nicht tberschreiten.

Bezeich Hachenar e Emissionskontingent baw. immissionswirksa-
ZEicnuUng in rr?z mer Hachenschallleistungspegel
LEK in dB(A) ;" m2
tags nachts
(6:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 6:00 Uhr)
GE neu ca. 5.420 <55 <37

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691/06/, Abschnitt 5. Der Nachweis der
Einhaltung ist mit dem Bauantrag zu erbringen. Dabei ist auch zu priifen, ob sich der
jeweilige Immissionsort nodh im Einwirkungshereich der Betriebsanlage im Sinne von Nr.
2.2 der TA Larm f03/ befindet. Untersdhreitet der sich auf Grund der Festsetzung erge-
bende zuldssige Immissionsanteil LEK des Betriebes den am Immissionsort geltenden
Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich der zuldssige Immissionsan-
teil auf den Wert Lge = Immissionsrichtwert - 15 dB{A) (Relevanzgrenze nach DIN
45691/06/).

Die hierbei relevanten Immissionsorte 4 his 7 sind im Planblatt eingezeichnet, damit die
installierbaren Schallleistungspegel zweifelsfrei ermittelt werden kénnen.

Anmerkungen und Hinweise zum schallimmissionstechnischen Untersuchung:

Die Qualitét und der erforderliche Umfang der passiven SchallschutzmaBnahmen sind im
Baugenehmigungsverfahren nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" /09/ zu er-
mitteln.

Alternativ kann auch eine Bemessung nach der VDI-Richtlinie 2719:1987-08 ,Sdhall-
ddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen™ erfolgen.

In der DIN 4109-1, Abs. 7 werden Aussagen zu den AuBenlarmpegelbereichen, zu den
Anforderungen an die AuBenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumar-
ten oder Nutzungen, zu den Anforderungen fiir Decken und Décher und zu den Anforde-
rungen flr Liftungseinrichtungen und Rollladenkssten getroffen, die beim Bau der Ge-
bdude zu beriicksichtigen sind. Nach DIM 4109-2 Abs. 4.4.5 wird der fur die Dimensio-
nierung der passiven SchallschutzmaBnahmen maBgebliche AuBenldrmpegel aus dem
Beurteilungspegel am Tag oder in der Nacht (zzgl. Zuschlag von +10 dB(A)) und unter
Beriicksichtigung der Freifeldkorrektur von 3 dB(A) errechnet.

Bei miglichen Uberlagerungen der Schallimmissionen durch den Verkehrs- und Gewer-
beldrm ist der resulterende AuBenldrmpegel aus beiden Quellen zu ermitteln und zur
Festlegung des passiven Schallschutzes nach Tabelle 7 der DIN 4109 (s.0.) heranzuzie-
hen.

Die Addition der Freifeldkorrektur von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d.h. auf den da-
bei ermittelten Summenpegel.

Griinordnung

Je 300 m? Grundstlckflache ist mindestens 1 groftkroniger Baum (vgl. Pflanzlisten - Zif-
fer A) aus regionaler Anzucht zu pflanzen und durch entsprechende sach- und fachge-
rechte Pflege dauerhaft in seinem Bestand zu sichem. Abgange sind zu ersetzen.

Auf allen dbrigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind heimische, standortge-
rechte Arten (vgl. Pflanzlisten Ziffer B bis F) aus regionaler Anzucht zu pflanzen und
durch entsprechende sach- und fachgerechte Fflege dauerhaft in seinem Bestand zu si-
chern. Abgange sind zu ersetzen.

Die jeweiligen Arten sind aus den nachfolgenden Pflanzlisten zu entnehmen.




ZEICHENERKI ARUNG FiIR FESTSETZUNGEN

WA

GE®
n-v

GR 277

GF 1140

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) i.5.d. § 4 BauNVO
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE®) i.5.d. § 8 BauNVO
Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw Hichstgrenze
Baugrenze

Grundflache (GR) in m2

Geschossflache (GF) in m2

Abgrenzung der unterschiedlichen Geschossigkeit baw. der unter-
schiedlichen Art der baulichen Nutzung

Uberbauung (FuBgangerbriicke)

Umgrenzung von Hachen fir Tiefgaragen

Ein- bzw. Ausfahrt

StraBenverkehrsfiachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FuB - und Radweg

Erhaltungsgebot fiir Baume

Nicht zum Erhalt vorgesehene Baume

Flache flir Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung Elektrizitat
Private Grinflache; Zweckbestimmung Kinderspielplatz (& ffentlich)
Offentliche Griinflache; Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin
Private Grunflache; Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin

Larmschutzwand, Héhe 2,5 m (awingend, mit schallabsorbierender
Ausbildung in siidliche und westliche Richtung
(vgl. textliche Festsetzung Ziffer 10.1)

04

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die
mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten,
errichtet werden dirfen

Offentliche Parkplatze
Gebaudefassaden an denen AuBenlarmpegel durch Verkehrslarm von lber

55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts zu erwarten sind
(vgl. textliche Festsetzung Ziffer 10.1)

Immissionsort 10 4
(vgl. textliche Festsetzung Ziffer 10.3) bzw. Schallimmissionstechnische

Untersuchung, BIG-Messinger+Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft
mbH

StraBenbegrenzungslinie

Abzubrechendes Gebdude

ZEICHENERKLARUNG FiIR HINWEISE

/!

666/12

15

-

6.50

=
®

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Topographielinien

Flurstlidksnummern

Bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern

Anordnungsbeispiel fir Garagen-, Carport- und Stellplatzanlagen (oberir-
disch)

BedarfserschlieBung

Standortvorschlag fir Baumneupflanzungen

StraBenpoller

(Durchfahrt / Durchgang nur fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge bzw. FuB-

ganger / Radfahrer)

BemaBung in m

ZEICHENERKLARUNG FUR NACHRICHTLICHE I BERNAHME

Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen

Zu verlegende SW-Druckleitung mit Schutzstreifen
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