Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Bebauungsplan Nr. 387 ,,.Schonblick”

Einzelabwagung der Anregungen und Bedenken
zur Beteiligung der Behorden (TOB)



Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: WWA Wasserwirtschaftsamt (06.08.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Cé6

Im stddstlichen Bereich tangiert das Bebauungsplangebiet die
mit stadtinterner Kennung Nr. 181.2 kartierte
Altablagerungsflache ,Am Schénblick” bzw. ragt das
Bebauungsplangebiet in die Altlastverdachtsflache hinein.

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht erkennbar, dass
dieser Sachverhalt hinreichend untersucht wurde. Mit den
Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen des
Oberbodens kann der bestehende Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen nicht als ausgeraumt betrachtet werden,
da aufgrund der geringen Untersuchungstiefe (lediglich 0 — 30
cm) keine Rickschlisse Uber die Schadstoffbelastung der
tieferen Altablagerungsbereiche méglich sind.

Vor diesem Hintergrund wird die problemgerechte
Untersuchung und darauf aufbauend abgeleitete
Geféhrdungsabschatzung zumindest des
Altablagerungsbereiches als geboten erachtet.

Die Altlastenflache wird als zeichnerischer Hinweis in den B-Plan mit
aufgenommen und entsprechende Untersuchungen bei einer baulichen
Nutzung festgesetzt.

Somit ist der Hinweis des WWA bericksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: Gesundheitsamt Furth (16.08.18)

Nr. ANREGUNGEN BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
E 14 Altlasten
Altlasten, schéadlichen Bodenveranderungen sowie | Die Altlastenflache wird als zeichnerischer Hinweis in den B-Plan mit

Kampfmittelbelastungen liegen It. dem Gutachten von SINUS
Consult GmbH vom 25.07.2017 vor. Grundsétzlich weisen wir
darauf hin, dass beim Auftreten von Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen, ungewéhnlichen Bodenverfarbungen
oder schéadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen
umgehend, d.h. ohne schuldhaftes verzdgern die zustandige
fachkundige Stelle flr Altlasten der Stadt Fiarth und das
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren sind und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Grundsatzlich lasst sich fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
feststellen, dass im Falle einer kompletten Auskofferung der
Schadensherde mit einem Entfernen der Altlasten in einer
Méachtigkeit von mindestens 35 cm Oberboden v. GOK und
vollstandiger LHKW-Schadensbeseitigung in vertikaler und
horizontaler Ausdehnung keine weiteren MaBnahmen nétig
waren. Im Falle einer neuen Nutzungsplanung zum Umbau des
Gelandes mit der Zielsetzung Wohnen muss eine orientierende
Untersuchung von Schadstoffen flr den Wirkungspfad Boden-
Mensch nach der geltenden BBodSchV durchgefihrt werden.
Hierbei wirde sich empfehlen, mindestens eine Mischprobe fir
das Gesamtareal zu verwenden. Die Mischproben sollten aus je
15-25 Einzelproben fir die jeweiligen Beprobungstiefen (0,00 —
0,1 m sowie 0,1 — 0,35 m u. GOK) bestehen. Im Falle der
LHKW-Schadbelastung sollte die Untersuchung mindestens die
Tiefe der geplanten BaumaBnahmen umfassen.

Im Falle einer erneuten Untersuchung des Oberbodens ist der
Parameterumfang der BBodSchV (1999) fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch zu beachten, so dass auch Dioxine und Furane
einzuschlieBen sind.

aufgenommen und entsprechende Untersuchungen bei einer baulichen
Nutzung festgesetzt.

Somit ist der Hinweis des Gesundheitsamtes bericksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: -2- Gesundheitsamt Fiirth (16.08.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

E14

Altlasten

Bei einer Neubebauung ohne vorherige Sanierung mit der
Zielnutzung Wohnen ware ohne weitere Abklarungen ein
Aushub bis zu einer Tiefe von max. 35 cm u. GOK und ein
Austausch gegen unbelasteten Erdaushub (Z0 der LAGA,
1997) vorzunehmen.

Alternativ ware auch eine Uberschiittung mit unbelastetem
Bodenmaterial in einer Héhe von mind. 35 cm u. GOK
durchzufihren. In Bereichen, welche nur als Park- und
Freizeitflache genutzt werden und es ausgeschlossen ist, dass
Kinder tiefer als 10 cm in die Erde buddeln, kénnen diese
MaBnahmen auf eine Schichtdicke von 10 cm beschrénkt
werden.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: -3- Gesundheitsamt Fiirth (16.08.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

E14

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen das
Bauvorhaben im sidwestlichen Teilbereich Bedenken.

Auf Basis der dem  Gesundheitsamt Ubermittelten
schallimmissionsschutztechnischen Gutachtens des IBAS vom
01.08.2017 werden in sudwestlicher Plangrenze die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImMSCHYV Uberschritten.

Seitens des Gesundheitsamtes wird gefordert, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrsschutzlarmverordnung) eingehalten werden missen.
So legt die 16. BImSchV als Immissionsgrenzwert bei reinen
und allgemeinen Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten tagsiber
(6:00 — 22:00 Uhr) ein Immissionspegel L1,4 von 59 dB(A) sowie
nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Lyaent von 49 dB(A) fest. Diese
Immissionsgrenzwerte durfen als Mindestziel zur Vermeidung
von Gesundheitsgefahrdungen nicht Gberschritten werden.

Wenn mdglich sollten die Orientierungswerte der aktuellen DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden. Nach
der DIN 18005-1 sind die Immissionsrichtwerte in allgemeinen
Wohngebieten tagsiber (6:00 — 22:00 Uhr) mit einem
Immissionspegel Lr,q von 55 dB(A) sowie nachts (22:00 — 6:00
uhr) Lyaecnt Von 45 dB(A) (Verkehrslarm) als Zielwerte zur
Vermeidung von Gesundheitsgeféhrdungen festgelegt worden.

Die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 im als allgemeines Wohngebiet
qualifizierten Planbereich zur Tag- und Nachtzeit an den meisten
Wohnhausern im Plangebiet eingehalten werden. Lediglich im
sudwestlichen Teilbereich des Plangebietes kommt es zu einer Uber-
schreitung. An dem Wohngebaude, welches den geringsten Abstand
zur Vacher StraBe aufweist, wird der Orientierungswert um bis zu 9dB
Uberschritten. Am weiter stdostlich gelegenen Gebé&ude treten
Uberschreitungen vom bis zu 5 dB an der straBenzugewandten
Seite auf. Bei den drei weiteren Wohngebauden mit Orientie-
rungswerttberschreitungen sinddiese nurgeringfugigimBereichvon
1dB...2dB vorhanden.

Bei den Geb&uden mit Orientierungswert-Uberschreitungen sind gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes passive
SchallschutzmaBnahmen auf Basis der DIN 4109 einzuplanen.

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind im vorliegenden Fall
stadtebauplanerisch kaum umsetzbar.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: -4- Gesundheitsamt Firth (16.08.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

E14

Mobilfunkanlagen, nieder und hochfrequente
elektromagnetische Felder und Hochfrequenzanlagen

Zu den Standorten und Errichtung von Mobilfunkanlagen sowie
Strommasten kann das Gesundheitsamt Furth keine
Einwendungen  erheben, wenn durch entsprechende
Fachgutachten bestétigt bzw. sichergestellt werden kann, dass
die Grenzwerte der geltenden
Bundesimmissionsschutzverordnung flr elektromagnetische
Strahlungen  eingehalten  werden und dies durch
standortspezifische Berechnungen bestatigt wird.

Insbesondere muss in die Planung vor Errichtung von Wohn-
und Arbeitsgebduden die Ortlichkeiten von Kinderspielplatzen
und  Kinderaufenthaltsorten  mit  einbezogen  werden.
Entsprechende Schutzmassnahmen zur Abschirmung von
elektromagnetischen Feldern (nieder wie hochfrequente
elektromagnestische Felder) durch geeignete bautechnische
Elemente in den Fassaden

Die prognostizierten Immissionswerte sollten, soweit eine
Genehmigung und Inbetriebnahme der Anlage(n) erfolgt, durch
Vorortmessungen unter Worst-Case-Bedingungen kontrolliert
werden.

Die  Bestimmungen der  Standortbescheinigung  der
Bundesnetzagentur sind zu berlcksichtigen.

Es sind im Plangebiet keine solchen Anlagen vorgesehen.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: -5- Gesundheitsamt Firth (16.08.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

E14

Abwasserleitungen

Abwasserleitungen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt
abzustimmen und wir verweisen auf die gultigen DIN-
Vorschriften und Arbeitsblatter DIN EN 1610, DIN EN 12889,
DIN 1986-30, ATV-DVWK-A 139, ATV-DVWK M-143-6 und
ATV-DVWK M-146 verweisen. Die einschlagigen
wasserrechtlichen Vorschriften- WHG, BayWG, VAwS und
AbwV sind zu beachten und einzuhalten.

Zufahrten von Feuerwehr und Rettungsdiensten

Von Seiten des Gesundheitsamtes sind die Standorte fir
Zufahrtswege fur Feuerwehr und Rettungsdienste vor
Baubeginn zu ermitteln und mussen in der Planung
Bericksichtigung finden.

Die Anregung wird an die Stadtentwasserung Firth und den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Das ABK ist als Trager o6ffentlicher Belange beteiligt worden. Das ABK
hatte keine Einwande. Die Verkehrsplanung hat ebenfalls die
ErschlieBung des Plangebietes Uberprift.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: Deutsche Telekom Technik (10.08.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

G 23

Zunéachst erfolgen allgemeine Angaben und der Hinweis auf die
Leitungsplane.

Folgende fachliche Festsetzung ist in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,3 m far die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Die allgemeinen Angaben werden an das Tiefbauamt bzw. den
Vorhabentrager weiter geleitet.

Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Somit ist der Hinweis der Deutschen Telekom Technik berlicksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: Bayerisches Amt fiir Denkmalpflege (04.09.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

J 38

Aufgrund der markanten Lage des Plangebietes auf der
hochwasserfreien Terrassenkante an der Regnitz kommt der
Geltungsbereich des BP als Vermutungsflache im Sinne des
Art. 7 BayDSchG in Betracht. In vergleichbaren
topographischen Situationen sind entlang des FluBlaufes
bereits etliche vorgeschichtliche Siedlungsstatten bekannt
geworden. Im Bereich von Bodendenkméalern sowie in
Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind, bedurfen
gemal Art.7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten deshalb folgenden
Text in die textlichen Festsetzungen und ggf. in den
Umweltbericht aufzunehmen:

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art.7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen tbernommen.

Somit ist der Hinweis des Bayerischen Landesamtes bericksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: Evang.-Luth. Kirchengemeindeamt Flirth (20.08.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

M44

Durch eine Anderung der derzeit vorgesehenen
Stellplatzanordnung geman dem Vorschlag des
Architekturbiros Hilpert + Kretschy kdnnte die Umsetzung
der Kita-BaumaBnahme mit einem ausreichend groB3en
AuBenspielgelande gewahrleistet werden. So sollten deren
Planungen im Bebauungsplan umgesetzt werden.

Die notwendigen Bedurfnisse der Kindertagesstatte und
somit der Kinder sollte vorrangig Bertcksichtigung finden, da
durch die vorgesehene Bebauung von einem ein
,zusatzlichen" Bedarf an Kindertagesstattenplatzen
(Rechtsanspruch) auszugehen ist. Eine Bebauung ohne den
vorgesehenen Kita-Neubau wére nicht denkbar.

Wir verweisen hierzu auch auf eine Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, die vor einigen Jahren stattgefunden
hat.

Die Stellplatzanordnung und die Kindertagesstatte sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Somit ist der Hinweis des Evang.-Luth. Kirchengemeindeamt Flrth
berlcksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: Stadtjugendring Firth (06.09.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

055

Wie dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, sind leider keine
Spielflachen fur Kinder und Jugendliche vorgesehen. Wir bitten
Sie dies bei den weiteren Planungen zu Uberdenken.

Da im vorliegenden Bebauungsplan keine Spielflachen
berlcksichtigt wurden, ist es zwingend notwendig, bei der
ErschlieBung darauf zu achten, dass gesicherte
FuBgangeriberwege Uber die Vacher StraBe installiert werden.
Gerade fur Kinder und Jugendliche, die den Spiel- und Bolzplatz
(Quittenweg, Ecke Rothenburger Weg) besuchen mdchten, stellt
ein ungesicherter Ubergang ein erhebliches Gefahrenpotential
dar.

Offentliche Spielplatzflachen sind nicht vorgesehen da es sich bei der
Bebauung im Wesentlichen um Einfamilienhduser und
Doppelhaushélften handelt und in der Nahe eine Spielplatzflache sowie
ein Bolzplatz vorhanden sind.

Die Vacher StraBe liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan Nr.
387. Deshalb ist es nicht mdglich, die Umgestaltung der Vacher StraBe
in das Verfahren zu integrieren. Der Hinweis wird aber an die zustandige
Fachbehdrde (hier SpA/Vpl u. TfA) weiter gegeben.

Somit ist der Hinweis des Stadtjugendrings zum Teil bertcksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: OA (1) (25.09.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Q67

Immissionsschutz:

Die vorliegende Larmbeurteilung im Plangebiet durch
das schalltechnische Gutachten wurde im Jahr 2017
nach der derzeit baurechtlich eingefiihrten DIN 4109,
Ausgabe 1989, erstellt. Inzwischen wurden in den
Jahren 2016 und 2018 veranderte Vorschriften zur
DIN 4109 (WeiBdruck) veroffentlicht, die jedoch bisher
in Bayern nicht baurechtlich eingefiihrt wurden.

Nach h.K. sollen zum 01.10.2018 die Uberarbeiteten
Technischen Baubestimmungen BayTB in Kraft
treten. Dort wird derzeit im Entwurf unter Nr. A 5.2.1
~ochallschutz im Hochbau" die DIN 4109-1, Ausgabe
2016-07, genannt.

Maoglicherweise muss daher die schalltechnische
Beurteilung nochmals entsprechend der dann geltenden
DIN 4109 Uberarbeitet bzw. aktualisiert werden.

Es wird empfohlen, auch die Formulierung des Gutachters
aus dem Schreiben vom 24.03.2017 an den Bauherrn zu
den Liftungseinrichtungen flir Schlafraume in die
textlichen Festsetzungen zu tGbernehmen (soweit nach
der Aktualisierung des Gutachtens (siehe oben) noch
erforderlich).

Zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses ist die genannte DIN Norm
noch nicht in Bayern eingeflhrt.

Der Textbaustein des Gutachters wurde als Festsetzung in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Somit ist der Hinweis des Immissionsschutzes zum groBen Teil
berlcksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: OA (2) (25.09.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Q67

Bodenschutz und Altlasten:

Auffallig sind mehrere Uberschreitungen bei div. Schwer-
metallen speziell auf Sektor 13 (geman Gutachten) des
Plangebiets. Bei dieser Teilflache handelt es sich um das
Grundstick Flur-Nr. 783/7, Gemarkung Vach, das
raumlicher Bestandteil der amtlichen Altlastverdachts-
flache Vach, Schénblick (Kenn-Nr. 181.2) ist. Dazu liegt
eine Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg
vom 14.122011 vor.

Folgender Text ist laut WWA das Flurstick betreffend

Zu erganzen:

»Im Hinblick auf ein Bauvorhaben (Flur-Nr. 783/7,
Gemarkung Vach) muss sichergestellt sein, dass das
anfallende Bodenaushubmaterial reprasentativ und
vollumfanglich abfalldeklaratorisch untersucht wird und auf
Basis der Untersuchungsergebnisse ordnungsgeman
verwertet bzw. entsorgt wird. Ferner ist sicherzustellen,
dass im Falle einer geplanten Versickerung gesammmelter
Niederschlagswasser vor Errichtung einer Versickerungs-
anlage durch gezielte Untersuchungen nachgewiesen wird,
dass durch Versickerung im Wirkbereich der geplanten
Versickerungsanlage keine grundwassergefahrdende
Schadstoffmobilisierung zu besorgen ist.”

Der Entwurf zur Begriindung, Teil I, von Grosser-Seeger &
Partner vom 25.04.2018 enthalt Unscharfen. Entgegen Ziff.
2.1.2 Abs:5 wurde keine Altlastenuntersuchung durchgeftihrt,
sondern lediglich eine Beprobung von 13 Teilflachen zur
Ermittlung der Oberbodenbelastungen mit Arsen und
Schwermetallen nach LAGA-Mitteilung 20, d.h., ohne
Summenparameter wie z.B. PAK.

Die Flache wird im B-Plan als ,Flache deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Die Altlastenflache wird als zeichnerischer Hinweis in den B-Plan mit
aufgenommen und entsprechende Untersuchungen bei einer baulichen
Nutzung festgesetzt.

Der Passus wird in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.

Somit ist der Hinweis des Immissionsschutzes zum groBen Teil
berlcksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: OA (3) (25.09.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Q67

Wasserrecht:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 387 liegt zwar nicht im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Regnitz, jedoch in einem
Hochwasser-Risikogebiet nach § 785 VVRG. Zumindest
die Ostliche Gebaudereihe wére bei einem
Extremhochwasser (HQexirem) Zzum Teil betroffen. Hier
gilt Folgendes:

Nach § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich
sowie bei der Aufstellung , Anderung oder
Ergédnzung von Bauleitplanen far nach § 30 Absatz 1
und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach §
1Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berlcksichtigen;
dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35
Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend;

Eine entsprechende Abwéagung ist den vorgelegten
Unterlagen nicht zu entnehmen.

Die festgesetzte HQ 100 Grenze sowie die vermutete HQextrem
Grenze werden im Plan zeichnerisch erganzt.

In den textlichen Hinweisen wird auf eine
Uberschwemmungsgefahrdung hingewiesen.

Die Planung enthalt konkrete MaBnahmen fir den Umgang mit
Niederschlagswasser. Die Anlagen enthalten einen
Uberflutungsnachweis, sodass bei Starkregenereignissen der
Belang Niederschlag berlcksichtigt ist.

Die Baufenster befinden sich auBerhalb des festgesetzten HQ 100
Bereiches. Somit ist dieses Uberschwemmungsrisiko
bericksichtigt.

HQexirem Ereignisse werden durch die Darstellung dieser Grenze
berlcksichtigt.

Die Verantwortung der Bauausfuhrung verbleibt bei den
Bauherren, insbesondere in Hinblick auf Keller und Héhe der
Oberkante des Erdgeschoss-FuBbodens (vorsorgender
Selbstschutz).

Durch die Aufnahme der Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes in die Planzeichnung des
Bebauungsplans ist die Lage in der Nahe eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes hinreichend transparent gemacht.

Damit ist aus Sicht des SpA eine Abwagung mit der HQ
Problematik erfolgt. Somit sind die Bedenken des OA zum grofB3en
Teil bericksichtigt.




Beteiligung der Behérden gem. § 3 Nr. 2 Abs.3 Bau GB
Bebauungsplan Nr. 387 ,, Schénblick”

Beteiligter: OA (4) (25.09.18)

Nr.

ANREGUNGEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Q67

Niederschlagswasser

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser
Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund
(Grundwasser) ist bei Beachtung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln (TRENGW) grundsétzlich
erlaubnisfrei.

FUr das Grundstick FIL.Nr. 783/7 Gern. Vach istjedoch
Folgendes zu beachten:

Esist sicherzustellen,dass im Fall einer Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser vor Errichtung
einer Versickerungsanlage durch gezielte
Untersuchungen nach- gewiesen wird, dass durch die
Versickerung im Wirkbereich der Versickerungsanlage
keine grundwassergefahrdende
Schadstoffmobilisierung zu besorgen ist (vgl. Schreiben
des WWA Nbg.Vom 14.12.2011).

Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind das
Merkblatt ATV-DVWK-M 153
,=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" (08/07) und das Arbeitsblatt DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" (04/05) zu berucksichtigen.

Die Bedenken des OA sind in den textlichen Festsetzungen
erwahnt.

Der Hinweis zu den Ausfihrungsstandards wurde erganzt.

Somit sind die Bedenken des OA bertcksichtigt.
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Einer angemessenen und wirksamen Durchgrinung
des Gebietes sind durch eine  zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 enge Grenzen gesetzt.
Deswegen wurden in den Festsetzungen flur die
Privatgarten auch nur Obstbaumpflanzungen oder
Straucher vorgeschrieben. Umso wichtiger wéare eine
intensive Durchgrinung Uber die 6ffentlichen Flachen
der inneren ErschlieBung. Dort sind aber nur relativ
wenige Baumpflanzungen mit wenig ausladenden Kro-
nen vorgesehen. Die von Baumpflanzungen
ausgehenden 0&kologischen und klimatischen Effekte
als Beitrag zu gesunden Wohnverhaltnissen fallen
entsprechend geringer aus als bei

einer intensiven Durchgrinung des Plangebietes. Gerade
in Zeiten klimatischer Extremlagen sind ,Puffer" fir das
Stadtklima aber extrem wichtig. Aus naturschutzfachlicher
Sicht sollten deshalb mehr und groBkronigere Baume
festgesetzt werden. Sofern nicht ausreichende
Wurzelvolumen vorhanden sind, waren unterirdische
Wurzelraumerweiterungen vorzusehen.

Die Pflanzlisten in der Begrinung und auf dem Planblatt
sind unterschiedlich und missen angeglichen werden.

FUr die Herstellung der Pflanzungen sollten Fristen
angegeben werden.

Die Festsetzung mittelkroniger Baume erfolgt in Abstimmung mit
dem Grinflachenamt, welches auch flur die Pflege der im
6ffentlichen Grund stehenden Baume zustandig sein wird.
Deshalb wird die Festsetzung beibehalten.

Ahnliches gilt fir die Anzahl.

Die Listen wurden angeglichen.

Da die meisten Pflanzungen im 6ffentlichen Raum erfolgen, wird
auf eine solche Festsetzung verzichtet.

Die Pflanzungen auf Privatgrund missen im
Freiflachengestaltungsplan im Rahmen des Bauantrages
eingereicht werden. Hier gilt eine Frist im Rahmen der Umsetzung
der Baugenehmigung.
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Die Ostgrenze des Plangebietes endet an der
Terrassenkante zur Rednitzaue und grenzt dort
unmittelbaranden Uberschwemmungsraum. Der
TalraumistimOstendurch einewirksame
Ortsrandeingriinung von der Bebauung abzuschirmen.
Die bisher vorgesehene einreihige Strauchbepflanzung
auf privatem Grund ist dazu nicht geeignet.

Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter Flache
und Boden werden durch die Planung erheblich
beeintrachtigt. Deswegen sollten noch MaBnahmen zur
Minimierung von Flachenversiegelung wie sickerfahige
Belage, Fugenpflaster, Rasenwabenpflaster, usw.
festgelegt und in den Festsetzungen des Planblattes
aufgefihrt werden.

Die im Entwurf des Umweltberichtes Teil Il auf Seite 19
unten benannten MaBnahmen zur Vermeidung waren
ebenfalls inden Festsetzungen des Planblattes
aufzufihren.

2.4. MARNAHMEN, MIT DENEN FESTGESTELLTE ERHEBLICH NACHTEILIGE UMWELTAUS-
WIRKUNGEN VERMIEDEN, VERHINDERT, VERRINGERT ODER SOWEIT MOGLICH AUSGE-
GLICHEN WERDEN KONNEN (EINSCHLIERLICH BAUPHASE UND BETRIEBSPHASE)

Die Auswirkungen der Planung sollen durch folgende MaRnahmen im Gebiet verrin-
gert werden (in Klammer: betroffene Schutzguter):

e Durchgrunung der Siedlung mit standortgerechten Gehélzen und Eingriinung
des Ortsrandes mit einer Hecke (Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Kii-
ma/Luft)

e VermeidungsmaBRnahmen (aus saP) fur Vogelarten und Fledermause (Tiere
und Pflanzen)

e Festsetzung sockelloser Zaune (Tiere und Pflanzen)

* Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch geeignete MaRnahmen
(Regenruckhaltebecken mit Drosselung) zur Versickerung (Wasser, Klima/Luft)

Die AusgleichsmaBnahme wird in den Geltungsbereich integriert
und Ubernimmt die Aufgabe der Ortsrandeingriinung.

Der folgende Passus wird ergéanzt:

Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem
wasserdurchlassigen Bodenbelag (Rasengittersteine,
Rasenfugensteine, Schotterrasen usw.) herzustellen, es sei denn,
eine Versickerung ist aus wasserrechtlichen Grinden nicht
maoglich.

- Die Ortsrandeingriinung wurde durch die
AusgleichsmaBnahme ersetzt. Ein Zwang zu Bepflanzung
der Privatgarten wird nicht erganzt, da dies h. E. nicht
vollziehbar ist.

- VermeidungsmaBnahmen: siehe nachste Seite

- Sockellose Zaune werden festgesetzt

- Die Planung enthalt konkrete Empfehlungen fir den
Umgang mit Niederschlagswasser (Versickerung).
entsprechend der Entwésserungssatzung (EWS) der Stadt
Farth. Aus dem Uberflutungsnachweis ergaben sich keine
Anforderungen
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3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

3.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:
+ V1 Durchfiihrung der Rodungsarbeiten von Gehdlzbestanden auRerhalb der Brutzeit
von Vdgeln (also nicht vom 01. Mérz bis zum 30. September)
Zur Vermeidung von Toétungen oder Verletzungen von gehélz- und baumbriitenden Vogel-
arten sind notwendige Baumfallungen und Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende
Februar durchzufiihren. Héhlenb&ume sind keine betroffen.
Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist zwingend vor der Rodung eine
Begehung durch einen Vogelexperten erforderlich. Falls hierbei keine Bruten oder Nester
festgestellt werden, ware eine Rodung auch auflerhalb des genannten Zeitraums méglich. Die
erforderliche Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten nach §39 (5) S.1 Nr. 2
BNatSchG ist zusétzlich zu erwirken.

Biiro Grosser-Seeger & Partner, Nurnberg Stand: 23.06.2017

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) Seite 6

BP 387 .Schénblick®, Fiirth-Vach

+ V2 Vermeidung der Attraktion von nachtaktiven Insekten an Lichtquellen
Um die Attraktion von Insekten wéhrend der Nachtstunden an kinstlichen Lichtquellen zu mi-
nimieren, werden als Leuchtmittel fiir die AuRenbeleuchtung umweltfreundliche Natrium-
niederdrucklampen oder Lampen mit warmweilen LED's empfohlen.

Die MaBnahmen zur Vermeidung werden in den textlichen
Hinweisen des B-Plans erganzt.
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Der BBSB gibt diverse Hinweise zur Barrierefreiheit.

Die Hinweise werden dem Tiefbauamt sowie dem ErschlieBungstrager
zur Berlicksichtigung in der Planung Ubersendet. Da die StraBenplanung
noch keine Ausfihrungsplanung ist, finden die Hinweise im B-Plan noch
keine Berlicksichtigung.

Somit ist der Einwand des BBSB aus den genannten Griinden noch
nicht berticksichtigt, wird aber an die ausfihrenden Stellen weiter
geleitet.
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Im Rahmen des vorgesehenen Bebauungsplans lehnt
der BUND Naturschutz eine Einbeziehung des
Grundstlcks FI.Nr. 783/7 als Bauflache entschieden ab,
da sie aus dem vorgesehenen Siedlungsrand deutlich
herausragen wirde und als Bezugsfall fur
weitergehende Bauantrage benachbarter
Grundstlickseigentimer herangezogen werden kénnte.
Der BUND Naturschutz sieht damit die Erhaltung und
den Schutz des Regnitztalgrunds in diesem
Randbereich in Gefahr. Durch eine Bebauung dieses
Grundstlicks Fakten wiirden geschaffen, die den
Landschaftsschutz in diesem Talrandbereich auf Bngere
Sicht in Frage stellen kénnen.

Der BUND Naturschutz fordert daher die Stadt Firth
auf, das Grundstiick FI.Nr.783/7 aus dem
Bebauungsplan herauszunehmen und damit an diesem
sensiblen Rand der Regnitztalaue eine
nachvollziehbare und unangreifbare Ausformung
dieses Siedlungsrands und damit eine dauerhafte
Erhaltung des dortigen Landschaftsschutzgebiets zu
gewabhrleisten.

Ein Bezugsfall fiir benachbarte Grundstiickseigentiimer ist
auszuschlieBen, da die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
gewahrt bleiben.
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S73 Sollte die Stadt Flrth an der Einbeziehung des
Grundstlcks FI.Nr. 783/7 in den Bebauungsplan
festhalten, so ware dies eindeutig ein Schritt in den
baulichen AuBenbereich.

Dann sind die Auswirkungen der Planung auf die
Regnitz-Talaue, die eine besondere Bedeutung als
Uberregionale Griinachse besitzt, genau zu
untersuchen.

AuBerdem gehért der diesem Grundstiick unmittelbar
benachbarte Bereich der Zenn als FFH-Gebiet zum
europaischen Schutzgebietsnetz NATURA2000 . Der
BUND Naturschutz fordert daher einen Nachweis, dass
die dort geltenden Schutzbestimmungen und das
Verschlechterungsverbot in diesem Fall eingehalten
werden.

Die Regnitztalaue besitzt besondere Bedeutung als
Nahrungsraum far die WeiBstérche des Vacher
Storchenhorstes. Die mdglichen Auswirkungen der
Planung auf den Bestand sind fachgerecht zu
untersuchen.

Das genannte Grundstiick befindet sich laut FNP innerhalb der
Wohnbauflache und laut Aufstellungsbeschluss vom 18.05.1983
innerhalb des Geltungsbereiches. Des Weiteren liegt die
bebaubare Flache auf einem erhéhten Bereich und befindet sich
somit Gber dem eigentlichen Talgrund. Eine Herausnahme dieses
Grundstiickes wirde zu einer unbeabsichtigten Harte fir den
Grundstlckseigentiimer fihren.

Die Auswirkungen auf NATURA 2000 bzw. FFH Gebiete, hier
»Zenn von Stéckach bis zur Mindung® wurden im Umweltbericht
(ab S.20) beurteilt. Da im Geltungsbereich weder FFH-
Lebensraumtypen vorkommen, noch standértlich ein besonderes
Potential vorhanden ist und aufgrund der Art des Vorhabens (nur
Wohnbebauung), werden keine unmittelbaren und auch keine
mittelbaren Beeintrachtigungen der Erhaltungszeile des Gebietes
gemeinschaftlicher Bedeutung gesehen.

Es wurden Erhebungen zu den planungsrelevanten Artengruppen
Vogel und Reptilien durchgefiihrt, Auswirkungen auf auBerhalb
britende Vogelarten oder auf die Nutzung von Nahrungshabitaten
(z.B. WeiBstorch in der Regnitzaue) konnten verneint werden.
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Der geplante Bebauungsplan Bereich grenzt inder
Regnitztalaue unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet an. Inder zugehdérigen
Verordnung ist auch das Landschaftsbild ein wichtiges
Schutzziel, das dort jedoch durch intensive Bebauung
an seinem unmittelbaren Rand beeintrachtigt werden
soll. Daher sind im Bebauungsplan Flachen und
MaBnahmen verbindlich festzusetzen, die eine
Eingriinung des geplanten Baugebiets indas
bestehende Landschaftsbild gewahrleisten.

Das Grundgerust fur die erforderliche Durchgriinung des
geplanten Baugebiets ist auf 6ffentlichen bzw.
gemeinschaftlichen Flachen zu erméglichen. Im
letzteren Fall ist die Begriinung im Rahmen einer
vertraglichen Regelung verbindlich zu sichern.

Auf geplanten Flachd&chern ist eine extensive
Dachbegrinung verbindlich festzulegen. Diese schiitzt die
Dachhaut vor extremen Witterungseinfllissen, leistet einen
Beitrag zur Klimatisierung des Gebaudes und zur
Rlckhaltung von Regenwasser und bietet Nahrung und
einen Lebensraum flr blitenbesuchende Insekten wie
Bienen und Hummeln.

Angesichts des fortgeschrittenen Insektensterbens sollte
es keiner Diskussionen mehr bedurfen, eine solche
einfache und erprobte MaBnahme standardmanig
festzusetzen.

Die AusgleichsmaBnahme wird in den Geltungsbereich integriert
und Ubernimmt die Aufgabe der Ortsrandeingriinung.

Um dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden gerecht zu werden, wird eine vergleichsweise dichte
Bebauung oberhalb der Hangkante favorisiert. Die private
Durchgriinung wird erganzt durch die AusgleichsmaBnahme im
Landschaftsschutzgebiet, welche die Funktion der
Ortsrandeingriinung Ubernimmt und die Ziele des
Landschaftsschutzgebietes umsetzt. Nachdem es sich bei dem
Bebauungsplan im betreffenden Bereich um einen
Angebotsbebauungsplan handelt ist eine Vertragliche Bindung
nicht méglich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entwickeln jedoch eine ausreichende Bindungswirkung.

Im B-Plan sind aus Griinden der Anpassung an das Ortsbild f(ir
die Hauptgebaude Zelt und Satteldacher festgesetzt.

Bei den zuriickgesetzten Geschossen handelt es sich im
Wesentlichen um Dachterrassen.

Nebengebaude und Garagen sind somit die einzigen baulichen
Anlagen, welche mit Flachdach ausgefuhrt werden kénnen. Fir
diese wird ein entsprechender Passus in den textlichen
Festsetzungen erganzt.
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Als MaBnahmen flir den Klimaschutz sind im
Bebauungsplan regenerative und ressourcenschonende
Heizungssysteme (z.B. Kraft-Warme-Kopplung)
vorzusehen.

FUrdie AuBenbeleuchtung ist zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf Insekten im Hinblick auf die
Lichtstarke nur das Mindestmalf vorzusehen. Als
schonendste Form der AuBenbeleuchtung ist im Hinblick
auf zahlreiche betroffene Insektenarten LED-
Beleuchtung verbindlich festzusetzen, wobei der
Abstrahlwinkel nur nach unten zu richten ist.

Inden textlichen Festsetzungen ist zu gewahrleisten,
dass artenschutzrechtlich erforderliche cef-MaBnahmen
schon bereitstehen, bevor die entsprechenden Eingriffe
stattfinden.

Die festgesetzten GrinordnungsmaBnahmen, insbesondere die
MaBgaben zu Griindachern und Durchgriinung mit Baumen tragen
neben den gesetzlichen Vorgaben wie Enev und EEWarmeG zur
Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse und dem
schonenden Umgangen mit den zur Verfigung stehenden
Ressourcen bei.
Des Weiteren ist bei der kleinteiligen Struktur des Baugebietes mit
einer Vielzahl von Bauherren zu rechnen und
Gemeischaftskonzepte kaum umsetzbar.

Der Empfehlung wird daher nicht gefolgt.

Die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung wurde in die
textlichen Hinweise aufgenommen.

Die saP kommt zum Ergebnis, dass keine ceF MaBnahmen
durchgefihrt werden mussen. Laut Gutachter reichen
konfliktvermeidende MaBnahmen (hier zeitlich begrenztes
Rodungsverbot etc) zur Vermeidung aus.

Somit ist hier nichts veranlasst.
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Auf den nicht Gberbauten Teilflachen der
Baugrundstlcke ist eine flachendeckende Begriinung
festzusetzen und die Schaffung von Schotter- und
Steinflachen inden Festsetzungen verbindlich
auszuschlieBen.

Ein entsprechender Passus wird in den textlichen Festsetzungen
(bei ,nicht Gberbaubare Flachen®) erganzt.

Somit sind die Hinweise des BUND teilweise bericksichtigt.




