Staat

Flrth Beschlussvorlage
SpA/737/2019/1
. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Stadtrat 25.09.2019 oOffentlich - Beschluss

Erganzung der Planungsziele des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
332 b "Im Stéckig"” und Erlass einer Veranderungssperre

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen Folgende Referenzvorlage vorhanden:
SpA/737/2019
Anlagen:
Anlagel Geltungsbereich fir die Veranderungssperre und des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 332b
Anlage 2 Lageplan zum Bauvorhaben
Anlage 3 Ansicht zum Bauvorhaben

Beschlussvorschlag:

1.

2.

Den Ausflhrungen des Baureferates wird beigetreten.

Fur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 332b ,Im
Stockig“ werden die Planungsziele dahingehend konkretisiert, dass im Geltungsbereich
nur Gebaude mit maximal sechs Wohneinheiten (6WE) errichtet werden dirfen und die
maximal zulassige Grundflachenzahl aus der Umgebung entwickelt werden soll.

Sollte der vorliegende Bauantrag (Q9WE) aufrecht erhalten bleiben wird zur Sicherung der
Planungsziele fur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
332b ,Im Stdckig“ der Erlass einer Veranderungssperre gem.814 ff BauGB beschlossen
(s. Sachverhalt).

Die Verwaltung wird beauftragt den vorliegenden Bauantrag (9WE) nach Erlass der Ver-
anderungssperre abzulehnen, da zu erwarten ist, dass durch das Vorhaben die Durchfiih-
rung der Aufstellung des Bebauungsplanes unmdglich oder wesentlich erschwert wird.
Soweit aus verfahrensrechtlichen Griinden notwendig ist die Entscheidung tber die Zu-
lassigkeit des vorliegenden Bauantrages (9WE) zunachst gem. § 15 BauGB fiir einen
Zeitraum von 12 Monaten auszusetzen und nach Inkrafttreten der Veranderungssperre
abzulehnen.

Sachverhalt:
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Fir das Grundstlick Im Stockig 125 liegt dem Baureferat ein Antrag zur Errichtung eines Neun-
familienhauses vor. Eine Vorberatung im Baubeirat hat am 08.07.2019 stattgefunden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 332b ,Im Stockig” zwischen den Straf3en In der Lohe, Im Stéckig, der Heldstral’e und dem
Starenweg.

In der Sitzung des Baubeirates wurde nachfolgendes beschlossen:

, Der Baubeirat beschliel3t, dass kiinftig einzelne Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zurlickzustellen sind und nicht im Vorgriff genehmigt werden sollen. Im Bereich der
Bestandsbauten sollen kiinftig maximal Sechsfamilienhauser genehmigt werden. Dazu ist um-
gehend ein Beschluss des Bau-und Werkausschusses herbeizufiihren.*

Nach eingehender Untersuchung des Plangebietes und unter Beriicksichtigung des Beschlus-
ses des BbR wurde dem Bauausschuss am 18.09.2019 von Seiten der Verwaltung (Vorlage
SpA/737/2019) ein veranderter Beschlussvorschlag vorgelegt. Die Begriindung fur das Vorge-
hen der Verwaltung ist der Vorlage SpA/737/2019 zu entnehmen.

Der BWA ist den Ausfiihrungen der Verwaltung nicht gefolgt. Es wurde seitens des BWA festge-
legt, dass die vorhandene Bebauung mit acht Wohneinheiten als stadtebaulich nicht relevante
Ausreil3er zu betrachten sind und die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten im ktinftigen
Bebauungsplan auf sechs zu begrenzen ist. Somit erfolgt nunmehr die Vorlage im Stadtrat mit
einem entsprechend geanderten Beschlussvorschlag.

SATZUNG

Erlass einer Veranderungssperre gem. 88 14 ff. Baugesetzbuch (BauGB) fur
den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 332b ,,Im
Stockig” zwischen den StraRen In der Lohe, Im Stockig, der HeldstraBe und
dem Starenweg

Inhalt:

Die Stadt Firth erlasst aufgrund des § 14 Abs. 1 und 2. i. V. m. § 16 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 2 des o. g.
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geandert i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1-1), die zuletzt durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)
geéandert worden ist, folgende

Satzung Uber eine Verdnderungssperre:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Bei dem Geltungsbereich der Verdnderungssperre handelt es sich um die Grundstiicke im Be-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 332b ,Im Stéckig“ zwischen den Stra-
Ben In der Lohe, Im Stockig, der HeldstraRe und dem Starenweg

Die genaue Abgrenzung fur die Veranderungssperre ergibt sich aus dem in der beiliegenden
Karte dargestellten Geltungsbereich. Diese Karte wird als Anlage zur Veranderungssperre Tell
der Satzung.

§2
Rechtswirkungen der Verdnderungssperre; Ausnahmen

Im r&umlichen Geltungsbereich dirfen gemaR § 14 Abs. 1 BauGB
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1. Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veradnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn tberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tber Ausnahmen trifft die Bau-
genehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde (8§ 14 Abs. 2 BauGB).

83
Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 09.10.2019
in Kraft. Sie tritt au3er Kraft, sobald und soweit fiir ihren Geltungsbereich ein Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden ist, spatestens jedoch mit Ablauf des 08.10.2021.

Die Stadt Furth kann diese Frist um 1 Jahr und - wenn besondere Umstande es erfordern -
nochmals bis zu einem weiteren Jahr verlangern (8 17 Abs. 1 und 2 BauGB).

Hinweis

Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre tiber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der
ersten Zurtickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB hinaus, ist den Betroffenen
fur die dadurch entstandenen Vermdégensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld
zu leisten (8 18 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass
er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei der Stadt Furth beantragt (§ 18 Abs. 2 Satz 3
BauGB). Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hdhere
Verwaltungsbehdrde (8§ 18 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Das Erléschen eines Entschadigungsanspruches richtet sich nach § 18 Abs. 3 BauGB.
Gemal § 215 Abs. 1 werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber
der Stadt Furth (Stadtplanungsamt, Hirschenstral3e 2) unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

STADT FURTH

Dr. Thomas Jung
Oberbirgermeister

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein !_‘ja Gesamtkosten € !_’ nein ’_’ja €

Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’—‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘thh ’—'thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:
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Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 23.09.2019

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Stadtplanungsamt
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Stadtrat am 25.09.2019
Protokollnotiz:

Beschluss:
1. Den Ausfuhrungen des Baureferates wird beigetreten.
2. Fur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 332b ,Im

Stockig“ werden die Planungsziele dahingehend konkretisiert, dass im Geltungsbereich
nur Gebaude mit maximal sechs Wohneinheiten (6WE) errichtet werden durfen und die
maximal zulassige Grundflachenzahl aus der Umgebung entwickelt werden soll.

3. Sollte der vorliegende Bauantrag (Q9WE) aufrecht erhalten bleiben wird zur Sicherung der
Planungsziele fur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 332b ,Im Stockig“ der Erlass einer Veranderungssperre gem.814 ff BauGB be-
schlossen (s. Sachverhalt).

4 Die Verwaltung wird beauftragt den vorliegenden Bauantrag (9WE) nach Erlass der Ver-
anderungssperre abzulehnen, da zu erwarten ist, dass durch das Vorhaben die Durch-
fihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes unmaglich oder wesentlich erschwert
wird.

Soweit aus verfahrensrechtlichen Grinden notwendig ist die Entscheidung tber die Zu-
lassigkeit des vorliegenden Bauantrages (9WE) zunéchst gem. § 15 BauGB fir einen
Zeitraum von 12 Monaten auszusetzen und nach Inkrafttreten der Veranderungssperre
abzulehnen.

Beschluss: mit Mehrheit beschlossen Ja: 24 Nein: 13 Anwesend: 37
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