Textliche Festsetzung fur Sessionvorlage

Bezuglich des BWA - Beschlusses, vom 03.04.2019, wurde die Verwaltung
beauftragt, die Abstandsflachenproblematik zu prifen.

Bezuglich der Amtsleiterbesprechung, mit Teilnahme von OB Dr. Jung, vom
25.07.2019, wurde eine neuerliche Behandlung im BWA fur erforderlich erklart.

Die Abstandsflachenplanung, mit vorliegendem Vorabzugsplan, vom 23.07.2019,
bedarf einen Antrag auf Abweichung.

Die aktuell vorliegenden Planunterlagen vom 16.08.2019 mit dem entsprechenden
Antrag, sowie deren Begrindungen stellen sich wie folgt dar:

Abweichung AW 1
Haus A auf ostliches Grundstuick Fl.- Nr. 541/61

Abweichung AW 2
Haus A auf westliche Grundstiicke Fl.- Nr. 540/42 und 540/43

Abweichung AW 3
Abstandsflachenuberdeckung zwischen Haus A und Haus B

Abweichung AW 4
Haus B auf westliche Grundsticke Fl.- Nr. 540/35 und 540/36

Abweichung AW 5
Abstandsflachenuberdeckung zwischen Haus B und Reihenhauser 7-9

Abweichung AW 6
Reihenhauszeile 7-9 auf ostliches Grundstuck Fl.- Nr. 541/51

Abweichung AW 7
Reihenhauszeile 7-9 auf westliche Grundstticke Fl.- Nr. 540/35 und 541/6

Begrundungen:

Abweichung AW 1

Haus A auf dstliches Grundstlck FI.- Nr. 541/61.

Die 6stliche Aulienwand halt die erforderliche Abstandsflache in Richtung FI. Nr.
541/61, mit einer Tiefe von ca. 0,90m, einer Lange von ca. 17,25m und einer
Gesamtflache von ca. 7,75 m? nicht ein.

Der auf dieses Grundstulck fallende Teil stellt ein langgestrecktes, spitzwinkliges
Dreieck dar, das aufgrund des Zuschnitts des Angrenzergrundstiicks dies nicht
wesentlich beeintrachtigt, zu der sich die maximale Tiefe an der nordwestlichen
Grundstucksspitze befindet.



Abweichung AW 2
Haus A auf westliche Grundsticke Fl.- Nr. 540/42 und 540/43.

a) Die westliche AuRenwand halt die erforderliche Abstandsflache in Richtung
FI. Nr. 540/42, mit einer Tiefe von ca. 0,30m, einer Lange von ca. 2,00m und
einer Gesamtflache von ca. 0,30 m? nicht ein. Der auf dieses Grundstuick
fallende Teil stellt ein Dreieck dar. Auf dem Flurstlick 540/42 befindet sich ein
Nebengebaude welches Abstandsflachen auf das zu bebauende Grundstick
mit ca. 30,00 m? und auf die FIl.- Nr. 540/43 mit ca. 9,00 m? wirft. Somit ist
eine Pattsituation gegeben. Zudem ist keine Beeintrachtigung des
Nebengebaudes gegeben, da geschlossene Grenzbebauung ohne
Aufenthaltsraume.

b) Die westliche Aulienwand halt die erforderliche Abstandsflache in Richtung
FI. Nr. 540/43, mit einer Tiefe von ca. 1,20 m, einer Lange von ca. 3,50 m
und einer Gesamtflache von ca. 3,00 m?, an der suddstlichen
Grundstucksecke, nicht ein. Der auf diese Grundstlcke fallende Teil stellt
eine viereckige Flache dar. Auf dem Flurstick 540/43 befindet sich ein
Nebengebaude, an der nordostlichen Grundsticksgrenze, welches
Abstandsflachen auf das zu bebauende Grundstiick mit ca. 33,00 m? wirft.
Somit ist eine Pattsituation gegeben. Zudem sich dort Baumbestand befindet.

Abweichung AW 3

Abstandsflachenuberdeckung zwischen Haus A (Sudseite) und Haus B (Nordseite).
Es handelt sich um eine Uberdeckung innerhalb des Baugrundstiickes.
Nachbargrundstlcke sind nicht tangiert. Die Belichtung und Beluftung beider
Baukdrper ist nicht beeintrachtigt, da an den Giebelseiten keine Aufenthaltsraume
vorhanden sind, bzw. sofern Aufenthaltsraume vorhanden sind, diese Uber weitere
Fenster Uber Eck ausreichend belichtet sind.

Abweichung AW 4
Haus B auf westliche Grundsttcke Fl.- Nr. 540/35 und 540/36.

a) Die westliche AuRenwand halt die erforderliche Abstandsflache in Richtung
FI. Nr. 540/35, mit einer Tiefe von ca. 0,10 m, einer Lange von ca. 5,00m und
einer Gesamtflache von ca. 0,50 m?, an der nordostlichen
Grundstucksgrenze, nicht ein.

Der auf dieses Grundstuck fallende Teil stellt ein Dreieck dar, das aufgrund
seiner geringen Flache und Tiefe eine unwesentliche Beeintrachtigung bringt.

b) Die westliche Aullenwand halt die erforderliche Abstandsflache, in Richtung
der offentlich gewidmeten Flache, Fl. Nr. 540/36, nicht ein. Eine Abweichung
ist hier entbehrlich.



Abweichung AW 5

Abstandsflachenuberdeckung zwischen Haus B, (Sudseite) und Reihenhauser 7-9
(Nordseite).

Es handelt sich um eine Uberdeckung innerhalb des Baugrundstiickes.
Nachbargrundstucke sind nicht tangiert. Die Belichtung und Beluftung beider
Baukorper ist nicht beeintrachtigt, da an den Giebelseiten keine Aufenthaltsraume
vorhanden sind, bzw. sofern Aufenthaltsraume vorhanden sind, diese Uber weitere
Fenster Uber Eck ausreichend belichtet sind. Das Kinderzimmer im Haus 8, 1.0G,
ist ebenfalls nicht tangiert, da die Abstandsflachen vor der AuRenwand zum
Erliegen kommen.

Abweichung AW 6

Reihenhauszeile 7-9 auf ostliches Grundstlck Fl.- Nr. 541/51.

Die 6stliche Aulienwand halt die erforderliche Abstandsflache in Richtung FI. Nr.
541/51, mit einer Tiefe von ca. 0,25 m, einer Lange von ca. 10,50 m und einer
Gesamtflache von ca. 2,30 m? nicht ein. Der auf dieses Grundstuck fallende Teil
stellt eine langgestreckte, rechteckige Flache dar. Aufgrund der geringen Tiefe der
Abstandsflache, die auf das nordwestliche Nachbargrundstuck fallt, ist keine
erhebliche Beeintrachtigung gegeben, zudem dort Baumbestand vorhanden ist.

Abweichung AW 7
Reihenhauszeile 7-9 auf westliche Grundsttcke FI.- Nr. 540/35 und 541/6.
a) Die westliche AuRenwand halt die erforderliche Abstandsflache in Richtung

FI. Nr. 540/35, mit einer Tiefe von ca. 3,20 m, einer Lange im Mittel von ca.
6,50 m und einer Gesamtflache von ca. 21,00 m? nicht ein. Der auf dieses
Grundstlck fallende Teil stellt eine viereckige Flache dar. Die Abstandsflache
befindet sich in der spitzwinklig verlaufenden sudostlichen Grundstucksecke.
Auf dem FI.- Nr. 541/6 steht zusatzlich ein geschutzter Baum, dessen
Kronentraufbereich in das Baugrundstick und in das Nachbargrundstick
Fl.- Nr. 540/35 auslauft. Somit ist das Angrenzergrundstick nur unwesentlich
beeintrachtigt.

b) Die westliche Aulenwand halt die erforderliche Abstandsflache in Richtung
FI. Nr. 541/6, mit einer Tiefe im Mittel von ca. 3,20 m, einer Lange im Mittel
von ca. 3,80 m und einer Gesamtflache von ca. 33,00 m? nicht ein. Der auf
dieses Grundstuck fallende Teil stellt eine viereckige Flache dar. Die
Abstandsflache befindet sich in der stumpfwinklig verlaufenden nordostlichen
Grundstucksecke.

Auf dem FI.- Nr. 541/6 steht zusatzlich ein geschutzter Baum, dessen
Kronentraufbereich in das Baugrundstick und in das Nachbargrundstuck Fl.-
Nr. 540/35 auslauft. Somit ist das Angrenzergrundstiick nur unwesentlich
beeintrachtigt.



Aufgrund der Novelle der BayBO, von 2018, weist die Verwaltung, auch nach

Befragung RA, vorsorglich darauf hin, dass die aktuelle Rechtsprechung
unterschiedliche Beurteilungen zeigt.

BaF, 29.11.2019



