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Uber uns

Seit mehr als 30 Jahren zdhlt THOMAS DAILY zu den fUhrenden Informationsanbietern im Sektor Gewerbeimmobi-
lien. Mit Biros in Freiburg, Frankfurt, Minchen und Berlin bieten wir News und Daten zum deutschen Immobilien-
markt. Seit 2016 ist THOMAS DAILY Teil der global agierenden CoStar Group.

Mit den kostenfreien TD Morning News erreichen wir taglich mehr als 26.000 Immobilienexperten. Unser umfassen-
des Recherche-Tool TD Premium bietet unseren Abonnenten online Zugriff auf den gréf3ten Fachinformationspool
der Branche: Das System verknipft intelligent News und Transaktionen, Projekte, Marktdaten und Unternehmens-
nachrichten.

TD 100 Cities Survey

Jedes Jahr erhebt THOMAS DAILY in Kooperation mit zahlreichen Marktexperten aktuelle Angaben fir 100 deutsche
Stadte. Die Marktberichte bieten einen einzigartigen Blick auf die Segmente Biro, EZH und Wohnen —insbesondere
fur B- und C-Standorte. Oft ist der TD 100 Cities Survey die einzige Quelle fir Marktdaten zu den kleineren Immobi-
lienstandorten und damit sehr nitzlich fr viele Akteure.

Verfahren

Die diesjahrige Befragung fir den TD 100 Cities Survey wurde von Dezember 2019 bis Februar 2020 durchgefihrt.
Befragt wurden Makler, Bewerter, Bautrager, Wirtschaftsforderungen sowie Gutachterausschiisse der 100
Stadte. Das Research-Team von THOMAS DAILY konzipierte die Fragebdgen zur Abfrage aller marktrelevanten The-
men fir die Segmente Gewerbe und Wohnen, wertete tausende Antworten aus und telefonierte mit zahlreichen
Marktteilnehmern in ganz Deutschland. Die Ergebnisse der einzelnen Assetklassen spiegeln das Jahr 2019 wider. Dar-
Uber hinaus wurden Prognosen fir das Jahr 2020 getroffen. Bitte beachten Sie, dass sich Einschdtzungen mit Zu-
kunftsbezug und Prognosen im Verlauf der Corona-Pandemie &ndern kdnnen und unsere Ergebnisse die Einschatzun-
gen zum Erhebungszeitpunkt wiedergeben.

Um aussagekréftige Daten fir die einzelnen Mérkte zu erhalten, folgt das TD-Research-Team eigens definierten Qua-
litdtsstandards: So missen immer mehrere Marktteilnehmer Angaben zur jeweiligen Stadt und zum jeweiligen Seg-
ment Ubermitteln. Im Anschluss werden die einzelnen Daten validiert und um Ausreif3er bereinigt, damit verlassliche
Daten publiziert werden kdnnen.

Beim Vergleich zwischen den Pfeildarstellungen (Einschatzungsfragen) und den konkreten Zahlenwerten sowie bei
der historischen Betrachtung der Zahlen- und Pfeilreihen untereinander muss kein unmittelbarer Zusammenhang be-
stehen. Widersprichliche Trendaussagen und reale Preisentwicklungen kénnen unterschiedliche Grinde haben, wie
z.B. fehlliegende Prognosen in der Vergangenheit. Grundséatzlich werden die Zahlenwerte aus der jahrlichen Befra-
gung bei der Auswertung mit Hilfe von Benchmark-Werten sorgfaltig plausibilisiert. Dies gilt jedoch nicht fir die his-
torischen Reihen in Hinblick auf die tatsachliche Entwicklung auf dem lokalen Immobilienmarkt in den letzten vier
Jahren.

Sind Sie ein Immobilienexperte in lhrer Stadt?

Wenn Sie ein Makler, Investor oder Projektentwickler sind, kdnnen Sie uns lhre Transaktionen und Projekte das ganze
Jahr Gber bereitstellen.

Senden Sie uns Ihre Angaben und profitieren Sie:

e Beleg lhrer Expertise am Markt

e Sichtbarkeit Ihrer Aktivitaten fUr Uber 4.000 TD-Premium-Nutzer
e  Steigerung lhrer Marktprasenz

e  Kostenfreie Ubermittlung von Daten

Das TD-Research-Team investiert ca. 26.000 Arbeitsstunden jahrlich, um den Datenpool aktuell zu halten. Eine ver-
trauensvolle Zusammenarbeit mit unseren Datenlieferanten ist fUr uns selbstverstandlich.

Ihr Kontakt:

THOMAS DAILY Research

T 076138559 150

E marktbefragung@thomas-daily.de
W www.thomas-daily.de


mailto:marktbefragung@thomas-daily.de
http://www.thomas-daily.de/

Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

vor lhnen liegt die 14. Ausgabe des TD 100 Cities Survey — unser Marktbericht 2020 zu den wichtigsten 100
Immobilienstandorten in Deutschland. Auch in diesem Jahr méchten wir die Gelegenheit nutzen und uns herz-
lich bei allen Experten bedanken, die Auskunft Uber ihren lokalen, aber auch Uber den regionalen Immobilien-
markt erteilt und ihre professionellen Einschdtzungen geteilt haben. Die Beitrdge in diesem Jahr waren beson-
ders zahlreich. Ohne die Experten vor Ort ware diese ausfihrliche Marktbefragung nicht méglich.

Seit Jahren entwickelt sich unsere Immobilienwirtschaft rekordverdachtig. Die Nachfrage treibt den Preis. Wo
lohnen sich noch Investments? Welche Segmente und Standorte bieten besondere Chancen? Einen sehr deut-
lichen Einfluss auf die Branche Ubt aktuell auch die Corona-Pandemie aus. Ihre Folgen werden sich in den kom-
menden Wochen und Monaten in den unterschiedlichsten Bereichen des Immobilienmarktes niederschlagen.

Mit der Herausgabe unseres Immobilienmarktberichtes verfolgen wir das Ziel, vor allem auRRerhalb der grofRen
Metropolen belastbare Marktinformationen bereitzustellen. Werden die grof3en Ballungsgebiete bereits relativ
gut beleuchtet, fehlt es den kleineren, wirtschaftlich nicht zu vernachlassigenden Standorten doch verstarkt an
qualitativen Marktinformationen. Eine verbesserte Markttransparenz an diesen Standorten wird zunehmend
auch von auslandischen Akteuren und lokalen Marktteilnehmern gefordert. Besonders deutlich wird dieser
Wandel mit Blick auf den Wohnimmobilienmarkt, der seit einigen Jahren aufgrund von Wohnraumknappheit
und hohen Preisen in Ballungsrdumen einen Nachfragezuwachs und steigende Mieten in mittleren und einfa-
chen Lagen aufweist. Dabei sind die Kaufpreise auch im Jahr 2019 erneut stérker gestiegen als die Mieten. Ne-
ben B-Standorten beobachten wir seitens der Kapitalanleger ein zunehmendes Interesse an C- und D-Standor-
ten, weil diese perspektivisch hthere Potentiale versprechen. Umso wichtiger ist es fir die Marktakteure, einen
kompakten Uberblick dariber zu erhalten, wie sich die einzelnen Immobiliensegmente in den verschiedenen
Stadten entwickeln und welche Potentiale, Kosten und Renditen diese bieten.

Das Birosegment ist auch 2019 insbesondere in den Big 7 von steigenden Mieten und einem weiteren Abbau
der Leerstdnde geprdgt. GleichermalRen konnten die betrachteten Stadte abseits der A-Markte eine positive
Entwicklung aufweisen. Einen weiteren leichten Rickgang der Mieten weist hingegen das Einzelhandels-seg-
ment auf. Dieser Trend wird sich, nach Meinung der Experten, auch 2020 weiter fortsetzen.

Auch wenn sich die Suche belastbarer Daten fur bestimmte Regionen als schwierig erweist, so hat sich die Da-
tenlage grundsétzlich verbessert. Wir sehen es als unsere Aufgabe, Daten zu liefern um einen aktiven Beitrag
zu mehr Markttransparenz zu leisten. Um dieses Ziel zu erreichen, sind wir allerdings auf die Einschatzungen
der Marktteilnehmer vor Ort angewiesen. Besonders Akteure kleinerer Standorte laden wir vor diesem Hinter-
grund dazu ein, als Experten am Marktbericht teilzunehmen.

Wir freuen uns Gber lhr Interesse an unseren Marktberichten und wiinschen lhnen eine anregende Lektire.

Silvina Lorenz

und das Research-Team
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FURTH

Bayern
Kreisfreie Stadt

Oberzentrum

Einwohner: 127.835 (Stand: 01.01.2019)

Flacheinkm2 63,35

Fiirth grenzt im Osten an Nirnberg und ist mit der Stadt fast ganz zusammengewachsen. Gemeinsam mit Nirnberg
und Erlangen bildet Fiirth den Kernbereich der Metropolregion Nirnberg. 1835 wurde zwischen Nirnberg und Fiirth
die erste deutsche Eisenbahnstrecke erdffnet. Wahrzeichen der Stadt ist der Turm des Rathauses am Rand der Alt-
stadt. Im Zweiten Weltkrieg wurde Fiirth vergleichsweise wenig zerstért und besitzt daher ein in weiten Teilen intak-
tes historisches Stadtbild. Die erste urkundliche Erwédhnung der Stadt stammt aus dem Jahr 1007.

Wirtschaft Verkehr

Firth hat die Strukturkrise der 1980er- und 1990er-

Jahre Uberstanden und wandelt sich zunehmend zu
einem Hochtechnologiestandort. Bedeutende Tech-

nologiezweige in der wegen ihres Wappens so ge-
nannten ,Kleeblattstadt" sind u.a. neue Materialien
und die Solartechnik. Wichtig in Stadt und Umge-

bungist aber auch die Spielwarenindustrie —im Land-

kreis Furth (Zirndorf) wurde die Spielfigurenmarke @l Forchhes
Playmobil gegrindet. % o\ /#/Erlanden
\\\fﬂﬂﬁoﬂ‘mm“

NPegnitzgf= A=

410 B ‘ AN
D m‘ .* NURNBERG

D’ ‘\ ’

Wissenschaft und Bildung

Im Jahr 2007 hat der Freistaat Bayern der Stadt Furth
den Titel ,Wissenschaftsstadt" verliehen. Dies tragt
der zunehmenden Bedeutung des Ortes als For-
schungsstandort Rechnung. Furth ist Sitz des Zentra-
linstituts fur Neue Materialien und Prozesstechnik

der Universitat Erlangen-NUrnberg sowie des Fraun- \ WenlzBenburg
. . . ' in Bayern . “
hofer-Instituts fUr Integrierte Schaltungen. | \ \,/! ‘ EE
wangen
/7

| gols
. 2025 4 Don u

Nanauwirth
Quelle: © GeoBasis-DE / BKG 2013
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Stadtentwicklungsprofil der Wirtschaftsférderung

Als Vertreter der Stadtverwaltungen und wichtiger kommunaler Akteur in der Immobilien-
wirtschaft wurden die Wirtschaftsférderungen im Rahmen des 100-Cities-Survey-Projekts
vorab mit einem Fragebogen zur allgemeinen Stadtentwicklung befragt. Hiermit soll eine
bessere Vergleichbarkeit zwischen den einzelnen Stadten und eine aus der jeweiligen loka-
len Perspektive umfassende und vollstandigere Ubersicht der relevanten Stadtentwicklungs-
themen ermdglicht werden.

Es folgen die Antworten der Wirtschaftsférderung Farth:

Welches sind die groBten und wichtigsten Infrastrukturprojekte, die die Stadtent-
wicklung in den kommenden Jahren und Jahrzehnten beeinflussen werden?

e Flair Furth: Generalsanierung eines innerstadtischen Einkaufszentrums.

e Ehemalige Bahnflachen GebhardtstraBe: Revitalisierung ehemaliger Bahnflachen im
Innenstadtbereich. Realisierung und Ansiedlung von Unternehmen ist angelaufen
und z.T. umgesetzt.

Wo entstehen neue Stadtteile und groBere Wohngebiete?

e kA

Wo entstehen neue Gewerbegebiete?
o Golfpark Furth: Ansiedlung von Unternehmen aus den Bereichen Dienstleistung,
Sport und Freizeit auf dem Gelande eines ehemaligen Flugplatzes. (Besiedlung zum
Teil erfolgt)
o Main-/RezatstralBe (Realisierung ab ca. 2021)
Wenn existent, wo gibt es StadtriickbaumaBnahmen?

o keine
Gibt es wirtschaftliche und soziale Entwicklungsprogramme fiir einzelne Stadtbe-
reiche (z.B. Soziale Stadt, Business Improvement Districts)? Wenn ja, wo lassen sich

diese im Stadtgebiet verorten?

o Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt”: Das Programmgebiet umfasst grof3e Teile
der Innenstadt mit derzeit ca. 148 Hektar und beherbergt ca. 14.500 Einwohner.

TD 100 Cities Survey 2020 7



Gibt es Aussichten und Chancen fiir Inmobilieninvestoren in den Segmenten Ge-
werbe- und Wohnimmobilien? Wenn ja, nennen Sie wo dies im Stadtgebiet mog-
lich ware.

e keine

THOMAS DAILY bedankt sich fur die Auskinfte der Wirtschaftsférderung Furth. Den Link
zur Internetprasenz sowie die Kontaktdaten der Wirtschaftsférderung kénnen Sie der Cre-
dits-Seite in diesem Bericht entnehmen.

TD 100 Cities Survey 2020 8



Soziodkonomische Rahmendaten Firth

Alle Daten auf Gemeindeebene aufer 6ffentliche Verschuldung
Bevélkerung und Haushaltsgrof3e

Einwohnerzahl (Stand: 01.01.2019) 127.835
Prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung 3,99 %
2019 - 2030
Bevdlkerungsprognose bis 2030 Durchschnittliche HaushaltsgréBe 2019
2,50
132.935
2,00
= 1,88
126,526 2
125.403 § 1.50
124.171 o
o
c
[
121519 £ 1,00
0,50
2015 2016 2017 2018 2019 2030 0,00
Farth 100 CS Deutschland

Offentlicher Haushalt

Offentliche Verschuldung 1.874 EUR/Kopf @ TD 100 CS-Stadte 2.465 EUR/Kopf

Schuldenstand des Kernhaushalts der Gemeinde je Einwohner zum 30.06.2019

Grunderwerbssteuer 2019 3,5%

Hebesatze 2019
Gewerbesteuer 440%

Grundsteuer (B) 555%

Kaufkraft

Allgemeine Kaufkraft 2019

Index 107,6 Entwicklung der Kaufkraft
pro KOpf in EUR 25.828 Kaufkraft pro Kopf 2015 - 2019
31.000
29.000
Einzelhandelsbezogene Kaufkraft 2019 27.000
Index 104,7 o 25.000 /-//.
o)
ro Kopf in EUR 7.421 * 23.000
P P — e —
21.000 —
19.000
17.000
2015 2016 2017 2018 2019
== Fiirth 23.231 23.639 24.405 25.127 25.828
=4=Bundesschnitt 20.709 21.095 21.705 22.315 22.939

Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander; MB-Research Niirnberg; Deutscher Industrie- und Handelskammertag (DIHK); Bundesagentur fiir Arbeit; eigene Berechnungen THOMAS DAILY

TD 100 Cities Survey 2020 9



Alle Daten auf Gemeindeebene auf3er Arbeitslosenquoten

Beschéaftigung und Arbeitsmarkt

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 48.770
Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2019)

Pendlersaldo -8.556
(30.06.2019)

Beschaftigte nach Wirtschaftsabschnitten 30.06.2019

26,0%

m Wissensintensive 160
Dienstl.
23,8% - 140
mOff. 12,0
Sektor/Gesundh./Soz. .
47% ; . 10,0
= Dienstleistung S
S 8,0
a

O Produz. Gewerbe

21,8% 2,0

23,8% 00

2010
== Fiirth 7,5
== Bayern 4,5

==t Westdeutschland 6,7

@ TD 100 CS:
Dienstleistung: 20,68%  Off. Sektor: 27,11% Sonstige: 7,09%
Wissensint. DL: 24,10%  Produz. Gewerbe: 21,02%

Quellen: Bundesagentur fiir Arbeit; eigene Berechnungen THOMAS DAILY
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2011
6,6
3,8
6,0

Arbeitslosenquoten 2010 - 2019

2012
6,6
37
59

2013
6,9
3,8
6,0

2014
6,7
3,8
59

bez. auf alle zivilen Erwerbspersonen

2015
6,6
3,6
57

6,0 M———_§

‘\"__"

) 4,0
5 Sonstige .\-—.—-—.—._.\.\._.

2016
6,0
3,5
56

2017
53
3,2
53

2018
4,9
2,9
4,8

2019
4,8
2,8
4,7



Flrth

Alle Daten auf Gemeindeebene

Baustatistik

Wohneinheiten 2018
(Stand 31.12.2018)

63.765 WE

Baufertigstellungen

Nutzfléche / Wohnfléche in 1.000 m?

8o
; a6
70 2 -
60 . 55
. o0
s
g 40 35
o 29 31
30
20
10
9]
2014 2015 2016 2017 2018

mmm Nichtwohngebaude
mmm \Wohngebaude
Baugenehmigungen Nichtwohngebéude

Baugenehmigungen Wohngeb&ude

Kaufwerte Bauland

Furth

2018 2017
VerauRerte Gesamtflache (m2) 83.000 188.000
Kaufsumme aller Transaktionsfalle (TEUR) 33.303 36.710
Durchschnittlicher Bodenpreis (EUR/m?) 400,45 195,72

Flachennutzung

Fertigstellung Wohnungen 2014-2018 2.605 WE

Fertigstellung 2014-2018 pro 1.000 Ew. 20,4 WE/1.000 Ew.
bez. auf Einwohnerzahl 01.01.2018; Durchschnitt TD 100 CS = 13,9

Wohnfertigstellungen nach Gebaudearten

3% 31%

B Einfamilienhauser

O Zweifamilienhauser

@ Mehrfamilienhauser

2016 2015 2014
130.000 | 139.000 | 166.000
32.077 42.023 36.654
247,21 301,96 221,04

Aufteilung der Bodenflache

7,0%

34,6% 47,0%

11,3%

BSiedlungsfliche ®Wald @ Landwirtschaft @ Sonstige Flachen

Datenstand: 31.12.2018

Siedlungs- und Verkehrsflache nach Nutzungsarten

25,3%

B Erholungsflache
B Verkehrsflache
20,3%

B Sonstige Gebéude

8,6% B Gewerbe, Industrie

10,3%

@ Wohnen

Farth

@ TD 100 CS

Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander; eigene Berechnungen THOMAS DAILY

Gebéaudefldchen (Wohnen, Gewerbe und Industrie, sonst. Gebdude): Zur Gebaude- und Freiflache gehéren Flachen mit Gebauden (Gebédudeflachen) sowi e unbebaute Flachen (Freiflachen), die Zwecken der

Gebéaude untergeordnet sind.

Erholungsflache: Die Erholungsflache umfasst unbebaute Flachen, die Uberwiegend dem Sport, der Erholung oder dazu dienen, Tiere oder Pflanzen zu zeigen sowie Friedhofsflachen. Hierzu gehéren u.a.

Grinanlagen einschlief3lich Parks, Schrebergarten und dgl. sowie Sportflachen und Campingplatze

Verkehrsflache: Unbebaute Flachen, die dem Stralen-, Schienen- oder Luftverkehr sowie Landfléchen, die dem Verkehr auf den WasserstralRen dienen . Zudem sind hier Betriebsflachen (unbebaute Flchen, die
Uberwiegend gewerblich, industriell oder fir Zwecke der Ver- und Entsorgung genutzt werden, wie z.B. Halden, Lagerplatze, Deponien und dgl.) in der Verkehrsflache enthalten.

TD 100 Cities Survey 2020
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Nachfolgend sind die Befragungsergebnisse des TD 100 Cities Surveys 2020 im Einzelnen darge-
stellt, gegliedert nach Biro-, Einzelhandelsflachen- und Wohnungsmarkt. Fir die Segmente
BUro und Einzelhandel werden zusatzlich die Werte aus den vorherigen Jahrgangen ab 2015 an-
gegeben.

Der Buroflachenmarkt

Buroflachenmarkt Firth
Spitzenmieten im Vergleich 2019
18,0

15,8

16,0

15,1

= 14,0
12,2

12,0

10,0

8,0

6,0

Euro / m2 (netto, kalt

4,0
2,0

0,0
Farth @ Stadte < @ TD-Region Sid @ TD-Stadte
200.000 Ew.

Incentives

kirzere Mietlaufzeit, mietfreie Zeit, Sonderkindigungsrecht, Zuschuss/Ubernahme von
Ausstattungs-, Ausbau- und Sanierungsmaf3nahmen

Prozentualer Anteil der Jahresnettokaltmiete*:

20192,00-3,99 %
2018 2,00-3,99 %

Biro-Toplagen

Schwabacher Strafe, Uferstadt, Rudolf-Breitscheid-StralRe, Golfpark
Biroflachenbestand in m2: 650.000

Biroflachenumsatz der letzten 12 Monate: 17.000

*Hinweis: Die Angaben beziehen sich auf die gesamte Vertragslaufzeit.
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Mietpreise & Renditen

Spitzenmiete*
Biroflachen ab 200 m2, in Euro/m? 12,17 10,90 10,80 10,80 10,50
(pro Monat netto, kalt)

Durchschnittsmiete
Buroflachen ab 200 m?, in Euro/m? 8,50 8,00 8,00 8,00 7,80
(pro Monat netto, kalt)

Entwicklung der Spitzenmiete
in den vergangenen 12 Monaten /‘ /‘ — /\ —
Prognose fir die Spitzenmiete
in den kommenden 12 Monaten ;\ ;\ - - -
Nettoanfangsrendite , 00 10 20 o
(in Prozent) 5,20 7 7 7 7.3
Transaktionsvolumen (Verkauf

( ) — / — / —

in den letzten 12 Monaten

Leerstand

Leerstandsquote
(in Prozent)

6,13 9,20 9,30 9,50 9,00

Leerstandsentwicklung

in den vergangenen 12 Monaten \' \' E >
Prognose des Biroflachenleerstands \
in den kommenden 12 Monaten l
Nachfrage
Buroflachennachfrage
. 7/ — — — —
in den vergangenen 12 Monaten
Prognose der Biroflachennachfrage
) / — — — —
in den kommenden 12 Monaten
Praxis der Gewahrung von Incentives
. — N — — —
in den vergangenen 12 Monaten
Flachenzuwachs
— — \ — —

in den kommenden 12 Monaten
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Der Einzelhandelsflachenmarkt

Einzelhandelsflachenmarkt Furth
Spitzenmieten im Vergleich 2019

120 113
109
100
g w0 - K
=< 69
o)
@ o
§ 60 51 m Mietflache < 120 m2
£
S Mietflache = 120 m?
E’ 40 33
22
20
0
Farth @ Stadte < @ TD-Region @ TD-Stadte
200.000 Ew. Sud

Kleinere Einzelhandelsflachen (60 m2 bis 120 m2)

Die Spitzenmiete kleinerer Einzelhandelsflachen (< 120 m2) in 1A-Lage ist in den vergangenen Monaten
nahezu unverandert geblieben. Es wird davon ausgegangen, dass die Einzelhandelsmieten in 2020 fir
Objekte bis 120 m? unverandert bleiben werden. Insgesamt erwarten die befragten Experten fir das
kommende Jahr eine leicht rickldufige Nachfrage nach Einzelhandelsflachen in 1A-Lage.

In 1B-Lage ist die Spitzenmiete in den vergangenen 12 Monaten leicht gesunken. Fir das kommende Jahr
wird ein leichter Rickgang der Einzelhandelsmieten in 1B-Lage fUr Objekte bis 120 m2 erwartet.

GroRere Einzelhandelsflachen (ab 120 m?)

Die Spitzenmiete grofRerer Einzelhandelsflachen (> 120 m?) in 1A-Lage ist in den vergangenen Monaten
nahezu unverandert geblieben. Es wird davon ausgegangen, dass die Einzelhandelsmieten in 2020 fir
Objekte Gber 120 m2 unverandert bleiben werden.

TD 100 Cities Survey 2020 16



Mietpreise & Renditen

Spitzenmiete 1A-Lage

(60— 120 m2 Top-Mietflachen) in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt) 33 35 40 55 35
Spitzenmiete 1A-Lage, grofiere Flachen s 5 .8 ,
(> 120 m2 Top-Mietflachen) in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt) ° 35 >
Spitzenmiete 1B-Lage 5 5 5
(60— 120 m2 Top-Mietflachen) in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt) 17:5 0 0 30 5
Spitzenmiete 1B-Lage, groRere Flachen
(> 120 m2 Top-Mietflachen) in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt) 1 15 12 15 15
Nettoanfangsrendite
EZH-Flachen in 1A-Lage (in Prozent) 500 kA 6,40 530 6,30
Kaufpreisvervielfaltiger*
EZH-Flachenin 1A-Lage . 16 155
Entwicklung
Entwicklung der Spitzenmiete in 1A-Lage
et , - - N 7

(60— 120 m2 Top-Mietflache) in den vergangenen 12 Monaten

Entwicklung der Spitzenmiete in 1A-Lage,

grofiere Flachen —> — . 7 N
(> 120 m2 Top-Mietflachen) in den vergangenen 12 Monaten

Prognose der Spitzenmiete in 1A-Lage
(60— 120 m2 Top-Mietflachen) in den kommenden 12 Monaten l'

Prognose der Spitzenmiete in 1A-Lage,

grofiere Flachen N N N — —
(>120 m2 Top-Mietflachen) in den kommenden 12 Monaten

Nachfrage

Einzelhandelsflachennachfrage
in den vergangenen 12 Monaten \' \‘ \‘ ] —
Prognose der Nachfrage \ N \ N N

in den kommenden 12 Monaten

*Der Kaufpreisvervielfaltiger wurde im Rahmen der Befragung 2017 zum ersten Mal erhoben. Daher lassen sich fir diesen Wert keine historischen Daten
ausweisen.
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100 Cities Ranking

Birospitzenmiete*
Rang Rang Stadt

2018 2019

1 1 Frankfurt 43,
2 2 Minchen 40,5
3 3 Berlin

5 4 Hamburg

4 5 Disseldorf 28,19

28 40 Giel3en 12.7

k.A. 41 Koblenz 12,5

33 42 Firth 12,2

26 42 Passau 12,2

KA. 43 Aschaffenburg 121

k.A. 58 Kaiserslautern

38 59 Villingen-Schwenningen

41 60 Gutersloh

41 61 Schwerin

k.A. 62 Gera

Spitzenmiete Einzelhandel?
Rang Rang Stadt

2018 2019
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1 1 Minchen 380
2 2 Berlin 335
3 3 Frankfurt 333
4 4 Dusseldorf 281

4 5 Stuttgart 278

25 L4t Gelsenkirchen

27 45 Friedrichshafen

28 46 Wolfsburg 35

28 47 Firth 3

28 48 Bergisch Gladbach 30

k.A. 48 Gera

29 49 Cottbus

29 50 Ludwigshafen

29 51 Villingen-Schwenningen

k.A. 52 Solingen

1ab 200 m2 Mietflache; keine Angabe zur Spitzenmiete 2019 fir Bremerhaven, Fulda, Hamm, Leverkusen, Ludwigsburg, Lineburg, Neuss, Ratingen,
Salzgitter, Siegen, TUbingen, Witten und Zwickau ).

2Top-Objekte 1A-Lage, zw. 60 — 120 m2; keine Angaben zur Spitzenmiete 2019 fir Aschaffenburg, Augsburg, Braunschweig, Bremerhaven, Duisburg,
Erfurt, Fulda, Gottingen, Hagen, Hamm, Heilbronn, Herne, Ingolstadt, Kaiserslautern, Leverkusen, Ludwigsburg, Lineburg, Milheim an der Ruhr,
Neuss, Neu-UIm, Oberhausen, Osnabriick, Paderborn, Potsdam, Ratingen, Salzgitter, Schwerin, Siegen, Tibingen, Wilhelmshaven, Witten, Wuppertal
und Zwickau .

3 Aufgrund von Mehrfachbelegungen desselben Ranges wurde im diesjéhrigen Ranking als letzte Position Rang 62 (Biro) bzw. Rang 52 (EZH) vergeben.
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Der Wohnungsmarkt

Ubersicht der Lagen

Sehr gute Lage:
Dambach, Espan, Oberfirberg

Gute Lage:
Haselbuck, Unterfarnbach, Westvorstadt, Hornschuchpromenade

Einfache Lage:
Bislohe, Sack, Sidstadt

Kaufpreise freistehender Ein- und Zweifamilienhauser (EUR, 100-150 m2 Wohnflache, Neubau)

Sehr gute Lage k.A. 370.000 340.000
Gute Lage k.A. 320.000 250.000
Einfache Lage k.A. 280.000 200.000
Tendenz 1 2

in den vergangenen 12 Monaten

Erwartung
in den kommenden 12 Monaten

Kaufpreise Eigentumswohnungen (EUR/m2, 60-80 m2 Wohnflache, Neubau)

Sehr gute Lage k.A. 4.500 3.900
Gute Lage k.A. 3.200 3.100
Einfache Lage k.A. 2.500 2.200
Tendenz N 1

in den vergangenen 12 Monaten

Erwartung
in den kommenden 12 Monaten
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Durchschnittliche Mietpreise 2019

16,0 -
14,0 13,3
=120 - 10,9
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k.A. k.A. k.A.
0,0 - T x
einfache Lage gute Lage sehr gute Lage
Mieten
2019 2018 2017
Sehr gute Lage k.A. 11,50 10,70
Gute Lage k.A. 9,00 8,90
Einfache Lage k.A. 8,00 7,60
Tendenz P e
in den vergangenen 12 Monaten
Erwartung 2 2
in den kommenden 12 Monaten
Leerstand und Nachfrage
2019 2018 2017
Leerstandsquote
(in Prozent) KA. 4,80 500
Leerstandsentwicklung
. N —
in den vergangenen 12 Monaten
Leerstandsprognose \ N
in den kommenden 12 Monaten
Nachfrage Wohnungskauf . 7 7
Nachfrage Vermietung . 7 7
Transaktionen
2019 2018 2017
Transaktionsmarkt
: 7 T
in den vergangenen 12 Monaten
Prognose Transaktionsmarkt
. 7 7
in den kommenden 12 Monaten
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Alle Stadte und Berichtsbande im Uberblick

Stadt Stadt Stadt Stadt
Aachen Frankfurt Kiel Paderborn
Aschaffenburg Freiburg Koblenz Passau
Augsburg Friedrichshafen Kéln Pforzheim
Bad Homburg Fulda Konstanz Potsdam
Bamberg Farth Krefeld Ratingen
Berg. Gladbach Gelsenkirchen Leipzig Regensburg
Berlin Gera Leverkusen Reutlingen
Bielefeld Gieflen Libeck Rostock
Bochum Gottingen Ludwigsburg Saarbrucken
Bonn Gutersloh Ludwigshafen Salzgitter
Braunschweig Hagen Lineburg Schwerin
Bremen Halle (Saale) Magdeburg Siegen
Bremerhaven Hamburg Mainz Solingen
Chemnitz Hamm Mannheim Stuttgart
Cottbus Hanau Monchengladbach Trier
Darmstadt Hannover Mulheim a.d. Ruhr Tubingen
Dortmund Heidelberg Munchen Ulm
Dresden Heilbronn Minster Vill.-Schwenn.
Duisburg Herne Neu-Ulm Wiesbaden
Dusseldorf Hildesheim Neuss Wilhelmshaven
Erfurt Ingolstadt Nurnberg Witten
Erlangen Jena Oberhausen Wolfsburg
Essen Kaiserslautern Offenbach Wuppertal
Esslingen Karlsruhe Oldenburg Wirzburg
Flensburg Kassel Osnabruck Zwickau

B =Buro | E=Einzelhandel | W=Wohnen | Wf = Stadtentwicklungsprofil der Wirtschaftsforderung
Alle Berichte verfigen tUber Rahmendaten (Soziookonomie, Baustatistik, Steuereinnahmen) und historische Ergebnisse bis 2015.
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Definitionen und Begriffserklarungen

Biroflachenbestand
Der Buroflachenbestand ist die Gesamtflache der fertiggestellten (vermieteten und leerstehenden) Birofldchen innerhalb eines Marktes
zum Erhebungsstichtag.

Biroflachenumsatz
Der Biroflachenumsatz ist die Summe aller Vermietungen innerhalb eines Marktes inklusive der Ankaufe bzw. Neuentwicklungen durch
Eigennutzer.

Durchschnittsmiete
Die Durchschnittsmiete ist der flaichengewichtete Mietpreis aller neu abgeschlossenen Mietvertrége innerhalb eines Zeitraums fir einen
definierten Markt.

Flachennachfrage
Die in einem Teilmarkt innerhalb eines bestimmten Zeitraums registrierten aktiven Fldchengesuche. Hierbei werden neben Anfragen
von potentiellen Mietern auch die Gesuche der Eigennutzer bericksichtigt.

Einzelhandelsumsatz

Der Einzelhandelsumsatz beschreibt die Gesamtheit der Einkaufe aller Konsumenten, um den 6rtlichen Einzelhandel messen und ver-
gleichen zu kénnen. Fir die Ermittlung werden alle im stationdren Einzelhandel erzielten Umséatze zugrunde gelegt (zu Endverbraucher-
preisen). Umsétze aus Versandhandel, Autohandel und Tankstellen sind nicht enthalten.

Erzielbare Spitzenmiete

Die zum Erhebungszeitpunkt erzielbare nominale Miete fir eine hochwertige Vermietungsflache im jeweiligen Teil-markt. Im Birosektor
wurde eine MindestgréfRe von 200 m2 Mietfldche zugrunde gelegt. Bei Einzelhandelsflachen wurde im vorliegenden Bericht zwischen
kleineren Objekten (60-120 m2 Mietflache) und gréRReren Objekten (>120 m2 Mietflache) unterschieden.

Kaufkraft

Die Kaufkraft bezeichnet das verfigbare Einkommen der Bevilkerung (Nettoeinkommen aus Erwerbstatigkeit, Vermogen, Renten, Pen-
sionen, Arbeitslosen- und Sozialhilfe bzw. andere staatliche Transferleistungen). Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft beinhaltet nur
diejenigen Anteile der Kaufkraft, die fir Ausgaben im Einzelhandel zur Verfigung stehen.

Leerstand
Summe aller fertiggestellten Flachen, die zum Erhebungszeitpunkt ungenutzt sind bzw. fir Vermietung, Untervermietung oder zum
Verkauf angeboten werden und innerhalb von drei Monaten beziehbar sind.

Pendlersaldo

Das Pendlersaldo einer Stadt gibt an, ob mehr Arbeitskrafte zum Arbeiten in die betreffende Stadt kommen oder ob mehr Bewohner der
Stadt aulRerhalb arbeiten. Kommen mehr Pendler in die Stadt, spricht man von Einpendleriberschuss. Arbeiten mehr Personen auf3er-
halb, handelt es sich um einen Auspendleriberschuss.

Wohnlagen

Die Wohnlagen dienen zur Bewertung der qualitativen und stddtebaulichen Einbindung der Immobilie, hierbei wird zwischen einfacher,
guter und sehr guter Lage unterschieden. Ausschlaggebende Faktoren sind u. a. die Art der Bebauung, Verkehrs- und Versorgungsinfra-
struktur, Larm, Grinzonen bzw. Naherholungsflachen, Image des Viertels.

Vervielfacher
Kennziffer zur Rentabilitdtsbewertung einer einzelnen Transaktion, Alternative ist die Nettoanfangsrendite.

Faktor/ Vervielfaltiger = Netto-Kaufpreis / Vertragsmiete p. a.
Nettoanfangsrendite = (Vertragsmiete p. a. — nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten) / Brutto-Kaufpreis
Zentralitat

Einzelhandelszentralitat ist ein Maf3 fur die Attraktivitat einer Stadt als Einkaufsort: Sie beschreibt das Verhéltnis aus dem Einzelhandel-
sumsatz zur einzelhandelsrelevanten Kaufkraft am Ort. Liegt dieser Wert Uber 100, bedeutet dies, dass in der Stadt mehr Umsatz im
Einzelhandel getétigt wird, als die dort lebende Bevélkerung ausgibt — d. h. es gibt einen Kaufkraftzufluss aus dem Umland und den
Nachbarstéddten. Ist die Zentralitatskennziffer kleiner als 100, spricht man von abflie3ender Kaufkraft.
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