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BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Anwohner
Stellungnahme 14.03.2020

Die im Rahmen der 1. ¢ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Be-
denken fiihrten zu notwendigen Plananderungen, durch welche die Grundziige
der Planung beriihrt wurden. Zu der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 291 b werden seitens der Unterzeichnenden
folgende Forderungen und Bedenken erhoben:

Stellplatze

Es sollte eine zusatzliche Tiefgarage auf dem B-Plan Geldnde seitens der Stadt
gefordert und festgesetzt werden, um der Parkplatznot nachhaltig zu begegnen
und diese durch fehlende Parkplatze aufgrund von NeubaumaBnahmen nicht zu
verstarken.

In der bisherigen Abwagung ist lediglich ausgefiihrt, dass flir die einzelnen Vor-
haben die Stellplatze in ausreichender Zahl nachzuweisen sind.

Die Parkplatzsituation ist bereits im Bestand vollig unzureichend und durch weitere
Neubauten, u. a. in der 6stlichen Hornschuchpromenade hat sich diese Situation
weiter verschlechtert. Die Bebauungsverdichtungen und Gebaudeaufstockungen
im Umfeld flhrten bereits zu einer massiven Parkraumverdrangung. Deshalb be-
stand und besteht die Forderung, zusatzlichen Parkraum (z. B. Tiefgarage) inner-
halb des Bebauungsplanes 291 b festzusetzen.

Es geht nicht nur um Festsetzungen von Parkraum flir das unmittelbare Bauvor-
haben. Es geht darum, Parkraum flir die Anwohner im Umfeld zu sichern. Hier
ware eine Kostenbeteiligung durch die Stadt nétig. Das geplante Parkhaus Geb-
hardtstraBe reicht hierzu nicht aus, da hierdurch lediglich ein Teil des durch Um-
planungen verlorenen gehenden Parkraumes im Bereich Hornschuchprome-
nade/KdnigswarterstraBe kompensiert wiirde. Es wird bei Vorhaben im Umfeld

Die Aussagen zur Stellplatzsituation im stadtebaulichen Umfeld wurde bereits im
wahrend der 6ffentlichen Auslegung dargelegt und im dortigen Verfahrensschritt
abgewogen.

Der vorliegende Bebauungsplan muss in erster Linie die sich aus den Planungen
ergebenden Stellplatzproblematiken und Anforderungen lésen. Hierfiir sind im Pla-
nungsgebiet ausreichende Flachen flir den ruhenden Verkehr vorzusehen, bzw.
planerisch im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung umsetzbar sein. Dies ist im
vorliegenden Fall als gegeben zu erachten. Der erforderliche Stellplatzbedarf ist
gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Flrth zu ermitteln und im Rahmen der kon-
kreten Vorhabenplanungen durch die einzelnen Vorhabentrdager nachzuweisen.
Dies wird im vorliegenden Fall aufgrund der geplanten Verdichtung vorrangig in
Form von Tiefgaragen oder gestapeltem Parken (Parkhdusern) erfolgen. Darliber
hinaus wurde im Planungsgebiet eine Vielzahl von o&ffentlichen Stellplatzen fir
Besucher des neuen Quartiers vorgesehen, welche zum Teil ggf. auch fiir Pendler
am U-Bahnhof JakobinenstraBBe zur Verfligung stehen. In der Gesamtbewertung
ist von einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzflachen flir den sich aus den Pla-
nungen ergebenden Stellplatzbedarf innerhalb des Gebietes selbst auszugehen.
Eine Stellplatzablése wird daher im vorliegenden Fall fiir das Planungsgebiet nicht
erforderlich sein.
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immer wieder groBziigig die Stellplatzablése in Anspruch genommen, obwohl die
zustandige Verkehrsbehorde dies ablehnt.

Bauwerkshohen/Fassadengestaltung

Die Bauwerkshdhen sollen (ber allgemeine Festsetzungen fiir das betreffende
Baufeld definiert werden.

Hierbei konnen die Hohen zwischen 10,50 und 18,50/19,80/22,00/29,00 m vari-
ieren. Grundsatzlich ist von der Errichtung der Baukdrper in Maximalhéhe auszu-
gehen.

Der Forderung, im denkmalgeschiitzten Umfeld besonderes Augenmerk auf die
Fassadengestaltung und eine geringe Héhe zu legen, wurde mit dem Hinweis be-
gegnet, dass das neue Quartier als weitgehend eigenstandig betrachtet werden
kann. Daher sollen keine auf den Bestand bezogenen Festsetzungen zur Fassa-
dengestaltung getroffen werden und die vorgesehene Hohenentwicklung soll
ebenfalls eine gewisse Eigenstandigkeit ausdriicken.

"Der Auftakt in das Planungsgebiet im Westen wird durch die Festsetzung zur
Errichtung eines das Umfeld pragenden "hohen Haus" getroffen. Dazu wird eine
Teilflache mit einer groBeren max. zulassigen Gebdaudehdhe definiert. Dieses Ge-
baude soll als Erganzung zu dem bestehenden ,hohen Haus" nérdlich der Geb-
hardtstraBe und dem in Planung befindlichen ,hohen Haus" slidlich der Gebhardt-
straBe das stadtebauliche Umfeld starken und bestimmen."

Die im stadtebaulichen Umfeld bekannten Stellplatzengpassen sind somit zunachst
nicht Planungsgrundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan selbst. Sie werden
durch diesen auch nicht verscharft. Dem stadtebaulichen Umfeld entstehen durch
die Planungen diesbeziiglich auch keine Nachteile. Im Planungsgebiet wurde zu-
dem eine Flache fiir ein Parkhaus festgesetzt, in welchem zusatzlich Stellplatze fir
BaumaBnahmen im stadtebaulichen Umfeld vorgesehen sind. Somit wird auch
diesbezliglich in der vorliegenden Planungen auf die Belange des stadtebaulichen
Umfeldes eingegangen. Darliber hinaus gehende Festsetzungen sind aus stadte-
baulicher Sicht nicht angezeigt.

Die Gestaltung des neuen Quartiers orientiert sich an dem gesamtstadtischen Ent-
wicklungsgrundkonzept der Stadt Firth flr die Entwicklung der brachgefallenen
Flachen entlang der Bahn. Das Konzept mit "hohen" Hausern als Bezugspunkte
im stadtebaulichen Raum ist als angemessene Entwicklung zu betrachten und
wurde mehrfach entsprechend abgewogen. Der subjektiven Einschatzung, dass
die bestehenden hohen Hauser "Bauslinden" darstellen, kann in Abwagung aller
Belange nicht gefolgt werden. Die Fragestellung was eine , Bausiinde" ist und was
nicht, obliegt dem Zeitgeist und dem Wandel der Meinung. Mit der Aussage wird
zudem aus fachlicher Sicht nicht die Hohe der bestehenden Hochhduser beman-
gelt, sondern deren Gestaltung. Die Detailgestaltung von Gebauden kann aber
nicht Grundlage fiir stadtebaulichen Entscheidungen sein. Hohe Hauser oder
Hochhduser miissen gerade auch in den heutigen Zeiten ein probates Mittel zur
effizienten Nutzung von innerstadtischen Flachen sein. Hiermit kann der Landver-
brauch reduziert werden und eine Beitrag zum Flachensparen geleistet werden,
was von allen Seiten zwischenzeitlich vehement gefordert wird. Die stéadtebauliche
Vertraglichkeit der Entwicklung der geplanten hohen Hauser innerhalb der stad-
tebaulichen Konzeption war dabei von Anfang an in den Abwagungsprozess ein-
bezogen. Hierbei wurde besonderes Augenmerk auf die Vertraglichkeit mit den
bestehenden griinderzeitlichen Baustrukturen an der Hornschuchpromenade ge-
legt. Hierzu wurden die Héhen der nordlich gelegenen Gebdude erfasst und im
Planungsprozess berlicksichtigt. Auch die Belange des Denkmalschutzes und die
Beachtung der Anspriiche an Belichtung und Beliiftung sowie Besonnung wurden
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Es ist unverstandlich, dass Bauslinden aus der Vergangenheit als Begriindung ftir
ein ,Weiter so!" dienen. Inwieweit sich durch die Errichtung von Hochhdusern eine
stadtebauliche Starkung des Umfeldes ergeben soll, ist nicht nachvollziehbar.
Stadtebaulich notwendig ware es, bei Bebauungsplanen und Baugenehmigungen
die Sicht- und Blickachsen zu berlicksichtigen, die ein Stadtbild ausmachen. Es
scheint wohl eher so, dass dem Investor mit einer Maximalverdichtung zu einer
gewinnbringenden Investition verholfen werden soll.

Es wurden gem. Begriindung die Hohen der bestehenden gegeniiberliegenden
Gebadude an der Hornschuchpromenade gepriift. Deren Traufhdhen werden zwi-
schen 310,90 m . NN und maximal 316,32 m U. NN angegeben. Die geplanten
Gebdude sollen eine max. Héhe von 316,00 . NN-317,30 m d. NN besitzen. H6-
henangaben zu den Gebauden, die entlang der KarolinenstraBBe verlaufen, liegen
nicht vor.

Es wurden die Ausgangshdhen in weiten Bereichen nochmals um 0,5 m angeho-
ben und die Maximalhdhen teilweise von 18,50 m auf 19,80 m erhdht. Es ergeht
seitens der Unterzeichnenden die Forderung, unter Beriicksichtigung der bereits
angehobenen Bezugshéhe um 0,50 m, die Festsetzung der Maximalhéhen auf
17,00 m zu begrenzen. Hohere Baukdrper sind insgesamt nicht akzeptabel.

in die Abwagung eingestellt und sind hierbei als angemessen beachtet zu erach-
ten. Von einer Maximalverdichtung zugunsten eines Investors kann daher nicht
ausgegangen werden. Die Planung erfolgt vielmehr unter besonderer Beachtung
der MaBgaben der Landes- und Regionalplanung zum Flachensparen und den
gleichlautenden Forderungen der Biirgerschaft. An den Planungen wird daher be-
zgl. der Hohenentwicklung festgehalten. Sie wird als stadtebaulich vertraglich er-
achtet.

Die Priifung der Hohenlage der Gebaude ndrdlich des Planungsgebiets erfolgte
durch einen Vermessungsingenieur mittels Tachymeter gestiitzter reflektorloser
Messung. Sie ist somit als korrekt zu erachten und stimmt mit eigenen Informati-
onen der Stadt Firth Gberein. Hohen von Gebaduden entlang der KarolinenstraBBe
sind in der Abwagung nicht als maBgeblich heranzuziehen. Die Bahnflachen tren-
nen hier deutlich die ,Stdstadt" von den Stadtbereichen nérdlich der Bahn stad-
tebaulich ab. Die Hohenentwicklungen in den Bereichen siidlich der Bahn haben
sich auch in der Vergangenheit unabhangig von den Flachen nérdlich der Bahn
entwickelt. Gebaudehdhen sldlich der Bahntrassen kénnen daher keine stadte-
baulichen Entwicklungsgrundlagen fiir das vorliegende Planungsgebiet sein.

Die erfolgte Anpassung der Bezugshéhen flir die Gebaude ergab sich aus der zwi-
schenzeitlich bereits erfolgten Entwurfsplanung der Verkehrsanlagen im Planungs-
gebiet. Ein Belassen der Bezugshtéhen auf den alten MaBgaben hatte zu Bezugs-
punkten unterhalb des StraBenniveaus geflihrt. Dies ist stadtebaulich und um Voll-
zug der Planung als ungeeignet zu erachten. Es erfolgte dabei eine maBvolle An-
hebung der Bezugshdhen auf den Bereich des sich aus der Verkehrsanlagenpla-
nung ergebenden StraBenniveaus. Die Belange der Gebdudehthen im stadtebau-
lichen Umfeld, insbesondere der Hornschuchpromenade wurden dabei in die Ab-
wagung der Entscheidung eingestellt. Es wurde die stadtebauliche Vertraglichkeit
der Anpassung fir gegeben erachtet. Die Bedenken der Anlieger diesbezliglich
werden daher nicht geteilt.
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Die bestehenden Traufhéhen im Bereich Hornschuchpromenade als Bezugshdhe
heranzuziehen ist stadtebaulich nicht vertraglich, u. a. da die Traufhéhen in der
KarolinenstraBe erheblich geringer sind.

Visualisierung

Auf die von den Anwohnern gewiinschte Visualisierung soll aufgrund fehlender
konkreter Gebdudeplanungen verzichtet werden. Die zwei schematischen Darstel-
lungen der H6henentwicklung, die in die Begriindung aufgenommen wurden, sind
ohne wesentliche Aussagekraft.

Nach wie vor sind wir der Ansicht, dass die Visualisierung fir die politische Ent-
scheidung notwendig ist. In diesem Zusammenhang wird u. a. auf die hilfsweise
Darstellung mit Luftballons zum Aufzeigen der Hohensituation des Bahndammes
beim S-Bahn-Verschwenk verwiesen. Erst durch diese MaBnahme und die 3-0-
Visualisierung konnten sich die Beteiligten die Auswirkungen hinreichend vorstel-
len. Die Mindesthéhe der notwendigen Larmschutzwand ist festgelegt. Deshalb
kann ohne Probleme eine Visualisierung vorgenommen werden. Es ergeht deshalb
die Forderung, die MaBnahme unter Einbeziehung der Larmschutzwand in 3-0
darzustellen. Fir die weiteren baulichen MaBnahmen sind spatestens im Rahmen

Die bemangelte Anhebung der zulassigen Gesamthohe betrifft das geplante Park-
haus und ergibt sich aus der Umsetzung der Forderung nach einem durchgehen-
den Griindach Uber der obersten Geschossebene. Bei entsprechenden Parkhau-
sern handelt es sich heutzutage um Systembauweisen. Ein Verzicht auf die Erho-
hung hatte eine deutliche Reduzierung der umsetzbaren Stellplatzanzahl zur Folge
gehabt. Dies ist in der Abwagung der Vor- und Nachteile der geringfligigen Erho-
hung der zuldssigen Gebdudehohe in einem Teilbereich als nicht vertretbar zu
erachten und hatte weitere Stellplatzanlagen an andere Stelle mit deutlich nega-
tiveren Auswirkungen als die geringe Erh6hung der Gebaudehdhe zur Folge ge-
habt. An der getroffenen Festsetzung wird daher festgehalten.

Wie vorstehend bereits ausgefiihrt, sind die Héhenentwicklungen entlang der
KarolinenstraBe aufgrund des Abstandes zum Planungsgebiet nicht als maBgeblich
zu erachten. Der gewahlte stadtebauliche Bezug an der Hornschuchpromenade
ist als angemessener Bezug flir das stadtebauliche Gesamtquartier zu erachten.

Die Forderung nach einer Visualisierung wurde bereits im Rahmen der éffentlichen
Auslegung des Entwurfes erhoben. Sie wurde im Rahmen der damaligen Abwa-
gung beraten und abgewogen. Die Abwagung lautete wie folgt:

~Eine Visualisierung der Planungen wiirde konkretisierte Planungen zur Baumasse
notwendig machen. Diese Angaben liegen zum aktuellen Zeitpunkt aber noch
nicht vor. Dies ist auch nicht zwingend notwendlg, da Bebauungsplans ein sog.
Angebotsbebauungsplan ist. Die getroffenen Festsetzungen sichern zum einen
elne eigenstandige Entwicklung des Planungsgebietes als neues Quartier und neh-
men aber anderseits aber sehr wohl auf die bestehenden Hohenentwicklungen im
Umfeld Riicksicht. Dies sollte durch die schematischen Darstellungen dargelegt
werden und die VerhaltnismaBigkeit der Hohenentwicklungen darstellten. Der For-
derung nach einer weitergehenden Visualisierung wird weiterhin nicht gefolgt, da
hierfiir keine ausreichende Konkretisierungen vorhanden sind und jede Darstel-
lung zum aktuellen Zeitpunkt Spekulation ware."
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der Bauantragsstellung Visualisierungen vorzulegen und der Offentlichkeit zu pra-
sentieren. Um eine qualitatsvolle Gestaltung der Bebauung zu erreichen, ist ein
Realisierungswettbewerb zu fordern.

Fassadenbegriinung

Im ndheren Umfeld (Nirnberger StraBe) befindet sich ein Parkhaus, dessen Be-
grinung der AuBenfassade wohl seit Jahren nicht gelingt. Hier zeigt sich deutlich,
wie negativ sich fehlende Festsetzungen auswirken.

An dieser Abwagung wird weiterhin festgehalten. Hinsichtlich der Forderungen der
Visualisierung von EinzelbaumaBnahmen wird auf die Darstellungspflichten gem.
Vorlagenverordnung zur Bayerischen Bauordnung im Rahmen des jeweiligen bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren verwiesen.

3D Visualisierungen kénnen dort seitens der Genehmigungsbehérde gefordert
werden, soweit diese zur Prifung des Vorhabens notwendig sind. Die Forderung
nach Realisierungswettbewerben wird an den Vorhabentrager zur Priifung weiter-
geben. Es handelt sich hier um private Grundstiicksflachen auf deren Entwicklung
die Stadt Flrth Gber die stadtebaulich ordnenden notwendigen EntwicklungsmaB-
gaben hinaus nur bedingt Einfluss nehmen kann. Hier ist im Besonderen der Bau-
kunstbeirat zu benennen, welcher auch zu EinzelbaumaBnahmen die Verwaltung
und die Vorhabentrager berat.

Im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde eine verpflichtende
Begriinung der Fassaden von Parkhdusern festgesetzt. Die Vorgabe der Stell-
platzsatzung wurde damit nochmal explizit in den Bebauungsplan aufgenommen
und wird zudem im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan mit dem Vorha-
bentrager nochmal Uber die Festsetzungen hinaus detailliert geregelt. Weiterge-
hende Forderungen nach Festsetzungen (ber die Gestaltung von Parkhauser
sind daher in Abwagung aller Belange entbehrlich. Die getroffenen Festsetzun-
gen sind als ausreichend zu erachten.
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Deutlich erkennbar ist die Fassade, die den "Charakter eines FuBabstreifers" hat,
wahrenddessen das Griin in den Pflanztrégen, das diesem Anblick entgegen wir-
ken sollte, nur in kimmerlichen Ansatzen vorhanden ist.

Weshalb unter dem Aspekt der VerhaltnismaBigkeit und der Gestaltungsfreiheit
keine Fassadengestaltung und -begriinung des Parkhauses festgesetzt werden
soll, ist nicht nachvollziehbar.

Wir fordern sowohl die Festsetzung mit Angaben zur qualitatsvollen Fassadenge-
staltung, als auch zur Fassadenbegriinung.

Umwelt- und Klimaschutz
Durch die massive, verdichtete Bebauung, die auf dem Geldnde geplant ist, ist es

deswegen umso wichtiger ausreichend Griinflachen und griine Fassaden zu schaf-
fen, um einer weiteren Uberhitzung der Innenstadt zu begegnen.

Die Belange des Umwelt und Klimaschutzes wurden bereits im gesamten Pla-
nungsprozess durchgehend in die Entscheidungen und Abwagungen einbezoge-
nen. Dies betrifft auch die von den Einwendungsflihrern bereits im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung geforderten nach Erstellung eines gesonderten Gut-
achtens Uber die Klimaauswirkungen.
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Die Temperaturerh6hung, die sich im Umfeld durch die geplante massive Bebau-
ung einstellen wird, wurde nicht untersucht. Nachdem das Problem gerade in den
beiden heiBen Sommern 2018 und 2019 sehr prasent war, ist sicher zu stellen,
dass sich hierdurch keine weitere Verschlechterung im Umfeld ergibt. Aus Sicht
der Unterzeichnenden ist der geringe Anteil an festgesetzten Griinflachen und
Baumquartieren nicht ausreichend, um dem Problem nachhaltig zu begegnen.

Die Ausfiihrungen zu Klimaschutz und Klimaanpassung lassen vollkommen auBer
acht, dass es durch die geplante Abriegelung des Quartiers nach Stiden durch eine
vollkommen geschlossene Larmschutzwand und die erhebliche bauliche Verdich-
tung mit der einhergehenden hohen Warmespeicherkapazitdt der Baukorper zu
einer Erhéhung der Temperatur an den Randern des Baugebietes kommen wird,
insbesondere im Bereich der KarolinenstraBe und der Hornschuchpromenade.

Die studentische Arbeit, auf die man sich im Rahmen der Abwagung bezieht, hatte
mogliche gesamtstadtische Verbesserungsmdglichkeiten fir das Stadtklima zum
Thema. Der Fall der geplanten Flachenverdichtung eines Gebietes von rd.
20000 m2 mit massiven Baukorpern und deren Warmeabstrahlung wurde nicht
untersucht.

Fir die Planung einer derart verdichteten Bauweise spielt aufgrund des Klimawan-
dels und der immer warmeren Sommer das Thema Heat Island Effekt und eine
gute Nachtauskiihlung/Durchliftung eine groBe Rolle. Die lokalen Potentiale miis-
sen genutzt werden, um der sommerlichen Uberhitzung entgegenzuwirken.

Die Festsetzungen der zwingenden naturnahen Gestaltung der Freiflachen (Durch-
grinung) sowie der festgesetzten Dachbegriinung sind nicht ausreichend, um ei-
ner zusatzlichen Erwdarmung im direkten Umfeld mit den Auswirkungen auf die
Gesundheit, entgegen zu wirken.

Hierzu sind an den bestehenden Gebduden entlang der KarolinenstraBe und der
Hornschuchpromenade Jalousien vorzusehen, sofern diese an den Wohneinheiten

Die Flachen des Planungsgebietes waren bisher als Bahnbetriebsflachen ohne we-
sentliche Begriinung genutzt. Sie haben daher bereits jetzt als warmeproduzie-
rende Flachen im Stadtgebiet gewirkt und haben keinen positiven Einfluss auf
lokale Kleinklima.

Studien zeigen zudem, dass zur Erfassung und Bewertung des Klimas einer Kom-
mune nicht kleinrdumig einzelne Teilbereiche betrachtet werden kénnen. Vielmehr
ist global flir das Stadtgebiet zu priifen, wie sich das Klima in der Stadt entwickelt
und welche MaBnahmen sich positiv auf die Gesamtentwicklung auswirken wir-
den. In diesem Sinne ist daher der Forderung nach eine Einzelfallbetrachtung filr
das Planungsgebiet im Sinne eines Gutachtens auch weiterhin zu widersprechen.

Flir das Umfeld des Planungsgebietes ist auch weiterhin festzustellen, dass hier
im Bestand keine maBgeblich positiv fir das Kleinklima wirkenden Flachen vor-
handen sind. Die in der bisherigen Abwagung benannten studentischen Arbeit in
Abwagung aller Belange durchaus als geeignete Grundlage flir mdgliche gesamt-
stadtische Verbesserungsmaglichkeiten fiir das Stadtklima in Firth zu erachten.

Die daraus erfolgte Ableitung, dass selbst ein vollsténdiger Verzicht auf die Pla-
nungen und die Anlage einer ausschlieBlichen Griinflache keine merkliche positive
Auswirkung auf das Stadtklima habe wiirde, wird weiterhin fiir korrekt erachtet.
Dies ergibt sich insbesondere aus den fehlenden Anschlussmdglichkeiten einer
lokalen Grinflache an die klimatisch wirksamen Griinziige und Freiflachen im Um-
feld von Firth, insbesondere den Talraum der Pegnitz. Ein Gutachten kénnte nur
gesamtstadtisch sinnvoll erarbeitet werden. Kleinraumig wiirden sich aus einem
Gutachten keine sinnvollen Ergebnisse oder Abwagungsgriinde ableiten lassen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Durchgriinung der nicht Gberbauten Freifla-
chen werden weiterhin fiir angemessen erachtet. Im Rahmen des geanderten Ent-
wurfes wurde nun zudem die verpflichtende Ausfiihrung von Griindachern fiir das
gesamte Planungsgebiet aufgenommen. Hieraus ist mit einem erheblichen positi-
ven Beitrag zur Minimierung der Warmeerzeugung aus den Dachflachen und Ver-
besserung des Kleinklimas im Planungsgebiet sowie dem stddtebaulichen Umfeld
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nicht vorhanden sind. Denkmalschutzrechtliche Belange sind beim Einbau zu be-
ruicksichtigen. Aufgrund des Zusammenhanges mit der auBerst dichten Bebauung,
auf welche auch die Begriindung zum Bebauungsplan immer wieder hinweist, sind
diese MaBnahmen von der Stadt oder dem Investor durchzuftihren.

Es ist deshalb mittels Gutachten darzulegen, dass es durch die massive Bebauung
auf dem bisher freien Gelande nicht zu weiteren Erwarmungen im Umfeld kommt.

Grundsatzlich besteht weiterhin die Forderung, die Griinflachen und die Anzahl
neuer Baume mit der Schaffung warmemindernder Grlinglirtel dementsprechend
zu erhdhen.

zu rechnen. Hierzu wird weiterhin auch die sich voraussichtlich ergebende Rick-
haltung von Niederschlagswasser auf den Dachflachen beitragen. Extensiv be-
grinte Dacher halten im Jahresmittel etwa 60 bis 90% der Gesamtniederschlags
zuriick. Bei Intensivbegriinungen kdnnen es sogar bis zu 99% des Niederschlags
sein. Dadurch werden die maximalen Abflussspitzen bei Starkregenereignissen um
50 bis 100% gemindert. Durch die Verdunstung des rlickgehaltenen Nieder-
schlagswassers kann einen Beitrag zu Reduzierung der Temperaturen und Ver-
besserung der Luftfeuchtesituation geleistet werden. Weiterhin tragt auch die Mi-
nimierung der Temperaturunterschiede zwischen Tag und Nacht bei Griindachern
gegenliber harten Bedachungen zu einer Verbesserung des Kleinlimas bei. Fein-
staub und Luftschadstoffe sowie CO2 werden durch die begriinte Dachflache her-
ausgefiltert und im Susbtrat gebunden, abgebaut und von den Pflanzen aufge-
nommen. Das Wachstum der Pflanzen senkt die CO2-Belastung, indem das Treib-
hausgas dauerhaft gebunden wird. Dachbegriinungen tragen zur Luftschalldam-
mung bei und kénnen damit zu einem gewissen Grad zur Reduktion des StraBen-
und Bahnldarms beitragen. Zudem lassen sich selbst in stark bebauten Gebieten
die Auswirkungen der Warme- oder Hitzeinseln durch Griindacher deutlich redu-
zieren und ein positiver Effekt auf Stadtklima schaffen.

Es ist somit davon auszugehen, dass sich aufgrund der angestrebten verdichteten
Bauweise allein durch die festgesetzten Griindacher eine Reduzierung der Warme
aus den bisherigen Bahnflachen einstellen wird. In der Gesamtbetrachtung ist
auch weiterhin nicht davon auszugehen, dass sich durch die Planungen eine Ver-
schlechterung der kleinklimatischen Verhaltnisse gegeniiber der Bestandssituation
einstellt.

Durch die Festsetzung der zwingenden naturnahen Gestaltung der Freifldchen
(Durchgriinung) sowie der festgesetzten Dachbegriinung ist davon auszugehen,
das sich der Anteil der begriinten Flachen im Planungsgebiet im Gegensatz zum
derzeitigen Zustand (Brachflache mit groBem Schotteranteil und Restasphaltfla-
chen) erhéhen wird und somit ein guter Beitrag zum Klimaschutz und zur Verbes-
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Denkmalschutz

Die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist nicht bekannt. GemaB
Bewertung und Abwagungsvorschlag wurde diese gesondert behandelt und
abgewogen.

Aufgrund fehlender Informationen wird das Bayerische Landesamt flir
Denkmalpflege um Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde gebeten.

Starkregen und urbane Sturzfluten

Forderung gem. Schreiben vom 05.12.2018:

,Die fiir die Volumenberechnung angesetzte 30-jéhrige Uberschreitungshéufigkeit
ist nicht ausreichend.

Liegt der Anteil der Dachflachen und nicht schadlos Uberflutbaren Flachen (z. B.
auch Innenhéfe) iiber 70%, so ist die Uberflutungspriifung fiir ein 100-jahriges
Regenereignis durchzufiihren.

Aufgrund der Starkregenereignisse und urbanen Sturzfluten, wie diese erneut in
diesem Sommer in weiten Teilen Europas auftraten, wird eine erhohte Sicherheit
gefordert."

Der neu erstellte Uberflutungsnachweis wurde nun fiir ein 100 j&hriges
Regenereignis gefiihrt.

Kanalnetz

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist ausgefiihrt, dass die vorhandenen
Kandle im Umfeld der geplanten Bebauung bereits jetzt Uberlastet sind. Die
Einleitung zusatzlichen Wassers aus dem Baugebiet ware nach einer solchen
Aussage ausgeschlossen.

serung der kleinklimatischen Verhaltnisse erfolgt. An der Abwagung und den er-
folgten Festsetzungen wird daher festgehalten. Den weitergehenden Forderungen
wird nicht entsprochen.

Die unteren Denkmalschutzbehérde sowie das bay. Landesamt fiir Denkmalschutz
waren im Verfahren beteiligt und haben keine Einwande mitgeteilt.

Der Uberflutungsnachweis wurde sowohl fiir Starkregenereignisse als auch Ext-
remregenereignisse (100 jahrliches Ereignis) gefiihrt. Die im Plangebiet hierfir
vorgesehenen Flachen sind auch fiir ein 100 jahrliches Regenereignis ausreichend
dimensioniert, so dass Gefahrdungen des Plangebietes als auch des Umfeldes hin-
reichend sicher ausgeschlossen werden kdnnen. Die erforderlichen Festsetzungen
wurden im Bebauungsplan getroffen und Teil des erneuten ausgelegten Entwurfs-
standes des Bebauungsplans. Den Forderungen war somit bereits entsprochen.

Das Planungsgebiet wird gem. den Abstimmungen mit der STEF sowie der unteren
Wasserbehoérde und dem WWA im Trennsystem entwassert. Die zu erwartende
Schmutzwassermengen, welche in das bestehende Mischsystem eingeleitet wer-
den sollen, wurden im Rahmen der Entwurfsplanung fiir die Entwasserungsanlage
ermittelt und durch STEF geprift. Sie kbnnen vertraglich im Gesamtentwasse-
rungssystem noch aufgenommen werden. Die Zitierung der Begriindung durch die
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Zwischenzeitlich sieht die Planung vor, das anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstticken zu versickern, und nicht wie urspriinglich geplant, gedrosselt dem
Uberlasteten Kanalsystem zuzuleiten.

Unbekannt ist jedoch, welche Schmutzwassermengen (hdusliches und
gewerbliches Abwasser) aus der Baugebietsflache anfallen. Dies spiegelt sich in
der Aussage wieder, dass davon ausgegangen wird, dass die vorhandenen
Kanalkapazitaten im stadtebaulichen Umfeld fiir Aufnahme des anfallenden
zusatzlichen hauslichen Abwassers (im Sinne von Schmutzwasser) noch
ausreichend bemessen sind. Und fiir die Einleitung von gewerblichen Abwassern
eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadtentwasserung Fiirth empfohlen wird.

Aus v. g. Griinden werden die bereits vorgebrachten Bedenken zur Uberlastung
des Kanalnetzes weiterhin aufrecht erhalten.

Versickerung des Oberflachenwassers

Zur Verbesserung des innerstadtischen Raumklimas wird eine oberfldchennahe
Versickerung gefordert. Diese wird seitens der Stadt mit der Begrindung des
erforderlichen Flachenverbrauches verworfen. U. a. wird die Begriindung
angefiihrt, dass die Tiefenlage des notwendigen Niederschlagswasserkanals in
den Offentlichen Verkehrsflachen einer breitflachigen Versickerung Uber die
belebte Bodenzone entgegensteht. Informationen und Handreichungen zur
Aufstellung von Bebauungsplanen sehen Potential in der Anlage von
Entwasserungsgraben zur Oberflachenentwasserung von Verkehrsflachen. Allein
der erforderliche Flachenverbrauch, der zusatzliche Griinbereiche und
Baumstandorte schaffen konnte, ist kein Grund, diese Variante nicht weiter zu
verfolgen.

Einwendungsgeber ist dahingehend unprazise, dass zum TEIL Kandle im stadte-
baulichen Umfeld stark belastet, in Teilabschnitten auch rechnerisch Gberlastet
sind. Diese Priifung diente vorrangig der Entscheidung (ber die Ermittlung des
geeigneten Anschlusspunktes. Die Bedenken werden daher nicht geteilt. Eine ge-
sicherte Entwasserung des Planungsgebietes ohne zusatzlichen Gefahren fiir das
Umfeld kann als hinreichend sicher gegeben erachtet werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird umfassend dargelegt, weshalb keine
vollumfangliche oberflachennahe Versickerung Uber die belebte Bodenzone im
Planungsgebiet mdglich ist. Der hierfiir erforderliche Flachenverbrauch ist stadte-
baulich durchaus als Abwagungsgrund in die Planung mit einzuftihren. Es handelt
sich hier um die Entwicklung eines urbanen Lebensraumes, wie er auch in den
stadtebaulichen Strukturen nérdlich des Planungsgebietes sich entwickelt hat.

Der notwendige Flachenbedarf flir eine oberflachennahe Versickerung ist enorm
und wiirde dem stadtebaulichen Entwicklungsziel einer stadtebaulich verdichteten
Bebauung eines urbanen Gebietes mit einer Bodenversiegelung von bis 80% der
Bauflachen widersprechen. Die Nachverdichtung und Aktivierung von Brachfla-
chen fir die stadtische Siedlungsentwicklung von hoher Bedeutung fiir die Stadt
Farth. Hiermit kann auf AuBenbereichsentwicklungen verzichtet werden. Eine Frei-
haltung von oberflachennahen Versickerungsflachen lauft diesem Ziel aufgrund
der Flachendimensionen zu wieder. Zudem spricht im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflachen die Tiefenlage des notwendigen Niederschlagswasserkanals so-
wie die gem. den geltenden Richtlinien erforderliche Vorreinigung einer breitfla-
chigen Versickerung liber die belebte Bodenzone entgegen.
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Larmschutz

Das Landratsamt Fiirth -Gesundheitsamt schreibt in seiner Stellungnahme vom
01.06.2018: "Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch eine chronische
Larmbelastigung tagstiber ab 60 dB(A) und nachts ab 50 dB(A) mit
gesundheitlichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist." ,Das Umweltbundesamt
empfiehlt Gemeinden und Kommunen als langfristiges Handlungsziel fir die
Larmaktionsplanung sogar einen Immissionspegel LNacht von 40 dB(A)."

Der zusatzlich prognostizierte Verkehr von 744 kfz/24 Stunden wird zu einer
erhohten Larmbelastung an der neu geplanten Lichtsignalanlage flir den
Hornschuch-Campus, sowie an den Lichtsignalanlagen ZahstraBe/Nirnberger
StraBe und Nirnberger Strae/JakobinenstraBe, flihren.

Nachdem die ,zu erwartenden Pegelveranderungen auch unter Beachtung der
MaBgaben der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung noch als vertraglich zu
erachten" sind, wie es in der Begriindung zum Bebauungsplan steht, sind die
erhohten Larmbelastungen durch Bremsen, Halten und Anfahren an
Lichtsignalanlagen bei der Larmbeurteilung zu berticksichtigen.

Eine Larmaktionsplanung wurde filir das Stadtgebiet bereits durchgefiihrt.
Warum wird dies hier nicht beriicksichtigt?

In der Abwagung waren daher die Vor- und Nachteile einer oberflachennahen
Versickerung gegeniliber den Vor- und Nachteilen einer technischen Versicke-
rungsanlage zu bewerten. Im Ergebnis war hierbei festzustellen, dass mit techni-
schen Versickerungsanlagen den MaBgaben des WHG hinreichend gefolgt werden
kann und gleichzeitig auch die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten fiir das Pla-
nungsgebiet angemessen verwirklicht werden kénnen. Von einer oberflachenna-
hen Versickerung wurde daher Abstand genommen und im Planungsprozess eine
technische Versickerung des Oberflachenwassers in Rigolensickeranlagen plane-
risch berlicksichtigt. An dieser Abwagung wird auch unter Beriicksichtigung der
Argumente der Einwendungsgeber festgehalten.

Die Larmimmissionsbelastung des stadtebaulichen Umfeldes durch die Planungen
wurde im Rahmen eines Schallschutzgutachtens untersucht, bewertet und abge-
wogen. Die Berechnungen und Bewertungen erfolgten auf Basis der geltenden
Normungen, Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen. Dies ist umfassend er-
folgt und beachtet. In den Berechnungsgrundlagen sind auch die von den Ein-
wendungsgebern benannten Fahrvorgangen rechnerisch mit erfasst. Ein Abwa-
gungsmangel ist nicht zu erkennen.

Der Larmaktionsplan der Stadt Firth wurde gepriift. Das Umfeld der Hornschuch-
promenade wurde dort nicht als ,,Hotspot™ festgestellt und bewerten. Somit kon-
nen hieraus auch keine MaBnahmen oder Auflagen fiir die vorliegende Planung
abgeleitet werden. Aus dem Schallschutzgutachten ergeben sich zudem keine Hin-
weise, welche eine Erhdhung der Larmbelastungen flir das Umfeld in signifikanter
GréBenordnung erwarten lassen. Somit ist auf Basis des Schallschutzgutachtens
nicht davon auszugehen, dass hier ein neuer ,Hotspot" entstehen wird. Die gefor-
derte Priifung ist somit durch das erstellte Schallschutzgutachten durchaus erfolgt.
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Abwdgung Stadt Flirth

,Eine  Beachtung des seitens der Einwendungsfiihrer = benannten
Larmaktionsplans(LAP) kann bei der vorliegenden Planung nicht erfolgen. Der
nachste im LAP benannte Hotspot befindet sich an der Niirnberger StraBe und
damit auBerhalb des Planungsgebietes. Festsetzungen fiir diesen Bereich sind im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht méglich. Der Larmaktionsplan
stellt ein gesondertes MaBnahmenpaket flr das Stadtgebiet von Firth dar."
Gerade wenn der Larmaktionsplan ein gesondertes MaBnahmepaket fiir das
Stadtgebiet darstellt, ist zu prifen, ob im Bereich der neu geplanten
Lichtsignalanlage mit einer bisher prognostizierten Verkehrserh6hung aus dem
»~Hornschuch-Campus" von 744 Kfz/24 h ein zusattzlicher Hot Spot entsteht, der
zusatzlicher LarmschutzmaBnahmen bedarf.

Fazit

Die im Rahmen des Verfahrens eingeholten Unterlagen und Gutachten zeigen,
dass es sich nicht um Wohnraumschaffung fiir Familien handelt. Es ist von einer
Appartementbelegung durch Studierende auszugehen. Des Weiteren wird
offenbar ein Hotel errichtet. Angaben zur geplanten gewerblichen Nutzung gibt es
nicht. Hier wurden lediglich Annahmen getroffen.

Durch die Bebauungsverdichtung werden in der Hauptsache die Belange des In-
vestors positiv berticksichtigt. Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes soll
schnellstmdglich Baurecht geschaffen werden. Weshalb hierzu nicht nahere An-
gaben zur geplanten Nutzung gefordert werden und insbesondere kein dringend
bendtigter Wohnraum mit Sozialbindung und flir Familien gefordert wird, ist un-
verstandlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Hornschuch-Campus" erfolgt gem. den MaB-
gaben des BauGB zur Gewahrleistung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
der Planungsflachen im Stadtgebiet von Firth. Hierzu sind die notwendige Fest-
setzungen im Rahmen der Bauleitplanung zu treffen und hierbei insbesondere die
§ 1 Abs. 6 BauGB benannten Aspekte abgewogen in der Planung zu beriicksich-
tigten. Dies ist nach Ansicht der Stadt Flirth mit den getroffenen Festsetzungen
gegeben. Sie sind als ausreichend zu erachten und berticksichtigen auch die nun
erneut durch die Einwendungsgeber darlegten Aspekte und Belange in angemes-
sener Art und Weise. Angaben zu Einzelnutzungen von Teilflachen sind im Rah-
men der Bauleitplanung nicht erforderlich und notwendig. Durch die Festsetzun-
gen von Gebietskategorien gem. Baunutzungsverordnung wird der stadtebauliche
Rahmen gesetzt, in dem sich das Quartier vertraglich entwickeln soll. Die gewahlte
Baudichte entspricht einer typischen urban verdichteten Bauweise, wie sie plane-
risch als angemessen zu erachten ist. Sie entspricht zudem den raumplanerischen
Forderungen einer flachensparenden Siedlungsentwicklung. Eine Gefalligkeitspla-
nung liegt hier somit nicht vor. Das Bauleitplanverfahren flir den vorliegenden
Bebauungsplan wurde bereits im Jahr 2016 begonnen. Von der Schaffung
»Sschnellstmdglichem Baurecht™ kann somit keine Rede sein. Vielmehr wurde in
den erfolgten Verfahrensschritten sorgfaltig und abgewogen eine stadtebaulich
vertragliche Planung erarbeitet.
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