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(Sachbearb.: Frau Sorgatz, @&1442)

Gegenuberstellung der Nutzungsarten des ehem. Waldheim Sonnenlands, Heilstattenstr. 140,
Gem. Montessori-Schule und Wohnbebauung Waldheim Sonnenland;
hier: naturschutzfachliche Bewertung

Eindeutig positive Auswirkungen des Vorhabens / keine Auswirkungen des Vorhabens.
Eindeutig negative Auswirkungen des Vorhabens.
Negative oder positive Auswirkungen, die jedoch z.T. fiir beide Vorhaben gelten

Naturschutzfachliche Kriterien
Kursiv: Gilt fiir beide Vorhaben

Baumfallungen

Einzelne Bdume miissen bei jeder
Nutzung aufgrund der
Verkehrssicherheit und fiir das
Bauvorhaben sowohl innerhalb als
auch auBerhalb des Grundstiicks
geféllt werden.

Anzahl der zu fallenden Baume
unbekannt. Laut Schulleiterin sollen so
wenig Baume wie moglich gefallt werden.
Der Umfang der Turnhalle, der
erforderlichen Parkplatze und die
Errichtung ggf. erforderlicher FuRwege
etc. werden jedoch massive Eingriffe in
den Baumbestand zur Folge haben.

Ca. 28 Baumfallungen auch aufgrund
Freistellung der notwendigen
Ausgleichsflachen.

Baumwurfproblematik

Laut Stadtférster sind ca. 35 Bdume
aufgrund der
Verkehrssicherungspflicht zu féllen

Heckenrodungen

Zauneidechsen

Vorhanden, jedoch keine Nacht- und
Wochenendnutzung und bei Sturm
bleiben Kinder im Gebaude

Allerdings bedingen spielende Kinder im
Wald (auf Grundstuick) immer eine
Verkehrssicherungspflicht

Vermutlich ebenso Vergramung +
Absammeln + Ausgleichsflachen nétig, da
sich Pausenhof zumind. z. T. auf
Zauneidechsenflache befinden soll.

Vorhanden, dauerhafte Nutzung,
Bewohner setzen sich bei jedem Wetter
Baumwurfgefahr aus (Zu- und Abfahrt
von Wohnung)

Auf Zauneidechsen-Habitat sowie
nordwestlich des Hauptgebaudes.

Vergramung + Absammeln +
Ausgleichsflachen nétig, da sich Wege,
Gartengrundstiicke u. Spielplatz auf
Zauneidechsenfldche befinden soll.

Direkte Gefahr flir Zauneidechsen

CEF-Mafnahmen fiir Zauneidechsen

Vogelschlag

Spielende Kinder (viele

Vogelschlag-Konzept notwendig, mehr
Glasflache

Katzen, spielende Kinder (wenige)

Ausgleichsmalinahmen fur
Zauneidechsen nétig. Kénnen auf
Grundstiick vorgenommen werden.

Vogelschlag-Konzept notwendig,
weniger Glasflache - wird derzeit
erstellt.

Nutzung des umliegenden Waldes auf
dem Grundstlick

Wald auf Grundstlick soll als Erlebnis mit
z.B. Niedrigseil-Elementen, Tippibauten
(aus Totholz) genutzt werden - Spielen
und Kennenlernen des Waldes

Vmtl. teilweise Rickgang / Entfernung
des Unterwuchses im noérdl. dem
Waldheim zugehérigen Waldes aufgrund
der Nutzung

Unabsehbare Nutzung des umliegenden
Waldes durch Miteigentimer.




Laut Schulleiterin (abgesehen von
Verkehrssicherungspflicht) keine
Baumfallungen geplant, da natirliche
Umgebung beibehalten werden soll.

Allgemeine Stérungswirkung des
Projekts

Gesamtbedarf AuRenflachen (sowohl
Neu- als auch Bestandsversiegelung)

Ver- und Entsiegelung

(Werte noch nicht vergleichbar)

Aufstockung

Dachbegriinung

Zwar punktuelle Stérungen (morgens,
nachmittags, Pausenzeiten) hoch,
insgesamt jedoch viel Ruhezeit, da
Nutzung nur ca. 40 Stunden / Woche

(weder nachts noch am Wochenende) +

14 Wochen Ferien pro Jahr (Schiiler)

Ja

Flachenbedarf nach BayKompV
ausgeglichen, jedoch sog. ,entsiegelter®
Weg wird gepflastert mit Grinstreifen
dazwischen -> keine neue Wertigkeit fur
die Natur

Ja, +2

Ja

Anzahl der Personen, die das
Grundstick nutzen (zeitunabhangig)

Ca. 150 Personen (Schule: 96,

Kindergarten: 30, Mitarbeiter: max. 20) +

zeitweise Eltern

Ca. 22 — 70 Personen (insg. 22
Wohneinheiten a 1 — 4 Personen +
zeitweise Besuch, Hausmeister,
Gartner)

Larmbelastung

Lichtverschmutzung

Verkehr (Auto, Bus ohne Fahrrad)

Strale (Flachenbedarf, evtl.
notwendige Baumfallungen, etc.)

PKW-Stellplatzbedarf

Allgemeine Kriterien

Durch Kinder punktuell hohe

Larmbelastung (morgens, nachmittags,

Pausenzeiten) jedoch keine

Larmbelastung nachts, am Wochenende,
an Feiertagen. Weniger Larmbelastung

wahrend Ferien, da dann nur
Kindergartenkinder anwesend.

Punktuelle Larmbelastung durch
Wohnnutzung (Feiern, Musik) hoch,
ansonsten eher geringe Larmbelastung,
jedoch diese dauerhaft.

7 Tage + Nachte / Woche
gleichbleibender jedoch weniger
Verkehr.

Insg. 22 Wohneinheiten mit 22 — 70
Personen, 24 Parkplatze

Kein Haltestreifen geplant, vmtl.
parkende Autos, da nicht gentigend
Parkplatze auf Grundstiick vorhanden.

24 PKW Stellplatze auf Grundstick
bendtigt und nachgewiesen

Zeitdruck Nicht vorhanden Vorhanden
Okologische Baubegleitung notwendig | Ja Ja
Planung vollstandig Nein Fast




Eine Bewertung kann nicht abschlieRend vorgenommen werden, da trotz vorgelegter
Unterlagen zur Montessori-Schule und trotz eines Vor-Ort-Termins mit der Schulleiterin Frau
Loebermann-Fickl keine abschlieRenden Kenntnisse zum Umfang der Gebdude und
Bauarbeiten sowie der Auswirkungen auf die Natur bekannt sind. Grundsatzlich stellen beide
Nutzungen (durch Stérung, Baumfallungen, Verkehr, Nutzung / Zerstérung von Lebensstatten
gefahrdeter Tierarten) Eingriffe in die Natur sowie nicht auszugleichende dauerhafte
Stoérungen fir den umliegenden Wald und dessen Bewohner dar.

Fur_eine Wohnnutzung und gegen eine Montessori-Schule sprache, dass die punktuellen
allgemeinen Storungen mit hoher Wahrscheinlichkeit geringer sind als bei Schulnutzung
(Larm, Bewegung). AulRerdem ist die Verkehrsbelastung nach der derzeitigen Aussage der
Schulleiterin bei einer Montessori-Schulnutzung sehr viel héher als bei der geplanten
Wohnnutzung. Hierfir misste aus h. S. ein entsprechendes Buskonzept erarbeitet werden,
um die Verkehrsbelastung geringer zu halten, dies wird allerdings aus verkehrsplanerischer
Sicht kritisch beurteilt. Weiterhin ist bei einer Wohnnutzung der Ausgleich fiir den Verlust des
Zauneidechsenhabitats auf dem Grundstiick méglich, bei einer Montessori-Schule erscheint
dies aufgrund des Turnhallenbaus fraglich. Auch die benétigte Stellplatzanzahl (48 bendtigte
Stellplatze) muss auf dem Grundstiick untergebracht werden, was weitere Versiegelungen
erfordern wirde. Fur die Wohnnutzung wird nur die Halfte der Stellplatze — 24 — bendtigt
(bereits in der Planung integriert). Es ist auRerdem absehbar, dass die Errichtung der Schule
und ihrer Infrastruktur zu massiveren Eingriffen in den Baumbestand fuhren werden, da sowohl
die Turnhalle, Parkplatze und Zuwegungen auf der offentlichen Strale groflere Ausmale
haben werden, als die Wohnbebauung.

Gegen eine Wohnnutzung und fiur eine Montessori-Schule sprache, dass die allgemeinen
Stérungen der Wohnnutzung taglich vorhanden sein werden und keine - wie im Falle der
Montessori-Schule - Ruhezeiten (nachts, Wochenende, Feiertage, Ferien) einkehren wirden.
Bei der Schulnutzung bleibt das Gelande fir 75 % einer Woche (tags und nachts, noch
ungeachtet von Ferien und Feiertagen), ungenutzt und ungestort. Fir die Fauna ergeben sich
somit langer zusammenhangende Ruhephasen und v.a. keine Storwirkungen (Licht, Larm)
nachts durch Wohnnutzung und nachtlichem Verkehr. Weiterhin spielt bei einer Wohnnutzung
artenschutzfachlich das Einbringen von Katzen in die nahere Umgebung eine negative Rolle,
da Hauskatzen bekanntlich Zauneidechsenpopulationen dezimieren kdnnen. Da die
Population nachgewiesener Weise direkt angrenzend zum Wohnkomplex vorkommt, ist ein
Ruckgang der Zauneidechsen durch Katzen wahrscheinlich. Weiterhin kdnnen Montessori-
Schulen eine positive und nachhaltige Beeinflussung von Kindern gegenlber der Natur
bewirken.

Referat V zur weiteren Verwendung
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