=4 Stadt

Flrth Beschlussvorlage
SpA/0914/2021
. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 14.04.2021 offentlich - Beschluss
Stadtrat 21.04.2021 oOffentlich - Beschluss

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275a "Wolfsgrubermiihle” Konkretisierung
der Planungsziele

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen Folgende Referenzvorlage vorhanden:
SpA/0832/2020
Anlagen:

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 275a 2. Anderung (Planteil)
Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 275a 2. Anderung

Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfahigkeit:

Bestehen Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfahigkeit?
x |Ja, siehe Anlage | |Nein

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksausschuss beauftragt die Verwaltung, die Planung auf der Grundlage des
vorgelegten Vorentwurfes weiterzufiihren.

2. Der Bau- und Werksausschuss beschlie3t, den Anderungsbereich der 2. Anderung zum Be-
bauungsplan Nr. 275a zu reduzieren.

3. Der Bau- und Werksausschuss beschlief3t, das Anderungsverfahren im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB weiterzufiihren. Entsprechend § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB wird von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

4. Der Bau- und Werksausschuss beschlief3t, das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans nicht weiterzufiihren und den entsprechenden Anderungsbeschluss aufzuheben.
Entsprechend § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB wird der wirksame Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Fiirth hat mit Beschluss vom 27.05.2020 das Verfahren zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 275a ,Wolfsgrubermiihle“ und Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren eingeleitet. Als Anderungsbereich war der gesamte Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 275a vorgesehen (circa 1,64 ha).
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Mit der Konkretisierung der Planung wurde deutlich, dass sich die aktuellen Planungsziele nur
in einem Teilbereich von der Planungskonzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
unterscheiden. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den zentralen Bereich, der fur die Er-
richtung des Heinrich-Schliemann-Gymnasium Neubaus vorgesehen ist (FI.Nr. 185 Gmkg.
Furth). Der Anderungsbereich soll daher entsprechend reduziert werden (circa 0,79 ha).

Das Grundstiick FI.Nr. 212/3 ist mit sanierungsbedurftigen, denkmalgeschiitzten Geb&uden
bebaut (u. a. Muhlengebaude der sog. Wolfsgrubermihle). Die dort geplante Hotelnutzung ist
bereits im bisher festgesetzten Mischgebiet zulédssig. Der stdliche Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 275a nimmt daher nicht am Anderungsverfahren teil. Das Grundstiick FI.Nr. 182/9
befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist eine Teil-
flache des Grundstiicks als Offentliche Griinflache — Parkanlage und eine Teilflache als Private
Grunflache festgesetzt. Planungsrechtlich sind die im Bereich der Grunflache geplanten Wege
und Nebenanlagen des HSG entsprechend der bisherigen Festsetzungen zulassig. Eine Uber-
planung (um z. B. eine VergroRerung des Schulbaukérpers zu ermdéglichen) ist nicht vorgese-
hen. Der norddstliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 275a nimmt daher ebenfalls nicht
am Anderungsverfahren teil.

Im Anderungsbereich werden Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Zweckbestimmung Schule® und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich, Ful3- und Rad-
weg) festgesetzt. Dartiber hinaus enthalt der Vorentwurf Festsetzungen zum zulassigen Maf3
der baulichen Nutzung, zu tUberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Gestaltung. Weiterhin
enthalten sind Festsetzungen zum Erhalt und zur Neupflanzung von Baumen und Festsetzun-
gen zu Klimaschutz und zur Nachhaltigkeit (entsprechend dem Beschluss des Stadtrates vom
09.12.2020). Die Planung soll auf Basis des Vorentwurfes fortgefiihrt werden.

Die geplante Anderung der Nutzungsart von Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches ist eine
andere Mafinahme der Innenentwicklung. Da auch die anderen Voraussetzungen des § 13a
Abs. 1 BauGB vorliegen, soll das Verfahren im beschleunigten Verfahren weitergefiihrt werden.
Entsprechend 8§ 13a Abs. 2 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange zu erheben und zu bertcksichtigen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
die umweltbezogenen abwagungsrelevanten Belange sachgerecht ermittelt und behandelt. Die
Belange von Natur und Landschaft finden durch integrierte griinordnerische Festsetzungen
bzw. einen integrierten Grinordnungsplan im Bebauungsplan Bericksichtigung.

Obwohl der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren mit den Rechtswirkungen des § 13a
Abs. 2 BauGB geandert wird, sollen die Offentlichkeit und die Behorden und Trager offentlicher
Belange friihzeitig Uber die Planung informiert werden. Dies dient auch dazu, méglichst friih
Kenntnis von unterschiedlichen Belangen zu erhalten, die durch die Planung beriihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geén-
dert oder erganzt ist. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der wirksame Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans ist daher nicht weiterzufuhren.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
m nein ’—‘ja Gesamtkosten € ’—' nein ’—'ja €
Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’—‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘thh ’—'thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:
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Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfdhigkeit:

Bestehen Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfahigkeit?

x |Ja, siehe Anlage

| [Nein

Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zurtick an Stadtplanungsamt

Fdrth, 19.03.2021

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Stadtplanungsamt
Opp, Elise

Telefon:
(0911) 974-3313
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 14.04.2021
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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