VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 278d ,,Dambach West*
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung/Einwande der Trager 6ffentlicher Belange)

Im Zuge der Burgerbeteiligung wurden ein eine Vielzahl gleichlautender bzw. ahnlichen Einwénde vorgebracht. Zu diesen wurde je-
weils ein Abwagungsvorschlag erarbeitet. In der Aufstellung des jeweiligen Einwandes wird dann zum Abwagungsvorschlag die ent-

sprechende Nummer mit angegeben.

Nr.
E 14

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Landratsamt Firth

Abtlg. 5 Gesundheitsamt

Im Pinderpark 4

90513 Zirndorf

...zu 0. gen. Vorhaben
Trinkwasserschutzgebiete
Nach unserer Kenntnis liegen Teile der Flachen des Bebauungs-
planes Nr. 278 d in dem Wasserschutzgebiet Rednitztal der infra
furth gmbh liegt, ist das Wasserwirtschaftsamt fachgutachterlich zu
héren und eine Beurteilung auf die Auswirkungen des Wasser-
schutzgebietes durch das Bauvorhaben einzuholen.

Wir weisen darauf hin, dass die Verbote, Auflagen und Nutzungs-
beschrankungen nach & 3 der Wasserschutzgebietsverordnung
Rednitztal infra firth VWSR einzuhalten sind.

Seitens des Gesundheitsamtes wird gefordert, dass durch das Vor-
haben eine nachhaltige Beeinflussung und Gefahrdung des
Grundwassers, welches zur Trinkwassergewinnung der infra flirth
gmbh dient, sicher ausgeschlossen wird. Bei den Aufgrabungen,
den Baumalinahmen und bei den Bauten selbst sind folgende Auf-
lagen zu beachten:

Auflagen in der Schutzzone Il und Il

Bauliche Anlagen zu errichten oder zu erweitern ist nur zulassig,
wenn die Grindungssohle mindestens 2 m Uber dem hdchsten
Grundwasserstand liegt.

Bei der Planung, beim Bau und beim weiteren Betrieb der Anlage
sind die allgemeinen Regeln der Technik zu beachten.

nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bebauungsplan ist die Darstellung der Wasserschutzzone Il a als nach-
richtliche Ubernahme dargestellt. Somit ist klargestellt, dass fiir diesen Bereich
samtliche mit der Wasserschutzzone verbundene Auflagen bzw. rechtliche
Regelungen zu bericksichtigen sind. Soweit notwendig sind die entsprechen-

den Nachweise im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Eine dariiber hinausgehende Ubernahme der einzelnen wasserrechtlichen
Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan ist nicht notwendig, da

dieses auch ohne eine Festsetzung der Einzelheiten zu beachten sind.
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Veranderungen oder Beschadigungen der oberen Bodenschichten
wie z.B. Erdaufschliisse, Furchen, Fahrrinnen etc. sind nach Mdg-
lichkeit zu vermeiden, bzw. auf das unbedingt notwendige Mal zu
beschranken, um die Beeinflussung der Grundwasserleiter schiit-
zenden Deckschichten so gering wie moglich zu halten.

Um die natirliche Filtrationswirkung der Bodenschichten nicht
nachteilig zu beeinflussen, sind Erdaufschliisse oder anderweitig
entstandene Beschadigungen der oberen Bodendeckschichten mit
geeignetem Fullmaterial wieder aufzufillen. Bei dem Fullmaterial ist
darauf zu achten, dass nur solche Stoffe verwendet werden, die
keine Wassergefahrdung darstellen und nachweislich schadstofffrei
und unbelastet sind.

Bei dem Bauvorhaben sind die allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu beachten. Durch geeignete MaRhahmen sind Vorkeh-
rungen zu treffen, die jegliche Verunreinigung des Untergrundes
durch Versickern von Kraft-, Ol-, Schmier-, und anderen wasserge-
fahrdenden Stoffen ausschlieBen (beispielsweise Boden mit Auf-
fangwanne und entsprechender Versiegelung).

Die zum Einsatz kommenden Baugerate und Maschinen muissen
gegen das Auslauten und Abtropfen von Kraft,-Schmier- und Be-
triebsstoffen gesichert sein.

Die entsprechenden Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
zum Schutze des Grundwassers sind in jedem Fall einzuhalten.

Eine fachliche Uberwachung wahrend des gesamten Bauvorha-
bens muss gewahrleistet sein. Durch das beabsichtigte Vorhaben
ist eine nachhaltige Beeintrachtigung und Gefahrdung des Grund-
wassers auszuschlieRen.

Die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg sind beim Bau
und weiteren Betrieb besonders zu beachten.

Die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg, die Auflagen
der infra firth gmbh und die Verbote und Beschrankungen im Zu-
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sammenhang mit Baustelleneinrichtungen und Bauarbeiten in
Wasserschutzgebieten miissen eingehalten werden. Die (brigen
Verbote und Beschrankungen der Schutzgebietsverordnung blei-
ben unberihrt. Die entsprechenden Bestimmungen der Schutzge-
bietsverordnung zum Schutze des Grundwassers sind in jedem Fall
einzuhalten

Die einschlagigen wasserrechtlichen Vorschriften- WHG, BayWaG,
VAWS und AbwV sind zu beachten und einzuhalten.

Im Zuge der 0.g. MalRnahme dirfen bei der Errichtung von Wegen
und StralBen im Wasserschutzgebiet keine wassergeféahrdenden
Materialien und Baustoffe verwendet werden.

Geplante Stral3en, Wege, Parkplatze und sonstige Verkehrseinrich-
tungen sind gern. geltender Schutzgebietsverordnung unter Beach-
tung der Richtlinien fir bautechnische MalRhahmen an StralRen in
Wasserschutzgebieten (RiSTWag) zu errichten.

Bei der Ausfiihrung des Vorhabens dirfen keine wassergefahrden-
den bzw.- fir das Grundwasser schadlichen Stoffe oder Bestandtei-
le verwendet, bzw. eingesetzt, oder gelagert werden. Dies gilt auch
fir Baustoffe und Materialien, Impragnier-, Konservierungs- und
Anstrichmittel.

Die beim Bauvorhaben anfallenden Materialien, demontierten An-
lagenteile, Bauwerke sowie sonstige Abfélle sind auferhalb des
Wasserschutzgebiets ordnungsgemal und fachgerecht zu entsor-
gen.

Fur Abwasserleitungen in der Schutzzone Il gilt:

Bei der Planung, beim Bau bzw. der Sanierung und beim weiteren
Betrieb der Anlage sind die allgemeinen Regeln der Technik zu be-
achten.

Abwasserleitungen sind gern. Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 142 Pkt.
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2.3 a, (Abwasserkanéle und —leitungen in Wassergewinnungsge-
bieten) und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 146 (Abwasserkanale
und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten- Hinweise und Bei-
spiele-) auszufthren.

Die Dichtheit der gesamten Entwasserungsanlage (Kanalleitungen
und dazugehorige Schéchte) ist unter Einhaltung des LFW Merk-
blatts 4.3.6 vom 17.06.2003 (Priifung alter und neuer Abwasserka-
nale) vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachzuweisen und re-
gelmanig alle 5 Jahre durch geeignete Verfahren zu Uberprifen.

Das Aufstellen von Trockenaborten ist nur zulassig, wenn diese nur
vorribergehend aufgestellt werden und mit dichtem Behalter aus-
gestattet sind.

Des Weiteren wird fur die Neubauabnahme auf die DIN- Vorschrif-
ten und Arbeitsblatter DIN EN 1610, DIN EN 12889, DIN 1986-30,
ATV-DVWK-A 139, ATV-DVWK M-143-6 und ATV-DVWK M-

146 verweisen. Die einschlagigen wasserrechtlichen Vorschriften-
WHG, BayWG, VAwS und AbwV sind zu beachten und einzuhal-
ten.

Unfalle, die schadliche Einwirkungen auf das Grundwasser haben
konnen sind unverziglich den zustéandigen Behdrden zu melden.
Im Falle der Verunreinigung von Grundwasser halten wir vor der
Durchfiihrung von MalRnahmen eine Stellungnahme des Wasser-
wirtschaftsamts Nurnberg fir erforderlich.

Der Beginn und das Ende der gesamten Arbeiten sind dem Ord-
nungsamt der Stadt Furth und dem Wasserwirtschaftsamt Nirn-
berg schriftlich mitzuteilen. Der Ablauf der gesamten Baumafl3nah-
me ist in geeigneter Form zu protokollieren.
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Zu Punkt 4. Wasserrecht (wassergefahrdende Stoffe)

Im Zuge der 0.g. MaRnahme durfen bei der Errichtung von Wegen,
Strallen und Stellplatzen im Wasserschutzgebiet keine wasserge-
fahrdenden Materialien und Baustoffe verwendet werden.

Geplante Stralen, Wege, Parkplatze und sonstige Verkehrseinrich-
tungen sind gern. geltender Schutzgebietsverordnung unter Beach-
tung der Richtlinien flr bautechnische MalBhahmen an StrafRen in
Wasserschutzgebieten (RiISTWag) zu errichten.

Bei der Ausfiihrung des Vorhabens dirfen keine wassergefahrden-
den bzw.- fir das Grundwasser schadlichen Stoffe oder Bestandtei-
le verwendet, bzw. eingesetzt, oder gelagert werden. Dies gilt auch
fur Baustoffe und Materialien, Impragnier-, Konservierungs- und
Anstrichmittel. Der Einsatz von wassergefahrdenden auswasch-
oder auslaugbaren Materialien (z.B. Bau- oder Anstrichstoffe) an
den AulRenwéanden ist verboten.

Die Vorschriften der VAWS in der jeweils gultigen Fassung sind zu
beachten und einzuhalten. Insbesondere wird auf die Einhaltung
der Vorschriften (Pkt. 3.1 bis 3.5) in der gliltigen Schutzgebietsver-
ordnung hingewiesen

Altlasten und Kampfmittelbelastungen
Beziglich der moglichen vorhandenen Altlasten, schadlichen Bo- | Nachdem sich im Geltungsbereich keine Altlastenverdachtsflache befindet
denverénderungen sowie Kampfmittelbelastungen in diesem Be- |sind zu diesem Themenbereich keine Festsetzungen notwendig. Im Zuge ei-
reich sind die zusténdige fachkundige Stelle fir Altlasten, Amt flr | nes Hinweises wird jedoch auf die allgemeingiltigen Regelungen der Bundes-
Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz (Schwabacher StralRe |Bodenschutz- und Altlastenverordnung hingewiesen.

170 Fax-Nr. 0911/974- 1463, 90763 Firth E-Mail: oa@fuerth.de)
und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg fachgutachterlich zu ho-
ren

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass beim Auftreten von Alt-
lasten bzw. Altlastenverdachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenver-
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farbungen oder schadlichen Bodenveranderungen und -
verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes verzégern die
zustandige fachkundige Stelle fur Altlasten, Amt fur Umwelt, Ord-
nung und Verbraucherschutz der Stadt Flrth und das Wasserwirt-
schaftsamt Nurnberg zu informieren sind und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen ist.

Immissionsschutz

Seitens des Gesundheitsamtes wird gefordert, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsschutzlarmverordnung)
eingehalten werden sollten. So legt die 16. BlmSchV als Immissi-
onsgrenzwert bei Mischgebieten tagsiber (6:00 - 22:00 Uhr) ein
Immissionspegel Lrag von 64 dB(A) sowie nachts (22:00 - 6:00
Uhr) LNacht von 54 dB(A) fest. Diese Immissionsgrenzwerte dirfen
als Mindestziel zur Vermeidung von Gesundheitsgefahrdungen
nicht berschritten werden.

Wenn mdglich sollten die Orientierungswerte der aktuellen DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden. Nach
der DIN 18005-1 sind die Immissionsrichtwerte in Mischgebieten
tagsiber (6:00 - 22:00 Uhr) mit einem Immissionspegel Lrag von 60
dB(A) sowie nachts (22:00 - 6:00 Uhr) LNacht von 50 dB(A) als
Zielwerte zur Vermeidung von Gesundheitsgefadhrdungen festgelegt
worden. Diese Werte bieten einen Anhalt fir die Abwéagung der
verschiedenen offentlichen und privaten Belange (u. a. gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, soziale, kulturelle und wirtschaftli-
che Bediirfnisse der Bevdlkerung), die gegen und untereinander in
angemessener Weise im Rahmen des Larmschutzes zu berlck-
sichtigen sind.

Das Umweltbundesamt empfiehlt Gemeinden und Kommunen als
langfristiges Handlungsziel fur die Larmaktionsplanung einen Im-
missionspegel LNacht von 40 dB(A).

Zum Thema Immissionsschutz / Larmschutz wurde im Bebauungsplanverfah-
ren eine umfangreiche Untersuchung durch ein entsprechendes Gutachterbi-
ro durchgefiihrt, diese ist der Begrindung als Anlage beigefiigt. Zusammen-
fassend kann festgestellt werden, dass das Plangebiet einer Vielzahl von Ge-
rauschquellen aus der direkten u. entfernten Nachbarschaft ausgesetzt ist.
Hierbei handelt es sich um den StraRenverkehr (Breslauer Stral3e, Stidwest-
tangente), den Schienenverkehr (Bahnlinie Nurnberg — Wirzburg), den
Schiffsverkehr (Main - Donau — Kanal), den Gewerbelarm (Nahversorgungs-
zentrum) und den Sport- / Freizeitlarm (Sportanlage TV Frth 1860, geplanter
Ballspielplatz).

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden die notwendigen Schallschutzmal3-
nahmen flr das Baugebiet sowie Vorschlage fir die notwendigen textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 278 d erstellt.

Zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sowohl aktive als
auch passive Schallschutzmafl3nahmen notwendig.

Als aktive SchallschutzmafRnahme ist die Larmschutzwand an der Stdwest-
tangente auf 6,00 m zu erhghen.

Entlang der Breslauer ist als aktive SchutzmafRnahme eine durchgehende
schallabschirmende Randbebauung mit mehrgeschossigen Mehrfamilienhau-
sern (MFH) festgesetzt.

Des Weiteren sind fir Teile des Baugebietes passive Schallschutzmaf3nah-
men flr die betreffenden Wohngebaude festgesetzt

Unter Beriicksichtigung des o. g. MalRnahmenbiindels und der Argumentation
des Schallschutzgutachtens ist im Bebauungsplangebiet von einem ausrei-
chenden Schallschutz auszugehen, der dazu fihrt, dass im gesamten Plange-
biet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entstehen.
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch eine chronische | Zur Beibehaltung der H6he der Larmschutzwand im Bereich des Anwesens
Larmbelastigung tagstiber ab 60 dB(A) und nachts ab 50 dB(A) mit | Brinleinsweg 102 liegt eine gutachterliche Stellungnahme vor.
gesundheitlichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist, wenn die Be-
lastung Uber einen langeren Zeitraum anhdlt. Es finden sich ge-
sundheitliche Auswirkungen im Sinne einer Blutdruckerh6hung und
eines erhdhten Herzinfarktrisikos nach einer Latenzzeit von mehre-
ren Jahren. Neben einer Beeinflussung des kardiovaskularen Sys-
tems kann es bei chronischer Larmbelastung auch zu kognitiven
Storungen (Lernstérungen, Konzentrationsstérungen, Stdérung im
Sozialverhalten) kommen.

Welche Malinahmen zur Larmminderung und L&rmvorsorge im
Einzelnen erforderlich sind, kann durch das Gesundheitsamt nicht
beurteilt werden. Primar sind aktive LarmschutzmalBnahmen aus-
zuschopfen und verbleibende Defizite durch passive Larmschutz-
malnahmen auszufillen.

Bei der Planung der aktiven Larmschutzmaf3nahmen sowie der
Grundrissorientierungen von Geb&uden und Balkonen als auch der
Aufenthaltsflachen im Freien ist zu beachten, dass auch bei lange-
ren Aufenthalten im Freien eine Gesundheitsgefahrdung nicht zu
besorgen sein darf. Falls mdglich wird empfohlen, die Larmschutz-
malnahmen so zu gestalten, dass sogar zukinftige subjektive Be-
lastigungen der Anwohner vermieden werden.

Bezlglich der subjektiv wahrgenommenen Belastigung von Larm
nimmt man als Grenze den Wert an, bei dem sich 25 % der An-
wohner hochgradig beléstigt fihlen. Die aktuelle Studienlage geht
von einem Tagesdauerpegel von 53 dB(A) aufRen aus, bei dem sich
mindestens 25 % der Anwohner hochgradig belédstigt fuhlen.

Mobilfunkanlagen
Zu den Standorten und Errichtung von Mobilfunkanlagen kann das
Gesundheitsamt Furth keine Einwendungen erheben, wenn durch | Nachdem die genannten Anforderungen den grundsatzlichen rechtlichen
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entsprechende Fachgutachten bestatigt bzw. sichergestellt werden | Rahmen zur Errichtung von Mobilfunkanlagen bilden und entsprechend ge-

kann, dass die Grenzwerte der geltenden Bundesimmissions- |setzlich verankert sind wird der Hinweis zur Kenntnis genommen. Eine Fest-
schutzverordnung fur elektromagnetische Strahlungen eingehalten | setzung hierzu ist im Bebauungsplan nicht notwendig.

werden und dies durch standortspezifische Berechnungen bestéatigt
wird. Die prognostizierten Immissionswerte sollten, soweit eine Ge-
nehmigung und Inbetriebnahme der Anlage(n) erfolgt, durch
Vorortmessungen unter Worst- Case-Bedingungen kontrolliert wer-
den.

Die Bestimmungen der Standortbescheinigung der Bundesnetza-
gentur sind zu bericksichtigen.

Allgemeine Angaben

Unsererseits sind bislang keine MalRBnahmen eingeleitet oder beab- | Die Angaben stellen keine Anregungen zum Bebauungsplan dar und werden
sichtigt, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des |zur Kenntnis genommen.

Gebietes bedeutsam sein kdnnten und ein Tatig werden unserer-
seits in diesem Bereich derzeit erforderlich machen.
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Nr.
G22

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Fernmeldeturm 2 90441 Nirnberg

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefuigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene (n) Planunterlage (n) nur fir
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen wei-
terhin gewdahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Te-
lekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mis-
sen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforder-
lich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder Ihnen bekannten Maflinahmen Dritter im Planbereich statt-
finden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumalinahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmal3inahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genann-
ten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Da es sich um ein grol3es Neubaugebiet handelt in dem sich nur drei beste-
hende Wohngebaude befinden ist es notwendig das gesamte Gebiet neu zu
Uberplanen. Hierbei entstehen neue Siedlungsstrukturen an neuen Verkehrs-
wegen. Eine Ausrichtung der Planung an bestehenden Telekommunikationsei-
richtungen ist nicht moglich

Der Hinweis wird somit nicht beriicksichtigt.

Der Hinweis wird an das Tiefbauamt und die Leitungstrager (soweit derzeit
bekannt) weitergegeben.

Somit ist der Hinweis berticksichtigt.

Nachdem im Bebauungsplan keine Festsetzungen zum StraRenausbau getrof-
fen werden, sondern nur die Verkehrsflache als solche und ihre Zweckbe-
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In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende | stimmung festgesetzt werden erscheint die Forderung der Telekom nicht ziel-
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die | fuhrend.
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse- | Die Forderung wird an das Tiefbauamt als Straf3enplaner mit der Bitte um Be-

hen. ricksichtigung weitergeleitet.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver.- und Entsorgungsanlagen” Somit ist die Forderung teilweise berticksichtigt.

der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen, Aus-

gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-

terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu be-
teiligen
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Nr.
Q 62

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Waltraud Galaske

Pflegschaft der 6ffentlichen Anlagen

Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278d ,Dam-
bach West"

... hiermit gebe ich zu dem geplanten Vorhaben die nachfolgenden
Anregungen ab..

1. Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Reduzierung der landwirtschaftlichen Flachen im Stadtgebiet fur
Bebauung sehe ich kritisch. Es wird der Landwirtschaft eine weitere
Flache entzogen. Hier fehlen dann auch Freirdume, die sowohl ei-
nen besseren Luftaustausch gewahrleisten, als auch einen klimati-
schen Ausgleich fir das Stadtklima bringen.

Es findet eine Verdrangung von und Vdgeln wie Kiebitze, Rebhiih-
ner und Lerchen, von Feldhasen und Kleingetier statt, die nicht im
nahen Umfeld ausgeglichen werden kann.

1.2. Die Notwendigkeit fir Wohnbebauung wird zwar laufend betont,
wird aber nicht nachgewiesen. Es werden ohne Nachweis der ge-
nauen Anforderungen laufend neue Bereiche mit Einfamilien-, Dop-
pel-, Reihen- und Mehrfamilienh&user geplant oder schon gebaut.
Eine Aufzahlung dazu: Alter Norma-Standort, Stadeln Nord, Stadeln
FUW, Am Weidiggraben, in Stadeln bei der Schuckertstrale, Am
Kavierlein, Brauereigelande Schwabacher Stral3e und in vielen

Durch den Siedlungsdruck im Grof3raum ist es unvermeidbar landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Bauland umzuwandeln. Geschieht dies im Ballungszent-
rum Furth, Nurnberg oder Erlangen kann damit dem stetigen Anstieg der
Pendler in andere Landkreise entgegengewirkt werden. Auf Grund der ausrei-
chenden Ausstattung des Ballungsraums mit 6ffentlichen Nahverkehrssyste-
men kommt es daruber hinaus noch zu einer weiteren Reduzierung des Indi-
vidualverkehrs. Dartber hinaus wird durch die naturschutzrechtliche Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung sichergestellt, dass die 6kologische Wertigkeit er-
halten bleibt.

Zu dem Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt. Um eine Gefahrdung von geschitzten Arten wie z. B. Kiebitz,
Rebhuhn und Lerchen zu vermeiden wurden entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen bereits im Zusammenhang mit der Errichtung des Nahversorgung-
zentrums durchgefihrt.

Somit ist der Einwand teilweise bertcksichtigt

Auf Grund der im Stadtplanungsamt taglich eingehenden Anfragen nach Bau-
land und unter Beriicksichtigung der Baulandpreisentwicklung sowie den ak-
tuellen Mietsteigerungen kann von einem enormen Siedlungsdruck ausgegan-
gen werden.

Des Weiteren handelt es sich bei der Stadt Firth um einen im Wesentlichen
schon hoch verdichteten Siedlungsraum, bei dem auch im Rahmen einer
Nachverdichtung kein wesentlicher Zuwachs an Wohneinheiten generiert wer-
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"Baullicken".

Es ist zwar notig, Moglichkeiten fur den "Sozialen Wohnungsbau" zu
schaffen, doch dafir ist in diesem Bebauungsplan keine Vorgaben
vorhanden.

2. Natur- und artenschutzrechtliche Belange

2.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist in Teilberei-
chen erhebliche Baum- und Gehdlzbestande auf. Zur Betrachtung
der AusgleichsmaRnahmen liegen nur Flacheneinschatzungen vor.
Daher soll zusatzlich ein Baumbestandsplan erstellt werden, bevor
Abraumaktionen genehmigt werden.

Die zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbesténde sollen auch im Be-
bauungsplan deutlicher zu erkennen sein und in der Bauphase ent-
sprechend geschlitzt werden. Besonders pragnante Einzelbdume,
Baumgruppen und Garten sollen erhalten bleiben, z.B. im/beim
Grundstuck 141 /4 an der Sudwesttangente.

2.2. Der Bereich des kartierten Biotops Nr. FUE-1030 soll vollstéan-
dig von der Bebauung ausgenommen werden. Das Heranriicken
der neuen Bebauung an das Biotop von der Westseite und die star-
kere Nutzung durch die Nachbarschatft fihrt zu einer zusatzlichen
Belastung fir diesen schitzenswerten Lebensraum.

den kann. Dies gilt insbesondere fur das Segment der Einzel-, Reihen- und
Doppelhauser.

Diese Entwicklung geschieht auch unter Beriicksichtigung der Ziele des Regi-
onalplanes der Region 7, der fir das gemeinsame Oberzentrum Nirnberg /
Farth / Erlangen fordert, dass mit der Errichtung von Wohnungen die Woh-
nungsversorgung verbessert werden soll (Bll 2 Wohnungswesen 2.2).
Darlber hinaus stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Errich-
tung eines gefoérderten Wohnungsbaus nicht entgegen. Unter Berticksichti-
gung der Zusage einer der grol3en Grundstiickseigentiimer zur Errichtung von
Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau wird auf entsprechende Fest-
setzungen verzichtet.

Im Bebauungsplan sind die kartierten Baumbestéande bereits dargestellt.
Des Weiteren stellt der Bebauungsplan die zu erhaltenden Baume dar. Diese
befinden sich im Wesentlichen in der offentlichen Grinfliche am Rande der
ehemaligen Offizierssiedlung.

Ein Schutz der zu erhaltenden Baume wahrend der Bauphase ist bereits Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde ent-
sprechend der Satzung der Stadt Firth durchgefiihrt; somit ist die Rechtmé-
Rigkeit gegeben.

Darlber hinaus ist entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
pro Baugrundstiick jeweils ein Baum zu pflanzen.

Der Einwand ist somit beriicksichtigt.

Sowohl in der saP als auch in der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung wurden die Belange des Biotops mitbertcksichtigt. Nach
der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurden durch die Erweiterung der offentli-
chen Grunflache, im Bereich der ehemaligen Offizierssiedlung erhebliche Teile
der Biotopflache als zu erhaltend festgesetzt.
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2.3. Es soll dargelegt werden, ob ein dauerhafter artenschutzrechtli-
cher Ausgleich fir Kiebitze und Feldlerchen geschaffen wurde. Die
Ausgleichsflachen befinden sich weit entfernt. Bei

meinen Beobachtungen auf FI.-Nr. 730/4, Gern. Sack - Holzwiesen
westlich des Frankenschnellweges konnte ich im Jahr 2016 noch 2
Kiebitze beobachten und 2017 keinen Kiebitz mehr. Zudem weicht
die Gestaltung der erwahnten Ausgleichsflachen von den Vorgaben
ab. Es fehlt z.B. auch die schitzende Hecke aus Hundsrosen zum
Weg hin.

3. Grunflachen

3.1. Der Bebauungsplan enthalt Grinflache, diese missen dauer-
haft 6ffentliche Anlagen bleiben und durfen keinesfalls den Bau-
grundstiicken zugeordnet werden.

3.2. Die bestehenden Baumstandorte sollen im Bebauungsplan de-
tailliert enthalten sein. Auch die Bestande aus den ehemaligen Gar-
ten.

3.3.An StralRen und Stellplatzen sind gro3kronige Laubbaumen vor-
zusehen.

Der Einwand ist somit Uberwiegend bertcksichtigt.

Gem. den vorliegenden Gutachten wurden die entsprechenden Flachen ange-
legt. Nachdem der Eingriff im Bereich des Bebauungsplanes noch nicht erfolgt
ist, ist auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu erwarten, dass die betroffenen Tie-
re auf die Ausgleichsflachen ausweichen. Dies erfolgt jeweils erst mit dem
Baubeginn der ErschlieBungsmalnahmen. Erst danach kann im Rahmen des
Monitorings Uberprft werden wie die entsprechenden Flachen angenommen
werden.

Die Anmerkung bezuglich der noch nicht gepflanzten Hecke aus Hundsrosen
wird zur Prufung an das GrfA weitergeleitet.

Somit ist der Einwand teilweise beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind von einer
Bebauung ausgenommen. Eine bauliche Nutzung wiirde die Grundziige der
Planung beriihren und musste somit im Rahmen einer Anderung des Bebau-
ungsplanes durch die politischen Gremien der Stadt Furth beschlossen wer-
den.

Somit ist der Einwand berticksichtigt.

Im Bebauungsplan sind die kartierten Baumbestéande bereits dargestellt. Um
eine sinnvolle bauliche Nutzung zu ermdglichen werden die zu erhaltenden
Baume im Wesentlichen in der offentlichen Grinflache am Rande der ehema-
ligen Offizierssiedlung festgesetzt. Des Weiteren sind in der neu zu schaffen-
den Griunflache und den jeweiligen Grundstiicken (textliche Festsetzung) eine
Vielzahl von zu pflanzenden Baumen festgesetzt.

Der Einwand ist somit teilweise beriicksichtigt.

Zur Verkehrsberuhigung und zum méglichst geringen Flachenverbrauch wur-
den die kleinstmdglichen Stral3enquerschnitte gewahlt. Somit kénnen unter
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3.4. Private Griinflachen und Pflanzflachen soll im Bebauungsplan
genau festgelegt werden.

3.5. Der versiegelte Anteil der Gartenflache ist so gering wie mog-
lich zu halten.

3.6. Die Anlage von Kies- und Schotterflachen in den Garten und
versiegelten Flachen ist
Zu minimieren.

4. Bodenversiegelung
4.1.Auf eine vollstandige oder teilweise Versiegelung soll in den Be-
reichen, in denen diese nicht notwendig ist, verzichtet werden.

4.2. Der Bereich fur unversiegelte Flachen in den Baubereichen
sind deutlich festzulegen. Eine grol3flachige Versiegelung auf den

Berticksichtigung der fur Verkehrsflachen notwendigen Lichtraumprofile keine
groBkronigen Laubbaume gepflanzt werden.

Der Einwand kann somit nicht berlcksichtigt werden.

Der von einer Bebauung freizuhaltende Bereich auf den jeweiligen Baugrund-
stuicken ist Uber die Baugrenzen und die zulassige Grundflachenzahl eindeutig
definiert. DarlUber hinaus ist durch die Festsetzung, dass diese Flachen gart-
nerisch anzulegen sind eine entsprechende Gartennutzung gesichert.

Somit ist der Einwand berlicksichtigt.

Der von einer Bebauung freizuhaltende Bereich auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken ist Uber die Baugrenzen und die zulassige Grundflachenzahl eindeutig
definiert. Er wurde so gewahlt, dass eine sinnvolle Bebauung méglich ist, je-
doch kein Ubermalf3 an Versiegelung stattfindet. Dartiber hinaus ist durch die
Festsetzung, dass die nicht baulich genutzten bzw. nutzbaren Flachen gértne-
risch anzulegen sind eine entsprechende Gartennutzung gesichert.

Somit ist der Einwand beriicksichtigt.

Eine entsprechende Festsetzung ist bereits Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Somit ist der Einwand berticksichtigt.

Eine entsprechende Festsetzung ist bereits Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Somit ist der Einwand beriicksichtigt.

Der von einer Bebauung freizuhaltende Bereich auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken ist Uber die Baugrenzen und die zuldssige Grundflachenzahl eindeutig
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Privat-Grundstiicken ist einzuschranken.

5. Umweltaspekte im Bebauungsplan
5.1. Umweltschonende Baustoffe sind vorzugeben.

5.2.Als MalRhahmen fir den Klimaschutz sind im Bebauungsplan
regenerative und ressourcenschonende Heizungssysteme vorzuse-
hen. Ebenso sollen Fotovoltaik Anlagen und Solarwarmeanlagen
bertcksichtigt werden.

5.3. Regenwassernutzung und -Versickerung soll vorgesehen wer-
den. Es soll sparsam mit der Ressource Wasser umgegangen wer-
den, auch um die Kanalisation zu entlasten.

5.4. Bei allen Flachdachern und leicht geneigten Dachern ist eine
extensive Dachbegriinung vorzuschreiben.
6. Immissionsschutz

definiert. Er wurde so gewabhlt, dass eine sinnvolle Bebauung maglich ist, je-
doch kein Ubermaf an Versiegelung stattfindet. Darliber hinaus ist durch die
Festsetzung, dass diese Flachen gartnerisch anzulegen sind eine entspre-
chende Gartennutzung gesichert.

Somit ist der Einwand berucksichtigt.

Eine Festsetzung von Baustoffen ist in einem Bebauungsplan auf Grund der
Vorgaben durch das Baugesetzbuch nicht Méglich

Somit bleibt der Einwand unbericksichtigt.

Im Rahmen des Energiekonzeptes fir den Bebauungsplan ist es vorgesehen
die Gebaude an ein Fernwdrmenetz anzuschlieen. Die Erzeugung der Fern-
warme erfolgt im Heizwerk der Offizierssiedlung. Eine entsprechende Satzung
hierfur soll im Rahmen des weiteren Verfahrens erlassen werden.

Fotovoltaik Anlagen sind im gesamten Plangebiet zulassig. Des Weiteren wird
auf das umfangreiche Energiekonzept der wesentlichen Bautrager, welches in
einem der vorherigen Tagesordnungspunkte vorgestellt wurde, hingewiesen.
Dieses enthalt eine Vielzahl von MaZnahmen die weit (iber die gem. dem
BauGB moglichen Festsetzungen hinausgehen. Das Energiekonzept der Bau-
trager ist der Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlicksichtigt.

Gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Firth ist Regenwasser, soweit
dies auf Grund des Untergrundes bzw. sonstiger rechtlicher Vorschriften mog-
lich ist, immer zu versickern.

Somit ist der Einwand bereits Bertcksichtigt.

Fir Nebenanlagen und Garagen sind Grindacher bereits im Bebauungsplan

festgesetzt.
Nachdem im Baugebiet auch Gebaude fur junge Familien mit niedrigen Bau-
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6.1. Der Verkehrslarm soll durch Larmschutzwalle abgehalten wer-
den. Es darf keine Wohnbereiche geben, die nur mit passiven Mal3-
nahmen ausgestattet sind.

6.2. Um gesunde Wohnverhdltnisse zu schaffen, soll untersucht
werden, wie das Baugebiet gut durchliftet werden kann. Die Abga-
se von der Breslauer StralRe, der Stidwesttangente und dem Haus-
brand ziehen mdglicherweise schlecht ab. Die Ergebnisse der Un-
tersuchung sollen in die Planungen aufgenommen werden.

kosten verwirklicht werden sollen und unter Berlcksichtigung der umfangrei-
chen Festsetzungen zur Griinordnung wird auf die Festsetzung von Griinda-
chern verzichtet. Des Weiteren wir somit die Nutzung der Dachflachen fir Fo-
tovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen ermdglicht.

Somit ist der Einwand teilweise bericksichtigt.

Der Larmschutz fir das Baugebiet wird durch eine Larmschutzbebauung und
durch die Erh6hung der bestehenden Larmschutzwand erreicht. Bei der Be-
bauung an der Breslauer Str. handelt es sich um eine Larmschutzbebauung,
die auf Grund ihres Grundrisses dazu geeignet ist einerseits im Gebaude
selbst gesunde Wohn und Arbeitsverhéltnisse zu schaffen und andrerseits den
Larmschutz fur das Plangebiet zu gewahrleisten. Unter Beriicksichtigung der
zentral im Plangebiet und im Bereich der ehem. Offizierssiedlung grof3ziigig
festgesetzten Grunflachen wurde auf einen begrunten Wall an der Breslauer
Stral3e verzichtet, da durch die zentralen Grunflachen die Freiraumqualitat des
Baugebietes wesentlich besser gewahrleistet wird als durch einen begrinten
Larmschutzwall, der durch die neuen Bewohner kaum nutzbar ist.

Des Weiteren spielt bei der gewahlten Planung auch der sparsame Umgang
mit Grund und Boden eine wesentliche Rolle. Fur einen Wall, mit einer not-
wendigen Hohe von ca. 6 m wiirde eine Grundflache von ca. 7000 m 2 ben6-
tigt werden; diese Flache wirden dem Baugebiet als Bauflache entzogen.

Die festgesetzten passiven Schallschutzmal3nahmen resultieren immer aus
einem Zusammenspiel von aktiven und passiven Mal3nahmen. Eine reine
passive Abschirmung der Wohngebaude findet nicht statt.

Die geforderte Larmschutzwand ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Somit sind die Einwande teilweise bericksichtigt.

Die lufthygienische Situation im Ballungsraum Nurnberg / Furth / Erlangen ist
generell gepragt durch eine hohe Schadstoffbelastung aus Hausbrand, Indust-
rie und Verkehr. Aufgrund des Baugebietes und dem damit verbundenen Indi-
vidualverkehr wird es zu einer weiteren Belastung der Luft kommen. Dies ist
jedoch, in Bezug auf den Istzustand als geringfigig bzw. nicht signifikant an-
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7. Angaben zur Infrastruktur
7.1. Ist die bestehende und geplante Kanalisation fir das neue Be-
bauungsgebiet ausreichend?

7.2.Gibt es eine Untersuchung lber die Flhrung des nicht unerheb-
lichen Individualverkehrs?

7.3.Sind ausreichend Kindertagesstatten und Schulen vorgesehen?

7.4. Ist ein soziales Zentrum vorgesehen?

zusehen.

Durch die geplante zentrale Versorgung mit Fernwarme aus dem bereits be-
stehenden Heizwerk an der Hardenberg Stral3e ist durch Heizungsanlagen
nicht mit einer Zunahme der Luftbelastung zu rechnen.

Somit ist der Einwand teilweise beriicksichtigt

Nach der Prifung durch die Stadtentwésserung Firth kann das ordnungsge-
maf Gebiet entwéssert werden.

Neubaugebiete wird im Trennsystem entwassert und die entsprechende Di-
mensionierung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Der Geltungsbereich ist Uber die leistungsfahige Sudwesttangente bzw. die
Breslauer StrafRe an das 0Ortliche und tberdortliche Verkehrsnetz ausreichend
angebunden. Die innere Erschlie3ung erfolgt Giber eine HaupterschlielBungs-
stralRe, mit Gehwegen, Langsparkplatzen und einer separaten Fahrbahn. Da-
von gehen verkehrsberuhigte Stral3enflachen zur weiteren inneren Erschlie-
Bung des Wohnquartiers aus. Durch die dargestellte Erschlie3ung kann das
Plangebiet somit ohne gro3ere negative Auswirkungen erschlossen werden.
Ein eigenstandiges Verkehrskonzept ist somit nicht notwendig.

Im Bebauungsplan ist eine Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte
festgesetzt. Diese wurde vorab mit den zustandigen Dienststellen abgespro-
chen. Nachdem im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
hierzu keine Einwande vorgebracht wurden ist davon auszugehen, dass die
Flache ausreichend dimensioniert ist.

Eine Schule ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Nachdem im Rahmen
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange keine entsprechenden Forde-
rungen gestellt wurde ist auch nicht von der Notwendigkeit einer Schule aus-
zugehen.

Uber die festgesetzte Flache fir eine Kindertagesstatte ist keine weitere sozia-
le Einrichtung festgesetzt. Eine solche Einrichtung ist in einem allgemeinen
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Wohngebiet jedoch in jeder Bauflache zulassig.
Auch wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange kei-
ne entsprechenden Forderungen gestellt.
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Nr.
Q 63

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Bauaufsicht der Stadt Furth
... folgende Anmerkungen:
Zu den schriftlichen Festsetzungen:

Ziffer 2.2 Definition des Begriffes "Gesamtbaugrundstiick"; hierzu
geht aus der Begriindung in Ziffer 5.2 auf Seite 9 auch keine Kon-
kretisierung hervor.

Im baurechtlichen Sinne ist ein Baugrundstiick identisch mit dem
Buchgrundsttick. Bitte um Konkretisierung und ggf. zeichnerische
Darstellung der neu festgesetzten MGF (maf3gebliche Grundstiicks-
flache).

Zur Begrindung Ziffer 5.2 auf Seite 9 "teilweise Festsetzung von
eingertckten Staffelgeschossen™:

Im textlichen Teil ist hierzu keine Festsetzung ersichtlich. Lediglich
im zeichnerischen Teil der Schablone ist zweimal "ZG" erwéahnt, in
der Legende ist hierzu nichts vermerkt. Ggf. handelt es sich um
Zeltgeschosse, da dies mit der Darstellung des Firstverlaufs dieser
Gebéaude Ubereinstimmen wirde. Die Zeltdacher sind jedoch nur bei
den sidlichen quadratischen Turmh&usern allseitig zurtickversetzt
dargestellt, nicht jedoch bei den nérdlichen Rechteckigen. Diese
sind mit der nérdlichen AuRenwand biindig dargestellt und somit
kein echtes Staffelgeschoss.

Bitte um Konkretisierung und einheitliche Bezeichnung

Zur Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. Baugrenze:
Die Baugrenzen sind ahnlich einer Auffangplanung sehr eng ge-
fasst, so dass kaum Erweiterungsspielraum besteht, ohne ein bau-

Der B-Pan setzt unter 2.2. als das bei der GRZ bzw. GFZ zu berlcksichtigen-
des Baugrundstiick, das Grundstick fest auf den die jeweilige gesamte Haus-
gruppe bzw. zwei Doppelhaushélften errichtet werden. Diese Definition ist un-
abhangig von spateren Grundstucksteilungen und bei der Berechnung unab-
hangig von den einzelnen Baugrundstiicken anzuwenden.

Nachdem in einem Bebauungsplan die Definition von einzelnen Baugrundstu-
cke im Rahmen einer Festsetzung nicht moglich ist kann auch eine MGF nicht
definiert werden.

Der Begriff des Gesamtgrundstlickes ist Uber die textliche Festsetzung ausrei-
chend definiert.

Eine entsprechende Klarstellung erfolgte im Rahmen eine redaktionellen An-
derung des Bebauungsplanes.

ZG = Zuruckgesetztes Geschol3 (ein um mindestens an zwei Seiten des Ge-
baudes um jeweils 1,5 m zurlickgesetztes Vollgeschol).

Die eng gefassten Baugrenzen dienen der Durchsetzung der geplanten stad-
tebaulichen Struktur. Soweit hiervon abgewichen werden soll ist, wie von der
Bauaufsicht richtig bemerkt, ein entsprechendes baurechtliches Verfahren mit
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rechtliches Verfahren zu bendtigen. einer jeweiligen Einzelfallprifung unter Bertcksichtigung des § 31 BauGB
notwendig.

Der textliche Hinweis "Fahrradabstellplatze" sollte besser allgemein | Der Hinweis wird entsprechend redaktionell geandert.
gefasst werden als "Stellplatzsatzung der STADT FURTH",

da nicht nur die Fahrradabstellplatze sondern auch die notwendigen
Stellplatze erfasst und grundsatzlich betroffen sind.
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Nr.
S72

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

BUND Naturschutz in Bayern e.V.

Kreisgruppe Firth-Stadt

Mohrenstral3e 2 90762 Furth

... die Kreisgruppe Furth-Stadt des BUND Naturschutz nimmt zu
dem geplanten Vorhaben wie folgt Stellung:

1. .Der Bebauungsplanbereich weist erhebliche Baum- und
Gehdlzbesténde, insbesondere im 6stlichen Teil auf, die unter
,FUE-1030-001" als wertvolles Biotop in der amtlichen Biotopkartie-
rung erfasst sind (Anlage 1). Der BUND Naturschutz begrif3t den
durchgehenden Grunstreifen am 6stlichen Rand des Gebiets, for-
dert jedoch verstarkte Anstrengungen, mehr dieser Geholzbestande
in die Planung einzubeziehen und zu erhalten.

2. Der BUND Naturschutz fordert die Erhaltung der Saulenpap-
pel am Brinnleinsweg nahe der Stidwesttangente. Als einziges
GroRRgeholz ist sie bereits auf den Fotos vom Bau des Rhein-Main-
Donau-Kanals zu erkennen und fungiert in diesem Teil des Stadt-
gebiets als Landmarke.

3. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume kdnnen nur dann
weiterbestehen, wenn wahrend der Bauzeit die giltigen Regelungen
zum Schutz von Baumen auf Baustellen genau beachtet werden.
Dazu ist der Schutz von Baumen auf Baustellen gemal der RAS-LP
4 ist als verbindliche textliche Festsetzung im Bebauungsplan vor-
zuschreiben. Au3erdem ist in die textlichen Festsetzungen aufzu-
nehmen, dass vor Beginn der BaumalRinahmen wirksame Schutz-

Unter Beriicksichtigung der nach der friihzeitigen Blirgerbeteiligung durchge-
fuhrten Erweiterung der 6ffentlichen Grunflache im Bereich der ehemaligen
Offizierssiedlung und der damit verbundenen Erhaltung von grof3en Teilen der
Biotopflache erscheint eine weitere Erganzung der Grinflachen auch unter
Berticksichtigung der Ausgewogenheit zwischen Bauflache und Grinflache
nicht gegeben.

Dies Aussage wird auch unter den sowohl in der saP als auch in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigten Be-
lange des Biotops getroffen.

Eine weitere VergréRerung der Grinflachen wiirde sich auch auf den Preis
des Baulandes auswirken und der geplanten Bebauung, auch mit Eigenhei-
men fur junge Familien entgegen stehen.

Durch die Notwendigkeit der Erhdhung der L&rmschutzwand wiirde sich die
angesprochene Funktion als Landmarke erheblich reduzieren. Des Weiteren
sind Pappeln, gerade des angesprochenen Alters erheblich bruchgefahrdet.
Somit wurde, unter Berlicksichtigung der Vielzahl als zu erhaltend und neu zu
pflanzenden Baume auf den Erhalt der Pappeln verzichtet.

Die zwingende Anwendung der RAS-LP 4 ist bereits Bestandteil der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Der geforderte Schutz der Wurzelbereiche, der zu erhaltenden Baume vor Be-
ginn der BaumaRnahmen, wird im Rahmen einer redaktionellen Anderung im
Bebauungsplan ergénzt.
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zaune um die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume fir die ge-
samte Dauer der Bauzeit zu errichten sind. Die SchutzmalRnahmen
sind durch die Stadt Furth auf der Baustelle durchzusetzen und zu
kontrollieren.

4, Das Grundgertst fiir die erforderliche Durchgrinung des ge-
planten Baugebiets ist als 6ffentliche Griinflache dauerhaft zu si-
chern. Eine zumindest grof3enteils extensive Griinflachenpflege ist
zur Erhaltung bzw. zur Entwicklung der Biotopqualitat verbindlich
festzusetzen.

5. Zur Verminderung stadtklimatischer Belastungssituationen
und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind fol-
gende MaRRnhahmen verbindlich festzusetzen.

5.1 Zusatzliche Standorte fiir gro3kronige Laubbaume an den
inneren ErschlieBungen des Baugebiets sowie an Pkw-Stellplatzen.

5.2 Extensive Dachbegrinung fir alle Flachd&cher.

6. Als MalRnahmen fir den Klimaschutz sind im Bebauungsplan
regenerative und ressourcenschonende Heizungssysteme (z.B.
Kraft-Warme-Kopplung) vorzusehen.

Der Biotopbereich ist neben der Festsetzung als Griunflache auch als Bereich
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt. Nach dem
Ubergang an die Stadt Furth wird dann durch das Griinflachenamt ein dem
Biotopcharakter angemessenes Pflegeprogramm erarbeiten. Fir die sonstigen
offentlichen Grunflachen ist die Pflege den jeweiligen Nutzungen (z.B. Kinder-
spielplatz, Bolzplatz) anzupassen. Nachdem es sich zukiinftig um stadtische
Flachen handeln wird ist eine entsprechende Festsetzung nicht notwendig.

Zur Verkehrsberuhigung und zum mdglichst geringen Flachenverbrauch wur-
den die kleinstmoglichen Stra3enquerschnitte gewahlt. Somit kénnen unter
Berticksichtigung der fir Verkehrsflachen notwendigen Lichtraumprofile keine
grol3kronigen Laubbaume gepflanzt werden.

Fir Nebenanlagen und Garagen sind Grindacher bereits im Bebauungsplan
festgesetzt.

Nachdem im Baugebiet auch Geb&ude fir junge Familien mit niedrigen Bau-
kosten verwirklicht werden sollen und unter Beruicksichtigung der umfangrei-
chen Festsetzungen zur Grinordnung wird auf die Festsetzung von Grinda-
chern verzichtet. Des Weiteren wir somit die Nutzung der Dachflachen fir Fo-
tovoltaik bzw. Solarthermie Anlagen ermdglicht.

Im Rahmen des Energiekonzeptes fur den Bebauungsplan ist es vorgesehen

die Gebaude an ein Fernwarmenetz anzuschliel3en. Die Erzeugung der Fern-
warme erfolgt im Heizwerk der Offizierssiedlung. Eine entsprechende Satzung
hierfir soll im Rahmen des weiteren Verfahrens erlassen werden.
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7. Als schonendste Form der AulRenbeleuchtung ist im Hinblick
auf zahlreiche betroffene Insektenarten LED-Beleuchtung verbind-
lich festzusetzen.

8. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung:
Die rechtliche Zulassigkeit privater Hausgarten als Flachen fir Aus-
gleichsmaflinahmen wird grundsatzlich bezweifelt.

9. Fur die Wirksamkeit der CEF-MalRnahmen, insbesondere im
Hinblick auf bodenbritende Vogelarten, sind regelmaRige Pflege-
bzw. Bodenbearbeitungsmalnahmen verbindlich festzulegen.

Fotovoltaik Anlagen sind im gesamten Plangebiet zuldssig. Des Weiteren wird
auf das umfangreiche Energiekonzept (s.A.) der wesentlichen Bautrager, wel-
ches in einem der vorherigen Tagesordnungspunkte vorgestellt wurde hinge-
wiesen. Dieses enthélt eine Vielzahl von MalRnahmen die weit Uber die gem.
dem BauGB moglichen Festsetzungen hinausgehen.

Seitens des Baureferates wird fur die Festsetzung der Art der Stral3enbeleuch-
tung keine Rechtsgrundlage gesehen. Nachdem es sich bei den Bebauungs-
plan jedoch um eine Angebotsbebauungsplan handelt und die ErschlieBung
durch die Stadt Furth bzw. unter deren Regie erfolgen wird, wird der Hinweis
an das Tiefbauamt weitergegeben.

Bei der Ausgleichsbilanzierung wird ein Vergleich Vorher/Nachher erstellt.
Hierbei ist der 6kologische Zustand nach Abschluss der Bebauung zu betrach-
ten.

Und hierbei sind alle zu erwartenden Flachenqualitaten mit einzustellen. Dies
bedeutet, dass Hausgarten (0,3) ebenso wie die versiegelten Flachen (0,0) mit
den entsprechenden Punkten aus der Naturschutzkostenerstattungsatzung zu
belegen sind.

Die Wirksamkeit der CEF-MaRRnahmen wird im Rahmen des rechtlich vorge-
schriebenen Monitorings Uberwacht. Eine eigenstandige Festsetzung im Be-
bauungsplan ist somit nicht notwendig.
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Nr.
S73

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V.

Geschaéftsstelle Nurnberg-Furth-Erlangen

Humboldtstrafl3e 98, 90459 Nurnberg

... nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

folgende Punkte sollten bei allen Bebauungsplanen der Stadt Firth
angesichts der katastrophalen Entwicklung der Artenvielfalt grund-
satzlich Berucksichtigung finden und entsprechend festgesetzt wer-
den, soll diese Entwicklung zumindest in den Baugebieten gestoppt
oder gar umgekehrt werden.

Dies ist nur erreichbar, wenn auch bei Neubauten analog den gins-
tigeren Verhéltnissen in alteren Baugebieten Nist- und Lebensrau-
me grundsatzlich schon bei der Konstruktion von Gebaudeelemen-
ten Berucksichtigung finden. Es reicht angesichts der dkologischen
Situation nicht mehr aus, nur erfolgende Eingriffe auszugleichen
und ein paar Nistk&sten oder Fledermauskéasten aufzuhangen.

Die tatsédchliche Umsetzung dieser Malinahmen ist dann auch zu
kontrollieren und der Erfolg von ErsatzmalRnahmen ist durch ent-
sprechendes Monitoring mind. 10 Jahre lang zu tberprifen. Ggf. ist
entsprechend nachzubessern. Wie dies rechtlich durchzusetzen ist,
ist zu klaren, ggf. durch einen entsprechenden Passus in der Sat-
zung. Bisher ist jedenfalls noch vollig ungeklart, wie der Erfolg der

Unter Beriicksichtigung der nach der friihzeitigen Blirgerbeteiligung durchge-
fuhrten Erweiterung der offentlichen Griunflache, im Bereich der ehemaligen
Offizierssiedlung und der damit verbundenen Erhaltung von grof3en Teilen der
Biotopflache sowie der in west/ost Richtung verlaufenden Grinachse und der
festgesetzten Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken wird im Baugebiet
ein sehr hoher Grunflachenanteil mit einem hohen Baumbestand erreicht.
Dieser bertcksichtigt im Verbindung mit den Ausgleichsmaf3nahmen alle An-
forderungen aus der saP, dem Umweltbericht und naturschutzrechtlichen Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Somit wird allen naturschutzrechtlichen Belangen Rechnung getragen.

Zu dem Hinweis auf altere Baugebiete ist festzustellen, dass fir diese keine
Festsetzungen beziiglich der genannten Nisthilfen Mauerspalten etc. beste-
hen. Diese sind Bestandteil einer natirlichen Entwicklung eines Baugebietes
welche sich auch hier einstellen wird.

Die Wirksamkeit der CEF-MalRnahmen wird im Rahmen des naturschutzrecht-
lich vorgeschrieben Monitorings tberwacht. Der Umgang bzw. die Kontrolle
mit den MalRnahmen ist Gber das Naturschutzrecht geregelt. Sollte die MaR3-
nahme erkennbare planungsbedingte Defizite aufweisen sind diese nachzu-
bessern.

Eine eigenstandige Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht notwendig.
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artenschutzrechtlichen Festsetzungen bei den Bebauungsplanen
wirklich garantiert wird.

Im Einzelnen kdnnen z.B. folgende MalRnahmen durchgefuhrt wer-
den und sind in der Satzung festzusetzen:

O Nisthilfen und systematische Einplanung von Geb&udeni-
schen fur Vogel wie Mauersegler, Mehlschwalben, Halbhdhlenbriter
wie Hausrotschwanz, Hohlenbriter wie Trauerschnapper , div. Mei-
senarten usw.

0 Fledermausquartiere in Gebauden, z.B. Schaffung von Spal-
tenquartieren, hinter Verkleidungselementen etc. Hier ist die Kreati-
vitat der Architekten gefragt.

0 Nistmoglichkeiten fur Solitarbienen usw.

o] Barrierefreiheit fir Igel und Amphibien, d.h. keine Hochborde
und Sockel unter Zaunen. Mind. 15 cm Bodenabstand fiir die Pas-
sierbarkeit durch Kleintiere sind festzusetzen.

Zusammen mit anderen 6kologischen Mal3nahmen wie Dach- und
Fassadenbegrunung, artenreichere Bepflanzung mit standortgere
chten, heimischen Pflanzen, Abmagerung oder Schaffung nahr-
stoffarmer Bodensubstrate, 6kologischere Grinflachenpflege, Was-
serversickerung und Schaffung von Feuchtstandorten usw. kdnnte
die negative Bilanz der Artenvielfalt in den Stadten und Siedlungen
gestoppt werden.

AbschlieBend noch Hinweise zum konkreten Bebauungsplan: Die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen wird im Rahmen des naturschutzrecht-
Auf dem Geléande befindet sich ein Kiebitzvorkommen mit mehreren |lich vorgeschrieben Monitorings tiberwacht. Der Umgang bzw. die Kontrolle
Brutpaaren. Dies soll zwar ausgeglichen werden. Allerdings ist der | mit den Mal3nahmen ist Giber das Naturschutzrecht geregelt. Sollte die Mali3-
Erfolg eines Ersatzbiotops fur eine derart standorttreue Art wie den | nahme erkennbare planungsbedingte Defizite aufweisen sind diese nachzu-
Kiebitz fragwuirdig. Wie wird eine Funktion der CEF-MalRhahmen bessern.

kontrolliert und was passiert, wenn die Kiebitze die neuen Brutmég- | Eine eigenstandige Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht notwendig.
lichkeiten nicht annehmen?

Keine Regelung gibt es bisher in den Bebauungsplanen fir den Fall,
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dass beim Monitoring kein ausreichender Erfolg der erforderlichen
Malnahmen nachgewiesen werden kann. Fur diesen Fall ist ein
entsprechender Vorbehalt und die Sicherstellung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs in anderer geeigneter Weise Uber die Fest-
setzung in der Satzung erforderlich.

Wir fordern eine Festlegung von extensiver Begriinung von Flach-
dachern sowie Fassadenbegriinung aus klimatischen Griinden zur
Reduzierung der Aufwarmung.

Fur die fachgerechte Erarbeitung der Festsetzungen ist die Erstel- | Der Griinordnungsplanung ist in den Bebauungsplan integriert. Er wird im Zu-

lung eines qualifizierten Griinordnungsplans durch Fachleute erfor- | ge der Aufstellung des Bebauungsplanes durch das Stadtplanungsamt erstellt

derlich. Dies fehlt bisher. und im Aufstellungsverfahren dem Griinflachenamt zur Stellungnahme zuge-
leitet.

Grundsatzlich ware im Interesse der Burger und der Nachhaltigkeit
zu diskutieren, ob es wiinschenswert ist, in Firth die bereits tber-
schrittenen Grenzen des Wachstums immer weiter zu Uberschrei-
ten. Eine kritiklose standige Erhéhung der Einwohnerzahlen und In-
kaufnahme der damit verbundenen Belastungen kann letztlich nicht
im Interesse der Firther sein. Wir bitten Sie unsere Stellungnahme
entsprechend zu beriicksichtigen und auch bei kiinftigen Bebau-
ungsplanen zu beachten.
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