VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 278d ,,Dambach West*
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Zuge der Birgerbeteiligung wurden ein eine Vielzahl gleichlautender bzw. ahnlichen Einwande vorgebracht. Zu diesen wurde je-
weils ein Abwagungsvorschlag erarbeitet. In der Aufstellung des jeweiligen Einwandes wird dann zum Abwéagungsvorschlag die ent-
sprechende Nummer mit angegeben.

Nr.

1

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Hiermit legen wir Widerspruch gegen das oben genannte Bauvor-
haben ein.

Wir haben grofte Sorge angesichts der geplanten Dichte der Be-
bauung und der einhergehenden Versiegelung. Wie aktuell sehr gut
zu beobachten ist sammelt sich dort dauerhaft angestautes Regen-
wasser. Es ist logisch, dass bei derzeitig geplanter Bebauung das
Wasser auf die Anrainer Grundsticke weichen wird.

Wir beantragen eine topographische Prifung dieses Sachverhalts
und die schriftliche Zusicherung der Stadt, dass unser Grundstlick
durch die Bebauung in Bezug auf Uberschwemmung und Wasser-
ablauf nicht beeintrachtigt wird.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt, konnte festgestellt
werden, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flir einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgeflihrt.

Eine dariberhinausgehende schriftliche Erklarung gegeniber den betroffenen
Grundstuckseigentimern ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfah-
rens.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berilcksichtigt.
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Nr.

2

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

... unsere Familie wohnt inder unmittelbaren Nahe zum Brinn-
leinsweg. Deshalb unterstitzen wir in vollem Umfang das An-
schreiben unserer Nachbarn, Familie ..., vom 25.2.2018... (Ein-
wand Nr. 23)

Nachdem ich lange Zeit Schilerlotsin am Rondells fiir die Grund-
schiler war, liegt mir dieser Punkt besonders am Herzen. Schaf-
fen Sie im geplanten Gebiet eine ausreichend grol3e, sichere
Schulbushaltestelle!

Meiner Beobachtung nach legen auch einige Schiler ab der 4.
Klasse den Schulweg gerne mit dem Fahrrad zurlck. Ich bitte Sie
dringendst, bei den Baumafnahmen darauf Ricksicht zu neh-
men, dass ein sicherer Weg flr die fahrradfahrenden Adalbert-
Stifter-Schuler zur Verfugung steht.

Voller Irritation und Arger habe ich z.B. festgestellt, dass der
Fahrradweg Richtung Westvorstadt am Neubaugebiet der Heil-
stattenstr. durch Parkplatze ersetzt wurde. Das dient weder den
Schulkindern noch den Erholungssuchenden des Stadtwaldes,
die sich von uns aus mit dem Fahrrad auf den Weg dorthin ma-
chen. Die Sicherheit der Fahrradfahrer und jeder Anreiz, auf eine
Autofahrt zu verzichten, sollten doch auch in ihrem Interesse

Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 23

Im Geltungsbereich selbst sind keine Bushaltestellen vorgesehen. Die An-
bindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Buslinien
171 (Haltestelle Brinnleinsweg) und 178 (Haltestellen Handelstral3e).

Die Haltestellen sind zukunftig Gber verkehrsberuhigte Bereich bzw. Gber
Stralten mit ausreichend breiten Gehwegen vorgesehen, so dass das Un-
fallrisiko im Schulwegbereich so weit wie moglich reduziert wird.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen bereits berticksichtigt.

Der Weg zur Adalbert-Stifter-Grundschule fuhrt auRerhalb des Bebauungs-
plangebietes Uber die Breslauer Str. und dann weiter Uber die Heilstatten-
strale. Das Plangebiet ist an das o0.g. Straliensystem uber die Kreuzung
Breslauer Str., Mohnweg und Kurt-Scherzer-Str. angebunden. Dieser Punkt
kann vom Plangebiet im Wesentlichen Uber verkehrsberuhigte Strallenab-
schnitte bzw. einer ausreichend dimensionierten Anliegerstralie mit Gehwe-
gen erreicht werden. Der Verlauf der Anliegerstralle ist so gewahlt, dass auf
Grund ihrer Linienfiihrung nicht mit einem nennenswerten Schleichverkehr
zu rechnen ist und somit eine relativ gefahrdungsfreie Anbindung des Plan-
gebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erreich wird.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen bereits bertcksichtigt.

Die angesprochene BaumalRnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und wird in diesem Zusammenhang auch nicht beurteilt bzw. abgewo-
gen.
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sein. Wir freuen uns, dass die Stadt neuen Wohnraum schafft,
aber bitte nicht auf Kosten der Natur.
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Nr.

3

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

... als direkte Anrainer des zu bebauenden Gebiets hinter der
Beethovenstralie dirfen wir lhnen heute zum Bebauungsplan Nr.
278d nachstehende Fragen stellen ...

1.) Existiert ein Hochwasser- bzw. Versickerungsgutachten?
Direkt hinter unserem Grundstiick befindet sich das von den Ame-
rikanern erstellte Basketballfeld . Dieses istim Frihjahr und bei
zunehmendem Starkregen regelmalig uberschwemmt. Wirbe-
furchten nun, dass eine Bebauung der dahinterliegenden Felder
und eine damit einhergehende Verdichtung der Oberflache zu
massiven Uberschwemmungen fiihrt und das Wasser auch in un-
seren Keller fliel3t (wie 2007 bei Starkregen schon einmal ge-
schehen). Kénnen Sie garantieren, dass die geplanten Kanale
ausreichen, umdas nicht versickernde Wasser aufzufangen?

2.) Wurde der Wegverlauf auf dem Grinstreifen verworfen?

Auf den ersten Planen zur Bebauung war im sudlichen Bereich
der Beethovenstrale auf dem Grunstreifen ein Wegverlauf ein-
gezeichnet, den wir auf dem jetzt vorliegenden nicht mehr erken-
nen kénnen. Wurde dieser evtl. wieder aus der Planung heraus-
genommen?

3.) Wurden gentigend Parkflachen fir das neue Wohnbaugebiet
vorgesehen?

Wir beflrchten, dass zunehmend Fahrzeuge in der Beethoven-
stralle von Nicht - Anwohnern geparkt werden.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt, konnte festgestellt
werde, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die fur einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgeflihrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berilcksichtigt.

Der Weg wurde aus der Planung herausgenommen, da der Griinzug zwischen
der ehem. Offizierssiedlung und der Neuplanung den Charakter einer 6ffentli-
chen Grunflache und nicht eines Weges mit Begleitgrin erhalten soll.

Die notwendigen Stellplatze fir die Wohnbebauung ist Gber die Stellplatzver-
ordnung der Stadt Firth geregelt. Hierbei sind entsprechend der jeweiligen
Wohnbebauung auf dem eigenen Grundstick die notwendige Anzahl der
Stellplatze nachzuweisen.

Fir Besucher stehen im Bereich der Anliegerstral3en Langsparkplatze zur Ver-
fugung darlber hinaus werden im Zuge der Ausbauplanung in den verkehrs-
beruhigten Bereichen auch zur Dampfung der Durchfahrtsgeschwindigkeit
noch weitere Stellplatze ausgewiesen.

Somit sind ausreichen Besucher-, wie auch Anwohnerstellplatze vorgesehen,;
der Einwand ist somit bericksichtigt.
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4.) Die Spielplatze des Neubaugebiets sind verhaltnismalig klein
konzipiert. Wir befiirchten, dass unsere privaten Spielplatze als
Ausweichmoglichkeit gesehen werden. Diese wurden indes aus-
schliel/ich zur Eigennutzung errichtet.

Wie ist bitte Ihre Meinung zur Haftpflicht?

5.) Werden die Baufahrzeuge ausschlief3lich durch die neue Unter Bericksichtigung der geplanten Stral3enflihrung ist davon auszugehen,
Siedlung geleitet? Die Strallendecke der Beethovenstralle ist be- | dass der Baustellenverkehr im Wesentlichen Uber den Kreuzungspunkt am
reits in einem schlechten Zustand und sie wird durch weitere Bau- | Nahversorgungszentrum mit dem Stich Kurt-Scherzer-Str. abgewickelt wird.
fahrzeuge noch weiter beschadigt. Ein untergeordneter Teil ist noch auf dem Briinnleinsweg zu erwarten.

Die Beethovenstralde erscheint weder vom Verlauf noch von den Abmessun-
gen attraktiv fir den Baustellenverkehr.

Wer kommt flr die Kosten einer spateren Instandsetzung auf und | Sofern die bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen (Stralen/Gehwege)
wie kénnte ein Durchfahren von Schwerlastern verhindertwer- erneuert werden mussten kdmen nach heutiger Rechtslage keine Kosten auf
den? die Anlieger zu.
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Nr. |BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
4 STELLUNGNAHME

Vom Einwender Nr. 4 wurden zwei Einwendungsschreiben vorge-
legt. Eingang 16. 03.18 und 15.05.18.

Schreiben vom 16.03.2018
Einspruch gegen:
,Bebauungsplan Nr. 278 d Dambach West ...

Herr XXX ist Eigentimer des Grundstiickes mit der Flurnummer
141/2 und Frau XX X NieBbraucherin des Grundstickes mit der
Flurnummer 141/5, beide gelegen im Geltungsbereich des zukiinf-
tigen Bebauungsplans Nr. 278 d Dambach West.

Nachfolgend nehmen wir Stellung ... beziglich der geplanten
Bebauung des ,Reichsbodenfeldes”.

Hier ergeben sich nach vorliegender Planung wesentliche Ein-
schnitte flr unsere Grundstlicke Brinnleinsweg 100 (kurz B100),
FI1.-Nr. 141/2 und Brinnleinsweg 102 (kurz B8102), FI.-Nr. 141/5.
Wir bitten Sie, unsere Einwendungen, Bedenken und Anregun-
gen zu prufen ...

1 Larmschutz

1.1. Allgemein

1.1.1 Héhe der Larmschutz-Wand
Betragt die geplante Héhe der Larmschutz-Wand in unserem Be- | Unter Berlcksichtigung des Schallschutzgutachtens ist die Larmschutzanlage
reich 6 m oder 7 m? gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan auf 6,00 m zu erhéhen.

In der Stellungnahme zu unserem Einspruch vom 21.07.2011
wurden 7 m genannt.

Ist eine Erhdhung der Larmschutzwand zwingend erforderlich, Die Larmschutzanlage ist Grundvoraussetzung flr eine Bebauung.
auch wenn sich die im Geltungsbereich geplante Bebauung nicht
oder zu einem spateren Zeitpunkt realisiert?
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1.1.2. optische Gestaltung

Wir befinden uns in einem hochwertigen Wohngebiet mitten in
Dambach, geplant ist ein lebenswertes, lebendiges Wohnquar-
tier. Die aktuelle Gestaltung der Larmschutzmauer ist veraltet und
muss dem heutigen Stand der Technik angepasst werden. Unvor-
stellbar, dass nun die bestehende graue Larmschutz-Wand
noch einmal im selben Stilum ein paar Meter erhéht werden
soll. Bemuhungen der Anwohner, die Wand mit griinen Pflan-
zen zu verschoénern, wurden von der Stadt Flrth bislang zu-
rickgewiesen. Die Pflanzen wurden entfernt mit Hinweis auf
die technische Wartung. Wir appellieren dringend, beider Ge-
staltung der Larmschutzwand gerade auch optische Gesichts-
punkte mit einzubeziehen und kreative Lésungen zu finden. Die-
se mussen nicht immer teurer sein, z. B durch Einbeziehung von
Kunsthochschulen.

1 1.3 Pflege und Kosten
Wie wird die zukiinftige Pflege der Larmschutzwand geregelt
und wer tragt die Kosten hierfir?

1.2. Larmschutz-Wand auf bestehender Stutzmauer (B102)
1.2.1.Transparente statt opake Ausfiihrung wegen Beschattung
Einer weiteren Erh6hung der Larmschutz-Wand auf eine vorgese-
hene Héhe von 6 m bis 7 m mit opaken Bauteilen (Beton, Holz,
etc.) kann nicht zugestimmt werden.

Folgen waren eine unzumutbare Verschattung des Wohnberei-
ches, der Terrasse, des Schwimmbades sowie der gesamten
Bepflanzung.

Auch kdnnen wir uns nicht vorstellen, dass ein Maschinenein-
satz zur Erstellung der Larmschutz-Wand im Innenbereich un-
seres Grundstickes moglich bzw. aufgrund der Folgeschaden
akzeptabel ist.

Die technische bzw. gestalterische Ausbildung der Wand ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und wird im Zuge der Realisierung durch das Tiefbau-
amt entwickelt.

Die Anregungen werden an das Tiefbauamt, als ausfuhrendes Amt, weiterge-
geben.

Nachdem es sich um eine stadtische Einrichtung handelt wird die zukiinftige
Pflege und Wartung durch die Stadt Furth Gbernommen. Kosten hierfur fallen
fur die Burger nicht an.

Nach einer Erganzung zum Larmschutzgutachten kann die Larmschutzwand
im Bereich des Grundstiickes Briinnleinsweg 102 (kurz B102), auf der heu-
tigen Héhe verbleiben. Nach Ricksprache mit den Anliegern wurde auch
noch eine optionale Erhdhung der Bestandswand in den B-Plan aufge-
nommen. Die Ausfihrungen zu den Montagebedingungen werden zur
Beachtung an das Tiefbauamt als planendes bzw. ausfiihrendes Amt wei-
tergegeben.

Somit ist der Einwand bertcksichtigt.
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1.1.20rtstermin

Gerne bitten wir Sie, mit uns zeitnah einen Termin zu vereinbaren,
um die Situation vor Ort zu besichtigen. Hierbei kdnnen die ge-
plante Gestaltung und Vorschlage fiir potenzielle Lésungen mit
transparenten Elementen besprochen werden. Beziglich der Hohe
der Larmschutz-Wand bitten wir ein Schnurgerist 0.a. zum einst-
weiligen Verbleib einzurichten.

1.3Larmschutzwand im unmittelbaren Anschluss an die Stutz-
mauer

1.3.1.Transparente statt opake Ausfiihrung wegen Verschattung
Analog gilt der Einwand zur Larmschutz-Wand fur den unbe-
bauten Teil des Grundstlckes im unmittelbaren Anschluss an
die Stutzmauer (sltidostlicher Bereich).

Der Abstand zur Larmschutz-Wand ist hier so gering, dass ei-
ne unakzeptable Verschattung sowohl fir die aktuelle Bepflan-
zung als auch flr eine potenzielle spatere Bebauung anzuneh-
men ist.

2. Zufahrt

2.1. Zufahrt von Norden (B102)

Wie bereits in unserem Schreiben vom 21.7.2011 genannt, sollten
die Zufahrt und die Medienanschlisse vom Norden her vorgese-
hen werden. Dies wurde bereits im Jahr 2006 mit Herrn Meyer
so besprochen und im Bebauungskonzept von 2006 bericksichtigt
und eingeplant. Im aktuell vorliegenden Bebauungsplan ist dies
nicht mehr vorgesehen. Ein Zugang von dieser Seite ist flir uns von
grolier Bedeutung, auch um auf dem kiirzesten Weg zur Bushalte-
stelle oder zum Nahversorgungszentrum etc. zu gelangen.

Diese Anregung wird an das Tiefbauamt als planendes bzw. ausfihrendes
Amt weitergegeben, damit es sich fur die weitere Planung mit dem Ein-
wender in Verbindung setzt.

Somit ist der Einwand berlcksichtigt

Im stiddstlichen Bereich befindet sich zwischen dem Grundstlick des Einwen-
ders und der Larmschutzwand eine 6ffentliche Griinflache. Hierdurch ergibt
sich zwischen der Wand und dem Grundstiick ein Abstand von mindestens
7,00 m, welcher sich im Ostlichen Bereich bis auf 20 m erweitert.

Somit kann nicht von einer Beeintrachtigung der Bebauung auf dem Grund-
stuck des Einwenders ausgegangen werden.

Der Einwand wird somit nicht berlcksichtigt.

Im Zuge der Planung kam es zu mehreren Varianten im Bereich der Be-
standsgebaude. Die jetzt vorgesehene Variante, mit der Erschlielung von Si-
den (Wendekehre), ergibt sich, da die Wendekehre zur ErschlieRung der ge-
planten Winkelhauser, sowie als Wartungsweg der Larmschutzanlage, not-
wendig ist. Uber diese Strale kann ohne weiteren Aufwand die Erschlieung
der betreffenden Grundstiicke erfolgen. Die gewlinschte ErschlieRung von
Norden wirde zu einer unnétigen DoppelerschlieRung und einem damit ver-
bunden Erhohten Versiegelungsgrad fuhren.

Nachdem die Grundsticke im Familienbesitz sind bleibt es den Grundstticks-
eigentiimern unbenommen einen zumindest fuBlaufigen Anschluss aller
Grundstlicke im Bereich des Gebaudes Briinnleinsweg 102 zu schaffen. Dies
wuirde eine nur unwesentliche Verlangerung der Wegstrecke zum Nahversor-
gungszentrum bedeuten.
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2.2 Geplante Zufahrt B100

Die aktuell geplante Zufahrt ist zu schmal fir die Ein- und Aus-

fahrt mit Anhangern (Wohnwagen etc.) oder LKW (Holzlieferung

etc.).

Hier folgt unsererseits die Beschreibung eines neuen Ldsungsan-
satzes mit erforderlicher Schleppkurve sowie Carport 0.a. (derzeit
noch in Bearbeitung).

3.Garten- und Landschaftsbau

3.1Bepflanzung aus ehemaliger Baumschule

Es handelt sich hierbei vor allem um Nadelbdume.

Gemal der ,Baumschutzverordnung im Stadtgebiet Furth" (Stand
02.02.2015), § 2, Absatz 3b sollten wir als ehemaliger gewerbli
cher Garten- und Landschaftsbaubetrieb fir das Entfernen von
Baumen eine Befreiung von der Unter-Schutz-Stellung erhalten.
Wir weisen darauf hin, dass der Bestand aufgrund von Sturm-
schaden und Astbruch oberhalb der bestehenden Freileitung
(Strom [/ Telefon) ohnehin standig reduziert wird.

3.2. Bepflanzung an Grenze zu Nachbargrundstiicken (B100)
Baume an Grundsticksgrenzen fuhren oft zu Streitigkeiten unter
Nachbarn. Wir hatten letztes Jahr wieder den Fall, dass nach ei-
nem Sturm das Dach unseres Nebengebaudes durch den Baum
eines Nachbarn zu Schaden gekommen ist.

So befinden sich derzeit auf dem Bebauungsplan Baume im Be-
stand auf der nordwestlichen Grundstiicksgrenze zwischen B100
und dem Anwesen mit der Hausnummer 98. Diese Baume mdis-
sen entfernt werden. Sie verschatten zum einen den Garten des
Nachbarn, zum anderen stehen sie auch einer potenziellen Bebau-
ung auf eigenem Grund im Wege.

4. Grundstucksgrenzen

Somit wird der Einwand nicht beriicksichtigt.

Das betreffende Grundstiick liegt zuklinftig mit einer Lange von ca. 25 m an
einer 5,00m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache an, so dass bei einer entspre-
chenden Torbreite auch die Zufahrt fur die im Einwand genannten Fahrzeuge
maoglich ist.

Somit ist der Einwand bereits berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Baume sudlich des Gebaudes Brinnleinsweg 100 sind als zu
erhaltend festgesetzt. Durch die hier vorgesehene Baugrenze, die im Wesent-
lichen den Gebaudebestand betrifft wird keine Gefahrdung der Baume gese-
hen. Im Umkehrschluss ergibt sich hier auch keine Einschrankung der bauli-
chen Nutzung. Sollte aus nachbarrechtlichen Grinden eine Beseitigung der
Baume notwendig werden ist dies in einem eigenen Verfahren zu beantragen
und zu begriinden.
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4.10ffentliche Vermessung

Eine offentliche Vermessung durch einen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur der beiden Grundstiicke ist geboten, um
die Grundstlicksgrenzen klar zu definieren und Baume und He-
cken 1m Bestand eindeutig zuordnen zu kénnen.

Falls eine: Grenzbepflanzung (z.B. Hecke) auf Nachbargrund liegen
sollte, beantragen wir die Genehmigung einer neuen Einfriedung
in gleicher Hoéhe.

Die Stadt Furth sollte zeitnah die Vermessung der beiden Grund-
sticke durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur in
Auftrag geben.

5. Bestandschutz

5.1. Grundwasserspiegel

Durch die geplante, dichte Bebauung in der Flache und der damit
verbundenen starken Versiegelung wird die bereits vorhandene
Uberschwemmungsproblematik bei hohem Grundwasserspiegel
weiter verscharft Wir sind bereits jetzt — ohne weitere Versiege-
lung von Flachen - von Wasserschaden bei anhaltenden
Starkregenereignissen betroffen. So fordern wir geeignete MaR-
nahmen, um einerseits das Oberflachenwasser gezielt und ziigig
abzufiihren, anderseits jedoch ein UbermaRiges Absenken des
Grundwasserspiegels im Jahresgang zu vermeiden. Vor allem im
Sommer leiden in unserer Umgebung die Baume unter dem ab-
sinkenden Grundwasserspiegel in Trockenperioden. Mdglicher-
weise waren Regenwasser-RUckhalteeinrichtungen mit Uberlauf
geeignet, um den Jahresgang des Grundwasserspiegels auf ei-
nem geeigneten Niveau zu halten. In offener Bauweise kénnten
diese zusatzlich auch zur Steigerung des allgemeinen Wohlbefin-
dens in dem gesamten Ensemble beitragen.

5.2. Strom- und Warmeversorgung B100
Fur das Anwesen B 100 ist visiondr die Errichtung eines Energie-

Zur Beurteilung fiir die Lage eines Grundstlickes ist keine erneute Vermes-
sung notwendig. Hierzu sind die (digital) vorliegenden Daten des Landesam-
tes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung absolut ausreichend. Die
angesprochene Hecke wurde eingemessen und befindest sich im Wesentli-
chen aulRerhalb der Grundstiicke des Einwenders. Sie wird im Wesentlichen
(bis auf den ErschlieRungsbereich) im Rahmen einer redaktionellen Anderung
als zu erhaltend festgesetzt. Auf eine Einfriedung welche ersatzweise als
Sichtschutz errichtet werden soll kann somit verzichtet werden.

Somit ist der Einwand bertcksichtigt.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit bertcksichtigt konnte festgestellt
werde, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flir einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlcksichtigt.

Soweit aus der Beschreibung erkenntlich stehen die Festsetzungen des Be-

I:\AG1\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 278d Dambach West\07_Satzungsbeschluss\Satzungsbeschluss\Anlage 01 Einzelabwagung 6ffentl. Ausleg einwendungen Blrger 278 d.doc

[10]




VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 278d ,,Dambach West*
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

parks (Smart Grid) in Form eines Strom- und Warmeverbundnet-
zes mit Photovoltaik, Solarthermie, BHKW, Spitzenlastheizkessel
(regenerative Brennstoffe) sowie Warmepumpen vorgesehen. Die
Genehmigung fir die wasserrechtliche Nutzung seitens der Stadt
Furth liegt bereits vor.

Das Verbundnetz soll aus 6konomischen und 6kologischen
Grinden (Effektivitat) sowohl die bestehenden als auch potenzi-
ell neue Gebaude auf dem Anwesen versorgen.

Eine Anbindung an das Fernwarmenetz kann zwar vorgese-
hen werden, wird aber von unserer Seite bis dato nicht weiter-
verfolgt.

5.3. Hausnummer Briinnleinsweg 100 (kurz 8100)

Der Name ,B100" hat sich seit vielen Jahren in unserer priva-
ten und geschaftlichen Umgebung zu einem etablierten Begriff
entwickelt. Wir bitten Sie daher zu prifen, ob wir unsere ange-
stammte Hausnummer Brinnleinsweg 100 weiterhin behalten
kénnen.

6. Allgemeine Wohnqualitat im Reichsbodenfeld

Wie in den vergangenen Jahren immer wieder angesprochen,
fordern wir Sie auf, bereits beider Bebauungsplanung Weichen
zu stellen fiir zeitgemafe Wohnformen, die Begegnung im nach-
barschafichen Umfeld erleichtern und férdern. Ideen und detaillierte
Ausflihrungen erhalten Sie in einem separaten Dokument als An-
lage.

Unser Grundstuck ist bereits seit 1932 im Besitz der Familie. Hin-
sichtlich der Wohnqualitat mussten wir bereits viele Einschrankun-
gen und Belastungen hinnehmen. Vor allen Dingen die unmittelbar
an unser Grundstuck anschlielende Sid-West-Tangente belastet

bauungsplanes dem Energie- bzw. Warmekonzept nicht entgegen.
Der B-Plan steht den Forderungen des Einwenders nicht entgegen.

Die Hausnummernvergabe ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Sie erfolgt
durch die Vermessungsabteilung der Stadt Firth. Sie wird friihestens nach
dem noch durchzufihrenden Umlegungsverfahren erfolgen. In wie weit sich
die heutige Nummerierung beibehalten Iasst ist dann zu prifen. Grundsatzlich
dient eine logisch fortlaufende Nummerierung auch der Sicherheit der Anwoh-
ner bezlglich der Auffindbarkeit der Anwesen durch Rettungsdienste und der
Feuerwehr.

Die Anfrage wird zur weiteren Uberpriifung an die zustéandige Dienststelle wei-
tergegeben.

Bei der Planung handelt es sich, insbesondere im Zusammenhang mit dem
durch die drei wesentlichen Investoren in Zusammenarbeit mit der infra-flrth
und der ostbayerischen Technischen Hochschule Amberg-Weiden vorgelegtes
Energiekonzept.

Auch bei der vorgesehen Baustruktur handelt es sich um einen abgewogenen
Mix von Einfamilienhdusern, Doppelhausern, Reihenhausern sowie Geschol}-
wohnungsbauten.

Innerhalb dieser Bauformen besteht ohne Probleme die Mdéglichkeit zur Unter-
bringung unterschiedlichster Wohnformen.

Somit sind die Anregungen teilweise bericksichtigt.
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uns seit vielen Jahren aufgrund der hohen Larm- und Feinstaubbe-
lastung. Auch mussten wir schon nicht unerhebliche finanzielle
Nachteile hinnehmen (Grundstiickszukauf fur Stitzmauer, Larm-
schutzfenster, neue Einfriedung etc.) und jahrelange, aufreibende
Auseinandersetzungen zur Wahrung unserer Interessen flihren.
Uns ist es ein Anliegen, durch die geplante Bebauung am Reichs-
bodenfeld nicht weiterhin Gber Mal belastet zu werden. Vor allen
Dingen soll sich die weitere Einschrankung unserer Lebensqualitat
in einem gesunden Ausmalf bewegen. Wir haben Verstandnis, dass
ein neues Wohngebiet erschlossen werden soll, jedoch nicht um je-
den Preis, sondern nachhaltig

Schreiben vom 15.05.18
Einspruch gegen: Bebauungsplan Nr. 278d "Dambach- West" ...

Grundsatzlich mochten wir an dieser Stelle bemerken, dass die fir | Der Text stellt eine Zusammenfassung der nachfolgenden einzelnen Einwan-
uns baulich méglichen Gegebenheiten vollstandig ausreichend und | de dar. Die Abwagungsvorschlage sind den jeweilig einzelnen Gliederungs-
damit keine neuen ErschlieBungsmalnahmen erforderlich sind. Es | punkten zugeordnet.

besteht bereits je eine Zufahrt im nordwestlichen bzw. stidéstlichen
Bereich zu unseren beiden Hausern und die Versorgung mit Was-
ser und Strom etc. ist ebenfalls bereits Bestand. Ein Anschluss an
das vorgesehene Abwasserkanalnetz wird unabhangig davon von
uns nach den allgemein gliltigen Bestimmungen auf eigenem
Grund durchzufiihren sein.

Dem vorliegenden Bebauungsplan kann derzeit in dieser Form
NICHT zugestimmt werden.

Vornehmlich benétigen wir Klarung zu Bereichen, die zwar bisher
angesprochen aber noch nicht in geeigneter bzw. verbindlicher
Form mit dem Stadtplanungsamt Furth abgestimmt werden konn-
ten. Wir erwarten daher eine moéglichst auRergerichtliche Lésung
fur das Gesamtkonzept im konstruktiven Dialog mit dem Erschlie-
Rungstrager, der Stadt Furth.

Ungeachtet dessen erlauben wir uns an dieser Stelle, unsere
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grundsatzlichen Einwande im Detail zu formulieren:

Baufenster

Den derzeit im Plan eingezeichneten Baufenstern kann nicht zu-
gestimmt werden. Die Errichtung von Gebauden imsudlichen Teil
des Grundstlcks, der sogenannten Schokoladenseite, ist keine
Option.

Baufenster kdnnen unsererseits erst angegeben werden, wenn
ein abgerundetes Gesamtkonzept existiert und uns die wesentli-
chen Details bekannt sind, die auch verbindlichen Charakter ha-
ben.

Wir erwarten deshalb friihzeitig mehr Klarheit zu folgenden Punk-
ten:

ErschlieBung/ Zufahrt vom Norden
Larmschutzwand
Baumbestand: Garten- und Landschaftsamt

Kosten

Zu 1.1 ErschlieBung/ Zufahrt der Grundstiicke vom Norden

Bezuglich der bereits imfriheren Verfahrensablauf geforderten
und bei der aktuellen Bebauungsplanung nicht mehr bertcksich-
tigten Zufahrt von der Nordseite des Grundstlicks erwarten wir ei-
nen konkreten Lésungsvorschlag.

Die Zufahrt vom Norden ermdglicht auch einen direkten An-
schluss zum offentlichen Verkehrsnetz, der Bushaltestelle Brinn-
leinsweg sowie dem Nahversorgungszentrum.

Der offentlich ausgelegte Bebauungsplan stellt das beabsichtigte Gesamtkon-
zept dar. Unter Bertcksichtigung der Bestandsgebaude sowie des Baumbe-
standes ergibt sich fur die betreffenden Grundstucke nur die im B-Plan festge-
setzten Baufenster. Im Rahmen einer redaktionellen Anderung wurden die
Baufenster noch jeweils um einen Meter vergroRert.

Siehe Abwagungsvorschlag zu1.1
Siehe Abwagungsvorschlag zu1.2
Siehe Abwagungsvorschlag zu1.3

Siehe Abwagungsvorschlag zu1.4

Im Zuge der Planung kam es zu mehreren Varianten im Bereich der Be-
standsgebaude. Die jetzt vorgesehene Variante, mit der Erschlielung von Si-
den (Wendekehre), ergibt sich, da die Wendekehre zur ErschlieRung der ge-
planten Winkelhduser, sowie als Wartungsweg der Larmschutzanlage, not-
wendig ist. Uber diese Strale kann ohne weiteren Aufwand die ErschlieBung
der betreffenden Grundstucke erfolgen. Die gewlnschte ErschlieRung von
Norden wirde zu einer unnétigen Doppelerschlielung und einem damit ver-
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Fir eine Bebauung kommt fir uns nur der hintere nérdliche Teil,
nahe der Grundstiicksgrenze in Frage.Aus diesem Grund ist es
uns aulierordentlich wichtig, eine Zufahrt von der Nordseite zu
unserem Grundstlick zu erhalten. Von dort ist logischer Weise
auch der Eingangsbereich zu den Hausern und den Garagen zu
planen.

Es ist unverhaltnismaflig und unzumutbar, dass beieiner Grund-
stiickslange von 184 Metern keine einzige Zufahrtsmoglichkeit
vom Norden aus besteht. I m vorliegenden Bebauungsplan ist bei
den meisten Hausern eine Nordanbindung vorgesehen, bei uns
jedoch nicht.

Eine Erschlieung vom Siden wirde dagegen zu einer unndtigen
Wertminderung unseres Grundstlcks fuhren. Es mussten zusatzli-
che private Grundstlicksflachen fir die Erschliefung herangezo-
gen werden, die auch die Bebauungsmaoglichkeiten verschlech-
tern. Aulerdem kdme es zu vermeidbar grollen Umwegen zum
Nahversorgungszentrum und der dortigen Bushaltestelle.

Zu 1.2Larmschutzwand

Zu 1.2.1 Ausfuhrung der Larmschutz-Wand entlang der
Grundsticksgrenze. Termine mit Gutachter und Tiefbauamt.
Einer Erhdhung der bestehenden Larmschutz-Wand auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 141/5 auf eine vorgesehene Hohe von sechs
Metern mit opaken Bauteilen (Beton, Hok, etc.) kann nicht zuge-

bunden Erhéhten Versiegelungsgrad flihren.

Nachdem die Grundstiicke im Familienbesitz sind bleibt es den Grundstlicks-
eigentumern unbenommen einen zumindest fulllaufigen Anschluss aller
Grundstlicke im Bereich des Gebaudes Briinnleinsweg 102 zu schaffen. Dies
wurde eine nur unwesentliche Verlangerung der Wegstrecke zum Nahversor-
gungszentrum bedeuten.

Somit wird der Einwand nicht bericksichtigt.

Unter Bericksichtigung der Bestandsgebaude sowie des Baumbestandes er-
geben sich fur die betreffenden Grundstiicke nur die im B-Plan festgesetzten
Baufenster. Sofern sich im Zuge einer Planung fiir eine Baugenehmigung
Notwendigkeiten fur geringfugige Verschiebungen des Baukdrper ergeben
sollten, kdnnte diese mit einer entsprechenden Begrindung beantragt werden.

Grundsatzlich handelt es sich um zwei Baugrundstiicke mit jeweils ca. 90 m
Lange. Jedes dieser Grundstlicke ist jeweils zweifach erschlossen. Die ange-
mahnte NorderschlieBung ist jedoch durch eine ErschlieBung von der Sidsei-
te des jeweiligen Grundstlickes vorgesehen. Somit sind die Grundstlicke aus
stadtebaulicher Sicht ausreichend erschlossen.

Um im direkten Bereich der Stidanbindung Garagen und Stellplatze auch zur
Minimierung der Versiegelung realisieren zu kdnnen werden im Zuge einer re-
daktionellen Anderung hier noch entsprechende Flachen in den Bebauungs-
plan Gbernommen. Hierdurch kann dann die angesprochene unnétige Wert-
minderung vermieden werden, da keine zusatzlichen privaten Grundstucks-
flachen fur die ErschlieBung herangezogen werden.

Nach einer Erganzung zum Larmschutzgutachten kann die Larmschutzwand
im Bereich des Grundstiickes Brinnleinsweg 102 (kurz B102) auf der heuti-
gen Hohe verbleiben bzw. nach Ricksprache mit den Eiwendern optional
um max. einen Meter erhdht werden. Die Ausfihrungen zu den Montage-
bedingungen werden zur Beachtung an das Tiefbauamt als planendes
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stimmt werden. bzw. ausfiihrendes Amt weitergegeben.
Folgen waren eine unzumutbare Verschattung des Wohnberei- Somit ist der Einwand berlcksichtigt.
ches, der Terrasse, des Schwimmbades sowie der gesamten Be-
pflanzung. Der Blick vom Wohnzimmerfenster auf eine sechs Me-
ter hohe Schallschutzwand in unmittelbarer Nahe ist unzumutbar.
Auch kénnen wir uns nicht vorstellen, dass ein Maschineneinsatz
zur Erstellung der Larmschutz-Wand im Innenbereich unseres
Grundstlickes moglich bzw. aufgrund der Folgeschaden akzep-
tabel ist.

Nach erfolgten Abstimmungsgesprachen bleiben folgende Punk-
te noch zu erledigen-

Es wurde vereinbart, mit dem Tiefbauamt und dem Gutachterbtro
eine weitere Inaugenscheinnahme der Ortlichkeiten vorzuneh-
men.

Die Stadt Furth wird das Gutachterbiro bitten, mit alternativen
niedrigeren Hohen im oberen Grundstlicksverlaufdie Berechnun-
gen durchzufihren.

Wegen der Art der Ausfihrung der Larmschutzwand wird die Die Ausfiihrungen zu den Montagebedingungen sowie zur Gestaltung
Stadt Ideen fUr eine attraktivere Gestaltung entwickeln. werden zur Beachtung an das Tiefbauamt als planendes bzw. ausfihren-
Nachdem uns bis heute keine verbindlichen Zusagen zu potenti- |des Amt weitergegeben.

ellen Ausfuhrungsvarianten vorliegen, kann der Errichtung einer
neuen Larmschutzwand auf unserem Grundstiick zum jetzigen
Zeitpunkt nicht zugestimmt werden.

Zu 1.2.2. Larmschutz -Wand im unmittelbaren Anschluss an die

Stutzmauer

Analog gilt der Einwand zur Larmschutz-Wand auch flr den un- | Im stidéstlichen Bereich befindet sich zwischen dem Grundstiick des Einwen-
bebauten Teil des Grundstickes im unmittelbaren Anschluss an |ders und der Larmschutzwand eine 6ffentliche Griinflache. Hierdurch ergibt
die Stlutzmauer (stddstlicher Bereich). sich zwischen der Wand und dem Grundstiick ein Abstand von mindestens
Der Abstand zur Larmschutz-Wand ist hier so gering, dass eine 7,00 m, welcher sich im Ostlichen Bereich bis auf 20 m erweitert.
unakzeptable Verschaltung sowohl fiir die aktuelle Bepflanzung Somit kann nicht von einer Beeintrachtigung der Bebauung auf dem Grund-

als auch fur eine potenzielle spatere Bebauung anzunehmen ist. | stlck des Einwenders ausgegangen werden.
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Zu 1.2.3. allgemeine optische Gestaltung der Larmschutzwand
entlang des Reichbodenfelds

Mitten in Dambach soll ein hochwertiges, lebenswertes und le- Die Ausfihrungen zur Gestaltung der Larmschutzwand werden zur Be-
bendiges Wohnquartier entstehen. Die aktuelle Gestaltung der achtung an das Tiefbauamt als planendes bzw. ausfihrendes Amt weiter-
Larmschutzmauer steht dazu im klaren Gegensatz. Sie ist optisch | gegeben.

unansehnlich und 1adt zu Graffiti- Schmierereien ein (siehe auch
Fotos).

Unvorstellbar, dass nun die bestehende graue Larmschutz-Wand
noch einmal im selben Stil um ein paar Meter erhéht werden soll.
Bemuhungen der Anwohner, die Wand mit grinen Pflanzen zu
verschoénern. wurden von der Stadt Furth bislang zuriickgewie-
sen. Die Pflanzen wurden entfernt mit Hinweis auf die technische
Wartung. Wir appellieren dringend, bei der Gestaltung der Larm-
schutzwand gerade auch optische Gesichtspunkte mit einzubezie-
hen und ansprechendere Ldsungen zu finden. Diese missen
nicht immer teurer sein, z.B. durch Einbeziehung von Kunsthoch-
schulen.

Zu 1.3. Baumbestand Garten- und Landschaftsbau
Gemal der ,Baumschutzverordnung im Stadtgebiet Furth" Bei den Ausfuhrungen handelt es sich um einen Hinweis zur vorliegenden Si-
(Stand 02.02.2015), § 2, Absatz 3b sollten wir als ehemaliger ge- |tuation. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Bau-
werblicher Garten- und Landschaftsbaubetrieb fiir das Entfernen | leitplanung werden nicht gesehen.

von Baumen eine Befreiung von der Unter-Schutz-Stellung erhal-
ten. Es handelt sich beim Bestand vor allem um Nadelbaume. Wir
weisen darauf hin, dass der Bestand aufgrund von Sturmschaden
und Astbruch ohnehin standig reduziert wird.
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Zu 1.4. Kosten

Seit 2006 versuchen wir, genauere Angaben zu dem Ausmal} der
Kosten zu erhalten, die auf uns als langjahrige Bewohner der bei-
den Grundsticke zukommen kdénnten.

2.Bestand

Unabhangig von eventuellen Baufenstern haben wir folgende wei-
tere Einwendungen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf, die
unseren Bestand betreffen.

Grenzbepflanzung an den Grundstlcksgrenzen

Dem Entfernen der Hecke sidlich und nérdlich der Grundstiicks-
grenzen wird widersprochen

Diese existiert teilweise schon seit mehr als 80 Jahren. Sie bietet
einen wichtigen Sichtschutz und der Ersatz ware mit hohen Kos-
ten verbunden. Fir unsere Hecke im sudlichen Bereich wurde be-
reits vor vielen Jahren mit der Eigentimerin des angrenzenden
Grundstulicks, der Stadt Firth, die Regelung getroffen, dass jeder
fur die Pflege seiner Seite zustandig ist.

Falls es sich beieiner Vermessung durch einen éffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur herausstellen sollte, dass die Grenz-
bepflanzung (z.B. Hecke) auf dem Nachbargrund liegen sollte,
beantragen wir die Genehmigung einer neuen Einfriedung an
gleicher Stelle undin gleicher Hohe.

Die Stadt Firth hat eine Vermessung bei der Vor-Ort- Besichti-
gung am 23.4.18 zeithah zugesagt.

Geplante Zufahrt B 100

Die im Bebauungsplan vorgesehene Zufahrt zum bestehenden
Haus Brinnleinsweg 100 ist zu schmal fur die Ein-und Ausfahrt mit
Anhangern (Wohnwagen etc.) oder LKW (Holzlieferung etc.). Hier
besteht Nachbesserungs-Bedarf.

Eine Angabe der anfallenden Kosten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ge-
macht werden da diese erst nach einer detaillierteren Planung der umlegungs-
fahigen ErschlieBungsmallnahmen ermittelt werden kdnnen.

Entsprechende Aussagen sind daruber hinaus kein Bestandteil eines Bebau-
ungsplanes.

Die Hecke wurde durch die Vermessungsabteilung der Stadt Firth eingemes-
sen und befindet sich im Wesentlichen auf3erhalb der Grundstiicke des Ein-
wenders. Sie wird im Wesentlichen (bis auf den ErschlieRungsbereich) im
Rahmen einer redaktionellen Anderung als zu erhaltend festgesetzt. Auf den
Zaun, der ersatzweise als Sichtschutz errichtet werden soll, kann somit ver-
zichtet werden.

Somit ist der Einwand bericksichtigt.

Das betreffende Grundsttck liegt zukunftig mit einer Lange von ca. 25 m an
einer 5,00 m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache an, so dass bei einer ent-
sprechenden Torbreite auch die Zufahrt fir die im Einwand genannten Fahr-
zeuge moglich ist.

Somit ist der Einwand bereits berlcksichtigt.
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Uberschwemmung und Grundwasserspiegel

Durch die geplante, dichte Bebauung in der Flache und der damit
verbundenen starken Versiegelung wird die bereits vorhandene
Uberschwemmungsproblematik bei hohem Grundwasserspiegel
weiter verscharft. Wir sind bereits jetzt — ohne weitere Versiege-
lung von Flachen - von Wasserschaden bei anhaltendem Stark-
regen betroffen.

So fordern wir geeignete Mallnahmen, um einerseits das Oberfla-
chenwasser gezielt und zligig abzufiihren, anderseits jedoch ein
UbermaRiges Absenken des Grundwasserspiegels im Jahresgang
zu vermeiden. Vor allem im Sommer leiden in unserer Umgebung
die Baume unter dem absinkenden Grundwasserspiegel in Tro-
ckenperioden.

Mdoglicherweise waren Regenwasser-Rickhalteeinrichtungen mit
Uberlauf geeignet, um den Jahresgang des Grundwasserspiegels
auf einem geeigneten Niveau zu halten. In offener Bauweise
koénnten diese zusatzlich auch zur Steigerung des allgemeinen
Wohlbefindens in dem gesamten Ensemble beitragen.

Hausnummer Briinnleinsweg 100 (kurz B100)

Der Name B 100" hat sich seit vielen Jahren in unserer privaten und
geschaftlichen Umgebung zu einem etablierten Begriff entwickelt.
Wir bitten Sie daher zu prifen, ob wir unsere angestammte Haus-
nummer Brinnleinsweg 100 weiterhin behalten kénnen.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit bertcksichtigt konnte festgestellt
werde, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.
Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flr einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Bezuglich des Grundwassers bzw. der Notwendigkeit der Versickerung von
Regenwasser wird auf die Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung
Firth verwiesen, die dies in erster Prioritat festschreibt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berucksichtigt

Die Hausnummernvergabe ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Sie erfolgt
durch die Vermessungsabteilung der Stadt Firth. Sie wird friihestens nach
dem noch durchzufihrenden Umlegungsverfahren erfolgen. In wie weit sich
die heutige Nummerierung beibehalten Iasst ist dann zu prifen. Grundsatzlich
dient eine logisch fortlaufende Nummerierung auch der Sicherheit der Anwoh-
ner bezlglich der Auffindbarkeit der Anwesen durch Rettungsdienste und der
Feuerwehr.

Ihre Anfrage wird zur weiteren Uberpriifung an die zusténdige Dienststelle
weitergegeben.
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Nr.

5

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

In meiner Funktion als Vorstand des Vereins der XXXXX e. v; méch-
te ich darauf hinweisen, dass bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes auf die Bedlrfnisse von Menschen mit besonderem Wohn-
bedarf geachtet werden sollte. Es sollten hierfir Wohngebaude vor-
gesehen werden (s. §9 Abs. 8 BauGB)

Besonderer Wohnbedarf konnen z.B. altere Menschen, alleinerzie-
hende Eltern oder Behinderte sein. Dadurch kénnten Flachen fir
Wohnprojekte vorgesehen werden, da Wohnprojekten die.

Chancen einer integrativen Wohnform bieten.

Sollte hier eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht mdglich sein,
ware es sehr winschenswert , wenn bei der Vergabe der Grundsti-
cke auch Grundstiicke n Baugemeinschaften oder Genossenschaf-
ten vergeben werden. Hierfiir misste ein Ausschreibungsverfahren
durchgeflihrt werden.

Wir haben In Erlangen so ein Verfahren begleitet und erfolgreich
abgeschlossen. In Baugebiet 411 in Blichenbach West, wurden 2
Grundstlicke an Baugemeinschaften vergeben, die dort bereits zum
Realisieren des Projektes begonnen haben. Ich habe Ihnen den Ab-
schlussbericht zu dem Verfahren beigelegt, damit Sie sehen wie die
Durchfiihrung gelingen kann.

Bei der Planung handelt es sich, insbesondere im Zusammenhang mit dem
durch die drei wesentlichen Investoren in Zusammenarbeit mit der infra-flrth
und der Ostbayerischen Technischen Hochschule Amberg-Weiden vorgeleg-
tes Energiekonzept.

Auch bei der vorgesehenen Baustruktur handelt es sich um einen abgewoge-
nen Mix von Einfamilienhausern, Doppelhdusern, Reihenhausern sowie Ge-
schoRwohnungsbauten.

Innerhalb dieser Bauformen besteht ohne Probleme die Mdéglichkeit zur Unter-
bringung unterschiedlichster Wohnformen.

Auf eine Festsetzung gem. § 9 Abs.Abs.1 Nr. 8 BauGB wird jedoch verzichtet,
da dieser auf ganze Wohngebaude abzielt und somit eine wiinschenswerte
Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen in einem Gebaude wesentlich
erschwert.
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Nr.

6

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Einwendungen gegen den Bebauungsplan 278d

Bauleitplanung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.278d verstoft
gegen geltendes Recht.

Leider habe ich von der Auslegung erst jetzt erfahren. Ich bitte dies
zuklnftig besser zu gewahrleisten. Vielen Dank.

Insoweit mache ich hier folgende Einwendungen geltend:

1. Das Abstimmungsgebot ist verletzt.

Die Dambach Housing Area (DHA) als unmittelbarer Nachbar be-
steht aus Grundstticken die mit Anteilen an den Allgemeinflachen
zwischen 650 und 2.300 gm liegen. In dem Satzungsverfahren ge-
ben Sie an, Dass ". Das Mal} der baulichen Nutzung soll sich an
der bestehenden umliegenden kleinteiligen Bebauung orientieren

In dem unmittelbar angrenzenden neuen Baugebiet werden jedoch
auch Grundstlicksgréfien von 200 bis 250 gm zugelassen. Die an-
grenzenden Grundstlicke der-DHA haben mit Ausnahme von einem
Grundstlick Grofien von im Schnitt 800 gm.

Wo ist hier eine kleinteilige Bebauung? Und wie kédnnen Sie hier da-
von sprechen, dass sich das an der umliegenden Nachbarbebauung
orientieren?

Des Weiteren sind in der DHA lediglich freistehende Einfamilien-
hauser bzw. Doppelhaushalften vorhanden. Der Bauleitplan 278d
sieht jedoch Uberwiegend Reihenhduser und MehrgeschoRwohnbau
vor. Es sind hier auch Sieben- bis Elfspanner geplant.

Dies alles fiihrt dazu, dass die beiden Baugebiete absolut diametral
zueinander aufgebaut sind. Auf der einen Seite zwingt man im
Rahmen des Denkmalschutzes die Eigentimer zu groRziigigen Fla-

Anmerkung: der Einwand wurde nach Fristablauf vorgebracht, dennoch im
Wege der Abwagung behandelt.

Das genannte Abstimmungsgebot im BauGB (§ 2 Abs. 2 BauGB) bezieht sich
auf eine Abstimmung von Bebauungsplanen mit benachbarten Gemeinden
und nicht auf benachbarte Baugebiete im eigenen Stadtgebiet.

Hierbei hat die planende Gemeinde die Belange ihrer Nachbargemeinden so-
weit zu bericksichtigen, als unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf de-
ren Planungshoheit in Betracht kommen.

Dies ist durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht gegeben. Somit geht
auch die Begrindung zu 1. Ins leere.
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chen und wenige Meter daneben wird auf engem bis engstem
Raum geplant.

Etwa 100 Meter von dem Baugebiet entfernt gibt es eine Erhal-
tungssatzung der Stadt Furth, die geringere Grundstiicksgroen als
1.200 gm verbietet. Dies steht zu den kleinflachigen Bebauungen
nach dem Bebauungsplan 278d ebenfalls im krassen Wiederspruch.
In beiden Baugebieten haben die Kaufer und jetzigen Eigentiimer
darauf vertraut, dass ihre Investition geschutzt wird. Insbesondere,
da die Stadt Firth einen ja dazu zwingt hier groRe Grundstlicke zu
erhalten. Hierzu steht das neue Baugebiet in krassem Missverhalt-
nis, weshalb das Abstimmungsgebot massiv verletzt wird.

2. Quasi-Enteignung der Bestandseigentiimer

Dies flihrt quasi zu einer Enteignung der vorhandenen Anwohner
und Eigentiimer.

Nach der Kerntheorie des Bundesverfassungsgerichtes sind Grund-
stiicksflachen im Rahmen einer Enteignung weniger Wert je weiter
sie vom Haus entfernt sind und nicht fiir die Bebaubarkeit unbedingt
notwendig sind. Also je grélier desto weniger ist der durchschnittli-
che Quadratmeter weit.

Dem folgt der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit, dass Grundstlicke je
kleiner diese sind desto héher der Preis je gm ist. Denn hierdurch
verringern sich die Kosten je gm Wohnflache anteilig. Im hier vorlie-
genden Fall werden durch die massiv verdichtete Ausweisung von
Bauland je Haus die bestehenden umliegenden Anwesen enteignet.
Denn im Umkehrschluss sinken die Grundstiickspreise je groRer der
Flachenbedarf der Grundstiicke je gm Wohnflache ist.

Den kleinen Grundstiicken wird erlaubt dieselben Vorteile zu nutzen
wie den zwangsweise grof} zu haltenden. Kleinere Grundstlcke
kosten je gm deutlich mehr Geld als grofiere. Deswegen versucht
das ESW hier ja kleinflachige Bebauung durchzusetzen.

Bisher konnte eine annahernde Stabilitat der Preise in Dambach,
Westvorstadt und auch in der DHA damit begrindet werden, dass

Unter Bericksichtigung des hohen Drucks am Wohnungsmarkt und dem Auf-
trag aus dem Baugesetzbuch zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
ermoglicht der Bebauungsplanentwurf, wie auch die Planung zur friihzeitigen
Burgerbeteiligung ca. 250-300 Wohneinheiten.

Hierbei wurde eine ausgewogene Mischung von Geschosswohnungsbau,
Reihenhausern, Gartenhofhausern, Doppelhaushalften und Einfamilienhau-
sern vorgesehen. Somit kommt es zu einem Angebot fiir alle Bevdlkerungs-
schichten. Eine einseitige Entwicklung des Baugebietes wird hierdurch ver-
mieden.

Des Weiteren ist nun angrenzend an die ehemalige Offizierssiedlung eine
durchgangige Grunflache vorgesehen und daran anschliefend Reihen- und
Doppelhauser vorgesehen. Durch diese kleinteilige Planung und die weitge-
hende Erhaltung der Griinflache wird auf die stadtebauliche Situation im Be-
reich der Offizierssiedlung und Dambach reagiert.

Die 0. g. Rahmenbedingungen und MalRnahmen rechtfertigen die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Dichte der Bebauung. Direkte Auswirkungen auf die
ehemalige Offizierssiedlung werden deshalb nicht gesehen; ein enteignungs-
gleicher Eingriff durch den Bebauungsplan 278 d Dambach West kann nicht
erkannt werden.
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wer hier wohnen will die Preise hinzunehmen hat. Mit Ausnahme ei-
nes sehr kleinen Teilbereiches der ... fehlerhaft geplant worden ist

... "(Zitat verantwortlicher Mitarbeiter des Bauamtes), handelt es
sich in Dambach nicht um eine geschlossene Bebauung mit Reihen-
oder Reihenatriumhauser.

Dies belastet die Bewohner im Bestand jedoch Gber Mal}. Hier sollte
eine Anpassung der Grundstlicksgroen an die umliegende Bebau-
ung und die entsprechenden Bebauungsplane u.v.a. an die von der
Stadt erlassene Erhaltungssatzung erfolgen.

Die Bestandskaufer haben darauf vertraut, dass im Rahmen des
Einfligungsgebotes nach dem BauGB ihr Eigentum, mit den sehr
hohen Grundstlickspreisen (je Haus; nicht je gm) als solches Be-
stand haben wird. Hier sollte, unabhangig von der hier zu Lasten
des B-Plans 278d gegebenen Rechtslage. Rickgrat gezeigt und
Einwohner geschutzt werden die darauf vertraut haben, dass die
Stadt sie auch vor den Interessen einzelner Bautrager und einzelner
Grundstlickseigentimer und deren Gewinnmaximierung Absicht
schitzt. Hier kann gezeigt werden, dass die Entscheidung nach
Farth zu ziehen die Richtige war.

Und nicht, dass lediglich ein Meter daneben der Grundstiickseigen-
timer die A ...-Karte gezogen hat.

Solche positiven Impulse machen die Stadt Firth stark!
Hier wird offensichtlich Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 001 genommen der
Alternativ sollte die bestehenden Grundstiicksbeschrankungen auf- | fir die Villenkolonie Mindestgrundsticksgrofien festsetzt. Dieser Bebauungs-
gehoben werden um ,Gleichstand" zu geben. Man bedenke jedoch, |plan ist Mindestens ca.135 m vom Bebauungsplan 278d entfernt und durch

dass genau das Gebiet Dambach und Westvorstadt mit der seit die ehemalige Offizierssiedlung von diesem getrennt. Von den Vorschriften zu
Eingemeindung im Jahre 1902 bestehenden Struktur und seinem MindestgrundstiicksgréRen ist die ehemalige Offizierssiedlung nicht betroffen.
Ambiente von der Stadt Farth ist von diesem Plan nicht betroffen und es besteht auch kein direkter Zusam-
gerne als Vorzeigeobjekt benutzt wird (siebe z.B. Strecken Mara- menhang mit dem Bebauungsplan 278d

thon und

die hier veranstalteten Fuhrungen).
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3. Fehlendes Verkehrskonzept

Bereits den Anliegern der Hardenbergstr. und auch den anderen
Bewohnern der Westvorstadt wurde von Seiten der Stadt verspro-
chen hier ein Verkehrskonzept zu entwickeln. Dies ist vollkommen
misslungen!

Damals hat man sich gegeniiber den Anwohnern der Hardenberg-

str. in einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag verpflichtet einen Durch-
gangsverkehr in der Hardenbergstr. auszuschlielen; u.a. mit MaR-
nahmen der Verkehrsberuhigung. Nur deswegen konnte die Bres-

lauerstr. Gberhaupt gebaut werden.

Der Durchgangsverkehr nimmt immer mehr zu: auch in der DHA. Es
handelt sich hier um einen Rechtsanspruch dem die Stadt nicht
nachkommt. Man hat hier auf Zusagen vertraut und diese sogar fur
beide Seiten bindend vor der Regierung Mittelfranken fixiert. Jetzt
will die Stadt hiervon nichts wissen und beruft sich auf die ange-
spannte Finanzlage. Man hatte hier von Burgerseite nicht auf die
immerwahrenden Zusagen

vertrauen sollen man werde das baldmdglichst realisieren.

Das neue Wohngebiet wird verkehrsberuhigt; die Bestandsgebiete
sind hierbei die Dummen, denn wenn nur auf der einen Seite ver-
kehrsberuhigt wird der Verkehr eben durch die angrenzenden nicht
beruhigten Bereiche verstarkt flieRen. Und das obwohl Zusagen und
eine vertragliche Vereinbarung bestehen.

Wieso werden die neuen Bewohner hier derart bevorzugt? Fur die
dortige Verkehrsberuhigung ist Geld da. Und durch die Verkehrsbe-
ruhigung in dem neuen Gebiet erhoht sich der Verkehrsfluss im Be-
stand.

Die DHA durfen die Grundstiicke vor dem Anwesen nicht einzau-

Im Bebauungsplan erfolgt die Haupterschliel3ung Uber eine von der Breslauer
Str. zur Forsthausstral’e durchgangige Strale. Die Verteilung des Verkehrs im
Plangebiet selbst erfolgt dann Gber verkehrsberuhigte Stralen. Beide Stra-
Renarten werden so dimensioniert, dass eine problemlose Abwicklung der zu
erwartenden Verkehrsbelastung moglich sein wird. Auf die Anbindung an die
Hardenbergstrale wurde verzichtet.

Auf Grund der gewahlten Verkehrsfiihrung werden keine zusatzlichen Belas-
tungen der ehem. Offizierssiedlung erwartet.

Fir das Plangebiet selbst gilt bei der Errichtung von Gebauden die Stellplatz-
verordnung der Stadt Firth. Somit ist sichergestellt, dass in Bezug auf die
neuen Wohneinheiten ausreichend Stellplatze geschaffen werden. Dartber
hinaus sind in der Verbindungsstralde zwischen der Breslauer Stralle und der
Forsthaus Stralle eine erhebliche Anzahl an Besucherstellplatzen in Form von
Langsparkplatzen vorgesehen. Des Weiteren werden in den Verkehrsberuhig-
ten Bereichen im Zuge der Ausbauplanung weitere Besucherstellplatze gene-
riert. Somit ist fir das Gebiet selbst nicht mit einem Defizit an Stellplatzen zu
rechnen und deshalb werden sich auch keine negativen Auswirkungen auf die
benachbarten Siedlungsbereiche ergeben.
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nen. Hier kann man einen Schutz von Seiten der Stadt erwarten,
dass nicht noch mehr Verkehrsaufkommen in die DHA abflie3t. Das
Gaffen und Glotzen ist bereits jetzt unertraglich. Der Vorstand der
DHA und damit samtliche Bewohner bitten hier schiitzende Malf3-
nahmen einzuleiten und nicht mit der Verkehrsberuhigung in den
neuen Gebieten die alten zusatzlich zu belasten.

4. Schutz der Privatflachen der DHA

Bereits jetzt werden die im Privateigentum stehenden Flachen der
DHA von Unberechtigten genutzt. Hier ist neben den Spielplatzen
v.a. auch das Rondell Ecke Hayden/Brahmsstr. zu nennen.

Durch die vielen Wohneinheiten ist zu beflrchten, dass von dem
neuen Baugebiet verstarkt die von privaten Eigentiimern gekauften
und unterhaltenen Flachen noch starker belastet werden. Hier ver-
misse ich jegliche SchutzmalRnahmen, so dass einem hier vor Au-
gen geflhrt wird, dass die privaten Belange der Bestandseigenti-
mer nicht ausreichend bertcksichtigt werden.

5. Restimee

Alles in Allem werden durch den neuen Bebauungsplanentwurf die
Interessen der neu hinzuziehenden Bewohner vertreten und die der
Bestandsbewohner nicht nur unbeachtet gelassen; sondern viel-
mehr sogar noch zusatzlich massiv belastet. Nur, die neu hinzuzie-
hende Bevolkerung weild auf was sie sich einldsst; wobei die vor-

Die nun vorgesehenen Grunflachen sind das Resultat aus der Planung zur
frihzeitigen Blrgerbeteiligung und des an der ehem. Offizierssiedlung gele-
genen erganzten Grinstreifens.

Im Bebauungsplan sind zwei Kindespielplatze und ein Bolzplatz festgesetzt.
Somit trégt die Planung dem Wunsch nach ausreichenden Grunflachen und
Spielplatzen Rechnung.

Darlber hinaus sind in den Bereichen des Geschosswohnungsbaus im Zuge
des bauaufsichtlichen Verfahrens noch entsprechende private Kinderspielplat-
ze nachzuweisen.

Somit kann von einem ausreichenden Angebot an 6ffentlichen Grinflachen
und Spielplatzen ausgegangen werden. Von einem erhéhten Driick auf die
genannten privaten Grunflachen in der ehemaligen Offizierssiedlung kann so-
mit nicht ausgegangen werde.

Darlber hinaus ist es den Eigentiimern unbenommen durch eine entspre-
chende Beschilderung auf das Nutzungsverbot der privaten Grinflachen durch
Nichteigentimer hinzuweisen und dies rechtlich durchzusetzen.

Das Resumee ist im Wesentlichen eine Zusammenfassung der o0.g. Punkte
und ist somit nicht erneut zu betrachten.
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handene Bevolkerung auf Zusagen und den Bestand vertraut. Inso-
weit ist dem Bestandsschutz Vorrang zu geben.

Die Stadt verlangt im Rahmen des Denkmalschutzes und im Rah-
men der Erhaltungssatzung von den Blirgern viel ab. Dies flihrt aber
auch zu Pflichten und zu einer Ubernahme von Verantwortung von
Seiten der Stadt Firth selbst.

Friher gab es neben Denkmalern aus Sandstein auch schon mal
einen Betonklotz. Nur dachte ich man hatte aus den Fehlern der
Vergangenheit gelernt. Auch hier liegen Denkmal und Erhaltungs-
satzung in unmittelbarer Nahe zu einem Neubaugebiet. Aber hier
erinnert man sich nicht an die Verpflichtung der Einfligung und
macht kleine Parzellen.

Der Bebauungsplan 278d flgt sich absolut nicht in die Liicke zwi-
schen Unterfirberg und Dambach Westvorstadt ein. Der geplante
Grinstreifen dient hier lediglich zur Beruhigung des Gewissens ge-
geniber 6kologischen Einwendungen u.v.a. um den BUND Natur-
schutz ruhig zu stellen.

Baurechtlich und fur Bestandseigentimer bringt das Giberhaupt
nichts. Die Blirger haben viel Geld fiir die gro3en Grundstilicke be-
zahlt und haben darauf vertraut, dass dieser Bestand geschitzt wird
und der Stadt Farth hier ihr Vertrauen geschenkt.

Jetzt hat die Stadt Fiirth die Moglichkeit zu zeigen, wir stehen zu
Euch. |hr habt uns zu Recht vertraut; die Entscheidung nach Firth
zu ziehen und zu bleiben war und ist die Richtige.

Mit dem Bebauungsplan in der Form sind wir davon weit entfernt.
Gerne bin ich als ehemaliger Rechtsanwalt fir Verwaltungsrecht
und Beamter mit zehn Jahren Berufserfahrung u.a. in den Berei-
chen Stral3en- und Verkehrsrecht (LRA Erlangen-Hochstadt) und
Baurecht (LRA Firth und Stadt Kiirnberg) bereit hier zu vermitteln
um flr alle Seiten einen akzeptablen Vorschlag zu erarbeiten.

Ich bin auch gefragt worden, ob ich die Angelegenheit vor Gericht
vertreten kann. Ohne Rechtsanwaltszulassung bin ich lediglich be-
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reit hier ehemalige Kollegen zu unterstitzen.

Die Verfahrensdauer von Normenkontrollklagen solcher -mit Grof3-
teil durch Rechtsschutzversicherungen tbernommener Kostentra-
gung - Vorhaben betragen problemlos acht bis zehn Jahre und
mehr. Das ist jedoch auch nicht im Interesse der Anlieger.

Mit einer massiven Reduzierung der Bebauung unter Bertcksichti-
gung der Grundstlicksgrofien aus DHA und Erahltungssatzungsge-
biet kdnnte hier ein jahrelanger Rechtsstreit vermieden werden.
Die Familie ... insbes. der verstorbene Herr ... hat Wert darauf ge-
legt den Bestand zu schiitzen. Andernfalls er auch nicht mit
Wohnsitz in Furth gebunden ware. Soweit muss es jedoch nicht
kommen.

Die Verkehrsproblematik sollte endgultig einmal gelést werden. Hier
gabe es im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit dem neu
zu gestaltenden Bebauungsplan 278d die Mdglichkeit dies in die Er-
schliefungskosten mit einzubringen.

Alternativ hierzu sollte man die Bebauung auf dem Gebiet der DHA
dann freigeben, so dass sich diese dann an die neue kleinteilige
Bebauung orientieren kann.

Auf jeden Fall ist das Abstimmungsgebot massiv verletzt.
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BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

...gegen das og. Verfahren melde ich Bedenken an. Das Mal} der
geplanten Nutzung flgt sich nicht in die vorhandene kleinteilige
Nutzung des Umfeldes ein und die vorgesehene hohe Bebau-
ungsdichte |asst eine erhebliche Verschlechterung der bestehen-
den Anliegerbereiche durch starken Kfz- und LKW-Verkehr erwar-
ten.

Begrindung:

Die Westvorstadt und das sog. Komponistenviertel sind stark von
einer lockeren Bebauung aufmeistgrof®en Grundstiicken gepragt.
GFZund GRZliegenimniedrigen Bereich, woraus ein einzigartiger
Charakter dieser Wohnviertel resultiert. Die vorgesehene massive
Bebauung mit GeschoRwohnugsbauten und Reihenhausern steht
im starken Widerspruch zu der im Gebiet vorherrschenden Be-
bauung mit Einfamilienhausern. Durch die Neuansiedlung von so
vielen neuen Bewohnern wirde die Kfz-Dichte stark zunehmen
wodurch sich die Larm- und Abgasemmisionen deutlich verschlech-
tern wirden Der Gebietswahrungsanspruch wiirde mit einer Ge-
nehmigung des ausgelegten Planentwurfs eklatant verletzt.

Ausdrticklich zu befiirworten ist die Streichung......
Ich fordere das Stadtplanungsamt der Stadt Firth daher auf die

Gebaudemasse auf dem
,Reichsbodenfeld" deutlich zu reduzieren

Unter Beriicksichtigung des hohen Drucks am Wohnungsmarkt und dem Auf-
trag aus dem Baugesetzbuch zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
ermd@glicht der Bebauungsplanentwurf ca. 250-300 Wohneinheiten. Eine abso-
lute Festsetzung von Wohneinheiten kann in einem Bebauungsplan nicht ge-
troffen werden.

Hierbei wurde eine ausgewogene Mischung von Geschosswohnungsbau,
Reihenhdusern, Gartenhofhdusern, Doppelhaushalften und Einfamilienhdu-
sern vorgesehen. Somit kommt es zu einem Angebot fiir alle Bevolkerungs-
schichten. Eine einseitige Entwicklung des Baugebietes wird hierdurch ver-
mieden.

Des Weiteren ist angrenzend an die ehemalige Offizierssiedlung eine durch-
gangige Grinflache vorgesehen und daran anschlieliend Reihen- und Dop-
pelhduser vorgesehen. Durch diese kleinteilige Planung und die weitgehende
Erhaltung der Grunflache wird auf die stadtebauliche Situation im Bereich der
Offizierssiedlung und Dambach reagiert.

Die o. g. Rahmenbedingungen und MalRnahmen rechtfertigen die im Bebau-
ungsplan vorgesehen Dichte der Bebauung. Eine Geféahrdung des Gebietsch-
arakters wird hierdurch nicht gesehen.

Im Bebauungsplan erfolgt die Haupterschliel3ung tber eine von der Breslauer
Str. zur Forsthausstralie durchgangige StralRe. Die Verteilung des Verkehrs im
Plangebiet selbst erfolgt dann Uber verkehrsberuhigte Stralen. Beide Stra-
Renarten werden so dimensioniert, dass eine problemlose Abwicklung der zu
erwartenden Verkehrsbelastung mdglich sein wird. Auf die Anbindung an die
Hardenbergstrale wurde verzichtet.

Auf Grund der gewahlten Verkehrsfiihrung sind keine zusatzlichen Belastun-
gen der ehem. Offizierssiedlung erwartet.
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Nr.

8

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

...als Anlieger des Neubaugebietes Dambach-West schlie3en wir
uns den im Schreiben von XXXX Nr. 23 genannten Kritikpunkten an
und mdchten folgende Bedenken erganzen:

1. Schulbus:
Ist die Kapazitat mit den bislang verfugbaren Linien und Haltestellen
ausreichend, sind neue Haltestelle geplant, wenn ja, wo?

2. Grundschule:

Ist gewahrleistet, dass die Kinder der Housing Area im Einzugsge-
biet der Grundschule Oberflirberg bleiben, worauf wir Wert legen
wirden? Ist eine Anderung des Einzugsgebietes bzw. der Zustan-
digkeit der bisherigen Grundschule (Oberfurberg) zu erwarten?

3. Kindergarten:

Bleiben die bisherigen Kindergarten erhalten, andern sich die Ein-
zugsgebiete? Welcher Trager ist fir den neu geplanten Kindergar-
ten vorgesehen?

4.Gehwege:
Von einer deutlich intensiveren Nutzung der tGberwiegend in Privat-
besitz befindlichen Gehwege in der Siedlung ist auszugehen . Stellt

Der Einwender schlief3t sich den Einwendungen Nr. 23 an somit siehe Abwa-
gungsvorschlag fur den Einwand Nr. 23.

Abwagungsvorschlage bzw. Antworten fiir die ergdnzenden Einwande bzw.
Fragen.

zu 1.

In wie weit es bei den notwendigen Kapazitaten im Schulbusbereich zu Ver-
anderungen kommt kann derzeit nicht abgeschatzt werden, da dies nicht nur
von der Entwicklung im Bereich des Bebauungsplanes 278 d abhangig ist,
sondern von der Gesamtentwicklung bei den Schilerzahlen bzw. der Ausbil-
dung des Schulsprengels.

Zu 2

In wie weit der Schulsprengel fir die Grundschule Oberfiirberg eventuell ge-
andert werden muss kann derzeit nicht abgeschatzt werden, da dies nicht nur
von der Entwicklung im Bereich des Bebauungsplanes 278 d abhangig ist,
sondern von der Gesamtentwicklung des Schulsprengels.

Zu3

Der Bebauungsplan Nr,.278d sieht einen Standort fur eine Kindertagesstatte
vor. In wie weit sich hier Auswirkungen auf bestehende Kindergarten ergeben
kann derzeit nicht abgesehen werden, da derzeit weder die Art der Kinderta-
gesstatte noch der Trager feststehen. Unter Berucksichtigung der im Gel-
tungsbereich vor einer Nutzungsaufnahme noch notwendigen Umlegungs-,
Erschliefungs- und Baumaflnahmen wird dann nach deren Abschluss, unter
Berticksichtigung des gegebenen Bedarfs, Uber die Ausrichtung der Kinderta-
gesstatte entschieden.

Somit kann derzeit zur Frage 3 keine konkrete Auskunft erteilt werden.

Die Frage unter 4 stellt auf die Gehwege in der ehemaligen Offizierssiedlung
ab. Hierzu kann festgestellt werden, dass die durchgangigen Gehwege als 6f-
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die Stadt 6ffentliche Gehwege zur Verfigung

z.B. fir die Schulkinder? Wie wird auf Beschadigung durch die hé-
here Be- und Abnutzung reagiert? Gibt es eine Regelung fur Scha-
densfallen von Personen, die nicht Anlieger der Dambach Housing
Area sind, jedoch deren Gehwege | Freiflachen nutzen?

5. StralRen:

Bleiben die Strallen der Housing Area weiterhin Anliegern vorbehal-
ten? Durch die hohere Belastung der Strallen werden die Abnut-
zungsschaden steigen - Gibt es eine Regelung zur Ubernahme der
Strallenausbaubeitrage?

6. Larmschutz:

Wie reagiert die Stadt auf das steigende Verkehrsaufkommen, wird
beispielsweise ein Larmschutzwall zur Breslauer Stralle oder Forst-
hausstralRe errichtet?

7. Hundekot:

Schon jetzt werden die privaten Grinflachen und Gehwege (s.0.)
immer wieder als Hundeklo missbraucht. Durch den Wegfall der
Grinflachen im Briinnleinsweg wird dieser Missbrauch zunehmen.
Wir bitten daher um die Genehmigung, trotz Ensemble- Schutz pri-
vate Flachen bei Bedarf mit Z&dunen zu schitzen.

8.Parkplatze:
Sind weitere Parkflachen bei der schon jetzt kritischen Parkplatz-
Situation am Einkaufszentrum (Norma | DM) geplant?

fentliche Verkehrsflache im Besitz der Stadt Frth sind. Somit ergibt sich keine
spezielle Haftung fur die Anlieger.

Die Frage selbst erscheint im Zusammenhang mit dem Baugebiet jedoch un-
erheblich da sich die wesentlichen FuRgangerbewegungen in Richtung der
vorhandenen Bushaltestellen ergeben werden. Die Eine liegt an der Breslauer
Stralde und ist somit Uber das Bebauungsplangebiet angebunden. Die Bushal-
testelle an der Forsthausstralie ist Giber den Briinnleinsweg angebunden. Die-
ser liegt im betreffenden Teil im Geltungsbereichs des Bebauungsplanes der
hier eine ausreichende 6ffentliche Verkehrsflache auf der die notwendigen
Gehwege untergebracht werden kénnen festsetzt.

zu 5.

An der strallenrechtlichen Situation in der Housing Area verandert sich auf
Grund des Bebauungsplanes nichts.

Fir die Erneuerung bzw. Reparatur bereits bestehende Strallen ergeben sich
fur die Anlieger keine Kosten.

Zu 6.

Unter Bericksichtigung des Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan 278 d
ist die Ertuchtigung der Larmschutzanlage an der Sidwesttangente und eine
Larmschutzbebauung an der Breslauer Stralle festgesetzt; weiter Notwendig-
keiten ergeben sich auf Grund des Bebauungsplanes nicht.

zu’7.

Die geforderte Genehmigung von Zaunen kann nicht im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens beantragt bzw. entschieden werden. Hierzu ist ein entspre-
chender Antrag mit den notwendigen Begrindungen zu stellen, der dann in
einem eigenstandigen Verfahren entschieden wird. Es wird auf die Regularien
der Bayerischen Bauordnung verwiesen.

zu 8.

Im Bereich des Einkaufszentrums werden keine weiteren Stellplatze geschaf-
fen, nachdem dieser Bereich auch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
278 dist
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9. Naturschutz:

Die zu bebauenden Felder und Fluren dienen einer Kiebitz-Kolonie
als Brutflache - wo wird Ersatz geschaffen, gibt es eine Freigabe
des Umweltamtes? Auch dient die Bauflache als Habitat flr eine
Feldhasen-Familie -wo wird Ersatz geschaffen, gibt es eine Freiga-
be des Umweltamtes?

Im Zuge der Bauleitplanung wurden die notwendigen naturschutzrechtlichen
Untersuchungen durchgefiihrt. Soweit notwendig wurden dementsprechende
naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinamen festgesetzt bzw. bereits ausge-
fuhrt. Zur rechtlichen Sicherung wurden entsprechende Zuordnungsfestset-
zungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Eine spezielle Freigabe durch ein ,Umweltamt® ist in einem Bebauungsplan-
verfahren nicht vorgesehen. Selbstverstandlich war das Amt fur Umwelt, Ord-
nung und Verbraucherschutz inklusive der Unteren Naturschutzbehdrde in das
Bebauungsplanverfahren in der Form von mehrfachen Beteiligungen einge-
bunden.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlcksichtigt.
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BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

...... als Anlieger mdchten wir nochmals auf einige Punkte des aktu-
ellen Bebauungsplans zu sprechen kommen, in der Hoffnung, dass
diese bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

. Der Charakter des Siedlungsgebietes und des Stadtteils
muss erhalten bleiben, durch eine zu dichte und unangepasste Be-
bauung (Gebaudehdhen etc.) verliert das gesamte Gebiet seine At-
traktivitat; die neuen Gebaude sollten optisch zu unseren, unter En-
sembleschutz stehenden Hausern passen;

. Das Verkehrskonzept sollte gepruft werden, bereits heute
sind die Suidwesttangente oder die Breslauerstr. zu Stol3zeiten
Uberfrequentiert. Ausweichrouten Uber die Hardenberg-, Haydn- o-
der Beethovenstr. sind daher mehr als beliebt. Nach Besiedlung des
Neubaugebietes diirfte sich die Situation noch deutlich verschlech-
tern;

Unter Beriicksichtigung des hohen Drucks am Wohnungsmarkt und dem Auf-
trag aus dem Baugesetzbuch zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
ermdglicht der Bebauungsplanentwurf, wie auch die Planung zur frihzeitigen
Blrgerbeteiligung ca. 250-300 Wohneinheiten. Eine absolute Festsetzung von
Wohneinheiten kann in einem Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Hierbei wurde eine ausgewogene Mischung von Geschosswohnungsbau,
Reihenhausern, Gartenhofhdusern, Doppelhaushalften und Einfamilienhdu-
sern vorgesehen. Somit kommt es zu einem Angebot fiir alle Bevolkerungs-
schichten. Eine einseitige Entwicklung des Baugebietes wird hierdurch ver-
mieden.

Des Weiteren ist nun angrenzend an die ehemalige Offizierssiedlung eine
durchgangige Grinflache vorgesehen und daran anschliefiend Reihen- und
Doppelhauser vorgesehen. Durch diese kleinteilige Planung und die weitge-
hende Erhaltung der Griinflache wird auf die stadtebauliche Situation im Be-
reich der Offizierssiedlung und Dambach reagiert.

Die 0. g. Rahmenbedingungen und MalRnahmen rechtfertigen die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Dichte der Bebauung. Eine Gefahrdung des Gebiets-
charakters wird hierdurch nicht gesehen.

Im Bebauungsplan erfolgt die HaupterschlieRung Uber eine von der Breslauer
Str. zur Forsthausstralte durchgangige StralRe. Die Verteilung des Verkehrs im
Plangebiet selbst erfolgt dann Gber verkehrsberuhigte Stralen. Beide Stra-
Renarten werden so dimensioniert, dass eine problemlose Abwicklung der zu
erwartenden Verkehrsbelastung maglich sein wird. Auf die Anbindung an die
Hardenbergstralle wurde verzichtet.

Auf Grund der gewahlten Verkehrsfuhrung werden keine zusatzlichen Belas-
tungen der ehem. Offizierssiedlung erwartet.
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. Auch die Parksituation sollte geprtift werden. Zusatzlich zum
ansteigendem Verkehrsaufkommen beflirchten wir, dass sich durch
das geplante Baugebiet die Parkplatz-Situation - gerade im Ein-
gangsbereich der sudlichen Beethovenstr. und in der Haydnstr. als
auch im ndrdlichen Bereich Hardenbergstr./Beethovenstr. ver-
scharft.

. Die Griin- und Spielplatzflachen sollten ausreichend dimen-
sioniert werden, damit die in Privatbesitz befindlichen Spielplatze
der Offizierssiedlung nicht zusatzlich bevdlkert werden ; Unsere
beiden Spielplatze sind ausschlieBlich fur Anwohner und deren
Gaste gedacht und werden von uns unterhalten und gepflegt.

. Der Baustellenverkehr wahrend der NeubaumafRnahme
muss geregelt sein. Beim ersten Bauabschnitt Briinnleins-
weg/Einfahrt ForsthausstralRe ist ein Grofdteil der Baufahrzeuge
durch unsere Siedlung gefahren. Die Asphaltdecke der
Beethovenstr. Brahmsstr. und Haydnstr. ist schon sichtbar bescha-
digt und sicher fir diese Belastung nicht ausgelegt (siehe Schreiben
von Hr. Manfred Kramer) und auch unsere Stral3enbreite ist fur
Schwerlastverkehr nicht geeignet. Fir den kiinftigen Baustellenver-
kehr ware daher eine feste An- und Abfahrtroute, die nicht durch
unsere Siedlung fuhrt, erforderlich.

Fir das Plangebiet selbst gilt bei der Errichtung von Gebauden die Stellplatz-
verordnung der Stadt Firth. Somit ist sichergestellt, dass im Bezug auf die
neuen Wohneinheiten ausreichend Stellplatze geschaffen werden. Dartber
hinaus sind in der Verbindungsstralie zwischen der Breslauer Stralle und der
Forsthaus StralRe eine erhebliche Anzahl an Besucherstellplatzen in Form von
Langsparkplatzen vorgesehen. Des Weiteren werden in den Verkehrsberuhig-
ten Bereichen im Zuge der Ausbauplanung weitere Besucherstellplatze gene-
riert. Somit ist fir das Gebiet selbst nicht mit einem Defizit an Stellplatzen zu
rechnen und deshalb werden sich auch keine negativen Auswirkungen auf die
benachbarten Siedlungsbereiche ergeben.

Die nun vorgesehenen Grunflachen sind das Resultat aus der Planung zur
frihzeitigen Blrgerbeteiligung und des an der ehem. Offizierssiedlung gele-
genen erganzten Grinstreifens.

Im Bebauungsplan sind zwei Kindespielplatze und ein Bolzplatz festgesetzt.
Somit trégt die Planung dem Wunsch nach ausreichenden Grunflachen und
Spielplatzen Rechnung.

Darlber hinaus sind in den Bereichen des Geschosswohnungsbaus im Zuge
des bauaufsichtlichen Verfahrens noch entsprechende private Kinderspielplat-
ze nachzuweisen.

Somit kann von einem ausreichenden Angebot an 6ffentlichen Griinflachen
und Spielplatzen ausgegangen werden.

Unter Beriicksichtigung der geplante Stralienflihrung ist davon auszugehen,
dass der Baustellenverkehr im Wesentlichen Gber den Kreuzungspunkt am
Nahversorgungszentrum mit dem Stich Kurt-Scherzer-Str. abgewickelt wird.
Ein untergeordneter Teil ist noch auf dem Briinnleinsweg zu erwarten.

Die Beethovenstralde erscheint weder vom Verlauf noch von den Abmessun-
gen attraktiv fir den Baustellenverkehr.
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BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

... zunachst méchten wir uns bedanken, dass unsere Anmerkungen
vom Mai 2017 aufgegriffen und bearbeitet wurden......

... Es freut uns, wenn das Grinflachenamt nicht nur Kinderspielplatz
und Bolzplatz plant, sondern generationstibergreifende Begeg-
nungspunkte in den Blick nehmen wird. Wichtig scheint uns zudem,
dass die Planung des Spielplatzes und eines Bolzplatzes die Vielfalt
der Bedurfnisse der Kinder — und Jugendlichen im Blick hat, die dort
perspektivisch leben werden. Daher moéchten wir folgende Fragen
als DenkanstoRe stellen:

Wenn die Kinder dem Kleinkindalter entwachsen sind, welche An-
gebote gibt es auf den Spielplatzen fiir sie? Gibt es eventuell ein
Spielplatz fur jingere, ein Spielplatz fur altere Kinder?

Ein Bolzplatz hat vor allem die Ful3ball spielenden Kinder im Blick,
ware es nicht sinnvoll, etwas vielfaltiger zu planen: z.B. Basketball-
kérbe und Bewegungsmoglichkeiten (z.B. anspruchsvollere Kletter-
moglichkeiten), die auch Madchen und Jungen ansprechen, die
nicht FuBball spielen?

Aullerdem mochten wir aus kirchengemeindlicher Sicht darum bit-
ten, dass in den Planungen die Anbindung an den &ffentlichen Nah-
verkehr Uberprtft wird. Diese ist nattrlich unterschiedlich, je nach-
dem an welchem Ende des Baugebiets man wohnt. Die Erfahrung
zeigt, dass es aufwandig ist, aus dem Bereich, der auf der Hohe von
Unterflrberg an die Breslauer Str. grenzt (Ecke Hardenbergstr.) mit
offentlichen Verkehrsmitteln zur Kirche zu kommen: das betrifft vor
allem Senioren, die nicht mehr Auto fahren und nicht mehr so gut

Im Bebauungsplan sind in der mittig verlaufenden Grunflache zwei getrennte
Bereich als Grinflache / Kinderspielplatz festgesetzt. Somit besteht die Mog-
lichkeit jeweils einen Spielbereich fir jingere und einen fiir altere Kinder um-
zusetzen. Die jeweilige, den entsprechenden Altersgruppen angepasste, Aus-
stattung bleibt der Ausbauplanung vorbehalten und ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der festgesetzte Bolzplatz liegt im Bereich einer gro3zugig dimensionierten 6f-
fentlichen Grinflache mit entsprechenden Schallschutzmalinahmen. In die-
sem Bereich kénnten auch noch zumindest Teile der angesprochenen Nut-
zungsmaglichkeiten untergebracht werden. Die Anregungen werden zur Pri-
fung im Zusammenhang mit der Ausbauplanung an das zustandige Grinfla-
chenamt weitergeleitet.

Das Baugebiet ist Uber zwei Bushaltestellen (Brunnleinsweg 171 u. Forst-
hausstrale178) an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden. Der Weg zu den
Haltestellen betragt von der Mitte des Baugebietes jeweils ca. 300m und somit
ist das Gebiet nahverkehrstechnisch ausreichend erschlossen. Eine Verdich-
tung der Haltestellen kdnnte nur durch ein Durchfahren des Baugebietes mit
dem Bus erreicht werden; dies ist jedoch aus den o0.g. Griinden nicht vorgese-
hen. Die Fahrzeiten zur Erl@serkirche betragen je nach Buslinie zwischen 10
und 20 Minuten; dies erscheint zumutbar.
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laufen kénnen, aber auch Kinder- und Jugendliche, die die Angebo-
te der Kirchengemeinde wahrnehmen maéchten.

Anschlielend méchten wir fragen, ob es Erfahrungen von Seiten Uberlegungen iiber die Einrichtung eines Stadteilbiiros wurden seitens der
der Stadt gibt, wie das Zusammenleben in einem neuen ,Unter- Stadt Farth schon auf Grund der ,geringen” GrofRe des Bebauungsplangebie-
stadtteil” geférdert werden kann? In anderen Stadten gibt es in tes nicht angestellt. Gewdhnlich befinden sich Stadteilblros oder dhnliche Ein-
Neubaugebieten Stadtteilblros. Gibt es in diese oder ahnliche Rich- |richtungen in Bereichen mit nicht unerheblichen Spannungspotentialen.

tung Uberlegungen? Von diesen kann hier schon auf Grund der geplanten Durchmischung unter-

schiedlichster Wohnformen nicht ausgegangen werden.
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Nr.
11

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

...als Anlieger des kinftigen Neubaugebietes ... mdchten wir ...
Bedenken zum ...Bebauungsplan 278d mitteilen ...

Zum einen haben wir Bedenken, dass sich durch die Bebauung,
Verdichtung und Versiegelung die Uberschwemmungssituation im
nordoéstlichen Bereich des Griinstreifens angrenzend an die (Hauser
an der Beethovenstr.} verschlechtert. RegelmaRig im Fruhjahr
(Schneeschmelze/gefrorene Bdden) und bei Starkregenereignissen
ist zu beobachten, dass im Biotopbereich hinter unseren Hausern
das Wasser nicht versickern und abflie3en kann. Es kommt zu wo-
chenlanger Bildung von Wasserflachen, die u.a. von Enten besucht
und beschwommen werden. In der Vergangenheit ist es bei Hau-
sern in der Beethovenstr. vorgekommen, dass Schaden durch ho-
hes Grundwasser mit Eintritt des Wassers in den Keller entstanden
sind (z.B. Hausnr. 4). Unser Bedenken ist, dass die geplante Be-
bauung eine weitere Verdichtung des Bodens bewirkt und zusam-
men mit der unvermeidlichen zusatzlichen Bodenversiegelung zu
einer deutlichen Zunahme von lokalen Uberschwemmungsereignis-
sen fuhren wird. In diesem Zusammenhang befiirchten wir auch ei-
ne Erhéhung der relevanten Versicherungspramien (Gebaudeversi-
cherung, Elementar- und Uberschwemmungsversicherung) zu un-
serem Nachteil. Daher fordern wir von lhnen im Vorfeld ein Versi-
ckerungs- und Hochwassergutachten flir den geplanten Grinstrei-
fen und die angrenzenden Grundsticke (Bestandsbebauung}. Da-
mit dieses Gutachten von einem bekannten Ist-Zustand ausgeht,
muss der aktuelle Grundwasserpegel in diesem Bereich durch eine
Beweissicherung festgestellt werden.

Des Weiteren fordern wir eine Angleichung der Hohe der geplanten
Hauser, die angrenzend zur ehemaligen US-Offizierssiedlung ge-
baut werden sollen.

Durch eine entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, welcher
auch die umliegende Bebauung mit bericksichtigt, konnte festgestellt werden,
dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem Starkre-
genereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flr einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen bericksichtigt.

Die Hohenlage der jeweiligen Gebaude orientiert sich an den jeweiligen Er-
schlieBungsstral’en und diese werden soweit mdglich dem natirlichen Gelan-
de im betreffenden Bereich angepasst. Ein direktes Abstimmen auf die Hohen
in der Offizierssiedlung ist schon auf Grund des dazwischenliegenden Griin-
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Wir fordern hier maximal zweigeschossige Hauser (EG + 10G} mit
flach geneigtem Satteldach, in Anlehnung an die Hauser und den
Ensembleschutz unserer Siedlung. Wir fordern die Erstellung einer
Kartierung, aus der die Hohenlage des Gelandes und die Gebaude-
hdhe der geplanten und der Bestandsbebauung ersehen werden
kann. Im nérdlichen Bereich des Briinnleinswegs wird der geplante
Grinstreifen durch die dreispannigen Reihenhduser zu sehr ge-
schmalert. Zusatzlich sind in diesem Bereich fast keine Baumbe-
pflanzungen vorgesehen. Wir fordern eine Verbreiterung des Griin-
streifens durch Verzicht auf Dreispanner (max. Einzel- oder Doppel-
hauser) und erwarten auch in diesem Bereich eine gleichmaRige
Baumbepflanzung wie sie auch im restlichen Griinstreifen vorgese-
hen ist. Bitte informieren Sie uns Uber die geplanten Pflanzmal}-
nahmen.

Wie bereits bei der wesentlich kleineren Baumafnahme am 0stli-
chen Ende des Brinnleinswegs zu beobachten war, erfolgte die
Versorgung der Baustellen nicht Uber die nahere Forsthausstr.,
sondern Uberwiegend Uber die StralRen des Wohngebiets Dambach
Housing Area, insbesondere die Beethoven-, Brahms- und die
Haydnstr. Die Asphaltdecke dieser Strafden ist schon sichtbar be-
schadigt, da sie nicht fir diese Belastung ausgelegt ist. Auch die
Stralienbreite und Parksituation ist flr Baustellen- und Schwerlast-
verkehr nicht geeignet. Wir fordern fur den kunftigen Baustellenver-
kehr eine feste An- und Abfahrtroute die nicht durch unsere Sied-
lung flihrt. Sollte die Stadt Firth dieser Aufforderung nicht nach-
kommen, sind die Anlieger fur die Kosten einer etwaigen Stral3en-
sanierung freizustellen.

streifens und dem sich daraus ergebenden Abstand nicht méglich.

Nachdem es sich im betreffenden Bereich um ein nahezu ebenes Gelande
handelt werden keine stadtebaulich relevanten Héhenunterschiede entstehen.
Somit wird der Einwand zurtickgewiesen.

Westlich und stdlich der Offizierssiedlung ist eine Bebauung mit zwei Vollge-
schossen sowie einem zurlickgesetzten Penthaus festgesetzt. Als Dachfor-
men sind hier Flachdacher sowie flachgeneigte Satteldacher zulassig. Die hier
festgesetzten Gebaude kénnen als Reihen- oder Doppelhauser errichtet wer-
den. Unter Berlcksichtigung des zwischen der Neubebauung und der Offi-
zierssiedlung liegenden breiten Griingurtel sowie der iberbaubaren Flachen
sind durch den gewahlten baulichen Rahmen keine stadtebauliche Spannun-
gen zu erwarten.

Bezlglich der angesprochenen Baumpflanzungen ist festzustellen, dass auf
Grund der textlichen Festsetzungen pro Baugrundstiick jeweils ein Baum zu
pflanzen ist, somit ergibt sich flr den betreffenden Bereich nach der Fertigstel-
lung eine nicht unerheblich Anzahl von neu zu pflanzenden Baumen die im
Planblatt auf Grund der gewahlten textlichen Festsetzung nicht zeichnerisch
dargestellt sind.

Somit wird der Einwand nicht bertcksichtigt.

Unter Bericksichtigung der geplanten neuen StralRenflhrung ist davon auszu-
gehen, dass der Baustellenverkehr im Wesentlichen Uber den Kreuzungspunkt
am Nahversorgungszentrum mit dem Stich Kurt-Scherzer-Str. abgewickelt
wird. Ein untergeordneter Teil ist noch auf dem Briinnleinsweg zu erwarten.
Die Beethovenstralie erscheint weder vom Verlauf noch von den Abmessun-
gen attraktiv fir den Baustellenverkehr.

Auf Grund der Rechtslage beziiglich der Abrechenbarkeit von ErschlieRungs-
anlagen wirden den Anliegern, auch bei einer notwendigen Stralenerneue-
rung keine Kosten entstehen.

Somit ist der Einwand in Teilen bericksichtigt.
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Nr.
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BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

.... Daich seit 1975 in Dambach ansassig bin und somit auch die im
Lauf der Jahre erfolgten Veranderungen erlebt habe, lasst mich die
Aussicht auf die im Vergleich mit der umliegenden Bebauung ext-
rem dichte Besiedlung des bisher (ziemlich) landlichen Stadtrandes
nicht kalt. Mit Freude habe Ich in der Vergangenheit immer wieder
in den FN Ihre Aussagen gelesen, dass auch kinftig in Furth nicht
die Fehler anderer Grolstaddte gemacht und Gartenkolonien nicht
als Reserve fiir die Wohnbebauung betrachtet werden. Mir ist sogar
erinnerlich, dass Sie hierzu eine Garantie abgegeben haben.

Umso erstaunter war Ich nun bei der Betrachtung des jetzt verof-
fentlichten Bebauungsplanes. Die bisherige Gartenkolonie am
Briinnleinsweg verschwindet unter Reihenhauszeilen. Und dies,
nachdem im Augenblick auch die Gartenkolonie am Saatweg abge-
raumt wird! Nachdem es ja langjahrige Tradition -ist, dass die Aus-
sagen von Bundes- und Landespolitikern nicht das Papier wert sind,
auf dem sie gedruckt wurden, hatte ich doch auf die Verlasslichkeit
Ihrer Aussagen vertraut.

Im Ubrigen darf Ich Sie darauf hinweisen, dass alljahrlich auf dem
Reichsbodenfeld Kiebitze zu beobachten sind. Nachdem diese sel-
tenen Végel schon den geplanten Bau eines Stadions der SpVgg
verhindert haben ware es interessant zu wissen, warum der Schutz
der Natur bei der Bebauung des Reichsbodenfeldes nicht mehrrele-
vant ist.

Bezuglich der Gartenkolonie ist festzustellen, dass es sich hierbei um Eigen-
timergarten handelt dessen Eigentliimer in einem Verein organisiert sind.
Diese haben schon vor Jahren die Aufldsung des Vereins beschlossen. Grund
hierfir war unter anderem die Altersstruktur im Verein. Viel Mitglieder sind auf
Grund ihres hohen Alters nicht mehr in der Lage ihre Parzellen zu bewirtschaf-
ten. Dies ist auch am derzeitigen in grof3en Teilen verwilderten Zustands des
Gelandes zu erkenne.

Somit wird hier nicht mutwillig ein Kleingarten als Baulandreserve verwendet.

Im Zuge der Bauleitplanung wurden die notwendigen naturschutzrechtlichen
Untersuchungen durchgefiihrt. Soweit notwendig wurden dementsprechende
naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinamen festgesetzt bzw. bereits ausge-
fuhrt (Ersatzhabitate fir Kiebitze). Zur rechtlichen Sicherung wurden entspre-
chende Zuordnungsfestsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Im Zuge dieser MalRnahmen war auch das Amt fur Umwelt, Ordnung und Ver-
braucherschutz inklusive der Unteren Naturschutzbehoérde in das Bebauungs-
planverfahren in der Form von mehrfachen Beteiligungen eingebunden.
Somit ist der Einwand berucksichtigt
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Nr.
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BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

... wir sind Bewohner in der Nachbarschaft des beschriebenen Be-
bauungsplangebietes. Als nahegelegene Anlieger des kilinftigen
Neubaugebietes Dambach-West méchten wir Ihnen unsere Beden-
ken mitteilen und fordern Sie auf, nachfolgende Gutachten und Be-
weissicherungen zu erarbeiten und zu bericksichtigen.

1.. Versickerungs- / Hochwassergutachten

Als nahegelegene Anlieger an die Grinflache haben wir schon seit
unserem Einzug 1993 + 1996 mehrfach Oberflachenwasser bis zu
unserem Haus gehabt. In den Keller des Biiro- und Wohngebaudes
flutete vor Weihnachten 1993 so viel Wasser Uber die Beethoven-
stralRe auf unser Grundstiick, so dass der Archivkeller mit 60 cm
Wasser gefillt war. Wir fordern, dass die Stadt Furth aktiv Vorkeh-
rungen treffen muss, damit die vorhandenen Hauser entlang der
Beethovenstr. nicht durch abflielendes Oberflichenwasser belastet
werden. Das Oberflachenwasser hat sich durch die verschiedensten
Situationen ergeben:

«Starkregen

«gefrorener Boden mit Schnee und anschlieendes Tauwetter
«gefrorener Boden und langanhaltender Regen

Wir haben Bedenken, dass sich durch die Bebauung, Verdichtung
und Versiegelung diese Situation noch weiter verschlechtert. Denn
die Voraussetzung fur ein ortsnahes versickern von Dach- und
Oberflachenwasser ist ein Untergrund mit entsprechender Versicke-
rungskapazitat.

Daher fordern wir im Vorfeld ein Versickerungs- und Hochwasser-
gutachten.

2. Beweissicherung Grundwasserpegel

Auch muss vor Beginn der Baumalinahme dringend eine Beweissi-
cherung zum Grundwasserpegel erstellt werden. Wir fordern eine
Hydraulische Berechnung der Wasserspiegellagen fir den Pla-

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die fur einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
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nungszustand und fir den Istzustand.

Auch muss die geplante Kanalisation entsprechend dimensioniert
werden, um den Anforderungen von Starkregen gerecht zu werden.
In der Vergangenheit ist es bei Hausern in der
Beethovenstr./Hardenbergstralle vorgekommen, dass Schaden
durch hohes Grundwasser/Hochwasser mit Eintritt des Wassers in
den (Archiv-) Keller entstanden sind.

Wir befiirchten, dass durch das Baugebiet bzw. dadurch verursach-
te Veranderungen des Grundwasserstandes weitere Schaden ent-
stehen kénnen.

Daher fordern wir eine Beweissicherung des Grundwasserpegels,
bzw. Wasserspiegellagen.

3.Hohenlage der Gebaude & der Stralten/Grinflachen

Aufgrund des Ensemble-Schutzes der Siedlung sollten sich die di-
rekt angrenzenden Hausergruppen in der Hohe anpassen. Wir for-
dern hier 2-geschossige Hauser mit flach geneigtem Satteldach, in
Anlehnung an die Hauser unserer Siedlung.

Wir verlangen einen Plan aus dem man die Héhenlage des Gelan-
des und die geplante Gebaudehdhe ersehen kann? Gibt es einen
Hoéhenvermessungsplan fir den aktuellen Bestand? Bitte stellen Sie
uns diese Plane zeitnah zur Verfigung.

Notwendigkeit fiir weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmaflinahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.
Somit ist der Einwand im Wesentlichen berucksichtigt

Westlich und stdlich der Offizierssiedlung ist eine Bebauung mit zwei Vollge-
schossen sowie einem zurlickgesetzten Penthaus festgesetzt. Als Dachfor-
men sind hier Flachdacher sowie flachgeneigte Satteldacher zulassig. Die hier
festgesetzten Gebaude kénnen als Reihen- oder Doppelhauser errichtet wer-
den. Unter Bertlicksichtigung des zwischen der Neubebauung und der Offi-
zierssiedlung liegenden breiten Grungurtel sowie der Uberbaubaren Flachen
sind durch den gewahlten baulichen Rahmen keine stadtebauliche Spannun-
gen zu erwarten.

Bezulglich der angesprochenen Baumpflanzungen ist festzustellen, dass auf
Grund der textlichen Festsetzungen pro Baugrundstiick jeweils ein Baum zu
pflanzen ist, somit ergibt sich flr den betreffenden Bereich nach der Fertigstel-
lung eine nicht unerheblich Anzahl von neu zu pflanzenden Baumen, die im
Planblatt auf Grund der gewahlten textlichen Festsetzung nicht zeichnerisch
dargestellt sind.

Somit wird der Einwand nicht bertcksichtigt.
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1) Direkter FuBweg zum Nahversorgungszentrum an der Breslauer
StralRe

Die Versorgung dieses Gebietes mit Lebensmitteln, Drogerie und
Sparkasse findet liber das Nahversorgungszentrum an der Breslau-
er Str. / Kurt-Scherzer-Str. statt.

Diese Einkaufsmdglichkeit ist aber fur alte und neue Anwohner die-
ses Siedlungsgebietes zu Full schwer zu nutzen, weil es keine di-
rekte Quer-Verbindung ("Luftlinie") zwischen Brinnleinsweg und
dem Nahversorgungszentrum gibt.

Stattdessen muss man - vom "alten" Briinnleinsweg kommend - die
Fortfihrung des Briinnleinsweges nutzen, die allerdings durch die
"Kurve Richtung Norden" einen ziemlichen Umweg darstellt. Es wa-
re sinnvoll. parallel zum Larmschutzwall einen durchgangigen Fuf3-
weg / Radweg zu planen.

2) Anbindung des Neubaugebietes

Dass der Brunnleinsweg eine von nur 2 Anbindungen des Neubau-
gebiet es darstellt, ist als kritisch zu betrachten. Schon jetzt ist der
Briinnleinsweg durch die teilweise geringe Fahrbahnbreite und auf
der StralRe parkenden Fahrzeugen oft eine Engstelle, die nicht von
2 entgegenkommenden Fahrzeugen (bzw. einem Fahrzeug und ei-
nem Fahrrad) gleichzeitig genutzt werden kann. Wie dariber noch
der zusatzliche Verkehr des Neubaugebietes abgewickelt werden
soll, erschlief3t sich nicht.

Hier ware noch eine zusatzliche Anbindung des Neubaugebietes
Richtung Osten an die Hardenbergstralle empfehlenswert .

Entsprechend der Plandarstellung (rote Linie)

ergibt sich eine nahezu gerade Line fir eine

fuBlaufige Verbindung zwischen dem Nahver-

sorgungszentrum und dem Briinnleinsweg.

.~ Eine Verbindung parallel zur L&rmschutzwand

b erUbrigt sich somit und ist auch kaum mdglich
. da hier bereits bebaute Grundstiicke betroffen

", waren.

Der Einwand ist im Wesentlichen durch den

Bebauungsplan bereits bertcksichtigt.

Die zukinftige HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Verkehrsstrome im Wesentlichen Uber die Anbindung
an die Breslauer Stral3e.

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Verkehrsflache im Bereich der Ein-
muindung Forsthausstralie / Briinnleinsweg wurde, bezogen auf die zu erwar-
tende Verkehrsmenge in Zusammenarbeit mit der Verkehrsplanung der Stadt
Furth ein entsprechendes Fahrbahnprofil entwickelt, auf dem einerseits das zu
erwartende Verkehrsaufkommen abgewickelt werden kann und zum anderen
eine Verkehrsberuhigung erzielt wird (s. Planeintrag).

Somit kann auch auf einen weiteren Anschluss an der Hardenbergstralle ver-
zichtet werden.
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....hiermit legen wir Widerspruch ....ein.

Durch die geplante dichte Bebauung in der Flache hinter unserem
Grundstlick und der damit verbundenen starken Versiegelung, be-
furchten wir, dass wir Probleme mit Uberschwemmungen bekom-
men . Bisher haben wir damit keine Probleme, da das Wasser sich
auf der Brachflache am Briinnleinsweg sammeln kann.

Wir beantragen eine Priifung der topographischen Gegebenheiten
und die schriftliche Zusicherung der Stadt, dass sich unsere Lage
bzgl. Uberschwemmung/Wasserableitung durch eine Bebauung
nicht verschlechtert.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die fur einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen bericksichtigt.
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....hiermit lege ich Widerspruch...ein.

Durch die geplante dichte Bebauung in der Flache hinter meinem
Grundstlick und der damit verbundenen starken Versiegelung, be-
furchte ich, dass ich Probleme mit Uberschwemmung bekomme.
Bisher habe ich damit keine Probleme, da das Wasser sich auf der
Brachflache am Briinnleinsweg sammelt.

Ich beantrage eine Prifung der topographischen Gegebenheiten
und die schriftliche Zusicherung der Stadt, dass sich meine Lage
bzgl. Uberschwemmung/ Wasserableitung durch eine Bebauung
nicht verschlechtert.

Da man vom Bauvorhaben Oberflrberg aus umwelttechnischen
Grinden? Abstand genommen hat, ware auch hier zu prifen, ob ei-
ne derart dichte Bebauung sinnvoll ist, die flir mich zur Folge hatte,
dass bei Starkregen der angrenzende Gehweg zum Ruicklaufbe-
cken flr nicht mehr abflieRendes Wasser wird und damit mein Gar-
ten unter Wasser steht.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die fur einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen bericksichtigt.
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Nr.
17

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

...hiermit legen wir Widerspruch...ein.

Bei der geplanten dichten Bebauung der Flache hinter unserem
Grundstiick Beethovenstralte 24, mit der damit verbundenen dich-
ten Versiegelung, besteht das Problem von Uberschwemmungen.
Bisher ergeben sich flir uns keine Probleme, da das Wasser sich
auf der brachliegenden Flache am Briinnleinsweg sammeln und
versickern kann.

Wir beantragen eine Prifung der topographischen Gegebenheiten
und die schriftliche Zusicherung der Stadt Firth, dass sich unsere
Lage, beziiglich der Wasserableitung bei Uberschwemmungen
durch eine Bebauung, fur unser Grundstiick Beethovenstralie 24
nicht verschlechtert.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die fur einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgeflihrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berilcksichtigt.
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Nr.
18

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

als Anlieger des kunftigen Neubaugebietes Dambach-West mdch-
ten wir lhnen unsere Bedenken mitteilen. Wir erheben Einspruch
und fordern Sie auf, nachfolgende Gutachten und Beweissicherun-
gen zu erarbeiten:

1.Versickerungs- / Hochwassergutachten

Direkte Anlieger an die Grunflache haben schon mehrfach Oberfla-
chenwasser bis zu ihren Hausern und z.T. im Haus gehabt. Im Be-
reich Beethovenstralte Ecke Briinnleinsweg sammeln sich in jedem
Winter und Frihjahr erhebliche Wassermengen. Wir haben Beden-
ken, dass sich durch die Bebauung, Verdichtung und Versiegelung
diese Situation noch weiter verschlechtern wird.

Wir fordern, dass die Stadt Firth aktiv Vorkehrungen trifft, dass die
vorhandenen Hauser in der Beethovenstr. und Briinnleinsweg nicht
zusatzlich durch abflieRendes Oberflachenwasser belastet werden.
Wir fordern von lhnen im Vorfeld ein Versickerungs- und Hochwas-
sergutachten. Ggf. erforderliche Drainagen sind vorzusehen.

2.Beweissicherung Grundwasserpegel

Wir befiirchten, dass durch das Baugebiet bzw. dadurch verursach-
te Veranderungen des Grundwasserstandes weitere Schaden ent-
stehen konnen. Wir fordern vor Beginn der BaumafRnahme dringend
eine Beweissicherung zum Grundwasserpegel zu erstellen.

Wir fordern eine Hydraulische Berechnung der Wasserspiegellagen
fur den Planungszustand und fir den Istzustand.

Die geplante Kanalisation entsprechend dimensioniert werden, um

den Anforderungen von Starkregen gerecht zu werden.

3. Flachenversiegelung reduzieren
Lt. Inren Hinweisen 10.5 sollen in der Wasserschutzzone die An-

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit bertcksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flr einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlcksichtigt.

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
Notwendigkeit fiir weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmaflinahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.

Im Zuge der Planung der Erschliefung wird entsprechend den rechtlichen
Grundlagen die Entwasserung, auch unter Berucksichtigung des o.g. Gutach-
tens, mit den notwendigen Querschnitten dimensioniert. Die Starkregensituati-
on wurde im Rahmen des Uberflutungsnachweises betrachtet.

Die Versiegelung wurde soweit moglich reduziert. In der angesprochenen
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fahrtsbereiche zu Garagen und Stellplatzen nicht wasserdurchlassig
ausgefuhrt werden. Hier entstehen weitere unndtig versiegelte Fla-
chen. Wir fordern Versiegelung weitest moglich zu vermeiden.

4. Héhenlage der Gebaude & der StralRen/Grunflachen

Gibt es einen Hohenvermessungsplan fir den aktuellen Bestand?
Wir verlangen einen Plan aus dem man die Héhenlage des Gelan-
des und die geplanten Gebaudehdhen ersehen kann.

Bitte stellen Sie uns diese Plane zeitnah zur Verfugung.

5. Parksituation

Bereits jetzt ist im Bereich Brunnleinsweg und Haydenstr. zu erken-
nen, dass die Stellplatz-Situation vollig unterdimensioniert ist.

Wir fordern, dass der absehbare Stellplatzbedarf fiir das Baugebiet
vollstdndig im Bebauungsplan nachgewiesen wird.

6. Spielplatze

Die zwei geplanten Spielplatze sowie der Bolzplatz sind u.E. fiir ein
Neubaugebiet dieser GréRRenordnung zu wenig. Wir beflirchten,
dass sich die privaten Spielplatze der Eigentimergemeinschaft
Dambach Housing Area (EGDHA) als attraktive Alternative anbieten

Wasserschutzzone ist jedoch auf Grund des Wasserrechts eine Versickerung
im Bereich von Stellplatzen unzuldssig.

Die Notwendigkeit einer Giber den Bebauungsplan festgesetzten Reduzierung
versiegelter Flachen wird auch unter Beriicksichtigung der o. g. Griinde nicht
gesehen.

Die Héhenlage der jeweiligen Gebaude orientiert sich an den jeweiligen Er-
schlieBungsstrallen und diese werden soweit moglich dem naturlichen Gelan-
de im betreffenden Bereich angepasst. Ein direktes Abstellen auf die Hohen in
der Offizierssiedlung ist schon auf Grund des dazwischenliegenden Grlnstrei-
fens und dem sich daraus ergebenden Abstand nicht moglich.

Nachdem es sich im betreffenden Bereich um ein nahezu ebenes Gelande
handelt werden keine stadtebaulich relevanten Hohenunterschiede entstehen.
Somit wird der Einwand zurickgewiesen.

Fir das Plangebiets selbst gilt bei der Errichtung von Gebauden die Stellplatz-
verordnung der Stadt Furth. Somit ist sichergestellt, dass im Bezug auf die
neuen Wohneinheiten ausreichend Stellplatze geschaffen werden. Dartber
hinaus sind in der Verbindungsstralie zwischen der Breslauer Stralle und der
Forsthaus Strale eine erhebliche Anzahl an Besucherstellplatzen, in Form
von Langsparkplatzen vorgesehen. Des Weiteren werden in den verkehrsbe-
ruhigten Bereichen im Zuge der Ausbauplanung weitere Besucherstellplatze
generiert. Somit ist fir das Gebiet selbst nicht mit einem Defizit an Stellplatzen
zu rechnen und deshalb werden sich auch keine negativen Auswirkungen auf
die benachbarten Siedlungsbereiche ergeben.

Im Bebauungsplan sind in der mittig verlaufenden Griinflache (ca. 5000 m?)
zwei getrennte Bereich als Griinflache / Kinderspielplatz festgesetzt. Somit
besteht die Moglichkeit jeweils ausreichende Spielbereiche fir jungere und fur
altere Kinder umzusetzen. Die jeweilige, den entsprechenden Altersgruppen
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werden. Unsere beiden Spielplatze sind ausschlielich flir Anwoh-
ner und deren Gaste gedacht und werden von uns unterhalten und
gepflegt und eine Benutzung durch Fremde wirft fur uns haftungs-

rechtliche Fragen auf.

7. Gebaude- / Hausratversicherung / Elementarschutz

Wir befiirchten auch, dass sich unsere Beitrage bei der Gebaude- /
Hausratversicherung / Elementarschutz, durch negative Verande-
rungen im Umfeld erhéhen.

angepasste, Ausstattung bzw. die notwendige GroRRe bleibt der Ausbaupla-
nung vorbehalten.

Zusammen mit dem festgesetzten Bolzplatz ist somit flr alle Altersgruppen ei-
ne ausreichende Flache flr eine entsprechende Freizeitgestaltung vorhanden.
Zum Bolzplatz kann noch festgestellt werden, dass dieser im Bereich einer
grol3ziigig dimensionierten 6ffentlichen Grinflache mit entsprechenden
Schallschutzmalnahmen liegt. In diesem Bereich kdnnten auch noch, neben
der reinen FuBballnutzung z.B. Basketballkérbe untergebracht werden.

Auch unter Beriicksichtigung des bereits gennannten Uberflutungsnachweises
kann nicht erkannt werden, in wie weit der B-Plan bzw. dessen Festsetzungen
eine Begrundung fur die Erhéhung der Versicherung sein konnten.

Somit wird der Einwand zurtickgewiesen.
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Nr.

19

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Als Anlieger des kiinftigen Neubaugebietes Dambach-West moch-
ten wir Ihnen unsere Bedenken mitteilen und fordern Sie auf, nach-
folgende Gutachten und Beweissicherungen zu erarbeiten:

1.Versickerungs- / Hochwassergutachten

Als direkte Anlieger an die Grunflache haben wir schon haufig aus
mittelbarer Betroffenheit mitbekommen wie Oberflachenwasser bis
zu den Hausern und sogar in die Hauser unserer Nachbarn gedrun-
gen ist.

Wir fordern, dass die Stadt Frth aktiv Vorkehrungen treffen muss,
damit die vorhandenen Hauser in der Beethovenstr. nicht durch ab-
flieRendes Oberflachenwasser belastet werden.

Das Oberflachenwasser hat sich durch die verschiedensten Situati-
onen ergeben:

. Starkregen
. gefrorener Boden mit Schnee und anschlieRendes Tauwetter
. gefrorener Boden und langanhaltender Regen

Wir haben Bedenken, dass sich durch die Bebauung, Verdichtung
und Versiegelung diese Situation noch weiter verschlechtert. Denn
die Voraussetzung fur ein ortsnahes versickern von Dach- und
Oberflachenwasser ist ein Untergrund mit entsprechender Versicke-
rungskapazitat.

Daher fordern wir von Ihnen im Vorfeld ein Versickerungs- und
Hochwassergutachten.

2. Beweissicherung Grundwasserpegel

Auch muss vor Beginn der Baumalinahme dringend eine Beweissi-
cherung zum Grundwasserpegel erstellt werden. Wir fordern eine
Hydraulische Berechnung der Wasserspiegellagen fir den Pla-
nungszustand und fur den Istzustand. Auch muss die geplante Ka-
nalisation entsprechend dimensioniert werden, um den Anforderun-

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit bertcksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flr einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist besteht keine
Notwendigkeit fur weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmalihahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.
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gen von Starkregen gerecht zu werden. In der Vergangenheit ist es
bei Hausern in der Beethovenstr. vorgekommen, dass Schaden
durch hohes Grundwasser mit Eintritt des Wassers in den Keller
entstanden sind. Wir beflirchten, dass durch das Baugebiet bzw.
dadurch verursachte Veranderungen des Grundwasserstandes wei-
tere Schaden entstehen kénnen. Daher fordern wir eine Beweissi-
cherung des Grundwasserpegels.

3. Hoéhenlage der Gebaude & der Strallen/Grinflachen
Aufgrund des Ensemble-Schutzes der Siedlung sollten sich die di-
rekt angrenzenden Hausergruppen in der Hohe anpassen. Wir for-
dern hier 2-geschossige Hauser mit flach geneigtem Satteldach, in
Anlehnung an die Hauser unserer Siedlung. Wir verlangen einen
Plan aus dem man die Hohenlage des Geléandes und die geplante
Gebaudehobhe ersehen kann. Gibt es einen Hohenvermessungsplan
fur den aktuellen Bestand? Bitte stellen Sie uns diese Plane zeitnah
zur Verfligung.

4. Verbindliche Pflanzfestsetzung

Im noérdlichen Bereich des Brinnleinswegs / Hardenbergstralle
werden mehrere grof3e Laubbdume Opfer der Neubauplanung. In
der eingezeichneten Grinflache sind noch sehr wenige Neupflan-
zungen an dieser Stelle eingetragen. Die Grinzone muss gleich-
mafig ausgepragt und somit auch im nérdlichen Bereich Briinn-
leinsweg verbreitert werden. Die Pflanzfestsetzung muss hier um
weitere Laubbdume erganzt werden um dem Bereich ,Griinzone"
auch Rechnung zu tragen. Bitte informieren Sie uns detailliert tiber
die Pflanzmaflnahmen. Das Fallen von langjahrig gewachsenen,
prachtigen Laubbdumen in dieser GréRenordnung stellt flr uns ei-
nen grof3en Verlust dar.

Wir bitten um Detailbetrachtung, ob das Fallen der Baume tatsach-
lich im geplanten Umfang erfolgen muss.

Westlich und stdlich der Offizierssiedlung ist eine Bebauung mit zwei Vollge-
schossen sowie einem zurlickgesetzten Penthaus festgesetzt. Als Dachfor-
men sind hier Flachdacher sowie flachgeneigte Satteldacher zulassig. Die hier
festgesetzten Gebdude kénne als Reihen- oder Doppelhduser errichtet wer-
den. Unter Berticksichtigung des zwischen der Neubebauung und der Offi-
zierssiedlung liegenden breiten Griinglrtel sowie der iberbaubaren Flachen
sind durch den gewahlten baulichen Rahmen keine stadtebauliche Spannun-
gen zu erwarten.

Bezuglich der angesprochenen Baumpflanzungen ist festzustellen, dass im
Bebauungsplan nicht nur die als zu pflanzenden dargestellten Baume neu zu
pflanzen sind. Darlber hinaus ist entsprechend der textlichen Festsetzungen
pro Baugrundstiick jeweils ein Baum zu pflanzen. Somit ergibt sich flr den
Geltungsbereich nach der Fertigstellung aller Gebaude eine nicht unerheblich
Anzahl von neu zu pflanzenden Baumen die im Planblatt auf Grund der ge-
wahlten textlichen Festsetzung nicht zeichnerisch dargestellt sind.
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5. Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen an der Breslauer Stralle sowie an der
Forsthausstralle - beides wichtige Zufahrten zur Dambach Housing
Area und Verkehrsadern in Dambach-West - ist schon durch die
Neubauten im Grundigpark und in der Heilstatten Siedlung Gberlas-
tet. Zusatzlich kommt kurzfristig noch das Neubaugebiet Ecke Jo-

hannes-Go6tz-Weg / Forsthausstralle mit weiteren Bewohnern hinzu.

Auch der Stau auf der Stidwest-Tangente jeden Morgen hat sich in
den letzten Jahren stark erhéht. Der 6ffentliche Nahverkehr ist zu
den StofRRzeiten ebenfalls schon stark belastet. Wir schlagen vor al-
lem einen Kreisverkehr an der Ecke Breslauer Str. / Hardenberg-
strale vor. Wie stellen Sie sich die neue Verkehrssituation vor?
Welche Gegenmalinahme haben Sie geplant?

6. Parksituation

Zusatzlich zum ansteigendem Verkehrsaufkommen befiirchten wir,
dass sich durch das geplante Baugebiet die Parkplatz-Situation -
gerade im Eingangsbereich der stidlichen Beethovenstr. und
Haydnstr. als auch im ndrdlichen Bereich Hardenbergstr.

Gem. des Bebauungsplans erfolgt die HaupterschlieRung Gber eine von der
Breslauer Str. zur Forsthausstral’e durchgangige Stralle. Die Verteilung des
Verkehrs im Plangebiet selbst erfolgt dann Gber verkehrsberuhigte Stralien.
Beide Strallenarten werden so dimensioniert, dass eine problemlose Abwick-
lung der zu erwartenden Verkehrsbelastung moéglich sein wird. Auf die Anbin-
dung an die HardenbergstralRe wurde verzichtet.

Auf Grund der gewahlten Verkehrsfiihrung sowie der Dimensionierung sind
keine erheblichen zusatzlichen Belastungen fiir das Umfeld des Bebauungs-
planes zu erwartenden.

Somit kann auch auf die Untersuchung der angesprochenen Kreisverkehrslo-
sung verzichtet werden.

Der Einwand wird somit zurlickgewiesen.

Fir das Plangebiets selbst gilt bei der Errichtung von Gebduden die Stellplatz-
verordnung der Stadt Firth. Somit ist sichergestellt, dass im Bezug auf die
neuen Wohneinheiten ausreichend Stellplatze geschaffen werden. Dartber
hinaus sind in der Verbindungsstraflie zwischen der Breslauer Stralle und der
Forsthaus Strale eine erhebliche Anzahl an Besucherstellplatzen, in Form
von Langsparkplatzen vorgesehen. Des Weiteren werden in den verkehrsbe-
ruhigten Bereichen im Zuge der Ausbauplanung weitere Besucherstellplatze
generiert. Somit ist fir das Gebiet selbst nicht mit einem Defizit an Stellplatzen
zu rechnen und deshalb werden sich auch keine negativen Auswirkungen auf
die benachbarten Siedlungsbereiche ergeben.

I:\AG1\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 278d Dambach West\07_Satzungsbeschluss\Satzungsbeschluss\Anlage 01 Einzelabwagung 6ffentl. Ausleg einwendungen Blrger 278 d.doc

[49]




VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 278d ,,Dambach West*
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Nr. |BETEILIGTER /EINWENDER
20 |STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
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...wir wohnen in der Beethovenstralle 22 und machen Sorgen be-
zuglich des kiinftigen Baugebiets im Reichsbodenfeld.

Jedes Jahr erleben wir, wie feucht und Gberschwemmt die Wiesen
und Felder neben dem Briinnleinsweg sind. Bei einer Bebauung des
Gebietes kommt es zu einer weiteren Verdichtung der Oberflache.
Dadurch werden mdglicherweise heute noch trockene Bereiche
ebenfalls Uberflutet.

Folgende Fragen haben wir diesbeziglich:

1.liegen die Hauser des Neubaugebietes geographisch hdher als
unsere?

2.Wohin fliet das Wasser, insbesondere bei Starkregenereignis-
sen? Ein Regenwasserkanal kann schlief3lich in diesem Fall das
aufkommende Wasser nicht aufnehmen.

3.Wird ein Gutachten zur Entwésserung erstellt?

4.. Wird vor Baubeginn der Ist-zu-Stand des Grundwasserspegel s

Die Héhenlage der jeweiligen Gebaude orientiert sich an den jeweiligen Er-
schlieBungsstrallen und diese werden soweit moglich dem naturlichen Gelan-
de im betreffenden Bereich angepasst. Ein direktes Abstellen auf die Hohen in
der Offizierssiedlung ist schon auf Grund des dazwischenliegenden Griinstrei-
fens und dem sich daraus ergebenden Abstand nicht mdglich.

Nachdem es sich im betreffenden Bereich um ein nahezu ebenes Gelande
handelt werden keine stadtebaulich relevanten Hohenunterschiede entstehen.
Nachdem die Stra3enplanung noch nicht final abgeschlossen ist kann auch
keine Héhenangabe bezogen auf NN gemacht werden.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prufung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flir einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlcksichtigt.

Die Planung und Dimensionierung der Entwasserung erfolgt im Rahmen der
Ausbauplanung.

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
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dokumentiert und in Zukunft weiter beobachtet? nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
Notwendigkeit fur weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmalinahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.

5.Werden die ermittelten Daten fur jedermann zugéanglich sein? Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
Neben der Beantwortung der obigen Fragen, erwarten wir von lhnen | nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
eine Beweissicherung, damit wir bei eventuellen zukiinftigen Was- | einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
serschaden an unserem Haus die Situation beurteilen kénnen. Notwendigkeit fur weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmallnahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.
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Nr.
21

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

als Anlieger des kinftigen Neubaugebietes Dambach West mdchten
wir Ihnen unsere Bedenken bzgl. des 0.g. Bebauungsplanes mittei-
len und fordern Sie nachfolgend auf, folgende Gutachten und Be-
weissicherungen zu erarbeiten.

1.Versickerungs-/Hochwassergutachten

Bekanntlich wird die Wiese am Brinnleinsweg, welche direkt hinter
unserem Grundstuck liegt, jahrlich 1-2 mal Gberflutet. Da unser
Grundstlick hoher liegt, sammelt sich das Wasser immer aul3erhalb
unseres Grundstiicks, eben auf dieser 0.g. Brachflache. Das ge-
plante Bauvorhaben sieht genau in diesem Bereich eine extrem
dichte Bebauung in der Flache vor, was zu einer entsprechend ho-
hen Versiegelung fuhrt. Dies wiederum fihrt dazu, dass noch weni-
ger Wasser versickern kann. Bisher hatten wir noch nie Probleme
mit Hochwasser/Uberflutung auf unserem Grundstiick bzw. Haus.
Wir fordern, dass die Stadt Fuirth aktiv Vorkehrungen trifft, damit die
vorhandenen Hauser in der Beethovenstr. nicht durch abflieRendes
Oberflachenwasser belastet werden, welches sich durch:

- Starkregen,

- gefrorenen Boden mit Schnee und anschlie®endem Tauwetter

- gefrorenem Boden und anhaltenden Regen ergibt.

Daher fordern wir von Ihnen im Vorfeld ein Versickerungs- und
Hochwassergutachten.

2. Beweissicherung Grundwasserpegel

Wir befiirchten, dass durch die geplante Bebauung und die damit
einhergehende Veranderung Schaden durch hohes Grundwasser
entstehen. Bisher gab es diesbezuglich in der unteren
Beethovenstr. noch keine Probleme.

Daher fordern wir eine Hydraulische Berechnung der Wasserspie-
gellagen fir den Planungszustand und fir den Istzustand.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit bertcksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flr einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berucksichtigt

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
Notwendigkeit fiir weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmaflinahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.
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3. Hohenlage der Gebaude und der Grinflachen/Stralen
Aufgrund des Ensemble-Schutzes der Siedlung sollten sich die di-
rekt angrenzenden Hausergruppen in der Hohe anpassen. Wir for-
dern hier 2-geschossige Hauser mit flach geneigtem Satteldach, in
Anlehnung an die Hauser der Siedlung.

Wir verlangen einen Plan aus dem die Hohenlage des Gelandes
und die geplante Gebdudehdhe ersichtlich ist.

4.Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen an der Breslauer Stral3e sowie an der
Forsthausstral3e ist schon durch die Wohnanlagen im Grundigpark
und der Heilstattensiedlung extrem gestiegen. Gerade zu den Stol3-
zeiten herrscht auf beiden Stralen dichter Verkehr. Wie stellen Sie
sich die neue Verkehrssituation, gerade an der Ausfahrt Briinn-
leinsweg/Forsthausstralde vor? Schonjetzt biegen viele Autofahrer,
von der Forsthausbriicke kommend, direkt nach den Bahnschienen
links in die ParkstralRe ab -obwohl dies von der Verkehrsfiihrung her
nicht erlaubt ist - mit der Folge, dass es zu langen Riickstaus kommt
und nachfolgende Fahrzeuge u. U. ungewollt mitten auf den Schie-
nen anhalten mussen.

Wir fordern ein detailliertes Verkehrskonzept flir das zu erwartende
hohe Verkehrsaufkommen.

5.Parksituation

Zusatzlich zur Verkehrssituation beflirchten wir , dass sich durch
das Neubaugebiet auch die Parksituation, gerade in den Eingangs-
bereichen der Siedlung verscharft. Wie sieht die Stellplatzverord-
nung fur das Neubaugebiet aus?

Wir fordern, dass der absehbare Stellplatzbedarf fiir das Baugebiet
vollstandig im Bebauungsplan nachzuweisen ist.

Die Héhenlage der jeweiligen Gebaude orientiert sich an den jeweiligen Er-
schlieBungsstraflien und diese werden soweit mdglich dem natlrlichen Gelan-
de im betreffenden Bereich angepasst. Ein direktes Abstellen auf die Hohen in
der Offizierssiedlung ist schon auf Grund des dazwischenliegenden Griinstrei-
fens und dem sich daraus ergebenden Abstand nicht mdglich.

Nachdem es sich im betreffenden Bereich um ein nahezu ebenes Gelande
handelt werden keine stadtebaulich relevanten Hohenunterschiede entstehen.
Nachdem die StralRenplanung noch nicht final abgeschlossen ist kann auch
keine Héhenangabe bezogen auf NN gemacht werden.

Gem. des Bebauungsplanes erfolgt die HaupterschlieRung lber eine von der
Breslauer Str. zur Forsthausstralte durchgangige StralRe. Die Verteilung des
Verkehrs im Plangebiet selbst erfolgt dann Uber verkehrsberuhigte Stral3en.
Beide Strallenarten werden so dimensioniert, dass eine problemlose Abwick-
lung der zu erwartenden Verkehrsbelastung mdglich sein wird. Auf die Anbin-
dung an die Hardenbergstralle wurde verzichtet.

Auf Grund der gewahlten Verkehrsfiihrung sowie der Dimensionierung sind
keine erheblichen zusatzlichen Belastungen fiir das Umfeld des Bebauungs-
planes zu erwartenden.

Der Einwand wird somit zurlickgewiesen.

Fir das Plangebiets selbst gilt bei der Errichtung von Gebauden die Stellplatz-
verordnung der Stadt Firth. Somit ist sichergestellt, dass im Bezug auf die
neuen Wohneinheiten ausreichend Stellplatze geschaffen werden. Dartber
hinaus sind in der Verbindungsstralie zwischen der Breslauer Stralle und der
Forsthaus Stralle eine erhebliche Anzahl an Besucherstellplatzen in Form von
Langsparkplatzen vorgesehen. Des Weiteren werden in den verkehrsberuhig-
ten Bereichen im Zuge der Ausbauplanung weitere Besucherstellplatze gene-
riert. Somit ist flir das Gebiet selbst nicht mit einem Defizit an Stellplatzen zu
rechnen und deshalb werden sich auch keine negativen Auswirkungen auf die
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6. Spielplatze

Die zwei geplanten Spielplatze und der Bolzplatz sind nach unserer
Ansicht fir ein Neubaugebiet dieser Gré3e zu gering dimensioniert.
Wir beflirchten, dass deshalb die privaten Spielplatze der Dambach
Housing Area, als attraktive Alternative, benutzt werden. Diese wer-
den aber von uns gepflegt und unterhalten und sind -auch wegen
des Ensemble- Schutzes- bisher frei zuganglich. Eine Nutzung
durch Fremde wirft u.a. haftungsrechtliche Fragen auf. Wie stehen
Sie dazu?

7. Baustellenfahrzeuge

Wie bereits der Stadt gemeldet, sind schon beim ersten Bauab-
schnitt Brinnleinsweg, Einfahrt Forsthausstralie ein Grof3teil der
Baufahrzeuge durch unsere Siedlung gefahren und haben die Stra-
Ren, die fir solche Schwertransporter nicht gebaut sind, schon be-
schadigt.

Wir fordern die Stadt Furth auf eine feste An- und Abfahrtsroute flr
den kinftigen Baustellenverkehr festzulegen, die nicht durch unsere
Siedlung flhrt.

benachbarten Siedlungsbereiche ergeben.

Im Bebauungsplan sind in der mittig verlaufenden Grinflache (ca.- 5000 m?)
zwei getrennte Bereich als Griinflache / Kinderspielplatz festgesetzt. Somit
besteht die Moglichkeit jeweils ausreichende Spielbereiche fir jungere und fur
altere Kinder umzusetzen. Die jeweilige, den entsprechenden Altersgruppen
angepasste, Ausstattung bzw. die notwendige GroRRe bleibt der Ausbaupla-
nung vorbehalten.

Zusammen mit dem festgesetzten Bolzplatz ist somit flr alle Altersgruppen ei-
ne ausreichende Flache fir eine entsprechende Freizeitgestaltung vorhanden.
Zum Bolzplatz kann noch festgestellt werden, dass dieser im Bereich einer
grol3ziigig dimensionierten 6ffentlichen Grinflache mit entsprechenden
Schallschutzmalnahmen liegt. In diesem Bereich kdnnten auch noch neben
der reinen FuBballnutzung z.B. Basketballkérbe untergebracht werden.

Unter Bericksichtigung der geplanten neuen StralRenflihrung ist davon auszu-
gehen, dass der Baustellenverkehr im Wesentlichen Gber den Kreuzungspunkt
am Nahversorgungszentrum mit dem Stich Kurt-Scherzer-Str. abgewickelt
wird. Ein untergeordneter Teil ist noch auf dem Briinnleinsweg zu erwarten.
Die Beethovenstralie erscheint weder vom Verlauf noch von den Abmessun-
gen attraktiv fir den Baustellenverkehr.

Auf Grund der Rechtslage beziiglich der Abrechenbarkeit von ErschlieRungs-
anlagen wirden den Anliegern, auch bei einer notwendigen Stralienerneue-
rung, keine Kosten entstehen.

Somit ist der Einwand in Teilen bericksichtigt.
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Nr.

22

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

... als Anlieger des kilinftigen Neubaugebietes Dambach-West
mochten wir Ihnen unsere Bedenken mitteilen und fordern Sie auf,
nachfolgende Gutachten und Beweissicherungen zu erarbeiten:

1. Beweissicherung Grundwasserpegel

Vor dem Beginn der Baumalinahmen muss dringend eine Beweis-
sicherung zum Grundwasserpegel erstellt werden. Wir fordern eine
Hydraulische Berechnung der Wasserspiegellagen fir den Pla-
nungszustand und fir den Istzustand.

Auch muss die geplante Kanalisation entsprechend dimensioniert
werden, um den Anforderungen von Starkregen gerecht zu werden.
In der Vergangenheit ist es bei Hausern in der Beethovenstr .(auch
bei uns) vorgekommen, das Schaden durch hohes Grundwasser mit
Eintritt des Wassers in den Keller entstanden sind.

Wir befiirchten, dass durch das Baugebiet bzw. dadurch verursach-
te Veranderungen des Grundwasserstandes weitere Schaden ent-
stehen kdnnen.

Daher fordern wir eine Beweissicherung des Grundwasserpegels.

2.Gebaude- & Hausratversicherung / Elementarschutz

Wir befiirchten auch, dass sich unsere Beitrage bei der Gebaude- &
Hausratversicherung / Elementarschutz, durch negative Verande-
rungen im Umfeld erhéhen.

3.Flachenversiegelung reduzieren
Lt. Ihren textlichen Hinweisen 10.5 sollten in der Wasserschutzzone
die Anfahrtsbereiche zu Garagen und Stellplatzen nicht wasser-

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit bertcksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flr einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berucksichtigt

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
Notwendigkeit fiir weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmaflinahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.

Auch unter Bertiicksichtigung des bereits gennannte Uberflutungsnachweises
kann nicht erkannt werden, wie weit der B-Plan bzw. dessen Festsetzungen
eine Begriindung fir die Erhéhung der Versicherung sein kénnten.

Somit wird der Einwand zuriickgewiesen.

Die Versiegelung wurde soweit mdglich reduziert. In der angesprochenen
Wasserschutzzone ist jedoch auf Grund des Wasserrechts eine Versickerung
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durchlassig ausgeflihrt werden. Hier entsteht weitere versiegelte
Flachen die unndtig ist. Die Garagen und Stellplatze sollten bei den
Hausergruppen zwischen Brunnleinsweg und der Siedlung Dam-
bach Housing Area direkt an der Stralle positioniert werden.

4.Hohenlage der Gebaude & der Strallen/Grinflachen

Aufgrund des Ensemble-Schutzes der Siedlung sollten sich die di-
rekt angrenzenden Hausergruppen in der Hohe anpassen. Wir for-
dern hier 2-geschossige Hauser mit flach geneigtem Satteldach, in
Anlehnung an die Hauser unserer Siedlung.

Wir verlangen einen Plan aus dem man die Héhenlage des Gelan-
des und die geplante Gebaudehohe ersehen kann. Gibt es einen
Hoéhenvermessungsplan fur den aktuellen Bestand? Bitte stellen Sie
uns diese Plane zeitnah zur Verfligung.

5.Verbindliche Pflanzfestsetzung

Im noérdlichen Bereich des Briinnleinswegs / Hardenbergstralle
werden mehrere grof3e Laubbaume Opfer der Neubauplanung. In
der eingezeichneten Grinflache sind noch sehr wenige Neupflan-
zungen an dieser Stelle eingetragen. Die Grinzone muss gleich-
mafig ausgepragt und somit auch im nérdlichen Bereich Briinn-
leinsweg verbreitert werden.

Die Pflanzfestsetzung muss hier um weitere Laubbdume ergénzt
werden um dem Bereich ,Griinzone" auch Rechnung zu tragen. Bit-
te informieren Sie uns detailliert Uber die PflanzmaflRnahmen.

6.Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen an der Breslauer Stral3e sowie an der
Forsthausstral3e - beides wichtige Zufahrten zur Dambach Housing
Area und Verkehrsadern in Dambach-West - ist schon durch die
Neubauten im Grundigpark und in der Heilstattensiedlung tberlas-
tet. Zusatzlich kommt kurzfristig noch das Neubaugebiet Ecke Jo-
hannes-Go6tz-Weg / Forsthausstralle mit weiteren Bewohnern hinzu.
Auch der Stau auf der Sudwest-Tangente jeden Morgen hat sich in

im Bereich von Stellplatzen unzulassig.

Die Notwendigkeit einer Gber den Bebauungsplan festgesetzten Reduzierung
versiegelter Flachen wird auch unter Berlcksichtigung der o. g. Griinde nicht
gesehen.

Westlich und stdlich der Offizierssiedlung ist eine Bebauung mit zwei Vollge-
schossen sowie einem zurlickgesetzten Penthaus festgesetzt. Als Dachfor-
men sind hier Flachdacher sowie flachgeneigte Satteldacher zulassig. Die hier
festgesetzten Gebdude kénne als Reihen- oder Doppelhduser errichtet wer-
den. Unter Berticksichtigung des zwischen der Neubebauung und der Offi-
zierssiedlung liegenden breiten Grungurtel sowie der Uberbaubaren Flachen
sind durch den gewahlten baulichen Rahmen keine stadtebauliche Spannun-
gen zu erwarten.

Bezlglich der angesprochene Baumpflanzungen ist festzustellen, dass im Be-
bauungsplan nicht nur die als zu pflanzenden dargestellten Baume neu zu
pflanzen sind. Darlber hinaus ist entsprechend der textlichen Festsetzungen
pro Baugrundstiick jeweils ein Baum zu pflanzen. Somit ergibt sich flr den
Geltungsbereich nach der Fertigstellung aller Gebaude eine nicht unerheblich
Anzahl von neu zu pflanzenden Baumen die im Planblatt auf Grund der ge-
wahlten textlichen Festsetzung nicht zeichnerisch dargestellt sind.

Gem. des Bebauungsplanes erfolgt die HaupterschlieRung lber eine von der
Breslauer Str. zur Forsthausstralte durchgangige StralRe. Die Verteilung des
Verkehrs im Plangebiet selbst erfolgt dann Uber verkehrsberuhigte Stral3en.
Beide Strallenarten werden so dimensioniert, dass eine problemlose Abwick-
lung der zu erwartenden Verkehrsbelastung mdglich sein wird. Auf die Anbin-
dung an die Hardenbergstralle wurde verzichtet.

Auf Grund der gewahlten Verkehrsfliihrung sowie der Dimensionierung sind
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den letzten Jahren stark erhoht, Sie brauchen nur die 6rtlichen Ra-
diosender am Morgen zu verfolgen.

Der offentliche Nahverkehr ist zu den Stol3zeiten ebenfalls schon
stark belastet.

Wie stellen Sie sich die neue Verkehrssituation vor? Welche Ge-
genmallinahme haben Sie geplant?

7. Parksituation

Zusatzlich zum ansteigendem Verkehrsaufkommen befiirchten wir,
dass sich durch das geplante Baugebiet die Parkplatz-Situation -
gerade im Eingangsbereich der stidlichen Beethovenstr. und
Haydnstr. als auch im ndrdlichen Bereich Hardenbergstr. /
Beethovenstr. - verscharft. Wie sieht die Stellplatzverordnung fur
das Neubaugebiet aus? Wie viele Stellplatze sind je Wohneinheit
bei den Mehrfamilienhdusern ,sozialer Larmschutz" geplant?

Wir fordern, dass der absehbare Stellplatzbedarf fiir das Baugebiet
vollstandig im Bebauungsplan nachzuweisen ist.

8.Schulbushaltestelle

Fir das Neubaugebiet halten wir eine zusatzliche Schulbushalte-
stelle flr unbedingt erforderlich. Wurde an eine weitere Schulbus-
haltestelle gedacht? Wir bitten Sie auch hier um Rickmeldung.

9.Spielplatze
Die zwei geplanten Spielplatze sowie der Balzplatz sind nach unse-

keine erheblichen zusatzlichen Belastungen fiir das Umfeld des Bebauungs-
planes zu erwartenden.

Somit kann auch auf die Untersuchung der angesprochenen Kreisverkehrslo-
sung verzichtet werden.

Der Einwand wird somit zurickgewiesen.

Fir das Plangebiets selbst gilt bei der Errichtung von Gebauden die Stellplatz-
verordnung der Stadt Furth. Somit ist sichergestellt, dass im Bezug auf die
neuen Wohneinheiten ausreichend Stellplatze geschaffen werden. Dartber
hinaus sind in der Verbindungsstralie zwischen der Breslauer Stralle und der
Forsthaus Stralle eine erhebliche Anzahl an Besucherstellplatzen in Form von
Langsparkplatzen vorgesehen. Des Weiteren werden in den Verkehrsberuhig-
ten Bereichen im Zuge der Ausbauplanung weitere Besucherstellplatze gene-
riert. Somit ist flir das Gebiet selbst nicht mit einem Defizit an Stellplatzen zu
rechnen und deshalb werden sich auch keine negativen Auswirkungen auf die
benachbarten Siedlungsbereiche ergeben.

Die fur die Einzelbauvorhaben notwendigen Stellplatze sind im Baugenehmi-
gungsverfahren auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Eine Verla-
gerung in das Bebauungsplanverfahren ist nicht méglich

Im Geltungsbereich selbst sind keine Bushaltestellen vorgesehen. Die Anbin-
dung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Buslinien 171
(Haltestelle Briinnleinsweg) und 178 (Haltestellen Handelstralle).

Die Haltestellen sind zukulnftig Gber verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Gber
Stralen mit ausreichend breiten Gehwegen vorgesehen, so dass das Unfallri-
siko im Schulwegbereich so weit wie mdglich reduziert wird.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen bereits berticksichtigt.

Im Bebauungsplan sind in der mittig verlaufenden Grunflache (ca.- 5000 m?)
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rer Ansicht fur ein Neubaugebiet dieser Grofienordnung zu gering
dimensioniert.

Wir beflirchten, dass sich die privaten Spielplatze der Dambach
Housing Area als attraktive Alternative anbieten werden. Unsere
beiden Spielplatze sind ausschliellich flir Anwohner und deren
Gaste gedacht und werden von uns unterhalten und gepflegt.

Eine Benutzung durch Fremde wirft haftungsrechtliche Fragen auf.
Wie stehen Sie dazu?

10.Baustellenfahrzeuge

Beim ersten Bauabschnitt Briinnleinsweg, Einfahrt Forsthausstrale
ist ein Grof¥teil der Baufahrzeuge durch unsere Siedlung gefahren.
Die Asphaltdecke der Beethovenstr., Brahmsstr., Haydnstr. ist
schon sichtbar beschadigt und sicher fur diese Belastung nicht und
auch unsere Strallenbreite ist fir Schwerlastverkehr nicht geeignet.
Wir fordern fir den kinftigen Baustellenverkehr eine feste An- und
Abfahrtroute die nicht durch unsere Siedlung fuhrt.

Sollte die Stadt Furth dieser Aufforderung nicht nachkommen, sind
die Anlieger fiir die Kosten einer etwaigen StralRensanierung freizu-
stellen.

zwei getrennte Bereich als Griinflache / Kinderspielplatz festgesetzt. Somit
besteht die Méglichkeit jeweils ausreichende Spielbereiche fir jungere und fur
altere Kinder umzusetzen. Die jeweilige, den entsprechenden Altersgruppen
angepasste Ausstattung bzw. die notwendige GroRe bleibt der Ausbauplanung
vorbehalten.

Zusammen mit dem festgesetzten Bolzplatz ist somit fir alle Altersgruppen ei-
ne ausreichende Flache flr eine entsprechende Freizeitgestaltung vorhanden.
Zum Bolzplatz kann noch festgestellt werden, dass dieser im Bereich einer
grofl3ziigig dimensionierten 6ffentlichen Griinfliche mit entsprechenden
Schallschutzmaflinahmen liegt. In diesem Bereich kdnnten auch noch neben
der reinen FuBballnutzung z.B. Basketballkérbe untergebracht werden.

Unter Bericksichtigung der geplanten neuen Strallenfuhrung ist davon auszu-
gehen, dass der Baustellenverkehr im Wesentlichen Uber den Kreuzungspunkt
am Nahversorgungszentrum mit dem Stich Kurt-Scherzer-Str. abgewickelt
wird. Ein untergeordneter Teil ist noch auf dem Brunnleinsweg zu erwarten.
Die Beethovenstralde erscheint weder vom Verlauf noch von den Abmessun-
gen attraktiv fir den Baustellenverkehr.

Auf Grund der Rechtslage beziiglich der Abrechenbarkeit von ErschlieRungs-
anlagen wirden den Anliegern, auch bei einer notwendigen Stralenerneue-
rung, keine Kosten entstehen.

Somit ist der Einwand in Teilen berucksichtigt.
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Nr.
23

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

als Anlieger des kunftigen Neubaugebietes Dambach-West mdch-
ten wir Ihnen unsere Bedenken mitteilen und fordern Sie auf, nach-
folgende Gutachten und Beweissicherungen zu erarbeiten:

1.Versickerungs- | Hochwassergutachten

Als direkte Anlieger an die Griinflache haben wir schon seit unse-
rem Einzug 1996 mehrfach Oberflachenwasser bis zu unserem
Haus oder im Haus gehabt (siehe Anlage, Bilder & Daten).Unser
Haus liegt am tiefsten Punkt der Hauserzeile, tiefer auch als der
Gully in der Griinflache Brinnleinsweg | Hardenbergstr,

Wir fordern, dass die Stadt Frth aktiv Vorkehrungen treffen muss,
damit die vorhandenen Hauser in der Beethovenstr. nicht durch ab-
flieRendes Oberflachenwasser belastet werden.

Das Oberflachenwasser hat sich durch die verschiedensten Situati-
onen ergeben:

«Starkregen

«gefrorener Boden mit Schnee und anschlieRendes Tauwetter
«gefrorener Boden und langanhaltender Regen

Wir haben Bedenken, dass sich durch die Bebauung, Verdichtung
und Versiegelung diese Situation noch weiter verschlechtert. Denn
die Voraussetzung fur ein ortsnahes versickern von Dach- und
Oberflachenwasser ist ein Untergrund mit entsprechender Versicke-
rungskapazitat.

Daher fordern wir von Ihnen im Vorfeld ein Versickerungs- und
Hochwassergutachten.

2. Beweissicherung Grundwasserpegel

Auch muss vor Beginn der Baumalinahme dringend eine Beweissi-
cherung zum Grundwasserpegel erstellt werden. Wir fordern eine
Hydraulische Berechnung der Wasserspiegellagen fir den Pla-
nungszustand und fur den Istzustand.

Auch muss die geplante Kanalisation entsprechend dimensioniert

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die flr einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgeflihrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlcksichtigt

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
Notwendigkeit fur weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmalihahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.

Auch unter Beriicksichtigung des bereits genannten Uberflutungsnachweises
kann nicht erkannt werden, wie weit der B-Plan bzw. dessen Festsetzungen
eine Begrindung fur die Erhéhung der Versicherung sein konnte.

Somit wird der Einwand zurickgewiesen.
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werden, um den Anforderungen von Starkregen gerecht zu werden.
In der Vergangenheit ist es bei Hausern in der Beethovenstr. vorge-
kommen, dass Schaden durch hohes Grundwasser mit Eintritt des
Wassers in den Keller entstanden sind. Wir befiirchten, dass durch
das Baugebiet bzw. dadurch verursachte Veranderungen des
Grundwasserstandes weitere Schaden entstehen kdénnen.

Daher fordern wir eine Beweissicherung des Grundwasserpegels.

3.Gebaude- & Hausratversicherung | Elementarschutz

Wir befirchten auch, dass sich unsere Beitrage bei der Gebaude- &
Hausratversicherung |

Elementarschutz, durch negative Veranderungen im Umfeld erho-
hen.

4. Flachenversiegelung reduzieren

Lt. Ihren textlichen Hinweisen 10.5 sollten in der Wasserschutzzone
die Anfahrtsbereiche zu Garagen und Stellplatzen nicht wasser-
durchlassig ausgefihrt werden. Hier entsteht weitere versiegelte
Flachen die unndtig ist. Die Garagen und Stellplatze sollten bei den
Hausergruppen zwischen

Brinnleinsweg und der Siedlung Dambach Housing Area direkt an
der StralRe positioniert werden.

5. Hohenlage der Gebaude & der Stralten/Grinflachen

Aufgrund des Ensemble-Schutzes der Siedlung sollten sich die di-
rekt angrenzenden Hausergruppen in der Hohe anpassen. Wir for-
dern hier 2-geschossige Hauser mit flach geneigtem Satteldach, in
Anlehnung an die Hauser unserer Siedlung.

Wir verlangen einen Plan aus dem man die H6henlage des Gelan-
des und die geplante Gebaudehdhe ersehen kann? Gibt es einen
Hoéhenvermessungsplan flr den aktuellen Bestand? Bitte stellen Sie
uns diese Plane zeitnah zur Verfligung zu stellen.

Auch unter Beriicksichtigung des bereits genannten Uberflutungsnachweises
kann nicht erkannt werden, wie weit der B-Plan bzw. dessen Festsetzungen
eine Begrundung fur die Erhéhung der Versicherung sein kénnte.

Somit wird der Einwand zurtickgewiesen.

Die Versiegelung wurde soweit moglich reduziert. In der angesprochenen
Wasserschutzzone ist jedoch auf Grund des Wasserrechts eine Versickerung
im Bereich von Stellplatzen unzulassig.

Eine Uber die im Bebauungsplan festgesetzte Reduzierung der versiegelten
Flachen wird auch unter Beriucksichtigung der o0.g. Grinde nicht gesehen.

Westlich und stdlich der Offizierssiedlung ist eine Bebauung mit zwei Vollge-
schossen sowie einem zuriickgesetzten Penthaus festgesetzt. Als Dachfor-
men sind hier Flachdacher sowie flachgeneigte Satteldacher zulassig. Die hier
festgesetzten Gebaude kénne als Reihen- oder Doppelhauser errichtet wer-
den. Unter Berticksichtigung des zwischen der Neubebauung und der Offi-
zierssiedlung liegenden breiten Grungurtel sowie der Uberbaubaren Flachen
sind durch den gewahlten baulichen Rahmen keine stadtebauliche Spannun-
gen zu erwarten.
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6. Verbindliche Pflanzfestsetzung

Im noérdlichen Bereich des Briinnleinswegs / Hardenbergstralie
werden mehrere grof3e Laubbdume Opfer der Neubauplanung. In
der eingezeichneten Grinflache sind noch sehr wenige Neupflan-
zungen an dieser Stelle eingetragen. Die Griinzone muss gleich-
malig ausgepragt und somit auch im nérdlichen Bereich Brinn-
leinsweg verbreitert werden.

Die Pflanzfestsetzung muss hier um weitere Laubbaume erganzt
werden um dem Bereich ,Grinzone" auch Rechnung zu tragen.
Bitte informieren Sie uns detailliert Uber die PflanzmalRnahmen.

7 .Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen an der Breslauer Stral3e sowie an der
Forsthausstralie - beides wichtige Zufahrten zur Dambach Housing
Area und Verkehrsadern in Dambach-West - ist schon durch die
Neubauten im Grundigpark und in der Heilstattensiedlung Uberlas-
tet. Zusatzlich kommt kurzfristig noch das Neubaugebiet Ecke Jo-

hannes-Go6tz-Weg | Forsthausstralle mit weiteren Bewohnern hinzu.

Auch der Stau auf der Stidwest-Tangente jeden Morgen hat sich in
den letzten Jahren stark erhoht, Sie brauchen nur die 6rtlichen Ra-
diosender am Morgen zu verfolgen.

Der offentliche Nahverkehr ist zu den Sto3zeiten ebenfalls schon
stark belastet.

Wie stellen Sie sich die neue Verkehrssituation vor? Welche Ge-
genmallinahme haben Sie geplant?

8.Parksituation

Zusatzlich zum ansteigendem Verkehrsaufkommen befiirchten wir,
dass sich durch das geplante Baugebiet die Parkplatz-Situation -
gerade im Eingangsbereich der stdlichen Beethovenstr. und
Haydnstr. als auch im nérdlichen Bereich Hardenbergstr. |
Beethovenstr. - verscharft.

Wie sieht die Stellplatzverordnung fur das Neubaugebiet aus? Wie
viele Stellplatze sind je Wohneinheit bei den Mehrfamilienhdusern

Bezuglich der angesprochenen Baumpflanzungen ist festzustellen, dass im
Bebauungsplan nicht nur die als zu pflanzenden dargestellten Bdume neu zu
pflanzen sind. Darlber hinaus ist entsprechend der textlichen Festsetzungen
pro Baugrundstiick jeweils ein Baum zu pflanzen. Somit ergibt sich flr den
Geltungsbereich nach der Fertigstellung aller Gebdude eine nicht unerheblich
Anzahl von neu zu pflanzenden Baumen die im Planblatt auf Grund der ge-
wahlten textlichen Festsetzung nicht zeichnerisch dargestellt sind.

Gem. des Bebauungsplanes erfolgt die HaupterschlieRung Uber eine von der
Breslauer Str. zur Forsthausstralte durchgangige StralRe. Die Verteilung des
Verkehrs im Plangebiet selbst erfolgt dann Gber verkehrsberuhigte Strafien.
Beide Strallenarten werden so dimensioniert, dass eine problemlose Abwick-
lung der zu erwartenden Verkehrsbelastung moglich sein wird. Auf die Anbin-
dung an die Hardenbergstral’e wurde verzichtet.

Auf Grund der gewahlten Verkehrsfiihrung sowie der Dimensionierung sind
keine erheblichen zusatzlichen Belastungen fir das Umfeld des Bebauungs-
planes zu erwartenden.

Somit kann auch auf die Untersuchung der angesprochenen Kreisverkehrslo-
sung verzichtet werden.

Der Einwand wird somit zurlickgewiesen.

Fir das Plangebiets selbst gilt bei der Errichtung von Gebauden die Stellplatz-
verordnung der Stadt Firth. Somit ist sichergestellt, dass im Bezug auf die
neuen Wohneinheiten ausreichend Stellplatze geschaffen werden. Dartber
hinaus sind in der Verbindungsstralie zwischen der Breslauer Stralle und der
Forsthaus Stralle eine erhebliche Anzahl an Besucherstellplatzen in Form von
Langsparkplatzen vorgesehen. Des Weiteren werden in den verkehrsberuhig-
ten Bereichen im Zuge der Ausbauplanung weitere Besucherstellpldtze gene-
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»S0zialer Larmschutz" geplant?
Wir fordern, dass der absehbare Stellplatzbedarf fiir das Baugebiet
vollstandig im Bebauungsplan nachzuweisen ist.

9.Schulbushaltestelle

Fir das Neubaugebiet halten wir eine zusatzliche Schulbushalte-
stelle fur unbedingt erforderlich. Wurde an eine weitere Schulbus-
haltestelle gedacht? Wir bitten Sie auch hier um Rickmeldung.

10.Spielplatze

Die zwei geplanten Spielplatze sowie der Bolzplatz sind nach unse-
rer Ansicht fur ein Neubaugebiet dieser GrélRenordnung zu gering
dimensioniert.

Wir befiirchten, dass sich die privaten Spielplatze der Dambach
Housing Area als attraktive Alternative anbieten werden. Unsere
beiden Spielplatze sind ausschlielilich flir Anwohner und deren
Gaste gedacht und werden von uns unterhalten und gepflegt. Eine
Benutzung durch Fremde wirft haftungsrechtliche Fragen auf. Wie
stehen Sie dazu?

11. Baustellenfahrzeuge

Beim ersten Bauabschnitt Briinnleinsweg, Einfahrt Forsthausstrale
ist ein Grofteil der Baufahrzeuge durch unsere Siedlung gefahren.
Die Asphaltdecke der Beethovenstr., Brahmsstr., Haydnstr. ist

riert. Somit ist fir das Gebiet selbst nicht mit einem Defizit an Stellplatzen zu
rechnen und deshalb werden sich auch keine negativen Auswirkungen auf die
benachbarten Siedlungsbereiche ergeben.

Die flr die Einzelbauvorhaben notwendigen Stellplatze sind im Baugenehmi-
gungsverfahren auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Eine Verla-
gerung in das Bebauungsplanverfahren ist nicht méglich

Im Geltungsbereich selbst sind keine Bushaltestellen vorgesehen. Die Anbin-
dung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Buslinien 171
(Haltestelle Briinnleinsweg) und 178 (Haltestellen Handelstralle).

Die Haltestellen sind Zukilnftig Uber verkehrsberuhigte Bereich bzw. Gber
Strallen mit ausreichend breiten Gehwegen vorgesehen, so dass das Unfallri-
siko im Schulwegbereich so weit wie moglich reduziert wird.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen bereits berticksichtigt.

Im Bebauungsplan sind in der mittig verlaufenden Grinflache (ca.- 5000 m?)
zwei getrennte Bereich als Griinflache / Kinderspielplatz festgesetzt. Somit
besteht die Mdglichkeit jeweils ausreichende Spielbereiche fir jungere und fur
altere Kinder umzusetzen. Die jeweilige, den entsprechenden Altersgruppen
angepasste Ausstattung bzw. die notwendige GroRRe, bleibt der Ausbaupla-
nung vorbehalten.

Zusammen mit dem festgesetzten Bolzplatz ist somit fir alle Altersgruppen ei-
ne ausreichende Flache fir eine entsprechende Freizeitgestaltung vorhanden.
Zum Bolzplatz kann noch festgestellt werden, dass dieser im Bereich einer
grofiziigig dimensionierten 6ffentlichen Griinflache mit entsprechenden
Schallschutzmalnahmen liegt. In diesem Bereich kénnten auch noch, neben
der reinen Fullballnutzung z.B. Basketballkdrbe untergebracht werden.

Unter Bericksichtigung der geplanten neuen StralRenflihrung ist davon auszu-
gehen, dass der Baustellenverkehr im Wesentlichen Uber den Kreuzungspunkt
am Nahversorgungszentrum mit dem Stich Kurt-Scherzer-Str. abgewickelt
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schon sichtbar beschadigt und sicher fiir diese Belastung nicht aus-
gelegt (siehe Schreiben von Hr. Manfred Kramer) und auch unsere
Stralenbreite ist fur Schwerlastverkehr nicht geeignet. Wir fordern
fur den kinftigen Baustellenverkehr eine feste An- und Abfahrtroute
die nicht durch unsere Siedlung fuhrt.

Sollte die Stadt Furth dieser Aufforderung nicht nachkommen, sind
die Anlieger fir die Kosten einer etwaigen StralRensanierung freizu-
stellen.

wird. Ein untergeordneter Teil ist noch auf dem Briinnleinsweg zu erwarten.
Die Beethovenstralie erscheint weder vom Verlauf noch von den Abmessun-
gen attraktiv fir den Baustellenverkehr.

Auf Grund der Rechtslage beziiglich der Abrechenbarkeit von ErschlieRungs-
anlagen wirden den Anliegern, auch bei einer notwendigen Stralenerneue-
rung, keine Kosten entstehen.

Somit ist der Einwand in Teilen bericksichtigt.
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Nr.
24

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Durch die geplante dichte Bebauung in der Flache hinter unserem
Grundstiick und der damit verbundenen starken Versiegelung, be-
fUrchten wir, dass wir Probleme mit Uberschwemmungen bekom-
men. Bisher haben wir damit keine Probleme, da das Wasser sich
auf der Brachflache am Briinnleinsweg sammeln kann.

Wir beantragen eine Priifung der topographischen Gegebenheiten
und die schriftliche Zusicherung der Stadt, dass sich unsere Lage
bzgl. Uberschwemmung/Wasserableitung durch eine Bebauung
nicht verschlechtert.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fiir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die fur einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgefuhrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlicksichtigt

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
Notwendigkeit fiir weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmaflinahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.
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Nr.
25

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

... hiermit lege ich Widerspruch gegen o.g. Bauvorhaben ein.
Durch die geplante dichte Bebauung in der Flache hinter meinem
Grundstuck und der damit verbundenen starken Versiegelung, ist zu
beflirchten, dass es zu weitreichenden Problemen wegen Uber-
schwemmungen kommen wird. Bisher gibt es keine Schwierigkei-
ten, da sich das Wasser auf der Brachflache am Brinnleinsweg
sammeln kann.

Ich beantrage eine Prifung der topographischen Gegebenheiten
sowie eine schriftliche Zusicherung/Bestatigung der Stadt Frth,
dass sich die Situation bzgl. Uberschwemmung bzw. Wasserablei-
tung durch die geplante Bebauung nicht verschlechtert.

Bisher habe ich noch einen trockenen Keller.

Durch einen entsprechenden Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet, wel-
cher auch die umliegende Bebauung mit beriicksichtigt konnte festgestellt
werden, dass sowohl fir die Neubebauung als auch den Bestand bei einem
Starkregenereignis keine erheblichen negativen Folgen zu erwarten sind.

Die Prifung fand auf der Grundlage von topografischen Kartenunterlagen so-
wie der geplanten Bebauung statt.

Somit wurde die fur einen Bebauungsplan notwendige Betrachtung von
Starkregenereignissen und deren Auswirkungen durchgeflihrt.

Somit ist der Einwand im Wesentlichen berlcksichtigt

Nachdem der Grundwasserpegel keinen Einfluss auf die Uberflutung bei ei-
nem Starkregenereignis hat, da hier nicht von einer Versickerung sondern von
einem oberirdischen Abfluss der Regenmenge auszugehen ist, besteht keine
Notwendigkeit fiir weitere Untersuchungs- bzw. Sicherungsmaflinahmen bezo-
gen auf das Grundwasser.
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