=/ Stadt

Flrth Beschlussvorlage
SpA/0941/2021
. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 14.07.2021 offentlich - Vorberatung
Stadtrat 29.07.2021 offentlich - Beschluss

Entwicklungziele Bahnhofplatz 10 / Schwabacher Strale 51 (Hauptpost);
Bebauungsplan Nr. 472 "Bahnhofplatz/Hauptpost" - Aufstellungsbeschluss

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:
1. Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 472

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt / der Stadtrat beschliel3t folgende stadtebauliche rah-
mengebende Entwicklungsziele fir den Gebaudekomplex der Hauptpost (Bahnhofplatz 10 /
Schwabacher StrafRe 51) als stadtebauliches Konzepti. S. d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB:

Wesentliche Planungsziele sind die Starkung des Versorgungsbereichs Innenstadt und die Ver-
besserung der Verhaltnisse fur den OPNV unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Belange:

1. Entwicklung der Flachen in Ergdnzung zum Bahnhofplatz im Sinne einer Mobilitatsdreh-
scheibe als 6¢ffentliche Einrichtung mit
- Einrichtungen des OPNV (Lager- und Aufenthalts-, Warteflachen, Haltestellen,
auch fur Fernverkehr) (6ffentlicher Zweck)
- Fahrradabstellplatzen (Fahrradparkhaus) (6ffentlicher Zweck)
- Dienstleistungseinrichtungen (z.B. Post, sonstige Dienstleister)

2. Im Falle einer Neubebauung bauliche Weiterentwicklung unter Berlicksichtigung der Ziff.
1 mit Wohn- und Gewerbenutzung. Eine am Altbaubestand der Umgebung orientierte 3- bis
5-geschossige Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von rund 15 m.

3. Offentlichkeitswirksame und kundenfrequenzerzeugende Erdgeschossnutzungen zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs und der Funktion des Kerngebiets

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt / der Stadtrat beschliel3t zur Umsetzung der vorgenann-
ten Ziele die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 472 ,Bahnhofplatz/Hauptpost*

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsublich bekannt zu machen sowie
zur 0.g. Bauleitplanung die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behodrden sowie Trager
offentlicher Belange gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchzufihren.
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Sachverhalt:

Fur den Bahnhofplatz ist die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zu dessen Neu-
gestaltung unter Bertcksichtigung sowohl seiner Funktion als Mobilitatsdrehscheibe als auch
der Bedeutung des neu sanierten Gebaudes des Hauptbahnhofs und der 6rtlichen Eingangs-
situation zur Innenstadt beabsichtigt.

Gleichzeitig kann vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt
davon ausgegangen werden, dass fur den Geb&udekomplex der Hauptpost ggf. neue Eigentu-
merstrukturen mit neuen Nutzungsabsichten entstehen kénnen. Fir diesen Fall sollten zur Si-
cherung der stadtebaulichen Entwicklung seitens der Stadt Fiirth rahmengebende Entwick-
lungsziele definiert werden.

Wesentliche Planungsziele sind die Starkung des Versorgungsbereichs Innenstadt und die Ver-
besserung der Verhaltnisse flr den OPNV unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Belange.
Als stadtebauliche Entwicklungsziele werden — vor dem derzeitigen Kenntnisstand — vorge-
schlagen:

1. Entwicklung der Flachen in Erganzung zum Bahnhofsplatz im Sinne einer Mobilitats-
drehscheibe mit
- Einrichtungen des OPNV (Lager- und Aufenthalts-, Warteflachen, Haltestellen,
auch fur Fernverkehr
- Fahrradabstellplatzen (Fahrradparkhaus)
- Dienstleistungseinrichtungen (Post, sonstige Dienstleister).

2. Im Falle einer Neubebauung bauliche Weiterentwicklung unter Berlicksichtigung der
Ziff. 1 mit Wohn- und Gewerbenutzung. Eine am Altbaubestand der Umgebung orien-
tierte 3- bis 5-geschossige Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von rund 15 m.

3. Offentlichkeitswirksame und kundenfrequenzerzeugende Erdgeschossnutzungen zur

Starkung des zentralen Versorgungsbereichs und der Funktion des Kerngebiets.

Die vorgenannten Entwicklungsziele sollen als stadtebauliches Konzepti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB beschlossen und mit einem Bebauungsplan gesichert werden. Sie gelten damit na-
turgemaln als Zielsetzung in der Stadtsanierung.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein ]—‘ja Gesamtkosten € ]—' nein ]—'ja €

Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’_‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘VWhh ’_‘thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfahigkeit:

Bestehen Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfahigkeit?
X |Ja, siehe Anlage | [Nein

Beteiligungen
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. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zurtick an Stadtplanungsamt

Firth, 29.06.2021

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Stadtplanungsamt
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 14.07.2021
Protokollnotiz:

Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt / der Stadtrat beschliel3t folgende stadtebauliche rah-
mengebende Entwicklungsziele fir den Gebaudekomplex der Hauptpost (Bahnhofplatz 10 /
Schwabacher StraRe 51) als stadtebauliches Konzepti. S. d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB:

Wesentliche Planungsziele sind die Starkung des Versorgungsbereichs Innenstadt und die Ver-
besserung der Verhaltnisse flir den OPNV unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Belange:

4. Entwicklung der Flachen in Erganzung zum Bahnhofplatz im Sinne einer Mobilitatsdreh-
scheibe als offentliche Einrichtung mit
- Einrichtungen des OPNV (Lager- und Aufenthalts-, Warteflachen, Haltestellen,
auch fur Fernverkehr) (6ffentlicher Zweck)
- Fahrradabstellplatzen (Fahrradparkhaus) (6ffentlicher Zweck)
- Dienstleistungseinrichtungen (z.B. Post, sonstige Dienstleister)

5. Im Falle einer Neubebauung bauliche Weiterentwicklung unter Beriicksichtigung der Ziff.
1 mit Wohn- und Gewerbenutzung. Eine am Altbaubestand der Umgebung orientierte 3- bis
5-geschossige Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von rund 15 m.

6. Offentlichkeitswirksame und kundenfrequenzerzeugende Erdgeschossnutzungen zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs und der Funktion des Kerngebiets

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt / der Stadtrat beschlie3t zur Umsetzung der vorge-
nannten Ziele die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 472 ,Bahnhofplatz/Hauptpost*

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsublich bekannt zu machen sowie
zur 0.g. Bauleitplanung die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie Trager
offentlicher Belange gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchzufuhren.

Beschluss: einstimmig beschlossen Ja: 14 Nein: 0 Anwesend: 14

Ergebnis aus der Sitzung: Stadtrat am 29.07.2021
Protokollnotiz:

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t folgende stadtebauliche rahmengebende Entwicklungsziele fur den Ge-
baudekomplex der Hauptpost (Bahnhofplatz 10 / Schwabacher Straf3e 51) als stadtebauliches
Konzepti. S. d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB:

Wesentliche Planungsziele sind die Starkung des Versorgungsbereichs Innenstadt und die Ver-
besserung der Verhaltnisse fur den OPNV unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Belange:

7. Entwicklung der Flachen in Erganzung zum Bahnhofplatz im Sinne einer Mobilitatsdreh-
scheibe als offentliche Einrichtung mit
- Einrichtungen des OPNV (Lager- und Aufenthalts-, Warteflachen, Haltestellen,
auch fur Fernverkehr) (6ffentlicher Zweck)
- Fahrradabstellplatzen (Fahrradparkhaus) (6ffentlicher Zweck)
- Dienstleistungseinrichtungen (z.B. Post, sonstige Dienstleister)
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8. Im Falle einer Neubebauung bauliche Weiterentwicklung unter Berticksichtigung der Ziff.
1 mit Wohn- und Gewerbenutzung. Eine am Altbaubestand der Umgebung orientierte 3- bis
5-geschossige Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von rund 15 m.

9. Offentlichkeitswirksame und kundenfrequenzerzeugende Erdgeschossnutzungen zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs und der Funktion des Kerngebiets

Der Stadtrat beschlie3t zur Umsetzung der vorgenannten Ziele die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 472 ,Bahnhofplatz/Hauptpost*

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsublich bekannt zu machen sowie
zur 0.g. Bauleitplanung die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie Trager
offentlicher Belange gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchzufihren.

Beschluss: mit Mehrheit beschlossen Ja: 30 Nein: 16 Anwesend: 46 Pers.
beteiligt: 0
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