Nutzung der Liegenschaft Stresemannplatz 9/11, 90763 Fiirth (Altes Landratsamt) durch
die Stadt Fiirth

Allgemein

Die o.g. Liegenschaft besteht aus zwei Gebdauden und umfangreichen Freiflachen. Derzeit wird sie
vom Landkreis Fiirth noch fir Teile des Landratsamtes genutzt. Spatestens Ende 2026 wird die
Kreisverwaltung ausziehen.

Die Flache ist mit zwei Gebaudeteilen bebaut:

Haupthaus: Geschossflachen von etwa 655qm, Nettoflachen von etwa 370 gm;

Nebengebdude: Geschossflachen von je rund 300 gm (UG ist Souterrain und beherbergt auch Biiros).
Im Haupthaus sind aktuell ca. 16 Birordume auf jedem Stock, meist mit je zwei Personen darin.

Die Grundstticksflache betrdgt etwa 6.700 gm. Die Gebaude stammen aus den sechziger Jahren, es
ist mit einem erheblichen Sanierungs- bzw. Modernisierungsbedarf zu rechnen.

Bislang existieren grobe Ideen seitens der Referate | und IV zu Nutzung der Liegenschaft als Zentrum
fiir Bildung und Soziales in der Siidstadt. Beteiligte Dienststellen sind bislang: das Amt fiir Kinder,
Jugendliche und Familien, das Amt flir Kindertagesbetreuung und Ganztagsschule sowie die vhs . Im
ersten Gedankenaustausch wurde eine Nutzung der Gebaude wie folgt skizziert:

EG, 1. und 2. OG im Haupthaus: fir KiTa (Krippe, Kindergarten und Hort),
3. OG vhs: Seminarrdume

4. OG: Reserve- und Ausbauflachen

5. OG: Jugendamt (Reform SGB VIII, BSD, ...)

EG und UG Nebengebaude: kommunale Jugendarbeit - Jugendtreff

GroRer Saal NG: soll als solcher erhalten bleiben und allen Nutzern zur Verfligung stehen (und ggf.
noch darliber hinaus).

Neben den genannten Diensten sind auch Flachen fiir ein rotierendes Beratungsangebot denkbar
(Jobcenter, Bildungsberatung, Integrationsberatung, BuT etc.); es bieten sich vielfaltige Synergien an,
bspw. Kindebetreuung fiir Sprachkurse, gemeinsame Nutzung von Werkstatten und AuRenflachen;
das Konzept soll generationeniibergreifend, integrativ und inklusiv gestaltet werden.



Inhaltliche Uberlegungen und Raumbedarfe der Hauptnutzer

Volkshochschule (vhs)

Die vhs strebt kiinftig eine dezentralere Struktur an. Einerseits sollen dadurch potenzielle
Kund*innen besser ,vor Ort“ angesprochen werden; andererseits kann die vhs in den Gebaduden
Hirschenstralle 27 und 29 mittel- bis langfristig den wachsenden Raumbedarf nicht mehr decken.
Dieser betrifft v.a. Kursrdume, aber auch verstarkt Biiros. Zudem sucht die vhs eine langfristige,
verldssliche Alternative zu den Schulrdumen im HLG.

Angestrebt wird eine groflere, eigenstandig verwaltete und bewirtschaftete Dependance in einem
sozialraumlich diversifizierten Stadtteil mit groBem Potenzial, konzeptionell und baulich idealerweise
in Anlehnung zum ,,Sidpunkt” des BZ Nirnberg. Das LRA-Gebaude erscheint in mehrerlei Hinsicht
attraktiv, denn es ist — an der Schnittstelle von ,,alter” und ,neuer” Sidstadt — geografisch gut
gelegen, mit guter Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr, aber auch fuRlaufig gut erreichbar.

Der Stadtteil hat gute Wachstumsprognosen, und die heterogene Bevoélkerungsstruktur bildet
reprasentativ den Querschnitt des vhs-Publikums ab, insbesondere was Menschen mit

Migrationshintergrund anbelangt.
Grundsatzlich sind mindestens zwei Nutzungsszenarien denkbar:

1) Dieim LRA durchgefiihrten Kurse bilden das vhs-Angebot im Kleinen ab, d.h. es gibt auch
dort Veranstaltungen aus allen sechs Fachbereichen.

2) Esfindet eine thematische Fokussierung innerhalb des Angebotsportfolios statt: Integrations-
und Fremdsprachkurse, berufsorientierten Kurse, Studium Generale sowie Projekte im
Bereich Grundbildung laufen v.a. am Stresemannplatz Gesundheits-, IT- und Kreativkurse
vorrangig in der Hirschenstralle.

Fir beide Ansatze gibt es Vor- und Nachteile; denkbar ware auch eine Mischform — abhangig von der
technischen und personellen Ausstattung sowie der Verfiigbarkeit gemeinsam nutzbarer
Mehrzweckrdaume (Sitzungssaal, Lehrkiiche, Werkstatt 0.3.).

Die vhs plant mit einer Nettoflache von rund 390 gm. Es besteht konkreter Bedarf an mindestens
zehn Raumen fir Gruppen bis 16 Teilnehmende oder mindestens finf Raume (ggf. abtrennbar) fur
Gruppen bis 30 Teilnehmende. Durch letztere kdnnte der bestehenden Bedarf an Integrationskursen

unmittelbar gedeckt werden.

Ein Raum soll ausschlieRlich fiir Kinderbetreuung oder/und Eltern-Kind-Angebote zur Verfiigung
stehen. Abhangig von der Frage der Betriebserlaubnis (,,IKEA-Kinderland“ oder ,Mini-KiTa“?) konnte
die Kinderbetreuung tagsiiber flankierend zu vhs-Veranstaltungen stattfinden: entweder punktuell
bei kiirzeren Einmalveranstaltungen oder an allen Werktagen, z.B. fir Kinder von teilnehmenden an

Integrationskursen.

Die vhs versteht sich als inklusiver und integrativer Lern-, Kultur- und Kommunikationsort, der die
Flrther Stadtgesellschaft generationenibergreifend mit Fortbildungs- und Kulturangeboten
erreichen will. Schwerpunkt der im LRA-Gebaude stattfindenden Veranstaltungen ware ein



integrativer und inklusiver Ansatz. Barrierefreiheit soll sich nicht nur baulich niederschlagen, sondern
auch methodisch-didaktisch bzw. inhaltlich auf der Angebotsebene. Durch die rdumliche Nahe
koénnten z.B. Kooperationsprojekte zwischen vhs und Jugendamt systematisch ausgebaut und auf
weitere Akteure der Jugendarbeit ausgeweitet werden (z.B. , Talentcampus®).

Synergieeffekte ergdben sich auch durch die Einbindung von Beratungsstellen, z.B. woéchentliche
Sprechstunden fiir Themen zur Bildungs- und Sozialberatung sowie durch die Mehrfachnutzung von
Gemeinschaftsraumen (z.B. Sitzungssaal flir Sonderveranstaltungen wie Lesungen, Vortrage,
Bewegungs- und Entspannungskurse, Gesprachskreise etc.). Vhs-Kreativkurse finden tendenziell eher
abends und an Wochenenden statt. Insofern gibe vermutlich kaum Uberschneidung mit KiTa; mit
dem Jugendamt wiirden im Rahmen der Semesterplanung in partnerschaftliche Absprachen
getroffen.

Die Abendschiene im Sprachbereich konnte komplett aus den angemieteten Schulrdumen in die
Raumlichkeiten des Landratsamts verlagert werden. Eine starkere Unabhangigkeit von Schulen und
Turnhallen wiirde Kosten fiir externe Mieten, Reinigung etc. reduzieren und géabe der vhs deutlich
mehr Planungssicherheit und organisatorische Flexibilitat.



Amt fiir Kinder, Jugendliche und Familien — Abt. Jugendarbeit

Das Landratsamtsgebaude bietet die Moglichkeit das bewahrte offene Kinder- und Jugendarbeits-
Konzept des ,,Bubbles” mit entsprechend gestalteten Rdumen und Angeboten weiterzufiihren und
die ,,Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Angebote fir junge Menschen mit Behinderung
sicherzustellen” (Paragraph 11 SGB VIII). Durch die Nahe zum bisherigen Standort gelingt der Erhalt
der Kooperationen mit den Schulen und Institutionen im Einzugsgebiet. Die sehr gute Anbindung des
Landratsamtsgebdudes an den 6ffentlichen Nahverkehr ist fiir junge Menschen ideal.

Offene Kinder- und Jugendarbeit hat ein eigenstandiges Profil mit einem klaren Bildungs- und
Erziehungsauftrag in der Bildungslandschaft der Stadt Fiirth.

Das ,,Bubbles” unterstitzt junge Menschen bei ihrer Bildungsbiografie und erganzt die
Wissensvermittlung durch die Schule um andere Angebote, Formen und Inhalte. Ziel ist es, die
individuellen, sozialen und kulturellen Fahigkeiten der Kinder und Jugendlichen und jungen
Erwachsenen zu starken sowie ihre Handlungsfahigkeiten zu erweitern. Offene Kinder- und
Jugendarbeit ist hier Erfahrungsfeld und Lernort fiir Teilhabe, Demokratie und politische Bildung.
Indem Kinder und Jugendliche ihre Umgebung aktiv mitgestalten und bei Entscheidungen, die sie
selbst und ihr Umfeld betreffen, mitreden und mitbestimmen, erleben sie sich selbst und ihre
Wirkung auf andere. So tragt Teilhabe von Kindern und Jugendlichen dazu bei, demokratische
Strukturen zu starken.

Offene Kinder- und Jugendarbeit gestaltet und qualifiziert ihre vielfaltigen Netzwerke und zeichnet
sich durch hohe Kooperationsfahigkeit aus. Sie lebt von ihren vielfaltigen Angeboten, ob politisch,
kulturell, 6kologisch, interkulturell, sportlich, spielorientiert, schulbezogen oder
geschlechtsspezifisch. Die Angebote im ,,Bubbles” reichen von offenen Angeboten wie Treffs liber
Workshops, Gruppenaktivitaten, Ferienfahrten, politische Aktionen und Informationsangeboten bis
hin zu Events, Parties und Musikveranstaltungen.

Vernetzung als fachliche Strukturqualitat:

Um die vielfaltigen Angebote in einer GroRstadt wie Fiirth im Sinne der Kinder und Jugendlichen
aufeinander abzustimmen, Angebote zu optimieren und Parallelstrukturen zu vermeiden, bedarf es
stadtteilbezogener und fachlicher Netzwerke. Hier kénnten im Landratsamtsgebdude als neues
,Soziales Zentrum Sidstadt”, Synergien genutzt sowie Kenntnisse und Erfahrungen liber die
unterschiedlichen Arbeitsweisen und Kulturen der Beteiligten ausgetauscht und zusammengebracht
werden. Ziel ist letztlich, eine systematische, vertrauensvolle Kooperation der Akteurinnen und
Akteure zu erreichen — und das auf Augenhéhe. So wird sich die Einrichtung der Offenen Kinder- und
Jugendarbeit mit anderen Einrichtungen und Dienststellen im Gebaudekomplex vernetzen und mit
Tragern und Schulen im Stadtteil Sidstadt kooperieren.

Durch den unmittelbaren Kontakt zu den Einrichtungen kénnen Eltern Informationen erhalten und
sich austauschen. Das padagogische Personal berat die Eltern, unterstitzt sie bei Problemen oder
vermittelt sie an geeignete Fachstellen weiter. Die Einrichtung entlastet Familien auch durch
abgestimmte Angebote in der Bildung, Betreuung und Erziehung —an Nachmittagen, Wochenenden
und in den Ferien.



Folgendes kénnte unter anderem umgesetzt werden:

Standort fir die offene Kinder und Jugendarbeit nach §11 SGB VIII

Zusammenarbeit mit Amt flir Kindertagesstatten und Ganztagesbetreuung und VHS,
aufeinander abgestimmtes, teils gemeinsames Raum- und Nutzungskonzept
Gemeinsame Nutzung von Bereichen des AuRengelandes

Kulturveranstaltungen (z.B. auch in Kooperation mit dem

Quartiersbiiro, Stadtteilnetzwerken und Runden Tisch Stdstadt)

Verschiedene Werkstatten (Holz- und Tépferwerkstatt, Fahrradwerkstatt, Repair-Café), die
ebenfalls von AuBenstehenden genutzt werden kénnen

Selbstverwaltete Nutzung von Raumen fir Initiativen, Vereine usw.

Vermietung des Saales fiir Tagungen, Feierlichkeiten, etc.

Nutzung der grolRen, ebenerdigen Fenster als Unterstlitzung der Sichtbarkeit im Stadytteil,
Werbe- und Ausstellungsflache

Raumkonzept Bedarf in gm Gesamt

Bistro/Aufenthaltsraum mit TT-Platte und

Kicker 100 gm

Spielzimmer 40 gm

Kliche mit Essbereich 40 gm

Tanz- und Bewegungsraum 50 gm

Gruppenrdume/ Computerraum 60 gm

Toiletten: Personal, Gaste 50 gm 280 qm

Beratungszimmer 20gm

Lagerrdume Materialien 50 gm

Tonstudio/ Social Media-Zimmer 40 gm

Buro 3 Personen 30gm

Werkstatt 40 gm

Ateliers 50 gm

Gruppenrdume/ Computerraum 60 gm 290 gm

Veranstaltungsraum 300 gm 300 gm
Souterrain: |Sitzbereiche, Rasenflache, Grillplatz 100 gm 100 gm




Amt fiir Kindertagesbetreuung und Ganztagsschule (Kita/GS)

Seit Jahren zeigt die nordliche Siidstadt einen Bedarf an Kindergarten- und Hortplatzen auf. Mangels
adaquater AuRenflachen konnten nicht genligend Projekte umgesetzt werden, um den hohen Bedarf
zu decken. Die Stadt schreibt eine AuBenflache von 10 m?/Kind vor, sodass bei der dichten Bebauung
der Sldstadt nur an wenigen Stellen Kita-Bauprojekte zu verwirklichen sind.

Aktuell (Stand 01.07.2023) fehlen immer noch 67 Kindergartenplatze im Stadtteil. Die kleinraumige
Bevolkerungsprognose ldsst keinen Abfall dieses Bedarfes erkennen, es diirften eher mehr Platze
bendtigt werden. Die hohe Anzahl an Kindern mit wenigen bis gar keinen Deutschkenntnissen im
Stadtteil bedirfte einer verlasslichen und qualitativ hochwertigen Betreuung in Kindergarten, um die
Bildungsbiografien positiv zu beeinflussen und Defizite abzubauen.

Fiir Hortkinder existiert ein Bedarf von mind. 113 Platzen bei einer Versorgung von 70% der
Grundschulkinder (Stand 01.07.2023). Mit dem Rechtsanspruch ist davon auszugehen, dass der
Bedarf im urbanen Raum auf Gber 90% steigen wird, weshalb alle Planungen derzeit von einer
notwendigen Versorgung von 92% ausgehen. Somit wiirde der Bedarf an
Grundschulkindbetreuungsplatzen noch weiter steigen. Eine Abbildung dieser Platze in der Schule im
Rahmen der Ganztagsbetreuung ist aus Platzgriinden nicht moglich, eine Erweiterung der
Schulstandorte im Umfeld wurde bereits geprift und auch fiir die benachbarte Grundschule
Frauenstralle zeichnet sich ab, dass ein Erweiterungsbau nicht realisierbar ist.

Auf dem Grundstiick ist ausreichend Platz vorhanden, um eine Kindertageseinrichtung in
angemessener GroRe zu realisieren. Untergebracht werden konnten bis zu 75 Kindergartenplatze
und 150 Hortplatze. Eine Kindertageseinrichtung mit 225 Platzen liegt bei einem geschatzten
Flachenbedarf von ca. 1.800m? Innen- und 2.250m? AuRenfliche.

In einem gemeinsamen Komplex mit dem Jugendhaus ,,Bubbles” konnten Nutzungsraume, vor allem
aber AuBenanlagen grof3zligiger fiir die Grundschulkinder und Jugendlichen zur gemeinsamen
Nutzung geplant werden. Zudem kdnnten die Kinder im Rahmen der Hortbetreuung an die Angebote
der Jugendarbeit herangefiihrt werden, damit diese nach Verlassen des Hortes dennoch pad.
Ansprechpersonen besitzen.

Mit der raumlichen Nahe zu der VHS kénnten auch die Personensorgeberechtigten erreicht werden,
im Hinblick auf eine Teilnahme an Kursen und Weiterbildungsmoglichkeiten. Eine Nutzung von Kita-
Raumen, z.B. des Mehrzweckraumes am Abend oder an den Wochenenden durch die VHS wére
ebenfalls denkbar.



Amt fiir Kinder, Jugendliche und Familien et al.

Fidche | Flache | Zimmer | Wikarb.
Arbeitsbereich Art des Raumes Eigenschaften min. ca. | mak ca. | Anzahl Anzahl Bemerkungen
BSD I Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 Fai) 1 1 fir Begirke im PLZ-Gehiet 90762
BSO N Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 Fai] 1 1 fir Bezirke m PL2-Gehiet 80763
BSD mi Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Blro 12 Fai] 1 1 filr Bezirie im PL2-Gebiet 90763
BED W Bilro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Blro 12 X 1 1 fir Bexirke im PLZ-Gehiet 30763
BSD W Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 i) 1 1 fir Begirke im PLZ-Gebiet 90762
geschikrt; eigene Aufgabe
oder Aufstockung BSD; far
B50 [ Eingliederungshilfe I Biiro rur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Blro 12 Fai 1 1 Bezirke im PL2-Gehiet 90763
geschitzt; eigene Aufgabe
oder Aufstockung BSD; far
85D/ Eingliederungshilfe il Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 20 1 1 Bezirbe im PLZ-Gebiet 90762
geschitzt; eigene Aufgabe
ader Aufstockung BSD; for
B5D / Eingliederungshilfe i Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 20 1 1 Bezirbe im PLZ-Gebiet 90762
geschitzt; eigene Aufgabe
oder Aufstockung BSD; far
B5D / Eingliederungshilfe v Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 20 1 1 Bezirbe im PLZ-Gebiet 90762
zust. filr alle Sachb. BSD
BS5D - Teamledtung / SGL Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 Fai) 1 1 Eingl. hilfe
BSD - Verwaltung [Backafice [ Geschaftszimmer weser-Biiro 20 ] 1 2
Igh-Angebote - Anmeldung |E mpfangszimmer 1 his 2 Arb.platze; Theke 10 20 1 F
'WiHi-Kita-Gehlhren [Biiro zur Beratung / Bearbeitung  [Einzel-Bire 12 i 1 1
LVG Bibra | |Biiro zur Beratung / Bearbeitung _ [Einzel-Birc 12 i) 1 1
UG Bibra I [Biiro zur Beratung / Bearbeitung  [Einzel-Bire 12 il 1 1
Beurkundungen |Elurn zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Bdro 18 5 1 1
Besstandschaften |Biiro zur Beratung { Bearbeitung  [Einzel-Birc 12 i) 1 1
UG f Best [ etc |Ela|:i.-u|"|'|ne { Geschaftszimmer Fareser-Biro 20 ET] i 1
EB Biro zur Beratung / Bearbeitung  |Einzel-Biro 12 i) 1 1
wariable Service-Blros Ombuds-5t7 AV? 3527 weitere...  [Einzel-Biiro 12 0 1 1
iable Service-Blros Ombuds-5t7 AV 35a7 weitere...  [Einzel-Biro 12 FIi] 1 1
alle soz. Angebobe Etage A Sanitits-/Ruheraum Liege, Ruhemobel 12 Fail 1 o
alle soz. Angebote Etage A Lager-/Kopierraum Regale, Kopierer 12 i) 1 o
Summen 96 485 23 3
fiir's Sozialamt [+ Schva] mitgedachtz
Bildung & Teilhabe | [Biiro zur Beratung / Bearbeitung _ [Einzel-Birc 12 i) 1 1 st Ref. |
Bildung & Teilhabe Il |Elurn zur Beratung / Bearbeitung  [Einzel-Bdro 12 i) 1 1 st Ref. |
Zweckentfremdung [Biiro zur Beratung / Bearbeitung _ [Einzel-Biro 12 X 1 1
Zweckentfremdung [Biire 2ur Beratung / Bearbeitung _ [Einzel-Bire 12 L] 1 1
Sazh - Verwaltung Backaffice / Geschaftszimmer Dweier-Blro 20 Eli] 1 F
Sozh-Angebote - Anmeldung  [Empfangsoimmer 1 bis 2 Arb._pldtze; Theke 10 il 1 2
wariable Serdce-Boros |Ideen:
‘Wohngeld? Asyl? HzE-
Grundsich.? o.a.7] i Einzel-Birc 12 X 1 1
wariable Service-Baros {Ideen:
‘Wohngeld? Asyl? HzE-
Grundsich.? o.a.7] i Einzel-Birc 12 2 1 1
wariable Sendce-Baros |Ideen:
‘Wohngeld? Asyl? HzE-
Grundsich.? o.a.7] i Einzel-Biro 12 2 1 1
alle soz. Angebote Etage B Sanitits-fAuheraum Liege, Ruhemobel 12 i) 1 o
alle soz. Angebote Etage B Lager-/Kopierraum Fegale, Kopierer 12 x 1 o
alle soz. Angebobe Sozialrawm Euche /' Aufenthoraum 25 40 1 1
alle soz. Angebote Besprechungsraum 25 40 1 [£]
Summen 188 310 13 12
Gesamtbedarfe fiir saziale Service-Bereiche somit: [Summen 284 795 ET) a5







