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Baurecht

Seite 9

▪ Denkmalschutz: Nein

▪ liegt nicht im Geltungsbereich eines 

B-Plans

▪ liegt nicht im Geltungsbereich der 

AFS

▪ Art der baul. Nutzung: Flächen für 

den Gemeinbedarf mit 

Zweckbestimmung: Schule, Sportl. 

Zwecken

▪ Grundstücksgröße: ca. 16.525 m² 

(gemessen in: geoportal.fuerth.de) 

▪ Annahme Maß der baul. Nutzung

▪ GRZ: 0,8

▪ GFZ: 2,4

▪ Maß der baul. Nutzung IST

▪ GRZ: 0,29

▪ GFZ: 0,22

Baurecht:  
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Raumprogramm

Seite 10

Planung

Bestand: Ist-Flächen

Neubau: benötigte Zusatzflächen

Bestand + Neubau: Soll-Flächen

Dateibezeichnung:

2021.02.01 Farrnbach

Grundschule FRP mit -OGT (002) 

aktuell (003).xlsx

Stand: 

05.02.2021

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

22.07.2022

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

07.11.2022

Erweiterte Angaben 

Raumprogramm

durch Ref. 1 am:

eMail vom 17.11.2022
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Raumprogramm

Bestand Neubau Bestand Neubau

I 433,68 1068,02 678,00

II 37,40 0,00 181,84 0,00

III 48,13 0,00 79,25 16,00

IV 0,00 29,00 245,77 0,00

V 17,96 0,00 0,00 30,00

Va 49,38 0,00 0,00 70,00

VI 221,75 0,00 275,59 0,00

Via 0,00 0,00 0,00 0,00

VII 25,36 0,00 178,34 0,00

Summe 833,66 29,00 2028,81 794,00

Ligusterweg 10

(Unterfarrnbach) 

Hummelstr. 09

(Burgfarrnbach)
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Erwarteter Raumbedarf – Ganztag (alle Standorte)
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Dateibezeichnung:

2021.02.01 Farrnbach

Grundschule FRP mit -OGT (002) 

aktuell (003).xlsx

Stand: 

05.02.2021

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

22.07.2022

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

07.11.2022

Erweiterte Angaben 

Raumprogramm

durch Ref. 1 am:

eMail vom 17.11.2022
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Planungsgrundlagen Planungsgrundlage - Berechnung der BGF (durch DPM)

Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1 und eMail vom 17.11.2022

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)

Ganztagsbedarf beider Standorte Farrnbachschulen ➔ 328 Plätze

Verhältnis Raumbedarf Ganztag 50 : 50  ➔ 164 Plätze je Standort

Vorhandene Plätze Ganztag  ➔ 99 Plätze

Raumbedarf Ganztag  ➔ 164 Plätze x 3,8 m2 = 624 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 1.055 m2 BGF

Raumbedarf GT-Kantine 3-Schicht  ➔ 164 Plätze : 3 = 55 Plätze x 1,5 m2 = 83 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 141 m2 

BGF

Vorhandene Räume KoGa ➔ 634,00 BGF im Raumprogramm EG und OG

Bestand KoGa =  634,00 m2 BGF

SOLL KoGa =  1.196,00 m2 BGF

➔ 562,00 m2 BGF zusätzlich notwendig

Kooperativer Ganztag

Seite 13
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Planungsgrundlagen Planungsgrundlage - Berechnung der BGF (durch DPM)

Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1 und eMail vom 17.11.2022

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)

Schule

Vorhandene Klassenanzahl  ➔ 2-zügige Grundschule mit 8 Klassen + Werkraum + Textilraum 

Bestehende Schulräume  ➔ 1.575 m2 (NUF) = 3.004 m2 BGF aus Plänen gemessen

Vorgabe zusätzlicher Bedarf Schule Raumprogramm SOLL➔ 346,00 m2 (NUF)

346,00 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 584 m2 BGF zusätzlich notwendig

Notwendige Schulfläche SOLL  ➔ 3.004 m2 + 584 m2 = 3.588 m2 BGF

90% Schulkinder in Ganztag = 164 GT-Plätze  ➔ 185 Kinder in Schule

SOLL Pausenhof 185 Kinder x 10 m2 = 1.850 m2
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Planungsgrundlagen Planungsgrundlage - Berechnung der BGF (durch DPM)

Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1 und eMail vom 17.11.2022

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)

Notwendige Schulfläche SOLL  ➔ 3.004 m2 + 584 m2 = 3.588 m2 BGF

584 m2 BGF zusätzlich notwendig

Notwendige KoGa-Fläche SOLL ➔ 1.055 m2 + 141 m2 = 1.196,00 m2 BGF

562 m2 BGF zusätzlich notwendig

Notwendige zusätzliche Flächen Schule + KoGa SOLL  ➔ 584 m2 + 562 m2 = 1.146,00 m2 BGF

Schule + Kooperativer Ganztag
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Bestandsplan
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03 - Bestand und untersuchte Varianten

Steckbrief GS Hummelstraße, Stand 15.09.2023

untersuchte Varianten – Werte für Ganztag gem. Tabelle v. 07.11.2022 und E-Mail v. 17.11.2022 
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

Seite 17

Variante 1

Flächen SOLL

- Schulnutzung           3.588 m²

- Hort 1.386 m²

- Pausenhof 1.850 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 3.597 m²

- Hort 1.391 m²

- Pausenhof 2.942 m²
(rechn. möglich: 10m²/Kind)

Variante 2

Flächen SOLL

- Schulnutzung           3.588 m²

- Hort 1.386 m²

- Pausenhof 1.850 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 3.568 m²

- Hort 1.387 m²

- Pausenhof 2.942 m²
(rechn. möglich: 10m²/Kind)
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04 - Gewählte Variante

Steckbrief GS Hummelstraße, Stand 15.09.2023

kooperativer Ganztag
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

Seite 18

Flächen SOLL

- Schulnutzung           3.588 m²

- Ganztag 1.196 m²

- Pausenhof 1.850 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 3.608 m²

- Ganztags 1.216 m²

- Pausenhof 2.920 m²
(rechn. möglich: 10m²/Kind)
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04 - Gewählte Variante

Steckbrief GS Hummelstraße, Stand 15.09.2023

Funktionsverteilung 

Alle Flächen in m² BGF

Bestand Plan 

Seite 19

EG

1. OG

2. OG

EG

1. OG

2. OG
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04 - Gewählte Variante

Steckbrief GS Hummelstraße, Stand 15.09.2023

Vor- und Nachteile

Seite 20

Flächen SOLL

- Schulnutzung           3.588 m²

- Ganztag 1.196 m²

- Pausenhof 1.850 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 3.608 m²

- Ganztags 1.216 m²

- Pausenhof 2.920 m²
(rechn. möglich: 10m²/Kind)

Kriterium Erfüllung Bemerkung

Raumprogramm Schule + Wird erfüllt

Raumprogramm Ganztag + Wird erfüllt 

Funktionalität + Neubau mit Anschluss an Bestand

Pausenhoffläche + Pausenhoffläche von 10 m² / Schüler wird erfüllt 

Bauplanungsrecht o -

Bauordnungsrecht o -

Denkmalschutz o Kein Denkmalsschutz

Eingriffe in Grün-/ 

Baumbestand
+

Kleine Eingriffe notwendig

Großer Baumbestand bleibt erhalten

Fördermittel
o

-

Sonstiges
+

-

Keine Einschränkungen für Jugendbad

Rasensportplatz entfällt



6562 – GS Hummelstraße 

05 - Kostenrahmen, Stand Juni 2023

Steckbrief GS Hummelstraße, Stand 15.09.2023

Gesamtkostendarstellung (ohne Preisindex)

Seite 21

Kgr. Kostengruppe und Positionen Ergänzende Beschreibungen der Positionen 

und Annahmen

 GP

€ brutto 

200 Vorbereitende Maßnahmen        223.500   

300 Bauwerk - Baukonstruktionen     2.814.468   

300.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen        184.824   

300.2 Neubaumaßnahmen     2.629.644   

400 Bauwerk - Baukonstruktionen     1.060.080   

400.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen        176.000   

400.2 Neubaumaßnahmen        884.080   

500 Außenanlagen und Freiflächen        514.930   

600 Ausstattung und Kunstwerke                   -   

700 Baunebenkosten     1.430.023   

 Gesamtkosten 200-700 ohne Risikozuschlag     6.043.001   

AG-interner Risikozuschlag als Empfehlung     1.812.900   

 Gesamtkosten 200-700 mit Risikozuschlag     7.855.901   
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Projektvorbereitung (Wettbewerb, weil Neubau): 1,5 Jahre

Planung bis Bauausführung: ca. 2 bis 2,5 Jahre

Bauausführung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2 Jahre

Gesamtdauer: ca. 5,5 bis 6 Jahre
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07 - Interimsmaßnahmen

Steckbrief GS Hummelstraße, Stand 15.09.2023
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Ausgangszustand (Bestand)

1. Kein Interim notwendig

2. Erstellung Neubau bei Schulbetrieb

3. Schule und Ganztag OTGS im 

Bestandsgebäude

4. Kleine Sanierungen im Bestand in den 

Schulferien

5. Umzug aller Nutzungen in den 

Endzustand

Nutzung während Bauphase

= für Bauabwicklung gesperrt

Angaben für Vollauslagerung Schule / Ganztag 

Klassenzahl IST:   8 / 200 Schüler*innen 

Ganztag IST:   99 Schüler*innen

Schule IST NUF 1-4+7:   1.575 m2  => 3.004 m2 BGF

Ganztag IST NUF 5-6:   376 m2  => 634 m2 BGF
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