ff/;lt Diederichs

Urth Projektmanagement

Gesamtbericht

Grundlagenkonzept fUr das Schulerweiterungs-
und Sanierungsprogramm der stadtischen
Grund- und Mittelschulen der Stadt Furth



Verfasser

Diederichs Projektmanagement
KénigstraBe 76 | 90402 NUrnberg
+49 9N 47 76 30 00
info@diederichs.eu



Grundlagenkonzept fiir das Schulerweiterungs- und Sanierungsprogramm der stid-
tischen Grund- und Mittelschulen in Fiirth

Gesamtbericht - Arbeitsstand Juli 2023, Index ,b¢

Inhaltsverzeichnis

0 N O a b~ W N -

11
12
13
14

15
16
17
18
19

Ausgangssituation

Grundlagen, Aufgaben und Ziele
GS Friedrich-Ebert-Stralle

MS Dr. Gustav-Schickedanz

GS Zedernstralle

GS Maistralle

GS/MS Schwabacher Strale

GS FrauenstralBe

GS und MS Hans-Sachs-Stralie
Adalbert-Stifter-GS

GS SoldnerstralRe

GS Hummelstralle (Farrnbachschule)
GS Ligusterweg (Farrnbachschule)

MS Kiderlin-Strale und MS Schwabacher in Kiderlin-
Stralle

GS John-F.-Kennedy-StralRe

Neubau MS Kiderlin auf Stdstadtcampus
Neubau Zentralmensa auf Stdstadtcampus
Gesamtkonzept

Reslimee

12
19
24
31
38
45
51
62
70
77
83

90
96
101
106
111
121

Diederichs

Projektmanagement

Seite 3/121



Grundlagenkonzept fiir das Schulerweiterungs- und Sanierungsprogramm der stid- 2 H
tischen Grund- und Mittelschulen in Fiirth DIederIChs

Gesamtbericht - Arbeitsstand Juli 2023, Index ,b* Projektmanagement

1 Ausgangssituation

Furth ist ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort innerhalb der Met-
ropolregion Nirnberg und damit eine wachsende Stadt. Aufgrund von
steigenden Kinder- und Schiilerzahlen, besonders mit Auswirkungen
im Bereich der Grund- und Mittelschulen, wird zukiinftig eine Anpas-
sung dieser Schulstandorte erforderlich.

Des Weiteren hat die Bundesregierung einen Rechtsanspruch auf
Ganztagsbetreuung fir Kinder im Grundschulalter schrittweise ab
2026 beschlossen.

Dies betrifft 15 Schulstandorte einschl. der Neubauten auf dem Siid-
stadtcampus (MS Kiderlin und Zentralmensa).’

Ebenso gehen mit den erforderlichen Erweiterungen auch Baumalf3-
nahmen an den Bestandsgebduden zum Anschluss der neuen Fla-
chen, aber auch grundsétzlich zum Erhalt der vorhandenen Bausub-
stanz in Form von Sanierungsmaflinahmen oder einer Generalinstand-
setzungen der bestehenden Gebaude einher.

Dabei missen sowohl padagogische und raumliche Anforderungen an
die Ganztagsbetreuung als auch erhéhte Anforderungen der Energie-
und Ressourceneinsparung an den Klimaschutz und die stadtischen
Klimaziele berlcksichtigt werden. Darlber hinaus sollen vermehrt re-
generative Energietrager eingesetzt werden.?

Vor diesem Hintergrund wurde Diederichs Projektmanagement von
der Stadt Furth im Rahmen eines EU-weiten Verhandlungsverfahrens
am 12.07.2022 mit der Erstellung eines Schulerweiterungs- und Sa-
nierungsprogramms fur die Grund- und Mittelschulen beauftragt. Mit
der Aufstellung und Fortschreibung des Schulausbauprogramms soll
eine vorausschauende kurzmittel- und langfristige Schulausbau- und
Sanierungsstrategie erarbeitet werden. Sie soll Grundlage fir Ent-
scheidungen in Bauinvestitionen und fir MaBnahmen des Bauunter-
halts sein und der finanziellen und personellen Ressourcenplanung
der Stadt Firth dienen.?

Dies umfasste unter anderem auch die Durchfihrung von vereinfach-
ten oder vertieften Machbarkeitsstudien sowie das Aufstellen eines In-
terminskonzeptes fir die Durchfihrung der anstehenden Baumalfl-
nahmen.

Im Rahmen des Projekteinstiegs fand am 08.08.2022 ein Abstim-
mungstermin bei der Regierung von Mittelfranken zur Abstimmung der
grundsatzlichen Vorgehensweise statt.

" Anlage 4.04 zum Vertrag: Projektbeschreibung
2 Anlage 4.04 zum Vertrag: Projektbeschreibung
3 Anlage 4.04 zum Vertrag: Projektbeschreibung
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Nach einer Einarbeitungsphase und der Bestandsbegehung samtli-
cher Standorte im August 2022 erfolgte die Bearbeitung der einzelnen
Machbarkeitsstudien.

Im Rahmen unserer Bearbeitung fanden regelmafig Projektbespre-
chungen mit den Referaten 1 und 5 zur Durchsprache des Bearbei-
tungsstandes statt. Am 21.09.2022 wurden dazu erstmals die Nutzer /
Schulleitungen mittels einer Infoveranstaltung Uber die aktuellen Pla-
nungen in Kenntnis gesetzt.

Ziel ist es, das Schulentwicklungsprogramm im Juli 2023 abzuschlie-
Ren und im September 2023 dem Stadtrat Firth zur Genehmigung
vorzulegen.

Grundlagen, Aufgaben und Ziele

Auf Basis des Berichts ,Raumbedarfe 2022ff fir die Erweiterung der
Grundschulen im Stadtgebiet Firth — Feststellung der zuklnftigen
Entwicklungen® durch das Referat 1 sowie des Stadtratsbeschlusses
(SEP 0025/2021) vom 29.07.2021 wurden im Rahmen von Machbar-
keitsstudien 15 vorausgewahlte Schulstandorte hinsichtlich der Deck-
ung der zukiinftigen Flachenbedarfe bzw. auf ihre Erweiterbarkeit un-
tersucht.

Folgende Varianten wurden dabei von uns zugrunde gelegt:
Erweiterung im Bestand (z.B. Dachgeschossausbau)
Erweiterung durch Anbau

Erweiterung durch Aus-/Anbau und/oder Generalsanierung
Neubau auf freiem Grundstick

Auslagerung

o g A~ w N =

,Umsprengelung”

Ebenso wurde in die Untersuchung der Neubau einer Zentralmensa
einbezogen, um den Bedarf von ca. 1.200 Essensteilnehmern zu de-
cken.

Auf diesen Grundlagen sowie unter Berlicksichtigung samtlicher Be-
wertungskriterien (Planungsrecht, Baurecht, Barrierefreiheit, Progno-
sen Schilerzahlen, etc.) haben wir Machbarkeitsstudien in unter-
schiedlichen Varianten mit dem Ziel durchgefuhrt, insgesamt die vor-
teilhafteste Variante je Standort zur Bedarfsdeckung zu identifizieren.
Diese diente anschlieBend als Grundlage fir die Erstellung der Uber-
geordneten Termin- und Kostenplanung des Schulausbauprogramms
mit Rahmenprojektablauf, Gesamtkostenrahmen und Haushaltsmittel-
planung.

Schulstandorte

Die 15 Schulstandorte einschl. des Neubaus der Zentralmensa befin-
den sich, wie nachfolgend dargestellt, in den Bezirken Vach, Stadeln,
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2.2

Unterfarnbach, Hardhohe, Altstadt-lnnenstadt, Suidstadt |, Ober-

furberg, Eschenau und Atzenhof-Burgfarrnbach in Fiirth.*

Vach, Flexdorf,
Ritzmannshof QGS ZedernstraBe

Stadeln,

\O Herboldshof,
Mannhof
Unterfarrnbach S+MS Hans-StraRe

Atzenhof,
Burgfarrnbach

GS Ligusterweg
9 M8 Dr. Gustav-Schickedanz

GSIFarmbachschite QGS Friedrich-Ebert-Stralle

GS SoldnerstraBe
Hardhohe

GS+MS Schwabacher Str-
Adalbert-Stifter-GS 9 Frauenstrale

MS KiderlinStrae 99
— ( Altstadt,
Sudstadtcampus Innenstadt
Neubau Zentralmensa

Oberfurberg, John-F.Kennedy-Strale . ) Sldstadt |
Eschenau -

GS Maistrafe

Abbildung 1: Ubersichtskarte

Die Bevolkerung und in der Folge auch die Schulerzahlen entwickel-

ten sich in den jeweiligen Bezirken ungleich.5

Entwicklung Schiilerzahlen

Im Rahmen des Berichtes ,Raumbedarfe 2022ff fir die Erweiterung
der Grundschulen im Stadtgebiet Firth — Feststellung der zukilnftigen
Entwicklungen® des Referates fiir Schule, Bildung, Sport und Gesund-
heit wurden die zukinftigen Klassenanzahlen der Firther Grundschu-
len ermittelt. Dabei wurden die ,Oktoberstatistik und Schiilerprognose
des staatlichen Schulamtes 2021“ und die ,Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung des Amtes fur Stadtforschung und Statistik 05/2022“ zu-

grunde gelegt. ®

4 Stadt Furth (2012): Raumbezugssystem, o0.S. Stadt Fiirth - kleinrdumige Glie-
derung - Bezirke und Distrikte (nuernberg.de); FurthWiki (2022): Stadtteile,
0.S. Stadtteile — FurthWiki (fuerthwiki.de)

5 Referat fiir Schule (2022): Raumbedarfe 2022ff fiir die Erweiterung der
Grundschulen im Stadtgebiet Furth- Feststellung der zukunftigen Entwicklun-
gen, S. 10

6 Referat flir Schule (2022): Raumbedarfe 2022ff fiir die Erweiterung der
Grundschulen im Stadtgebiet Firth- Feststellung der zukiinftigen Entwicklun-
gen, S.6,7
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Wie nachfolgend dargestellt, benétigen im Ergebnis folgende Schulen
geanderte Raumprogramme aufgrund ihrer prognostizierten Klassen-

anzahl.
Grundschule Klassen  Prognose Klassen | pifferenz
2021 (bis 2036)
GS Soldnerstral’e 13 15 +2
GS Adalbert-Stifter- 16 20 und Bildung +4
Stralle eines weiteren
Grundschulspren-
gels mit 10
GS Friedrich-Ebert- 17 18 +1
Stralle
GS Hans-Sachs- 15 16 +1
Stralle
GS Maistrasse 12 15 +3
GS Farrnbachschule 16 16 0
GS Frauenstralle 22 +1
21 20 (2 KI. umspren- | - 1
geln zu J.F.K)
GS Schwabacher 6 8 +2
Stralle
John-F. Kennedy Stra- | 15 16 +1
e 18 (nach Zuspren- | +3
gelung von GS
FrauenstralRe)
GS Zedernstralle 7 8 +1

Abbildung 2: Prognose Anzahl Klassen bis 20367

Inwieweit die Rdume und Flachen der Schulen zu erweitern sind,
kann der Spalte ,Differenz* enthommen werden.

2.3 Rechtsanspruch Ganztagsbetreuung

Gemall dem Ganztagsférderungsgesetz (GaF6G) vom 12.10.2021
besteht ab August 2026 der Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung
fur Grundschiler. Die Forderrichtlinien sind bislang noch nicht be-
kannt. Jedoch wird eine Fdrderung gem. FAG (Finanzausgleichge-
setz) +15% als moglich bewertet.

7 Referat fiir Schule (2022): Raumbedarfe 2022ff fiir die Erweiterung der
Grundschulen im Stadtgebiet Furth- Feststellung der zukunftigen Entwicklun-
gen, S. 48-50; Stadt Fiurth Referate 1&5 (08.08.2022): Prasentation ,Stadt
Firth- Schulentwicklungs- und Sanierungsprogramm der stadtischen Grund-
und Mittelschulen, Nr. 2
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2.3.1

2.3.2

2.3.3

Als Rechtsanspruch erflillend werden bewertet:

Gebundener Ganztag
Offener Ganztag
Hort

Kooperativer Ganztag

vV v. v Vv

Der kooperative Ganztag wird in Bayern als Modellprojekt angeboten.
Basis fir das Gelingen ist u.a. die weitestgehende Ubereinstimmung
der Ziele beider Kooperationspartner.

Fir die Bedarfsberechnung wird eine von den Kommunen erarbeitete
Analyse erwartet, die auf den Angaben der Eltern aus (Kindertages-
statten) basiert.

Fur das Schulentwicklungsprogramm Firth sollte gem. Referat 1 als
Mindestforderung der offene Ganztag berlicksichtigt werden.® Sofern
die Standorte daruber hinaus flaichenmaRige Kapazitaten aufwiesen,
wurden ebenfalls die Ganztagstypen ,kooperativer Ganztag“ und ,Hort
an der Schule® untersucht.

Im Folgenden werden die jeweiligen Ganztagstypen kurz erlautert.
Gebundener Ganztag

Die gebundene Ganztagsschule wird in einem festen Klassenverband
organisiert. Der Pflichtunterricht erstreckt sich tGber den ganzen Tag,
d.h. vormittags und nachmittags an mindestens 4 Wochentagen und
umfasst sowohl Unterrichtsstunden als auch sportliche, musische und
kinstlerisch orientierte FérdermaRnahmen sowie Freizeitaktivitaten.?

Offener Ganztag

Die Foérder- und Betreuungsangebote der offenen Ganztagsschule
finden Uberwiegend jahrgangsubergreifend im Anschluss an den regu-
laren Unterricht in Gruppen statt.”

Hort an der Schule

Horte werden Ublicherweise von der Kinder- und Jugendhilfe organi-

siert. Die padagogische Betreuung erfolgt vor und/oder nach dem Un-
terricht sowie haufig auch in den Ferien.”?

8 Diederichs (08.08.2022): Ergebnisprotokoll zur Besprechung mit der Regie-
rung von Mittelfranken, S. 5

9 Bayrisches Staatsministerium fiir Unterricht und Kultus (2022):
www.km.bayern.de - Ganztagsschule (bayern.de)

0 Bayrisches Staatsministerium fiir Unterricht und Kultus (2022):
www.km.bayern.de - Ganztagsschule (bayern.de)

" Bundesministerium flir Familie, Senioren, Frauen und Jugend (2022):
www.bmfsfj.de BMFSFJ - Betreuungsliicken fir Grundschulkinder schlie3en
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2.3.4

24

Kooperativer Ganztag

Kooperative Ganztagseinrichtungen werden in Zusammenarbeit von
der Schule und einem Kooperationspartner organisiert, um die Schule
und Jugendhilfe einander ndher zu bringen. Der schulische Unterricht
und das Jugendhilfeangebot finden im selben Gebaude (sog. ,Bil-
dungscampus®) und auch in Randzeiten und Ferien flexibel statt. Das
Jugendhilfeangebot wird vom Kooperationspartner auf Hortniveau er-
bracht.”?

Raum- und Flachenbedarf

Wie bereits erlautert, ergab sich der zusatzliche Raumbedarf aus der
demografisch bedingten Entwicklung in der Schulnutzung und dem
Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung. Die daraus resultierende
Flachenermittlung erfolgte nach einem vierstufigen System unter Be-
ricksichtigung, dass Raume nicht mehrfach, d.h. fur Schulnutzung
und Ganztagsbetreuung, genutzt werden.

Die Basis bildeten die vom Referat 1 aufgestellten Raumprogramme
je Schule. Die dort angegebenen Nutzungsflachen (NUF) gem. DIN
277 wurden in folgende Flachenarten (NUF 1-6) gegliedert:

I. Unterrichtsbereich GS,

I. Arbeitsbereich des padagogischen Personals,

Il. Verwaltungsbereich,

IV. Arbeitstechnischer Bereich und Aufenthaltsbereich,

V. Kuchenbereich und

V.a Speisenbereich

VI. Ganztagsbereich und

Vl.a Mittagsbetreuung

vV vV vV vV v v v.Vv Yy

VII. Sonstige Flachen

Die angegebenen NUF fur die Flachenarten |. bis V.a wurden als
maRgeblich bewertet und flossen unverandert in die weiteren Ermitt-
lungen ein.

Fir die den Ganztag betreffenden Flachenarten, d.h. VI. und Vl.a, war
jedoch die Tabelle ,Erwarteter Raumbedarf fir den Ganztag an den
Further Grundschulen im Vergleich der 3 Modelle“ des Referates 1
(vgl. Steckbriefe) entscheidend.

Die Flachenart ,VII. Sonstigen Flachen® umfasste auch Uber die NUF
1-6 gem. DIN 277 hinausgehende Flachen, wie zum Beispiel Aullen-
anlagenflache (AF) und wurde deshalb entsprechend korrigiert.

Samtliche NUF wurden anschlieRend fir die Erstellung der Machbar-
keitsstudien je Schule zusammengefihrt und mittels entsprechender

2 Bayrisches Staatsministerium flir Familie, Arbeit und Soziales (2022):
www.stmas.bayern.de Kombieinrichtung | Bayerisches Staatsministerium flr
Familie, Arbeit und Soziales (bayern.de)
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Zuschlagsfaktoren fir Neubauten und Bestandsgebdude auf die Brut-
togrundflache (BGF) hochgerechnet.

Der Zuschlagsfaktor fur Bestandsgebdude ergab sich aus dem Ver-
haltnis der tatsdchlichen NUF der IST-Flachen zur IST-BGF. Fir Neu-
bauten haben wir einen Ublichen Faktor flir vergleichbare Schulge-
baude angesetzt. Die tatsachliche BGF fiir die Bestandsgebaude wur-
de anhand der vorliegenden Plane abgemessen und plausibiliert. Ab-
schlieBend wurde die BGF auf die Nutzungen ,Schule” und ,Ganztag®
aufgeteilt.

Fur die Pausenhofflache wurde ein Ansatz von 10 m? pro Schilerln-
nen festgelegt (s. auch Mail von Ref.1 vom 05.08. bzw. 18.10.2022)."3

Untersuchungsverfahren

Grundsatzlich umfasste die vereinfachte Machbarkeitsstudie die Leis-
tungen gem. Anlage 4.01 des o.g. Vertrags vom 12.07.22 und erfolgte
in den nachfolgenden 9 Schritten, welche im weiteren Verlauf dieses
Berichtes tiefergehend behandelt werden.

Besichtigung/Begehung vor Ort

1.
Einschatzung baulicher Zustand
Einschatzung stadtebaulichen Situation unter Be-
2. ricksichtigung von Bauplanungsrecht
Plausibilisierung Raumprogramme und Ganz-
3. tagsbedarf
Ermittlung der BGF aus Bestand und zusatzlichem
4. Flachenbedarf je Liegenschaft fir MB-Studien
Identifizierung Potenzialflachen fur Um-, An-
5. oder Neubau
Zeichnerische Umsetzung vorabgestimmte
6. Potenzialflachen
7. Vorschlag Interimskonzept
Erarbeitung Rahmenprojektablauf und Kosten-
8. rahmen
9.

Abbildung 3: Untersuchungsverfahren

Die Zwischenergebnisse wurden in regelmafligen Abstanden mit den
Referaten 1 und 5 abgestimmt.

3 E-Mail Ref. 1 vom 05.08.22: Pausenhofflachen — u.a. im (kooperativen)
Ganztag etc.
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Zur Durchfuhrung der Machbarkeitsstudien standen die von Ref. 1
und Ref. 5 zu den jeweiligen Standorten Ubergebenen Unterlagen zur
Verfigung. Weitere notwendige Informationen wurden im Laufe des
Bearbeitungsprozesses durch Diederichs abgefragt, tUber die Projekt-
plattform MyProject ausgetauscht bzw. Gbergeben und somit doku-
mentiert.
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3.1

3.1.1

GS Friedrich-Ebert-StraBe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS Friedrich-Ebert-
Stralle (Hausnummer 21) zentral im Bezirk ,Unterfarrnbach®.

Bestandssituation

Die GS Friedrich-Ebert-Strae besteht aus drei Gebaudeteilen, wel-
che halbkreisférmig angeordnet und teilweise miteinander verbunden
sind.

Abbildung 4: GS Friedrich-Ebert-Str. Bestand

Das Hauptgebdude an der Stirnseite besteht aus zwei Teilen, ist
zweigeschossig, unterkellert und verflgt Uber ein Dachgeschoss. Der
Gebauderiegel wurde 1952'* und das sogenannte Eckgebaude 195315
erbaut. Aktuell sind Klassensimmer, Lehrerzimmer, Gruppenraume,
Biros, Werkstatten und eine Kiiche darin untergebracht. Im Jahre
1999'% wurden die beiden Gebaude durch ein eingeschossiges Bau-
werk, welches als Lernwerkstatt genutzt wird, verbunden.'”

Der sitid-6stlich gelegene, eingeschossige Gebaude wurde nachtrag-
lich im Jahre ca. 2014 errichtet. Es beinhaltet die Ganztagsbetreuung
mit Lehr- und Gruppenraumen, Kiiche sowie Speisesaal.'®

Die Turnhalle einschliel3lich der dazugehdrigen Nutzungen, wie Um-
kleiden, Duschen etc. im westlichen Teil des Grundsticks wurde ca.
1955 fertigstellt.

Die Pausenhofflache befindet sich inmitten der halbkreisférmigen Be-
bauung.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 04.08.2022 statt.

4 Gebaudebewertung 0201_04_1a Ref. 5

5 Gebaudebewertung 0201_04_1b Ref. 5

6 Gebadudebewertung 0201_04_2a Ref. 5

7 Gebaudewirtschaft Firth, Zimmerbelegung (Plane), 14.12.21
8 Wiesneth Architekten, Werkplanung EG, 25.11.13
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Schulgebaude und Turnhalle

Dach und Fassaden der Schulgebdude sind nach duRerem Anschein
aus der Erbauungszeit. Die Putzfassaden weisen viele Risse und
Ausbesserungen auf. Die Fenster sind aus Holz mit mangelhaftem
Anstrich und z.T. erneuert aus Kunststoff. Der Dachraum wurde nicht
besichtigt, jedoch ist er hdéchstwahrscheinlich nicht gedammt. Eine
Abdichtung von aullen ist nicht vorhanden bzw. nicht intakt, denn im
Untergeschoss konnten einige Feuchteschaden festgestellt werden.

Im Innenbereich der Schulgebdude, insbesondere im Treppenhaus,
sind viele Details aus der Erbauungszeit erhalten. Wande sind ver-
putzt und gestrichen; Béden haben Linoleum oder Werksteinbelage.

Die Turnhalle ist im Innenbereich mit Prallwand und Metalldecke aus-
gestattet und macht einen gepflegten Eindruck.

Ganztag
Das eingeschossige Gebaude ist aul’en wie innen in gutem Zustand.

Technische Ausstattung

Das gesamte Gebaude wird mit einer Gasheizung betrieben, wobei
das Ganztagsgebaude Uber eine eigene Versorgung verfliigt. Die Sa-
nitareinrichtungen der Turnhalle sind modernisiert. Elektroinstallatio-
nen in den 1950er-Jahre-Gebauden sind erneuert bzw. erganzt wor-
den.

AuRenanlagen

Die Freianlagen sind rdumlich groRzlgig, jedoch nicht gut gepflegt.
Neben dem Pausenhof sind Sportflachen und ein Verkehrsibungs-
platz vorhanden.

Energetischer Gebadudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der 1950er-Jahre-Bauten ist aus
heutiger Sicht als ungenigend zu bewerten.

Die Zugange zu den ,Schulhdusern’ sind von auen Uber Stufen zu
erreichen; bis zum Erdgeschossniveau im Inneren sind weitere Stufen
zu Uberwinden. Die Herstellung der Barrierefreiheit ist mit gewissem
Aufwand verbunden, denn es missen 5 Treppenhauser angeschlos-
sen werden.

Die Gebaude aus den 1950er-Jahren sollten einer Uberpriifung des

Brandschutzes unterzogen werden. Der 2. Rettungsweg aus den
Klassenzimmern erfolgt tiber die Fassadenfenster.
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3.1.2

3.2

3.2.1

Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zuklnftiger Flachenbedarf ohne Sporthalle fir den Ganztagstyp ,,Hort
an der Schule” von rd. 6.866 m? (Gesamt Soll in m? BGF gem. nach-
folgender Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache von rd. 4.491 m?
(Bestandsflache IST in m? BGF) gegentlber, sodass rd. 2.375 m? BGF
zur Deckung des zuklinftigen Flachenbedarfs zusatzlich erforderlich
sind. Die entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 1 beigefligt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf in Gesamt SOLL in

IST in m? BGF [ m? BGF m? BGF
Hort
Schulnutzung 3.550 1.241 4.791
Ganztag 942 1.134 2.076
Summe 4.491 2.375 6.866
Turnhalle 947 - 947

Abbildung 5: GS Friedrich-Ebert-Str. Bestandflachen und Flachen-
bedarf (,Hort)

Es wurden folgende vier Varianten zur Erweiterbarkeit untersucht und
die Ergebnisse zusammengefasst:

1. Abbruch und Neubau Verbindungsgang Turnhalle-Hauptge-
baude und Neu- bzw. Anbau auf dem eigenen Grundstiick (of-
fener / gebundener Ganztag)

2. Abbruch und Neubau Verbindungsgang Turnhalle-Hauptge-
baude und Neu- bzw. Anbau auf dem eigenen Grundstlick (ko-
operativer Ganztag)

3a. Aufstockung und Neubau Ganztagsgebaude (Hort)
3b. Aufstockung Ganztagsgebaude und Anbau auf dem eigenen
Grundstiick (Hort / kooperativer Ganztag)

Gewahlte Variante: Nr. 3b

Im Ergebnis wurde die Variante 3b als die vorteilhafteste identifi-
ziert.”®

Planung / Zeichnerische Darstellung

Zur Etablierung einer kooperativen Ganztagseinrichtung auf Hortni-
veau wurde im Rahmen der Variante 3b geplant das Ganztagsgebau-
de auf drei Geschosse aufzustocken und zusatzlich einen dreige-
schossigen Neubau zu errichten, welcher mit dem Ganztagsgebaude
verbunden wird.

19 Steckbrief - 6547 GS Friedrich-Ebert-Stralle
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Abbildung 6: GS Friedrich-Ebert-Stralle Planung Var. 3b

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 7070 m? BGF
realisiert werden, sodass der Flachenbedarf von rd. 6.866 m? (Gesamt
Soll in m? BGF) in der Gesamtsumme um 204 m? dberschritten wird.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule 3.550 1.221 4771
Summe Ganztag 941 1.358 2.299
Gesamtsumme 4.491 2.579 7.070
Turnhalle 947 - 947

Abbildung 7: GS Friedrich-Ebert-Strale Bestandsflachen (m? BGF)
und Planflachen (m? BGF) Var. 3b

Der Schulbedarf wird demnach um rd. 19 m2 BGF unter- und der
Ganztagsbedarf um rd. 224 m? BGF Uberschritten.

Die Pausenhofflachen bleiben erhalten.
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3.2.2

3.2.3

Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahmen gegeniberge-
stellt.

Legende
Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung

1 Bestand

jr_ [ Neubau/Anbau

i N\
ve 5
b

Abbildung 8: GS Friedrich-Ebert-Str. Funktionsverteilung

Die Ganztagsflachen, welche im 1. OG des Turnhallengebdudes un-
tergebracht waren, ziehen in das Ganztagsgebaude. Die Ubrigen Fla-
chen werden der Schulnutzung zugeordnet.

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm Schule

Das Raumprogramm fiir die Schule wird weitestgehend erflillt. Die ge-
ringfligige Unterschreitung des Flachenbedarfes kann vernachlassigt
werden.

Raumprogramm Ganztag

Das Raumprogramm fur den Ganztag in der Variante Hort kann voll-
standig realisiert werden.
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3.3

3.3.1

Funktionalitat

Aufgrund des separaten Ganztagsgebdudes kdnnen die Schul- und
Ganztagsnutzungen zentralisiert angeordnet werden.

Pausenhof
Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiler ist realisierbar.

Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Es sind keine Einschrankungen zu erwarten.

Denkmalschutz

Das dreigeschossige Hauptgebaude wird voraussichtlich denkmalge-
schutzt. Es wird jedoch durch die Neubaumalnahme nicht tangiert
und ist dementsprechend irrelevant.

Eingriffe in Griin- und Baumbestand

Die Eingriffe in den Grin-/ Baumbestand sind als geringfligig zu be-
werten.

Fordermittel

Da der sich bereits in Nutzung befindliche, geférderte Ganztag teil-
weise Uberbaut wird, wegen ggfs. Rickzahlungen fallig.

Sonstiges

Da die zusatzlichen Ganztagsnutzungen im Neubau untergebracht
werden kénnen, werden die Eingriffe in den Bestand minimiert.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fur die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunschéarfe einer Machbarkeits-
studie in H6he von ca. 40,204 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.
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3.3.2

3.3.3

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen BaumaRnahmen inkl. Neubau im Vorfeld ein Wettbewerb
nach RPW durchzufihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubin-
den ist. Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von
folgenden groben Planungs- und Bauausfiihrungsdauern inkl. Wett-
bewerbsvorlauf ausgehen:

Projektvorbereitung: 1,5 Jahre
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 - 3 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2 - 2,5 Jahre
Gesamtdauer: ca. 6 - 7 Jahre

InterimsmafBnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:
1. Zur Verfugungstellung eines Interimsstandortes
2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal

3. Parallele Sanierung und Neubau aller Gebaude auf dem Areal:
= MaRnahmen im Bestand
= Neue Laubengange
=  Aufzug Aulien
= Umbau TRH-Kerne
= Sanierung Restflachen
= Haustechnikerneuerung
= Neue HT-Zentrale,

= Wiederherstellung Auflenanlagen
4. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der MaRBnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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4.1

4.2

MS Dr. Gustav-Schickedanz

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die MS Dr. Gustav-
Schickedanz zentral im Bezirk ,Unterfarrnbach®.

Bestandssituation

Die MS Dr. Gustav-Schickedanz stammt aus dem Baujahr 1974 und
ist architektonisch eine Stil-lkone des Brutalismus (von "beton brat" -
franzdsisch fur Sichtbeton). Sie verkoérpert das Lebensgefiihl des de-
mokratischen Bauens ohne jede Status- und Machtsymbolik, verfligt
Uber viele Original-Details und ist daher interessant sowie formal er-
haltenswert.

Fur die Machbarkeitsstudien der 15 zu untersuchenden Schulstandor-
te kommt sie, aufgrund ihrer groRzlgig angelegten Allgemeinflachen
und innenliegenden Aufenthaltsbereiche, als ,Rochade-Schule’ in Be-
tracht.

Sie kann Uber einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren als Provisorium
benutzt werden, bis diese ihre endgultige Bestimmung erhalt. Konkret
heiflt das, dass wesentliche Elemente einer energetischen Ertlichti-
gung vorgezogen werden sollen, wie das Dach, die Betonwande und
die Fenster sowie die Tlranlagen, also die Aufienhaut. Hierfiir wurden
Massen ermittelt als Grundlage zur Berechnung der Sanierungskos-
ten.

Energetische Betrachtung vor und nach einer Sanierung

Zur Beurteilung von Mafinahmen zur Verbesserung des baulichen
Warmeschutzes wurde ein Uberschlagig energetischer Soll-Ist-Ab-
gleich der Betriebskosten (vorher/nachher) durchgefuhrt, um festzu-
stellen, ob der Energieverbrauch nach einer Sanierung die Sanie-
rungskosten rechtfertigt. Als Hilfestellung hat die Stadt Firth die im
Herbst 2022 aktuellen Verbrauche zur Verfligung gestellt.
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Norm-Heizlast (versinfachtes Verfahren) DIN EN 12831 | |

Projekt-Nr.:
Bauvorhaben Schickedanz-Schule

Datum:
i den gefbren Flachen sind

Raumnr Bauteil A - G, IST-Zustand Rechenfunkiionen hinterlegt
Norm-Innentemperatur Bint 20 °‘C Norm-AuBentemperatur |Be = - 16 1“0
Raumlange (Innenmal) lr 100,00 |m Temperatur-Reduktionsfaktor
Raumbreite (Innenmal) bg 56,99 |m (normal 1,0 / / bei 4 K und haher 1,5%) Ifae.i = | ‘
Raumfliche Ag 5699,00 |m* * NA - Tabelle 12
Geschosshiohe hg 650 |m Miﬂdesi—Luﬂwechseiratel | Nimin l 0,5 } h'
Deckendicke d 0,13 |m
Raumhdhe hg 637 |m
Raumvolumen Vg 36302,63 |m?® Wiederaufheizfaktor (Tab. 5;| fou = | 125 XWFm
Transmissionswarmeverlust
1 ]2 3 4 5 [ 7 § 9 10 11 12 13 14 15
3x4%5 §-7 9+10 | Tab. 2| &xt1x12 13x14
%’ =3 g
I s
3 P £ N - & £ ] z &
e S8 2| 5 |2 |25 |c8|sses8|5:]3]| 3¢
il P @ ] = B s (B2 28 |§ 28 B3 2 e B e 2
5|2|§| 2 |2 |8 | 2 |5 |E3|%E|oEe| 88| & | & | 2k
2 |8l 2 |; E] B 5 |s 52588 55| a8 | 5 g5
Slalsl & £ @ < 3 |2g |82[s3c/8s| 2¢ 4 ==
-l -|n b hil A Astrg A U JaUys Ue [ Hr  Jaisimese B
I [ ) 1 m m? _ m? w | w | w _ WIK K w
m*K | m*K | m*K
O |AW]| 1 | 146,00 324| 4730 4730 1,00 0,10 1,10 1,00 | 520,34 36 18732
S [AW| 1| 149.00] 3,79 5650 565.0| 1,00 0,10 1,10 1,00 | 62146 36 22373
W |AW| 1 [ 101,00 5,75| 581,0 581,0| 1,00 0,10 1,10 1,00 | 639,05 36 23006
N [aw| 1 [ 16300 277| 4510 4510| 100 | 010 | 1,10 | 100 [ 49612 | 36 17860
FB| 1 | 100,00| 56,99]| 5699,0 5699.0) 1,00 0,10 1,10 1,00 | 6268,90 36 225680
DA| 1 | 100,00 54,93| 54930 5493,0)1 1,40 0,10 1,50 1,00 | 823950 36 206622
O |AF| 1 | 146,001 234| 3410 3410 430 0,10 4,40 1,00 | 1500,33 36 54012
S |AF| 1| 149,00] 224 3340 3340) 430 0,10 4,40 1,00 | 1469,59 36 52905
w|AF| 1| 10100] 225 2270 2270| 430 | 010 | 440 | 100 | 99879 | 36 35056
N [AF| 1| 163,000 233 380,.0 380,0) 430 0,10 4,.40 1,00 | 167201 36 60192
DF| 1 | 100,00] 206| 206,0 206,0| 270 | 0,10 | 2,80 | 1,00 | 57680 | 36 20765
Transmissionswarmeverlust Hr=| 23003 | @;= 828104

Abbildung 9: Heizlastberechnung IST

Eine weitere Grundlage waren u.a. Zeichnungen aus den Jahren
1971. Sofern keine Angaben vorlagen, sind Annahmen getroffen wor-
den. Aufgrund diverser Unscharfen wurde die Berechnung uber ein
vereinfachtes Verfahren der Heizlast durchgefiihrt, wobei ausschlief3-
lich die Transmissionswarmeverluste in Betracht kamen. Diejenigen
Bauteile, die im Rahmen der geplanten Modernisierung nicht bearbei-
tet wurden, sind in der Berechnung auch nicht weiterverfolgt worden.
Als Basis fiir den angestrebten Soll-Zustand wurden u.a. Daten aus

der EnEV 2014 verwendet.
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Norm-Heizlast (vereinfachtes Verfahren) DIN EN 12831

Projekt-Nr

Bauvorhaben Schickedanz-Schule

Datum:

in den gefven Flachen sind

Raumnr.: Bauteil A - G, SOLL-Zustand Rechenfunktionen hinterlegt
Norm-Innentemperatur Bint 20 °cC Norm-Autentemperatur | Be = = 16 1“0
Raumlange (Innenmall) ™ 100,00 [m Temperatur-Reduktionsfaktor
Raumbreite (lnnenmaf) bg 56,99 |m (normal 1,0 / / bei 4 K und hiher 1,5%) fai = | 1
Raumfliche Ag 5699,00 |m* * NA - Tabelle 12
Geschosshohe hg 650 |m Miﬂdesl—Luﬁwechseiratel | Niin ] 0,5 1 hT
Deckendicke d 013 |m
Raumhdhe hgr 6,37 |m
Raumvolumen Vg 36302,63 |m?® Wiederaufheizfaktor (Tab. 3;| faw = | 125 XWFm
Transmissionswarmeverlust
1 2] 3 4 5 [ T 8 9 10 Il 12 13 14 15
3x4x5 6-7 8+10 | Tab. 2| 8x11x12 13x14
£ I e 5
£ o
g3 e I B odla |21 &
> 3| o | o 2 t8 [s2) 2| 22| & T 58
5 2| £ 3 2 |Bg |22 |55 2€| 5= | 2 2%
gl £ 5 ] k7 s B2 |25 |55¢e B3| 3 2 E2
52|82 |2 | 2 e | 3 |ER |EE|eEc| 88| E€ | £ | 2B
= g o 2 g £ S |5ESB8 §5 T 8 © ]
olals| & 2 & = 3 |25 [82|s28|/ 8| 2 ¢ = E=
== m b hi A Aty A U |aUys Ue fie Hr  Jadm—z. @
A [ ) T m m? B m w | w | w B WIK K w
mK | mK | m*K
O |AW| 1 [ 146,00 3,24| 4730 4730( 035 | 0,10 | 045 | 1,00 | 212,87 36 7663
S [AW| 1 | 14800 3,79| 5650 5650 035 | 0,10 | 045 | 1,00 | 254,23 36 9152
W |AW| 1| 10100 575 5810 58101 035 | 0,10 | 045 | 1,00 | 26143 36 9411
N [AW| 1 | 163,00 2,77| 4510 4510( 035 | 010 | 045 | 1,00 | 202,96 36 7307
FB| 1 | 100,00| 56,99| 5699,0 56990/ 100 | 0,10 | 1,10 | 1,00 | 626890 36 225680
DA| 1 | 100,00| 54,93| 54930 54930/ 030 | 0,10 | D40 | 100 | 219720 36 79099
O |AF| 1 [ 146,00 2.34| 3410 3410 150 | 0,10 | 1,60 | 1,00 | 54557 36 19641
S |AF| 1] 149001 2.24| 3340 3340( 150 | 010 | 160 | 1,00 | 534,40 36 19238
W |AF| 1 |10100( 225 227.0 2270( 150 | 0,10 | 160 | 1,00 | 363,20 36 13075
N |AF| 1| 18300 233| 3800 3800| 150 | 0,10 | 1,60 | 1,00 | 608,00 36 21888
DF| 1 | 100,00 206 206,0 206,0( 270 | 0,10 | 2,80 | 1,00 | 576,80 36 20765
Transmissionswarmeverlust Hy =] 12026 | ;= 432920

Abbildung 10: Heizlastberechnung SOLL

Die Innentemperaturen sind mit 20°C angesetzt. In Anlehnung der
Angaben aus der VDI 2067 wurde eine Schule mit mehrschichtigem
Betrieb betrachtet, d.h. es wurden 1400 Vollbenutzungsstunden p.a.
angenommen. Des Weiteren wurde fir den Gas-Energiebezug ein

Preis von 0,12 €/kWh in den Berechnungen hinterlegt.
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4.3

Sanierung AuBenhiille und Amortisation

Gustav-Schickedanz-Schule in Furth
Kostenrahmen fir Sanierung Auftenhille
Stand: 22 11.2022

KG Bauteile / Positionen EH Mengen | EP brutto GP brutto

1200 |Herrichten und ErschlieBen 30.000

210  |Herrichten

" a |SicherungsmaBinahmen und Herrichten der Baustelle Tpsch. | 1| 30000 30.000

1300 |Bauwerk - Bauk ionen und Technische Anlag 5.596.822
a |Emeuerung Aufenfester einschl. Demaontage m? 1171 880 1.030.430
b |Emeuerung Aufentiiren einschl. Dempntage m? 111 1.450 160.950
c ;Emeuemng Sonnen-Blendschutz einschl. Demontage m® 820 260 213.200
d |Emeuerung Fassadenverkleidung einschl. Demontage me 2071] 550 1.139.050
e |Emeuerung Dachbelag einschl. Aubbruch m? 5.494 360 1.977.840
T |Emeurung Dachfenster einschl. Demontage m? 205 1.400° 287.000
g |Fassadengeriiste einschl. Geriistnetz m? 3.700 35 129.500
h ;Baustelleneinnchiung { Schutzmalnahmen psch. 1 150.000 150.000
i |Risikozuschlag far Frihphase ohne Planung proz. 10%| 5.088.020 508.802
| |Risikozuschlag for Baupreissteigerung (nicht berlicksichtigt)

400 | Bauwerk - Baukonstruktionen und Technische Anlag 60.000
a | Elektroarbeiten bzgl. der elektrischen Steuerung Sonnenschutz psch. 1 60.000 60.000

{500 |AuBenanlagen 90.000

i a | Wiederherstellen Auenanlagen der Baustelle psch. 1 50.000 90.000

I 1

iBOD |Ausstattung und Kunstwerke [1}

| |keine Malnahmen erforderlich

 —

{700 |Baunebenkosten 1.097.596

! a | Baunebenkosten, proz. Bezogen auf KG 200-500 proz. 19,0%| 5776.822 1.097.596

|800  |Finanzierung 0

Keine Berucksichtigung
iSumme Kgr. 200 - 700 6.874.418

Abbildung 11: Kostenrahmen Aufienhiille

Beim Ansatz der spezifischen Baukosten unter Berlicksichtigung des
Baupreisindex als wichtige Kennzahl im Bereich der Baukostenpla-
nung, welche die zeitliche Entwicklung der Baupreise aufzeigt, sowie
hausinternen Kostenquellen zur Modernisierung der verschiedenen
Auflenflachen ergibt sich eine Amortisationszeit der Sanierungskosten
(Soll-Zustand) gegenlber der Verbrauchskosten (IST-Zustand) von
ca. 104 Jahren.

IST-Zustand SOLL-Zustand | Einheit
\varrr‘jgl':ﬁfsqs 828.000 433.000 KW
Vollbenutzung 1.400 1.400 h
Energiebedarf/ a 1.159.200 606.200 kWh
Energiepreis 0,12 0,12 €/kWh
Energiekosten / a 139,104,00 72.744,00 €
Einsparung / a 66.360,00 €
Baukosten 6.874.418.00 €
Amortisation 104 Jahre

Abbildung 12: Berechnung Amortisationszeit Energetische Sanierung
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Parallel zur Bearbeitung der energetischen Sanierung vor Nutzung als
Interimsgebadude wurde seitens der Stadt geprift, wo die MS Dr.
Gustav-Schickedanz in einem modularen Neubau untergebracht
werden kann.

In unmittelbarer Nahe zum heutigen Standort wurde eine Flache ins
Auge gefasst. Sie liegt in einem Biotop. Dies macht vor einem maog-
lichem Beginn einer Planung fiir den Neubau die Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

In einem Termin mit Referat 1 und 5 am 06.12.2022 wurde der
Standort Dr. Gustav-Schickedanz ausfihrlich besprochen. Im Ergeb-
nis trat die Verwendung als moglicher Interimsstandort in den Hinter-
grund. Ggf. kénnen derzeit in der Mittelschule nicht bendétigte Raume
in Verbindung mit zuziglich aufgestellten 4 Containern als 2. Interims-
standort dienen.
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5 GS ZedernstraBe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS Zedernstralle
(Hausnummer 2a) im nérdlichen Teil von Firth im Bezirk ,Vach®.

5.1 Bestandssituation

Die GS ZedernstralRe besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus zwei
gegenuberliegenden Gebaudeteilen, einem Verbindungsbau und ei-
nem separaten Gebaude, welches sich westlich vom Ubrigen Ensem-
ble befindet.

Abbildung 13: GS ZedernstralRe Bestand

Das westliche Hauptgebdude wurde 196120 erbaut, ist zweigeschos-
sig, unterkellert und verfigt Uber ein teilweise ausgebautes Dachge-
schoss. Aktuell sind Klassenzimmer, Lehrerzimmer, Gruppen- und
Werkraume darin untergebracht.2!

Das flachenmaRig kleinere, Ostliche Gebaude wurde 191222 errichtet,
ist ebenfalls zweigeschossig, unterkellert und besitzt ein nicht ausge-
bautes Dachgeschoss. Es beinhaltet Klassenzimmer und die Mittags-
betreuung. %

Der Verbindungsbau wurde 1961 fertiggestellt, ist eingeschossig und
unterkellert. Er dient als ErschlieBungsgang zwischen den beiden o.g.
Gebdauden und verfugt Uber Toiletten- und Garderobenanlagen.

Der separat 2016/17 entstandene Neubau umfasst zwei Geschosse
mit Klassenrdumen.

20 Gebaudebewertung 0201_09 01 Ref. 5
21 Bestandsplane und Fotos
22 Gebaudebewertung 0201_09 2a Ref. 5
23 Bestandsplane und Fotos
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5.1.1

Die Pausenhofflache ist in zwei Bereiche unterteilt. Im westlichen Teil
des Grundsticks befindet sich der flachenmaRig gréfRere Bereich,
welcher Uber einen Sportplatz verfligt und durch einen 6ffentlichen
Spielplatz auf dem Nachbargrundstiick ergénzt wird. Die Ubrigen Fla-
chen befinden sich inmitten des Gebaudeensembles.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 04.08.2022 statt.

Schulgebaude

Die drei Schulgebdude mit ihrem Verbindungsbau stammen aus un-
terschiedlichen Bauzeiten und sind in einem akzeptablen bis guten
Zustand. Der Keller der Schule ist wegen Feuchtigkeit zu groRen Tei-
len aktuell nicht nutzbar.

Uber die energetische Qualitat der Hiillflichen (Dach und Fassade)
der Gebaude von 1912 und 1961 kann nach Augenschein keine siche-
re Aussage getroffen werden. Das nicht ausgebaute Dach des Hau-
ses aus 1912 ist sichtbar nicht gedammt. Fir eine Nutzung der Dach-
geschosse reicht die vorhandene Raumhohe nicht bzw. nur bedingt
aus. Auch sind die erforderlichen Rettungswege nicht gegeben.

Technische Ausstattung

Der Gebaudekomplex wird mit Gas beheizt, die Anlage ist aus dem
Jahr 2015. Die Sanitareinrichtungen fur Schiler und Lehrpersonal
sind im Verbindungsbau angeordnet. Die Elektroinstallation ist er-
ganzt, z.T. verfigen die Klassenzimmer Uber elektronischen Schulta-
feln.

Auflenanlagen

Die AuBenanlagen, insbesondere die Sportflachen, sind in gutem Zu-
stand. Der im Norden an das Schulgeldnde anschlielende Spielplatz
wird von den Schiilern als Pausenflache mitbenutzt.

Energetischer Gebdudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Wie bereits oben erwahnt, ist eine Aussage Uber die energetische
Qualitat der Gebaude nach Augenschein nicht zu treffen.

Die barrierefreie ErschlieBung der drei Schulgebdude ist nicht vor-
handen und auch nicht ohne Weiteres zu l6sen, da die Gebaude nicht
direkt miteinander verbunden sind und jeweils Uber unterschiedliche
Niveaus in den Geschossen verfligen.
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5.1.2 Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zuklnftiger Flachenbedarf fir den Ganztagstypen ,,offener und ge-
bundener Ganztag“ von rd. 2.606 m? (Gesamt Soll in m*> BGF gem.
nachfolgender Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache von rd. 1.425
m? (Bestandsflache IST in m? BGF) gegeniber, sodass rd. 1.181 m?
BGF zusatzlich erforderlich sind. Die entsprechenden Tabellen wur-
den in der Anlage 2 beigefligt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m?* BGF |in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung 1.219 849 2.068
Ganztag 206 332 538
Summe 1.425 1.181 2.606

Abbildung 14: GS ZedernstraRe Bestandsflachen und Flachenbedarf
(,offener und gebundener Ganztag*)

Zur Erweiterbarkeit wurden folgende drei Varianten untersucht und
die Ergebnisse zusammengefasst:

1. Abbruch und Neubau Verbindungsgebdude und Neu- bzw. An-
bauten auf dem eigenen Grundstick

2. Abbruch Verbindungsgebdude und Neu- bzw. Anbauten auf
dem eigenen Grundstuck (geringere Planflachen)

3. Abbruch Verbindungsgebaude und Neu- bzw. Anbauten auf
dem eigenen Grundstuck (mehr Planflachen)

Die Varianten 2 und 3 sehen dieselben Neu- bzw. Anbauten vor. Es
kdnnen jedoch in der Variante 3 mehr Planflachen generiert werden.

5.2 Gewahlte Variante: Nr. 3

Im Ergebnis wurde die Variante 3 als die vorteilhafteste identifiziert.?*

24 Steckbrief - 6566 GS Zedernstralle
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5.21 Planung / Zeichnerische Darstellung

Im Rahmen der Variante 3 wurde geplant das Verbindungsgebaude
inmitten des Ensembles abzubrechen und stattdessen, wie nachfol-
gend dargestellt, einen dreigeschossigen Neubau zu errichten. Zu-
satzlich soll der westlich gelegene Neubau durch einen zweigeschos-
sigen An- und Verbindungsbau erganzt werden.

{ j‘j\j \ Legende
E —— = / Q Bestand
—__J /

- Neubau / Anbau

Entsorgung

Pausenhoffliche Pausenhoffliche

137028 m*
Ges. ca. 1.571m?
(inkl. Sportflache)

Grundstiicksgrenze

zus. Flache

2849

—

247,09 m*

16420 m* 2 =~

[——]

Abbildung 15: GS ZedernstralRe Planung Var. 3

Auf dieser Basis kdénnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 2.601 m?
BGF realisiert werden, sodass der Flachenbedarf von rd. 2.606 m?
BGF (Gesamt Soll in m? BGF) in der Gesamtsumme lediglich um 5 m?
BGF unterschritten wird.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule 1.222 842 2.064
Summe Ganztag 204 333 537
Gesamtsumme 1.426 1.175 2.601

Abbildung 16: GS Zedernstralle Bestandsflachen (m? BGF) und
Planflachen (m? BGF) Var. 3

Der Schulbedarf wird demnach um rd. 4 m2 BGF unter- und der Ganz-
tagsbedarf um rd. 1 m? BGF Uberschritten.
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Die Pausenhofflachen bleiben erhalten, werden jedoch weiterhin
durch den offentlichen Spielplatz des Nachbargrundsticks erganzt
und durch die erhéhte Grundflache der Neubauten reduziert.

5.2.2 Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumaRnahmen gegenliberge-

stellt.
Legende
Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung
1 Bestand
1 Neubau/ Anbau

/ UG

Ty o« [ Hew

" LXNB“”? 1.0G , H—D =/

=

Abbildung 17: GS ZedernstralRe Funktionsverteilung

Die Ganztagsflachen ziehen vom 1. OG des 6stlichen Gebaudes in
das EG desselben Gebaudes und des neuen Verbindungsgebaudes.
Die ubrigen Flachen werden der Schulnutzung zugeordnet.

5.2.3 Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
weitestgehend erfillt.
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5.3

5.3.1

Funktionalitat

Samtliche Funktionen kdnnen zusammenhangend im Bestand unter-
gebracht werden.

Pausenhof
Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiler ist realisierbar.
Wie unter Ziff.6.2.1 beschrieben, muss dafir jedoch die Flache des

benachbarten 6ffentlichen Spielplatzes hinzugerechnet werden.

Bauplanungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungsrechtes bestehen keine Einschrankun-
gen, da sich die BaumalRnahmen in ihrer Kleinteiligkeit an der Umge-
bungsbebauung orientieren.

Bauordnungsrecht

Da die Abstandsflachen bereits im Bestand und auch durch die Neu-
bauten auf den Nachbargrundstiicken liegen, wird gegen das Bauord-
nungsrecht verstof3en.

Denkmalschutz

Die Bestandsgebaude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in Grin- und Baumbestand

Es missen lediglich drei Baume im Rahmen der MaRnahmen gefallt
werden. Im Hinblick auf die Ubrigen Grinflachen (z.B. Sportplatz),
welche weitestgehend erhalten blieben, erscheinen die Eingriffe in
den Baumbestand vertretbar.

Fordermittel

Beim Abriss und Neubau des Verbindungsgebaudes werden Riickzah-
lungen Kll-Energetische Sanierung erforderlich.

Sonstiges

Die Ausfluhrung der BaumalRnahmen im ,laufenden Betrieb“ erscheint
nicht realisierbar.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fur die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in H6he von ca. 10,203 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).
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5.3.2

5.3.3

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.

Terminrahmen

Fir die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumalnahmen inkl. Neubau im Vorfeld ein Wettbewerb
nach RPW durchzufiihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubin-
den ist. Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von
folgenden groben Planungs- und Bauausfuhrungsdauern inkl. Wett-
bewerbsvorlauf ausgehen:

Projektvorbereitung: 1,5 Jahre
Planung bis Bauausfihrung: ca. 2,5 Jahre
Bauausfuhrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2 Jahre
Gesamtdauer: ca. 6,0 Jahre

Sofern fir den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfliihrung kommt,
kdénnen die Dauern weiter verklrzt werden.

InterimsmafRnahmen

Fir die Durchfihrung der MaBnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:
1. Zur Verfugungstellung eines Interimsstandortes
2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal

3. Sanierung und Neubau aller Gebaude auf dem Areal unter Be-
ricksichtigung folgender MalRnahmen im Bestand:
= MaRnahmen im Anschlussbereich des Neubaus,
= Abriss Zwischenbau,
= Bearbeitung Containerbau und Vorbereitung fiir Anbau
» Riickbau bestehender Pausenflachen

= Baumfallungen
4. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der Malnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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6 GS MaistraRe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS MaistralRe (Haus-
nummer 17 und 19) in Innenstadtlage im Bezirk ,Altstadt, Innenstadt®.

6.1 Bestandssituation

Die GS MaistralRe besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus zwei ge-
genuberliegenden Gebauden.

Der Gebaudekomplex steht unter Denkmalschutz.

Das Hauptgebaude besteht aus zwei Teilen, ist dreigeschossig, unter-
kellert und verfligt Gber ein Dachgeschoss. Die Hausnummer 17 wur-
de 1893 und die Hausnummer 19 bereits 188825 erbaut. Aktuell sind
Klassenzimmer, Lehrerzimmer, Werkstatten, Rdume zur Ganztagsbe-
treuung und Lagerraume darin untergebracht?5.

Das flachenmaRig kleinere Gebaude ist eingeschossig und wurde
189127 errichtet. Es beinhaltet die Sporthalle und die dazugehérigen
Nutzungen wie Umkleiden, Duschen etc.

Abbildung 18: GS MaistralRe Bestand

Die Pausenhofflache befindet sich zwischen den beiden Geb&uden
und wird durch Teile der MaistralRe (gestrichelte Linie) erganzt.

25 Gebaudebewertung 0201_06_01 Ref. 5
26 Bestandsplane
27 Gebaudebewertung 0201_06_01 Ref. 5
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6.1.1

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 08.08.2022 statt.

Schulgebaude und Turnhalle

Dach und Fassaden von Schulgebdude und Turnhalle sind aus der
Erbauungszeit. Die Sandsteinfassaden weisen die altersbedingten
Gebrauchspuren auf. Die Fenster wurden in den 1950er Jahren aus
Holz mit Isolierglas getauscht. Der Dachraum ist in dem nicht ausge-
bauten Bereich nicht gedammt. Uber die Dd&mmqualitat im ausgebau-
ten Dachbereich gibt es keine Angaben. Eine Abdichtung von aul3en
ist nicht vorhanden bzw. nicht intakt, denn im Untergeschoss konnten
viele Feuchteschaden festgestellt werden.

Im Innenbereich der Schulgebdude, insbesondere in den Treppen-
hausern, sind einige Details aus der Erbauungszeit bzw. den 1950er-
Jahren erhalten. Wéande sind verputzt und gestrichen; Béden haben
sehr unterschiedliche Belage in unterschiedlicher Qualitat (Linoleum,
Parkett, Fliesen, Werkstein).

Die Turnhalle ist ca. 2012 im Innenbereich modernisiert worden (Prall-
wand, Metalldecke) und macht einen gepflegten Eindruck.

Technische Ausstattung

Die Warmeversorgung des gesamten Gebaudes erfolgt Gber den An-
schluss an die nahegelegene Realschule. Die Sanitareinrichtungen
sind, gem. dem Schulbaukonzept der Erbauungszeit, nur im Erdge-
schoss vorhanden und stammen auch noch aus dieser Zeit; lediglich
Sanitarobjekte wurden getauscht. Die Elektroinstallation ist erganzt
worden. Z.T. finden sich noch die klassischen Schraubsicherungen.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind raumlich sehr kompakt und um einen Bereich
auf der Maistrasse, der mit einem Zaun abgegrenzt ist, erweitert wor-
den. In dem Innenhof gibt es einen ansprechend gestalteten Spiel-
platz mit Geraten.

Energetischer Gebdudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der beiden Gebaudeteile ist aus
heutiger Sicht als ungenigend zu bewerten. Bei der Begehung war es
erheblich warm in den Raumen.

Das Gebaude ist ein Zusammenschluss von zwei urspriinglich ge-
trennten Hausern und verfligt somit Uber zwei Treppenhduser. Zum
Erdgeschossniveau sind bereits 4 Stufen zu Uberwinden. Einen Auf-
zug gibt es derzeit nicht.

Zur Herstellung der erforderlichen Rettungswege beim Zusammen-
schluss der beiden Hauser sind Verbindungstiren zwischen Klassen-
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6.1.2

6.2

6.2.1

zimmern ausgefiihrt worden. Eine Uberpriifung auf den heutigen
Standard des Brandschutzes sollte erfolgen.

Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zuklnftiger Flachenbedarf ohne Sporthalle fir den Ganztagstyp ,,of-
fener und gebundener Ganztag“ von rd. 3.797 m? (Gesamt Soll in
m? BGF gem. nachfolgender Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache
von rd. 3.180 m? (Bestandsflache IST in m? BGF) gegeniber, sodass
rd. 618 m? BGF zusatzlich erforderlich sind. Die entsprechenden Ta-
bellen wurden in der Anlage 3 beigefligt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m?* BGF | in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung 2.924 - 2.924
Ganztag 256 97 353
Summe 3.180 97 3.277

Abbildung 19: GS Maistralle Bestandflachen und Flachenbedarf (,of-
fener und gebundener Ganztag®)

Es wurden folgende vier Varianten zur Erweiterbarkeit untersucht und
die Ergebnisse zusammengefasst:

1. Aufstockung des Turnhallengebdudes und Dachausbau des
Hauptgebaudes
2. Neu- bzw. Anbau auf dem eigenen Grundstick und Dachaus-

bau des Hauptgebaudes
Neu- bzw. Anbau auf dem eigenen Grundstiick
Ausbau des Dachgeschosses im Hauptgebaude mit verminder-
tem Ganztagsbedarf
Gewahlte Variante: Nr. 4
Im Ergebnis wurde die Variante 4 als die vorteilhafteste identifiziert.28

Planung und Zeichnerische Darstellung

Die von Referat 1 favorisierte Variante 42° sieht einen verminderten
Ganztagsbedarf vor, sodass statt urspriinglich 190 lediglich 75 Schi-
ler untergebracht werden mussen. Dies entspricht dem vom Referat 1
am 08.03.23 aktualisierten Raumbedarf fiir den Ganztag.%

28 Steckbrief - 6553 GS Maistrae

29 E-Mail Ref. 1, 22.03.23, Frau Wein: Festlegungen flir MPM-Firth — Schulen
Block 1/2

30 Tabelle Referat 1: Erwarteter Raumbedarf fiir den Ganztag an den Firther
Grundschulen im Vergleich der 3 Modelle
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Auf dieser Basis vermindert sich der Ganztagsbedarf, wie nachfol-
gend dargestellt, auf 371 m? BGF und der Zusatzbedarf auf 116 m?

BGF.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule 2.924 - 2.924
Summe Ganztag 255 116 371
Gesamtsumme 3.179 116 3.295
Turnhalle 430 - 430

Abbildung 20: GS MaistraBe Bestandsflachen (m? BGF) und gemin-
derter Flachenbedarf (m? BGF) Var. 4

Um die zusatzlich benétigten Flachen fur die Ganztagsnutzung unter-
bringen zu kénnen, wurde geplant das Dachgeschoss auszubauen.

Die Turnhallte umfasst 430 m? und wurde lediglich der Vollstandigkeit
halber aufgefuhrt.

Die Pausenhofflache wird weiterhin durch Teile der Maistrale erganzt

(gestrichelte Linie), welche nicht zum Grundstiick gehdren. Ebenfalls
bleibt in diesem Bereich die Millentsorgung bestehen.

Seite 34/121



Grundlagenkonzept fiir das Schulerweiterungs- und Sanierungsprogramm der stad-
tischen Grund- und Mittelschulen in Fiirth

Gesamtbericht - Arbeitsstand Juli 2023, Index ,b*

6.2.2

6.2.3

Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahmen gegeniberge-
stellt.

Legende
Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung
) 1 Bestand
— 1 Neubau/ Anbau

UG

EG

1.0G

DG

Abbildung 21: GS MaistraRe Funktionsverteilung

Die aktuell im Erdgeschoss befindlichen Ganztagsflachen werden der
Schulnutzung zugeordnet. Im Gegenzug wird die Schulnutzung im
Dachgeschoss deutlich reduziert.

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
vollstandig erfullt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass der Ganztags-
bedarf, wie unter Ziff. 6.2 beschrieben, von 190 auf 75 Kinder redu-
ziert wurde.
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6.3

6.3.1

Funktionalitat

Samtliche Funktionen werden im Bestand untergebracht. Es ist jedoch
zu beachten, dass die Defizite des Bestandsgebaudes hinsichtlich der
ErschlieBung, Zuganglichkeit und Barrierefreiheit nicht verbessert
werden.

Pausenhof

Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiler ist nicht reali-
sierbar. Es kdnnen lediglich 7 m? je Schiler erzielt werden. Wie unter
Ziff.6.2.1 beschrieben, missen daflir Pausenhofflachen teilweise auf
der Maistralle erhalten bleiben.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Da Eingriffe in das Bestandsgebaude (Dachgeschoss) erfolgen, muis-
sen diese mit dem Denkmalschutzamt abgestimmt werden.

Eingriffe in Grin- und Baumbestand

Es sind keine unmittelbaren Eingriffe in den Griin- und Baumbestand
zu erwarten. Da die finf Baume an der Maistralle jedoch sehr nah an
der Fassade stehen, kdnnen sie im Bauablauf ggf. beeintrachtigt wer-
den - beispielweise durch die Andienung von Baumaterialen.

Fordermittel

Durch die geplanten MalRnahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Hohe von ca. 18,082 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.
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6.3.2

6.3.3

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass kein Wett-
bewerb nach RPW durchzufihren ist und die Projektbeteiligten durch
Verhandlungsverfahren bzw. durch ein Offenes Verfahren einzubin-
den sind. Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs
von folgenden groben Planungs- und Bauausfliihrungsdauern ausge-
hen:

Projektvorbereitung: 8-12 Mon.
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 5,5 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmafBnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:
1. Zur Verfugungstellung eines Interimsstandortes
2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal

3. Sanierung Gebaude auf dem Areal unter Berilicksichtigung fol-
gender Mallnahmen im Bestand:
= Herstellen Aufzug AufRen
= Ausbau Dachgeschoss
= Kernsanierung Hauptgebdude und Sporthalle
= Erneuerung haustechnische Anlagen

= Wiederherstellung Auflenanlagen
4. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der MaRBnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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7 GS/MS Schwabacher StraRe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS/MS Schwabacher
Stralle (Hausnummer 86 und 88) in Innenstadtlage im Bezirk ,Alt-
stadt, Innenstadt".

71 Bestandssituation

Die GS/MS Schwabacher Stralle besteht aus zwei nebeneinanderlie-
genden Gebauden mit den Hausnummern 86 und 88.

Der Gebaudekomplex steht unter Denkmalschutz.

Beide Gebaude sind viergeschossig, unterkellert und verfligen Uber
ein Dachgeschoss, welches teilweise ausgebaut ist. Die Hausnummer
86 wurde 1884 und die Hausnummer 88 von 1901 bis 19043" erbaut.
Aktuell sind fir die Grund- wie auch die Mittelschule Klassenzimmer,
Lehrerzimmer, Werkstatten, Raume zur Ganztagsbetreuung und in
geringem Umfang Lagerrdume darin untergebracht.

Abbildung 22: GS/MS Schwabacher StralRe Bestand

Die Pausenhofflache befindet sich auf der stralenabgewandten Seite
hinter dem Haus. Sie ist zum Teil begrint, verfiugt Uber Spielflachen
und einen Verkehrsgarten und dient auch in eingeschranktem Mal als
Parkplatz fir PKW.

31 Gebaudebewertung 0201_06_01 Ref. 5

Seite 38/121



Grundlagenkonzept fiir das Schulerweiterungs- und Sanierungsprogramm der stad-
tischen Grund- und Mittelschulen in Fiirth

Gesamtbericht - Arbeitsstand Juli 2023, Index ,b*

711

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 09.08.2022 statt.

Schulgebdude

Dach und Fassaden des Schulgebaudes sind aus der Erbauungszeit.
Die Sandsteinfassaden weisen die altersbedingten Gebrauchspuren
auf. Die Fenster sind bereits ausgetauscht als Ausfiihrung in Kunst-
stoff mit Isolierglas; z.T. ist aulRenliegender Sonnenschutz (Lamellen)
vorhanden. Der Dachraum ist in dem nicht ausgebauten Bereich nicht
gedammt. Uber die Dammqualitat im ausgebauten Dachbereich gibt
es keine Angaben. Eine Abdichtung des Untergeschosses ist nicht
bekannt, es sind nur wenige Feuchteschaden zu sehen.

Im Innenbereich der Schulgebdude, insbesondere in den Treppen-
hausern, sind einige Details aus der Erbauungszeit bzw. den 1950er-
Jahren erhalten. Wéande sind verputzt und gestrichen; Béden haben
sehr unterschiedliche Belage in unterschiedlicher Qualitat (Linoleum,
Parkett, Fliesen, Werkstein).

Technische Ausstattung

Die Warmeversorgung des gesamten Gebaudes erfolgt Uber eine
zentrale Gasheizung. Die Sanitareinrichtungen sind, gem. dem Schul-
baukonzept der Erbauungszeit, nur im Erdgeschoss vorhanden und
sind teilmodernisiert. Die Elektroinstallation ist ergédnzt worden. Wah-
rend der Begehung fand die Nachinstallation von Medienleitungen in
die Klassenrdume statt.

Auflenanlagen

Die Freianlagen finden sich auf der Gebauderickseite. Sportflachen
sind nicht vorhanden. In dem Innenhof ist ein Teil ansprechend als
Spielplatz mit Geraten gestaltet.

Energetischer Gebdudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der beiden Gebaudeteile ist aus
heutiger Sicht als ungeniigend zu bewerten.

Das Gebaude ist ein Zusammenschluss von zwei urspriinglich ge-
trennten Hausern und verfligt somit Uber zwei Treppenhduser. Zum
Erdgeschossniveau sind bereits 4 Stufen zu Uberwinden. Einen Auf-
zug gibt es derzeit nicht.

Zur Herstellung der erforderlichen Rettungswege beim Zusammen-
schluss der beiden Hauser sind Verbindungstiren zwischen Klassen-
zimmern ausgefiihrt worden. Eine Uberpriifung auf den heutigen
Standard des Brandschutzes sollte erfolgen.
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7.1.2 Flachen und Potenziale

Im Zuge der Bearbeitung des Standortes Schwabacher Stralle stellte
sich deutlich heraus, dass die neuen erhéhten Raumbedarfe fur Schu-
le (Grund- und Mittelschule) sowie Ganztag auch mit einem ggf. zu
erstellenden Neubau auf dem Grundstiick sowie dem vollstandigen
Ausbau des Dachgeschosses nicht unterzubringen waren.

Daruber hinaus wurde seitens der Referate 1 und 5 der Stadt Firth
die Entscheidung getroffen, bei dieser Liegenschaft weder Neubau
noch Dachgeschofausbau zu realisieren.

Somit blieb als Ldsung der Auszug einen Schulteils in ein anderes
Gebéaude. Dieser Ansatz wurde in Abstimmung mit der Stadt Furth
weiterverfolgt und fuhrte zu folgender Rochade:

- Die MS Kiderlin erhalt auf dem Sidstadtcampus einen Neubau.

- Die MS Schwabacher bezieht das bestehende Gebaude in der Ki-
derlinstrale 4.

- Die GS Schwabacher wird mit erweitertem Raumbedarf fir Schule
und Ganztag im Gebaude Schwabacher Stralle 86/88 unterge-
bracht.

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens und in Anbe-
tracht der angedachten Rochade, ergibt sich ein umsetzbarer Fla-
chenbedarf fir den Ganztagstypen ,,offener und gebundener Ganz-
tag“ von rd. 1.616,94 m? (Gesamt Soll in m* BGF gem. nachfolgender
Tabelle). Dem steht eine Bestandsflache von rd. 272,71 m? (Be-
standsflache IST in m? BGF) entgegen.

Der Flachenbedarf bewegt sich innerhalb der bestehenden baulichen
Grenzen und wird nicht erweitert. Entsprechend wird die Schulnut-
zung reduziert, damit vermehrt Ganztagesnutzung untergebracht wer-
den kann.

Bei der Betrachtung der GS-Schwabacher handelt es sich um eine
vertiefte und raumweise durchgefiihrte Betrachtung und entsprechend
wurden die Untersuchung in NUF (Nutzflache) durchgefiihrt. Die ent-
sprechenden Tabellen wurden in der Anlage 4 beigefligt.

. Gesamt Gesamt
Covndetiche | Zusaoedat 3T e | SO n
BGF NUF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung 4.203 -1.513 2.689 1.398
Ganztag 272 1.344 1.616 840
Summe 4.476 -169 4.306 2.239

Abbildung 23: GS Schwabacher Stralle Bestandsflachen und Fla-
chenbedarf
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Zur Erweiterbarkeit wurden drei Neubauvarianten untersucht und die
Ergebnisse zusammengefasst.

7.2 Gewaihlte Variante: Bestand

Ausgehend von der angedachten Rochade ist die gewahlte Variante
fur die GS-Schwabacher der Bestand. Fur die barrierefreie Ertlchti-
gung des Gebaudes sind, neben der Errichtung eines auflen liegen-
den Aufzuges, noch zusatzliche Verkehrsflachen erforderlich, die vo-
raussichtlich die NUF 1-6 Flachen um 16m? (KG, EG) bzw. 45 m?
(1.0G-3.0G) verringern werden.

Das von Referat 1 vorgesehene Raumprogramm wird so geringfligig
unterschritten, auch wenn die Anzahl der Rdume erreicht wird.

7.21 Planung / Zeichnerische Darstellung

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 2.160,72 m?
NUF fur die Schulnutzung realisiert werden.

Bestand m? NUF | Anderung m? NUF | Plan m? NUF

Summe Schule 2.184 - 820 1.364
Summe Ganztag 142 654 796
Gesamtsumme 2.326 - 166 2.160

Abbildung 24: GS Schwabacher Strale Bestand/Plan in NUF

Die Gesamtsumme im Plan reduziert sich gegeniber dem Bestand,
da fur die Herstellung der Barrierefreiheit im Gebaude vermehrt Ver-
kehrsflachen hergestellt werden miissen und diese zu Lasten der
Hauptnutzflachen (NUF1-6) gerechnet werden missen.
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7.2.2

7.2.3

Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahme gegeniberge-
stellt.

Legende
Bestand Plan Schule GS Schwabacher

I Ganztag GS Schwabacher
Barrierefreie ErschlieBung

< [T} 07

=

S st [P T

UG i

g
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Abbildung 25: GS Schwabacher Stralle Funktionsverteilung

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Das Raumprogramm fur die Schulnutzung wird erflllt. Zur Verbesse-
rung der ErschlieBung im Gebaude ist die Verkleinerung weniger
Raume erforderlich. Das Raumprogramm fiir den Ganztag wird ge-
ringfligig unterschritten (IST 184 SuS, SOLL 198).

Funktionalitat

Samtliche Funktionen werden im Bestand untergebracht. Durch den
Anbau eines Aufzugs im Hof an das Gebaude 88 einschl. der Grund-
rissveranderungen im Innenbereich kann das Geb&ude barrierefrei
erschlossen werden.

Pausenhof

Die Pausenhofflachen bleiben unverandert.
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7.3

7.3.1

7.3.2

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Da Eingriffe in das Bestandsgebaude (Aufzug und Grundrissverande-
rungen) erfolgen, missen diese mit dem Denkmalschutzamt abge-
stimmt werden.

Eingriffe in Grin- und Baumbestand

Es sind keine unmittelbaren Eingriffe in den Griin- und Baumbestand
geplant.

Fordermittel

Durch die geplanten MalRnahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Hohe von ca. 18,888 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass kein Wett-
bewerb nach RPW durchzufihren ist und die Projektbeteiligten durch
Verhandlungsverfahren bzw. durch ein Offenes Verfahren einzubin-
den sind. Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs
von folgenden groben Planungs- und Bauausfliihrungsdauern ausge-
hen:

Projektvorbereitung: 8-12 Mon.
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 Jahre
Bauausfuhrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 5,5 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.
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7.3.3

InterimsmafBnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:
1. Zur Verfugungstellung eines Interimsstandortes
2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal

3. Sanierung Gebaude auf dem Areal unter Berilicksichtigung fol-
gender Mallnahmen im Bestand:
= Grundsanierung Bestand
= |ntegration eines AufRenaufzuges
= Herstellung Barrierefreiheit und Verbindung der Gebaudetei-
le in den OG's
4. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der Malnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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8 GS FrauenstraBe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS Frauenstralle
(Hausnummer 15) in Innenstadtlage im Bezirk ,Altstadt, Innenstadt®.

8.1 Bestandssituation

Die GS Frauenstralle besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus zwei
L-férmig angeordneten Gebaudeteilen, welche durch einen Verbin-
dungsgang mit Torbogen verbunden sind.

Abbildung 26: GS Frauenstralle Bestand
Der Gebaudekomplex steht unter Denkmalschutz.

Das Hauptgebaude wurde 190932 erbaut, ist dreigeschossig, unterkel-
lert und verflugt Uber ein Dachgeschoss. Aktuell sind Klassenzimmer,
Lehrerzimmer, Biros, eine Bibliothek und Werkstatten darin unterge-
bracht.3?

Das flachenmaRig kleinere Gebaude wurde ebenfalls 19093 errichtet
und beinhaltet den Jugendtreff und die Turnhalle einschliellich der
dazugehorigen Nutzungen.3® Es ist unterkellert und verflgt Gber ein
Dachgeschoss. Der Gebaudeteil, welcher als Turnhalle genutzt wird,
ist zweigeschossig.

Die Pausenhofflache einschliellich des Sportplatzes befindet sich in-
mitten der L-férmigen Bebauung und erstreckt sich Gber das gesamte
Grundstuck.

32 Gebaudebewertung 0201_05 01 Ref. 5
33 Bestandsplane und Fotos
34 Gebaudebewertung 0201_05 01 Ref. 5
35 Bestandsplane und Fotos
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8.1.1

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 09.08.2022 statt.

Schulgebaude und Volksbrausebad

Dach und Fassaden des Schulgebdudes sowie des ehemaligen
Volksbrausebades, welches heute als Jugendtreff und Turnhalle ge-
nutzt wird, sind in einem guten Zustand aus der Erbauungszeit. Die
Fenster sind als moderne Holzfenster mit Isolierverglasung und gem.
dem historischen Bestand mit Sprossen ausgefiihrt. Der Dachraum
hat eine beeindruckende Raumwirkung, das Dach selbst ist nicht ge-
dammt, jedoch ist auf der Decke Uber dem letzten Geschoss Dam-
mung aufgebracht worden.

Im Innenbereich des Schulgebdudes sind viele erhaltenswerte Details
aus der Erbauungszeit erhalten. Wande sind verputzt und gestrichen;
Bdden haben Linoleum oder Werksteinbelage.

Die Turnhalle ist im Innenbereich mit Prallwand und Kassettendecke
ausgestattet und macht einen sehr gepflegten Eindruck.

Technische Ausstattung

Die Warmeversorgung des gesamten Gebaudes erfolgt lGber eine zur
Jahrtausendwende erneuerte Gasbrennwertheizung. Die Sanitarein-
richtungen sind modernisiert; auch ein barrierefreies WC ist vorhan-
den. Alle Geschossebenen sind Uber einen Aufzug verbunden und
vom Aulenbereich erreichbar. Die Elektroinstallation ist erneuert bzw.
erganzt worden; zum Zeitpunkt der Begehung wurden Medienleitun-
gen fur die Versorgung der Klassenzimmer mit digitalen Schultafeln
ausgefiuhrt.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind vor allem mit Sportflachen auf dem eigenen
Grundstiick genutzt. Der im Siden vorhandene o6ffentliche Griinzug
kann fiir Pausenzwecke mitgenutzt werden.

Energetischer Gebdudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der Gebaude ist aus heutiger Sicht
als ungenlgend zu bewerten. Jedoch ist aufgrund der gut erhaltenen
historischen und unter Denkmalschutz stehenden Bausubstanz ein
besonderes Konzept aufzustellen.

Das Schulgebaude ist hinsichtlich der Barrierefreiheit bereits gut aus-
gestattet. Das ehemalige Volksbrausebad kann nur bedingt barriere-
frei umgestaltet werden.

Insbesondere fur die Nutzung des ehemaligen Volksbrausebades ist
die Uberprifung des Brandschutzes von Bedeutung.
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8.1.2 Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zuklnftiger Flachenbedarf fir den Ganztagstypen ,,offener und ge-
bundener Ganztag“ von rd. 6.687 m? (Gesamt Soll in m*> BGF gem.
nachfolgender Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache einschl. Ju-
gendtreff von rd. 5.694 m? (Bestandsflache IST in m? BGF) gegen-
Uber, sodass rd. 993 m? BGF zusatzlich erforderlich sind. Die ent-
sprechenden Tabellen wurden in der Anlage 5 beigefligt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m?* BGF |in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung 5.012 342 5.355
Ganztag 682 651 1.333
Summe 5.694 993 6.687

Abbildung 27: GS Frauenstrale Bestandsflachen und Flachenbedarf

Zur Erweiterbarkeit wurden drei Neubauvarianten untersucht und die
Ergebnisse zusammengefasst.

8.2 Gewahlte Variante: Keine

Am 22.03.23 wurden gem. E-Mail des Referates 1 jedoch folgende
Festlegungen getroffen:

»,Keine Variante, aber mit Flachen des Jugendtreffs

Es darf nichts gebaut werden wegen des Denkmalensembles.

Es gibt keine OTGS Fldchen im Schulsprengel.

Die Kinder missen umgesprengelt werden in den Schulsprengel der
GS J.F.K., um die Schiilerzahl zu reduzieren.

Der Vorteil ist, dass die Kinder dann in der Zentralmensa essen kén-
nen.” 36

8.2.1 Planung / Zeichnerische Darstellung

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 5.310 m?
BGF fir die Schulnutzung realisiert werden.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule 4.794 516 5.310
Summe Ganztag 606 - 606 -
Gesamtsumme 5.400 -90 5.310
Jugendtreff 502 - 365

Abbildung 28: GS Frauenstrale Bestandsflachen (m? BGF) und
Planflachen (m? BGF)

36 E-Mail Ref. 1, 22.03.23, Frau Wein: Festlegungen fir MPM-Firth — Schulen
Block 1/2
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8.2.2

8.2.3

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Einbeziehung der Fla-
chen des ehemaligen Jugendtreffs (ca. 365 m?) fir die Bedarfsde-
ckung der Schulnutzung vorbehaltlich von Abstimmungen bzgl. Brand-
schutz und Denkmalschutz ist.

Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahme gegenliberge-

stellt.

Bestand

Plan
A\
IR WA
I WA
2. 06 ‘
A

Legende
Ganztagsnutzung
Schulnutzung

1 Bestand

1 Neubau/ Anbau

Abbildung 29: GS FrauenstralRe Funktionsverteilung

Samtliche Ganztagsflachen werden der Schulnutzung zugeordnet.

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm Schule

Das Raumprogramm fiir die Schulnutzung wird erfllt.
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Raumprogramm Ganztag

Das Raumprogramm fir den Ganztag wird nicht erfullt.
Funktionalitat

Die Anforderungen an die Funktionalitdt des schulischen Betriebes
werden im Bestand erfullt.

Pausenhof
Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiiler ist realisierbar.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschrankungen, da keine Neubaumafinahmen durchgefihrt wer-
den.

Denkmalschutz

Die Bestandsgebaude stehen unter Denkmalschutz. Abstimmungen
mit entsprechenden Behoérden sind erforderlich.

Eingriffe in Griin- und Baumbestand

Keine Eingriffe notwendig.
Fordermittel

Durch die geplanten Malknahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig.

Sonstiges

Die Flachen des Jugendtreffs werden fir die Bedarfsdeckung berlick-
sichtigt. Gem. ASR kann im bestehenden UG kein Aufenthaltsraum
zur Bedarfsdeckung herangezogen werden.

Ein 2. Fluchtweg ist im EG gegeben. In den Geschossen OG1 und
OG2 kann ein zweiter Fluchtweg nur uUber das Anleitern der Feuer-
wehr hergestellt werden. Entsprechend muss eine Feuerwehraufstell-
flache in der StralRe umgesetzt werden.

Ein baulicher 2. Rettungsweg ist auf Grund der Grenzbebauung nicht
moglich. Hier sind nur untergeordnete Nutzungen durch wenige voll-
jahrige Personen, keine Kinder moglich.

Eine Prifung und Zustimmung durch die Brandschutzbehoérde/ Feu-
erwehr ist zwingend notwendig.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Hohe von ca. 9,356 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass kein Wett-
bewerb nach RPW durchzufihren ist und die Projektbeteiligten durch
Verhandlungsverfahren bzw. durch ein Offenes Verfahren einzubin-
den sind. Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs
von folgenden groben Planungs- und Bauausfliihrungsdauern ausge-
hen:

Projektvorbereitung: 8-12 Mon.
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,0 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 5,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmafRnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:

1. Zur Verfugungstellung eines Interimsstandortes

2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal

3. Grundsanierung aller Gebaude auf dem Areal (Aufzug ist bereits
vorhanden)

4. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der Malnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.

Diederichs

Projektmanagement

Seite 50/121



Grundlagenkonzept fiir das Schulerweiterungs- und Sanierungsprogramm der stad-
tischen Grund- und Mittelschulen in Fiirth

Gesamtbericht - Arbeitsstand Juli 2023, Index ,b*

9.1

9.1.1

GS und MS Hans-Sachs-Stralle

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich das gemeinsame Grund-
stick der GS Hans-Sachs-Stralle (Hausnummer 30d) und MS Hans-
Sachs-Strale (Hausnummer 34) im nérdlichen Teil von Firth im Be-
zirk ,Stadeln, Herboldshof, Mannhof*.

Zunachst wurden die Grund- und Mittelschule separat untersucht. Im
Sinne des Bauplanungsrechts, der Wirtschaftlichkeit sowie Nutzen-
und Effizienzsteigerung erfolgte jedoch ebenfalls eine gemeinsame
Betrachtung.

GS Hans-Sachs-Strafe
Bestandssituation

Die GS Hans-Sachs-Stralle besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus
zwei Gebaudeteilen und einer Sporthalle, welche miteinander verbun-
den sind und im westlichen Teil des Grundsticks angeordnet sind.
Daruber hinaus befindet sich im nord-westlichen Teil ein Hausmeis-
terhaus und inmitten des Gebaudeensembles Garagen.

Abbildung 30: GS Hans-Sachs-Str. Bestand

Der nérdliche Teil des Hauptgebaudes ist zweigeschossig und unter-
kellert. Der Mittelteil ist eingeschossig. Beide Gebaudeteile wurden
19723 erbaut. Aktuell sind Klassenzimmer, Lehrerzimmer, Blros und
Werkstatten darin untergebracht.38

Die Bestandsbauten wurden im Jahr 20083 generalsaniert und das
sudlich gelegene, eingeschossige Gebaude als Anbau erganzt. Es be-
inhaltet ebenfalls Klassen- und Fachrdume sowie die Ausgabekiiche
mit Speiseraum flr die Mittagsbetreuung.

Die Sporthalle einschlieBlich der dazugehérigen Nutzungen, wie Um-
kleiden, Duschen etc. im noérdlichen Teil des Grundsticks wurde
ebenfalls 1972 fertiggestellt. Mittelfristig ist ein Neubau in unmittelba-
rer Nahe und der Abbruch der Halle vorgesehen.

37 Gebaudebewertung 0201 _03 1 Ref. 5
38 Bestandsplane
39 Gebaudebewertung 0201 _03 1 Ref. 5
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9.1.1.1

Die Pausenhofflache befindet sich im ndérdlichen Teil des Gebdudes
vor dem Hauptgebaude und der Sporthalle sowie im Anschluss an die
Terrasse des Anbaus.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 18.08.2022 statt.

Schulgebdude und Turnhalle

Die Dachflachen des Schulgebaudes sind flach geneigt und offen-
sichtlich intakt; es gibt im Gebaude keine Schadstellen durch Feuch-
te. Bei den Fassaden ist zwischen dem Bestand aus den 1970er Jah-
ren und dem Anbau von 2008 zu unterscheiden. Eine energetische
Sanierung der Bauteile aus 1970 ist voraussichtlich erforderlich. Die
Fenster sind aus Leichtmetall und verfligen z.T. Uber au3enliegenden
Sonnenschutz. Eine Abdichtung von aufien ist nicht vorhanden bzw.
nicht intakt, denn im Untergeschoss konnten einige Feuchteschaden
festgestellt werden.

Der Innenbereich des Schulgebaudes ist in gutem Zustand mit alters-
bedingter Abnutzung. Im Gesamten macht die Schule einen aufge-
raumten und gepflegten Eindruck. Im Untergeschoss sind grof3ziigige
Lagerraume vorhanden.

Die Turnhalle, genutzt von Grund- und Mittelschule, wird instandge-
halten; die Sanitéreinrichtungen sind in Ordnung. Jedoch ist sichtbar,
dass aufgrund des bekannten mittelfristigen Abrisses nur im notwen-
digen MalR investiert wird.

Technische Ausstattung

Das gesamte Gebaude wird mit einer Gasheizung betrieben, die
Heizzentrale ist im UG angeordnet. Die Sanitareinrichtungen befinden
sich im Anbau aus 2008 und haben einen modernen Standard. Auch
die Elektroinstallationen sind erneuert bzw. erganzt worden.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind raumlich groRzligig, jedoch nicht gut gepflegt.
Auf der Westseite des Schulgebaudes ist ein Schulgarten angelegt.
Die AuBenflachen werden gemeinsam mit der Mittelschule genutzt,
eine direkte Trennung ist nicht vorhanden.

Energetischer Gebadudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der 1970er-Jahre-Bauten ist aus
heutiger Sicht als ungenigend zu bewerten.

Das Erdgeschossniveau ist barrierefrei zu erreichen. Das Gebaude
verflgt nicht Gber einen Aufzug, insofern sind das Untergeschoss und
das 1. Obergeschoss fur Menschen mit Bewegungseinschrankungen
nur bedingt bis gar nicht zuganglich.
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9.1.1.2

Hinsichtlich des Brandschutzes fand bei der Sanierung des Gebaudes
eine Uberprifung mit neuem BS-Konzept statt. Notwendige MalRnah-
men sind derzeit nicht erforderlich.

Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zukilnftiger Flachenbedarf ohne Sporthalle fir den Ganztagstyp ,,of-
fener und gebundener Ganztag“ von rd. 6.115 m? (Gesamt Soll in
m? BGF gem. nachfolgender Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache
von rd. 3.791 m? (Bestandsflache IST in m? BGF) gegeniber, sodass
rd. 2.324 m? BGF zusatzlich erforderlich sind. Die entsprechenden
Tabellen wurden in der Anlage 6 beigeflgt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m®* | Gesamt SOLL in
IST in m?* BGF | in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung 3.791 1.319 5.110
Ganztag - 1.005 1.005
Summe 3.791 2.324 6.115

Abbildung 31: GS Hans-Sachs-Str. Bestandsflachen und Flachenbe-
darf ("offener und gebundener Ganztag")

Fur den Ganztagstyp ,,Hort an der Schule”“ ergab sich ein Flachen-
bedarf von rd. 7.096 m? (Gesamt Soll in m* BGF gem. nachfolgender
Tabelle) und somit ein zusatzlicher Flachenbedarf von 3.305 m? BGF.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in
IST in m? BGF |in BGF m? BGF
Hort
Schulnutzung 3.791 1.319 5.110
Ganztag - 1.986 1.986
Summe 3.791 3.305 7.096

Abbildung 32: GS Hans-Sachs-Str. Bestandsflachen und Flachenbe-
darf (,Hort an der Schule®)

Es wurden folgende vier Varianten zur Erweiterbarkeit untersucht und
die Ergebnisse zusammengefasst:

1a. Dachaufstockung Hauptgebaude und Neubau auf dem eigenen
Grundstiick (offener und gebundener Ganztag)

1b. Dachaufstockung Hauptgebaude und Neubau auf dem eigenen
Grundstiick (Hort)
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2a. Neubau auf dem eigenen Grundstiick (offener und gebundener Ganztag)

2b. Neubau auf dem eigenen Grundstlick (Hort)
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9.2

9.2.1

9.2.1.1

Die Varianten Nr. 1. und 2. (einschl. Untervarianten) wurden nicht
weiterverfolgt.40

MS Hans-Sachs-Stralle

Bestandssituation

Das Gebaude der MS Hans-Sachs-Stralte, wie nachfolgend darge-
stellt, wurde 19984! errichtet und ist zweigeschossig. Aktuell sind dort
Klassenraume, Lehrerzimmer, Blros und Werkstatten unterge-
bracht.2

Abbildung 33: GS Hans-Sachs-Str. Bestand

Die Pausenhofflaiche umgibt das Schulgebdude. Ostlich neben dem
Gebaude befinden sich zusatzlich Sportplatzanlagen.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 18.08.2022 statt.

Schulgebdude und Turnhalle

Die Dachflachen des Schulgebaudes sind flach geneigt und wurden
im Jahr 2011 saniert. Seit 2002 ist hier eine Photovoltaikanlage instal-
liert. Eine energetische Sanierung der Bestandsfassaden ist voraus-
sichtlich erforderlich. Die Fenster sind aus Leichtmetall und verfligen
z.T. Uber auBenliegenden Sonnenschutz. Ein Untergeschoss ist nicht
vorhanden; seitens der Schulleitung, die beim Rundgang dabei war,
wurde der Bedarf an Lagerflachen

Der Innenbereich des Schulgebaudes ist in akzeptablen Zustand mit
altersbedingter Abnutzung. Im Gesamten erscheint das Gebaude flir-
sorgebedirftig; insbesondere die Flure erscheinen niedrig und dunkel.

Die Turnhalle, genutzt von Grund- und Mittelschule, wird instandge-
halten; die Sanitareinrichtungen sind in Ordnung. Jedoch ist sichtbar,

40 Steckbrief 6564 - GS Hans-Sachs-StralRe
41 Gebaudebewertung 0201_06_1 Ref. 5
42 Bestandsplane
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9.2.1.2

dass aufgrund des bekannten mittelfristigen Abrisses nur im notwen-
digen MalR investiert wird.

Technische Ausstattung

Das Gebadude wird Uber die Heizzentrale der Grundschule mitver-
sorgt. Die Sanitareinrichtungen sind in einem akzeptablen Zustand mit
altersbedingten Abnutzungen. Die Elektroinstallationen sind erneuert
bzw. erganzt worden.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind raumlich groRziligig, jedoch nicht gut gepflegt.
Auf der Ostseite des Schulgebadudes ist ein Schulgarten angelegt. Die
AuRenflachen werden gemeinsam mit der Grundschule genutzt, eine
direkte Trennung ist nicht vorhanden.

Energetischer Gebadudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Die Qualitat der Dachsanierung im Hinblick auf die ausgefihrte War-
medammung ist zu ermitteln. Die Fassaden sind energetisch aus heu-
tiger Sicht als ungeniigend zu bewerten.

Das Erdgeschossniveau ist barrierefrei zu erreichen. Das Gebaude
verflgt nicht Gber einen Aufzug, insofern sind das 1. Obergeschoss
fir Menschen mit Bewegungseinschrankungen nur bedingt bis gar
nicht zuganglich.

Hinsichtlich des Brandschutzes ist eine Uberpriifung auf die heute
geltenden Anforderungen sinnvoll.

Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zuklnftiger Flachenbedarf fur die ,,Mittelschule“ von rd. 5.258 m?
(Gesamt Soll in m? BGF gem. nachfolgender Tabelle). Dem stand eine
Bestandsflache von rd. 3.016 m? (Bestandsflache IST in m? BGF) ge-
genulber, sodass rd. 2.242 m? BGF zusatzlich erforderlich sind. Die
entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 7 beigefligt.

Bestandsflache IST | Zusatzbedarf Gesamt SOLL

in m?2 BGF in m2 BGF in m?2 BGF
Mittelschule
Schulnutzung 3.016 1.671 4.687
Ganztag - 571 571
Summe 3.016 2.242 5.258

Abbildung 34: MS Hans-Sachs-Str. Bestandsflachen und Flachenbe-
darf ("Mittelschule")
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9.3

9.3.1

9.3.1.1

9.3.1.2
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Es wurden darlUber hinaus folgende drei Varianten zur Erweiterbarkeit
untersucht und die Ergebnisse zusammengefasst:

3. Neubau auf dem eigenen Grundstick

4a. Dachaufstockung Hauptgebdude und Neubau auf dem eigenen
Grundstick

4b. Dachaufstockung Hauptgebaude und Neubau auf dem eigenen Grundstiick

Die Varianten 4a und 4b unterscheiden sich lediglich hinsichtlich des
Standortes fiir den Neubau.

Die Varianten Nr. 3. und 4. (einschl. Untervarianten) wurden nicht
weiterverfolgt.43

Gemeinsame Betrachtung GS / MS Hans-Sachs-Stralle
Bestandssituation

Bausubstanz/Technische Anlagen

Vgl. Ziff. 9.1.1.1 und 9.2.1.1

Flachen und Potenziale

Bei der gemeinsamen Betrachtung der GS und MS Hans-Sachs-
Stralle ergaben sich auf Basis des unter Ziff. 2.4 Vorgehens folgende

zukilinftige Flachenbedarfe. Die entsprechenden Tabellen wurden in
den Anlagen 6 und 7 beigefligt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m2 BGF |in BGF
Offener und gebundener Ganztag

m? BGF

Schulnutzung 6.807 2.990 9.797
Ganztag - 1.788 1.788
Summe 6.807 4.778 11.585

Abbildung 35: Gemeinsame Betrachtung GS und MS Hans-Sachs-
Str. (,offener und gebundener Ganztag®)

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m?* BGF | in BGF m? BGF
Kooperativer Ganztag
Schulnutzung 6.807 2.990 9.797
Ganztag - 2.157 2.157
Summe 6.807 5.147 11.954

Abbildung 36: Gemeinsame Betrachtung GS und MS Hans-Sachs-
Str. ("kooperativer Ganztag")

43 Steckbrief 6567 - MS Hans-Sachs-Str.
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Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m? BGF |in BGF m? BGF
Hort
Schulnutzung 6.807 2.990 9.797
Ganztag - 3.015 3.015
Summe 6.807 6.005 12.812

Abbildung 37: Gemeinsame Betrachtung GS und MS Hans-Sachs-
Str. ("Hort")

Es wurden folgende drei Varianten zur Erweiterbarkeit untersucht und
die Ergebnisse in den Anlagen 6 und 7 zusammengefasst:

5a. Neubau auf dem eigenen Grundstick (Hort)

5b. Neubau auf dem eigenen Grundstlck (Hort)

6. Dachaufstockung Hauptgebaude und Neubau auf dem eigenen Grundstick (Hort)

Die Varianten 5, 5a und 5b unterscheiden sich hinsichtlich der Flache
und Form des Neubaus.

9.3.2 Gewahlte Variante: Nr. 5a

Im Ergebnis wurde die Variante 5a als die vorteilhafteste identifi-
ziert.4

44 Steckbrief 6564 / 6567 - GS / MS Hans-Sachs-Stralke
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9.3.2.1

Planung / Zeichnerische Darstellung

Zur Etablierung einer Ganztagseinrichtung als Hort wurde im Rahmen
der Variante 5a geplant die Sporthalle abzubrechen und stattdessen
in Form des Fulabdrucks, wie nachfolgend dargestellt, einen dreige-

schossigen Neubau zu errichten.

Pau$énhoff15c},

Neubay
(Schule Gs g .
Gs Honasu:g,'"m’
.Ca.6,185
BGF "

Pa'use,,hom,_ -
2.619,97 m2

®

1.902,69 m2

Abbildung 38: GS + MS Hans-Sachs-Str. Var. 5a

Auf dieser Basis konnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 12.992 m?
BGF realisiert werden, sodass der Flachenbedarf von rd. 12.812 m?
(Gesamt Soll in m? BGF) gem. Ziff. 9.3.1.2 in der Gesamtsumme um
180 m? Uberschritten wird. Die Uberschreitung betrifft ausschlieBlich

die Schulnutzung.

Bestand Anderung
Summe Schule 6.807 3.170 9.977
Summe Ganztag - 3.015 3.015
Gesamtsumme 6.807 6.185 12.992

Abbildung 39: GS+MS Friedrich-Ebert-Str. Bestandsflachen (m?

BGF) und Planflachen (m? BGF) Var. 5a
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9.3.2.2

9.3.2.3

Die Pausenhofflachen bleiben erhalten.
Funktionsverteilung
In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im

Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahme gegeniberge-
stellt.

Legende
Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung
— e 1 Bestand
[ \\7 | ==, 1 Neubau/ Anbau
| L‘ | \y
//[:; L"L / / b L *s]
1w | /
z /s /
—— ‘7‘7\‘\/ | - ]
/\ e,

Abbildung 40: GS+MS Hans-Sachs-Str. Funktionsverteilung

Die Ganztags- bzw. Hortflachen werden im EG und teilweise 1. OG
des Neubaus untergebracht. Die Ubrigen Flachen werden der Schul-
nutzung zugeordnet.

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
erfillt.

Funktionalitat

Die Flachen von GS und MS sind gemischt in einem Gebaude unter-
gebracht. Dies macht eine bauliche Trennung innerhalb des Gebau-
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9.4

9.4.1.1

des erforderlich um die unterschiedlichen Altersgruppen, Bedirfnisse
und Bedarfe zu trennen.

Pausenhof

Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schuler ist realisierbar,
wird jedoch teilweise gemeinsam von GS und MS genutzt.

Bauplanungsrecht

Der Neubau entspricht zwar nicht der Kleinteiligkeit der Umgebungs-
bebauung, ist dafiir aber vollstandig auf dem FuRabdruck der ehema-
ligen Turnhalle abbildbar.

Bauordnungsrecht

Es sind keine Einschrankungen zu erwarten. Die Abstandsflachen be-
finden sich auf dem eigenen Grundstiick und StraRenflachen.

Denkmalschutz

Die Bestandsgebaude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in Griin- und Baumbestand

Die Eingriffe in den Griin-/ Baumbestand sind als geringfligig zu be-
werten.

Fordermittel

Da die umgenutzte Hausmeisterwohnung erhalten bleiben kann, wer-
den durch die geplante MaRnahme keine Fdordermittelriickzahlungen
fallig.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer gemeinsamen Machbarkeitsstudie ergeben
sich Gesamtkosten flur die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276
zzgl. einer Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer
Machbarkeitsstudie in Hohe von insgesamt ca. 46,709 Mio. € brutto
far beide Schulen (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten flir beide Schulen sind noch eine pro-
jektspezifische Baupreissteigerung sowie eventuelle Kosten fir Inte-
rimsmaflnahmen hinzuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung
des Projekts und dem gewahlten Interimskonzept abhangen.
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9.4.2

9.4.3

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumafinahmen inkl. dem Neubau fir beide Schulen (GS
+ MS) im Vorfeld ein Wettbewerb nach RPW durchzufihren und die-
ser in ein VgV-Verfahren einzubinden ist. Grundsatzlich muss man
aufgrund des Aufgabenumfangs von folgenden groben Planungs- und
Bauausfiihrungsdauern inkl. Wettbewerbsvorlauf fir beide Gebaude
ausgehen:

Projektvorbereitung: 1,5 Jahre
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 - 3,0 Jahre
Bauausfuhrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,5 Jahre
Gesamtdauer: ca. 6,5 - 7,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmafRnahmen

Fir die Durchfihrung der MaBnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:

1. Zur Verfligungstellung eines Interimsstandortes (Auszug aller
Schulnutzungen aus dem Areal ist nicht erforderlich)

2. Abriss Sporthalle und Neubau Schulgebaude
3. Wiederherstellung Aullenanlagen
4. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der Malnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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10 Adalbert-Stifter-GS
Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die Adalbert-Stifter-GS
(Oberfirberger Str. 46) im slUdwestlichen Teil von Flrth im Bezirk
,Oberfurberg, Eschenau®.

10.1 Bestandssituation

Die Adalbert-Stifter-GS besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus ei-
nem hufeisenférmigen, sognannten ,Altbau“ einschl. Sporthalle, ei-
nem Anbau fir den Hort, einem Nebengebaude mit Garagen und ei-
nem Hausmeisterbungalow.

48606

Abbildung 41: Adalbert-Stifter-GS Bestand

Der ,Altbau” wurde 19744 erbaut und besteht aus flinf Gebaudeteilen,
welche ein- bis dreigeschossig sind. Aktuell sind Blros, Werkrdume,
Lager, Lehrer- und Klassenzimmer sowie die Sporthalle einschl. ent-
sprechender Nebennutzungen wie Umkleiden etc. darin unterge-
bracht.46

Der sid-0Ostlich gelegene Anbau wurde 2012 fertiggestellt, ist dreige-
schossig und wird als Hort genutzt.4’

Das nordlich gelegene Nebengebaude, welches aus zwei miteinander
verbundenen sogenannten Schulpavillons besteht, wurde 1996 errich-
tet und ist eingeschossig*. Die angrenzenden zwei Garagen wurden
1999 fertiggestellt.*°

Aus Flachenmangel wurde darUber hinaus im Norden vor dem ,Alt-
bau“ eine Containeranlage erstellt.

Der Hausmeisterbungalow wurde 1974 erbaut.5

45 Gebaudebewertung 0201_12_1a Ref. 5
46 Bestandsplane und Fotos

47 Gebaudebewertung 0201_12_1b Ref. 5
48 Gebaudebewertung 0201_12_2a Ref. 5
49 Gebaudebewertung 0201_12_3 Ref. 5
50 Gebaudebewertung 0201_12_2b Ref. 5
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10.1.1

Rund um den Gebaudekomplex sowie innerhalb des Hufeisens sind
Pausenhofflachen angeordnet. Im Sud-Westen befindet sich darlber
hinaus ein Sportplatz und sldlich angrenzend ein Sand-Spielplatz.
Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 23.08.2022 statt.

Schulgebdude und Turnhalle

Die Dachflachen des Schulgebaudes sind flach geneigt und seit 2007
mit einer Photovoltaikanlage versehen. Eine energetische Sanierung
der Bestandsfassaden (Sichtbeton und Kalksandstein) ist erforderlich.
Die Fenster sind aus Leichtmetall und verfiigen Uber au3enliegenden
festmontierten Sonnenschutz. Ein Untergeschoss ist nicht vorhanden.
Medienleitungen (insbesondere Heizung) sind in unter der EG-Sohle
angeordneten Kanalen angeordnet.

Der Innenbereich des Schulgebaudes ist in akzeptablen Zustand mit
altersbedingter Abnutzung. Im Gesamten erscheinen die Raume
groRRzligig und durch die Wahl der Oberflachen im Stil der 1970er Jah-
re angenehm gestaltet.

Die Turnhalle ist mit Prallwand und Holzpaneel-Decke ausgestattet.

Umkleiden und Sanitareinrichtungen sind in einem akzeptablen Zu-
stand, die Waschrinne sollte saniert werden.

Ganztag
Das Gebaude aus dem Jahr 2012 fur den Hort ist in gutem Zustand.

Technische Ausstattung

Das gesamte Gebdude wird mit einer Gasheizung betrieben. Die Sa-
nitareinrichtungen der Turnhalle sind in akzeptablem Zustand (siehe
oben). Die Elektroinstallationen in den 1970er-Jahre-Gebduden sind
erneuert bzw. erganzt worden. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden
Medienleitungen fir die digitale Schultafel nachgeristet.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind raumlich groRziligig. Neben dem Pausenhof sind
Sportflachen und ein Spiel-/Bolzplatz vorhanden.

Energetischer Gebdudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der 1970er-Jahre-Bauten ist aus
heutiger Sicht als ungenigend zu bewerten. Dies bezieht sich auf
Dach und Fassade.

Daruber hinaus ist bei Bauten aus dieser Zeit auf eine voraussichtlich
erforderliche Schadstoffsanierung (Asbest, KMF, PCB u.a.) hinzuwei-
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10.1.2

sen. Entsprechende Gutachten sind im Vorfeld zu einer Sanierung
des Bestandes zu erstellen.

Die Zugange zum Schulgebaude sind barrierefrei erschlossen. Im Be-
stand aus den 1970er Jahren ist kein Aufzug vorhanden. In dem 2012
errichteten Hortgeb&ude ist ein Aufzug ausgefihrt worden. Uber die-
sen kénnen die Hauptgeschosse des Bestandsbaus erreicht werden.
Lediglich die ,split-level*-Ebenen im EG und 1. OG sind fiir Menschen
mit Bewegungseinschrankung bedingt bzw. gar nicht zu erreichen.

Der Brandschutznachweis ist mit dem Neubau des Hortgebaudes er-
ganzt und aktualisiert worden.

Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zuklnftiger Flachenbedarf ohne Sporthalle fur den Ganztagstyp ,,ko-
operativer Ganztag“ von rd. 7.631 m? (Gesamt Soll in m? BGF gem.
nachfolgender Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache von rd. 3.595
m? (Bestandsflache IST in m? BGF) gegentber, sodass rd. 4.036 m?
BGF zusatzlich erforderlich sind. Die entsprechenden Tabellen wur-
den in der Anlage 8 beigefligt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m?* BGF | in BGF m? BGF
Kooperativer Ganztag
Schulnutzung 2.824 2.385 5.209
Ganztag 771 1.651 2.422
Summe 3.595 4.036 7.631

Abbildung 42: Adalbert-Stifter-GS Bestandsflachen und Flachenbe-
darf ("kooperativer Ganztag")

Fir den Ganztagstyp ,,Hort“ ergab sich gem. nachfolgender Tabelle
ein zuklnftiger Flachenbedarf von rd. 8.932 (Gesamt Soll in m? BGF)
und ein Zusatzbedarf von rd. 5.337 m? BGF.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m?* BGF | in BGF m? BGF
Hort
Schulnutzung 2.824 2.385 5.209
Ganztag 771 2.952 3.723
Summe 3.595 5.337 8.932

Abbildung 43: Adalbert-Stifter-GS Bestandsflachen und Flachenbe-

darf ("Hort")
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10.2

10.2.1

Es wurden folgende finf Varianten zur Erweiterbarkeit untersucht und
die Ergebnisse zusammengefasst:

1. Anbau an Altbau

2a. Neubau auf dem eigenen Grundstiick (dreigeschossig, koopera-
tiver Ganztag)

2b. Neubau auf dem eigenen Grundstiick (viergeschossig, Hort)
Anbau an Altbau und Aufstockung Altbau

Anbau an Altbau und Neubau auf dem eigenen Grundstiick
Gewahlte Variante: Nr. 2b

Im Ergebnis wurde die Variante 2 mit ihren Auspragungen a und b als
die vorteilhafteste identifiziert. Eine abschlielRende Entscheidung, ob
der Ganztagstyp ,kooperativer Ganztag“ oder ,Hort“ realisiert werden
soll, wurde noch nicht getroffen.

Im weiteren Verlauf des Berichtes wird die Variante 2b ,Hort* zugrun-
de gelegt. 5

Planung / Zeichnerische Darstellung
Im Rahmen der Variante 2b wurde geplant einen viergeschossigen

Neubau, wie nachfolgend dargestellt, zu realisieren. Die Containeran-
lage wird abgebrochen.

51 Steckbrief - 6550 GS Adalbert-Stifter-StralRe
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Abbildung 44: Adalbert-Stifter-GS Planung Var. 2b

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 8.945 m?
BGF realisiert werden, sodass der Flachenbedarf von rd. 8.932 m?

BGF (Gesamt Soll in m2 BGF) 10.1.2 in der Gesamtsumme um 13 m?
Uberschritten wird.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m? BGF | in BGF m? BGF
Schulnutzung 2.831 2.378 5.209
Ganztag 764 2.971 3.735
Summe 3.595 5.349 8.944

Abbildung 45: Adalbert-Stifter GS Bestandsflachen (m? BGF) und
Planflachen (m? BGF) Var. 2b

Der Schulbedarf wird demnach um rd. 37 m? BGF unter- und der
Ganztagsbedarf um rd. 19 m? BGF Uberschritten.

Die Pausenhofflachen bleiben erhalten, werden jedoch durch die
Grundflache des Neubaus vermindert.
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10.2.2

10.2.3

Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahme gegeniberge-
stellt.

Legende
Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung
1 Bestand
— 1 Neubau/ Anbau
FI‘_!._‘:J = =
- L_-L =
—[L J =i
‘ T (B =i
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= 7_— 'l‘ L711—*
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g 1. 0G [
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Abbildung 46: Adalbert-Stifter GS Funktionsverteilung

Die Neubauflachen werden im EG vollstandig und im 1. OG Uberwie-
gend der Ganztagsnutzung zugeordnet. Weiterhin wird das 2. OG des
sid-Ostlichen Anbaus fiir den Ganztag genutzt. Die Ubrigen Flachen
werden der Schulnutzung gewidmet.

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
erfillt.

Funktionalitat

Der Neubau erfullt samtliche Anforderungen an Funktionalitat fur
Schule und Ganztag.
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10.3

10.3.1

10.3.2

Pausenhof
Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiler ist realisierbar.

Bauplanungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungsrecht bestehen keine Einschrankungen,
da sich der Neubau an der Baugrenze orientiert.

Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungsrechts bestehen keine Einschrankungen,
da sich die Abstandflachen auf dem eigenen Grundstiick und Strallen-
flachen befinden.

Denkmalschutz

Die Bestandsgebaude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in Griin- und Baumbestand

Es werden lediglich kleinere Eingriffe erforderlich.
Fordermittel

Durch die geplanten MalRnahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Héhe von ca. 26,982 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.

Terminrahmen

Fir die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumafinahmen im Vorfeld ein Wettbewerb nach RPW
durchzufihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubinden ist.
Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von folgen-
den groben Planungs- und Bauausfihrungsdauern inkl. Wettbewerbs-
vorlauf ausgehen:
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10.3.3

Projektvorbereitung: 1,5 Jahre
Planung bis Bauausfihrung: ca. 2,5 - 3,0 Jahre
Bauausfuhrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 - 2,5 Jahre
Gesamtdauer: ca. 6,0 - 7,0 Jahre

Sofern fir den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfliihrung kommt,
kdénnen die Dauern weiter verklrzt werden.

InterimsmaBnahmen

Fir die Durchfihrung der MaBnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:

1. Aufrechterhaltung des Schulbetriebs im Bestandsgebdude

2. Sperrung Laufbahn / Grunflache

3. Herstellung Baustellenzufahrt und Baustelleneinrichtungsflache
4. Neubau Schulgebaude

5. Rickbau BE und Herstellung Au3enanlagen

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der MaRBnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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11 GS SoldnerstraBe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS Soldnerstralle
(Hausnummer 50) im zentral gelegenen Bezirk ,Hardhéhe® von Frth.

11.1 Bestandssituation

Die GS Soldnerstralle besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus dem
Hauptgebaude, zwei kleineren Nebengebauden im Osten und einem
fremd angemieteten Gebaude (in blau dargestellt) auf dem Nachbar-
grundstiick im Stidwesten.

Abbildung 47: GS Soldnerstrale Bestand

Das Hauptgebaude besteht aus zwei Baukoérpern wurde 197152 fertig-
gestellt, ist dreigeschossig und unterkellert. Aktuell sind dort samtli-
che Schulnutzungen, d.h. Klassenzimmer, Lehrerzimmer, Gruppen-
und Werkraume untergebracht. %3

Der langliche, eingeschossige, Ostlich gelegene Baukoérper wurde
ebenfalls 197154 erbaut und dient als Fahrradhalle. %

Das quadratische, eingeschossige Gebaude stdlich von der Fahrrad-
halle wurde 1970% errichtet und wird als Hausmeisterhaus genutzt. 57

Das auf dem Nachbargrundstiick gelegene Gebaude wurde fir die
Ganztagsbetreuung angemietet. Dies war zum Zeitpunkt der Bege-
hung noch in der baulichen Fertigstellung.

52 Gebaudebewertung 0201_01_1 Ref. 5
53 Bestandsplane und Fotos
5 Gebaudebewertung 0201_01_1 Ref. 5
55 Bestandsplane und Fotos
5 Gebaudebewertung 0201 _01_1 Ref. 5
57 Bestandsplane und Fotos
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11.11

Die Pausenhofflache umgibt die Gebdude und wird von einer Grinfla-
che im Norden, den Grundstiicksflachen im Osten und Westen sowie
einem Parkplatz im Stden begrenzt.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 23.08.2022 statt.

Schulgebaude

Die Dachflachen des Schulgebaudes sind flach geneigt; offensichtlich
ist die Abdichtung nicht intakt, denn im Inneren sind Wasserschaden
an den Decken und im oberen Wandbereich zu sehen. Eine energeti-
sche Sanierung der Bestandsfassaden (Waschbeton) ist erforderlich.
Die Fenster sind aus Leichtmetall und verfigen z.T. Uber einen au-
Renliegenden Sonnenschutz.

Der Innenbereich des Schulgebaudes ist in einem teilweise kritischen
Zustand mit altersbedingter Abnutzung. Ein Sanierungsbedarf ist ge-
geben.

Technische Ausstattung

Das gesamte Gebaude wird mit einer Gasheizung betrieben. Die Sa-
nitareinrichtungen sind modernisiert. Die Elektroinstallationen in den
1970er-Jahre-Gebauden sind z.T. erganzt worden.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind um das Gebaude angeordnet. Neben dem Pau-
senhof ist ein Parkplatz vorhanden. Zu beachten ist, dass ein Notaus-
gang von der U-Bahn auf dem Grundstlck verortet ist, dieser muss in
jedem Fall erhalten bleiben.

Energetischer Gebadudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der 1970er-Jahre-Bauten ist aus
heutiger Sicht als ungeniigend zu bewerten. Dies bezieht sich auf
Dach und Fassade.

Darlber hinaus ist bei Bauten aus dieser Zeit auf eine voraussichtlich
erforderliche Schadstoffsanierung (Asbest, KMF, PCB u.a.) hinzuwei-
sen. Entsprechende Gutachten sind im Vorfeld zu einer Sanierung
des Bestandes zu erstellen.

Das Schulgebdude hat in jedem Geschoss zwei unterschiedliche Ni-
veaus (split-level), die Uber das Treppenhaus verbunden sind. Ein
Aufzug ist nicht vorhanden. Es ist im Bestand nicht barrierefrei er-
schlossen. Auf der Gebauderickseite ist geplant eine Hebebihne
auszufuhren, die das Erdgeschoss auf der Ebene +/- 0.00m fur Men-
schen mit Bewegungseinschrankung zuganglich macht.
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Infolge eines Brandes im Jahr 2003 sind jeweils an den Stirnseiten
der beiden Bauteile Stahlaul3entreppenhauser fir die Entfluchtung er-
stellt worden. Somit sind der 1. und 2. Rettungsweg unabhéangig von-
einander gewahrleistet. Im Weiteren ist eine Uberpriifung auf die heu-
te geltenden Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes sinnvoll.

11.1.2 Flachen und Potenziale

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens, ergab sich ein
zuklnftiger Flachenbedarf fir den Ganztagstyp ,,offener und gebun-
dener Ganztag“ von rd. 5.845 m? (Gesamt Soll in m? BGF gem. nach-
folgender Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache von rd. 4.329 m?
(Bestandsflache IST in m? BGF) gegenuber, sodass rd. 1.516 m? BGF
zusatzlich erforderlich sind. Die entsprechenden Tabellen wurden in
der Anlage 9 beigefigt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m? BGF | in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung 3.232 1.226 4.458
Ganztag 1.097 290 1.387
Summe 4.329 1.516 5.845

Abbildung 48: GS Soldnerstralle Bestandsflachen und Flachenbedarf
(,offener und gebundener Ganztag®)

Zur Erweiterung wurden folgende sechs Varianten untersucht und die
Ergebnisse zusammengefasst:

1. bis 3.  Abbruch und Neubau auf dem eigenen Grundstick (offener
und gebundener Ganztag + Hort)

4, Abbruch und Neubau auf dem eigenen Grundstiick (offener
und gebundener Ganztag)

5. Abbruch und Neubau auf dem eigenen Grundstiick (koope-
rativer Ganztag)

6. Abbruch und Neubau (Hort)

11.2 Gewahlte Variante: Nr. 6

Im Ergebnis wurde die Variante 6 als die vorteilhafteste identifiziert.5®

58 Steckbrief - 6561 GS Soldnerstralle
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11.2.1 Planung / Zeichnerische Darstellung

Im Rahmen der Variante 6 wurde geplant das Hausmeisterhaus abzu-
brechen und stattdessen, wie nachfolgend dargestellt, einen vierge-
schossigen Neubau zu errichten.

Legende

Bestand \/
- Neubau / Anbau

Entsorgung

Pausenhofflache

Gr

Volksbicherei \
Dneigstelle T\ \ @8

| Abstandsflache | Z?:‘t:'e‘:cm
Ges. ca 1.700 m?

Grundstiicksgrenze

zus. Flache

Abbildung 49: GS Soldnerstralle Planung Var. 6

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 6.277 m?
BGF realisiert werden, sodass der Flachenbedarf von rd. 5.848 m?
BGF (Gesamt Soll in m? BGF) in der Gesamtsumme um 429 m? BGF
Uberschritten wird.

Anderung
Summe Schule 3.253 1.244 4.497
Summe Ganztag 912 868 1.780
Gesamtsumme 4.165 2112 6.277

Abbildung 50: GS Soldnerstralte Bestandsflachen (m? BGF) und
Planflachen (m? BGF) Var. 6

Der Schulbedarf wird demnach um rd. 39 m? BGF und der Ganztags-
bedarf um rd. 393 m? BGF Uberschritten.

Die Pausenhofflachen bleiben erhalten, werden jedoch durch die
Grundflache des Neubaus entsprechend vermindert.
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11.2.2 Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahme gegeniberge-
stellt.

Legende

Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung

[ Bestand

1 Neubau/ Anbau
‘ UG o ‘
/‘ = ‘
‘ 1.0G ‘
‘ 2. 0G ‘

Abbildung 51: GS Soldnerstralle Funktionsverteilung
Die Ganztagsflachen bleiben einerseits im angemieteten Gebaude
und andererseits wird der zusatzliche Bedarf im UG sowie teilweise
im EG des Neubaus untergebracht. Die Ubrigen Flachen werden der
Schulnutzung zugeordnet.

11.2.3 Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
erfullt.
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11.3

11.31

Funktionalitat

Der schulische Betrieb und die Ganztagsnutzung bzw. der Hort wer-
den in zwei Baukoérper aufgeteilt, sodass die Ganztagsnutzung wei-
terhin im extern angemieteten Gebdude verortet werden muss.
Pausenhof

Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiiler ist realisierbar.

Bauplanungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungsrechtes bestehen keine Einschrankun-
gen. Der Neubau orientiert sich an der Umgebungsbebauung.

Bauordnungsrecht

Da die Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstick und der Stralle
liegen werden hinsichtlich des Bauordnungsrechtes keine Restriktio-
nen erwartet.

Denkmalschutz

Die Bestandsgebaude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in Griin- und Baumbestand

Die Eingriffe in den Griin-/ Baumbestand sind als geringfligig zu be-
werten.

Fordermittel

Durch die geplanten Malknahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen erforderlich.

Sonstiges

Fur den Ganztag muss weiterhin ein externes Gebaude angemietet
werden. Die Mietdauer ist zeitlich begrenzt.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Hohe von ca. 26,093 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.
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11.3.2

11.3.3

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumafinahmen im Vorfeld ein Wettbewerb nach RPW
durchzufihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubinden ist.
Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von folgen-
den groben Planungs- und Bauausfiihrungsdauern inkl. Wettbewerbs-
vorlauf fir beide Gebaude ausgehen:

Projektvorbereitung: 1,5 Jahre
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 - 3,0 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 - 2,5 Jahre
Gesamtdauer: ca. 6,0 - 7,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmafRnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:

1. Zur Verfuigungstellung eines Interimsstandortes

2. Auszug aller Schul- und Ganztagsnutzungen aus dem Areal

3. Die Ganztagsbetreuung ist als OTGS im bereits sanierten exter-
nen Gebaude untergebracht

4. Parallele Sanierung und Neubau aller Gebdude auf dem Areal
unter Bertcksichtigung folgender MalRnahmen im Bestand:
= Herstellen Aufzug Innen
= Sanierung Restflachen und Haustechnikerneuerung

= Wiederherstellung Auflenanlagen
5. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der MaRBnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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12 GS HummelstraBe (Farrnbachschule)

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS Hummelstralle
(Hausnummer 9) im westlichen Teil von Farth im Bezirk ,Atzenhof,
Burgfarrnbach®.

12.1 Bestandssituation

Die GS Hummelstralte besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus zwei
Gebaudeteilen, welche L-formig angeordnet und miteinander verbun-
den sind, sowie zwei Nebengebauden (Hausmeisterschuppen und
Mill-Unterstand).

Der an der Stirnseite gelegene, sogenannte ,Altbau” wurde 19575 er-
baut, ist dreigeschossig, teilweise unterkellert und verfigt Uber ein
Dachgeschoss. Von 2008 bis 20118 wurde der Altbau entkernt und

D LI
S

:

&
» 4
&
55666608888

Abbildung 52: GS Hummelstr. Bestand

aufwandig saniert. Aktuell sind Klassenzimmer, Mehrzweckrdume,
Lager und die Mittagsbetreuung darin untergebracht.®

Der sogenannte ,Erweiterungsbau“ wurde 201162 fertiggestellt, ist
dreigeschossig und unterkellert. Er beinhaltet Lehrerzimmer, Grup-
penrdume, Biros, Werkraume und Lager.53

Der 6stlich gelegene Unterstand flr Millbehalter sowie Fahrrader und
der Hausmeisterschuppen im Nord-Westen wurden ebenfalls 2011 er-
richtet. 64

59 Gebaudebewertung 0201_11_1 Ref. 5
60 Gebaudebewertung 0201_11_1 Ref. 5
61 Bestandsplane und Fotos
62 Gebaudebewertung 0201 _11_1 Ref. 5
63 Bestandsplane und Fotos
64 Gebaudebewertung 0201 _11_1 Ref. 5
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12.11

12.1.2

Die Pausenhofflache befindet sich inmitten der L-férmigen Bebauung
und verfigt Uber einen Fahrradlibungsplatz.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 23.08.2022 statt.

Schulgebdude und Ganztag

Das sanierte und erganzte Schulgebaude ist auBerlich und im Innen-
bereich in einem guten Zustand. Derzeit sind keine baulichen Mal-
nahmen im Sinn einer Reparatur oder Sanierung erforderlich.

Technische Ausstattung

Das gesamte Gebaude wird mit einer Gasheizung betrieben. Samtli-
che technische Ausstattung ist mit der Sanierung auf den zu dem
Zeitpunkt (2011) aktuellen Stand ausgefuhrt worden.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind raumlich groRziigig und sehr gut gepflegt. Neben
dem Pausenhof sind Sportflachen und ein Verkehrsiibungsplatz vor-
handen.

Energetischer Gebdudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der Gebaudebestand ist mit der Sanierung energetisch ertiichtigt
worden. Der Neubau ist nach den geltenden Regeln der Technik ent-
standen.

Von der StralRe aus ist der Zugang zum Gebaude nicht barrierefrei,
jedoch gibt einen Weg Uber den Pausenhof in die innenliegende Pau-
senhalle und den im Neubau ausgefuhrten Aufzug.

Der Brandschutznachweis ist im Zuge der Sanierung aktualisiert wor-
den.

Flachen und Potenziale

Das seitens des Referates 1 kein Raumprogramm vorlag, wurde der
Flachenbedarf fiir den Ganztagstypen ,,kooperativen Ganztag“ sei-
tens Diederichs ermittelt. Es ergab sich ein Flachenbedarf von rd.
4.784 m? (Gesamt Soll in m? BGF gem. nachfolgender Tabelle). Dem
stand eine Bestandsflache von rd. 3.638 m? (Bestandsflache IST in m?
BGF gegeniber, sodass rd. 1.146 m? zusétzlich erforderlich sind. Die
entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 10 beigeflgt.
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Bestandsflache

IST in m* BGF

Kooperativer Ganztag

Zusatzbedarf m?
in BGF

Gesamt SOLL in

m? BGF

Schulnutzung 3.004 584 3.588
Ganztag 634 562 1.196
Summe 3.638 1.146 4.784

Abbildung 53: GS Hummelstr.

("kooperativer Ganztag")

Bestandsflache und Flachenbedarf

Zur Erweiterbarkeit wurden drei Neubauvarianten (auf dem eigenen

Grundstick) untersucht und die Ergebnisse zusammengefasst.

12.2 Gewahlte Variante: Nr. 3

Im Ergebnis wurde die Variante 3 als die vorteilhafteste identifiziert.%®

12.2.1 Planung / Zeichnerische Darstellung

Im Rahmen der Variante 3 wurde geplant einen drei- und einen zwei-

geschossigen Anbau, wie nachfolgend dargestellt, zu realisieren.

Abbildung 54: GS Hummelstr. Planung Var. 3

65 Steckbrief - 6562 GS Hummelstrale
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Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 4.824 m?
BGF realisiert werden, sodass der Flachenbedarf von rd. 4.784 m?
BGF (Gesamt Soll in m? BGF) in der Gesamtsumme um 40 m? BGF
Uberschritten wird.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule 3.004 604 3.608
Summe Ganztag 634 582 1.216
Gesamtsumme 3.638 1.186 4.824

Abbildung 55: GS Hummelstr. Bestandsflachen (m? BGF) und Plan-
flachen (m? BGF) Var. 3

Demnach werden der Schul- und Ganztagsbedarf jeweils um 2 m?
Uberschritten.

Die bestehenden Pausenhofflachen bleiben erhalten und werden um
die Flachen des Rasensportplatzes (vor dem Neubau) erweitert.

12.2.2 Funktionsverteilung
In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im

Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahmen gegeniberge-
stellt.

Legende

Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung

[—1 Bestand

pnoe . 1 Neubau/ Anbau

2.0G

Abbildung 56: GS Hummelstrale Funktionsverteilung
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12.2.3

12.3

12.3.1

Die bisherige Zuordnung der Bestandsflachen wird nicht verandert.
Die Neubauflachen werden im EG vollstandig und im 1. OG teilweise
der Ganztagsnutzung gewidmet. Die Ubrigen Flachen im 2. OG wer-
den der Schulnutzung zugeordnet.

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
erfullt.

Funktionalitat

Samtliche Funktionen kdnnen zusammenhangend im Bestand und
Neubau untergebracht werden.

Pausenhof
Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiler ist realisierbar.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Die Bestandsgebaude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in Grin- und Baumbestand

Es werden lediglich kleinere Eingriffe erforderlich. Der groRe Baum-
bestand bleibt erhalten.

Fordermittel

Durch die geplanten MalRnahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig.

Sonstiges

Fur das Jugendbad werden keine Einschrankungen erwartet. Der Ra-
sensportplatz wird jedoch entfallen.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Héhe von ca. 7,856 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).
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12.3.2

12.3.3

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.

Terminrahmen

Fir die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumafinahmen im Vorfeld ein Wettbewerb nach RPW
durchzufihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubinden ist.
Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von folgen-
den groben Planungs- und Bauausfihrungsdauern inkl. Wettbewerbs-
vorlauf ausgehen:

Projektvorbereitung: 1,5 Jahre
Planung bis Bauausfihrung: ca. 2,0 - 2,5 Jahre
Bauausfuhrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 5,5 - 6,0 Jahre

Sofern fir den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfliihrung kommt,
kdénnen die Dauern weiter verklrzt werden.

InterimsmaBnahmen

Fir die Durchfihrung der MaBnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:

1. Aufrechterhaltung des Schulbetriebs im Bestandsgeb&ude

2. Sperrung Laufbahn / Grunflache

3. Herstellung Baustellenzufahrt und Baustelleneinrichtungsflache
4. Neubau Schulgebaude

5. Rickbau BE und Herstellung Au3enanlagen

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der MaRBnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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13 GS Ligusterweg (Farrnbachschule)
Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS Ligusterweg
(Hausnummer 10) im zentral gelegenen Bezirk ,Unterfarrnbach® von
Firth.

13.1 Bestandssituation

Die GS Ligusterweg besteht, wie nachfolgend dargestellt, aus vier
Gebaudeteilen, welche in einer Linie angeordnet und durch Verbin-
dungsgebaude miteinander verbunden sind, sowie einer Unterstellhal-
le.

Abbildung 57: GS Ligusterweg Bestand

Das sldlichste Gebaude wurde 1884% erbaut, ist zweigeschossig und
verfugt Uber ein Dachgeschoss. Aktuell sind Speiseséale, die Essens-
ausgabe, Lager, Lehrerzimmer Gruppen- und Verwaltungsraume darin
untergebracht.

Das néachste ndrdlich gelegene Gebaude in der Reihe wurde ebenfalls
188458 fertiggestellt, ist zweigeschossig, unterkellert und verfligt Gber
ein Dachgeschoss. Es beinhaltet WC-Anlagen und im 1. OG die
Hausmeisterwohnung. Das Dachgeschoss wird aufgrund von Brand-
schutzvorgaben nicht mehr fiir den Unterricht genutzt. 6°

Das mittige Schulgebaude wurde 1967 errichtet, ist eingeschossig
und unterkellert. Es verfligt Gber Klassenzimmer. 70

Die Turnhalle einschl. der dazugehdrigen Nutzungen, wie Geraterau-
men, Duschen, Umkleiden etc., wurde im Jahr 1978 erbaut. In diesem

66 Gebaudebewertung 0201_14_1 Ref. 5

67 Bestandsplane und Fotos

68 Gebaudebewertung 0201_14 2a Ref. 5

69 Bestandplane und Fotos, Gebaudebewertung 0201_14 2a Ref. 5
70 Bestandplane und Fotos, Gebaudebewertung 0201_14_2b Ref. 5
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13.1.1

Gebaude wurde 2020/21 eine Sanierung der Sanitdranlagen durchge-
fahrt. ™

Die Unterstellhalle wurde 197772 fertiggestellt.

Die Pausenhofflache befindet sich Ostlich vor der Turnhalle und dem
Schulgebaude.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 23.08.2022 statt.

Schulgebdude und Turnhalle

Der Gebaude dieses Standortes sind aus unterschiedlichen Bauzeiten
und in sehr unterschiedlichem baulichem Zustand.

Die Hulle der Fachwerkgebdude ist unverdndert mit Ausnahme des
Einbaus neuer Fensterelemente im gréReren Gebaude, welches den
Ganztag beinhaltet. Die Fassade des Schulgebdudes ist in sehr
schlechtem Zustand. Hier liegen zum Teil die Bewehrungen frei. Das
Dach der Turnhalle scheint nicht saniert respektive schadhaft; im In-
nenbereich sind feuchte Stellen an der Decke zu sehen. Keines der 4
Gebaude ist energetisch saniert.

Im Innenbereich gibt es ein sehr heterogenes Bild. Das groRere
Fachwerkgebaude ist saniert und ansprechend gestaltet. In dem Kklei-
neren Fachwerkgebaude sind keine Mallnahmen im Inneren erfolgt;
das Haus war als Wohngebaude genutzt. Die Sanitareinrichtungen in
der Turnhalle sind saniert ebenso wie die Umkleiden.

Technische Ausstattung

Der gesamte Gebdudekomplex wird mit einer Gasheizung betrieben.
Die Sanitareinrichtungen der Turnhalle sind modernisiert. Die Elektro-
installation ist veraltet.

Auflenanlagen

Die Freianlagen sind umfassen Aulensport- und Pausenflachen; sie
sind Uberwiegend versiegelt und sehr kompakt.

Energetischer Gebdudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand aller vier Gebaude ist aus heutiger
Sicht als ungenligend zu bewerten.

Die Zugange zu den Geb&duden sind nicht barrierefrei erschlossen,
z.T. sind auch im Inneren Stufen zwischen Geschossebenen bzw. im
Gebdaudelbergang vorhanden. Aufzige gibt es nicht.

71 Bestandpléne und Fotos
72 Gebaudebewertung 0201_14_2c Ref. 5
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13.1.2

13.2

13.2.1

Eine Uberprifung auf die heute geltenden Anforderungen hinsichtlich
des Brandschutzes ist sinnvoll.

Flachen und Potenziale

Da seitens des Referates 1 kein Raumprogramm vorlag, wurde der
Flachenbedarf fir den Ganztagstypen ,offener und gebundener
Ganztag“ seitens Diederichs ermittelt. Es ergab sich ein Flachenbe-
darf von rd. 1.871 m? (Gesamt Soll in m? BGF gem. nachfolgender
Tabelle). Dem stand eine Bestandsflache von rd. 408 m? (Bestands-
flache IST in m? BGF gegentber, sodass rd. 1.436 m? zusatzlich er-
forderlich sind. Fur die Schulnutzung wurden keine Bestandsflachen
angesetzt, da das Schul- sowie die Verbindungsgebaude abgebro-
chen werden. Die entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 11
beigefugt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m? BGF | in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung - 1.176 1.176
Ganztag 408 287 695
Summe 408 1.463 1.871

Abbildung 58: GS Ligusterwerg Bestandflache und Flachenbedarf
("offener und gebundener Ganztag")

Zur Erweiterbarkeit wurden folgende zwei Varianten untersucht und
die Ergebnisse zusammengefasst:

1. Abbruch Schul- und Verbindungsgebaude, Neubau Schul-
gebaude
2. Abbruch Schul- und Verbindungsgebaude, Neubau Schul-

gebaude sowie Sanierung DG mittiges Gebaude
Gewahlte Variante: Nr. 2
Im Ergebnis wurde die Variante 2 als die vorteilhafteste identifiziert.”®
Planung / Zeichnerische Darstellung
Im Rahmen der Variante 2 wurde, wie nachfolgend dargestellt, ge-
plant, das Schulgebaude abzubrechen und an entsprechender Stelle
einen zweigeschossigen Neubau zu errichten. Darlber hinaus soll

das Dachgeschoss des mittigen Gebaudes saniert und die Verbin-
dungsgebaude abgebrochen werden.

73 Prasentation Diederichs, MPM Gesamtiibersicht alle Standorte (Arbeits-
stand), 13.06.23 -> auf Steckbrief verweisen, wenn er vorliegt
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UNTERFARRNBACH

Turnhalle

Farmbach-
Grundschule

Abbildung 59: GS Ligusterweg Planung Var. 2

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 1.894 m?
BGF realisiert werden, sodass der Flachenbedarf von rd. 1.871 m?
BGF (Gesamt Soll in m? BGF) in der Gesamtsumme um 23 m? BGF
Uberschritten wird.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule - 1.190 1.190
Summe Ganztag 408 296 704
Gesamtsumme 408 1.486 1.894

Abbildung 60: GS Ligusterweg Bestandsflachen (m? BGF) und Plan-
flachen (m? BGF) Var. 2

Der Schulbedarf wird demnach um rd. 14 m? BGF und der Ganztags-
bedarf um rd. 9 m? BGF Uberschritten.

Die Pausenhofflachen bleiben erhalten, werden jedoch durch die
Grundflache des Neubaus vermindert.

Seite 86/121



Grundlagenkonzept fiir das Schulerweiterungs- und Sanierungsprogramm der stad- = ~
tischen Grund- und Mittelschulen in Fiirth Ie erlc S

Gesamtbericht - Arbeitsstand Juli 2023, Index ,b‘ Projektmanagement

13.2.2 Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahme gegeniberge-
stellt.

Legende

Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung

1 Bestand

Neubau/ Anbau

UG
EG

1.0G

2. 0G

Abbildung 61: GS Ligusterweg Funktionsverteilung

Die Neubauflachen werden im EG zu gleichen Teilen auf die Schul-
und Ganztagsnutzung aufgeteilt. Das 1. OG des Neubaus wird voll-
standig der Schulnutzung gewidmet. Die Flachen des mittleren Be-
standsgebaude sind fir die Schule und den Ganztag nicht nutzbar, da
die Raume zu klein sind, das Gebaude nicht barrierefrei ist und kein
2. Rettungsweg hergestellt werden kann. Das Gebaude wird lediglich
von aulRen saniert, da auch angrenzende Gebaudeteile im EG abge-
rissen werden.

Das EG und 1. OG des sudlichen Gebaudes werden weiterhin flr den

Ganztag-Hort genutzt. Da fur das 2. OG kein 2. Rettungsweg realisiert
werden kann, ist es nicht mehr nutzbar.
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13.2.3

13.3

13.3.1

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
erfillt.

Funktionalitat

Der Neubau erfillt samtliche Anforderungen an Funktionalitat fir
Schule und Ganztag.

Pausenhof
Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiiler ist realisierbar.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Die bestehenden alten Gebaude bleiben erhalten und werden ,frei“
gestellt, sodass keine Einschrankungen zu erwarten sind.

Eingriffe in Griin- und Baumbestand

Es werden lediglich kleinere Eingriffe erforderlich.
Fordermittel

Durch die geplanten Malknahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig. Die Raume im Altbau bleiben erhalten.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fur die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunschéarfe einer Machbarkeits-
studie in H6he von ca. 11,705 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.
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13.3.2

13.3.3

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumafinahmen im Vorfeld ein Wettbewerb nach RPW
durchzufihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubinden ist.
Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von folgen-
den groben Planungs- und Bauausfiihrungsdauern inkl. Wettbewerbs-
vorlauf ausgehen:

Projektvorbereitung: 1,5 Jahre
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 6,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmafRnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden. Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgese-
hen:

1. Zur Verfugungstellung eines Interimsstandortes

2. Auszug aller Schul- und Ganztagsnutzungen aus dem Areal

3. Abriss Bestandsgebaude + Zwischenbauten

4. Neubau Schul- und Ganztagsgebaude

5. Parallele Sanierungen an Fassaden Fachwerkhauser

6. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der Malnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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14

141

14.11

MS Kiderlin-StraBe und MS Schwabacher in Kiderlin-StraRe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die MS Kiderlin-Stral3e in
zentraler Lage im Bezirk ,Sudstadt I*.

Bestandssituation

Die MS Kiderlin-StraBe besteht aus drei zusammenhangenden Ge-
bauden.

¥ “N e

Abbildung 62: MS Kiderlin Stralke Bestand

Das Schulgebaude aus dem Jahr 1958 ist dreigeschossig und unter-
kellert. Uber ein zweigeschossiges Bauteil ist es an den Erweite-
rungsbau aus dem Jahr 2012 angeschlossen, der wiederum direkt mit
der Sporthalle verbunden ist.

Das Hauptschulgebaude ist 2012 energetisch saniert worden. Hierbei
wurden neben der Fassaden- und Dachddmmung auch der Einbau
von neuen Fenstern ausgefiihrt. Die Sporthalle befand sich zum Zeit-
punkt der Begehung im August 2022 in Grundinstandsetzung.

Die Pausenhofflache befindet sich innerhalb der L-férmigen Gebaude-
form. Sie ist zum Teil begriint und verfiigt Gber Spielflachen.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 31.08.2022 statt.

Schulgebaude und Turnhalle

Die Schule besteht aus zwei Gebauden in sehr unterschiedlichem Zu-
stand, was u.a. auf die Erbauungszeit zurtickzufihren ist. Die Fassa-
de des Hauptgebaudes aus den 1950er-dahren wurde um 2010 sa-
niert. Das Nebengebaude aus 2012 ist in gutem Zustand und energe-
tisch auf dem Stand der damaligen Technik.
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14.1.2

Im Innenbereich des Hauptgebdudes fanden SanierungsmalRnahmen
unterschiedlicher Art statt. Der Gesamteindruck des Geb&udes war
aus diesem Grund eher der einer Baustelle.

Die Turnhalle wurde zum Zeitpunkt der Begehung im Innenbereich
grundsaniert.

Technische Ausstattung

Das gesamte Gebaude wird mit einer Gasheizung betrieben. Die Sa-
nitareinrichtungen des Hauptgebaudes befinden sich in Sanierung;
auf dem Schulhof sind flir die Bauzeit Sanitarcontainer aufgestellt. Die
Elektroinstallation wird derzeit um eine IT-Verkabelung erganzt.

Auflenanlagen

Die Freianlagen vor dem Gebdude zur StralRe hin sind begrint. Im
Hof des L-férmigen Gebaudes befindet sich der Pausenhof; die Fla-
chen sind Uberwiegend versiegelt.

Energetischer Gebadudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand des 1950er-Jahre-Gebaudes ist
durch die Sanierung aus 2010 verbessert. Die Turnhalle aus 1967 hat
keine Ertichtigungsmallnahmen an der Fassade.

Die Schulklassenzimmer werden durch jeweilige Treppenhauser (3
Stk) erschlossen. Zwischen Eingangsniveau und EG im Haupt- wie
Nebengebaude sind 3-4 Stufen zu Uberwinden. Eine barrierefreie Er-
schlieBung ist derzeit nicht gegeben.

Eine Uberprifung auf die heute geltenden Anforderungen hinsichtlich
des Brandschutzes ist sinnvoll.

Flachen und Potenziale

Entsprechend der beschriebenen Rochade im Kapitel 7.1.2 wird vor-
geschlagen, das Raumprogramm der MS Schwabacher Stralle am
Standort Kiderlin-Strale unterzubringen. Die MS Kiderlin-Stralke er-
halt einen Neubau auf dem Sidstadtcampus und zieht dorthin um. Die
MS Kiderlin-StraRe wird im Kapitel 16 dieses Berichts beschrieben.

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens und in Anbe-
tracht der angedachten Rochade ergibt sich kein Flachenbedarf fir
den Ganztagstypen. Somit ist fur das Raumprogramm der MS-
Schwabacher ausschliel3lich eine Schulnutzung umzusetzen.

Der Flachenbedarf der MS-Schwabacher entspricht den zur Verfi-
gung stehenden Flachen des Gebdudes in der Kiderlin-Stral3e.

Die entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 12 beigefugt.
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Bestandsflache IST | Zusatzbedarf Gesamt SOLL

in m*> BGF in m*> BGF in m* BGF
Schulnutzung 3.663 - 3.663
Ganztag - - -
Summe 3.663 - 3.663

Abbildung 63: MS Schwabacher Bestandsflachen und Flachenbedarf

Vor der Entscheidung zu der Rochade wurden zur Erweiterbarkeit des
Standortes Kiderlin-Stralle fur die MS Kiderlin und deren erweitertem
Raumbedarf drei Neubauvarianten untersucht und die Ergebnisse zu-
sammengefasst.

14.2 Gewahlte Variante: Bestand

Die gewahlte Variante fir die Umsetzung der MS-Schwabacher ist die
Unterbringung im Bestand der Kiderlin-Stralle. Der Bedarf der MS-
Schwabacher ist in der Kiderlin-Strale ohne Erweiterungsmaflnah-
men umsetzbar.

Erganzend zu dem Raumprogramm sind Malinahmen zur Umsetzung
der Barrierefreiheit im Gebaude erforderlich. Ein Flachenverlust der
Nutzflachen im Gebaude konnte vermieden werden. Zur barrierefreien
ErschlieBung des Nordtraktes ist ein aulRenliegender Aufzug mit Lau-
bengangen vorgesehen.

14.2.1 Planung / Zeichnerische Darstellung

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 2.340,25 m?
NUF fur die Schulnutzung realisiert werden.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule 3.985 - 3.985
Summe TH 1.368 - 1.368
Gesamtsumme 3.985 - 3.985

Abbildung 64: MS Schwabacher in Kiderlin Bestandsflachen (m?
BGF) und Planflachen (m? BGF)
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14.2.2

14.2.3

Funktionsverteilung

In der nachfolgenden Abbildung werden die Funktionsverteilungen im
Bestand und nach Fertigstellung der BaumalRnahme gegeniberge-
stellt.

Legende

Bestand Plan Ganztagsnutzung
Schulnutzung

[ Bestand

Neubau/ Anbau

UG "
T &
g y
EG
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1.0G
(
y
2.0G —

Abbildung 65: MS Schwabacher Funktionsverteilung
Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Das Raumprogramm fur die Schulnutzung wird erflllt. Zur Verbesse-
rung der ErschlieBung und der Herstellung von Barrierefreiheit im Ge-
baude ist ein auRenliegender Aufzug mit Laubengang erforderlich.
Funktionalitat

Alle Funktionen der MS-Schwabacher kénnen im Gebaude umgesetzt
werden.

Pausenhof

Die Pausenhofflachen bleiben nahezu unverandert. Die Umsetzung
des eines Laubengangs barrierefreien ErschlieBung des Nordtraktes
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14.3

14.3.1

14.3.2

des Gebaudes wirkt sich minimal auf die vorhanden Pausenhofflachen
aus.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Das bestehende Gebaude ist nicht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in Grin- und Baumbestand

Es sind keine unmittelbaren Eingriffe in den Griin- und Baumbestand
zu erwarten.

Fordermittel

Durch die geplanten MalRnahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig.

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Hohe von ca. 3,386 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass kein Wett-
bewerb nach RPW durchzufihren ist und die Projektbeteiligten durch
Verhandlungsverfahren bzw. durch ein Offenes Verfahren einzubin-
den sind. Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs
von folgenden groben Planungs- und Bauausfliihrungsdauern ausge-
hen:

Projektvorbereitung: 8-12 Mon.
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,0 Jahre
Bauausfuhrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 1,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 4,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.
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14.3.3

InterimsmafBnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:
1. Zur Verfugungstellung eines Interimsstandortes
2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal

3. Aufrechterhaltung des Schulbetriebs im Bestandsgebaude unter
Berlcksichtigung folgender Mallnahmen im Bestand:
= Kellersanierung und Instandsetzung
= Neubau Laubengang
= Herstellen Auflenaufzug

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der Malnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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15

15.1

15.1.1

GS John-F.-Kennedy-StraRe

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich die GS John-F.-Kennedy-
Stral3e in zentraler Lage im Bezirk ,Stdstadt 1*

Bestandssituation

Die GS John-F.-Kennedy-StralRe besteht aus vier teilweise zusam-
menhangenden Gebauden (Gebaude A bis D) und einem Hausmeis-
ter-Haus.

-----
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Abbildung 66: GS J.-F.-Kennedy-Str. Bestand

Die Schulgebaude aus dem Jahr 1958 sind zweigeschossig und un-
terkellert. Uber ein eingeschossiges Bauteil sind die Geb&ude A und
B miteinander verbunden.

Die Gebaude C und D sind als L-férmiger Baukdrper miteinander ver-
bunden und stehen als eigenstandiges Gebaude fir sich.

Das Hausmeisterhaus ist eingeschossig und steht als eigenstandiger
Baukoérper nahe am Verbindungsgang der Gebaude A und B.

Die Pausenhofflachen befinden sich zwischen den Gebauden A und
B, sowie im rickwertigen Bereich der Gebdude C und D. Sie ist zum
Teil begrint und verfligt Gber Spielflachen.

Bausubstanz / Technische Anlagen

Die Vorortbegehung zur Sichtung der Bestandsgebaude (ohne Bau-
teil6ffnungen) fand am 31.08.2022 statt.

Schulgebdude

Zu der JKF-Schule gehéren die Gebaude A-D aus den 1950er-Jahren.
Derzeit nutzt die GS JFK die Gebaude A und B und das EG von Ge-
baude C. Das Gebaude D ist derzeit an die MS Kiderlin Uberlassen.
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15.1.2

Im Gebdude C befindet sich die Mittagsbetreuung (UG) bzw. der Hort
(1.0G).

Die Gebaudehillen sind in akzeptablen und gepflegten Zustand.

Der Innenbereich erscheint z.T. saniert (Akustikdecken, Bodenbelage
u.a.)

Technische Ausstattung

Der Gebaudekomplex ist Gber die RS Hans-Bockler an die Fernwarme
ausgeschlossen.

Die Sanitareinrichtungen sind in unterschiedlichem Zustand. Die

Elektroinstallation in den 1950er-Jahre-Gebauden ist erneuert bzw.
erganzt worden.

AuRenanlagen

Die Freianlagen zwischen den Gebauden A und B dienen als Pausen-
hof fur die Grundschiler der JKF-Schule. Sie sind Uberwiegend ver-
siegelt.

Energetischer Gebadudezustand, Barrierefreiheit, Brandschutz

Der energetische Gebaudezustand der 1950er-Jahre-Bauten ist aus
heutiger Sicht als ,zu Uberprifen‘ zu bewerten.

Nur die im EG angeordneten Raume sind barrierefrei erschlossen.
Aufzlige gibt es in keinem der vier Gebaude.

Die Gebdude aus den 1950er-Jahren sollten einer Uberprifung des
Brandschutzes unterzogen werden.

Flachen und Potenziale

Entsprechend der beschriebenen Rochade im Kapitel 7.1.2 wird das
Raumprogramm der MS Kiderlin in einem dafir vorgesehenen Neu-
bau, auf dem Sidstadtcampus, untergebracht. Somit stehen die Ge-
baude C und D wieder der GS John-F.Kennedy zur Verfligung.

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens und in Anbe-
tracht der angedachten Rochade ergibt sich weiterer Flachenbedarf
fur den Ganztagstyp ,, kooperativer Ganztag“ von rd. 5.046 m? (Ge-
samt Soll in m? BGF gem. nachfolgender Tabelle).

Dem steht eine Bestandsflache von rd. 4.424 m? (Bestandsflache IST
in m? BGF) gegenulber, sodass rd. 622 m? BGF zuséatzlich erforderlich
sind.

Die entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 13 beigefiigt.
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Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m? BGF |in BGF m? BGF
Kooperativer Ganztag
Schulnutzung 4424 - 4.424
Ganztag - 622 622
Summe 4.424 - 5.046

Abbildung 67: GS J.-F.-Kennedy-Str. Bestandsflachen und Flachen-
bedarf

Zur Erweiterung wurden drei Varianten im Zuge der Gesamtbetrach-
tung flr den Sudstadt Campus untersucht und die Ergebnisse zu-
sammengefasst.
In allen drei Varianten liegt die Rochade zu Grunde. Durch den Aus-
zug der MS Kiderlin aus den Gebaudeteilen C/D stehen entsprechen-
de Flachen im Bestand zur Verfiigung.

15.2 Gewadbhlte Variante: Bestand (aus 5c fiir Siidstadtcampus)
Im Ergebnis wurde die Variante 5c als die vorteilhafteste identifiziert.

15.2.1 Planung / Zeichnerische Darstellung

Im Rahmen der Variante 5¢c wurde durch die Rochade in den vier Be-
standsgebaude der notwendige Platzbedarf erzielt.
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Abbildung 68: GS J.-F.-Kennedy-Str. Bestand

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 5.857 m?
BGF fur die Schul- und kooperative Ganztagnutzung realisiert werden,
sodass der Flachenbedarf von rd. 5.046 m? BGF (Gesamt Soll in m?
BGF) in der Gesamtsumme um 811 m? BGF uberschritten wird.
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Bestand Anderung Plan
Summe Schule 5.113 - 5.113
Summe KoGa - 744 744
Gesamtsumme 5.113 744 5.857

Abbildung 69: GS J.-F.-Kennedy-Str. Bestandsflachen (m* BGF) und
Planflachen (m? BGF)

15.2.2 Funktionsverteilung
15.2.3 Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Das Raumprogramm fur die Schul- und kooperative Ganztagnutzung
wird erflllt. Zur Verbesserung der ErschlieBung und der Herstellung
von Barrierefreiheit sind in den einzelnen Gebaudeteilen Aufziige er-
forderlich.

Funktionalitat

Alle Funktionen der GS John-F.-Kennedy-Strale und kooperativen
Ganztag konnen in Gebauden umgesetzt werden.

Pausenhof
Die Pausenhofflachen bleiben nahezu unverandert.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Die bestehenden Geb&aude sind nicht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in Grin- und Baumbestand

Es sind keine unmittelbaren Eingriffe in den Griin- und Baumbestand
zu erwarten.

Fordermittel

Durch die geplanten MalRnahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen fallig.
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15.3

15.3.1

15.3.2

15.3.3

Kosten, Termine und Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer Machbarkeitsstudie ergeben sich Gesamt-
kosten fir die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 zzgl. einer
Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer Machbarkeits-
studie in Hohe von ca. 7,052 Mio. € brutto (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.

Terminrahmen

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass kein Wett-
bewerb nach RPW durchzufihren ist und die Projektbeteiligten durch
Verhandlungsverfahren bzw. durch ein Offenes Verfahren einzubin-
den sind. Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs
von folgenden groben Planungs- und Bauausfliihrungsdauern ausge-
hen:

Projektvorbereitung: 8-12 Mon.
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,0 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 5,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmaBnahmen

Fur die Durchfihrung der MaRnahmen muss eine Interimsflache zur
Auslagerung der kompletten Schule im Vorfeld der BaumalRnahmen
geschaffen werden.

Folgender Ablauf der Bauabwicklung ist vorgesehen:

1. Neubau Kiderlinschule fir Leerzug Gebaude D

2. Interimsstandort erforderlich fir Gebaude C

3. Auszug der Nutzungen aus Gebaude A-D

4. Sanierung der Gebaude A-D

5. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Weitere Einzelheiten unter Einbindung der Malnahmen in ein Ge-
samtkonzept sind im Kapitel 18.2 dargestellt.
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16

16.1

16.1.1

16.1.2

Neubau MS Kiderlin auf Stiidstadtcampus

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich der Sudstadtcampus in
zentraler Lage im Bezirk ,Sudstadt I

Bestandssituation

Die Begehung zur Sichtung der vor Ort vorhandenen Situation fand
am 31.08.2022 statt.

Baubestand Siidstadtcampus und weiteres Vorgehen

Der Sidstadtcampus ist ein groflachiges Gelande sidlich des Zent-
rums von Furth. Auf ihm finden sich zum heutigen Zeitpunkt:

- Volksbicherei

- RS Hans Bdckler mit Theatergebaude
-GS John-F.-Kennedy

- Hortgebaude

- Zwei Sporthallen fur die beiden o0.g. Schulen
- Jugendstitzpunkt ALPHA 1

- Griunflachenamt

- Weitere kleinere Gebaude und grolRe Freiflachen

Zu Beginn der Bearbeitung des Schulentwicklungsprogramm stand,
neben der Betrachtung des Standortes GS John-F.-Kennedy, der
Theaterbau der RS Hans Bockler im Fokus als potenzielle Flache fir
den angedachten Neubau der Zentralmensa.

Bald stellte sich heraus, dass eine Mensa an so innenliegender Posi-
tion schwer anzudienen ist und der mdgliche ruhige Charakter eines
Campus gestdrt werden wirde.

Im Weiteren wurde das Stadtplanungsamt der Stadt Furth einbezo-
gen. Im Ergebnis wird fur das Geladnde ein Stadtebaulicher Rahmen-
plan erstellt werden. Die Uberlegungen dieses Berichtes kénnen hier-
in einfliellen.

Flachen und Potenziale

Entsprechend der im Kapitel 7.1.2 beschriecbenen Rochade wird das
Raumprogramm der MS Kiderlin-Stralle in einem daflir vorgesehenen
Neubau auf dem Sidstadtcampus untergebracht.

Auf Basis des unter Ziff. 2.4 beschriebenen Vorgehens und in Anbe-
tracht der angedachten Rochade, ergab sich weiterer Flachenbedarf
fur den Ganztagstyp ,,offener und gebundener Ganztag“ von rd.
7.188 m? (Gesamt Soll in m? BGF gem. nachfolgender Tabelle). Dem
stand eine Bestandsflache von rd. 3.989 m? (Bestandsflache IST in m?
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16.2

16.2.1

BGF) gegenuber, sodass rd. 3.199 m* BGF zusatzlich erforderlich
sind

Die entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 14 beigefugt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m* BGF |in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Schulnutzung 3.989 2.819 6.808
Ganztag - 380 380
Summe 3.989 3.199 7.188

Abbildung 70: MS Kiderlin-Str. Bestandsflachen am jetzigen Standort
(m? BGF) und Planflachen am Sudstadtcampus (m? BGF)

Fur den Neubau der MS Kiderlin-Stralle wurden drei Varianten im Zu-
ge der Gesamtbetrachtung fir den Sidstadt Campus untersucht und
die Ergebnisse zusammengefasst. In allen drei Varianten liegt die Ro-
chade zu Grunde.

Variante 5a Neubau Schule + Ganztag auf Teilen der Flache der ab-
gerissenen Volksbucherei. Das Hortgebaude V bleibt erhalten.

Variante 5b Neubau Schule + Ganztag auf Teilen der Flache der ab-
gerissenen Volksbucherei. Das Hortgebdude V bleibt erhalten.

Variante 5¢ Neubau Schule und offener und gebundener Ganztag
auf Teilen der Flache der abgerissenen Volksblicherei und dem abge-
rissenen Hortgebdude V.

Gewibhlte Variante: 5¢ (fur Sudstadtcampus)

Im Ergebnis wurde die Variante 5c als die vorteilhafteste identifiziert.
Planung / Zeichnerische Darstellung

Im Rahmen der Variante 5¢ wurde durch den Abriss vom Hortgebaude
V der notwendige Platzbedarf erzielt. Weiterhin ist, nach Bezug der

derzeit geplanten Volksblcherei, der Abriss der jetzt noch vorhande-
nen Gebaude der jetzigen Volksblicherei notwendig.
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Abbildung 71: MS Kiderlin-Stralle Neubau am Sidstadt Campus

Durch diese Malnahmen kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd.
7.213 m? BGF fir die Schul- und Ganztagnutzung realisiert werden,
sodass der Flachenbedarf von rd. 7.188 m? BGF (Gesamt Soll in m?
BGF) in der Gesamtsumme um 25 m? BGF Uberschritten wird.

Bestand Anderung Plan
Summe Schule - 6.833 6.833
Summe Ganztag - 380 380
Gesamtsumme - 7.213 7.213

Abbildung 72: MS Kiderlin-Stralle Planflachen (m? BGF)

16.2.2 Funktionsverteilung
Da es sich um einen Neubau handelt, der noch im Detail zu entwi-

ckeln ist, wurde auf die Ausweisung von Funktionsverteilungen als
Gegentuberstellung von Bestand und Plan verzichtet.
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16.2.3

16.3

16.3.1

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Raumprogramme fir die Schulnutzung und den Ganztag werden
erfillt.

Funktionalitat

Der schulische Betrieb der MS Kiderlin sowie der offene und gebun-
dene Ganztag kdnnen im neuen Gebaude umgesetzt werden.

Pausenhof
Die geforderte Pausenhofflache von 10 m? je Schiler ist im Zuge der
Neuordnung der AuRenflachen auf dem Sudstadtcampus ggf. reali-

sierbar.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Es bestehen keine Anforderungen an den Denkmalschutz.

Eingriffe in Grin- und Baumbestand

Die Eingriffe in den Griin-/ Baumbestand sind als geringfligig zu be-
werten.

Fordermittel

Durch die geplanten Malknahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen erforderlich.

Kosten, Termine, Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer gemeinsamen Machbarkeitsstudie ergeben
sich Gesamtkosten flur die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276
zzgl. einer Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer
Machbarkeitsstudie in Hohe von insgesamt ca. 41,793 Mio. € brutto
far die MS Kiderlin auf dem Sidstadtcampus (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.
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16.3.2 Terminrahmen

16.3.3

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumafinahmen im Vorfeld ein Wettbewerb nach RPW
durchzufihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubinden ist.
Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von folgen-
den groben Planungs- und Bauausfiihrungsdauern inkl. Wettbewerbs-
vorlauf fir beide Gebaude ausgehen:

Projektvorbereitung: ca. 2,0 Jahre
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 - 3,0 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,5- 3,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 7,0 - 8,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmafBnahmen

Aufgrund des Neubaus sind keine Interimsmallnahmen fir diese
Schule notwendig.
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17

171

1711

17.1.2

Neubau Zentralmensa auf Siidstadtcampus

Wie unter Ziff. 2.1 dargestellt, befindet sich der Sudstadtcampus in
zentraler Lage im Bezirk ,Sudstadt I

Bestandssituation

Die Begehung zur Sichtung der vor Ort vorhandenen Situation fand
am 31.08.2022 statt.

Baubestand Siidstadtcampus und weiteres Vorgehen

Der Sidstadtcampus ist ein groflachiges Gelande sidlich des Zent-
rums von Furth. Auf ihm finden sich zum heutigen Zeitpunkt:

- Volksbicherei

- RS Hans Bdckler mit Theatergebaude
-GS John-F.-Kennedy

- Hortgebaude

- Zwei Sporthallen fur die beiden o0.g. Schulen
- Jugendstitzpunkt ALPHA 1

- Griunflachenamt

- Weitere kleinere Gebaude und grolRe Freiflachen

Zu Beginn der Bearbeitung des Schulentwicklungsprogramms stand,
neben der Betrachtung des Standortes GS John-F.-Kennedy, der
Theaterbau der RS Hans Bockler im Fokus als potenzielle Flache fir
den angedachten Neubau der Zentralmensa.

Bald stellte sich heraus, dass eine Mensa an so innenliegender Posi-
tion schwer anzudienen ist und der mdgliche ruhige Charakter eines
Campus gestdrt werden wirde.

Im Weiteren wurde das Stadtplanungsamt der Stadt Furth einbezo-
gen. Im Ergebnis wird fur das Geladnde ein Stadtebaulicher Rahmen-
plan erstellt werden. Die Uberlegungen dieses Berichtes kénnen hier-
in einfliellen.

Flachen und Potenziale

Die Flachen des bestehenden Jugendzentrums und die dazugehori-
gen AuRenflachen bieten den optimalen Standort fiir die Anordnung
der Zentralmensa und des Jugendzentrums Alpha 1.

Am Rande der anderen Schulgebaude und mit direktem Anschluss an
die vorhandene ErschlieBungsstrale auf dem Gelande ist eine rei-
bungslose Andienung der Zentralmensa, ohne Beeintrachtigungen der
Schulen, maglich.
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17.2

17.2.1

Die vorhandenen Flachen bieten die notwendige Gréfle fur die not-
wendigen Flachen.

Bei einer weiteren Planung der Zentralmensa und des Jugendzent-
rums ist darauf zu achten, dass die bestehenden FuRwege von den
Schulgebduden zu den Sporteinrichtungen erhalten bleiben.

Die entsprechenden Tabellen wurden in der Anlage 14 beigefiigt.

Bestandsflache |Zusatzbedarf m? | Gesamt SOLL in

IST in m?2 BGF |in BGF m? BGF
Offener und gebundener Ganztag
Zentralmensa - 1.625 1.625
Alpha 1 736 - 736
Summe 736 2.361 2.361

Abbildung 73: Jugendzentrum Bestandsflachen (m? BGF) und Plan-
flachen Mensa/Jugendzentrum (m? BGF)

Fiar den Neubau der Zentralmensa und Jugendzentrums wurden drei
Varianten im Zuge der Gesamtbetrachtung fiir den Sidstadt Campus
untersucht und die Ergebnisse zusammengefasst.

Variante 5a Abriss Jugendzentrum und Neubau Zentralmensa, Ju-
gendzentrum mit 2.361 m2 BGF.

Variante 5b Abriss Jugendzentrum und Neubau Zentralmensa, Ju-
gendzentrum mit 2.361 m2 BGF.

Variante 5¢  Abriss Jugendzentrum und Neubau Zentralmensa, Ju-
gendzentrum und weiteren Nutzungen z.B. Umkleiden mit 2.850 m2
BGF.

Gewadbhlte Variante: Neubau (Variante 5a/5b — Siidstadt Campus)

Im Ergebnis wurde die Variante 5a/5b als die vorteilhafteste identifi-
ziert.

Planung / Zeichnerische Darstellung
Im Rahmen der Variante 5a wurde geplant, das bestehende Jugend-

zentrum abzubrechen und stattdessen, wie nachfolgend dargestellt,
einen dreigeschossigen Neubau zu errichten.
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17.2.2
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Abbildung 74: Zentralmensa + Jugendzentrum Neubau

Auf dieser Basis kdnnen gem. nachfolgender Tabelle rd. 2.370 m?
BGF fur die Mensa- und Jugendzentrumnutzung realisiert werden,
sodass der Flachenbedarf von rd. 2.361 m? BGF (Gesamt Soll in m?
BGF) in der Gesamtsumme um 9 m? BGF Uberschritten wird.

Bestand Anderung Plan
summe - 1.630 1.630
Zentralmensa
Summe Jugend- ) 740 240
zentrum
Gesamtsumme - 2.370 2.370

Abbildung 75: Zentralmensa und Jugendzentrum ALPHA 1 Planfla-
chen (m? BGF)

Funktionsverteilung
Da es sich um einen Neubau handelt, der noch im Detail zu entwi-

ckeln ist, wurde auf die Ausweisung von Funktionsverteilungen als
Gegentuberstellung von Bestand und Plan verzichtet.
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17.2.3

17.3

17.31

Bewertung Machbarkeit

Raumprogramm

Die Flachenbedarfe fur die Zentralmensa und das Jugendzentrum
werden erfillt.

Funktionalitat
Die Nutzungen Zentralmensa und Jugendzentrum kdénnen in einem
gemeinsamen Gebaude untergebracht werden und mdogliche Syner-

gien nutzen.

Pausenhof/AuRenflachen

Kleine AulRenbereiche sind auf dem Grundstiick realisierbar.

Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Hinsichtlich des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts bestehen kei-
ne Einschréankungen.

Denkmalschutz

Es bestehend keine Anforderungen an den Denkmalschutz.

Eingriffe in Griin- und Baumbestand

Die Eingriffe in den Griin-/ Baumbestand sind als geringfligig zu be-
werten.

Fordermittel

Durch die geplanten Malknahmen werden keine Férdermittelriickzah-
lungen erforderlich.

Kosten, Termine, Interim
Kostenrahmen

Auf Basis der Bewertung der Bausubstanz und der gewahlten Umset-
zungsvariante aus unserer gemeinsamen Machbarkeitsstudie ergeben
sich Gesamtkosten flur die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276
zzgl. einer Risikoreserve aufgrund der Planungsunscharfe einer
Machbarkeitsstudie in Hohe von insgesamt ca. 18,459 Mio. € brutto
fir die Zentralmensa auf dem Sidstadtcampus (Stand Juni 2023).

Den ermittelten Gesamtkosten sind noch eine projektspezifische Bau-
preissteigerung sowie eventuelle Kosten fir InterimsmaRnahmen hin-
zuzurechnen, die vom Zeitpunkt der Umsetzung des Projekts und dem
gewahlten Interimskonzept abhangen.
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17.3.2 Terminrahmen

17.3.3

Fur die Projektabwicklung wird davon ausgegangen, dass fir die vor-
gesehenen Baumafinahmen im Vorfeld ein Wettbewerb nach RPW
durchzufihren und dieser in ein VgV-Verfahren einzubinden ist.
Grundsatzlich muss man aufgrund des Aufgabenumfangs von folgen-
den groben Planungs- und Bauausfiihrungsdauern inkl. Wettbewerbs-
vorlauf fir beide Gebaude ausgehen:

Projektvorbereitung: ca. 2,0 Jahre
Planung bis Bauausflihrung: ca. 2,5 - 3,0 Jahre
Bauausfiihrung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2,5- 3,0 Jahre
Gesamtdauer: ca. 7,0 - 8,0 Jahre

Sofern fur den Neubau eine Modulbauweise zur Ausfihrung kommt,
konnen die Dauern weiter verkirzt werden.

InterimsmafBnahmen

Fur den Jugendtreff Alpha 1 ist fur die Zeit der Bauausfiuhrung ein In-
terimsstandort erforderlich.
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18

18.1

Gesamtkonzept
Standorte fiir Interimsunterbringung

Als Interimsstandort zur Auslagerung von Schulflachen wahrend der
Bauzeit besteht gem. Referat 5 die Mdglichkeit, eine noch zu errich-
tende Containeranlage am Standort Soldnerstralle 60 aufzustellen.
Vorgesehen ist, ein Raumprogramm mit 18 Klassen sowie den fir
Verwaltung, Ganztag und Nebennutzungen erforderlichen Raumen in
einem zweigeschossigen Gebaude zu realisieren. Nach Einschatzung
des Referates 5 kann diese voraussichtlich ab September 2025 zur
Verfligung stehen.

1401744

.

/
147 |

Abbildung 76: Grundriss Container Soldnerstr. 60

Zusatzlich ist zum gegenwartigen Zeitpunkt angedacht, freistehende
R&ume in der MS Dr. Gustav-Schickedanz fur Interimsunterbringung
zu nutzen; diese sollen um ein noch auszufiihrendes Containerge-
baude erganzt werden. Insgesamt soll die Kapazitat zwischen 8 bis 10
Klassen liegen.

Die vollstandige Nutzung der MS Dr. Gustav-Schickedanz als Inte-
rimsstandort ist aufgrund der komplexen Baurechtspriifung fiir den
Neubau des Modulbaus ausgesetzt (s. Kapitel 4 dieses Berichts).

Weiter ware generell denkbar, fertiggestellte Neubauflachen interims-
weise zur Auslagerung von Schiler als Zwischennutzung heranzuzie-
hen.

In diesem Zusammenhang ergeben sich folgende weitere Uberlegun-
gen und Varianten als Interimskonzept:
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18.2

18.2.1

Varianten fir Interimskonzept
Variante 1: Prioritat schnellste Fertigstellung

Fur die terminlich schnellstmodgliche Projektabwicklung muissten alle
anstehenden Planungs- und BaumafRnahmen parallel laufen. Eine
Projektabwicklung ware dann in mindestens 6 Jahren mdglich. Vo-
rausgesetzt, es kénnen hierfir auch die notwendigen Interimsflachen
zur Auslagerung der Schiler bereitgestellt werden.

Dies erfordert jedoch eine hohe Anzahl an parallel verfliigbaren per-
sonellen Ressourcen auf Seiten der Stadt Firth sowie immense jahrli-
che verfiigbare monetare Mittel.

Aufgrund dieser Randbedingungen wurde diese Variante verworfen.

Aus monetéarer Sicht kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
in dieser Variante aufgrund der kurzen Laufzeit, der Uberschaubaren
Steigerung der Kosten und aufgrund der Baupreisentwicklung das ge-
ringste Investitionsvolumen entstehen wiirde (ohne Berlcksichtigung
der Kosten fir Interims-Containeranlagen; diese stellen derzeit ein ei-
gens Projekt bei der Stadt Firth dar und eine Entscheidung zum An-
kauf oder Anmietung der Container ist noch nicht gefallen).

Auf Basis der oben dargestellten Kostenermittlungen je Standort so-
wie einer angenommenen Baupreissteigerung von 2% pro Quartal bis
zum Vergabeschwerpunkt im 3. Quartal 2027 ermittelt sich ein Investi-
tionsvolumen von ca. 345,6 Mio. € brutto fur die anstehenden Neu-
bau- und Sanierungsmallnahmen an den einzelnen Standorten (vgl.
Anlage 15 - Variante 1: Ubersicht Kostenrahmen, Stand Juni 2023).

Schule

Summe KG Risikozuschlag Gesamtsumme Baupreisidex bis Gesamtsumme

inkl. Risiko 3. Quartal 2027 inkl. Risiko,

1 |GS HummelstraBe 9_6562 6.043.001 € 1.812.900 €| 7.855.901 € 1.568.412 € 9.424.313 €
2 |GS SoldnerstraBe_6561 20.071.333 € 6.021.400 €| 26.092.733 € 5.474.000 € 31.566.733 €
3 |GS Adalbert Stifter Oberfiirberger Str. 46_6550 20.755.423 € 6.226.627 €| 26.982.049 € 6.193.745 € 33.175.795 €
4 |GS Friedrich-Ebert-Strae 21_6547 30.926.330 €] 9.277.899 €| 40.204.229 € 8.434.454 € 48.638.683 €
5 |GS Schwabacher Stralle 86-88_ 14.529.139 €] 4.358.742 € 18.887.880 € 2.611.980 € 21.499.860 €
5a |MS Schwabacher Strale, nicht bearbeitet, Verlegunng MS in Kiderlin Str.
6 |MS Dr. Schickedanz_6548, Wirtschaftlichkeitsbetrachtung bearbeitet
7 |MS Kiderlin-Strale 4_6551 2.604.990 € 781.497 € 3.386.487 € 468.313 € 3.854.800 €
8 |GS MaistraBe 19_6553 13.909.426 €| 4.172.828 € 18.082.254 € 2.708.952 € 20.791.206 €
9 |GS Frauenstrae 15_6545 7.197.298 € 2.159.189 €| 9.356.487 € 1.401.721 € 10.758.208 €|
10 |GS John-F.Kennedy-StralRe 23_6698 5.424.974 € 1.627.492 € 7.052.467 € 1.788.007 € 8.840.473 €
11 |GS Hans-Sachs-Stralte 30_6564 21.419.238 € 6.425.771 € 27.845.010 € 5.425.298 € 33.270.308 €
12 |MS Hans-Sachs-Strale 30_6567 14.510.705 €| 4.353.212 € 18.863.917 € 3.722.050 € 22.585.967 €
13 |Hans-Bockler-Stra e, nicht bearbeitet
14 |Neubau Zentralmensa 14.199.890 €| 4.259.967 € 18.459.858 € 4.369.197 € 22.829.055 €
15 |GS ZedemstraRe 2-2A_6566 7.848.241 € 2.354.472 € 10.202.714 € 2.176.595 € 12.379.309 €|
16 |GS Ligusterweg 10_ 9.003.941 € 2.701.182 € 11.705.124 € 2.474.366 € 14.179.489 €
17 |Neubau MS Kiderlin auf StidstadtCampus 32.148.835 € 9.644.651 € 41.793.486 € 10.007.419 € 51.800.905 €
aller Standorte 220.592.766 € 66.177.830 € 286.770.596 € 58.824.509 € 345.595.105 €

Abbildung 77: Ubersicht Investitionsvolumen Var.1

Da diese Variante verworfen wurde, wird an dieser Stelle auf weitere
Kostendarstellungen verzichtet.
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18.2.2

Variante 2: Prioritat Reduzierung Mittelabfluss und Verfiigbarkeit
personelle Ressourcen

Unter der Mallgabe, dass mit dem Containergebdude in der Soldner-
stralle 60 ein Interimsstandort fir die Auslagerung einer Schule vor-
handen ist, ist eine weitere Variante 2 entwickelt worden. Sie basiert
darauf, einen Standort, der kein Interim bendtigt, in der Bearbeitung
mit einem Standort zu koppeln, der ein Interimsgebaude erfordert.
Zunachst werden die bearbeiteten Standorte in 3 Kategorien einge-
teilt:

Sanierung des Bestandes
-GS Maistralie
-GS Frauenstralie
-GS Schwabacherstralle
-GS KiderlinstralRe (fir MS Schwabacherstralle)
-GS J.-F.-Kennedy-Stralle

Sanierung Bestand und Neubau als Ergédnzung
-GS Adalbert-Stifter-Stralte *
-GS Soldnerstralle *

-GS HummelstraBe * (Neubau =Interim fir Ligusterweg)

-GS Ligusterweg *

-GS Friedrich-Ebert-StraRe
-GS Hans-Sachs-Stralle *
- MS Hans-Sachs-Stralle *
-GS Zedernstralle *

Neubau
- MS Kiderlin auf Stdstadtcampus

- Mensa auf Sitdstadtcampus

Fir die Sanierung/Instandsetzung des jeweiligen Bestandsgebaudes
ist das Vorhandensein eines Interimsstandortes erforderlich. In eini-
gen Fallen kann dieses Interimsgebaude (fir die Sanierung des Be-
standes) durch den erstellten Neubau gewahrleistet werden; diese
sind in der obigen Auflistung mit einem (*) markiert.

Als zweiter Aspekt kommt hinzu, dass manche Standorte in ihrer Ab-
wicklung voneinander abhangig bzw. miteinander gekoppelt sind. Mit
diesen Uberlegungen kénnen folgende Gruppen gebildet werden. Das
Prinzip hierbei ist die Kombination von interims-,unabhangigen‘ und -
,abhangigen‘ Standorten.

Wiederum mit einem (*) markiert sind die Standorte, die ein Interim
bendtigen.

Diederichs

Projektmanagement
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Die Nummerierung der Gruppe bezeichnet nicht die Reihenfolge der
Realisierung der Gruppen selbst, allerdings ist die Abfolge innerhalb
der Gruppe zeitlich gemeint:

Gruppe A)
- Neubau MS Kiderlin auf Stdstadtcampus

- Sanierung Kiderlin fir MS Schwabacher

- Sanierung GS Schwabacher *

Gruppe B

- Neubau HummelstralBe

- Neubau Ligusterweg

-GS Zedernstralle *
Die Sanierung des Bestandes HummelstraRe kann in Abhangigkeit
von der zeitlichen Abfolge aller Standorte und aufgrund des guten Zu-

standes des bestehenden Gebdudes ggf. ausgesetzt bzw. nachgezo-
gen werden.

Gruppe C)

- Neubau GS/MS Hans-Sachs-Stralie

- Sanierung MS Hans-Sachs-Stralde

- Sanierung GS Hans-Sachs-Stralle

-GS Friedrich-Ebert-Strale *
Die Sanierung des Bestandes GS Hans-Sachs-StraRe kann in Abhan-
gigkeit von der zeitlichen Abfolge aller Standorte und aufgrund des

guten Zustandes des bestehenden Gebaudes ggf. ausgesetzt bzw.
nachgezogen werden.

Gruppe D)
- Neubau GS Adalbert-Stifter-Stral3e
- Sanierung GS Adalbert- Stifter-StralRe
-GS Maistralie *
Gruppe E
- Neubau GS Soldnerstralle
- Sanierung GS Soldnerstralle
- Sanierung GS J-.F.-Kennedy-Stralte *
Gruppe F

- Neubau Mensa auf Sltdstadtcampus

- Sanierung FrauenstralRe *
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Auf dieser Basis waren die 0.g. Gruppen in einer noch zu bestimmen-
den Reihenfolge zeitlich aneinander zu ketten. Hierbei kdnnen ggf.
Planungs- und Ausfuhrungsphasen gruppentbergreifend miteinander
verschrankt werden. Dies verdichtet und optimiert die erforderliche
Zeit. Dennoch ist von einer Laufzeit von mindestens 6-8 Jahren pro
Gruppe auszugehen.

Vorteil: Geringerer Mittelabfluss pro Jahr, Kapazitaten stadtintern vor-
handen zur Abwicklung

Nachteil: sehr lange Projektlaufzeit, ca. 24 bis 30 Jahre

Da diese Variante aufgrund der sehr langen Projektlaufzeit ausge-
schlossen wurde, haben wir auf eine explizite Kostenermittlung ver-
zichtet.

Variante 3: Prioritdt Kosten- und Ressourcenoptimierung

Der Variante 3 liegen folgende grundséatzlichen Uberlegungen zum In-
terimskonzept zu Grunde:

1. Bildung von 3 MaRnahmenpakete (A/B/C) mit Schule-Zwisch-
en-Entfernungen innerhalb einer Gruppe von max. 1-4 km, so-
dass erforderliche Zwischen-Unterbringungen im Zuge der
BaumaRnahmen an Schulstandorten schulliibergreifend ge-
plant werden kénnen (Reduzierung der InterimsmafRnahmen)

2. Beschleunigte Durchfiihrung aller Baumalinahmen innerhalb
von 10 Jahren mit 3 schullbergreifenden Bauabschnitten (Re-
duzierung der Indexkosten) und rechtzeitige Bedarfserfullung
(u.a. auch zeitnahe Mangelbeseitigung, Aufzug usw.)

3. Mdglichst vorgezogene Realisierung der Neubauflachen der
Gruppen A und C als 1. BA fir Interim-Unterbringungen der
Schulen, die im 2. oder 3. BA grundsaniert werden sollen, so
dass keine Containerflachen fiir Gruppen A und C erforderlich
werden (Reduzierung InterimsmalRnahmen und damit verbun-
dene Kosten)

4. Durchfihrung aller Baumalinahmen einer Schule in einem Zug
und Vermeidung von diesbeziglichen provisorischen Malf3-
nahmen und Schulbetriebsstérungen (Larm, Schutzmafinah-
men, TGA-Umbauarbeiten zur Versorgungssicherheit, usw.)

5. Bildung von ubergreifenden Vergabepaketen fir Planungs-
und Bauleistungen innerhalb eines MaRnahmenpakets (Redu-
zierung der Planungs- und Baukosten; also jeweils z.B. nur 1
Objektplaner fir ein der drei Malnahmenpakete)

6. Moglichst optimaler Einsatz der personell verfligbaren Res-
sourcen der Stadt Firth

7. Streckung der Mittelabflussplanung und der jahrlichen Ausga-
ben

Diederichs

Projektmanagement
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Folgender zeitlicher und logistischer Ablauf ist je MalRnahmenpaket
bezogen auf die erforderlichen Schulflachen dabei vorgesehen:
Interimsflache als Container oder als Neubau
Interimsbedarf Bestand oder Abbruch
Bau im Ifd. Betrieb oder Abbruch oder Neubau ohne Interimsbedarf
Annahme zu Bauzeiten: Planungsbeauftragung oder AW: 1.-2. Quartal 2024, Baubeginn VM: 3.-4. Quartal 2026
Nr. Schule / Gebaude BGF Erlduterung Zwi L und
Container | Abbruch 1.BA BA 3.BA | ohne
Bauzeit —>| VIl Q 2026 | I/ Q 2026 | 2027-2028 | 2029-2030 | 20312032 | MaBn.
Gruppe A
A1 [Neubau MS Kiderlin auf StdstadtCampus
Hort V Auslagerung und Abbruch des Gebaudes
Annahme: Ausweichungsstatte vorhanden, ggf. Interim-Unterbringung in
Containeranlagen BO
Neubau MS Kiderlin auf SidstadtCampus einsch. Hort 7.213 Neubau und Interimsdeckung zweimalig
A2 |Zentralmessa SiidstadtCampus

Neubau Zentralmensa + Alpha 1 + Umkleide fiir Sportfidche auBen

Neubau ohne Interimsbedarf

A3

GS John-F.Kennedy-Strafle 23_6698

Bestand Gebaude A (Baujahr 1954, Generalsanierung 1999)

Sanierung Satteldach und Instandsetzung, Bau im ffd. Betrieb, Erganzung

Aufzug in : Aufzug im Aul®
Bestand Gebaude B (Baujahr 1954, Generalsanierung 2006) Sanierung Satteldach und Instandsetzung, Bau im Ifd. Betrieb, Erganzung
Aufzug in : Aufzug im Au

Bestand Gebaude C (Baujahr ? Sanierung?)

Teilsanierung und Instandsetzung, Bau im Ifd. Betrieb, Erganzung Aufzug in
Schulferien (Annahme: Aufzug im AuBenbbereich)

Bestand Gebaude D (Baujahr ? Sanierung?)

Teilsanierung und Instandsetzung, Bau im Ifd. Betrieb, Erganzung Auzug in
Schulferien (Annahme: Aufzug im AuBenbbereich)

A4

GS Schwabacher Strafe 86-88_

Bestand (Baujahr 1684, g Sudftgel 1904,
Generalsanierung 1987, Fas../Kellerrenovierung 1996 )

Grundsanierung, Bau im Leerstand, Interim-Unterbringung in Neubau 1. BA A1
(Neubau MS Kiderlin auf SiidstadtCampus, Entfernung 2,4 km, Fahrzeit 7 Min.)

A5 |MS Kiderlin-StraRe 4_6551

Bestand Schulgebaude Hauptgebaude (Baujahr 1958, Energetische
Sanierung 2012)

Kellersanierung und Instandsetzung, Bau im Ifd. Betrieb, Erganzung Aufzug in
Schulferien (Annahme: Aufzug im AuBenbbereich)

Bestand Schulgebaude Nebengebaude (Baujahr 2012)

Instandsetzung, Bau im Ifd. Betrieb

Turnhalle (Baujahr 1967)

1,005 zurzeit in Sanierung, als Interim-Deckungsfiache fiir Sanierung der Turnhalle

anderer Schulen

A6

GS MaistraRe 19_6553

Bestand Schulgebaude (Baujahre 1888-1894, Einzeldenkmal)

Grundsanierung, Bau im Leerstand, Interim-Unterbringung in Neubau 1. BA A1
(Neubau MS Kiderlin auf StidstadtCampus, Entfurnung 2,9 km, Fahrzeit 8 Min.)

Bestand Turnhalle (Baujahr? Einzeldenkmal)

‘Grundsanierung, Deckung des Interimsbedarf durch Turnhalle A5 (Entfernung 2,3
km, Fahrzeit 7 Min.)

A7

GS FrauenstraRe 15_6545

Bestand Schulgebaude einschl. Tumnhalle (Baujahr 1909, Generalsanierung
o N

Teilsanierung mit TGA-MaRnahmen, Bau im Leerstand, Zwischen-Unterbringung
in Neubau 1. BA A1 (Entfemung 2,3 km, Fahrzeit 6 Min.)

Zwischensumme Interimsdeckung aus 1. BA fiir Schulnutzung

7.213

2malige Interims-Unterbringungen fiir 2. und 3. BA

Zwischensumme Interimsdeckung fiir Turnhalle

f 2. BA fiir

Zwischensumme Interimsbedarf 3. BA fiir Nutzung

Zwischensumme Interimsbedarf Turnhalle

ohne

Abbildung 78: Malnahmenpaket A

1.005
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Nr. Schule / Gebaude BGF Eauterung Zwi L - und
Container [ Abbruch 1.BA 2.BA 3.BA ohne
Bauzeit ->| /Il Q 2026 | VIV Q 2026 | 2027-2028 | 2029-2030 | 2031-2032 | MaRn.
Gruppe B
BO |interi mit Ce
Interimschule Soldnerstr. 60 4.666 Containeranlage fir 18 Klassenraume mit 2.916 m? NUF 1-7 x 1,6 = 4.666 m?
BGF R
B1 [GS HummelstraBe 9_6562
Bestand 5ude (Baujahr 1957, Ger i 2011) 2.815|Bestand im Ifd. Betrieb ohne BaumaRnahmen
Bestand Schulgebaude Erweiterungsbau (Baujahr 2011) Zu Contai BO 4 km, Fahrzeit 9 min.) und
punktuelle Teilsanierung aufgrund Anbau
Neubau als Anbau Neubau

B2 |GS SoldnerstraRe_6561

Bestand E (Baujahr 1971, 2003-2008)

Grundsanierung, Bau im Leerstand, Interim-Unterbrungung in Containeranlage B0
(in der Nahe)
Neubau

Neubau Schulgebaude

|

GS Adalbert Stifter Oberfiirberger Str. 46_6550

Bestand Schulgebéaude (Baujahr 1974 AuRenhdille und Instar Bau im Ifd. Betrieb

Anbau Hort (Baujahr 2012) 1.449|Bestand im Ifd. Betrieb ohne Baumanahmen

Neubau Schulgebaude Neubau

B4 |GS Friedrich-Ebert-StraRe 21_6547

Bestand Schulgebaude Haupt-/Eckgebaude (Baujanr 1952) Grundsanierung, Bau im Leerstand, Interim-Unterbrungung in Contameraniage B0
(Entfernung 2 km, Fahrzeit 4 Min.)

i Deckung Interi Tumhalle durch Tumhalle B5
(Entfernung 2,4 km, Fahrtzeit 6 Min.)
Grundsanierung, Bau im Leerstand, Interim-Unterbrungung in Contamneraniage B0
(Entfernung 2 km, Fahrzeit 4 Min.)

Neubau iiber Bestand

Bestand Tumhalle und Ganztag (Baujanr 1952)

Bestand Neubau Ganztag (Baujanr 2014)

Neubau Schulgebaude einsch. Ganztag (Uberbau)

B5 |GS Ligusterweg 10_

Bestand Erweiterungsbau (Baujahr 1967) Contai B0 2 km, Fahrzeit 5 min) und
Abbruch des Erweiterungsbaus

Wohngebaude mit Verbindung (Baujahr 1994), keine Schuinutzung Zu Contai B0 2 km, Fahrzeit 5 min) und
Abbruch des Erweiterungsbaus

Zu Contai B0 2 km, Fahrzeit 5 min) und

Sanierung des Bestands
Eanierung AuRenhiille und Instandsetzung, Bau im Betrieb

danach als Interim-Deckungsfiache f. Sanierung Tumhalle anderer Schulen (z.B.
Neubau

Bestand Gude (Baujahr 1884, F 1997)
Bestand Turnhalle (Baujahr?)

Neubau Schulgebaude

aus C iner fiir

3malige Interims-Unterbringungen fir 1., 2. und 3. BA

Zwischensumme Interimsdeckung fiir Turnhalle

Zwischensumme Interimsbedarf 1. BA und Abbruch

Zwischensumme Interimsbedarf 2. BA

Zwischensumme Interimsbedarf 3. BA

Zwischensumme Interimsbedarf Turnhalle Turnhalle B5, die BGF beinhaltet 220 m? fiir Schulschutzung

ohne

Abbildung 79: MalRnahmenpaket B
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Nr. Schule / Gebaude BGF Erla T Unterbri und
Container | Abbruch 1.BA 3.BA ohne
Bauzeit ->| VIl Q 2026 | I/IV Q 2026 | 2027-2028 | 2029-2030 | 2031-2032 | Maln.
Gruppe C
C1 |GS + MS Hans-Sachs-Strae 30_6564
Bestand Turnhalle Annahme: Abbruch nach Fertigstellung Neubau Turhalle in der Nahe (separates
Projekt)
Bestand GS Schulgebaude (Bauj. 1972, Generalinstandsetzug/Anbau 90 El i Ertiichti P (WDVS) und Instandsetzung, Bau im Ifd.
2008) Betrieb, Erganzung Aufzug in Schulferien (Annahme: Aufzug im AuRenbereich)
Bestand MS Schulgebaude (Baujahr 1998, Dachsanierung 2003) 0 E i Erticht P (WDVS) und Instandsetzung, Bau im Ifd.
Betrieb, Erganzung Aufzug in Schulferien (Annahme: Aufzug im AuRenbereich)
Neubau Schulgebaude 6.185| Neubau und Interim-Unterbringung
C2 |GS ZedernstraRe 2-2A_6566

Bestand Verbindungtel (Baujenr 1961, Sanierung 2011)

Auslagerung in Neubau C1 und Abbruch des Gebaudes

Bestand F (Baujahr 1961, 2011) nahmen im Anscr ich im Bestand, gerung in
Neubau C1 aufgrund des Anbaues

Bestand Nebengebaude (Baujahr 1912, Sanierung 2011) nahmen im Anscr ich im Bestand, gerung in
Neubau C1 aufgrund des Anbaues

Bestand gin (Bauj. 2017) nahmen im Ansc ich im Bestand, Auslagerung in
Neubau C1 aufgrund des Anbaues

Neubau Schulgebdude - Verbindungdteile Neubau

Neubau Schulgebaude - Erweiterung Neubau

Zwischensumme Interimsdeckung

Zwischensumme Interimsbedarf

ohne

Abbildung 80: MaRnahmenpaket C

6.185

1.618
8.202

Auf Basis dieser MalRnahmenpakete ergeben sich unter Berlicksichti-
gung der Baupreisentwicklung und bezogen auf die ermittelte Laufzeit
von 9-10 Jahren (inkl. Planung, Vorabmanahmen (VM), Bauausfiih-
rung) folgende Gesamtkosten:

Nr. Schule Summe KG RisikotIndex Gesamtsumme
brutto brutto brutto
1 |GS HummelstraBe 9_6562 6.586.782 € 3.585.019 € 10.171.801 €
2 |GS SoldnerstraBe_6561 20.071.333 € 13.320.067 € 33.391.400 €
3 |GS Adalbert Stifter Oberfiirberger Str. 46_6550 22.613.452 € 12.286.929 € 34.900.380 €
4 |GS Friedrich-Ebert-Stralle 21_6547 31.787.507 € 24.948.376 € 56.735.883 €
5 |GS Schwabacher Stralle 86-88_ 14.529.139 € 9.582.702 € 24.111.840 €
5a |MS Schwabacher StraBe, nicht beriicksichtigt, Verlegunng MS in Kiderlin Str.
6 |MS Dr. Schickedanz_6548, nur Wirtschatftlichkeitsbetrachtung durchgefiihrt, hier keine Sanierungskosten angesetzt
7 |MS Kiderlin-Stralle 4_6551 2.604.990 € 1.405.914 € 4.010.904 €
8 |GS MaistraBe 19_6553 13.909.426 € 9.173.970 € 23.083.396 €
9 |GS FrauenstraBe 15_6545 7.197.298 € 5.609.579 € 12.806.878 €
10 |GS John-F.Kennedy-Strae 23_6698 5.424.974 € 2.927.861 € 8.352.835 €
11 |GS Hans-Sachs-Strae 30_6564 23.304.531 € 12.662.424 € 35.966.956 €
12 |MS Hans-Sachs-Strae 30_6567 15.620.897 € 8.487.552 € 24.108.450 €
13 |Hans-Bockler-StralRe, nicht beriicksichtigt
14 |Neubau Zentralmensa 14.199.890 € 6.335.336 € 20.535.226 €
15 |GS Zedemstralle 2-2A_6566 7.848.241 € 5.197.609 € 13.045.850 €
16 |GS Ligusterweg 10_ 9.003.941 € 4.900.619 € 13.904.560 €
17 |Neubau MS Kiderlin auf StidstadtCampus 37.710.058 € 16.932.843 € 54.642.901 €
Gesamtsumme aller Standorte 232.412.461 € 137.356.800 € 369.769.260 €

Abbildung 81: MaRnahmenpaket A bis C

Im Vergleich zur Variante 1 werden hier zusatzlich Interims-Zwischen-
baustande erforderlich, da z.B. auch Neubaugebaude als Interimsge-
baude genutzt und anschlieRend vor dem finalen Bezug nochmals sa-
niert und ggf. teilweise umgebaut werden missten. Dariber hinaus
fallen aufgrund der langeren Laufzeit gegenlber Variante 1 hohere
Kosten fir Baupreissteigerungen an. Fir die Variante 3 ist daher von
einem Investitionsvolumen von ca. 370,0 Mio. € brutto auszugehen
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(Stand Juni 2023, ohne Berlcksichtigung der Kosten fir Interims-
Containeranlagen; diese stellen derzeit ein eigenes Projekt bei der
Stadt Furth dar und eine Entscheidung zum Ankauf oder Anmietung
der Container ist noch nicht gefallen).

Daraus resultiert die nachfolgende Mittelabflussplanung. In der Spitze
sind bei der Durchfiihrung samtlicher baulicher MaRnahmen in einem
Zeitraum von 2024 bis 2033 ca. 80-87 Mio. € brutto an liquiden Mitteln
vorzuhalten.

2029 2030
<~ 2.BA —

[ Kosten€bruto [ 2024 2025 2026 2033

<= VM >

2027 2028
<- 1.BA >

2031 | 2032
<- 3.BA ->

369.769.260
[UDEELITERNETI RS  3.243.848  6.082.215 10.368.999 52.336.880 87.802.689 80.253.714 40.328.783 42.141.366 28.202.801 19.007.964

Abbildung 82: Ubersicht Mittelabfluss Var. 3

Weitere Einzelheiten kénnen der Anlage 16 — Variante 3: Ubersicht
Kostenrahmen entnommen werden.

Variante 4: Prioritdt Reduzierung Mittelabfluss

Die Untersuchungen in den Varianten 1 bis 3 haben gezeigt, dass er-
hebliche Investitionen und personelle Ressourcen der Stadt Firth er-
forderlich werden, um den in den Machbarkeitsstudien festgestellten
Neubau- und Sanierungsbedarfs komplett in den nachsten Jahren
umsetzen zu kénnen.

Dies hat zu der Uberlegung gefiihrt, als Kompensationsmaflnahme
nur ausgewahlte Neubau- und ErweiterungsmalRnahmen vorab an den
Schulen durchzufiihren, um den gestiegenen Schilerzahlen hinsicht-
lich schulischer Betreuung, als auch der Ganztagsbetreuung gerecht
werden zu kénnen.

Diederichs

Projektmanagement

Schule S0 3o e Summe
inkl. 30% Risiko inkl. 30% Risiko Neubau / Sanierung
Neubau Sanierung] G it
1 |GS Hummelstrale 9_6562 7.100.000,00 700.000,00
2 |GS SoldnerstraBe_6560 11.500.000,00 14.500.000,00
3 |GS Adalbert Stifter Oberfiirberger Str. 46_6550 26.900.000,00 4.600.000,00
4 |GS Friedrich-Ebert-Strae 21_6547 16.800.000,00 23.400.000,00
5 |GS Schwabacher Strafle 86-88 18.900.000,00
5a |MS Schwabacher Strale, nicht beriicksichtigt, Verlegung MS in Kiderlin Str.
6 |MS Dr. Schickedanz_6548, nicht beriicksichtigt
7 |MS Kiderlin-Strale 4_6551 3.400.000,00
8 |GS MaistraRe 19_6553 18.000.000,00
9 |GS Frauenstralle 15_6545 9.300.000,00
10 |GS John-F.Kennedy-Strale 23_6698 7.000.000,00
11 |GS Hans-Sachs-Strafe 30_6564 23.600.000,00 4.200.000,00
12 |MS Hans-Sachs-StraRe 30_6567 18.800.000,00 3.000.000,00
13 |Hans-Bockler-Strale, nicht beriicksichtigt
14 |Neubau Zentralmensa und Alpha 1 18.500.000,00
15 |GS Zedernstrale 2-2A_6566 8.800.000,00 1.400.000,00
16 |GS Ligusterweg 10_ 9.200.000,00 2.500.000,00
17 |Neubau MS Kiderlin auf Siidstadt-Campus 42.000.000,00
G imme Paket 1 Neubau / Erweiterung 139.600.000,00
Gesamtsumme BaumaRnahmen aller Standorte 183.200.000,00 110.900.000,00 294.100.000,00

Abbildung 83: Kostenubersicht Paket 1 und Gesamt
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In einem ersten Schritt sind die in der o.g. Tabelle hervorgehoben
,fett markierten Standorte als Paket 1 mit Neubau bzw. Erweite-
rungsmalRnahmen zur Durchfihrung vorgesehen. Das notwendige In-
vestitionsvolumen belduft sich auf rd. 139,6 Mio. € brutto. Fur die o.g.
MaRnahmen sind keine Interimsunterbringungen erforderlich.

Standorte 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033  Baukosten

Kiderlin auf Siidstadtcampus Planung + Ausfiihrung

Neubau Baukosten pro Jahr 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 42.000.000

|Adalbert-Stifter Str. GS Planung + Ausflihrung

Erweiterung Baukosten pro Jahr 4.138.462 4.138.462 4.138.462 4.138.462 4.138.462 4.138.462 2.069.231 26.900.000

Sanierung Baukosten pro Jahr 707.692 707.692 707.692 707.692 707.692 707.692 353.846 4.600.000

Friedrich-Ebert-Strae GS Planung + Ausfiihrung

Erweiterung Baukosten pro Jahr 1.292.308 2.584.615 2.584.615 2.584.615 2.584.615 2.584.615 2.584.615 16.800.000

Sanierung Baukosten pro Jahr 1.800.000 3.600.000 3.600.000 3.600.000 3.600.000 3.600.000 3.600.000 23.400.000

Soldnerstrale GS Planung + Ausfiihrung

Erweiterung Baukosten pro Jahr 1.769.231 1.769.231 1.769.231 1.769.231 1.769.231 1.769.231 884.615 11.500.000

Sanierung Baukosten pro Jahr 2.230.769 2.230.769 2.230.769 2.230.769 2.230.769 2.230.769 1.115.385 14.500.000

Hans-Sachs GS/MS Planung + Ausfiihrung

Erweiterung GS/MS Baukosten pro Jahr 6.523.077 6.523.077 6.523.077 6.523.077 6.523.077 6.523.077 3.261.538 42.400.000

Sanierung GS Baukosten pro Jahr 646.154 646.154 646.154 646.154 646.154 646.154 323.077 4.200.000

Sanierung MS Baukosten pro Jahr 461.538 461.538 461.538 461.538 461.538 461.538 230.769 3.000.000
1.Paket 139.600.000 11.430.769 | 14.492.308 | 21.015.385| 21.015.385| 21.015.385| 21.015.385 | 18.946.154 7.407.692 3.261.538 0| 139.600.000

MittelabfluB gesamt 294.100.000 13.938.462 21.030.769 29.511.538 33.020.629 39.309.948 47.535.305 45.112.228 28.504.535 21.626.651 9.224.221 294.100.000

Abbildung 84: Mittelabfluss Paket 1

Es wird daher im ersten Schritt vorgeschlagen, an den Schulstandor-
ten Adalbert-Stifter-Str., Friedrich-Ebert-Str., Soldnerstr. und Hans-
Sachs-Str. Gebaude-Erweiterungen vorzunehmen, deren Bauausfiih-
rung bei laufendem Betrieb der Schulen erfolgen kann.

Ferner wird vorgeschlagen, den Neubau der MS Kiderlin auf dem
Sudstadtcampus im 1.Paket zu realisieren. Dies ermdglicht zukinftig
die Zusammenfiuhrung der MS Kiderlin an einem Standort; derzeit
sind Fachklassen in ein Gebaude der J.-F.-Kennedy-Schule ausgela-
gert. Daruber hinaus kann der Standort Schwabacher Str., der heute
die Grund- und die Mittelschule aufnimmt, entlastet werden.

Zudem zieht klinftig die MS Schwabacher in die Kiderlinstr. und in der
Schwabacher Str. verbleibt die GS Schwabacher Str..

Bei der zeitlichen Taktung der Standorte ist zu beachten, dass fiir das
Gelande Sudstadtcampus ein Stadtebaulicher Rahmenplan aufgestellt
werden wird, in den der Neubau der MS Kiderlin integriert wird.

Am Standort Hans-Sachs-Str. kann erst mit der BaumalRhahme des
Neubaus begonnen werden, wenn der dort geplante Neubau der
Sporthalle bezugsfertig ist. Die Standorte Adalbert-Stifter, Friedrich-
Ebert und Soldner haben keine direkten Abhangigkeiten.
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Resiimee

Im Zeitraum von Juli 2022 bis Juli 2023 wurden in Zusammenarbeit
mit den Referaten 1 und 5 Machbarkeitsstudien und Untersuchungen
zu uber 15 Standorten / Schulgebauden der Stadt Furth durchgeflhrt.

Auf Basis der Schulerprognosen wurden standortspezifisch individuel-
le Lésungen gefunden, um den Anforderungen (u.a. Bau- und Pla-
nungsrecht, Erfillung des erhéhten Raumbedarfs fir Schule und
Ganztag) gerecht zu werden.

Die Untersuchung von unterschiedlichen Interimskonzepten hat ge-
zeigt, dass die Umsetzung des Schulerweiterungs- und Sanierungs-
programms mit erheblichen finanziellen und personellen Aufwendun-
gen verbunden ist.

Um den gesetzlichen Anforderungen so schnell wie moéglich zu ent-
sprechen, scheint als Kompensation die Umsetzung der Variante 4
des Interimskonzeptes mit dem Vorziehen ausgewdahlter Neubaumal}-
nahmen, z.B. in Modulbauweise eine pragmatische und machbare Lo6-
sung zu sein.

Wir empfehlen, diese Variante im Weiteren im Detail bis Ende De-
zember 2023 zu untersuchen und auszuarbeiten sowie auf die verflig-
baren Mitteln Stadt Furth abzustimmen.

Parallel dazu sollten die Bedarfe der Schulen nochmals hinterfragt
und verifiziert werden, sodass zumindest die ausgewahlten Neubau-
mafinahmen dahingehend fixiert und eventuelle Planungswettbewerbe
vorbereitet werden kénnen. In diesem Zusammenhang ist es ratsam,
die geplanten und kurzfristig anstehenden Malkthahmen im Vorfeld mit
der Regierung von Mittelfranken abzustimmen.

Stand 15.09.2023/11.10.2023

Anlagen
1-14:
15:

16:

17:

Steckbriefe Standorte

Interim Variante 1: Ubersicht Kostenrahmen

Interim Variante 3: Ubersicht Kostenrahmen, Mittelabflussplanung
Interim Variante 4: Ubersicht Kostenrahmen, Mittelabflussplanung

Diederichs

Projektmanagement
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