Stadt
Farth

Beschlussvorlage
SpA/1256/2025
I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 16.07.2025 offentlich - Beschluss

Vorlage zum Antrag der CSU-Stadtratsfraktion zur Erstellung eines
innerstadtischen Freiflachenkonzepts vom 19.01.2024

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksausschuss nimmt die Ausfiihrungen des Baureferats zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksausschuss beauftragt die Verwaltung, die Vergabe eines innerstadti-
schen Nachverdichtungskonzepts vorzubereiten.

Sachverhalt:

Anlass

Die CSU-Stadtratsfraktion stellte am 19.01.2024 einen Antrag zu Erstellung eines innerstadti-
schen Freiflachenkonzeptes fir Bauliicken. Anlass fir den Antrag war eine im Jahr 2022 ange-
dachte Bebauung einer Baullicke neben dem Logenhaus in der AmalienstralRe. Die CSU-
Stadtratsfraktion fuhrte in ihrem Antrag aus, ,dass die Stadt flr noch vorhandene innerstadti-
sche Bauliicken ein Konzept entwickeln muss, bei dem die Mdglichkeit und Art der Bebauung
im Einklang mit den stadtischen und gesellschaftlichen Interessen liegen.”

Der Bau- und Werkausschuss vom 06.03.2024 fasste daraufhin den Beschluss, dass das
Stadtplanungsamt die Kosten, Fordermdglichkeiten und rechtlichen Konsequenzen ermitteln
und dem Bau- und Werkausschuss vorstellen solle.

Maogliche Konzeptinhalte

Im Zuge eines Freiflachenkonzeptes fir Bauliicken sollen die innerstadtischen Baulicken und
deren Umgebung hinsichtlich ihrer Bedeutung fur Stadt(-gesellschaft) und Klima (u.a. hinsicht-
lich des Stadtbildes, Mikroklimas, der Naherholung) analysiert werden. Darauf aufbauend konn-
ten Nutzungs- bzw. Bebauungskonzepte fir die jeweiligen Bauliicken erstellt werden: Ist eine
Bebauung der Bauliicke wiinschenswert, werden Vorschlage fur die Art der Bebauung (u.a.
Geschossigkeit, Fassade, Dachform) erstellt, die im Einklang mit stadtischen und gesellschaftli-
chen Interessen sind. Falls ein gewichtiger Grund (bspw. aus der Stadtklimaanalyse) gegen
eine Bebauung besteht, soll daftir ein Nutzungskonzept mit Begriindung erstellt werden.
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In einem zweiten Teil des Auftrags sollte das beschriebene Vorgehen auf vorher identifizierte
untergenutzte Flachen, wie z.B. Parkplatze, Garagenhdfe oder Tankstellen in der Innenstadt
angewendet werden und auch fir diese Flachen Nutzungskonzepte erstellt werden.
Grundlage fir ein Freiflachenkonzept stellt das bestehende Baullickenkataster der Stadt Firth
sowie die Stadtklimaanalyse dar, die voraussichtlich 2025 fertiggestellt wird.

Fokusbereich des Freiflachenkonzepts soll die erweiterte Kernstadt sein, einschlie3lich Sud-
und Oststadt; der exakte Analysebereich wird im Leistungsverzeichnis konkretisiert.

Vorteile eines Freiflachenkonzeptes

Das angedachte innerstadtische Freiflachenkonzept soll dabei helfen, &hnliche Vorgange wie in
der Amalienstral3e in der Zukunft zu vermeiden und eine stadtebaulich angemessene und ver-
tragliche Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung zu férdern. Das Konzept wiirde dar-
Uber hinaus Transparenz schaffen, denn Eigentimer und Bautrager kénnten frihzeitig zu den
jeweiligen Bauliicken beraten werden.

Vor dem Hintergrund der wachsenden Stadtbevélkerung Firths und dem Druck auf dem Woh-
nungsmarkt stellt die Nachverdichtung in Bauliicken ein wichtiges Instrument dar, der zuneh-
menden Flachenversiegelung entgegen zu wirken und stattdessen bereits erschlossene Gebie-
te zu nutzen und auf vorhandene Infrastruktur zurtick zu greifen. Die Wohnraumgewinnung
durch Nachverdichtung statt durch Neuausweisung wirkt sich wiederum auch positiv auf das
Stadtklima aus. Eine Nachverdichtung kann durch die SchlieRung von Liicken aul3erdem das
Stadtbild verbessern. Nach dem BauGB § 1a, Abs. 2 BauGB soll ,(...) zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRinahmen zur Innenentwicklung (...)“ genutzt werden.

Da der Innenstadtbereich der Stadt Firth ein wertvoller Teil der Stadt sowohl flir Bewohnerin-
nen und Bewohner als auch Besucherinnen und Besucher ist und eine hohe Denkmaldichte
aufweist, gilt es, die Bauliicken auf optimale Weise — fur die Stadtbevdlkerung wie auch das
Stadtbild — nachzuverdichten und ebenso zu identifizieren, ob eine Nicht-Bebauung einen héhe-
ren Mehrwert fir die Stadt bietet im Hinblick auf ein Grin- und Freiflachendefizit in der Innen-
stadt.

Kosten und Férdermdglichkeiten

Je nach Auftragsumfang kann voraussichtlich mit Kosten von 50.000 bis 70.000 Euro gerechnet
werden. Die Bearbeitungszeit betragt ca. 1 Jahr nach Beauftragung. Die Bearbeitung sollte im
Jahr 2026 erfolgen.

Dem Grunde nach handelt es sich - nach Ricksprache mit der Regierung von Mittelfranken -
bei dem Freiflachenkonzept um eine forderfahige Mal3nahme im Rahmen der Stadtebauftrde-
rung. Der Regelférdersatz betragt 60 %.

Rechtliche Konsequenzen

Das innerstadtische Freiflachenkonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept ist kein formli-
cher Bauleitplan. Es hat keine unmittelbare Rechtsverbindlichkeit, entfaltet aber Bindungswir-
kung im Sinne einer Abwagungsrelevanz bei spateren stadtebaulichen Entscheidungen (insbe-
sondere bei der Aufstellung von Flachennutzungs- oder Bebauungsplanen). Gemal § 1 Abs. 6
Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane unter anderem auch
stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige Planungen zu bertcksichtigen. Ferner kann
es Fordervoraussetzung fur spezifische Forderprogramme sein. Dartber hinaus dient es als
strategische Grundlage fiir weitere Planungen (Stadtteil- und Quartierskonzepte) und stadte-
bauliche MalRnhahmen. Im Rahmen Bauberatung kann das Konzept Transparenz und Planungs-
verstandnis fordern und damit zur Akzeptanz beitragen.
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Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

nein |x |ja Gesamtkosten bis 70.000, abziig- |x |nein ja €
lich Férderung €
Veranschlagung im Haushalt

mnein ]_‘ja Hst. Budget-Nr. im ]—‘thh I_Ithh

wenn nein, Deckungsvorschlag: ein kann kein Deckungsvorschlag unterbreitet werden

Prifung der Klimarelevanz:

|:| Priifung der Klimarelevanz nicht notwendig
[] ] ] []
- - 0 + ++
Stark negative Negative Klima- Keine oder ge- Positive Klima- Stark positive
Klimawirkung wirkung ringe Klimawir- wirkung Klimawirkung
kung

Begriindung:

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufullen):

Beteiligungen

Auftrag: Kam beteiligt an Stadtplanungsamt 21.05.2025
von
Ergebnis: | Kenntnis genommen Rohrs, Bernhard, Dr. 26.05.2025

II. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

lll. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 09.05.2025

gez. Lippert
Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt Telefon:
des Referenten Schroll, Luisa (0911) 974-3327
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 16.07.2025
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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