Q\® WEALTHCORE

WEALTHCORE

Per E-Mail an:
Herrn Jonas Schubert

Leitung Stadtplanungsamt
jonas.schubert@fuerth.de

Frau Christine Lippert
Baureferentin der Stadt Fiirth 13.05.2025
christine.lippert@fuerth.de

Ruckfragen zur Baugenehmigung AZ 2024/3058/602/VG/14
zum Bauvorhaben Firth — EspanstralRe, Gemarkung Poppenreuth, Flur-Nr. 661

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben handelnd in Vollmacht und als Anlageberater des_
I it der Urkunde 0038/2025 des Notars |
I s oben genannte Grundstiick kaufvertraglich erworben. Fiir dieses
Grundstiick haben wir von Thnen am 17.12.2024 die Baugenehmigung zum Bauantrag fiir
oben genanntes Bauvorhaben erhalten. Die Baugenehmigung wurde fiir 29
Wohneinheiten ,,im geforderten Wohnungsbau® unter der Bedingung, , dass vor
Baubeginn die Belegungsbindung von mindestens 25 Jahren und die Sicherung der
Zweckbindung fir geférderte Mietwohnungen durch eine beschrankte persoénliche
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Firth nachgewiesen wird”, erteilt.

Wir haben uns hierzu mit der Regierung Mittelfranken und den zustandigem Sachgebiet
Wohnungswesen Uber das Bauvorhaben und die notwendigen Schritte des_
Forderantrages fruhzeitig abgestimmt und auf Basis dieser Gesprache einen Forderantrag
gemald EOF-Richtlinien gestellt. In den Gesprachen mit dem Sachgebiet Wohnungswesen
wurde uns stets mitgeteilt, dass das Projekt in der Planung flir Fordermittel 2025
berlcksichtigt und in der Dokumentation bzgl. gefordertem Wohnungsbau an das
Landesministerium Gbersandt wurde.

In zuletzt gefiihrten Gesprachen mit den Herren von der Regierung
Mittelfranken (Sachgebiet Wohnungswesen) wurde uns mitgeteilt, dass die Regierung
Mittelfranken aufgrund der Haushaltssituation des Freistaates Bayern sowie der
Gesamthaushaltssituation auf Bundesebene aktuell keine Forderungen gewahren kann,
ein bayernweiter Forderstopp seitens der Landesregierung ausgerufen wurde und dieser
auf absehbare Zeit auch nicht wieder aufgehoben werden soll. Ebenfalls wurde vom
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Ministerium verordnet, dass jegliche fiir die Forderung von Mietwohnraum zustandigen
Regierungen im Freistaat (auch Regierung Mittelfranken) Zustimmungen zu einem
vorzeitigen MalBnahmenbeginn (=Baubeginn) nicht mehr aussprechen diirfen.

hat angeboten, sich hierzu im
Falle von Fragen oder Unklarheiten auch direkt mit Ihnen zu dem vorgenannten
Forderstopp abzustimmen und steht fiir Riickfragen gerne zur Verfligung.

Als langfristiger Investor wollen wir trotzdem unserer Verantwortung zur Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum nachkommen und das Gebdude als freifinanziertes
Wohnhaus realisieren. Hierfiir miissen wir jedoch von der erteilten Baugenehmigung
abweichen und unterliegen baurechtlich insb. anderen Stellplatzvorschriften. Das
Grundstiick wurde, mit dem Ziel der Schaffung von leistbarem und nachhaltigen
Wohnraum, mit der aktuellen Planung bereits maximal ausgenutzt und optimiert, sodass
zusdtzliche Stellpldtze nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand realisierbar waren.
Dadurch wire die Wirtschaftlichkeit des Projekts nicht mehr gegeben und eine
Realisierung des Wohnraums kénnte nicht erfolgen.

In unseren auf Nachhaltigkeit und ESG ausgerichteten Immobilienfonds arbeiten wir seit
vielen Jahren mit treuhdnderischen Geldern und bendgtigen verbindliche und verlassliche
Auskiinfte wie auch Rechtssicherheit bzgl. aller Themen rund um unsere Investitionen.
Vor diesem Hintergrund wiirden wir gerne in einem gemeinsamen Termin mit lhnen eine
mogliche Reduktion bzw. Abldse der Stellplatze besprechen, um das Wohnprojekt auch
ohne Foérderung (aufgrund der vorrausgehenden Thematik bzgl. der Nichterteilung von
Fordermitteln durch die Forderstelle) fortfiihren zu kénnen.

Die Planung ist bereits sehr weit fortgeschritten, sodass der Baustart bereits im Sommer
dieses Jahres geplant ist. Wir méchten an dieser Stelle nochmals betonen, dass wir trotz
der erschwerten Bedingungen, durch den kurzfristigen Wegfall der in Aussicht gestellten
Forderung, an der zeitnahen Realisierung des Projekts festhalten mdchten.

Wir hoffen auf Ihr Verstandnis unserer Situation, suchen gerne mit lhnen zusammen
einen konstruktiven Losungsansatz und bedanken uns im Vorfeld bereits fiir lhre
Unterstlitzung in diesen besonderen Zeiten. Fiir Gesprache und alternativen
Losungsideen stehen wir selbstverstandlich jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlich




