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PRAAMBEL 10. Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 6a BauGB)

- %f/%/‘ Die Stadt Furth erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung 101 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100: Im nachrichtlich dargesteliten
14509 der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom Uberschwemmungsgebiet ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen gemaR § 78 Abs.
% 20.12.2023 (BGBI. I Nr. 394), der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 4 WHG nicht zulassig. Die sonstigen Schutzvorschriften gemaR § 78a WHG sind zu beachten. Die
Hallenbad s (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Funktion als Riickhalteflache im Hochwasserfall ist dauerhaft zu erhalten.
y e zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen ) ) ) _ _
\ o Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat 102 Hochwassergefahrenflache HQ extrem: Im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet sollen bauliche
G e Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 117 ,Hallenbad am Scherbsgraben® fur Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
q 7 den Bereich siidéstlich des Scherbsgraben und siidwestlich des Fiirthermare, als Satzung. anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche
W ) AN N 4 45114 > 1245 Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei den Anforderungen an die
1376 i ! = A37636 ) ) 70 YV 1 Raumlicher Gelt bereich Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiickes und die Hohe des mdglichen
(W 1376/42 ./ //" J /,\_) g Y N § aumliicnher Geltungsbereic = g )
I) {1 \ N T <i’,\{ ' Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in Schadens angemessen beriicksichtigt werden (vgl. § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG).
/1W°" I )’1376/35/ N~ ) ) / der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
7 &\ J e ’ / / s -
N ) NS / oY / g N
-, :’ //’ |' g),/ o//(’/ . 4 // \\&?égb // X -~ A /> § 2 Bestandteile dieser Satzung VERFAHRENSVERMERKE
SUESAVE DY 4 1 Bebauungsplan mit ) _ _ _
\} 'k:); > & )r J : /,' ! NN ) /) / /,' 1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und 1) Der Stadtrat der Stadt Furth ha“t in der Sitzung vom 27.11.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans__
@ ST TeRESY Nl / $ / / 2. Textlichen Festsetzungen ,I,_Hr?ILenkbad tam Schﬁtrbsgraben beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2025 orts(b-
Jobr A (37613 RS / 7 N - / ich bekanntgemacht.
/// ~ [ /‘:3’ ‘PQ / AN N
' (ay // { f % \’/’ // / /{ § 3 Inkrafttreten 2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
w80 /7 ,\:\;f,‘ e 8 | oSN /s , ! Diese Satzung tritt gemanr § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Hallenbad am Scherbsgraben” in der Fassung vom
s ;'(’ {1*76/33/ /o ;§ f\‘f’? @ N . < 2 T 2N \ 27.11.2024 hat in der Zeit vom 13.03.2025 bis 14.04.2025 stattgefunden.
| ,) \;““ // .’\ (\ v A = // & ,‘ ; « B \\\ () }/ A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4
{ \,, r' LN N I/ A \‘\\ i\ 'I\(,j - \, - I,’ 1 Raumlicher Geltungsbereich Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Hallenbad am Scherbsgraben” in der Fassung
LN T g [/ 10 SR \ | ' vom 27.11.2024 hat in der Zeit vom 13.03.2025 bis 14.04.2025 stattgefunden.
| /"//' { / / y §’ / AN I Ausgleichsmalinahme 2 1.1 Der Bebauungsplan Nr. 117 ,Hallenbad am Scherbsgraben® Uberlagert in seinem raumlichen 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Hallenbad am Scherbsgraben®in der Fassung vom ............... wur-
= i 1] / N @ , o i ) Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungs- und Baulinienplane. den die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
L //// ),",‘ - b /I sl ,§”\/ ( o . 0 / Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) biS ..o beteiligt.
} / -~ Y </ N i\\, -~ e ™ / «:
////,// ( ,’/ 13('76/31,‘I =/ | / /- & \’ / (\\ /;' /o 2.1 Nach § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Hallenbad’ 5) v[\)/ﬁ: dinm,:’gfe?%selafﬁ:;:ﬁgszlr?gsg"gg”:ggag S;nug??nrtésegrr;t;ﬁr:’olrr;der Fassungb\i/;)m """"""" 6ffent—
LU ;oo / ,@ = Y J o~ T / festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets ist die Errichtung eines Hallenbads mit den zugehérigen ik ! 9 99 - PR TR AR e D e
oA /T~ o ) % \\-’”_:/® A\ o S Anlagen allgemein zulassig. Ich ausgelegt.
X/ ) [ S s T ‘) . 6) Die Stadt Furth hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan ,Hallenbad am
N 1376130 i ST S E )Y . / 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Scherbsgraben“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung beschlossen.
L i ~ W, > A . . . . . . ==
/19 / / /’ Nl ! s ‘ol 3.1 Im Sondergebiet wird eine maximal zuléssige Grundflache GR von 6.000 m? festgesetzt.
s S/ i I~ 7
A (/13}6/29 / f . 1245/1 S \; ) 3.2 Die zuléssige Oberkante (OK) baulicher Anlagen betragt 306,5 m tber Normalhdhennull (NHN). Farth, den ......cu.....
5 / SN 3 / P P \I // Ausgleichsmafnahme 2 E_int?tUbﬁrsc_hreitung der Héhe durch untergeordnete Bauteile und Anlagen sowie Solaranlagen ist
/) ¢ / .
/], 1/3'76/2/8’ oy A s /. ] | :’ nicht zuldssig. (Siegel)
/“_/ Q, / == « s = = LaAam /IC O AKhhe 1 Nlr 59N DaAaa:/ADN . aa s s ms == ss s s =ma s s s s s s s s s s s =ss s s s s s s 3 s s s s s == s s 3z = s =68
/ " }/ A /, / TS = | P,iTH Ta68/391 Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (1. Birgermeister)
1376027 7 <) & < f P > N (1/8 3 {‘ Waldmannsweiher 4.1 Stellplatze, Zufahrten, Wege/ Zuwege und befestigte Flachen innerhalb des Sondergebiets sind
/S / A [ . X S & ! , : ssrgis s : B.mi - A fertigt
N LY ; /o SV, / i ® AusgleichsmaBnahme 3 ggsge;;;;g‘:;;g;ggfzggeggﬁ::;g;g;u IR IR U el SR R ) Ausgefertig
) 17 ~ 7 [ ¢ Z"é
\ 7 / i '\\ NN B¢ > : TSy /»\‘3 ) 5' 5. Anpflanzung von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Furth, den ..oo.........
/ - ! iy e NN - ! Yo { 20 und Nr. 25 BauGB)
| 5 /7 s /' i ! 1‘;_-_-_\{__:\/ { /// " / |
E Y @ 7 5 7 :' f‘ i o L @ @ 4 ql) ) ,‘/ @ 5.1 Im Sondergebiet sind je angefangene 500 m? Gberbaute Grundsticksflache ein Laubbaum zu (Siegel)
,/'/" fﬁ,v/ ol [ ! - ! ™ S - 1/ & ( ;’ pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschlielich standortgerechte, @~ """ - ror-rmmmoee ('1' B-U-r- ermelster) """""""""
2 S Ve ' Vo ! heimische Gehélze zu verwenden. Die Standorte sind frei wahlbar. Zwischen Bdumen ist ein -Burg
124504 IS R { PN o) @ Pflanzabstand von mind. 8 m einzuhalten. Die Pflanzungen sind unter Berucksichtigung der
I A — T } X Rl ] Anlage 1 Punkt 1.1 der Naturkostenerstattungssatzung Fiurth umzusetzen
10 A ) / ': ' ' 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Hallenbad am Scherbsgraben“ wurde am ...............
( g ‘\ ! ! Laubbdume - Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18/20 cm, gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrun-
N \\ 1' ! Vorkommensgebiet 5.1 ,Studdeutsches Hiugel- und Bergland, Frankische Platten und dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitge-
3N ! i Mittelfr@nkisches Becken* halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
- \ 1 '/"\—\\ . . :
Ig) yd §| ': N / 7 52 Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden mit Flachdachern (0 -15°) sind mit einer extensiven g?geézﬂégjzv?;zie:gt;:%geig:rifnifﬁuﬁgsﬁiggse?,vtize;eunnd ZsowipAbs. 4 Baulk und disss 214 und
\ : i 2 . | 7 Dachbegrinung zu versehen. Fur die Dachbegriunung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 ’
l'\ ' ' % cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Kréutermischung Fiirth. den
\ ! ! \\_ i anzulegen ist. Ausnahmen fir Glasdacher und Terrassen kénnen zugelassen werden, wenn sie P
\\ \ ': c’\\ \\ o dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind. Anlagen der technischen (Siegel)
) @ ‘\I ! ( NN - /,’\ _ Geb&udeausrustung, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und befestigte Fl&dchen sind so
g / ! \125§§/’ r/—“—\ﬂﬁ & zu konzipieren, dass sie eine Dachbegrinung nicht behindern (Kombinationslésung). 77777 o rnn e ('1' Burgermelster) """""""""
\ ' H NSO ,/\ . )
1 ': h \J 4 6. ArtenschutzmaBnahmen (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
\ XAl N AusgleichsmaRnahme 4 '. 1 <] _ ) _ _ ) _
\ o B _ '5 II - o 6.1 CEF 1 - Anbringen von Fledermauskasten mit Umweltbaubegleitung: Fur Verlust von potenziellen
\ - ~s \ S -~ 7=\ <] = = R R . R o= .
1284/44 N em N N\ S et o SN « v 2 2 Lebensraumen sind vier Quartierkomplexe, bestehend aus drei Fledermausk&asten (vorwiegend
s N 4 e TN @ N\ ‘.\ ,5 :, T Spaltenkasten) und zwei Vogelkasten (insgesamt 12 Fledermaus- und acht Vogelk&sten), im
<=z N N ~ S - { I.' \\ Umfeld der Eingriffsflache an geeigneten, méglichst alten Bdumen sowie an Gebauden
\
\

aufzuhangen. Die MaRnahme ist durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu begleiten.

) N Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen:

) 6.2 V1: Das Bauvorhaben ist durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu begleiten.
/\ M 1:1.000

6.3 V2: Um einen Individuenverlust und damit Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Nr. 1

N 0510 20 30 40 50 60 70 8 90 100m BNatSchG ausschlielen zu kénnen, ist vor Beginn der BaumafRnahmen eine Kontrolle der
3 kj nachgewiesenen Héhlenbdume durch eine fachkundige Person durchzufuhren.
\\ Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2024 6.4 V3: Gebaude die fur den Abriss vorgesehen sind, sind vor AbrissmaRnahmen durch eine
e\ fachkundige Person auf das Vorkommen von Fledermausarten oder gebaudebritenden
o Vogelarten zu prifen.
6.5 V4: Zum Schutz des Brutgeschaftes werden MalRnahmen an Gehdlzen nicht innerhalb der
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS Fortpflanzungsperiode von Brutvégeln zwischen dem 1. Marz und dem 30. September (gesetzl.
Gehélzschonzeit) durchgefihrt.
1. Art der baulichen Nutzung 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen 6.6 V5: Um das Risiko einer Tétung von Végeln durch Vogelschlag an Fenstern und Glasfassaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1245 Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern Uber einer GroRe von 1,5 m? zu verringen, sind diese Glasfassaden Uber die gesamte Lange
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) mithilfe von Streifen- oder Punktmustern zu markieren.
1.4.2. Sonstige Sondergebiete ) ) % Bestandsgebaude 6.7 Die a_ysf[]hrlichen Beschreibungen der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sind der
(§ 11 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.
und Entwicklung von Natur und Landschaft .
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
28 . . .. .. . ’ ’
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 80 Hohenschichtlinien / bestehende Hohe des Geléndes Landschaft (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen in Meter NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ) . 71 Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf fur das Sondergebiet , Hallenbad® nach
_——_—— Uberlagerung mit bestehemdem Bebauungsplan der Naturschutzkostenerstattungssatzung (NKS) Firth wird mittels der Aufwertung von vier - g2 o A
15. Sonstige Planzeichen "Thermalbad Firth" Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich des Plangebietes erbracht. Als . * '"' gl FoL? Mg : P . :
3.5 Baugrenze Méglicher Verlauf von FuBwegen durch Griinflachen RUSAISIENSMAENEMEMIT d_as SeniEsEbist.fealleabade werdemiolpende ki enEmaugatsdnet UbersichtslageplanM 1:5.000, Kartengundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2024
und Malnahmen festgesetzt:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7.2 AusgleichsmaRnahme 1: Entsiegelung aktuell vollversiegelter Flachen und Pflanzung von 10 .
T & : . : g g g g
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB) £ Darstellung der Konzeption (Stand vom 21.08.2025) heimischen Einzelgehélzen auf einer Flache von 271 m?. Lage auf der Flurnummer 1245/15, Stadt Furth
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) X Gemarkung Frth, nordwestlich des Sondergebietes (SO). K \ t B 88
ﬁggrenzung gnteﬁcgied?her\rl Nutzung, Z.Bh. \llsn BaugBebietetT, oder e Bemaflung im Metern 73 Ausgleichsmaflnahme 2: Entwicklung eines Intensivrasens zu einer ausdauernden Ruderalflur auf Stadt OnlgSS raise
. T grenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes einer Flache von 4.516 m2. Lage auf der Flurnummer 1245, Gemarkung Furth, dstlich des SO. - e
6.1.  StralRenverkehrsflachen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) L . = FUI'th 90762 FU I’th
Betroffene Habitatbaume (entsprechend saP - V2) 74 AusgleichsmaRnahme 3: Entsiegelung eines Beachvolleyballfeldes und Entwicklung einer
O ausdauernden Ruderalflur auf 285 m?2. Lage auf der Flurnummer 1245, Gemarkung Furth, éstlich
6.2.  StraBenb | @ Il:l?gti“p?ten(ﬂeltl geei%netgr Sgncg)£§1§ur Fieblierung von 75 Zes SIO h Rnahme 4: Pfl 10 heimischen Einzelgehdl L f der FI Bebauu ngsplan N r. 1 1 7
2. traRenbegrenzungslinie NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN istkasten (entsprechend saP - ! usgleichsmaRnahme 4: Pflanzung von eimischen Einzelgehélzen. Lage auf der Flurnummer " "
1245/2, Gemarkung Furth, stidlich des SO.
geplante Fernwasserleitung (Zweckverband - Hal Ien bad am SCherng raben
......... W Erank. Wirtschaft . . .
o asserversorgung Frank. Wirtschaftsraum) B AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN mlt |ntegr|ertem Grunordnungsplan
9. Grunflachen 0N [ Verlauf des verrohrten Scherbsgraben REGELUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) : 4 b h biet HQ100 — — (Gewasser Ill. Ordnung)
erschwemmungsgebie - [
{ : gsg 8. Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Format lotzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.-
. EEE— Thermalbohrung "TH 1" 8.1 Solaranlagen auf Dachern sollen sich in Form und der Anordnung an der Form des Daches
9. Grinflachen -
! e O orientieren. Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf der DIN A1 16.07.2025 16.07.2025 1545-2
Grund tellen (in rof gek ichnete M tell Dacheindeckung (ohne Aufstédnderung) zu errichten. Bei Flachdé&chern ist eine Aufstanderung von TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
Hochwassergefahrenfliche HQextrem @ si::jninvr\:zitsis;messs ellen (in rot gekennzeichnete Messstellen Solaranlagen zulassig, sie miissen jedoch um die Héhe des Aufbaus von der Dachkante Brahm, Fleischhauer, Merdes E f
zurickversetzt sein. Bearbeitung: ntWU
Parkanlage O Notbrunnen "Scherbsgraben Sommerbad" C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Roroen Errardt Unterschrift des Planers:
Verlauf von 100 kV Kabeln (BayernWerk Netz GmbH) Badenbelastungi(§i.fbs. i3 N3 Baubb)
_ o 9.1 Laut Altlastenkataster der Stadt Furth sind die Flurstiicke mit der Flur 1245 als Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0
= Freibad Altlastenverdachtsflache ausgewiesen. Dies betrifft den vollstdndigen Geltungsbereich bis auf die 90459 Nurnberg Fax (0911) 999876-54 I B M A R K E R I
SIS SIS ESEE plr e v Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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