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ZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

GE Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 BauNVO

Nutzungsschablone

1 = Art der baulichen Nutzung

2 = Grundflachenzahl GRZ

3 = Bauweise

4 = max. Hohe baulicher Anlagen, Traufhdhe

in m (Hochstmald)-tbergeptanter
Geténdeoberftache. Alle Hohenangaben sind
absolute Malde bezogen auf die Oberkante der
Stralde, die dem Vorhaben als Erschliefungsstralie
dient (=0,00 m)

3. Bauweise, Baugrenzen

§§ 17 und 19 BauNVO

§§18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.

111 Baugrenze § 23 BauNVO

abweichende Bauweise

a § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kindertageseinrichtungen
Bayerisches Rotes Kreuz (BRK)

5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

6. Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB

Fachen fur Versorgungsanlage

Fernwarme

ol

©

Trafostation

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 8 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird gemafR § 8 BauNVO als

Gewerbegebiet GE 1 bis GE 7 festgesetzt.

In allen Gewerbegebieten sind nicht zulassig:

- Tankstellen § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

- Vergnugungsstatten aller Art. § 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

- Bordelle und bordellartige Betriebe § 8 Abs.2i.V.m. § 1 Abs. 9i.V.m.

§ 1 Abs. 5 BauNVO

- Lagerhauser und -platze § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

§8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 8 Abs. 3i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

- Betriebe des Speditions- und Logistikgewerbes

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
und flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

§ 8 Abs. 2 i.V.m.§ 1 Abs. 9i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNvVO

§ 8 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 9i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
§8Abs.2 i.V.m.§ 1 Abs. 9i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Pflegeeinrichtungen

- Einzelhandelsbetriebe aller Art, ausgenommen
Einzelhandelsnutzungen, die einem Gewerbebetrieb
untergeordnet sind und deren Verkaufsflache 100 m?
nicht Uberschreitet

In allen Gewerbegebieten sind nur ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVO

- Betriebe der Nahversorgung sowie des Einzelhandels
mit einer Verkaufsflache von bis zu 199 m?

Das Gewerbegebiet wird zusatzlich gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert.
Festsetzung Nr. 6 Immissionsschutz ist zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 Abs. 4 BauNVvVO

2. Bauweise

Es gilt gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise.
Zulassig ist eine offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2
BauNVO jedoch mit Gebaudelangen bis maximal 375 m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO
§ 14 Abs. 1 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
freistehende Abgasanlagen im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 2
Buchstabe a) BayBO und Anlagen der Versorgung im Sinne
des Art. 57 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe b) BayBO aulderhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.

7.2 Freiflachengestaltung § 9 Abs. 1 Nr. 20

Die nicht Gberbauten Flachen, die nicht durch z.B. Gebaude, und 25 BauGB
Terrassen, Zufahrten, Wege, Stellplatze oder notwendige

bauliche Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch genommen

werden, sind vollstandig zu begrinen. Die Begrinung ist

dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Begrunt sind

Flachen, wenn sie unversiegelt sind und mit Baumen gem.

Pflanzliste A, Strauchern gem. Pflanzliste B, mit Stauden oder

mit Rasen- und Wiesenflachen bepflanzt sind. Keine

Begrinung sind Schotter- und Kiesflachen.

7.3 Dachbegriinungspflicht fur Neubauten und § 9 Abs. 1 Nr. 20

Dachsanierungen und 25 BauGB

Dacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und
Carports sowie von Tiefgaragenzufahrten sind flachig und
dauerhaft mit standortgerechten Pflanzungen extensiv oder
intensiv zu begrunen. Die Mindeststarke der
Vegetationstragschicht betragt 15 cm zuzuglich Filter- und
Drainageschicht. Erganzend ist eine Retentionsschicht zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser umzusetzen.

Eine Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien (zum Beispiel Photovoltaik) ist zulassig,
wenn die Funktion der Dachbegriinung nicht beeintrachtigt
wird.

Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

7.4 Fassadenbegrunung § 9 Abs. 1 Nr. 20

Mindestens 30 % der Gesamtfassadenflache von und 25 BauGB
Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und Carports ist mit

Spalier- oder Klettergehdlzen zu begrinen.

Fur Fassadenbegrinungen sind harzarme Gehdlze zu
verwenden, sodass eine Brandausbreitung bzw.
Brandweiterleitung Uber die Fassade minimiert wird.

Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

7.5 Befestigte Flachen auf Baugrundsticken § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zuwege und Zufahrten sowie Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, soweit es die Art
der Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen.
Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mind. 30 %
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen und ahnliches.

8. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB

8.1 Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung

§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15a und
20 BauGB

Um ein ubermaliges Aufheizen von Oberflachen
("Hitzeinseln") zu vermeiden, sind fur die Oberflachen von
Gebauden helle Materialien bzw. Anstriche zu verwenden,
welche ein hohes Reflexionsvermogen haben.

Der Stadtrat von Farth hat in der Sitzung am 10.11.1993 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Amtsblatt Nr. 40 vom
03.12.1993 ortslblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat von Farth hat in der Sitzung am 20.12.2023 den Aktualisierungsbeschluss des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aktualisierungsbeschluss wurde durch Amtsblatt Nr. 01
vom 17.01.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fur den Vorentwurf hat in der Zeit vom 22.01.2024 bis 20.02.2024
stattgefunden.

Der Plan ist mit Beschluss des Stadtrates vom 19.03.2025 als Entwurf beschlossen worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.05.2025 bis 20.06.2025 offentlich ausgelegt.

Fuarth, den
Stadt Firth
Baureferat

Lippert
Stadtbauratin

Die Stadt Furth hat mit Beschluss des Stadtrates vom
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan gemaf

Furth, den
Stadt Firth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Farth Nr. ...... vom rechtsverbindlich geworden. Der Bebauungsplan mit
Begriindung kann gemaf § 10 BauGB jederzeit eingesehen werden.

Farth, den
Stadt Flrth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 460a "Bereich entlang der Flugplatzstral3e und westlich
der Vacher Stral3e - Golfpark"

Rechtsgrundlagen sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

7. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

Kinderspielplatz
Uberértlicher Griinzug
Ortsrandeingrinung
Private Grunflachen
Sportplatz

Naturnahe Griunflache - Magerrasen

ogofoEa;

Ortsrandeingrinung

8. Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB

Flachen fur Wald

!

9. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB

Umgrenzung der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Magerwiese

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einzelbaume zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Grunstruktur zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Je |l

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind - ehemalige Militarkaserne

§ 9 Abs. 5Nr. 3
und Abs. 6 BauGB

B

Nicht Uberdachte und Uberdachte Stellplatze sowie Garagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Ausnahmsweise kénnen nicht Gberdachte Stellplatze
von insgesamt 100 m? pro Baugrundstick aul3erhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.

§ 12 Abs. 6 BauNVO

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung
,Schule” sind Schulen und die dazugehdérigen Nebenanlagen
zulassig.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung
,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® Nr. 1
sind Anlagen fur Kindertageseinrichtung zulassig.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung
,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® Nr. 2
sind Anlagen fur Bayerisches Rotes Kreuz (BRK) zulassig.

5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

6. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

Schallimmissionsschutz (Gewerbegerausche) § 1 Abs. 4 BauNVO

Die Gewerbegebietsflachen werden nach Art der Betriebe und
Anlagen gemal § 1 Abs. 4 BauNVO derart gegliedert, dass nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren
Gerausche die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 im
Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter des Baugrundstucks
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO entsprechend den Angaben
der nachfolgenden Tabelle nicht Gberschreiten.

Gebiet Schallemissionskontingent gemaR DIN 45691
Lex in dB
tags 6.00 - 22.00 Uhr | nachts 22.00 - 6.00 Uhr
GE 1,GE4,GE 5 60 45
GE 2 60 42
GE 3 61 46
GEG6,GE7 63 50

Die Teilgebiete GE 1 - 7 sind der Planzeichnung zu entnehmen

Ein Vorhaben erfllt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA-Larm um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Der Albedo-Wert der verwendeten Materialien darf den Wert
von 0,7 nicht unterschreiten (dies entspricht einem
Hellbezugswert nicht kleiner als 70).

Oberflachen von Gebauden im Sinne dieser Festsetzung sind
Fassaden und Dacher von Haupt- und Nebengebauden,
Carports und Garagen.

In die Fassade integrierte Werbeanlagen (z.B. Schriftzige mit
Firmenlogo und -namen) durfen in dunkleren Farben
ausgefuhrt werden. Sie durfen maximal 10 % der
Fassadenflache einnehmen.

Die Festsetzung gilt nicht fir Oberflachen, welche begrint
werden.

Die Festsetzung gilt nicht fir Oberflachen, welche fur
Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Die Festsetzung gilt nicht fur Denkmaler.

Einfriedungen sind als Stabgitterzaun auszufihren. Zwischen
Zaununterkante und Gelandeoberflache ist ein lichter Raum
von 10 cm freizuhalten. Zaunsockel sind unzulassig. Mauern,
Dammschuttungen, Erdwalle und sonstige Auffillungen zur
Einfriedung sind unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.2 Mallnhahmen zum Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

CEF 1 Fledermausnistkasten
Aufhangen von 7 wartungsarmen Flach-Nistkasten fur
kleine Fledermausarten im Geltungsbereich,
als Kompensation fur 2 Spalte und 7 abplatzende
Rindenbereiche.

Aufhangen von 18 (=6*3) wartungsarmen
Rund-Nistkasten fur kleine Fledermausarten
im Geltungsbereich als Kompensation fur 6 Hohlen.

CEF 2 Vogelnistkasten
Aufhangen von 18 (=6*3) wartungsarmen
Rund-Nistkasten fur Vogelarten wie
Gartenrotschwanz und Star (mit spezifischen
Einflugléchern, je 9 pro Art) im Geltungsbereich.

9. Versorgungsleitungen, Flachen fiir Leitungsrechte

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die Flachen fur Geh- und Leitungsrecht sind zugunsten der
Versorgungstrager fir die bestehende Fernwarmeleitung
(unterirdisch) mit beidseitigem Schutzstreifen (je 1,50 m) zu
belasten. Die mit Geh- und Leitungsrecht belegten Flachen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine Bebauung oder
eine andere Nutzung ist nur nach Priufung und mit Zustimmung
der betroffenen Versorgungstrager Infra GmbH zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen)
und technischen Baubestimmungen konnen wahrend der allgemeinen Dienststunden des
Stadtplanungsamtes, Abteilung Bauleitplanung und Stadtebauliche Gestaltung im
Technischen Rathaus der Stadt Furth, Hirschenstralde 2, Ebene 2.2, eingesehen werden.

Die Stadt Furth erlasst gemal Stadtratsbeschluss vom aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und

die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

vom 23.02.2011 (GVBI 2011, 82, BayRS 791-1-4), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der
Verordnung vom 04. Juni 2024 (GVBI. S. 98),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007

(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024,

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)

i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI S. 796; BayRS 2020-1-1-I)
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573),

folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 460a

§1

FUr den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt mit zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen vof——r= i.d.F.vom .............

§3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Furth
gemaf § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Farth, den
Stadt Flrth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen
aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

Landschaftsschutzgebiet BNatSchG
NN Geschltzter Landschaftsbestandteil BNatSchG

@ Baudenkmaler BayDSchG
ED Amtliche Biotopkartierung, ohne / mit BNatSchG

gesetzlich geschutztem Anteil (Stand 2011)

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

)

Bestehendes Gebaude

996/5 Flursticksnummer

' 15.00

Nacht-Fluglarmzone des Flughafen Nlrnberg

Anbauverbotszone zur FUs 1 gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG - 15 m

Grundwassermessstelle

7. Grunordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

7.1 Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25

sonstigen Bepflanzungen BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sowie Grunstrukturen mit
Geholzen und Hecken sind dauerhaft zu erhalten, wahrend der
Baumalinahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei
Ausfall zu ersetzen. In begriundeten Einzelfallen ist es gestattet,
Einzelbaume bei Ausfall an anderer Stelle innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zu ersetzen.

Nicht standortgebundene Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern werden festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind je
angefangene 500 m? Uberbaute Grundsticksflache ein
Laubbaum gem. Pflanzliste A und drei Straucher gem.
Pflanzliste B zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und und bei
Ausfall zu ersetzen. Innerhalb der Flachen fur den
Gemeinbedarf sind je angefangene 300 m? Uberbaute
Grundstucksflache ein Laubbaum gem. Pflanzliste A und drei
Straucher gem. Pflanzliste B zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen.

Far alle Anpflanzungen sind ausschlief3lich Baume gem.
Pflanzliste A und Straucher gem. Pflanzliste B zu verwenden.
Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mindestens 8 m
einzuhalten, sowie zwischen Strauchern ein Abstand von mind.
1 m. Die Gehdlze innerhalb der Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie zum Erhalt festgesetzte
Einzelbaume kdnnen diesem Pflanzmal’ angerechnet werden.

Pflanzlisten

A) Baume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mDB,
Stammumfang: 18-20cm)
Liquidambar styraciflua
Quercus coccinea
Quercus frainetto
Robinia pseudoacacia 'Semperflorens'’
Tilia tomentosa
Tilia cordata 'Greenspire'

Amerikanischer Amberbaum
Scharlach Eiche
Ungarische Eiche
Ofterbliihende Robinie
Silber-Linde

Winterlinde 'Greenspire'

B) Straucher
(Mindestpflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt,
Mindestgrofie: 80-100 cm)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgaris
Taxus Baccata

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Europaische Eiche

B HINWEISE

1. Immissionsschutz

Im Bebauungsplan wurden Schallemissionskontingente festgesetzt, welche im Beurteilungszeitraum tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) dem Anhaltswert der DIN 18005:2023-07 fiir Gewerbegebiete ohne relevante
schalltechnische Einschrankung entsprechen. Im Allgemeinen ist daher von einem weitgehend
uneingeschrankten Gewerbebetrieb im Plangebiet auszugehen. Lediglich im Falle von geringen
Grundstlicksgrof3en in Kombination mit hohen Schallemissionen im Freien wird vor Beginn der Planung
eine schalltechnische Standortprifung empfohlen.

Die festgesetzten Schallemissionskontingente liegen im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
deutlich unter den Anhaltswerten, welche die DIN 18005:2023-07 fir Gewerbegebiete ohne
schalltechnische Einschrankungen angibt. Ob die ermittelten Emissionskontingente fur Betriebe mit
mittleren bis hohen nachtlichen Gerduschemissionen (z. B. Produktionsstatten mit 3-Schicht-Betrieb, etc.)
ausreichen, muss im Einzelfall gepruft werden. Fir derartige Betriebe werden schalltechnische
Voruntersuchungen zur Standortprifung sowie eine schalltechnische Begleitung der Planungsphase
empfohlen.

Den Festsetzungen und textlichen Hinweisen zum Immissionsschutz liegen die schallimmissions-
schutztechnischen Untersuchungen der ,Ingenieurbiro fir Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG*,
Ndrnberg, Bericht 16534.2 vom 27. Februar 2025, zugrunde.

2. Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 460a ,Bereich entlang der Flugplatzstra’e und westlich der
Vacher Stralle — Golfpark” liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache ,ehemalige Monteith-Kaserne®.
Die Verdachtsflache wird bei der Stadt Flirth — Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz unter
der Kenn.-Nr. 100.5 geflihrt und ist im Kataster nach Art. 3 Abs. 1 BayBodSchG unter Nr. 56301059
eingetragen.

Belastungen kénnen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, daher sollten bei kiinftigen Bauvorhaben
innerhalb des Planungsgebietes bereits Untersuchungen (Baugrunduntersuchung; Untersuchung fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch) mit den Unterlagen fiir die Baugenehmigung vorgelegt werden, um
Verzbgerungen im Baugenehmigungsverfahren zu vermeiden.

3. Beriicksichtigung des Wirkungspfads Boden-Nutzpflanze

Ist bei einem Vorhaben die Anlage eines Nutzgartens (z. B. Krautergarten) vorgesehen, ist der
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze in die bodenkundlichen Untersuchungen einzubeziehen. Dabei ist
insbesondere auf mdgliche Bodenbelastungen zu achten, die eine Beeintrachtigung der
Nutzpflanzenqualitat verursachen kénnten. Grundsatzlich wird jedoch vorrangig die Anlage von
Hochbeeten empfohlen, um potenzielle Bodenrisiken zu minimieren.

4. Bodenschutz

Fir notwendige Verflllungsmalnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieBlich unbelastetes
Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist
vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Der Mutterboden muss gemag § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung geschutzt werden.

5. Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) liegen aufgrund der
Lage in der oben genannten Altlastenverdachtsflache nicht vor. Fir eine Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich.

6. Kampfmittel

Es wird gem. Punkt 9.2 der ,Bekanntmachung tber die Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel“ des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern darauf hingewiesen, dass aufgrund der friiheren militarischen
Nutzung das Vorliegen von Kampfmitteln im Untergrund nicht ausgeschlossen werden kann. Die
Beauftragung einer geeigneten Fachfirma mit der Kampfmittelfreigabe durch den verantwortlichen

Bauherrn wird empfohlen dringend-ftrrnotwendigerachtet.

7. Vogelschlag

Um das Risiko einer Tétung von Végeln durch Vogelschlag an Fenstern und Glasfassaden zu verringern,
wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall abhangig vom Vogelschlagrisiko Mallinahmen gegen
Vogelschlag zu treffen sind.
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FUrth

Bebauungsplan Nr. 460a

Fir das Gebiet:

"Bereich entlang der Flugplatzstrale und
westlich der Vacher Stralde - Golfpark”
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