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A Begrindung

1  Vorbemerkungen
1.1  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen flr den Bebauungsplan Nr. 460a ,Bereich entlang der FlugplatzstraBe und westlich
der Vacher StraRe - Golfpark” sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gean-
dert worden ist,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist,

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist.

1.2 Verfahren

1.2.1 Beschlisse

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.11.1993 durch den Stadtrat der Stadt Fiirth gefasst. Am
27.06.2007 folgte ein Konkretisierungsbeschluss durch den Stadtrat. Da der Aufstellungsbeschluss be-
reits 30 Jahre alt ist, wurde mit Fortflihrung des Bauleitplanverfahrens am 20.12.2023 der Aktualisie-
rungsbeschluss durch den Stadtrat gefasst und die Planungsziele auf den aktuellen Stand gebracht.

1.2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Offentlichkeit wurde friihzeitig vom 21.01.2024 bis 20.02.2024 beteiligt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Ergebnisse der eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Abwagung aller Belange in der wei-
teren Planung bericksichtigt.

1.2.3  FrUhzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Parallel zur Offentlichkeit wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 21.01. bis 20.02.2024 die Behérden und
die sonstigen Trager offentlicher Belange von der Planung friihzeitig unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gingen zahlreiche Stellungnah-
men, insbesondere zu umweltrelevanten Themen —z. B. vom Wasserwirtschaftsamt und vom Amt fir
Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz — ein. Deren Inhalte wurden, soweit erforderlich, als textli-
che Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen oder Hinweise in den Bebauungsplan (ibernommen
oder in die Begriindung aufgenommen.
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1.2.4 Férmliche Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Behorden und der sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte parallel mit der
Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 14.05.2025 bis
20.06.2025.

2 Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1  Planungsanlass

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 460a ,,Bereich entlang der Flugplatzstrafde und westlich
der Vacher StralSe - Golfpark” ist die hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Stadt Firth. Gerade
die letzten Jahrzehnte hat die Stadt Fiirth ein Bevolkerungswachstum erfahren und wird als wirtschaft-
licher Standort zunehmend attraktiver. Die vorhandenen Gewerbegebiete sind bis auf wenige Grund-
stiicke bereits bebaut, sodass die Notwendigkeit besteht neue Gewerbegebiete auszuweisen, um den
interessierten Betrieben die Moglichkeit zur Ansiedlung oder Umsiedlung und Erweiterung zu bieten.

Bereits am 10.11.1993 hat der Stadtrat der Stadt Fiirth die Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)
und die Aufstellung eines Bebauungsplans (Nr. 460a) fiir einen Teilbereich des Flugplatzes Atzenhof
(ehemalige Monteith-Barracks) beschlossen. Damals noch unter dem Namen Alter Flugplatz Atzenhof
bekannt, war bereits die Zielstellung der Schaffung von Gewerbeflachen im Fokus gestanden. Der Gel-
tungsbereich war damals noch weiter gefasst und sollte zusatzlich eine Wohnnutzung im dstlichen Teil
des Gebiets vorsehen.

Grundlage fir die Absicht zur Aufstellung eines Bebauungsplans und Beplanung des Gebiets war der
Abzug der Amerikaner 1993 und eine darauffolgende Ubergabe der Fliche an die Bundesvermdgens-
verwaltung (heute: Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA)).

Im Jahr 2004 wurde ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Furth und der BImA geschlossen,
der Regelungen zur Konversion der ehemaligen Monteith-Kaserne, zur Aufstellung des Bebauungs-
plans sowie zu ErschlieRungsmalnahmen beinhaltet.

Nachdem das Verfahren einige Jahre geruht hatte, wurde das Anderungsverfahren des FNP mit der
Gesamtfortschreibung des FNP der Stadt Firth am 29.03.2006 abgeschlossen.

Am 27.06.2007 erfolgte ein Konkretisierungsbeschluss, mit der Zielstellung die Gewerbeflachen siidlich
der FlugplatzstralRe nach Westen bis zur Hafenstralle zu erweitern und diese zuséatzliche Flache hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung zu gliedern, um nur hochwertige und den Standortvorteilen
(insbesondere Solaranlagen und -betriebe, umweltfreundliche Transportwege) entsprechende Be-
triebe zuzulassen. Hierfiir wurde parallel die Anderung des FNP beschlossen.

Im weiteren Verfahren wurde von dieser Planung abgesehen und geplant, die im Westen befindlichen
Griinflachen als solche zu erhalten. Dies findet sich in der vorliegenden Planung durch entsprechende
Festsetzungen wieder.

Das Bebauungsplanverfahren wurde im Jahr 2023 aufgrund des Erwerbs der restlichen im Eigentum
der BImA befindlichen Flachen durch die Stadt Fiirth wiederbelebt. Die Stadt Fiirth hat nun das Bestre-
ben, durch die Schaffung von Baurecht die Flachen zligig an Gewerbetreibende zu verduBern und das
lang verfolgte Ziel der Entwicklung eines Gewerbegebiets zu erreichen. Dies wurde durch den Aktuali-
sierungsbeschluss des Stadtrats vom 20.12.2023 in die Wege geleitet.
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2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, fir die Wiederinanspruchnahme der Konversionsflachen der ehemali-
gen Monteith Kaserne eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Hierbei sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Entwicklung geschaffen werden. Der Wirt-
schaftsstandort Fiirth soll gestarkt werden und durch die Moglichkeit zur Ansiedlung oder Erweiterung
von ortsansdssigen oder ortsexternen vorrangig kleinen und mittleren Gewerbe- und Handwerksbe-
trieben sollen Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen werden. Als weiteres Ziel kommt hinzu, die
Gemeinbedarfsnutzung im Norden (Schule und Kindertagesstatte) sowie im Siiden (BRK) zu sichern.

Mit der Planung sollen auBerdem die bestehenden Konflikte hinsichtlich der Lirmemissionen zwischen
den Gewerbebetrieben und der angrenzenden bestehenden Wohnnutzung gel6st werden. Darlber
hinaus soll durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen gewahrleistet werden,
dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfligt. Weiterhin sollen fiir das
Plangebiet im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung Festsetzungen zu MaRBnahmen des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung getroffen werden.

2.3 Planungserfordernis

Ein Teil des Plangebiets ist gegenwartig als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten. Der-
zeit besteht daher fir die Errichtung von gewerblich genutzter Bebauung kein Baurecht. Um eine bau-
liche Nutzung zu ermaglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dartiber hinaus
ist fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der bereits zum Teil bebauten Flachen im Norden
und Osten sowie fir die SchlieBung der noch vorhandenen Liicken die Aufstellung eines Bebauungs-
plans notwendig.

Das zweite stadtebauliche Planungsziel adressiert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung i.S. der
Klimaanpassung. Mit Beschluss des Stadtrats vom 21.12.2022 wurde die Verwaltung beauftragt MaR-
nahmen zum Themenfeld ,Blau-griine Stadtentwicklung - Schwammstadt” umzusetzen. Um diesem
Beschluss Rechnung zu tragen, besteht die Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans, so-
dass dahingehend konkrete MaBnahmen und Festsetzungen fir zukiinftige Bauvorhaben getroffen
werden kdnnen.

Als weiteres Ziel sollen mit dem Bebauungsplan planungsrechtliche Klarstellungen herbeigefiihrt wer-
den. Diese betreffen die Gliederung des Gewerbegebiets hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nut-
zung sowie der Gemeinbedarfsnutzungen.

2.4 Planungsalternativen

Unter Bericksichtigung der raumlichen Lage und der 6rtlichen Gegebenheiten sowie der gegebenen
Immissionssituation drangen sich keine grundlegenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten auf, au-
Rer der, auf eine bauliche Nachfolgenutzung der Flachen génzlich zu verzichten. Dem stehen jedoch
die Belange der Wirtschaft und des dringenden Flachenbedarfs kleiner und mittlerer Gewerbe- und
Handwerksbetriebe als erheblichem Abwagungsgesichtspunkt gegenliber. Mit dem vorliegenden Ge-
biet werden ferner ehemals militdrisch genutzte Bereiche durch Konversion wiedernutzbar gemacht.
Vormalig bereits genutzte und bebaute Flachen kénnen reaktiviert werden, sodass grolRe Eingriffe
durch Bauen auf der ,griinen Wiese” oder auf landwirtschaftlich genutzten Flachen vermieden wer-
den. Derartige alternative Standorte wiirden zu einem groRen Flachenverbrauch im land- und forst-
wirtschaftlichen AuBenbereich fiihren.
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3  Bestandsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes, derzeitige Nutzung, Gelandebeschaffenheit und
Umgebung

Das Plangebiet umfasst ca. 54 ha und befindet sich im Nordwesten des Stadtgebiets, ostlich des Main-
Donau-Kanals und des Fiirther Hafens. Das Gebiet bildet die Form eines Bumerangs entlang der Flug-
platzstralle und umschliet somit den nordwestlich angrenzenden Golfplatz. Das Gebiet befindet sich
westlich der Vacher StraRe und siidlich entlang der FlugplatzstraRBe. Die genaue Abgrenzung ist dem
Planblatt zu entnehmen.

Die Umgebung ist gekennzeichnet durch vielfdltige Nutzungen. Westlich zwischen Hafenstralle und
Main-Donau-Kanal befinden sich gewerbliche Nutzungen. Sidlich des Geltungsbereiches grenzt eine
Grinflache an, in der der Dillesgraben verlauft. Ein Teil dessen ist als Landschaftsschutzgebiet unter
Schutz gestellt an. Bestandteil dieser Griinflache sind dariiber hinaus eine Kleingartenanlage, Pferde-
koppeln und einzelne Wohnhéauser. Im Osten zwischen Plangebiet und Vacher StraRe befindet sich
eine kompakt errichtete Wohnbebauung, weiter in stidostlicher Richtung erstreckt sich entlang der
MuhltalstralRe kleinteilige Wohnbebauung mit vereinzelten Gewerbebetrieben. In Richtung Innenstadt
verdichtet sich die Wohnbebauung zunehmend. Nach Norden lockert sich die Bebauung auf und geht
in kleinere abgegrenzte Stadtteile iiber. Ostlich des Plangebiets und der Vacher StraRe befindet sich
eine gemischte, eher kleinteilige Bebauung, dahinter bildet die Regnitz mit ihren Regnitzwiesen eine
grine Achse, die vorrangig landwirtschaftlich genutzt wird. Zuséatzlich bildet der bestehende Golfplatz
eine griine Insel umgeben vom Plangebiet.

Der Geltungsbereich ist eine Teilfliche des ehemaligen Flugplatzes Atzenhof, der ein einzigartiges
Zeugnis deutscher Fliegereigeschichte ist und zu den altesten zumindest fragmentarisch erhaltenen
Flugplatzen gehort. Aufgrund der Historie des ehemaligen Flugplatzes, der in seiner Entwicklung so-
wohl einer zivilen als auch militarischen Nutzung unterlag, ist eine geschlossene stadtebauliche Struk-
tur nicht ablesbar, da im Wesentlichen den jeweiligen Zwangen, die sich aus der Nutzung ergaben,
gefolgt wurde. So entwickelte sich im Geltungsbereich eine vielfiltige Struktur und eine differente Ge-
landebeschaffenheit.

Im Geltungsbereich befindet sich ein StraRensystem, welches den jeweils wechselnden Nutzungen an-
gepasst wurde. Des Weiteren befindet sich eine Vielzahl von Gebauden aus der Zeit als das Gebiet als
Flugplatz genutzt wurde im Plangebiet. Diese wurden sukzessive und entsprechend der jeweiligen Be-
dirfnisse der Nutzer errichtet. Stadtebaulich durchgangige Strukturen sind hierbei nicht entstanden.
Als einziges kann an der Stellung der groRen ehemaligen Flugzeughallen (FlugplatzstralRe 40, Charles-
Lindbergh-StralRe 1-5/Flugplatzstrale 86, Flugplatzstrae 90, FlugplatzstraBe 100) und dem Abferti-
gungsgebdude (Flugplatzstrale 70) die alte Flugplatznutzung abgelesen werden. Die sonstigen Ge-
bdude wie z. B die ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte (FlugplatzstralRe 120) oder die Schule wurden
stadtebaulich willkiirlich platziert.

Zwischen den Geb&duden und in den ungenutzten Bereichen befindet sich ein hoher Griinflachenanteil.
Diese Flachen sind sehr unterschiedlich ausgepragt. Teilweise handelt es sich um waldartige Baum-
pflanzungen, wie z. B. im Bereich der FlugplatzstraRe 111. In den Randbereichen entlang der Vacher
StraRe befindet sich ein reichhaltiger Laubbaumgirtel. Im Stidwesten des Geltungsbereiches befinden
sich Magerrasenfluren.

Neben den historischen und denkmalgeschiitzten Gebauden, die fiir gewerbliche Nutzungen umfunk-
tioniert wurden, wurde in den letzten Jahren insbesondere im Norden zahlreiche zusatzliche gewerb-
liche Bebauung errichtet. Darlber hinaus sind im Norden eine Schule ,Otto-Lilienthal-Schule”, ein Kin-
dergarten , Flughafenbande” und ein Sportplatz sowie im Siiden das Katastrophenschutz-Zentrum des
BRK vorhanden. Ein groRer Teil insbesondere im Westen ist jedoch noch unbebaut und liegt seit
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Abriicken des amerikanischen Militérs und Riickbau zahlreicher Gebaude brach. Mittlerweile hat sich
die Natur stlickchenweise einige unbebaute Grundstiicke zuriickerobert und es haben sich zusatzlich
zu den lang bestehenden Magerrasen im Westen weitere Biotope entwickelt.

Das Plangebiet befindet sich auf ca. 300 m GNN und ist liberwiegend eben. Nach Norden, wie auch
nach Siiden und Osten fallt das Geldande etwas ab. Insbesondere die derzeit unbebaute Flache zwischen
der FlugplatzstraBe und der Hans-Mangold-Stralie weist ein Gefdlle auf. Die Vacher Stralde im Osten
liegt ebenfalls etwas tiefer als das Plangebiet, sodass eine Béschungskante zum Pangebiet vorhanden
ist. Der Tiefpunkt des Plangebiets ist im Bereich des Dillesgraben.

3.2  Verkehrsanbindung / ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber drei ZufahrtsstraBen angebunden. Vom Westen ist es liber den Knotenpunkt
HafenstraRe/FlugplatzstraRe, von Osten Uber die beiden Knotenpunkte Vacher StraRe/Melli-Beese-
StraRe und Vacher StraRe/Charles-Lindbergh-StraRe erschlossen.

Die Verkehrsanbindung an das Uberregionale Netz erfolgt nach Siidwesten lber die HafenstralRe und
dortin direkter Verbindung mit der Siidwesttangente, die wiederum eine schnelle Erreichbarkeit Nirn-
bergs und einen Anschluss an das Autobahnnetz ermdglicht. Nordliche Ziele und die A73 werden der-
zeit Uber Stadeln erreicht. Die Anbindung an die Fiirther Innenstadt besteht tber die Vacher Stralle im
Stdosten.

Zusatzlich gibt es Geh- und Radwege, die eine Verbindung in das und aus dem Gebiet heraus herstellen.

Das Plangebiet wird derzeit von zwei Seiten durch den Offentlichen Personennahverkehr erschlossen.
Im Osten werden die beiden vorhandenen Bushaltestellen ,,Otto-Lilienthal-Schule” und ,,Gustav-WeiR-
kopf-StraRe” im Taktverkehr von der Buslinie 175 angefahren. Die Buslinie 175 fiihrt dabei von Vach
Uber die Innenstadt an die Stadtgrenze Firth/Nurnberg. In der Schwachverkehrszeit wird die Linie 175
von der Buslinie 171 unterstitzt, die dann zwischen dem Ortsteil Vach, den U-Bahnhofen Klinikum und
Hardhohe sowie Oberfiirberg pendelt. Westlich reicht der ErschlieBungsradius der Haltestelle ,,Hafen-
briicke Ost” in das Gebiet hinein. Diese Haltestelle wird von der Regionalbuslinie 126 bedient.

Mit Blick auf die aktuellen Haltestellenpositionen sind im sidlichen Bereich des Gebietes Erschlie-
Rungsliicken erkennbar. Im Rahmen der anvisierten Busnetzoptimierung sollen diese sowie die Anbin-
dung des gesamten Gebietes grundlegend thematisiert und ggf. optimiert werden.

Die ErschlieBung erfolgt iber das bestehende Strallennetz, das bereits vor einigen Jahren im Hinblick
auf den zukiinftigen Bebauungsplan und die zusatzliche Bebauung ausgebaut und angepasst wurde. In
diesem Zuge wurden auch die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die kanaltechnische Erschliefung
ausgebaut, sodass das Gebiet als erschlossen angesehen werden kann.

4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Ubergeordnete Planung

4.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Uibergeordneten Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Diese Vorgaben sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 (einschlieRlich
der am 01.03.2018, 01.01.2020, 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibungen) dargelegt und
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ihrer Gltigkeit flr ganz Bayern entsprechend allgemein dargestellt. Es sind u.a. folgende Ziele und
Grundsatze definiert:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen (Z 1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen)
Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhal-
tig zu gestalten (Z 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standortqua-
litaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden.
Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Starken ausgebaut werden (G 1.4.1 Hohe Standortqualitat)

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. Flachen- und energiespa-
rende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmoni-
sierungsgebot)

Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsraume zum Erhalt der
Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erh6hung der Lebensqualitat, insbe-
sondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kom-
munalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden (G 3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Fla-
chenentwicklung)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen (Z 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung)

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahi-
gen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (G 5.1 Wirtschaftsstruktur)
Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Griinflaichen erhalten und zu /zusam-
menhadngenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden (G
7.1.4 Regionale Griinziige und Grinstrukturen)

4.1.2 Regionalplanung

Durch den wirksamen Regionalplan der Region Niirnberg (7) mit seinen Fortschreibungen in ihrer je-
weils giiltigen Fassung werden die Ziele und Grundséatze des LEP konkretisiert. Als raumlich konkrete
Ziele aus dem wirksamen Regionalplan der Region Nirnberg (7) sind vor allem folgende anzufihren:

Die Wirtschaftskraft der Region soll erhalten und gestarkt werden. Dabei soll insbesondere auf
eine Unterstlitzung des Strukturwandels und der notwendigen Anpassung an sich verandernde
Rahmenbedingungen sowie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen und den Ausbau regionaler
Wirtschaftskreislaufe hingewirkt werden (1.3 Grundlagen und Herausforderungen der Entwick-
lung in der Region Nirnberg)

Im groRen Verdichtungsraum Nirnberg/Fiirth/Erlangen soll die Sicherung der Arbeitsplatze
durch eine qualitative Verbesserung bestehender Arbeitsplatze und durch Schaffung von
neuen, insbesondere qualifizierten Arbeitsplatzen im Vordergrund stehen (5.1.1.1 Allgemeine
und strukturpolitische Zielsetzung)

Seite 11



- Im groRen Verdichtungsraum Nuirnberg/Firth/Erlangen sollen beim Aufbau der Infrastruktur
die Erfordernisse der Erhaltung und kontinuierlichen Weiterentwicklung des Produzierenden
Gewerbes beriicksichtigt werden (5.1.1.3 Wirtschaftsnahe Infrastruktur)

- Die Ansiedlung von Betrieben in der Region Niirnberg soll bevorzugt in den zentralen Orten al-
ler Stufen erfolgen (5.1.1.2 Betriebsansiedlungen)

- Auf die Sicherung und Verbesserung der Handwerkswirtschaft soll hingewirkt werden durch
Ausweisung ausreichender und geeigneter Bauflachen zur Ansiedlung von Betrieben, insbeson-
dere des Dienstleistungshandwerks in Sanierungs- und Neubaugebieten sowie schwerpunkt-
maRige Ausweisung von Flachen zur Ansiedlung neuer und Umsiedlung bestehender Betriebe
in beengten oder stérenden Lagen, insbesondere des Produzierenden Handwerks (5.1.2.3
Handwerk)

- Die Flachensubstanz des Waldes im groRen Verdichtungsraum Niirnberg/Furth/Erlangen soll
erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist. (5.4.4.1
Forstwirtschaft)

- Esist anzustreben, Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete ... so zu gestalten, dass sie
das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrichtigen (7.1.4.1 Gestaltungs-, Pflege- und Sanie-
rungsmaBnahmen im Siedlungsbereich)

- Esist von besonderer Bedeutung, dass die Magerrasen und sonstigen Trockenstandorte in der
Region durch geeignete Nutzungen oder PflegemaRRnahmen als Lebensraum seltener Arten
und Lebensgemeinschaften erhalten und entwickelt werden (7.1.4.2 Gestaltungs-, Pflege- und
Sanierungsmalnahmen in der freien Landschaft)

4.2  Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
4.2.1 ZukUnftiger Gewerbeflachenbedarf

Aufgrund der zentralen Lage in der Metropolregion Nirnberg und der guten Rahmenbedingungen des
Wirtschaftsstandortes Firth nimmt der Gewerbeflaichenmangel seit Jahren weiter zu, auch die wirt-
schaftlichen Unwéagbarkeiten flihren derzeit zu keiner gréReren riicklaufigen Nachfrage. Eines der letz-
ten zusammenhangenden Gewerbegebiete — der Gewerbepark Siid (ehem. Johnson Barracks) — ist be-
reits seit Jahren vollstandig belegt. Das gilt auch fiir das Gewerbegebiet Hardhéhe West. Der Nachfra-
gedruck im gewerblichen Bereich konnte auch durch die Umwandlung der US-Konversionsflachen nur
voribergehend reduziert werden. Derzeit stehen im Stadtgebiet lediglich vereinzelte private Grund-
stiicke und Immobilien zur Verfligung, die Interessenten angeboten werden kénnen. Diese erfiillen
oftmals nicht die Kriterien eines zukunftsfahigen Unternehmensstandortes, insbes. die immer naher
heranriickende Wohnbebauung fiihrt zu absehbaren Konflikten, ebenso wie die zu geringe Grund-
stiicksgréRe und fehlende Erweiterungsmaoglichkeiten.

Da in den Nachbarstadten Nirnberg und Erlangen ebenfalls seit Jahren zu wenige Gewerbeflachen zur
Verfligung stehen, mussten zahlreiche Unternehmensanfragen aus der Region zugunsten der Erweite-
rung heimischer Betriebe abgelehnt werden. Durch eine konsequente Ansiedlungspolitik konnten zwar
die Gewerbesteuereinnahmen kontinuierlich gesteigert werden. Allerdings liegt die Stadt Furth im Ver-
gleich zu anderen bayerischen kreisfreien Stadten ahnlicher Gr6Re weiterhin im unteren Einnahmen-
bereich.

Es ist daher notwendig, fir das weitere wirtschaftliche Wachstum bestehende Gewerbestandorte zu
sichern und baureife Flachen v.a. flr das verarbeitende und produzierende Gewerbe sowie fiir Hand-
werksbetriebe zu entwickeln. Die zukiinftigen Gewerbesteuereinnahmen sowie der Erhalt und die
Schaffung neuer sozialversicherungspflichtiger Arbeitsplatze hdangen entscheidend davon ab, ob es ge-
lingt, kurz- und langfristig in ausreichendem Umfang passende Gewerbeflachen bereitzustellen, um
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Abwanderungstendenzen von Gewerbebetrieben gegenzusteuern und Neuansiedlungen zu ermégli-
chen.

Seit Jahren besteht eine akute Knappheit an Gewerbeflachen im Stadtgebiet sowohl quantitativ als
auch qualitativ. Dem Wirtschaftsreferat liegen aktuell zahlreiche Interessentenanfragen vor, darunter
Anfragen insbesondere von ortsansassigen Betrieben und von Handwerksbetrieben, mit einem Fla-
chenbedarf, der bereits jetzt die zukiinftig verfligbaren Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Golfpark
Ubersteigt. Auch werden nicht alle Interessenten aufgrund baurechtlicher Einschrankungen berick-
sichtigt werden kénnen. Alternativflaichen stehen im Stadtgebiet in naher Zukunft jedoch nicht zur
Verfligung. Dabei werden ,robustere” Standorte ohne unmittelbar angrenzende oder heranriickende
Wohnbebauung dringend benétigt. Abgesehen von gelegentlich vereinzelt freiwerdenden privaten Ge-
werbeobjekten und einzelnen unbebauten Gewerbeflachen stehen nach Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplans im Golfpark kurzfristig ca. 12 Hektar erschlossene stadtische Gewerbeflachen zur Verfi-
gung. Alternativen in den geplanten Gewerbegebieten an der Main- (4 ha) und RezatstralRe (ca. 9,4 ha)
sowie an der Herboldshofer StraBe (ehem. Faurecia-Areal, gesamt ca. 6,2 ha stadtische Flachen) kon-
nen derzeit noch nicht angeboten werden, da keine fir Unternehmen erforderliche verbindliche Zeit-
schiene genannt werden kann, wann Baurecht und 6ffentliche ErschlieBung vorhanden sein werden.

Die Ansiedlungen werden sich daher in den nachsten Jahren auf das Gewerbegebiet Golfpark konzent-
rieren. Hierzu wurde vom Stadtrat ein Ansiedlungskriterienkatalog beschlossen, der die Ansiedlung
kleiner und mittlerer Unternehmen auf stadtischen Flachen vorsieht fiir die eine Ausweisung als Ge-
werbegebiet zwingend erforderlich ist, unter besonderer Berlcksichtigung des Erweiterungsbedarfs
der Further Betriebe. Unternehmensansiedlungen mit einem hohen Flachenbedarf bei gleichzeitig we-
nigen sozialversicherungspflichtigen und qualifizierten Arbeitsplatzen sollten auf diesen wertigen Fla-
chen nicht angesiedelt werden (z.B. Lagerbetriebe, Vergnligungsstatten). Der Kriterienkatalog wurde
in der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im Rahmen der Moglichkeiten des BauGB und der
BauNVO bericksichtigt.

Im Zusammenhang mit dem zukiinftigen Gewerbeflachenbedarf ist auch darauf hinzuweisen, dass
ehemals gewerblich genutzte Quartiere in der Stadt Fiurth in Wohnnutzungen umgewandelt wurden
und sich hierdurch das Gewerbeflachenpotenzial ebenfalls reduziert hat. Es ist daher sinnvoll, tGber-
maRigen Entmischungstendenzen in der "Inneren Stadt" entgegenzuwirken. Der hohe Anteil der be-
stehenden Mischung von Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen im Stadtgebiet der Stadt Firth ent-
wickelt sich in vielerlei Hinsicht zum stabilisierenden Faktor der Stadtentwicklung und schafft ein An-
gebot fir kleinere und mittlere Betriebe.

Der Flachennutzungsplan sieht einen jahrlichen Bedarf an Gewerbeflachen von 12 -14 ha in der Stadt
Flrth vor. Der festgestellte Flachenbedarf sollte wenn maoglich durch vorhandene Potentiale der In-
nenentwicklung bzw. vorhandene Reserveflachen im Flachennutzungsplan gedeckt werden.
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Anderungen und Berichtigungen

FNP 7

Mafsiab: 1:10,000

e W

Zeichenerklarung

Abbildung 1: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Fiirth, Quelle: Stadtplanungsamt Firth (ohne MaRstab).

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Flrth kamen fir den Flachenbedarf und
die Realisierung des stadtebaulichen Ziels ,Starkung des Wirtschaftsstandortes Firth“, ,Schaffung der
Moglichkeit zur Ansiedlung oder Erweiterung von kleinen bis mittelstandischen Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben” und ,Schaffung von Arbeitspldtzen” sechs Flachen in Betracht.

Der Flachennutzungsplan sieht die Ausnutzung der Flachenpotenziale fiir die Konversion ehemaliger
militarisch genutzter Flachen als Hauptziel der stadtebaulichen Neuordnung und kiinftigen Siedlungs-
entwicklung: die groRten Siedlungsaktivitdten erfolgten in Fiirth in den vergangenen Jahren bzw. er-
folgen aktuell auf den Konversionsflachen in der Slidstadt. Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen
am ehemaligen Flugplatz Atzenhof (heute Golfpark) wird dieser Weg weiter beschritten. Insgesamt
280 ha nicht landwirtschaftlicher Flache konnten, bzw. kénnen so fiir eine Bebauung gewonnen wer-
den. Bei den Flachen Nr. 1 bis 4 und 6 handelt es sich nicht um Konversionsflachen. Die Flachen befin-
den sich liberwiegend im privaten Besitz und sind nicht optimal erschlossen. Auch die FlachengroRen
sind teils zu gering um den Bedarf zu decken.
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Somit stehen nur die Gewerbefldchen am ehemaligen Flugplatz Atzenhof/Golfpark zur Umsetzung
der Planungsziele kurzfristig zur Verfiigung.

4.2.2 Darstellung im FNP

Der Geltungsbereich war aufgrund seiner friiheren Nutzung als Kaserne aus Geheimhaltungsgriinden
in dem am 09.06.1972 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan der Stadt Fiirth als Flache fur den
Gemeinbedarf ohne besondere Zweckbestimmung dargestellt.

Da der Aufstellungsbeschluss bereits vor 30 Jahren gefasst wurde, und zwischenzeitlich die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans erfolgte, wurden die Ziele der Stadt fiir das Plangebiet bereits in den
heutigen FNP aufgenommen. Die vorliegende Planung ist daher aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Flirth vom 29.03.2006 einschlieRlich
Anderungen und Berichtigungen (Zusammendruck, Stand vom 11.05.2022, redaktionell geandert am
05.06.2024) entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB). Eine Anderung des FNP im Bereich des Plangebiets ist daher
nicht erforderlich.

Abbildung 2: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Furth, Quelle: Stadtplanungsamt Fiirth (ohne MaRstab).

Der FNP stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Art der baulichen Nutzung Gewerbliche Bau-
flachen sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen dar. Im Osten ist eine Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Fernwarme dargestellt. Ein grolRer Teil des Gebiets stellt Grinflachen dar.
Sudlich der Gemeinbedarfsflache Schule grenzt eine Griinfliche mit Zweckbestimmung Sportplatz an.
Im Siden des Plangebiets stellt der FNP Wald dar.

Im Plangebiet liegen zudem Flachen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der
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auBerhalb des Plangebiets angrenzenden Wohnnutzungen zu treffen sind. Im Norden des Gebiets wird
der Larmschutzbereich des Flughafen Niirnberg, Nacht-Schutzzone dargestellt. Zusatzlich befinden
sich gesetzlich geschiitzte Biotope im Gebiet, auf die bereits im FNP hingewiesen wird.

4.3  Bebauungsplanung
Fir das Plangebiet besteht derzeit noch kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Das Baurecht be-
misst sich gegenwartig im nordlichen Teil nach § 34 BauGB und im siidlwestlichen Teil nach § 35 BauGB.

Im Westen des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 316b an, welcher ein Sondergebiet ,, Hafen-
gebiet” festsetzt.

5 Planungsgrundlagen

5.1 Landschaftsschutz und Naturschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten gem. §§ 23-25 und §§ 27-29 BNatSchG und auller-
halb von den nach europaischem Recht geschiitzten Gebieten (Ramsar und FFH- und SPA- Gebiete).
Ein kleiner Teilbereich des Plangebiet am sidlichen Rand liegt im gem. § 26 BNatSchG geschiitzten
Landschaftsschutzgebiet , Talzug HeidestraRe” (ID LSG-00523.05).

Das Plangebiet umfasst jedoch mehrere amtlich kartierte Biotope, die teilweise nach § 30 BNatSchG
geschitzt sind (mit * markiert), siehe nachfolgende Aufzahlung. Bei der nachfolgenden Auflistung han-
delt es sich um eine nachrichtliche Ubernahme der amtlichen Kartierung aus den Jahren 2010 und
2011. Eine aktualisierte Erfassung der nach § 30 BNatSchG geschiitzten Flachenanteile ist der Aus-
gleichsbilanzierung zu entnehmen.

- *FUE-1080-001, Sandmagerrasen und Extensiv-Grinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

- *FUE-1080-002, Sandmagerrasen und Extensiv-Griinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

- *FUE-1080-003, Sandmagerrasen und Extensiv-Griinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

- *FUE-1080-004, Sandmagerrasen und Extensiv-Grinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

- FUE-1122-001, Altgrasbestidnde siidlich Golfplatz

- FUE-1122-002, Altgrasbestande siidlich Golfplatz

- FUE-1122-003, Altgrasbestdnde siidlich Golfplatz

- FUE-1122-004, Altgrasbestidnde siidlich Golfplatz

- FUE-1123-001, Parkartige Baumbestande sidlich Golfplatz

- FUE-1123-002, Parkartige Baumbestande sidlich Golfplatz

- FUE-1123-003, Parkartige Baumbestande sidlich Golfplatz

- FUE-1123-004, Parkartige Baumbestdnde sidlich Golfplatz

- FUE-1123-005, Parkartige Baumbestande sidlich Golfplatz

- FUE-1217-001, Baume, Hecken und Feldgehdlze norddstlich von Unterfarrnbach

- FUE-1218-001, Baume und Feldgehdlze slidwestlich des Golfplatzes

- FUE-1218-002, Bdume und Feldgehdlze slidwestlich des Golfplatzes

- FUE-1218-003, Baume und Feldgehdlze slidwestlich des Golfplatzes

- FUE-1218-004, Bdume und Feldgehdlze slidwestlich des Golfplatzes
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- FUE-1218-006, Baume und Feldgehdlze slidwestlich des Golfplatzes

- FUE-1218-007, Baume und Feldgehdlze stidwestlich des Golfplatzes

- *FUE-1218-008, Baume und Feldgeholze siidwestlich des Golfplatzes

- FUE-1218-009, Baume und Feldgehdlze stidwestlich des Golfplatzes

- *FUE-1219-001, Brachflachen mit Magerbiotopen stidéstlich des Golfplatzes
- *FUE-1219-002, Brachflachen mit Magerbiotopen siidostlich des Golfplatzes
- *FUE-1219-004, Brachflachen mit Magerbiotopen stidéstlich des Golfplatzes
- FUE-1219-005, Brachflachen mit Magerbiotopen slidostlich des Golfplatzes
- *FUE-1219-006, Brachflachen mit Magerbiotopen siidostlich des Golfplatzes
- *FUE-1219-007, Brachflachen mit Magerbiotopen stidéstlich des Golfplatzes
- *FUE-1219-008, Brachflachen mit Magerbiotopen siidostlich des Golfplatzes
- *FUE-1219-010, Brachflachen mit Magerbiotopen siidostlich des Golfplatzes
- *FUE-1219-011, Brachflachen mit Magerbiotopen stidéstlich des Golfplatzes
- FUE-1219-012, Brachflachen mit Magerbiotopen slidostlich des Golfplatzes
- FUE-1221-013, Baume und Baumgruppen auf dem Golfplatz

- FUE-1221-014, Bdume und Baumgruppen auf dem Golfplatz

- FUE-1223-004, Hecken und Feldgehdlze auf dem Golfplatz

Weitere Biotope finden sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans insbesondere auf
den Flachen des Golfclubs sowie auf den landwirtschaftlichen und Auenflachen im Siiden und Osten
des Plangebiets. Im Siden unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet , Talzug HeidestraRe” (LSG-00523.05). Entlang des Farnbachs verlauft siidostlich des Plan-
gebietes in ca. 50 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Farrnbachtal” (LSG-00523.11). Im Osten
Ostlich der Vacher Stralle befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,, Rednitz-, Pegnitz und Regnitztal-
system” (LSG-00523.01). Das Landschaftsschutzgebiet ,Zenntal/Zennwald” (LSG-00523.04) befindet
sich nordwestlich des Planungsgebiet und ist dabei zum Grof3teil auf der anderen Uferseite des Main-
Donau-Kanals.

In ca. 400 m Entfernung (nordwestlich) liegt das FFH-Gebiet 6530-371,,Zenn von Stdckach bis zur Min-
dung”, ein bedeutendes Habitat der Griinen Keiljungfer mit Funktion als Gberregionale Vernetzungs-
achse.

AuRerdem wurden mit Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber geschiitzte Landschaftsbe-
standteile im Stadtgebiet Fiirth vom 7. Oktober 2024 zwei Teilflachen mit der Bezeichnung LBR 11
»,Sandmagerrasen auf dem ehemaligen Flugplatz Atzenhof“ mit einer GréRRe von insgesamt 12,2 ha im
Plangebiet als geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG ausgewiesen. Diese liegen
Uberwiegend im Plangebiet.

5.2 Baurechtlicher und Naturschutzrechtlicher Eingriff

Durch die Planung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Eingriffsregelung verpflichtet die
Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Vermeidung zu priifen und unvermeidbare Eingriffe
auszugleichen. Eine Berechnung des baurechtlichen und-des-raturschutzrechtlichen Eingriffs und Aus-
gleichs auf der Grundlage der Naturschutzkostenerstattungssatzung (NKS) der Stadt Fiirth und des na-
turschutzrechtlichen Eingriffs und Ausgleichs auf Grundlage der Bayerischen Kompensationsverord-
nung (BayKompV) wurde im Rahmen der Planung erstellt.

Als Ausgangspunkt zur baurechtlichen Eingriffsregelung wird die Bestandskartierung nach Biotop- und
Nutzungstypen aus dem Jahr 2001 zugrunde gelegt und dem aktuellen Planstand gegeniibergestellt.
Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden auf Bereiche mit bestehendem Baurecht durch die Lage im
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Innenbereich (§ 34 BauGB). Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Bauleitplanung
werden zunéchst die Flachen beriicksichtigt, die sich gemalR § 35 BauGB im Auenbereich befinden.
Dabei handelt es sich um fiinf Teilflachen im Geltungsbereich.

Zusatzlich riicken die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope in den Fokus. Diese wurden
separat zur baurechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert und ausgeglichen.

Die Details der Bilanzierung sowie die Ergebnisse sind im Kapitel 7.12.2 nachzulesen.

5.3 Altlasten und Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache ,ehemalige Monteith-Kaserne®. Die Ver-
dachtsflache wird bei der Stadt Fiirth — Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz unter der
Kenn.-Nr. 100.5 gefiihrt und ist im Altlastenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt nach
Art. 3 Abs. 1 BayBodSchG unter Nr. 56301059 eingetragen.

Bereits vor dem Ubergang der Flachen in den stidtischen Grundbesitz haben zahlreiche Altlastenun-
tersuchungen (Phase |, Phase lla, Phase llb) nach Bundesbodenschutzgesetz durch die BImA stattge-
funden. Dies umfasst Historische Recherchen, Orientierende Untersuchungen, Detailuntersuchungen.

Folgende Sanierungsmafnahmen wurden an den Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) in den Berei-
chen A1, A, C, D1 und D durchgefihrt (Rickbau Standort Monteith-Kaserne Furth, Teilflichen A, Cund
D, Endbericht Altlasten, 11.09.2020):

Abbildung 3: Ubersicht iiber die riickgebauten Teilflichen A, C und D, Quelle: Endbericht Riickbau Flichen A, C, und D,
11.09.2020, Gutachter Gibs Ing.

Seite 18



bo @ ~178 178

§ e S 151°
o = A+ E0s: .. @
e T T T il ——

Abbildung 4: Ubersicht Teilflichen A mit Kontaminationsverdachtsflichen, Quelle: Endbericht Riickbau Flichen A, C, und D,
11.09.2020, Gutachter Gibs Ing.

KVF 28 LKW-Abschmierrampe: Abbruch der Rampe inkl. Fundamente, Aushubbegleitung mit
Beweissicherungsbeprobung an der Aushubsohle; Kategorie A

KVF 30 unterirdischer Tank: 1 Schurf bis ca. 1 m Tiefe, Beprobung der Sohle; Kategorie A

KVF 109 Betankungsplatze: Aushubbegleitung beim Entsiegeln der Betonflachen, Aushub eines
zerlegten Tanks mit Fundament, inkl. Beprobung aller Materialien sowie der Sohle, Bodenaus-
hub, weiterfiihrende Erkundung, Errichtung GWMS. Kategorie C/IlI

KVF 109a BTEX-Kontamination: Aushubbegleitung beim Entsiegeln der Betonflachen, Aushub ei-
nes zerlegten Tanks mit Fundament, inkl. Beprobung aller Materialien sowie der Sohle, Bo-
denaushub, weiterfiihrende Erkundung, Errichtung GWMS. Kategorie B

KVF 111/2 Gebiude: keine MalRnahmen erforderlich; Kategorie A

KVF 127 LKW-Reparatur: Abbruch der Grube inkl. Fundament, Aushubbegleitung mit Beweissi-
cherungsbeprobung an der Aushubsohle; Kategorie A

KVF 128 Treibstofflager: Baggerschurf bis ca. 2,0 m Tiefe; Kategorie A

KVF 129 Fett- und Schmierstofflager: Baggerschurf bis ca. 1,5 m Tiefe; Kategorie B

KVF 145, 150, 151, 152 Bombentrichter, Flakstellungen: Kampfmittelbegleitung beim Aushub,
Es wurden in den Aushubbereichen keine Kampfmittel angetroffen. Kategorie A

KVF 178 und 29m Fahrzeugabstellplatze: keine, MaRnahme nicht erforderlich; Kategorie A
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Abbildung 5: Ubersicht Teilfliche C mit Kontaminationsverdachtsfldchen, Quelle: Endbericht Riickbau Flidchen A, C, und D,
11.09.2020, Gutachter Gibs Ing.

KVF 12 Panzerabstellplatz: 2 Baggerschirfe bis ca. 3 m Tiefe, Rlickbau Asphalt und mineralische
Tragschicht; Kategorie B

KVF 13 Lagerplatz fiir Kraftstoffe: 1 Baggerschurf bis ca. 2,5 m Tiefe; Kategorie B

KVF 14 Gebdude 279: keine MalRnahme; Kategorie B

KVF 15 Panzer- und LKW-Abstellplatz: Keine, hier wurde jedoch versiegelte Flache riickgebaut
und kein Hinweis auf oberflachennahe Kontaminationen gefunden. Kategorie B

KVF 20 Olschaden: keine, jedoch befindet sich die KVF im Umgriff des Aushubs von Gebiude 275
und 276. Hier wurden keine Auffalligkeiten beim Aushub festgestellt. Kategorie A

KVF 21 LKW-Stellflache: Keine, jedoch wurden hier beim Entsiegeln der Flache keine Auffallig-
keiten festgestellt. Kategorie A

KVF 22 Altélsammelstelle: 3 RKS bis je 2,5 m, Untersuchung; Kategorie B

KVF 42, 43 ,44, 45 ehem. Flugzeughallen: keine, beim Entsiegeln der Flachen wurden keine Fun-
damente etc. gefunden, jedoch wurde hier nur bis max. 0,5 m u. GOK in den Untergrund einge-
griffen. Evtl. tiefer liegende Fundamente konnten so nicht erfasst werden. Kategorie B

KVF 56 Feldbahnschuppen: Aushubbegleitung beim Riickbau des Gebdudes 276, Aushub unter
Bodenplatte bis ca. 1,8 m u GOK; Kategorie A

Seite 20



KVF 57 Motorprifstand: keine MaBnahme erforderlich, Anlagen sind bereits riickgebaut; Kate-
gorie A

KVF 72 Zivilflughafen: keine MaRnahme erforderlich, Anlagen sind bereits riickgebaut; Kategorie
A

KVF 98 Gebadude 276: Kompletter Rickbau des Gebaudes, Aushubbegleitung beim Riickbau des
Gebaudes 276, Aushub eines ca. 4 x 5 m groRen, organoleptisch auffilligen Bereiches bis zur
Hans-Mangold-StraRRe; Kategorie A

KVF 99 Gebaude 275: Kompletter Rickbau des Gebaudes, Aushubbegleitung beim Riickbau des
Gebaudes 275 und groRflachiger Aushub unter Bodenplatte bis ca. 1,8 m Tiefe; Kategorie A
KVF 123: Bundereingang: keine, der Bunkereingang wurde wahrend der MaRnahme nicht ge-
funden. Die Lage ist unbekannt. Bei einer Nachnutzung des Geldndes ist dies noch einmal zu
prifen, um Setzungen und evtl. noch vorhandene Kontaminationen zu vermeiden bzw. zu be-
werten; Kategorie A

KVF 145, 146, 147, 152 Bombentrichter, Flakstellungen: Kampfmittelbegleitung beim Aushub,
Es wurden in den Aushubbereichen keine Kampfmittel angetroffen. Kategorie A

KVF 154 Treibstofftanks: keine; Kategorie B

KVF 159 Panzerwaschanlage: keine, Mallnahme nicht erforderlich, Anlage bereits riickgebaut.
Kategorie A

KVF 183 Motorpool: Riickbau der gepflasterten Flache bis ca. 3 m vor Gebaude 279, Schirfe vor
dem Gebadude; Kategorie A

KVF 185 GrolRbezinabscheider: Rickbau des Abscheiders, Beweissicherungsproben des umge-
benen Bodens, Entsorgung des Schlamms; Kategorie A
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ng 6: Ubersicht Teilfliche D mit Kontaminationsverdachtsflachen, Quelle: Endbericht Riickbau Flachen A, C, und D,

KVF 23 Hardstand, Olschaden: 2 Baggerschiirfe, Abtragung eines alten Erdwalls, Riickbau Beton-
fahrbahn und mineralische Tragschicht; Kategorie A

KVF 27 Panzerwaschplatz: 1 Baggerschurf bis ca. 2m Tiefe, Riickbau Betonfahrbahn und minera-
lische Tragschicht; Kategorie A

KVF 47, 48 ehem. Flugzeughallen: keine; Kategorie A

KVF 146, 148 Bombentrichter, Flakstellungen: Kampfmittelbegleitung beim Aushub, Es wurden
in den Aushubbereichen keine Kampfmittel angetroffen. Kategorie A
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- KVF 175 Hardstand: 4 Baggerschiirfe bis ca. 3 m Tiefe, im Bereich vor der Altélsammelstelle
wurde Schlacke gefunden, hier erfolgte ein Aushub bis ca. 1 m auf einer Flache von ca. 10 x 25
m. Kategorie A

- KVF 178 Hardstand: keine, bei Entsiegelung der Flache keine organoleptischen Auffilligkeiten;
Kategorie A

- KVF 182 Altélsammelstelle: Riickbau der Sammelstelle, Ausbau des Oltanks, Beprobung der
Sohle beim Aushub; Kategorie A

- KVF Olabscheider: Riickbau des Abscheiders, Beweissicherungsproben des umgebenen Bodens,
Entsorgung des Inhaltes; Kategorie A

Folgende Sanierungsmafnahme wurde an der Kontaminationsverdachtsflache 179 (KVF) im Bereich
D3 durchgefihrt (Riickbau Standort Monteith-Kaserne Fiirth, Teilflichen D3, LOS 2, Endbericht Altlas-
ten, 26.09.2021):

- KVF 179 Gebaude 272: Aushubbegleitung inkl. PN zur Beweissicherung, 8 Baggerschirfe, 7
Pirckhauersondierungen, 9 Rammkernsondierungen; Kategorie A

Abbildung 7: Ubersicht Teilfliche D3, Quelle: Bericht Altlasten D3, 26.09.2021, Gutachter Gibs Ing.

Die Untersuchungen und MaRnahmen waren dabei auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ausge-
richtet. Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung der Grundstiicke wurden keine Bodenuntersu-
chungen und MalRnahmen im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze
durchgefiihrt. Trotz der durchgefiihrten MaRRnahmen der BImA kdonnen eventuell verbliebene Belas-
tungen im Boden nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Als weitere Vorbelastung ist auf Teilflichen mit einer Kontaminierung durch Kampfmittel aus dem 2.
Weltkrieg zu rechnen. Zur Ermittlung der Belastung wurden Luftbildauswertungen und Historische Re-
cherchen durchgefiihrt. Es konnte als Ergebnis einzelnen Flachen die Kategorie 1 nach BFR-KMR (,,Der
Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. AuBer einer Dokumentation besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.”“) zugeordnet werden. Die meisten Flachen fallen jedoch in die Kategorie 2 nach BFR-KMR
(,Auf der Flache werden Kampfmittel vermutet oder wurden festgestellt. Fir die
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Gefahrdungsabschatzung sind weitere Daten erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf.”).
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der frilheren militdarischen Nutzung das Vorliegen von

Kampfmitteln im Untergrund nicht ausgeschlossen werden kann. Bei Eingriffen in den Boden von min-
destens flinf Metern wird hier eine baubegleitende Kampfmittelraumung empfohlen.

Die durchgefiihrten Untersuchungen und MaRnahmen kdénnen in den nachfolgend gelisteten Gutach-
ten detailliert nachgelesen werden:

Historische Recherche vom 17.08.1993, Gutachter Lippert & Schmolke GmbH

Gutachten: Orientierende Untersuchungen Phase lla vom 23.03.1995, Gutachter Porst & Part-
ner

Gutachten: Orientierende Erstuntersuchung Phase lla vom 28.06.1996, Gutachter Lippert &
Schmolke GmbH

Gutachten: Nachtrag zur Phase |, Luftbildauswertung vom 22.04.1997, aktualisiert am
15.08.1997, Gutachter Lippert & Schmolke GmbH

Gutachten: Detailuntersuchung Phase Ilb vom 15.08.1997, Gutachter Lippert & Schmolke
GmbH

Gutachten: Nacherfassung Phase | vom 25.06.1999, Gutachter Lippert & Schmolke GmbH
Gutachten: Orientierende Erstuntersuchung/Detailuntersuchung Phase lla/Il b vom
23.08.1999, Gutachter Lippert & Schmolke GmbH

Gutachten: Objektbewertung, Verwertung von Gebduden und AuBenanlagen Projekt-Nr.
10069, vom 19.11.2001, Gutachter Lippert & Schmolke GmbH

Gutachten: Zusammenfassung bisheriger Untersuchungen (Phase |, lla, 1lb), ergénzende Detail-
untersuchung, Phase Ilb plus im Jahr 2001, vom 22.02.2002/28.06.2002, Gutachter Lippert &
Schmolke GmbH

Sonderbericht zu KF 109, Betankungsplatze vom 28.06.2002, Gutachter Lippert & Schmolke
GmbH

Gutachten: Erganzende Detailuntersuchung Phase Ilb-4 2003/2004 fir KF 12 (Panzerabstell-
platz um Geb. 279), KF 98 (Kfz-Werkstatt mit 2 Oltanks), KF 129 (Fett- und Schmierstofflager),
KF 179 (Werkstatt Geb. 272), KVF 170 (Oltank neben Geb. 303), KVF 173 (Oltank, Geb. 307)
vom 13.05.2004, Gutachter Dr. Reinhold Lippert GmbH

Gutachten: Orientierende Altlastenuntersuchung ,, Ehemalige Monteith Kaserne, Fiirth Teilfla-
che B“ vom 19.12.2014, Gutachter Dorsch International Consultants GmbH

Gutachten: Orientierende Altlasten- und Gebdudeschadstofferkundung ,Ehemalige Monteith
Kaserne, Flrth Teilflaiche E“ vom 19.12.2014, Gutachter Dorsch International Consultants
GmbH

Gutachten/ Bericht: Ergdnzende PFC-Untersuchung KVF 11 im Bereich Geb. 280, - Phase lla
vom 08.11.2017, Gutachter Gibs Ing.

Bericht: Luftbildauswertung vom 10.01.2018, Gutachter M&P

Gutachten: Riickbau (TF A, C, D) — Kurzbericht zur weiteren Erkundung des Olschadens der Be-
tankungsanlage (A & A1) — KVF 109 vom 30.11.2018, Gutachter Gibs Ing.

Gutachten: (TF A, C, D) — Kurzbericht zur weiteren Erkundung des BTEX-Befundes (A1) — KV
109a vom 26.03.2019, Gutachter Gibs Ing.

Gutachten: Detailuntersuchung (Phase llb) auf PFC an KVF 11, Altlastenuntersuchung im Um-
feld des Gebaudes 280, ehem. Monteith-Kaserne in Furth, WE-Nr.: 133340 vom 26.08.2019,
Gutachter R&H Umwelt GmbH

Abschlussbericht: Baufeldfreimachung ehem. Monteith Kaserne Firth, Teilflaichen B und E vom
29.11.2019, Gutachter Sakosta

Bericht: Riickbau Monteith-Kaserne Abschlussdokumentation des Riickbaus, Teilflachen A, C
und D vom 08.05.2020, Gutachter Gibs Ing.
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- Gutachten/Bericht: Endbericht Rickbau Flachen A, C, und D vom 11.09.2020, Gutachter Gibs
Ing.

- Gutachten/Bericht: Bericht Riickbau Flache D3 vom 26.02.2021, Gutachter Gibs Ing.

- Gutachten/Bericht: Erkundung tiber den BTEX-Verdacht in der Fliche A1, ehem. Monteith,
Flirth, KF 109A vom 10.01.2022, Gutachter Gibs Ing.

- Bericht: Phase A Bewertung des Kampfmittelverdachts auf Grundlage einer Luftbildauswertung
vom 25.02.2022, Niedersachsisches Landesamt fir Bau und Liegenschaften

- Gutachten: Erg. Detailuntersuchung (Phase llb) auf PFAS auf KF 11 vom 04.03.2022, Gutachter
R & H Umwelt GmbH

- Gutachten: Orientierende Untersuchung (Phase Ila) Auf Flache D 1 vom 04.03.2022, Gutachter
R & H Umwelt GmbH

5.4  Wasserhaushalt
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten.

5.5 Verkehr

Der Bebauungsplan soll ein Gewerbegebiet festsetzen und somit die Neuerrichtung von Gewerbebe-
trieben und die Erweiterung bestehender Betriebe im Geltungsbereich ermdglichen. Die Stadt Fiirth
verfolgt das Ziel, in diesem Gebiet Nutzungen mit wenig Publikumsverkehr (z.B. Handwerksbetriebe,
produzierende Betriebe, Forschung und Entwicklung usw.) anzusiedeln. Da es sich bei dem Bebauungs-
plan jedoch um einen Angebotsbebauungsplan handelt, lasst sich eine so spezifische Lenkung und Ein-
schrankung der Branchen und Gewerbezweige auf der Grundlage des BauGB und der BauNVO nur be-
dingt umsetzen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Grundlage fiir die
Verkehrsbelastung im Bestand sind Verkehrserhebungen der Stadt Firth, die im Marz und im Dezem-
ber 2024 sowie im Jahr 2022 durchgefiihrt wurden. Die Verkehrserzeugung wurde im Hinblick auf den
Zulassigkeitsrahmen des Bebauungsplans durch die Annahme eines entsprechenden Nutzungsmix vor-
genommen. In diesem Szenario wurden auch publikumsorientierte Dienstleistungen (Einzelhandel,
Gastronomie, publikums- und unternehmensorientierte Dienstleistungen, Handwerksbetriebe, For-
schung & Entwicklung, Produktion, Schule) aufgenommen, um spéatere eventuelle Nutzungen, die
durch den Bebauungsplan nicht explizit ausgeschlossen werden, zu beachten. Bei der Berechnung des
MaBes der Nutzung wurde fiir alle noch unbebauten Flachen im Geltungsbereich eine Geschossflache
von 2,4 (angelehnt an die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete aus der BauNVO) angesetzt. In der
Bestandsbebauung wird dieser Wert mit einem Durchschnitt von 0,58 deutlich unterschritten. Es
wurde ein ,2Worst-Case-Szenario” betrachtet. Demzufolge liegt der tatsachlich erwartete Verkehrszu-
wachs unter den im Verkehrsgutachten berechneten Werten.

Dem Gutachten ist Folgendes zu entnehmen (Auszug, stark gekirzt, S. 16, 42, 43):

"Das Plangebiet ist gut an die lokale Infrastruktur angebunden. Mit den Buslinien 171 und 175 ist das
Gebiet durch den OPNV erschlossen. AuRerdem ist die Fliche durch den nérdlich gelegenen Radweg
entlang der Stadelner StraRRe an das Radverkehrsnetz angebunden. Durch die angesetzten Nutzungen
in der Verkehrserzeugung entsteht ein Mehrverkehr von 18.231 Kfz-Fahrten pro Tag. [...] Der Mehr-
verkehr wurde unter Annahmen auf das umliegende StraRennetz fiir den Quell- und Zielverkehr um-
gelegt."
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"Neben der Verkehrsumlegung fiir den Leichtverkehr, sollen drei Szenarien fir den Schwerverkehr ge-
prift werden (Anmerkung Stadtplanungsamt: Untersuchung von verkehrslenkenden MaRBnahmen).
Bei allen drei Szenarien soll der Busverkehr nicht als Teil des Schwerlastverkehrs betrachtet werden,
sondern weiterhin die Zufahrt Giber alle drei Zufahrtsstrallen behalten.

Szenario 1: ErschlieBung fur den Schwerlastverkehr zum Untersuchungsgebiet Gber alle Zufahrtsstra-
Ren (Melli-Beese-StralRe, HafenstralRe und Charles-Lindbergh-StraRe) zuldssig

Szenario 2: ErschlieBung fir den Schwerlastverkehr zum Untersuchungsgebiet nur Gber die Melli-
Beese-StraRe und lber die HafenstraRe zuldssig

Szenario 3: ErschlieBung flir den Schwerlastverkehr zum Untersuchungsgebiet ausschlielRlich {iber die
HafenstraRe zuldssig"

"Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die Spitzenstunden an den relevanten Knotenpunkten rund um
das Untersuchungsgebiet haben gezeigt, dass sich durch den zu erwartenden Mehrverkehr die durch-
schnittlichen Wartezeiten flr einzelne Verkehrsstrome erhéhen und sich die Qualitdtsstufen somit
auch verschlechtern werden.

Die Knotenpunkte Melli-Beese-StralRe / Vacher StraRe und Charles-Lindbergh-StralRe / Vacher StralRe
bleiben auch im Planfall leistungsfahig. Die Knotenpunkte FlugplatzstraRe / HafenstraRe und Hafen-
straRe / RezatstraRe / Rosenstockweg sind nach der Umlegung nicht mehr in allen Szenarien in den
Spitzenstunden leistungsfahig. Die Prifung unterschiedlicher Mallnahmen hat ergeben, dass der
Mehrverkehr am Knotenpunkt Flugplatzstrae / HafenstraRBe durch einen Kreisverkehr oder eine Licht-
signalanlage leistungsfahig abgewickelt werden kann. Der Knotenpunkt HafenstralRe / RezatstraRe /
Rosenstockweg kann durch eine Signalisierung in allen Szenarien leistungsfahig sein. Der Knotenpunkt
RezatstralRe / HafenstraRe kann durch eine Lichtsignalanlage sowie durch die Erganzung einer weiteren
Fahrspur im Siiden in der HafenstralRe ermoglicht werden. Daflir missen auRerdem die beiden Fahr-
spuren in der RezatstraBe im Osten auf je 3,25 Meter verbreitert und die Knotenflache an den durch
rote Kreuze markierten Bereichen erweitert werden" (siehe Abbildung 46 im Gutachten).

Bei Durchfiihrung der der vorgeschlagenen MaBBnahmen ist davon auszugehen, dass der zu erwar-
tende Verkehr an allen Knotenpunkten fliissig abgewickelt werden kann.

Die durchgefiihrten Untersuchungen und gutachterlichen Bewertungen kénnen im Gutachten, wel-
ches der Begriindung als Anlage beiliegt, detailliert nachgelesen werden:

- Gutachten: Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 460a "Bereich entlang der Flugplatz-
stralle und westlich der Vacher StraRe - Golfpark" vom 25.02.2025, Gutachter PB Consult
GmbH

Hinweis zum Gutachten: Die ermittelten Verkehrsdaten aus den Erhebungen und der
Verkehrserzeugung wurden fiir das durch das Ingenieurbiiro Sorge bearbeitete Schallgutachten auf-
bereitet (siehe hierzu auch Kapitel 5.6 Planungsgrundlagen Immissionsschutz).

5.6  Immissionsschutz

Das Plangebiet und dessen Umgebung sind Gewerbeldarm und Verkehrslarm ausgesetzt. Ein kleiner Teil
im Norden des Plangebiets liegt zudem in der Nacht-Schutzzone des Verkehrsflughafens Niirnberg. Im
Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Golfpark” befinden sich schutzbedirftige Be-
bauungen in 6stlicher, stidostlicher, stidlicher und nordwestlicher Richtung, insbesondere im Bereich
der Vacher StralSe, der Charles-Lindbergh-StraRRe und der FlugplatzstraRe.
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5.6.1 Gewerbegerdusche

Auf das Plangebiet und dessen Umgebung wirken Gerausche von Anlagen und Betrieben ein, die sich
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 460a befinden (,externe Vorbelastung®).
Zu nennen sind hier u. a. die Betriebe Fa. Siebdruck Schlee, Mineralélhandel Hans Schmidt GmbH und
Co. KG, Zimmerei Hochhammer & Stark, das Restaurant Golfclub und die Betriebe und Anlagen des
bestehenden Sondergebiets ,, Hafengebiet” (Bebauungsplan Nr. 316b).

Zusatzlich bestehen Vorbelastungen durch die bestehenden Betriebe bzw. die bereits belegten Parzel-
len innerhalb des Geltungsbereiches ("interne Vorbelastung"). Zu beriicksichtigen sind hier u. a. der
Betrieb des Fraunhofer Institutes fiir integrierte Schaltungen, die Schreinerei Ruff & Altmann, MF
Alusystems GmbH, ein Boardinghaus, die Fa. tm Studios und das Reitsportzentrum ,Horsepark
Sprehe". Neben den gewerblichen Nutzungen sind das Heizwerk der Fa. infra Firth, Katastrophen-
schutzzentrum des Bayerischen Roten Kreuzes, die FulRballplatze des FV Kleeblatt und der Parkplatz
Schule-/Forderzentrum und Golfplatz Lirmemittenten im Bestand.

Zur Ermittlung der bestehenden Larmsituation bzw. zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleit-
planung mit der Schutzwiirdigkeit der Nachbarschaft vor unzuldssigen Larmimmissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Nach Ermittlung der Vorbelastung durch bestehende Gewer-
bebetriebe erfolgte die Ermittlung der maximal zuldssigen Zusatzbelastung fiir Gewerbegerau-
schimmissionen. Fir alle Gewerbeflachen im Geltungsbereich wurde auf dieser Basis eine Gerdusch-
kontingentierung gemaR DIN 45691 durchgefihrt (siehe dazu auch Kapitel 7.8 Immissionsschutz).

Dem Gutachten ist Folgendes zu entnehmen (Auszug, stark gekiirzt, S. 43 + 44):

Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebietes

"Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass auch bei einer Summenbetrachtung mit den Gerduschen aus
externer Vorbelastung einzelner maligeblicher Immissionsorte durch Betriebe auRerhalb des Gel-
tungsbereiches und der Berlicksichtigung moglicher Gerdauschemissionen aus Sondernutzungen im
Geltungsbereich [...] die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten werden."

Immissionsorte aulRerhalb des Gewerbegebietes

"Im Bereich der Charles-Lindbergh-StraBe und der Flugplatzstralle befindet sich ein vorrangig zum
Wohnen genutztes Gebiet, fir welches kein Bebauungsplan vorliegt. [...] Aufgrund der Grenzlage zu
gewerblich genutzten Flachen wurde dieses Gebiet durch das Stadtplanungsamt als ,,Gemengelage”
im Sinne von Ziffer 6.7 TA Larm eingestuft. In diesem Fall sieht die TA Larm vor, dass ein geeigneter
Zwischenwert zwischen den Immissionsrichtwerten der entsprechenden Gebietskategorien (hier: Ge-
werbegebiet und Allgemeines Wohngebiet) gebildet wird. Die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischge-
biet sollen dabei nicht tGberschritten werden. [...] Die in Gemengelagen maximal zuladssigen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm flir Mischgebiete werden um mindestens AL = 2,3 dB unterschritten. Aus
fachtechnischer Sicht wird damit ein geeigneter Zwischenwert zwischen den Immissionsrichtwerten
der entsprechenden Gebietskategorien im Sinne von Ziffer 6.7 TA Larm eingehalten. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt."

Die schalltechnischen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden sowohl
innerhalb des Plangebiets als auch im Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung erfiillt.

Die durchgefiihrten Untersuchungen und gutachterlichen Bewertungen kdnnen im Gutachten, wel-
ches der Begriindung als Anlage beiliegt, detailliert nachgelesen werden:
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- Gutachten: Bericht 16534.2, Gewerbegerauschimmissionen, Bebauungsplan Nr. 460a ,,Bereich
entlang der Flugplatzstralle und westlich der Vacher StraRe — Golfpark” der Stadt Flirth tmmais-

N+—460a-vom 27.02.2025, Gutachter ifb Sorge

Hinweis zum Gutachten: Die Beurteilung der Schutzbediirftigkeit (Gebietseinstufung) der im Gutach-
ten genannten Immissionsorte wurde von der Stadt Firth auf der Basis einer Ortseinsicht des Stadt-
planungsamtes vorgenommen (siehe dazu auch Kapitel 7.8 Immissionsschutz).

5.6.2 Verkehrsgerausche

Das Gebiet wird bereits seit mehr als 20 Jahren vorrangig gewerblich genutzt. Im Geltungsbereich sind
mehr als 30 Betriebe anséassig. Zusatzlich sind ein Heizwerk der infra Fiirth, Sportanlagen (Teile eines
Golfplatzes, zwei FulRballplatze), ein Schul- bzw. Férderzentrum, ein Kindergarten sowie ein Katastro-
phenschutzzentrum des Bayerischen Roten Kreuzes vorhanden. Der geplante Geltungsbereich liegt
zwischen der Vacher Strafte im Osten und der HafenstraBe im Westen. Er umfasst die StraRen Flug-
platzstraRe, Melli-Beese-Stralle, Gustav-WeiRkopf-StraRe, Charles-Lindbergh-StralRe und die an die
Hans-Mangold-StraRe angrenzenden Flachen.

Im Zusammenhang mit der Verwertung der noch ungenutzten Gewerbeflachen im Geltungsbereich ist
mit einer Steigerung der Verkehrszahlen auf den angrenzenden und umliegenden StraRen zu rechnen.
Das Plangebiet ist Uber drei Knotenpunkte an das umliegende Straennetz angebunden: Anbindung
der FlugplatzstraRe an die Hafenstralle im Westen des Plangebietes, Anbindung der Melli-Beese-
StralRe an die Vacher StraBe im Nordosten des Plangebietes, Anbindung der Charles-Lindbergh-Stralie
an die Vacher StralRe im Osten des Plangebietes.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Sie beruht maR-
geblich auf den vom Verkehrsplanungsbiiro zur Verfligung gestellten Verkehrszahlen fiir den Prog-
nose-Nullfall (Status Quo inklusive allgemeiner Verkehrszunahme bis 2035) und fiir zwei abgestimmte
Prognose-Planfalle (Zustand 2035 nach Verwertung aller Gewerbeflachen einmal ohne verkehrslen-
kende MaRnahmen (Variante 1) und einmal mit verkehrslenkender MaRnahme (Variante 2)) (siehe
dazu auch Kapitel 5.5 Planungsgrundlagen Verkehr). Zudem erfolgte eine Priifung weiterer Lirmmin-
derungsmaBnahmen (siehe hierzu auch Kapitel 7.7 Verkehrsflachen und ErschlieBung).

Dem Gutachten ist Folgendes zu entnehmen (Auszug, stark gekiirzt, S. 28 - 30):

Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebietes

"Aus den Berechnungsergebnissen ... lasst sich auch ableiten, dass im Nahbereich der am starksten
befahrenen Strallen im Geltungsbereich die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
[...] unterschritten werden. Insofern ist flr Blronutzungen und Betriebsleiterwohnungen innerhalb
des Gewerbegebietes von einer Einhaltung der Anforderungen der DIN 18005 auszugehen."

Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebietes

"Im Rahmen der Bauleitplanung sind die [...] Beurteilungspegel und Pegelerh6hungen gegeniiber den
sonstigen Belangen der Planungen abzuwdagen. Die Abwagung muss umso sorgfaltiger erfolgen, je ho-
her die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ausfillt. Die héchsten Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 betragen im vorliegenden Fall an den Immissionsorten entlang
der Vacher StraRe maximal AL = 6 dB [...] . Im Bereich der Wohnbebauung entlang der Charles-Lind-
bergh-Stralle und der FlugplatzstraRe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete
um maximal AL =3 dB ... Uberschritten [...] .
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Im Rahmen des Abwagungsverfahrens der Stadt Flrth kénnen fir die Beurteilung der Verkehrsgerau-
schimmissionen im Einzelfall die héheren Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) herangezogen werden,
welche fiir den Neubau bzw. die wesentliche Anderung von StraRen in der Baulast des Bundes maRge-
bend sind. [...] Die Schutzwirdigkeit der Wohnbebauung entlang der Charles-Lindbergh-Strale und
der FlugplatzstraBe wird durch die Stadt Fiirth im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abgewogen. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zu Gewerbegerauschen wurde das genannte Areal als
,Gemengelage” im Sinne von Ziffer 6.7 TA Larm eingestuft (vergleiche Bericht 16534.2 vom
27.02.2025). In Gemengelagen soll dabei ein geeigneter Zwischenwert zwischen den Immissionsricht-
werten und den entsprechenden Gebietskategorien angesetzt werden. In den schalltechnischen Re-
gelwerken zu Verkehrsgerauschen sind Gemengelagen nicht vorgesehen. Die Berechnungsergebnisse
zeigen jedoch, dass die Beurteilungspegel an den Wohnbebauungen in diesem Bereich im Prognose
Planfall Variante 2 maximal zwischen den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fir Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete liegen.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass die Schwellenwerte zu einer Gesundheitsgefdhrdung, die in
der Rechtsprechung in der Vergangenheit regelméaRig bei tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) SW = 70 dB(A)
bzw. nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) SW = 60 dB(A) angesetzt wurden, an allen Immissionsorten und
in allen Prognose-Planfallen um mindestens AL = 4 dB unterschritten werden."

Die schalltechnischen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden sowohl
innerhalb des Plangebiets als auch im Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung erfiillt.

Die durchgefiihrten Untersuchungen und gutachterlichen Bewertungen kdnnen im Gutachten, wel-
ches der Begriindung als Anlage beiliegt, detailliert nachgelesen werden:

- Gutachten: Bericht 16534.3, Immissionssituation fir Verkehrsgerdausche, Bebauungsplan Nr.
460a ,,Bereich entlang der FlugplatzstralRe und westlich der Vacher Stralle — Golfpark” der
Stadt Flrth kmmissienssi fonfirVerkehrsgerdusche im-Umfeld-des Geltun j

BebauungsplanesNe—460a vom 27.02.2025, Gutachter ifb Sorge

Hinweis zum Gutachten: Die Beurteilung der Schutzbedirftigkeit (Gebietseinstufung) der im Gutach-
ten genannten Immissionsorte wurde von der Stadt Firth auf der Basis einer Ortseinsicht des Stadt-
planungsamtes vorgenommen (siehe dazu auch Kapitel 7.8 Immissionsschutz).

5.7 Denkmalschutz

Beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind fiir das Plangebiet neun Baudenkmaler aus der
Zeit der Luftfahrt eingetragen. Diese werden gemeinsam unter der Aktennummer D-5-63-000-1624 in
der Denkmalliste gefiihrt. Einige dieser Gebaude sind bereits flir gewerbliche Zwecke umgenutzt, an-
dere sind derzeit ungenutzt. Zusatzlich liegt ein ehemaliger Funkbunker mit Aktennummer D-5-63-000-
1711 im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs. Die Baudenkmaler sind in Abbildung 8 als pink markierte
Flachen ersichtlich. Registrierte Bodendenkmaler gibt es keine im Plangebiet.

Im Detail (Auszug aus Denkmalliste, Stand 28.07.2025):

D-5-63-000-1624 FlugplatzstraRe 70; Nahe Charles-Lindbergh-StraRe; FlugplatzstraBe 100; Nahe
FlugplatzstraBe; FlugplatzstraBe 40; Charles-Lindbergh-Stralle 1; Charles-Lindbergh StraRe 1 a;
Charles-Lindbergh-Strafle 1 b; Charles-Lindbergh-StraBe 1 c; Charles Lindbergh-StralRe 1 d; Charles-
Lindbergh-StraBBe 1 e; Charles-Lindbergh-StraRe 3; Charles-Lindbergh-StraRe 3 a; Charles-Lindbergh-
Stralle 3 b; Charles-Lindbergh-Strae 3 c; Charles-Lindbergh-Strale 3 d; Charles-Lindbergh-Stralle 5;
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Charles-Lindbergh Strafle 5 a; Charles-Lindbergh-Stralle 5 b; Charles-Lindbergh-StraRe 5 c; Charles
Lindbergh-Strale 5 d; FlugplatzstraBe 86; FlugplatzstralBe 86 a; FlugplatzstraBe 86 b; Nahe Vacher
StraRe. Ehem. Flughafen Nirnberg-Fiirth, nach dem 2. Weltkrieg Monteith Barracks, um 1916 als Mi-
litarstitzpunkt errichtet, 1920-1933 als Flughafen in Betrieb; ehem. Empfangsgebaude und Flugwerft
(Gebaude Nr. 254), zweigeschossiger, dreifliigeliger und verputzter Stahlbetonbau mit Walmdach, mit-
tigem Eingangspavillon mit Freitreppe an der Ostseite und groRer, zwischen den Gebaudefligeln ein-
gespannter Halle in Eisenbeton-Bogentrager-Konstruktion, barockisierend, 1917/18, erneuert; ehem.
Kraftwagenhalle (Gebdude Nr. 279), langgestreckter, erdgeschossiger Satteldachbau, gleichzeitig;
ehem. Materialienlager (Gebaude Nr. 280), langgestreckter, ein- bis zweigeschossiger und traufseitiger
Satteldachbau mit rustiziertem Erdgeschoss, gleichzeitig; ehem. Normalflugzeughalle (Gebdude Nr.
257), langgestreckter Eisenbetonbau mit flachem Pultdach und vorstehenden Eisentragern, nach Mus-
terplanen des "K. Bauausschuss fir Fliegerstationen - Berlin", um 1917, modern verandert; ehem. Flug-
zeughangar (Gebdude Nr. 259), Ziegelsteinbau mit breit gelagerter Gitterfachwerk-Dachtragerkon-
struktion, um 1935/40, modern verdndert; ehem. Flugzeughangar (Gebdude Nr. 261), Ziegelsteinbau
mit breit gelagerter Gitterfachwerk-Dachtrdgerkonstruktion, um 1935/40, modern verdndert; ehem.
Flugwerft und Hangar (Geb&dude Nr. 252), Ziegelsteinbau mit breit gelagerter Gitterfachwerk-Dachtra-
gerkonstruktion, um 1935/40, modern verdndert; ehem. Feuerwehrstation (Geb3dude Nr. 258), zwei-
geschossiger, traufseitiger und geschlemmter Backsteinbau mit Satteldach, um 1934/35; ehem. Flug-
leitgebdude (Gebaude Nr. 260), zweigeschossiger, traufseitiger Satteldachbau mit dreigeschossigem
Turmanbau an der Westseite und erdgeschossigen Anbauten an der Ostseite, um 1934/35, modern
verandert.

D-5-63-000-1711 Nahe Hermann-Kohl-StraRe. Ehem. Funkbunker, Stollensystem in Form eines Rund-
gangs und eines langgestreckten Stollens in 6stlicher Richtung, mit zeltartigem Betonschutzdach, um
1943.

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler (D-5-6531-0018 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung; D-5-
6531-0004 Freilandstation des Spatpaldolithikums und Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung) befin-
den sich 6stlich der Vacher Strae in etwa 150 m und 300 m Entfernung. Zusatzlich gibt es in etwa 200
m Entfernung stidéstlich der MiihltalstraRe ein Bodendenkmal (D-5-6531-0006 Siedlung des Neolithi-
kums, der spaten Bronze-, Urnenfelder- und Laténezeit). In Abbildung 8 sind diese als rot markierte
Flachen ersichtlich.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der siedlungsgiinstigen Topo-
graphie des Planungsgebietes am Hochufer des Regnitztales unweit der Zenn- und Farrnbachmiindung
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes trotz der bisherigen intensiven Bebauung weitere Bo-
dendenkmadler zu vermuten.
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Abbildung 8: Ubersicht Baudenkmaler (pink) und Bodendenkmaler (rot), Quelle: BayernAtlas, Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege, Bayerische Vermessungsverwaltung, PlanetObserver (ohne Malstab).

Es wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDschG hingewiesen.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmal-
schutzbehorde nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird hingewiesen:

- Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

- Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.8 Baubeschrankungen

Bei der Vacher StralRe handelt es sich um eine Kreisstralle. Gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG diirfen
bauliche Anlagen an Kreisstrallen in einer Entfernung bis zu 15,0 m, gemessen vom duReren Rand der
Fahrbahndecke, nicht errichtet werden. Dies gilt nicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen geringe-
ren Umfangs und fiir technische Einrichtungen, die fiir das Erbringen von der 6ffentlichen Versorgung
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dienenden Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Die Anbauverbotszone ist im Planblatt als
Hinweis aufgenommen.

Gem. Art. 23 Abs. 2 BayStrWG kénnen Ausnahmen von den Anbauverboten nach Abs. 1 zugelassen
werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhalt-
nisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungsabsichten und Stralenbaugestaltung gestattet. Die Entschei-
dung wird im Baugenehmigungsverfahren durch die untere Bauaufsichtsbehoérde im Einvernehmen
mit der StraRenbaubehorde getroffen.

5.9 Klima und Luft

Bei der grofmeteorologischen Betrachtung liegt das mittelfrankische Becken mit der Stadt Firth im
Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und stirker kontinental gepriagtem Klima. Die Niederschlige
sind mit Jahresmittelwerten zwischen 600 bis 700 mm relativ gering. Die hohen Lufttemperaturen im
Sommer und die haufigen trockenen Winde aus sidlichen Richtungen bedingen auRerdem eine hohe
Verdunstungsrate und damit niedrige Oberflachenabfliisse. Unter diesen trocken warmen Bedingun-
gen steigt der Verdunstungsanteil —im Verhaltnis zum Abfluss — auf 70 % der Niederschlage.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Regionalgriinzuges Pegnitz-Regnitz-Rednitz-
Talsystem an zwei Kaltluft- und Bellftungsschneisen der Stadt Fiirth. Die nicht Gberbauten Rdume sind
wertvolle Entstehungsraume fiir Frisch- und Kaltluftstrome.
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Abbildung 9: Kaltluft- und Beliftungsschneisen, Quelle: FNP Erlauterungsbericht, 2005, Stadtplanungsamt Firth.

5.10 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im Mai 2024 wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Fiirth, das auf dem Zentrenkon-
zept der Stadt Firth aus dem Jahr 2017 basiert, fortgeschrieben. Das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept soll durch eine zentrenorientierte Einzelhandelssteuerung dazu beitragen, die moglichst flachen-
deckende Nahversorgung im Stadtgebiet mittel- bis langfristig zu sichern.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Fiirth definiert die bedeutenden Versorgungsstand-
orte im Stadtgebiet. Hierbei wird in Zentraler Versorgungsbereich ZVB (Innenstadt), Stadtteilzentrum
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SZ (Phonix-Center) und Nahversorgungsbereiche NVB mit verschiedenen Standorten unterschieden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Golfpark” selbst stellt keinen der genannten Bereiche oder
Zentren dar. Eine gezielte Entwicklung von insbesondere groRflachigem Einzelhandel ist daher zu ver-
meiden. ,,Neuansiedlungen von grof¥flachigen Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
sollten vorrangig auf bestehende Sonderstandorte konzentriert werden, um einer weiteren raumili-
chen Zersplitterung der Firther Einzelhandelslandschaft mit ihren negativen Begleiterscheinungen
entgegenzuwirken. Neuansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kern-
sortimenten sind an allen bestehenden Sonderstandorten bzw. sonstigen stadtebaulich nicht integrier-
ten Standorten im Stadtgebiet auszuschlieRen” (Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Firth,
2024, 5. 176).

In naher Umgebung des Gebietes Golfpark befinden sich die Nahversorgungsbereiche Vacher Stralde,
Stadeln und Hardhohe. Diese dienen der Versorgung des jeweiligen Stadtteils bzw. der umliegenden
Wohnsiedlungsbereiche. Neben vorrangig Einzelhandel mit Produkten des ,Periodischen Bedarfs”
(umfasst u.a. Lebensmittel, Drogerieartikel) sind an diesen Standorten auch Waren des ,,Persénlichen
Bedarfs” (umfasst u.a. Kleidung, Schuhe) sowie mit geringerem Angebot Waren aus den Bereichen
»Medien und Technik”, ,Spiel, Sport und Hobby“, ,Geschenke, Glas, Keramik, Porzellan und Hausrat”,
,Baumarktspezifische Sortimente” vertreten. Somit ist die Versorgung des Gebiets Golfpark weitest-
gehend abgedeckt.

,Die insgesamt gute Versorgungsqualitdt der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs wird mafR-

geblich durch zahlreiche Uber das Stadtgebiet verteilte Nahversorgungsbereiche und ergdanzende inte-
grierte Nahversorgungsstandorte ,getragen’. [...] Neuansiedlungen im Bereich nah versorgungsorien-
tierter Kernsortimente auch auerhalb bestehender Nahversorgungsbereiche sind grundsatzlich mog-
lich, sofern sie einen signifikanten Beitrag zur SchlieBung von Versorgungsliicken bzw. einer auch qua-
litativen Verbesserung der fuRRlaufigen Versorgungssituation der umliegenden Wohnquartiere leisten
und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die bestehenden Nahversorgungsstrukturen als vertraglich
einzustufen sind“ (Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Fiirth, 2024, S. 176f.). Im Gebiet Golf-
park ist daher grundsatzlich die Ansiedlung von kleineren Nahversorgungsbetrieben mit Gltern des
taglichen Bedarfs sinnvoll.

6 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbots-
bestande bezliglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten und Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, zu ermitteln und
darzustellen.

2021 wurde durch das Biiro fiir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH eine spezielle artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) fir Teilflichen des ehemaligen Flugplatzes Atzenhof durchgefiihrt. Der Un-
tersuchungsraum deckt dabei nicht den gesamten Geltungsbereich des heutigen Bebauungsplans ab.
Eine Abgrenzung der damaligen Untersuchungsrdaume kann der nachfolgenden Darstellung entnom-
men werden.
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Abbildung 10: Untersuchungsrdume der saP, Quelle: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung fir Bebauungsplan 460a,
19.08.2021, Biiro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH.

Den Untersuchungsraum stellen dabei 10 Teilflichen des Geltungsbereichs dar, die in der vorstehen-
den Abbildung erkennbar sind. Dabei handelt es sich vor allem um bisherige Brachflachen, bei denen
nach aktueller Planung Gewerbeflachen vorgesehen sind. Beschreibungen der Vegetationsstruktur der
Flachen wurden auch im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erarbeitet.

Flinf bei der Erstellung der saP kartierte Habitatbdume wurden in die Habitatbaumkartierung tber-
nommen (siehe Anlagen Umweltbericht).

Die saP beschreibt Habitatpotenziale flir Nachtkerzenschwarmer und Zauneidechsen, kann jedoch
trotz gezielter mehrfacher Suche keine Individuen nachweisen. Daher werden fiir diese Arten keine
Vermeidungs- oder CEF-MalRnahmen formuliert.

Auf verschiedenen Teilflaichen weist das Gutachten folgende saP-relevante Vogelarten nach: Garten-
rotschwanz, Star, Stieglitz, Goldammer, Klappergrasmiicke, Grinspecht. Vermeidungs- und CEF-Mal3-
nahmen werden daher erforderlich.

Aufgrund der Eignung der Habitatbdume als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermause wie
Zwergfledermaus und GroRen Abendsegler werden ebenfalls Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen fiir
Fledermause erforderlich.

Die saP formuliert folgende MaRnahmen zum Artenschutz, die im Umweltbericht (Kapitel 2.4.2, 2.4.5)
detaillierter beschrieben sind und in die Planung (ibernommen wurden.
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Vi Jahreszeitliche Beschrankung von Baumfallungen und Gehdélzentfernungen nach § 39

BNatSchG
CEF1 Aufhangen von Nistkasten fir Fledermausarten
CEF 2 Aufhdngen von Nistkasten fiir Vogelarten

Die saP kommt fiir die untersuchten Bereiche zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der MaRRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich, keine der untersuchten nach europdischem
Recht geschiitzten Pflanzen und Tierarten so beeintrachtigt werden, dass es zu einer Verschlechterung
des vorhandenen Erhaltungszustands der nachgewiesenen Populationen oder einer Beeintrachtigung
der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang kommt.

Fiir den Bebauungsplan mit heutigem Geltungsbereich werden zusatzliche Aussagen zu den bisher
nicht untersuchten Flachen nétig. Diese wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potenzialab-
schatzung (Fachbeitrag) mit Habitatbaumkartierung durch TB Markert (2025) erarbeitet.

In den restlichen Flachen des Geltungsbereichs sind dhnliche Vegetationsstrukturen wie in den bereits
untersuchten Bereichen vorzufinden und so sind auch hier besonders Fledermause und Vogel von Le-
bensraumverlust betroffen. Weitere Habitatbdume wurden erfasst, von denen zwei zur Rodung durch
die Planung vorgesehen sind. Der Bedarf an Nistkdsten wird daher erhoht.

Auch wenn das Planungsgebiet Uber potenziell geeignete Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen sowie
den Nachtkerzenschwarmer verfiigt, gelang im Rahmen der saP kein Nachweis von Individuen. Im Rah-
men des Fachbeitrags werden weitere Habitatpotenziale festgestellt, aufgrund der engen Verkniipfung
mit den im Rahmen der saP betrachteten Flachen wird jedoch angenommen, dass ein Vorkommen
unwahrscheinlich ist.

Der Fachbeitrag enthalt folgende MalRnahmen zum Artenschutz, die im Umweltbericht (Kapitel 2.4.2,
2.4.5) detaillierter beschrieben sind und die MaRnahmen der saP (ibernehmen.

Vi Jahreszeitliche Beschrankung von Baumfallungen und Geholzentfernungen nach § 39
BNatSchG

V2 Fachkundige Begleitung der Fallungen von Habitatbdumen

V3 Okologische Baubegleitung bei Gebdudeabrissen oder Sanierungen von historischen
Bestdnden

v4 Erhalt der groRflachigen Eingriinung des Geltungsbereichs

V5 Vegetationsschutzzdune

V6 Durchlassige Einfriedungen

CEF1 Ergdanzung des Bedarfs an Fledermausnistkasten

CEF 2 Ergdanzung des Bedarfs an Vogelnistkasten

Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaRBnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Planungs-
vorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten
Vogelarten erfolgt, da die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.
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Bei der Planung wurden, unter Beriicksichtigung des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes, alle Moglich-
keiten der Vermeidung und Minderung berlicksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehenen MaR-
nahmen bleibt der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und verschlechtert
sich nicht.

Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts stehen dem Planungsvorhaben bei Durch-
fihrung der vorgeschlagenen VermeidungsmaRnahmen und CEF-Mallnahmen nicht entgegen.

7 Begrindung der Festsetzungen
7.1  Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt silidlich des Stadtteils Atzenhof und weist eine Flache von
etwa 58,8 ha auf. Es umfasst die nachfolgend gelisteten Flurstiicke der Gemarkung Unterfarrnbach.

150/1 937 942/54 942/149 951/3 953/1  Teilflichen:
150/2 937/76 942/55 942/150 951/4 953/2 150
150/3 937/87 942/71 942/151 951/5 953/3 906/4
150/4 937/88 942/72 942/152 951/7 953/4 937/9
150/5 937/91 942/73 942/153 951/8 962/3 942/148
150/6 942/2 942/76 942/154 951/9 962/24 942/147
150/7 942/3 942/77 942/155 951/10 996/3 962/5
150/8 942/4 942/82 942/156 951/11 996/5 996
150/9 942/8 942/84 943 951/12
150/10 942/9 942/89 943/2 951/13
163/3 942/10 942/90 943/5 951/14
906/2 942/13 942/100 943/13 951/16

923 942/19 942/111 943/14 951/17
928/1 942/21 942/120 943/22 951/18

930 942/24 942/121 947 951/19

932 942/26 942/122 947/6 951/21
932/2 942/27 942/130 947/11 951/22
932/9 942/45 942/131 947/14 951/23
932/10 942/46 942/132 947/15 951/24

935 942/47 942/138 947/16 951/25
935/1 942/48 942/143 947/17 951/26
935/5 942/50 942/144 948/4 951/27
935/8 942/52 942/145 951 951/28
935/10 942/53 942/146 951/2 951/29

7.2 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Die Ausgestaltung des Gewerbegebietes
orientiert sich an den Planungszielen zur Ansiedlung eines geeigneten Nutzerspektrums mit kleinen
und mittelstandischen Betrieben und den Rahmenbedingen hinsichtlich Erschliefung und Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches. Vorrangig sollen Gewerbestrukturen entstehen, die einerseits das Ar-
beitskraftepotential der Stadt nutzen, die zukunftsfahige sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze
sichern und neu schaffen, eine dementsprechend hohe Nutzungsdichte aufweisen und andererseits
nur wenig zusatzliche Belastung auf die bestehende (Verkehrs-)Infrastruktur auslésen. Ein erhohter
Publikums- bzw. Kundenverkehr soll daher genauso wenig angestrebt werden wie ein hoher Anteil an
Schwerverkehr. Das Gewerbeflachenpotential fir produzierende und verarbeitende Betriebe im
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Stadtgebiet wird zunehmend durch die Ansiedlung von ruhebedirftigeren und wohnahnlichen Nut-
zungen, wie Beherbergungsbetriebe, eingeschrankt. Daher soll im Golfpark ein Flachenangebot ge-
schaffen werden, das die Ausweisung eines Gewerbegebiets bendtigt und nicht bereits durch vorhan-
dene Potentiale in gemischten oder auch dem Wohnen dienenden Quartieren (Baugebieten nach den
§§ 2 bis 7 BauNVO) abgedeckt wird. Unmittelbar angrenzend zum Gewerbegebiet befindet sich jedoch
bestehende Wohnnutzung, sodass Geruchs- und Liarmbeeintrachtigungen insbesondere aus einer
nachtlichen Nutzung zu vermeiden sind und besonders storende Nutzungen in diesem Gebiet nicht
anzusiedeln sind.

Aus den vorgenannten Griinden wird im Gewerbegebiet eine Feingliederung nach der Art der bauli-
chen Nutzung gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO vorgenommen. Die allgemeine Zweckbestim-
mung des Gewerbegebietes gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO ist trotz der Nutzungsausschliisse gewahrt, da
die Festsetzungen gerade dazu dienen, klassisches (produzierendes)" Gewerbe zu ermdglichen. Zudem
erfolgt eine baugebietslibergreifende Gliederung gemall § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (externe Gliede-
rung). Gewerbegebiete, ohne Nutzungseinschrankungen, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Be-
trieb ermdoglichen, sind in den Bauungsplanen Nr. 316a "HafenstraRe" und Nr. 327 "Rezatstralle" fest-
gesetzt. Beide befinden sich in unmittelbarer Nahe (stidwestlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 460a). Sie sind noch nicht abschlieBend bebaut und sollen Gewerbebetriebe aufneh-
men, die im "Golfpark" unzulassig sind (z.B. weil sie sehr verkehrsintensiv sind). Sie Gbernehmen die
Funktion von sogenannten "Ergdanzungsgebieten". Die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbege-
biete ist daher auch insgesamt gewahrt.

Die nachfolgenden Nutzungen werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 460a
"Golfpark" ausgeschlossen oder sind nur ausnahmsweise zulassig: In allen Gewerbegebieten GE 1 - GE
7 sind Tankstellen, Vergniligungsstatten aller Art sowie Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulas-
sig. Weiterhin nicht zuldssig sind Lagerhauser und -pldtze, zu denen auch Schrottpladtze zahlen, sowie
Betriebe des Speditions- und Logistikgewerbes. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, da die knap-
pen Gewerbeflachen wie oben dargelegt den kleinen und mittelstdndischen Betrieben zur Verfligung
gestellt werden sollen und mit der vorgesehenen gewerblichen Nutzung, insbesondere fiir hochwer-
tige Gewerbebetriebe und Dienstleistungsangebote nicht vertraglich bzw. konfliktfrei betrieben wer-
den kénnen. Zusatzlich bedeuten Lagerplatze eine ,Unternutzung” von knappen Gewerbeflachen. Un-
selbststandige Lagerraume/-flachen als Teil eines zuldssigen Gewerbebetriebs sind davon unberiihrt.

Zusatzlich werden die wohndhnlichen und damit schutzwirdigeren Nutzungen wie Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Pflegeeinrichtungen ausgeschlossen. Pflegeeinrichtungen umfas-
sen hierbei Einrichtungen, die zur Pflege von Menschen dienen und Uber einen Aufenthalt untertags
hinausgehen. Eine Unterbringung in der Nacht sowie ein langerfristiger, moglicherweise dauerhafter
wohnéhnlicher Aufenthalt von vulnerablen Personen soll ausgeschlossen sein. Der mit diesen Nutzun-
gen verbundene langere und insbesondere nachtliche Aufenthalt im Gebiet kann mit den vorgesehe-
nen gewerblichen Nutzungen im Konflikt stehen. Um die gewerblichen Nutzungen nicht weiter einzu-
schranken, werden die genannten Nutzungen im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Hinzu
kommt, dass mit Betrieben des Beherbergungsgewerbes in der Regel ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men durch die haufige An- und Abreise aufgrund des kurzweiligen Aufenthalts der Gaste verbunden
ist.

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet ebenfalls nicht zulassig, da das knappe Gewerbefla-
chenangebot vorrangig Betrieben des verarbeitenden und produzierenden Gewerbes und des Hand-
werks zur Verfligung gestellt werden soll. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten von Betrieben des
verarbeitenden und produzierenden Gewerbes sowie von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben
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zugelassen werden, wenn sie dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmaRig deutlich untergeordnet
sind und eine Verkaufsflache von 100 m? nicht Giberschreiten. Hierbei kénnen kleinere Showrooms und
Verkaufsstatten der Betriebe realisiert werden. Ein zuséatzlicher Kundenverkehr durch Ausstellungsfla-
chen und Einzelhandelsnutzungen mit tberortlicher Bedeutung soll vermieden werden, zudem ist die
Lage des Gebietes nur bedingt im Siedlungsbereich integriert. Der Golfpark ist liberdies im Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Fiirth nicht als Nahversorgungsbereich vorgesehen. Einzelhandels-
neuansiedlungen im gréBeren Umfang und mit Waren Gber den periodischen Bedarf hinausgehend
sollen sich auf bestehende Standorte konzentrieren.

Zugelassen werden soll indes eine Versorgung des Arbeitsstandortes selbst. Ausnahmsweise zuldssig
sind in allen Gewerbegebieten Betriebe der Nahversorgung sowie des Einzelhandels mit einer Ver-
kaufsflache von bis zu 199 m2. Somit kann eine moglichst flichendeckende Nahversorgung mit Gitern
des taglichen Bedarfs im Gewerbegebiet gesichert werden und der zusatzliche Pkw-Verkehr fiir Ein-
kdufe, der vom Gewerbegebiet zu den umliegenden Nahversorgungsbereichen und wieder zuriick
flihrt, minimiert werden. Die flichendeckende insbesondere fuSlaufige Nahversorgung mit Glitern des
taglichen Bedarfs wird auch im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Fiirth als zentrales Ziel
angefihrt.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind in allen Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zuldssig, da diese
zumeist sehr verkehrsintensiv sind und somit die Anzahl an Anlagen fir sportliche Zwecke begrenzt
werden kann. Ferner sollen die Gewerbeflachen der Ansiedlung von kleinen und mittelstandischen
Betrieben vorbehalten sein (s. Ziele und Zwecke der Planung 2.2 sowie Ziele der Raumordnung 4.1).

Nutzungen, die aufgrund und in Ubereinstimmung mit einer rechtmaRigen Baugenehmigung zulissig
sind, genielRen stets den Bestandsschutz.

Das Gewerbegebiet wird zusatzlich gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und
Anlagen gegliedert. Kapitel 7.8.1 ist zu beachten.

7.3 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 7 und fiir die Gemeinbedarfs-
flache mittels Grundflachenzahl (GRZ) und Gebaudetraufhdhe festgesetzt und somit ausreichend be-
stimmt. Im nordlichen Teil des Gebiets sind die Flachen bereits groRtenteils bebaut. Hier geht es um
die Regelung von Erweiterungen im Bestand und mogliche Neubebauungen sowie eine geregelte Be-
bauung der einzelnen noch unbebauten Grundstiicke, unter Berlicksichtigung der jeweiligen Lage des
Baufeldes im gesamten Plangebiet. Im Stiden und Westen befinden sich noch umfangreiche unbebaute
Flachen, die durch die Festsetzung von GRZ und Traufhohe flexible Bebauungsmaoglichkeiten bieten
und sich gleichzeitig innerhalb eines vertraglichen Rahmens bewegen. Da fiir Gewerbebauten sehr un-
terschiedliche Geschosshohen erforderlich sind, erscheint eine Festsetzung der Anzahl der Vollge-
schosse oder der GFZ hier nicht sinnvoll.

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 80 vom 100 (GRZ 0,8) fiir alle Gewerbegebiete und die Ge-
meinbedarfsflachen festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswerten flir Gewerbegebiete des §
17 Abs. 1 BauNVO. Somit wird eine gute Ausnutzbarkeit der Flachen geschaffen und dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Die maximalen Gebaudehohen werden in den GE 1 - GE 7 unterschiedlich festgesetzt. Um einen ge-
ordneten Ubergang zu den angrenzenden Gebieten sowie zu den bestehenden Geb&duden zu schaffen
und gleichzeitig eine sinnvolle Nutzbarkeit der Gebdude fiir Gewerbebetriebe zu gewahrleisten, wird
eine Traufhohe von
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- 22 mfilr GE 4, GE 7 (Unterschreitung Hochhausgrenze, stadtebaulich robuste Lage, keine unmit-
telbar angrenzende niedrige schutzbedirftige Bebauung)

- 16 mfir GE 1, GE 2, GE 3 (Ndhe zu denkmalgeschiitzten Gebauden und Geschosswohnungsbau)

- 12 m fir GE 6 (Vermeidung Verschattung der bestehenden, unmittelbar angrenzenden Solaran-
lage)

- 7,5 mfir GE 5 (Nahe zu kleinteiliger Einzel- und Doppelhausbebauung)

bezogen auf die geplante-Gelindeoberfliche Oberkante der Stralle, die dem Vorhaben als Erschlie-
RungsstralRe dient (=0,00 m) festgesetzt. Aufgrund der Topografie und der GroRRe des Gebiets ist ein
fiir das Gesamtgebiet einheitlicher Hohenwert lGber NN hier nicht praktikabel. Es erfolgt daher durch
die Heranziehung der jeweiligen ErschlieBungsstrale eine individuellere BezugsgréRe des unteren Be-
zugspunkts der Hohenfestsetzung. Fir die Gemeinbedarfsflaiche im Norden wird eine Traufhéhe von
16 m festgesetzt, angelehnt an das umgebende Gewerbegebiet GE 1, um bauliche Erweiterungen zu
ermoglichen. Fir die Gemeinbedarfsflache im Westen wird angelehnt an das umgebende Gewerbege-
biet GE 7 eine Traufhdhe von 22 m festgesetzt.

Werbeanlagen als Haupt- und Nebenanlagen unterliegen den Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung.

7.4  Bauweise

Es gilt gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise. Zulassig ist eine offene Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO jedoch mit Gebadudeldangen bis maximal 375 m. Die im Bebauungsplan
festgesetzte abweichende Bauweise soll sicherstellen, dass gewerblich genutzte Baukdrper mit einer
Lange von Gber 50 m entstehen kénnen. Eine Begrenzung auf 50 m ist stadtebaulich nicht erforderlich.
Bereits jetzt ist das Gebiet diesbezlglich sehr heterogen (keine ablesbare einheitliche "Kérnung", die
weitergefiihrt werden muss). Eine Begrenzung auf 50 m wiirde zudem eine unerwiinschte Beschran-
kung der Nutzungsflexibilitat darstellen, da im Vorhinein keine typische GebdudegréRe fir die derzeit
noch unbekannten zukiinftigen Gewerbebetriebe bestimmbar ist. Gewerbetreibende sollen die Mog-
lichkeit haben, die Gebdudekubatur so weit wie moglich entsprechend den betrieblichen Erfordernis-
sen zu gestalten. Die festgesetzten Baugrenzen (s. u.) sollen ausgenutzt werden kénnen (unter Einhal-
tung der Gibrigen Festsetzungen). Die festgesetzte maximale Geb&dudeldange von 375 m ergibt sich aus
der Lange des groRten Baufeldes (GE 4, Baufeld siidlich der Kathe-Brand-Stralle). Die stadtebaulichen
Ziele konnen durch die abweichende Bauweise besser in Einklang mit den gewerblichen Nutzungsin-
teressen gebracht werden. Die Abstandsflachen zu den vorderen, riickwartigen und seitlichen Grund-
stiicksgrenzen sind gemaR BayBO einzuhalten. Durch die Einhaltung der Abstandsflichen werden
nachbarliche Beeintrachtigungen vermieden und gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet (Belich-
tung, BellUftung). Zudem findet durch die Einhaltung der Abstandsflachen zu den Grundstilicksgrenzen
eine Gliederung des Baugebietes statt.

7.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Gewerbegebieten werden die Giberbaubaren Grundstiicksflichen mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Die Baugrenzen
gelten auch unterirdisch.

Um eine groBRtmogliche Flexibilitdt zu erhalten und den unterschiedlichen Bedarfen der zukiinftigen
gewerblichen Gebaude gerecht zu werden, sind in GE 3, GE 4, GE 6 und GE 7 die Baufenster groRziigig
gefasst.
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In GE 1, GE 2 und GE 5 orientieren sich die festgesetzten Baufenster an den bestehenden Bebauungen
und der Grinstruktur. Die Baufenster sind so dimensioniert, dass die schitzenswerten Grinstrukturen
moglichst erhalten werden kénnen und auch die Erweiterungsmaoglichkeit der bestehenden Bebauun-
gen gewahrleistet ist.

Um eine Verschattung der bestehenden Solaranlage zu vermeiden, erhalten die Grundstiicke FI. Nr.
942/154 und 942/155 im Sudwesten des Plangebiets nordlich der Flugplatzstrale eine Baugrenze mit
12 m Abstand zur nordlichen Grundstiicksgrenze. Zusatzlich wird mit dieser Festsetzung dem offentli-
chen Belang der Nutzung erneuerbarer Energien und deren Sicherstellung Rechnung getragen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen freistehende Abgasanlagen
im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe a) BayBO und Anlagen der Versorgung im Sinne des Art. 57
Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe b) BayBO aulRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden. Ausnahmen gemaR
dieser Festsetzung konnen im Baugenehmigungsverfahren tber § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden.
Eine Anwendung-des Zulassung gem. § 23 Abs. 5 BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO ist durch die Festsetzung ausgeschlossen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a, Abs. 2 und
Abs. 3 sind von diesem Ausschluss nicht erfasst und kénnen im Einzelfall Gber BauNVO § 23 Abs. 5
BauNVO zugelassen werden.

Nicht Gberdachte und liberdachte Stellplatze sowie Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen nicht iberdachte Stellpldtze von insgesamt 100
m? pro Baugrundstiick auRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden. Ausnahmen gemaR dieser Fest-
setzung kénnen im Baugenehmigungsverfahren tber § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden. Eine An-
wendung-des Zulassung gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist durch die Festsetzung ausgeschlossen.

Die verbleibenden Randflachen auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind als Freiflachen,
die der landschaftlichen Eingriinung dienen, zu sichern. Dementsprechend sind hier nur bauliche An-
lagen in begrenztem Umfang vorgesehen. Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass auf den
Baugrundstiicken ein Anteil an unversiegelten Flachen verbleibt, um dem Ziel der Stadt Fiirth als
Schwammestadt naher zu kommen.

7.6  Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Standorte fiir Schule, Kindertageseinrichtung und das BRK werden als Flache fiir den Gemeinbedarf
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, um die Standorte langfristig flir diese Nutzung zu sichern.
Zugelassen sind jeweils Nutzungen fir die Schule und die dazugehorigen Nebenanlagen; Anlagen fir
Kindertageseinrichtung sowie Anlagen fiir das Bayerische Rote Kreuz (BRK).

7.7 Verkehrsflachen und Erschlielung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind lber die bestehende StraBen Melli-Beese-Stralle, Am Golf-
platz, Gustav-WeilRkopf-StralRe, Charles-Lindbergh-StraRe, Flugplatzstrale, Herrmann-Kohl-Stralle,
Kathe-Brand-StralRe und Hans-Mangold-StralRe erschlossen. Eine ggf. weitere ErschlieBung der Grund-
stiicke ist Uber private Verkehrsflachen zu realisieren.

Das bestehende Erschliefungsnetz wird durch einen Geh- und Radweg erganzt. Zur Verbesserung der
Geh- und Radanbindung des Gebiets und Starkung der Radwegeverbindung wird der bereits herge-
stellte Geh-/Radweg westlich des Hans-Mangold-StraRe Richtung JunkerstralRe verlangert und eben-
falls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg” festgesetzt.
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Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (in
beispielsweise Gehweg, Radweg, Fahrbahn, Stellplatze) wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Fiir
zukiinftige Flexibilitit bei Anderungen am StraRenkdrper sollen derartige Details nicht im Bebauungs-
plan festgelegt werden.

Aus dem Schallgutachten und dem Verkehrsgutachten (siehe hierzu auch Kapitel 5.5. und 5.6 Planungs-
grundlagen Verkehr und Immissionsschutz) geht hervor, dass
- eine verkehrslenkende MalRnahme (Durchfahrtsverbot fir Kfz mit einem zuldssigen Gesamtge-
wicht von mehr als 3,5 Tonnen auf der Charles-Lindbergh-StraBe, mit Ausnahme bestehender
offentlicher Buslinien) und
- MaBnahmen zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit (Umbau und/oder Signalisierung der Knoten-
punkte)
sinnvoll bzw. notwendig sind. Das Durchfahrtsverbot fiir Schwerlastfahrzeuge und die notwendigen
Umbauten im StraBenraum werden durch die Stadt Firth in eigener Zustandigkeit umgesetzt. Fragen
der Verkehrssicherung und der Verkehrslenkung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Das Plangebiet wird derzeit sowohl im Trenn- als auch im Mischverfahren entwassert. Die Kanale im
Bestand sind fiir ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 dimensioniert. Die Aufnahme-
kapazitat der Kanalisation ist nicht ausgeschopft. Grundstlicke mit Neubauten kénnen am Kanalnetz
angeschlossen werden. Anfallendes Schmutzwasser wird durch die vorhandene Kanalisation entwas-
sert. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem eigenen Grundstiick zu versickern,
sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen, siehe Kapitel 7.16.7 und 7.14.

7.8 Immissionsschutz

7.8.1 Gewerbegerausche

Das Gewerbegebiet wird gemald § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert. Die im Bebauungsplan Nr. 460a
"Golfpark" liegenden Gewerbeflachen (Teilflichen GE 1 - GE 7) sind mit unterschiedlichen Emissions-
kontingenten belegt (interne Gliederung).

Zudem erfolgt eine baugebietsiibergreifende Gliederung gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (externe
Gliederung). Gewerbegebiete, ohne Emissionsbeschriankungen, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen
Betrieb ermdglichen, sind in den Bauungsplanen Nr. 316a "HafenstraBe" und Nr. 327 "RezatstraRe"
festgesetzt. Beide befinden sich in unmittelbarer Ndhe (siidwestlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 460a). Sie sind noch nicht abschlieBend bebaut und sollen Gewerbebetriebe aufneh-
men, deren Emissionen hoher sind, als die im "Golfpark" zulassigen. Sie ibernehmen die Funktion von
sogenannten "Erganzungsgebieten". Die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbegebiete ist daher
gewahrt.

Die Emissionskontingentierung aller Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
460a ist erforderlich, aufgrund der Ndhe zu bestehenden Wohnnutzungen. Sie dient der Konfliktbe-
waltigung zwischen Gewerbe (im Geltungsbereich) und Wohnen (auBerhalb des Geltungsbereiches).

Die Gewerbegebietsflaichen werden nach Art der Betriebe und Anlagen gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO der-
art gegliedert, dass nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerdusche die Emissi-
onskontingente LEK nach DIN 45691 im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO ent-
sprechend den Angaben der Tabelle 1 nicht liberschreiten.
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Tabelle 1: Schallemissionskontingente Lgx in dB gemaR DIN 45691 der Teilflaichen GE 1 - GE 7, Quelle: Bericht 16534.2 vom
27.02.2025, ifb Sorge.

Gebiet Schallemissionskontingent gemaB DIN 45691
Lex indB
tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr
GE1, GE4, GES5S 60 45
GE 2 60 42
GE 3 61 46
GE6, GET 63 50

641500 B41750 642000 . 642250 642500 Projekt:

16534.1
B-Plan Nr. 460a "Golfpark™

5485500
il

005581
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Planhintergrund:
Bebauungsplan Nr. 460a "Golfpark” der Stadt Furth
A 1 Entwurf vom 18. Februar 2025
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SoundPLAN - Version 8.1/ 25.02.2025 Druckdatum: 27.02.2025

Abbildung 11: Gliederung des Gewerbegebiets in Zonen gleicher Schallemissionskontingente GE 1 - GE 7, Quelle: Bericht
16534.2 vom 27.02.2025, ifb Sorge.

Im Bebauungsplan wurden Schallemissionskontingente festgesetzt, welche im Beurteilungszeitraum
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) dem Anhaltswert der DIN 18005:2023-07 fir Gewerbegebiete ohne relevante
schalltechnische Einschrankung entsprechen. Im Allgemeinen ist daher von einem weitgehend unein-
geschrankten Gewerbebetrieb im Plangebiet auszugehen. Lediglich im Falle von geringen Grundstiicks-
groRen in Kombination mit hohen Schallemissionen im Freien wird vor Beginn der Planung eine schall-
technische Standortprifung empfohlen.

Die festgesetzten Schallemissionskontingente liegen im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) deutlich unter den Anhaltswerten, welche die DIN 18005:2023-07 fiir Gewerbegebiete ohne
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schalltechnische Einschrankungen angibt. Ob die ermittelten Emissionskontingente fiir Betriebe mit
mittleren bis hohen nachtlichen Gerduschemissionen (z. B. Auslieferungslager, Produktionsstatten mit
3-Schicht-Betrieb, etc.) ausreichen, muss im Einzelfall geprift werden. Fir derartige Betriebe werden
schalltechnische Voruntersuchungen zur Standortprifung sowie eine schalltechnische Begleitung der
Planungsphase empfohlen.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt im Fall eines Genehmigungsverfahrens
nach Abschnitt 5 der DIN 45691: 2006-12 oder einer neueren Ausgabe.

Den getroffenen Festsetzungen liegt das Gutachten: Bericht 16534.2, Gewerbegerdauschimmissionen,
Bebauungsplan Nr. 460a ,,Berelch entlang der FIugpIatzstraEe und westlich der Vacher StraRe —
Golfpark” der Stadt Fiirth ¥ i i

ehe&des%ebammgsplaaesﬂ#té@a—Beﬂeht—}é%%—Zvom 27 02.2025 der ,,Ingemeurburo fur Bauphy—
sik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG” zugrunde.

Da im vorliegenden Fall ein GroRteil der gewerblichen nutzbaren Parzellen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 460a bereits mit Betrieben belegt sind, wurden im Rahmen der Gutachtenerstel-
lung bestehende Auflagen aus rechtskraftigen Genehmigungsunterlagen zu den jeweiligen Betrieben
ermittelt. In einzelnen Betrieben ohne schalltechnische Auflagen wurde eine Betriebsbegehung und -
befragung zur Ermittlung des tatsachlichen Betriebes durchgefiihrt. Aus gutachterlicher Sicht sind
durch die geplanten Festsetzungen insgesamt keine relevanten Einschrankungen der bestehenden Be-
triebe erkennbar.

7.8.2 Verkehrsgerdusche

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde das Gutachten: Bericht 16534.3, Immissionssituation fur
Verkehrsgerausche, Bebauungsplan Nr. 460a ,,Bereich entlang der FIugpIatzstraBe und westlich der
Vacher StraBe — Golfpark” der Stadt Firth

eltungsbereiches-des B rgsplanesN -3 vom 27.02.2025 der ,,Ingenieur-
buro fur Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG” erstellt (siehe dazu auch Kapitel 5.6 Planungs-

grundlagen Immissionsschutz).

Als maRgebliche Immissionsorte wurden sechs Wohngebaude im Bereich der Vacher Stralle, der
Charles-Lindbergh-StraRe und der FlugplatzstraRe festgelegt (siehe dazu auch den Ubersichtsplan im
o.g. Gutachten, Anlage).

Keiner der malRgeblichen Immissionsorte liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Die Beurteilung der Schutzbediirftigkeit wurde von der Stadt Fiirth auf der Basis einer Ortsein-
sicht des Stadtplanungsamtes vorgenommen.

Die Eigenart der vorhandenen Bebauung an der Vacher StralRe entspricht einem Mischgebiet. Fir die
beiden Immissionsorte an der Vacher StralRe wurden daher in der vorliegenden schalltechnischen Un-
tersuchung die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) fiir Mischgebiete betrachtet.

Die Ubrigen Immissionsorte liegen in einem Gebiet, das im Flachennutzungsplan als ,, gemischte Bau-
flache” dargestellt ist. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 460a "Golfpark" wurde im
Jahr 1993 gefasst. Dieser sah als Zielsetzung ein Gewerbegebiet vor (im Bereich des heute geplanten
Gewerbegebietes). Zusétzlich sollte fur das Areal zwischen Vacher StralRe, Charles-Lindbergh-StraRe
und Herrmann-Koéhl-StralRe (damals Teil des geplanten Geltungsbereiches) ein Mischgebiet festgesetzt
werden. Die malRgeblichen Wohngebaude wurden in den Jahren 2008 und 2009 als ,,Wohnen im Au-
Renbereich” genehmigt. Gemeinhin werden fiir Wohnh&user im AuRenbereich die Werte fiir Mischge-
bietes als malRgeblich herangezogen. Die aktuell tatsdchlich vorhandenen Nutzungen wiirden dagegen
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fir eine Gebietseinstufung als Wohngebiet sprechen. Die Immissionssituation ist zum Zeitpunkt des
Bebauungsplanverfahrens zu lGberpriifen. Fir die beiden Immissionsorte an der Charles-Lindbergh-
StraRe und der FlugplatzstraBe Vacher StralRe wurden daher in der vorliegenden schalltechnischen Un-
tersuchung die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) fir Mischgebiete und fiir Allgemeine Wohngebiete betrachtet. Es er-
scheint sinnvoll, den Wohngebauden nachtraglich keinen héheren Schutzanspruch zuzugestehen, als
zum Zeitpunkt ihrer Genehmigung. Bereits zu diesem Zeitpunkt befand sich der Bebauungsplan in Auf-
stellung, welcher im Bereich der genehmigten Wohngebaude ein Mischgebiet und angrenzend ein Ge-
werbegebiet vorsah. Zudem waren bereits zahlreiche Gewerbebetriebe vorhanden. Es entstand daher
kein schutzwiirdiges Vertrauen in einen Larmschutz, der Wohngebietswerten entspricht. Daher wird
fir die Abwagung der Ergebnisse der schalltechnischen Beurteilung eine Gebietseinstufung als Misch-
gebiet / eine Betrachtung der Mischgebietswerte als angemessen betrachtet.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zunachst DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” zu beachten. Die
dort genannten Orientierungswerte werden bereits im Prognose-Nullfall (welcher den Verkehrszah-
lungen des Ist-Zustandes 2024 entspricht) nur an drei von sechs Immissionsorten eingehalten. An die-
sen drei Immissionsorten (Charles-Lindbergh-StraRe 7, Charles-Lindbergh-StralRe 5, Flugplatzstralle 72)
werden auch in beiden Prognose-Planfillen (welche den zuséatzlichen Verkehr durch die neue Bebau-
ung abbilden) die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete eingehalten.

An den drei anderen Immissionsorten (Vacher StraRe 270, Vacher StraRe 256, Charles-Lindbergh-
StraRe 9) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten.
Allerdings handelt es sich bei diesen Werten nicht um Grenz- sondern um Orientierungswerte. Da es
sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um die stadtebauliche Neuordnung einer bestehenden Ge-
mengelage handelt, wird die Uberschreitung hingenommen.

Fir die Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen wurden zudem die héheren Richtwerte der 16.
Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), er-
ganzend herangezogen. Diese dienen im vorliegenden Fall eher der Orientierung, da der Mehrverkehr
bzw. Mehrldrm nicht durch den Neubau bzw. die wesentliche Anderung von StraRen entsteht. Werden
die in der 16. BImSchV fir Mischgebiete festgelegten Werte eingehalten, sind laut standiger Recht-
sprechung (z. B. BVerwG 4 A 18.04) in angrenzenden Wohngebieten regelmaRig gesunde Wohnver-
héltnisse eingehalten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im Nahbereich des Knotens Charles-Lindbergh-Strale/Vacher Strale (Immissionsort Charles-Lind-
bergh-Stralle 9) werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Prognose-Nullfall und im Prog-
nose-Planfall eingehalten.

Am Immissionsort Vacher StraRe 270 werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Prognose-
Nullfall eingehalten und im Prognose-Planfall erstmals liberschritten. Am Immissionsort Vacher Stralle
256 werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bereits im Prognose-Nullfall Giberschritten und
im Prognose-Planfall weitergehend (iberschritten. Eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BIm-
SchV liegt aber an beiden Immissionsorten nicht vor (Ursache: nur geringe Pegeldifferenz zwischen
Bestand und Planung). Es handelt sich nicht um Orte, die aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht
als besonders kritisch einzustufen sind.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und der hilfsweise herangezogenen Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden - auch im Hinblick auf die bestehenden Vorbelastungen
- hingenommen. Die Belange des Stadtebaus (stadtebauliche Ordnung durch festgesetztes Baugebiet
statt teils versiegelter und teils verwilderter Brachflache), der Wirtschaft (Deckung des Gewerbefla-
chenbedarfs) und des Flachensparens (Nutzung von bereits erschlossenen Gewerbeflachen zur Ver-
meidung weiterer Versiegelung durch NeuerschlieBung) werden im vorliegenden Fall héher gewichtet.
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Es besteht trotz der Uberschreitungen keine Gesundheitsgefidhrdung durch Lirm. Diese wurde in der
Rechtsprechung in der Vergangenheit regelmaRig bei tags 70 dB(A) bzw. nachts 60 dB(A) angesetzt.
Diese Werte werden an allen Immissionsorten und in allen Prognose-Planfdllen um mindestens AL=4
dB unterschritten.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist auch zu berlicksichtigen, dass die schalltechnischen
Untersuchungen auf einem ,Worst-Case-Szenario” basieren. Den Untersuchungen liegen die prognos-
tizierten Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 460a ,,Bereich entlang der
Flugplatzstralle und westlich der Vacher StraRRe — Golfpark” vom 25.02.2025 des Planungsbiros PB
Consult GmbH zu Grunde (siehe hierzu auch Kapitel 5.5 Planungsgrundlagen Verkehr). Die prognosti-
zierten Verkehrszahlen werden nur erreicht, wenn die zukiinftige Bebauung die als Berechnungsgrund-
lage angesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 vollumfanglich auf allen noch unbebauten Grund-
stiicken ausreizt. Die Bestandsbebauung zeigt, dass auch wenn eine Bebauung mit bis zu einer GFZ von
2,4 planungsrechtlich grundsatzlich zuldssig gewesen ware, dieses Mal} auf den bebauten Grundsti-
cken nicht ausgeschopft wurde. Die bestehende Bebauung wurde mit einer GFZ von maximal 1,14 und
im Durchschnitt mit etwa 0,58 realisiert. Trotz der rechnerisch niedrigen GFZ wurden gewerbegebiets-
typische Strukturen mit mehrgeschossigen Gebduden und groRen Hallen hergestellt. Es ist also davon
auszugehen, dass eine bauliche Nutzung der restlichen Flachen die bauliche Struktur und das Mal} des
Bestandes fortfiihrt und die GFZ von 2,4 nicht vollumfanglich ausnutzen wird. Dies ist auch anzuneh-
men, da die durch den Bebauungsplan zukinftig zulassigen und von der Stadt Fiirth anvisierten Nut-
zungen Uberwiegend den bestehenden Nutzungen folgen. Demzufolge liegt der tatsachlich erwartete
Verkehrszuwachs unter den im Verkehrsgutachten berechneten Werten. Dennoch wurden die im Ver-
kehrsgutachten berechneten Verkehrsdaten der Untersuchung der Immissionssituation fuir Verkehrs-
gerausche zugrunde gelegt, um Eventualitdten und die durch die getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans grundsatzlich mogliche, wenn auch unwahrscheinliche, Bebauung und deren Verkehrs-
erzeugung larmtechnisch abzubilden.

Die Stadt Furth hat dariber hinaus bauliche und technische LirmminderungsmalRnahmen gepriift, die
ihr zur Verfiigung stehen, um die Auswirkungen des Verkehrsldrms/ die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte zu verringern.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor Verkehrslarm werden nicht getroffen.
Sie sind nicht erforderlich i.S.v. § 1 Abs. 3 Satz 1, da sie im vorliegenden Fall nicht vollziehbar waren.
Aus planungsrechtlicher Sicht moglich wéaren z.B. bauliche LirmminderungsmaRnahmen (Schallschutz-
wande oder -walle) entlang der Vacher StralRe, der Charles-Lindbergh-StraRRe und der FlugplatzstraRe
(aktiver Schallschutz an der Schallquelle). Zum einen stehen dafiir an den jeweiligen Straflenverkehrs-
wegen keine Flachen zur Verfligung. Zum anderen ist aufgrund der Hoéhe der Wohngebaude eine rele-
vante Abschirmung fiir die oberen Stockwerke mit den innerstadtisch erfahrungsgemalR moglichen
Wandhohen nicht zu erreichen. Zusammenfassend sind bauliche LirmminderungsmaBnahmen im vor-
liegenden Fall voraussichtlich nicht umsetzbar und auch nicht zielfiihrend. Festsetzbar waren auch
MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe (Grundrissorientierung, Schallschutzfenster) im Bereich
der Wohngebaude entlang der Vacher StraRe, der Charles-Lindbergh-StraRe und der Flugplatzstralle
(passiver Schallschutz am Immissionsort). Diese Festsetzung hatte keine Auswirkung auf die Bestand-
gebaude. Da die betroffenen Flachen als abschlieRend bebaut angesehen werden kénnen, wiirde die
Festsetzung zu keiner Anderung der Immissionssituation fiir Verkehrsgerdusche im Umfeld des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes fihren.

Zudem erfolgte eine Priifung weiterer Lirmminderungsmalinahmen ohne Festsetzung (Flisterasphalt
...) die aber kaum Effekte haben (siehe Larmgutachten). Aus schalltechnischer Sicht ist eine verkehrs-
lenkende MaRnahme sinnvoll, welche umgesetzt werden wird (siehe hierzu auch Kapitel 7.7 Verkehrs-
flachen und ErschlieBung).
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7.9  Flachen fir Stellplatze

Um die Flexibilitdt der Gewerbetreibenden bei der Planung und Errichtung ihrer Gewerbebetriebe
samt Stellplatzen zu ermdglichen, wird auf eine Festsetzung von Flachen fir Stellplatze (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB) verzichtet. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
Satz 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiickflachen zulassig. Nicht iberdachte Stell-
platze von insgesamt 100 m? sind ausnahmsweise auch auRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig, siehe Kapitel 7.5.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze setzt die Stellplatzsatzung der Stadt Firth fest. Sie ist anhand
der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf (Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Fiirth) zu ermit-
teln. Mit dem Bauantrag bzw. den Unterlagen im Rahmen der Genehmigungsfreistellung sind die ent-
sprechenden Stellplatze nachzuweisen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer flichensparenden Anordnung von Stellplatzen
nicht entgegen. Von der verbindlichen Verortung oder Stapelung von Stellplatzen im Bebauungsplan
(z. B. unterirdisch) wird abgesehen. Die generelle Zulassigkeit bleibt davon unberihrt. Gleiches gilt fur
das Unterschieben von Stellplatzen unter Gebaudekorper, da in diesem Gewerbegebiet auch Nutzun-
gen ermoglicht werden sollen, die auf eine ebenerdige Nutzung angewiesen sind.

7.10 Wald

GemaR den Darstellungen des FNP werden die Baumbestande im Stiden des Plangebiets als Wald fest-
gesetzt. Der Baumbestand soll erhalten werden.

7.11 Grinordnung und Gestaltung nicht Uberbaubarer bzw. Gberbauter Grund-

stucksflachen
Die griinordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den Erhalt wertgebender Gehdlzbestdande sowie

PflanzmaRnahmen ausgelegt. Beriicksichtigung findet dabei auch der ,,Schwammstadtbeschluss” der
Stadt Flrth aus dem Jahr 2022.

Die Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsbindungen hat die Sicherung der stadtebaulichen Pragung
des Baugebietes durch Baume und Geholze, die Gestaltung des Ortsbildes, die Strukturierung des Bau-
gebietes sowie die Gestaltung von Ubergéngen zwischen Siedlung und Landschaft zum Ziel. Zusatzlich
wird mit den festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen das Ziel verfolgt, das Kleinklima positiv zu
beeinflussen. Die Versiegelung wird minimiert, die zu erhaltenen und neu zu pflanzenden Pflanzen
sorgen fiir Verschattung und die Transpiration lber die Blatter der Pflanzen bewirkt eine Verduns-
tungskihle. Diese positiven Effekte kénnen gemeinsam zu einer Reduzierung von Hitzeinseln fihren.

7.11.1 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch den Erhalt und die Anpflanzung von Geholzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und
die Landschaft verringert werden. Dank der Geholzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen boden-
nahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luftschadstoffe
durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden.

Durch die Geholze werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken,
sondern auch als Vernetzungselemente und Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere dienen. Geholzpflan-
zungen sind daher als MaBnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.
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Erhaltung von Gehdlzstrukturen und Einzelbdumen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sowie Griinstrukturen mit Gehdlzen und Hecken sind dauerhaft
zu erhalten, wahrend der BaumaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Ausfall zu er-
setzen. In begriindeten Einzelfdllen ist es gestattet, Einzelbdume bei Ausfall an anderer Stelle innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zu ersetzen. Dort wo eine bauliche Ausnutzung der Grund-
stiicke weiterhin gewahrleistet ist, sind auch innerhalb von Baugrenzen Einzelbdume bzw. Grinstruk-
turen zum Erhalt festgesetzt. BaumaBRnahmen sind entsprechend anzupassen, um einen Erhalt zu ge-
wahrleisten.

Der Erhalt der Baume und Geholzstrukturen sorgt fiir Beschattung und hat somit positive Auswirkun-
gen auf das Kleinklima. Insbesondere die bestehenden Baume entlang der Verkehrsflachen sorgen fiir
die Beschattung der versiegelten StraRenraume. Zudem tragt die Erhaltung der Griinstrukturen zum
positiven Stadtbild bei und unterstreicht den ,griinen” Eindruck des Golfparks. Die Festsetzung der
Gehdlzstrukturen als Ortsrandeingriinung dient auch der Eingriinung des Gebietes, um einen Ubergang
zwischen Landschaft und Bebauung zu gestalten.

Durchgriinung

Im Bebauungsplan sind nicht standortgebundene Anpflanzungen festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind
je angefangene 500 m? (iberbaute Grundstuicksflache ein Laubbaum gem. Pflanzliste A und drei Striu-
cher gem. Pflanzliste B zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Innerhalb der
Fldchen fir den Gemeinbedarf sind je angefangene 300 m? (iberbaute Grundstiicksfliche ein Laub-
baum gem. Pflanzliste A und drei Straucher gem. Pflanzliste B zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar.

Fir alle Anpflanzungen sind ausschlie8lich Baume gem. Pflanzliste A und Straucher gem. Pflanzliste B
zu verwenden. Fir Schnitthecken an den Grundstiicksgrenzen eignen sich Hainbuche, Liguster, Eibe
oder Feldahorn. Zwischen Badumen ist ein Pflanzabstand von mindestens 8 m einzuhalten, sowie zwi-
schen Strauchern ein Abstand von mind. 1 m. Die Pflanzungen sind unter Beriicksichtigung der Anlage
1 Punkt 1.1 der Naturschutzkostenerstattungssatzung Flirth umzusetzen. Die Gehdlze innerhalb der
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume konnen diesem PflanzmaR angerechnet
werden.

Das Anpflanzen von Badumen und Geholzstrukturen sorgt flr zuséatzliche Beschattung auf den Grund-
stiicken und hat somit positive Auswirkungen auf das Kleinklima. Dadurch wird ein Beitrag geleistet,
um der zusatzlichen Versiegelung entgegen zu wirken. Zudem tragt das Anpflanzen zum positiven
Stadtbild bei, indem auch auf den Baugrundstilicken eine Durchgriinung stattfindet.

Die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird zudem als eingriffsmindernde Mal3-

nahme Ausgleichsmalnahme festgesetzt und flieRt als-Minderungsmalinahme in die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung ein. Demzufolge ist sie im festgesetzten Umfang herzustellen.
Baumschutz

Die zur Erhaltung und Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Aufschittungen und Abgrabungen im Traufbereich
der Baume sind nicht zuldssig, die Kronen- und Stammbereiche sind vor Beschadigungen zu schiitzen.

Ausreichend breite, durchwurzelbare Standraume sind bei der Pflanzung der Gehdlze zu beachten. Die
einschlagigen Vorgaben zu Pflanzungen gemaR DIN 18920 sowie R SBB — Richtlinien zum Schutz von
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Bdaumen und Vegetationsbestdanden bei BaumalRnahmen oder die ZTV-Baumpflege — Technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege der FLL sind zu beachten. Die Ausfliihrungsstandards
flr Baumpflanzungen der Stadt Firth sind bei Baumpflanzungen auf stadtischen Grundstiicken zu be-
achten.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW
125 ,,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” ein Abstand von 2,5 m einzuhalten. Bei Baumpflan-
zungen im Naherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das ,,Merkblatt (iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesellschaft fir Straenbau und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Zur Sicherung und zum Schutz des Baumbestandes wahrend der BaumaRnahmen sind notwendige
Malnahmen zum Baumschutz zu ergreifen, um den Erhalt der gekennzeichneten Baume zu gewahr-
leisten. Die Maligaben der Richtlinie R SBB — Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbe-
standen bei BaumaRRnahmen sowie der ZTV-Baumpflege — Technische Vertragsbedingungen und Richt-
linien fiir Baumpflege der FLL in der aktuellen Fassung sind bei BaumalBnahmen zu beachten. Dies ist
auch bei Planung und Bau von Stellplatzen, Nebenanlagen, Tiefgaragen, StraBen und Wege sowie Lei-
tungstrassen zu bericksichtigen.

Pflanzlisten

Die Auswahl der Baume, die nach Pflanzliste A im Geltungsbereich gepflanzt werden dirfen, wurde an
der Liste der Stadtbaumarten im Klimawandel aus dem Forschungsprojekt Stadtgriin 2021+ der Baye-
rischen Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau orientiert. Es hat sich gezeigt, dass die Pflanzung
von nur heimischen Baumarten den Auswirkungen des Klimawandels nicht mehr gerecht wird und ver-
mehrt Klimabdaume integriert werden sollten. Hierbei wurde sich auf groRkronige Baume, die fir den
Standort geeignet sind, konzentriert, um im Gewerbegebiet gegeniiber den groReren Gebauden und
Hallen in Erscheinung zu treten.

Als zuldssige Straucharten wurden vorwiegend heimische und standortgerechte Arten ausgewahlt.
Diese bieten auch Nahrung und Lebensraum fir Tiere.

A) Baume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mDB, Stammumfang: 18-20 cm)

Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum
Quercus coccinea Scharlach-Eiche

Quercus frainetto Ungarisch Eiche

Robinia pseudoacacia ‘Semperflorens’ Ofterblithende Robinie

Tilia tomentosa Silber-Linde

Tilia cordata ‘Greenspire’ Winter-Linde ‘Greenspire’

B) Strducher
(Mindestpflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgroRe: 80-100 cm)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
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Taxus baccata Eibe
7.11.2 Freiflachengestaltung

Um die Versiegelung privater Flachen auf ein Mindestmal zu beschranken sowie eine naturnahe und
standortgerechte Gestaltung des Planungsgebietes zu gewahrleisten werden entsprechende Festset-
zungen getroffen.

Die nicht Gberbauten Flachen, die nicht durch z.B. Gebaude, Terrassen, Zufahrten, Wege, Stellplatze
oder notwendige bauliche Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch genommen werden, sind vollstdn-
dig zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Begriint sind
Flachen, wenn sie unversiegelt sind und mit Biumen gem. Pflanzliste A, Strauchern gem. Pflanzliste B,
mit Stauden oder mit Rasen- und Wiesenflachen bepflanzt sind. Keine Begriinung sind Schotter- und
Kiesflachen.

Durch eine lUberwiegend standortgerechte und vielfaltige Auswahl der Pflanzenarten kann die 6kolo-
gische Funktion der Griinflachen als Nahrungspflanzen fiir Insekten oder Kleinsduger verbessert wer-
den sowie die Biodiversitat gerade im stadtischen Umfeld gesteigert werden. Zusatzlich wird durch die
Begriinung der Versiegelungsgrad reduziert und der Eingriff in die Funktionen des Bodens minimiert.
Versickerungsfahige Griinflachen tragen auch zur Umsetzung des Ziels der Schwammstadt bei.

Die Festsetzung wird zudem als eingriffsmindernde MalRnahme Ausgleichsmallnahme festgesetzt und

flieRt als-Minderungsmalnahme in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein. Demzufolge ist sie im
festgesetzten Umfang herzustellen.

7.11.3 Dachbegrinungspflicht fir Neubauten und Dachsanierungen

Dacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie von Tiefgaragenzufahrten
sind flachig und dauerhaft mit standortgerechten Pflanzungen extensiv oder intensiv zu begriinen. Die
Mindeststarke der Vegetationstragschicht betrdgt 15 cm zuziglich Filter- und Drainageschicht. Ergan-
zend ist eine Retentionsschicht zur Riickhaltung von Niederschlagswasser umzusetzen. Fir den Auf-
bau, die Zusammensetzung und die Pflege wird auf die Regelungen der Dachbegriinungsrichtlinie der
FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) verwiesen.

Eine Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (zum Beispiel Pho-
tovoltaik) ist zulassig, wenn die Funktion der Dachbegriinung nicht beeintrachtigt wird.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Dachbegriinung wird zudem als eingriffsmindernde MalBnahme Ausgleichsmalinahme festgesetzt
und fliel3t als-Minderungsmalnahme in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein. Demzufolge sind
die Dacher flachig zu begriinen und eine Kombinationsldsung mit beispielsweise Photovoltaikanlagen
ist nur zulassig, wenn die Funktion der Dachbegriinung nicht beeintrachtigt wird. Anlagen der techni-
sche Gebdudeausristung sind daher nicht auf der Dachflache umzusetzen, sondern sind in einem Tech-
nikgeschoss unterzubringen.

Die Festsetzung bietet 6kologische Vorteile wie die Férderung der Artenvielfalt sowie Riickhaltung und
Transpiration von Niederschlag. Der Regenriickhalt leistet insbesondere einen Beitrag zur Umsetzung
der Schwammstadt, indem das Wasser gestaut und zeitverzogert soweit moglich auf dem Grundstiick
versickert wird. AuBerdem schiitzt die Dachbegriinung die Dachhaut vor extremen Witterungseinflis-
sen und leistet einen Beitrag zur Klimatisierung des Gebaudes. Die oberflaichennahe Lufttemperatur
kann reduziert werden, wodurch das Mikroklima verbessert und ,Hitzeinseln” abgemildert werden
kénnen. Gerade in Gewerbegebieten bieten sich die groRflachigen Dacher von Hauptanlagen ebenso
wie von Nebenanlagen etc. fur die Umsetzung einer Dachbegriinung an und kdnnen einen entspre-
chenden Beitrag leisten.
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7.11.4 Fassadenbegrinung

Mindestens 30 % der Gesamtfassadenflache von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports ist mit Spalier- oder Klettergeholzen zu begriinen. Fir die Anbringung, die Pflanzenauswahl und
die Pflege wird auf die Regelungen der Fassadenbegriinungsrichtlinie der FLL (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) verwiesen.

Fiir Fassadenbegriinungen sind harzarme Gehdlze zu verwenden, sodass eine Brandausbreitung bzw.
Brandweiterleitung tiber die Fassade minimiert wird.

Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Fassadenbegriinung wird zudem als eingriffsmindernde Malnahme Ausgleichsmalinahme festge-
setzt und flieRt als-Minderungsmalinahme in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein. Demzufolge
ist sie im festgesetzten Umfang herzustellen.

Die Begriinung von Fassaden bietet 6kologische Vorteile wie die Férderung der Artenvielfalt und hat
positive Auswirkungen auf das Mikroklima, indem die Aufheizung der Geb&dude durch Verschattung
reduziert wird und zusatzlich eine Kithlung durch die Verdunstung tber die Pflanzen entsteht, die dem
Effekt der , Hitzeinseln” entgegenwirkt. Zudem kann Fassadenbegriinung Luftschadstoffe aus der Luft
filtern und tragt darlber hinaus zu einem griinen Stadtbild bei.

7.11.5 Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Zuwege und Zufahrten sowie Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, soweit es
die Art der Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen. Als wasserdurchlassig gelten
Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen und dhnliches.

Durch die festgesetzte GRZ von 0,8 ist eine umfangreiche Ausnutzung der Baugrundstiicke moglich.
Um jedoch keine unndétige Versiegelung zuzulassen sind die befestigten Flachen, die fir Zuwege, Zu-
fahrten und Stellplatze vorgesehen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Damit soll ein
ungerechtfertigter Eingriff in die Funktionen des Bodens vermieden werden und trotz einer gewerbli-
chen und baulichen Ausnutzung der Grundstiicke die grundsatzliche Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grundstiicken gewahrleistet werden. Diese Festsetzung ist zudem im Hinblick auf die
Umsetzung des Ziels der Schwammstadt von Bedeutung, um den direkten Oberflachenabfluss zu mi-
nimieren.

Die Festsetzung wird zudemn als eingriffsmindernde MalRnahme Ausgleichsmallnahme festgesetzt und

flieRt als-Minderungsmalnahme in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein. Demzufolge ist sie im
festgesetzten Umfang herzustellen.

7.12 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
7.12.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Gebaudeoberflichen aus hellen Materialien

Bei Neubauten und Sanierungen sind Gebdudeoberflachen aus hellen Materialien mit maximal 0,7 Al-
bedo herzustellen. Die MalReinheit Albedo beschreibt die Fahigkeit von Oberflachen, Lichtstrahlen zu
reflektieren (1 Albedo bedeutet: 100 % des sichtbaren Lichtes werden reflektiert). Eine dichte Bebau-
ung fuhrt zur Schaffung neuer Warmeinseln (Oberflachenerwarmung durch Sonneneinstrahlung).
Durch helle Oberflachen konnen bioklimatische Belastungen verringert werden. Messungen zeigen,
dass sich an warmen Sommertagen (= 25 °C) zwischen besonnten schwarzen Asphaltflaichen und hell-
grauen Betonoberflichen Temperaturunterschiede bis 7 Kelvin einstellen. Die hohe
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Absorptionsfahigkeit dunkler Fassadenanstriche gegeniiber weier Fassaden fiihrt an Sommertagen
zu nahezu doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.

Die Festsetzung fiihrt daher zu positiven Auswirkungen auf den Strahlungs- und Temperaturhaushalt
(Verbesserung des Mikroklimas). Sie reduziert die klimadkologischen Negativeffekte der Bebauung.

Die Anbringung von Firmenlogos/ Schriftzligen auf der Fassade ohne Farbeinschriankung wird ermog-
licht. Um die genannten positiven Effekte zu erreichen, ist deren Anteil auf 10 % der Fassadenflache
begrenzt.

Die Festsetzung gilt nicht fiir Fassaden oder Dacher, welche begriint werden oder mit PV-Anlagen aus-
gestattet werden. Eine Begriinung/ Ausstattung mit PV-Anlagen ist auf/an allen Dachern und Fassaden
moglich, auch Uber die in Festsetzung Nr. 7.3 und 7.4 festgesetzte Mindestbegriinung hinaus. Sie hat
gegeniber der Festsetzung einen hoheren klimatischen Wert.

Durchldssige Einfriedungen

Zum Erhalt der 6kologischen Durchlassigkeit fur Kleintiere sind Einfriedungen als Stabgitterzaun aus-
zufiihren. Zwischen Zaununterkante und Geldandeoberflache ist ein lichter Raum von 10 cm freizuhal-
ten. Zaunsockel sind unzulassig. Mauern, Dammschiittungen, Erdwalle und sonstige Aufflllungen zur
Einfriedung sind unzulassig.

7.12.2 MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine baurechtliche und eine naturschutzrechtliche Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt. Grundsatzlich verpflichtet die Eingriffsregelung die Ein-
griffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Vermeidung zu priifen und unvermeidbare Eingriffe aus-
zugleichen. Alsfachliche-Grundlage diese-Bilanzieruhrg-wird-die-Naturschutzkostenerstattuhgssa
zung-der-Stadt-Firth-vom—04-12.2000-herangezogen- Die Vorgehensweise der Eingriffsbilanzierung
wurde in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt Fiirth sowie der Unteren Naturschutzbehorde erar-
beitet.

Im Zuge der baurechtlichen Eingriffsregelung wurden zunachst die Flachen bericksichtigt, die gemal
§ 35 BauGB dem AuRenbereich zuzuordnen sind und fiir die noch kein Baurecht besteht. Dabei handelt
es sich um die in Abbildung 12 dargestellten flinf Teilflachen. Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwen-
den auf Bereiche mit bestehendem Baurecht durch die Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB).

Zusatzlich riicken im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Bilanzierung die gesetzlich geschiitzten Bi-
otope nach § 30 BNatSchG in den Fokus. Diese sind separat zur baurechtlichen Eingriffsregelung zu
bilanzieren und auszugleichen, um eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG von den
gesetzlich geschiitzten Biotopen beantragen zu kénnen. Die Bilanzierung wird nachfolgend dargelegt.

Als fachliche Grundlage fiir die baurechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird die Natur-
schutzkostenerstattungssatzung (NKS) der Stadt Fiirth vom 04.12.2000 herangezogen.

Da der Geltungsbereich ehemals als militarisches Gelande genutzt wurde und in der Vergangenheit
viele Flachen aufgrund der damaligen Nutzung als Flugplatz versiegelt (beispielsweise durch Gebaude
oder Start-/Landebahnen) waren, entspricht der Standort keinem Bauen auf der griinen Wiese. Es han-
delt sich hierbei entsprechend nicht um eine Neuinanspruchnahme ehemals véllig unberihrter Griin-
flachen und Naturrdume, sondern um eine Konversionsflaiche und die Wiedernutzbarmachung von
ehemals bebauten Flachen. Dieser vormalige Zustand kann nicht unbertcksichtigt bleiben, auch da
einige RickbaumaBnahmen der ehemals stark versiegelten Flachen erst kirzlich (etwa 2019) stattge-
funden haben. Daher bildet die Kartierung nach Biotop- und Nutzungstypen aus dem Jahr 2001 die
Grundlage der baurechtlichen Eingriffsregelung und wird dem aktuellen Planstand gegeniibergestellt.
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Der Entscheidung (iber die Beibehaltung der Bestandserfassung aus dem Jahr 2001 liegen die beson-
dere stadtebauliche Situation der bis dato andauernden Konversion der ehemaligen militarischen Lie-
genschaft und der hierflr im Jahr 2004 zwischen der Stadt Firth und der Bundesrepublik Deutschland
(Bundesfinanzverwaltung) geschlossene stadtebauliche Vertrag zugrunde. Dem Vertrag mit dem Bund
liegen seinerseits das Bebauungskonzept von 2004, welches nahezu unverdndert in den heutigen Be-
bauungsplanentwurf Gberfihrt wurde, sowie die seinerzeitige Bilanzierung der Eingriffserheblichkeit
auf Basis des Vegetationsbestandes von 2001 zugrunde.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden zunachst die fiinf Teilflachen (Ausgleich § 35 BauGB
Flachen, siehe Abbildung 12) auf Basis der Bestandserhebungen 2001 (siehe Abbildung 13) sowie die
Planung 2025 bewertet und verglichen. Ausgenommen werden hierbei zwischenzeitlich eingetretene
Veranderungen in der Biotopausstattung, die sich in heute nach § 30 BNatSchG geschiitzten Flachen-
anteilen zeigen (siehe Abbildung 14). Diese werden nachfolgend gesondert bilanziert.

Abbildung 12: Ausgleichspflichtige Planungsflachen im AuRenbereich (§ 35 BauGB).
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Abbildung 13: Bestandskartierung 2001, Quelle: Stadtplanungsamt, Griinflichenamt Fiirth.
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Tabelle 2: Bestandsermittlung 2001 der fiinf Teilflichen des AuRBenbereichs § 35 BauGB gemall NKS Firth (2000).

Bestand 2001
Teilflaiche BNT Beschreibung Wertindex Flache [m?] Wertpunkte
5.4 Extensivrasen, Wles_en im besiedelten 0.4 1311 524
Bereich
Unbefestigte Wege, Platze und
74 Stellplatzflachen, Schotterrasen 0.2 9 19
1 Durchlassige Belage, z.B. Schotter-, Kies-
7.5 und Sandflachen, -wege, -platze, 0,1 2.364 236
Rasenpflaster, Rasengittersteine
7.6 Versiegelte Flache 0 4.919 0
- heutige §30 Flachenanteile - 1.053 -
Summe 9.743 780
Durchlassige Belage, z.B. Schotter-, Kies-
7.5 und Sandflachen, -wege, -platze, 0,1 3.360 336
2 Rasenpflaster, Rasengittersteine
7.6 Versiegelte Flache 0 10.595 0
- heutige §30 Flachenanteile - 2.998 -
Summe 16.953 336
11 Heimische, standortgerechte Einzelbdume, 0.8 5 4
Baumgruppen, Alleen
54 Extensivrasen, Wlesfen im besiedelten 0.4 307 123
Bereich
3 Durchlassige Belage, z.B. Schotter-, Kies-
7.5 und Sandflachen, -wege, -platze, 0,1 2.294 229
Rasenpflaster, Rasengittersteine
7.6 Versiegelte Flache 0 13.545 0
Summe 16.151 356
Unbefestigte Wege, Platze und
74 Stellplatzflachen, Schotterrasen 0.2 2926 585
Durchlassige Belage, z.B. Schotter-, Kies-
4 7.5 und Sandflachen, -wege, -platze, 0,1 130 13
Rasenpflaster, Rasengittersteine
7.6 Versiegelte Flache 0,0 1062 0
- heutige §30 Flachenanteile - 564 -
Summe 4.682 598
11 Heimische, standortgerechte Einzelbaume, 0.8 1252 1.002
Baumgruppen, Alleen
5.4 Extensivrasen, Wles_en im besiedelten 0.4 5264 2106
Bereich
Unbefestigte Wege, Platze und
5 74 Stellplatzflachen, Schotterrasen 0.2 11646 2:329
Durchlassige Belage, z.B. Schotter-, Kies-
7.5 und Sandflachen, -wege, -platze, 0,1 3525 353
Rasenpflaster, Rasengittersteine
7.6 Versiegelte Flache 0,0 13003 0
- heutige §30 Flachenanteile - 3.264 -
Summe 37.954 5.789
Summe 85.483 7.859

Fir die fiinf Teilflachen im AuBenbereich ergibt sich im Bestand 2001 gemaR NKS der Stadt Firth eine
naturschutzfachliche Wertigkeit von 7.859 WP unter Ausschluss der nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Flachenanteile, siehe Tabelle 2.
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Tabelle 3: Planung 2025 der finf Teilflachen des AuBenbereichs § 35 BauGB gemaR NKS Fiirth (2000).

Planung 2025
Teilflache BNT Beschreibung Nutzungstyp gemal NKS Wertindex  Flache [m?] Wertpunkte
1.1 Baumpflanzunagen, Pflanz gebat Heimische Baume 0g 400 320
24 Gebischpflareung, Pllanz gebot Heimische Geblsche 06 20 12
53 Bauflache, unbebaubar (abziaglich Pflanz gebate)  strukturarme Grinflachen, Abstandsaranflachen 03 1.529 459
71 Dachbearinung™, 50% der bebaubaren Flachen Extensiv begrinte Dachildche 04 3,897 1559
7.3 Fassadenbegrinung®*, 30% Fassadenbegrinung 0z 2338 468
Durchl3s sige Belage, z.B. Schotter-, Kies- und
1 A Bauflache*® bebaubar, wasserdurchlassig Sandflachen, -wege, -platze, Rasenpflaster, 01 1.8449 195
Rasenaittersteine
7.6 Bauflache*, bebaubar, vollversieget Versieqelte Flache 0 5. 846 ]
Yersickerungvon anfallendem
8.3 Migderschlagswasser der vollversiegelten Technische Regenwasseny ersickerung 01 5 261 x|
Flachen™, 0% der volversiegetten Flachen
Sumime 21.240 3538
ohne Flacheniiberlagerungen 0.743
1.1 Baumpflanzungen, Pflanz gebot Heimische Baume 03 Ga0 A4
24 Geblschpflanzung, Planz gebot Heimische Geblsche 06 M 20
53 Bauflache, unbebaubar (abz Oglich Pflare gebote)  strukturarme Grianflachen, Abstandsagrinfiachen 03 2677 203
71 Dachbearinung™, 50% der bebaubaren Flachen Extensiv begrinte Dachiidche 04 6.781 il
73 Ef‘;ﬁiﬁe nbegrunung™, 30% der bebaubaren  £oo oo qenne griinung 02 4069 814
Durchlds sige Belage, z.B. Schotter- Kies- und
2 RS Bauflache*® bebaubar, wasserdurchlassig Sandflachen, -wege, -platze, Rasenpflaster, 01 3391 339
Raszenaittersteine
7.6 Bauflache* bebaubar, volversieget Versiegelte Flache ] 10172 ]
Yersickerungvon anfallendem
8.3 Miederschlagswasser der volversiegelten Technische Regenwassernersickerung 01 9,155 a15
Flachen™, 90% der vollersiegetten Flachen
Surmime 36.958 6.148
ohne Flacheniiberlagerungen 16.953

Seite 55



Planung 2025
Teilflache BNT Beschreibung Nutzungstyp gemal NKS Wertindex Flache [m?] Wertpunkte
1.1 Baumpflanzungen, Pflanzgebot Heimische Baume 08 GE0 A28
24 Geblschpflanzung, Pllanzgebot Heimische Geblsche 06 33 20
53 Bauflache, unbebaubar (abzOglich Pflare gebote)  strukturarme Gronflachen, Abstandsagrinflachen 03 2537 761
71 Dachbearinung™, 50% der bebaubaren Flachen  Extensiv begrinte Dachiliche 04 6.460 2584
73 Ef‘;ﬁiﬁe nbegrunung™, 30% der bebaubaren  cooos denne griinung 02 3876 775
Durchlds sige Belage, z.B. Schotter- Kies- und
3 75 Bauflache®, bebaubar, wasserdurchlassig Sandflachen, -wege, -platz e, Rasenpflaster, 01 3230 323
Rasengittersteine
7.6 Bauflache* bebaubar, vollersieget Versieqelte Flache 0 9 691 ]
Versickerungvon anfallendem
8.3 Miederschlagswasser der vollersiegelten Technische Regenwassen ersickerung 01 8722 are
Flachen™, 90% der volversiegetten FIachen
Summe 35,200 5.864
ohne Flacheniiberlagerungen 16.151
1.1 Baumpflanzungen, Pflanzgebot Heimische Baume 0g 200 160
24 Gebischoflanzung, Pllanzgebot Heimische Geblsche 06 10 ]
53 Bauflache, unbebaubar (abzlaglich Pflanz gebate)  strukturarme Grinflachen, Abstandsarinflachen 03 T26 213
71 Dachbearinung™, 50% der bebaubaren Flachen Extensiv begrinte Dachildche 04 1873 749
73 Ef‘;ﬂi‘ﬁe nbegrinung™, 30% der bEDAUDAMEN koo o denbegriinung 02 1124 295
Durchl3s sige Belage, z.B. Schotter- Kies- und
4 75 Bauflache®, bebaubar, wasserdurchlassig Sandflachen, -wege, -platz e, Rasenpflaster, 01 a36 a4/
Fasengittersteine
76 Bauflache*® bebaubar, vollversieget Versiegelte Flache 0 2.809 0
Versickerungvon anfallendem
8.3 Miederschlagswasser der voll ersiegelten Technische Regenwassernversickerung 01 2523 253
Flachen™, 90% der vollersiegeten Flachen
Summe 10. 207 1.704
ohne Flachenilberlagerungen 4.682
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Planung 2025
Teilflache BNT Beschreibung Nutzungstyp gemal NKS Wertindex Flache [m?*] Wertpunkte
1.1 Baumpflanzungen, Pflanzgebot Heimische Baume 0.8 1.520 1216
24 Geblschpflanzung, Pllanzgebot Heimische Geblische 06 76 46
5.3 Bauflache, unbebaubar (abzlaglich Pflanz gebate)  strukturarme Grinflachen, Abstandsarinflachen 03 5995 1798
7.1 Dachbegrinung®™, 50% der bebaubaren Flachen BExtensiv begrinte Dachflache 04 15.182 G073
73 Ef‘;ﬁiﬁe nbegrunung™, 30% der bebaubaren  cooos denne griinung 02 9,109 1822
Durchlds sige Belage, z.B. Schotter- Kies- und
5 7.5 Bauflache* bebaubar, wasserdurchldssig Sandflachen, -wege, -platze, Rasenpflaster, 01 7.581 759
Raszenaittersteine
7.6 Bauflache* bebaubar, volversieoet Versieqelte Flache 0 22772 0
Versickerungvon anfallendem
8.3 Migderschlagswasser der vollyersiegelten Technische Regenwassen ersickerung 01 20,495 2060
Flachen™, 90% der volversiegetten FIachen
Summe 82.740 13.763
ohne Flacheniiberlagerungen 37.054
*GRZ0S8 Summe B85.483 nm7

** Flachenlberdagerung

Fir die funf Teilflichen im AuBenbereich ergibt sich in der Planung 2025 gemal NKS der Stadt Flirth eine naturschutzfachliche Wertigkeit von 31.017 WP unter
Ausschluss der nach § 30 BNatSchG geschiitzten Flachenanteile, siehe Tabelle 3.

Da die Planung 2025 durch eine Vielzahl an griinordnerischen Festsetzungen hoherwertig ausgestaltet ist als der Bestand 2001, der durch eine weitgehende
Versiegelung der Teilflichen gekennzeichnet ist, ergibt sich bei der Bewertung der Flachenanteile im AuRenbereich (§ 35 BauGB) eine positive Entwicklung und
somit kein Ausgleichsbedarf.

Die in der Bilanzierung als Minderungsfakter Eingriffsminimierung eingeflossenen griinordnerischen Mallnahmen wurden entsprechend festgesetzt. Bemzufolge
sind-die-Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten von Baumen und Strauchern (Nr. 7.1), zur Freiflachengestaltung (Nr. 7.2), zur Dachbegriinung (Nr. 7.3), zur Fassa-
denbegriinung (Nr. 7.4) und zu den Befestigten Flachen (Nr. 7.5) erfolgen zusatzlich auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zusatzlich-auf-derGrundlage-des
Ausgleichsfestgesetzt und bedirfen besonderer Berlicksichtigung bei der Realisierung von Bauvorhaben. Die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser ist
bereits liber § 55 Abs. 2 WHG geregelt. Im Bebauungsplan ist nichts Gegenteiliges geregelt, es ist jedoch Hinweis Nr. 4 zu beachten, sodass bei Versickerung im
Geltungsbereich eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich ist. Somit konnte diese MalRnahme ebenso als Minderungsmalnahme eingriffs-
mindernde Malinahme herangezogen werden.
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Neben der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Bauleitplanung ist der naturschutzrechtli-
che Eingriff in die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope zu bilanzieren. Die Einstufung
der Teilflachen, die gesetzlich geschiitzte Biotope umfassen, ergibt sich insbesondere aus der Bilanzie-
rung, die 2021/2022 im Zuge des Ankaufs der Flachen von der BImA erstellt wurde, sowie durch eine
aktualisierte Bestandskartierung einer weiteren Teilfliche nordlich des Fraunhofer Instituts.

Die Abbildung 14 zeigt die Lage der insgesamt 20 meist kleinen Teilflachen auf, die einem gesetzlichen
Schutz durch § 30 BNatSchG unterliegen und durch den Bebauungsplan liberplant werden.

Durch § 30 BNatSchG geschiitzte Bereiche wie die beiden groRflachigen, zusammenhangenden Ma-
gerrasenflachen im Westen des Geltungsbereichs, in die durch den Bebauungsplan nicht eingegriffen
wird, werden nicht bilanziert oder dargestellt, da in diesen Bereichen keine Verschlechterung des Be-
standes anzunehmen ist.

Abbildung 14: Lage und Nummerierung der gemal § 30 BNatSchG geschiitzten Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs.

Bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und aufgrund des zu stellenden Antrags auf Befreiung
vom Biotopschutz ist die Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) anzuwenden. Bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs flir die nach § 30 BNatSchG geschiitzten Flachenanteile ergibt sich
ein abzuleistender Ausgleichsbedarf von %738 87.687 WP, siehe Tabelle 4 und Tabelle 5. Fiir den an-
fallenden Ausgleichsbedarf bei der Bilanzierung der § 30 BNatSchG Flachenanteile wird eine externe,
im Okokonto der Stadt Fiirth bereits 2004 angelegte Ausgleichsfliche herangezogen.

Seite 58



Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotopflachen im Geltungsbereich -

Flache und Wertindex. /\

/ §30 Biotope Bestand\
Teilfliche M Beschreibung Mdex Flache
NhyBayKompV NKS Baykb@pv
1 /43* G314 Magerrasen, brachgefallen 08 11 \ 68 m?
2 / 9.3 G313 Sandmagerrasen 09 13 \.082 m?
/ 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 0,8 1 \61 m?
/ 4 9.3 G314 Magerrasen, brachgefallen 0.8 1 :&m2
/ 5 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 08 14 (:‘:8()\2
/ 6 9.3 G313 Sandmagerrasen 09 13 2.067 m\l
T 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 0,8 1 317 m?
8 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 0,8 1 236 m?
9 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 0.8 1 231 m?
10 93" G314 Magerrasen, brachgefallen 08 1 97 m?
11 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 08 11 474 m?
12 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 0,8 1 725 m2J
13 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 08 1 335 mi
14 9.3* G314 Magerrasen, brachgefallen 0,8 1 316 %
\ 15 93 G313 Sandmagerrasen 09 13 ?7%*
\6 9.3 G313 Sandmagerrasen 09 13 % m?
1\ 93" G314 Magerrasen, brachgefallen 08 " / 35 m?
18 9.3 G313 Sandmagerrasen 0,9 13 // 260 m?
19 3* G314 Magerrasen, brachgefallen 0,8 11/ 170 m?
20 93\\ G313 Sandmagerrasen 09 /é 623 m?
N 9.029 nv’

* gemall Punkt 11.3 der Biotopwertlis t eine Minderung des Bioto ors um 0,1 auf 0,8, da sie als
Ubergangsform zu Sonstigen Mager- und Hal . -4 der NKS/Biotopwertliste einzuordnen sind,
vergleichbar dem Wertpunktedquivalent der BayKompV (11 WP won 15).
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\ §30 Biotope Bestand /
Teilfliche BNT Beschreibung Wertindex Fliche [m?] Werpunkte
1 \ 9.3* 13d-Mager und Halbtrockenrasen 0,8 6&/ 54
N

2 \9,3 13d-Mager und Halbtrockenrasen 0,9 %ﬂ 974
3 9\ 13d-Mager und Halbtrockenrasen 0,8 / 161 129
4 9.3* \1 3d-Mager und Halbtrockenrasen 0,8 / 39 31
5 9.3* &Mager und Halbtrockenrasen 0,8 / 680 544
6 9,3 13d- er und Halbtrockenrasen 0,9/ 2.067 1.860
7 9.3* 13d-Mager\\nd Halbtrockenrasen % 317 254
8 9.3* 13d-Mager un%lbtrockenrasen / 0,8 236 189
9 9.3* 13d-Mager und Hahgckenrase/ 0,8 231 185
10 9.3* 13d-Mager und HalbtrocRgnrgéen 0,8 97 78
11 9.3* 13d-Mager und Halbtrockénragen 0,8 474 379
12 9.3* 13d-Mager und Ha%;kenrase\ 0,8 725 580
13 9.3* 13d-Mager un%btrockenrasen \ 0,8 335 268
14 9.3* 13d-Mager And Halbtrockenrasen \Q 316 253
15 9,3 13d- er und Halbtrockenrasen 0,9\ 778 700
16 9.3 p(Mager und Halbtrockenrasen 0,9 \ 335 302
17 9.3* /13d-Mager und Halbtrockenrasen 0,8 \ 35 28
18 9/ 13d-Mager und Halbtrockenrasen 0,9 \ 260 234
19 /€3* 13d-Mager und Halbtrockenrasen 0,8 \%) 136
20 /, 9,3 13d-Mager und Halbtrockenrasen 0,9 623\ 561
/ Summe 9.029 \ 7738

* g?éPunkt 11.3 der Biotopwertliste erfolgt eine Minderung des Biotopwertfaktors um 0,1 auf 0,8, da sié\
Ub€rgangsform zu Sonstigen Mager- und Halbtrockenrasen iSv Punkt 9.4 der NKS/Biotopwertliste einzuordnen

sind, vergleichbar dem Wertpunktedquivalent der BayKompV (11 WP von 15).

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotopflachen im Geltungsbereich - Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten.

Formblatt ,Verglei egeniiberstellung/Bilanzierung”

zisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer B

o Ao 1 ndd B hal bhakar Bad TSR [ | [N -
\nsatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe ¢ 3

estandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-

2
Bezeichnung Fléche (m?) (WP) griffsfaktor bedarf (WP)

G?Merrasem brachgefallen 3.884 11 0,8 ﬁg
G313 Sandma sen 5.145 13 /08// 53.508
Summe 9.029 | e 87.687
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Die externe Ausgleichsflache hat im Bestand 2003 einen Zustand von 37.808 WP. Durch die durchge-
flihrte EntwicklungsmaBnahme konnten 141.182 WP generiert werden, sodass die Differenz eine Wer-
tigkeit von 103.374 WP ergibt, siehe Tabelle 6.

Tabelle 6: Bilanzierung der externen Ausgleichsflache unter Ermittlung der Wertigkeit des Bestands gegenliber der Entwick-
lung

Bilanzierung gem. Bayerische Kom lonsverordnung (Bay V), Biotopwertliste

BESTAND, Kartierung/ABION 2003 N\
Pos. | BayKompV / Biotop- und Nutzungstyp " GW | Flaeche m7
H Code H H
‘Intensiv bewirtschafte Acker 16.055 32.110
: : 943 4717
: : 327 982
Summe:  17.325 3\808

E#I’WICKLUNG, Gelandekartierung uNB v. 25.06.2025

/us. BayKompV Biotop- und Nutzungstyp

Code

EGebﬂsche | Hecken trocken-warmer Standorte

iMalig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht-
:und Nasswiesen :

EEutrophes Stillgewasser, natlrlich oder naturnah 13 96
TN Rad-F ufbwege und Wirischaftswege, unbefestigt, | w  E e
: 3 : 503
:bewachsen :

Summe: 17.335

BILANZ

141.182

+103.374

aufgestellt: V-SpA-BsG, 04.07.2025
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Damit deckt die externe AusgleichsmaRnahme (103.374 WP) den nétigen Ausgleichsbedarf der ge-
schiitzten Biotopflachen (87.687 WP) wertgleich vollumfanglich ab.

Die Ausgleichsflache fiir die geschiitzten Biotopflachen befindet sich auf den Flurstlicksnummern 826
(TF), 837/4 (TF), 837/7 (TF). 839 (TF), 840/1 (TF), 840/2 (TF) Gmkg. Sack (TF=Teilfliche der Flurstiicks-
nummer).

Die MaRnahmen des Okokontos umfassen die naturnahe Umgestaltung des Herboldshofer Grabens
und des Schmalau Grabens sowie die Gestaltung von Offenland mit hoher Standortvielfalt und verein-
zelten Geholzstrukturen. Ziel der Umgestaltung war die Aufwertung der beiden Landgraben auf einer
Teilstrecke, sowohl im Sinne des Arten- und Biotopschutzes und der Gewdsserdkologie, als auch be-
zlglich des Stadtbildes und der Naherholungseignung. Im Einzelnen sind folgende Ziele zu nennen:

- Anlage eines naturnahen, leicht gewundenen Bachlaufs mit unregelmaRiger Uferlinie und
strukturreichem Gewasserbett

- Verbesserung der Gewasserstrukturgiite

- Schaffen von vielfaltigen Lebensrdumen, insbesondere Feucht- und Gewasserbiotope sowie
Sand- bzw. Trockenstandorte in der Aue und an den Graben

- Erhalt des Offenlandcharakters der Landschaft mit strukturierenden Geholzbestanden, insbe-
sondere entlang des Herbolshofer Grabens (Ufergehdlzstreifen)

- gestalterische Einbindung des Grabensystems und Verbesserung des Landschafts- bzw. Stadt-
bildes

Der Ausgangszustand (Bestand) sowie der Entwicklungszustand (heutige Situation 2025) sind den Ab-
bildungen 16 und 17 zu entnehmen.
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Okokonto der Stadt Farth,

@ Projekt-Nr. 0231-800

[::I Zugeordnete Ausgleichsflache (A/E)

818

Abbildung 15: Externe Ausgleichsfliche fiir geschiitzte Biotope im Okokonto der Stadt Fiirth, Quelle: Stadtplanungsamt

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (DSGK) der Stadt
Firth.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015




Biag. und Nutzungstypenkartierung

nach ders ischen Kompensationsverordnung (BayKompV)
Ausgangszustand (Bestand hr 2003:

Datengrundlage:

FABION GbR, e “ ben und

g
Graben", Karte 2 Bestand -Biotopstrukturen unc ungen- und
Geometriedatenséize

Okokonto der Stadt Forth,
Projekt-Nr. 0231-800 "Herboldshofer Landgraben

-
n 1 Zugeordnete Ausgleichsflache
-

D Biotop- und Nutzt mit Code-Nummer:

Code | Beschreibung
ALl Intensiv bewirtschafte Acker

F211 | Graben oder ), naturfern (mit
intensiver Unterhaltung)

va32 (Griinweg)

Kartengrundiage:
© 2025 Stadt Furth, i i 92025,
Luftbild: FABION 2003 /

0 50 100 Meter
e

M 1:1.500

Stadt
Farth

Bebauungsplan Nr. 460« " Golfpark"

Antrag auf Befreiung vom Bffopschutz
(§ 30 Abs. 4 BNatSch

Karte: Bes

Stadtplanungsamt, den 04 07.2025

Emggund Nutzungstypenkartierung
nach der E™ggschen Kompensationsverordnung (BayKompV)

Entwicklungszustand im Jahr

Datengrundlage:
i und B g vom ZQQ.2025 durch die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) bei der Stadt Furth, TRGeometriedatensatz

=== Okokonlo der Stadt Farth,
! =' Projekt-Nr. 0231-800 "Herboldshofer Landgrabdy

-
L 1 Zugeordnete Ausgleichsfliche
-

D Abgeg Biotop- und N mit Code-Nummer:
Code | Beschrelbung \
BlI1 | Gebiische | Hecken trocken-warmer Standorte ‘

B112 | Mesophies Gebiisch / Hecken
| B212 | Feldgeholz mit iiberwiegend einheimischen Arten (mittl, Auspragung)
| F212_ | Graben mit naturnaher Entwicklung

G215 | MéBig genutztes artenarmes Extensivgrinland

G221 | MaBig iche seggen- oder Feucht- und

G223 | Seggen- oder bi iche Feucht- und i [

G313 | Sandmagerrasen

K122 | MaBig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maBig
trockener Standorte

5133 | Eutrophes Stillgewssser, natiirlich oder naturnah
V332 | Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen

Kartengrundlage:
© 2025 Stadt Farth, it i g 2025,

Luftbild v. 11.04.2024

0 50 100 Meter
| —
M 1:1.500
y4
Stodt
Farth
Bebauungsplan Nr. 4 "Golfpark”

Stadiplanungsami, den 04 07 2025

Abbildung 17: Entwicklungszustand (2025) der externen Ausgleichsflache, Quelle: Stadtplanungsamt Firth.
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7.12.3 MaBnahmen zum Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen ErsatzmaBnahmen aus der saP werden entsprechend festgesetzt.

CEF1 Fledermausnistkasten

Aufhdngen von 7 wartungsarmen Flach-Nistkasten fiir kleine Fledermausarten im Gel-
tungsbereich, als Kompensation fiir 2 Spalte und 7 abplatzende Rindenbereiche

Aufhangen von 18 (=6*3) wartungsarmen Rund-Nistkasten fir kleine Fledermausarten
im Geltungsbereich, als Kompensation fir 6 Hohlen.

CEF 2 Vogelnistkdsten

Aufhdngen von 18 (=6*3) wartungsarmen Rund-Nistkasten fir Vogelarten wie Garten-
rotschwanz und Star (mit spezifischen Einflugléchern, je 9 pro Art) im Geltungsbereich

7.12.4 AuRenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung und die Nutzung von Leuchtmitteln werden keine Vorgaben und Einschran-
kungen festgesetzt. Dies ist nicht erforderlich, da der heutige Stand der Technik bereits den Schutz von
Insekten beachtet und die Leuchtmittel entsprechend konzipiert sind, dass eine Schadigung von Lebe-
wesen verhindert wird.

7.13 Versorgungsanlagen und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Geltungsbereich gibt es neben zahlreichen kleineren Trafostationen ein groReres Heizkraftwerk zur
Erzeugung von Fernwarme von der Infra Flirth GmbH auf dem Grundstiick Fl. Nr. 935/1 im Nordosten
des Gebiets. Deren Standorte werden durch die Festsetzung gesichert.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden festgesetzten Flachen wird ein Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Fernwarmeleitung festgesetzt. Eine Bebauung oder eine andere Nut-
zung ist nur nach Prifung und mit Zustimmung der Versorgungstrager Infra GmbH zulassig.

7.14 Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache ,ehemalige Monteith-Kaserne®. Die Ver-
dachtsflache wird bei der Stadt Fiirth — Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz unter der
Kenn.-Nr. 100.5 gefiihrt und ist im Kataster nach Art. 3 Abs. 1 BayBodSchG unter Nr. 56301059 einge-
tragen.

Trotz der durchgefiihrten MalRnahmen kdnnen eventuell verbliebene Belastungen im Boden aufgrund
der ehemals militdrischen Nutzung nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Da je nach Umfang der Bau-
maRnahmen mit groBerem Bodeneingriff oder je nach geplanter Nutzung der Flache ggf. weitere Un-
tersuchungen beispielsweise auf den Wirkungspfad Boden-Mensch erforderlich werden, wird hiermit
bereits darauf hingewiesen. Bei kiinftigen Bauvorhaben innerhalb des Planungsgebietes sollten die
Untersuchungen (beispielsweise Baugrunduntersuchung; Untersuchung fiir den Wirkungspfad Boden-
Mensch) bereits mit den Unterlagen fiir die Baugenehmigung vorgelegt werden, um Verzégerungen
im Baugenehmigungsverfahren zu vermeiden.
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Es wird auf die nachfolgenden Beispielsituationen hingewiesen. Wenn bei einem Vorhaben die Anlage
eines Nutzgartens (z. B. Krdutergarten) vorgesehen ist, sind Bodenuntersuchungen im Hinblick auf den
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze durchzufiihren. Dabei ist insbesondere auf mogliche Bodenbelas-
tungen zu achten, die eine Beeintrachtigung der Nutzpflanzenqualitdt verursachen kénnten. Grund-
satzlich ist im Geltungsbereich vorrangig die Anlage von Hochbeeten zu empfehlen, um potentielle
Bodenrisiken zu minimieren. Bei Bauvorhaben, die beispielsweise eine Kinderspielflache vorsehen,
sind weitere Bodenuntersuchungen fir den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufiihren.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeutet, ist unverziglich die zustandige Boden-
schutzbehoérde zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

7.15 Nachrichtliche Ubernahmen

Auf Grundlage anderer gesetzlicher Vorschriften getroffene Festsetzungen — hier Bundesnaturschutz-
gesetz —sowie Denkmaler nach Landesrecht werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB). Dies ist u.a. fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen zweckma-
Rig und kann in diesem Zusammenhang eine AnstoBwirkung entfalten.

7.15.1 Denkmaler

Die vorhandenen Einzelbaudenkmaler werden im Planblatt nachrichtlich tbernommen und als Denk-
maler markiert. Der vollstandige Listentext der im Plangebiet vorhandenen Denkmaler ist unter Kapitel
5.7 Denkmalschutz nachzulesen.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der siedlungsglinstigen Topo-
graphie des Planungsgebietes am Hochufer des Regnitztales unweit der Zenn- und Farrnbachmiindung
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes trotz der bisherigen intensiven Bebauung weitere Bo-
dendenkmaler zu vermuten.

Es wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDschG hingewiesen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmal-
schutzbehorde nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird hingewiesen:

- Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

- Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7.15.2 Landschaftsschutzgebiet

Im Sldosten liegt ein kleiner Teil des nach § 26 BNatSchG geschiitzten Landschaftsschutzgebiets , Tal-
zug HeidestraRRe” (ID LSG-00523.05) im Plangebiet. Dieses wird nachrichtlich Gbernommen.
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7.15.3 GeschUtzter Landschaftsbestandteil

Die in der Verordnung Uber geschitzte Landschaftsbestandteile im Stadtgebiet Flrth ausgewiesenen
zwei Teilflachen mit der Bezeichnung LBR 11 ,,Sandmagerrasen auf dem ehemaligen Flugplatz Atzen-
hof” im Plangebiet werden als geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG nachrichtlich
Ubernommen.

7.16 Hinweise

7.16.1 Grundwassermessstellen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen (GWM), die im Zuge der Altlastenun-
tersuchungen und -sanierungen errichtet wurden. Diese sind — soweit bekannt — im Planblatt darge-
stellt.

Die Messstellen sind, solange sie erhalten werden bzw. als erhaltenswert bzw. der Erhalt als weiter
notwendig eingestuft wird, vor Beschiadigungen, Manipulationen und einer Uberbauung zu schiitzen
und dariiber hinaus ist die Zugénglichkeit (fir Kontrollen, eventuelle Wartungen und fiir den spateren
Rickbau) und der gute Zustand jeder Messstelle zu gewahrleisten.

Sofern eine Messstelle einem Vorhaben im Wege stehen sollte und ein Riickbau angestrebt wird, ist
sicherzustellen, dass vorher mit dem Amt fiir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz einvernehm-
lich geklart wird, ob und unter welchen Voraussetzungen diese Messstelle beseitigt werden kann (ord-
nungsgemaRer Riickbau, ggf. Errichtung einer addquaten Ersatzmessstelle).

Der regelwerkkonforme Riickbau einer GWM ist auch dann vorzusehen, wenn der Zweck dieser Mess-
stelle entfallt und die Notwendigkeit des Erhalts dieser GWM nicht langer gesehen wird. Die Rickbau-
modalitdten sind in jedem Einzelfall einvernehmlich mit dem Amt fiir Umwelt, Ordnung und Verbrau-
cherschutz abzustimmen bzw. ist Giber dieses Amt eine Riickbaugenehmigung einzuholen.

7.16.2 Nacht-Fluglarmzone des Flughafens Nirnberg

Ein Teilbereich im Norden des Plangebiets liegt innerhalb der Nacht-Fluglarmzone des Flughafens
Nirnberg. Da ein Gewerbegebiet festgesetzt wird, sorgt die Zone fiir keine Einschrankungen der ge-
werblichen Nutzung.

7.16.3 Anbauverbotszone zur FUs 1

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Vacher Strale um eine KreisstraBe handelt. Gem.
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG dirfen bauliche Anlagen an KreisstraBBen in einer Entfernung bis zu 15,0 m,
gemessen vom dufleren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone fin-
det sich in der Festsetzung der Baugrenzen wieder und wird zusatzlich als zeichnerischer Hinweis auf
dem Planblatt dargestellt.

7.16.4 Fernwarme

Der Geltungsbereich ist durch die Stadt Fiirth als Fernwarmevorranggebiet ausgewiesen. Es gilt die
Satzung Uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung im Bereich der ehemaligen Monteith-Kaserne (Al-
ter Flugplatz Atzenhof) der Stadt Fiirth.

Die entsprechende Fernwarmeleitung ist bereits vorhanden. Diese liegt teilweise unter 6ffentlichen
Verkehrsflachen, teilweise befindet sie sich bereits auf privaten Grundstiicken. Da die konkrete Lage
der Fernwarmeleitung nicht festgesetzt werden soll, sondern eine Umlegung der Leitung grundsétzlich
moglich ist und lediglich die derzeitige Lage aufgezeigt und auf entsprechende MaRRnahmen der Frei-
haltung hingewiesen wird, wird die Fernwarmeleitung als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.
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Um die Zugdnglichkeit der Fernwarmeleitung im Falle einer Wartung oder von BaumaRnahmen sicher-
zustellen, wird die Leitung inklusive eines beidseitigem Schutzstreifens von je 1,50 m mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers belastet.

7.16.5 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 460a ,,Bereich entlang der FlugplatzstraRe und westlich der
Vacher StraRRe — Golfpark” liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache ,,ehemalige Monteith-Kaserne®.
Die Verdachtsflache wird bei der Stadt Flrth — Amt fiir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz unter
der Kenn.-Nr. 100.5 gefiihrt und ist im Kataster nach Art. 3 Abs. 1 BayBodSchG unter Nr. 56301059
eingetragen. Weitere Ausfilhrungen auch zur Berlicksichtigung des Wirkungspfads Boden-Nutzpflanze
siehe Kapitel 7.14.

7.16.6 Bodenschutz

Gem. § 4 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen grundsatzlich zu vermeiden und MaRnah-
men zur Gefahrenabwehr zu ergreifen. Flr notwendige Verfillungsmallnahmen und Gelandemodel-
lierungen ist ausschlieRlich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbau-
stoffen und belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustim-
men. Der Mutterboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung geschiitzt werden.

7.16.7 Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Im gesamten Geltungsbereich ist die ordnungsgemafie Versickerung von Niederschlagswasser grund-
satzlich vorgesehen. Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der Altlastenverdachtsflache
,ehemalige Monteith-Kaserne” (siehe Kapitel 7.14) liegen die Voraussetzungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht vor.

Eine Versickerung kann nur ausgefiihrt werden, wenn im Wirkbereich der Versickerung keine Verun-
reinigungen im Untergrund vorliegen, die sich im Falle einer Versickerung nachteilig auf die Grundwas-
serbeschaffenheit auswirken kénnen. Fir Versickerungsanlagen im Plangebiet ist daher grundsatzlich
eine Einzelfallprifung durchzufiihren sowie der Nachweis fiir eine mogliche schadlose Versickerung zu
erbringen. Eine Versickerung kann daher nur nach vorheriger Absprache mit der Genehmigungsbe-
horde eingeplant werden.

Flr eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach
Art. 15 BayWG erforderlich. Diese ist separat vom Entwasserungsantrag (StEF) unter Vorlage detaillier-
ter Planunterlagen bei der Stadt Flirth — Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz — zu bean-
tragen.

Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Sollte die Voraussetzung fiir eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG nicht vorliegen oder
nicht hergestellt werden kénnen, muss ein Antrag auf Anschluss- und Benutzungsgenehmigung/Ent-
wasserungsgenehmigung bei der Stadtentwasserung Fiirth fur die Einleitung des Niederschlagswassers
in den stadtischen Entwasserungskanal gestellt werden.

Niederschlagswasser von metallgedeckten Flachen sind bei Kupfer-, Zink- oder Bleidachern vor einer
Versickerung oder vor Einleitung in ein Gewasser vorzubehandeln. Empfehlenswert sind daher Metall-
dacher mit zusatzlicher Beschichtung oder aus anderen, wasserwirtschaftlich unbedenklichen Materi-
alien (z. B. Aluminium, Edelstahl).
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7.16.8 Kampfmittel

Es wird gem. Punkt 9.2 der ,,Bekanntmachung lber die Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel” des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern sowie zur Umsetzung der Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Wahrung der Sicherheit der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB) darauf hingewiesen, dass aufgrund der friiheren militdrischen Nutzung das Vorliegen von
Kampfmitteln im Untergrund nicht ausgeschlossen werden kann. Die Beauftragung einer geeigneten
Fachfirma mit der Kampfmittelfreigabe durch den verantwortlichen Bauherrn wird dringend fiir not-
wendig erachtet.

Ill

Es wurden Untersuchungen zum Vorhandensein von Kampfmitteln durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis
kamen, dass das Vorliegen von Kampfmitteln im Untergrund auf einigen Flachen nicht vollstédndig aus-
geschlossen werden kann. Der Hinweis auf dem Planblatt soll daher zum einen auf das mogliche Vor-
handensein von Kampfmitteln hinweisen und somit der Ermittlungs- und Aufklarungspflicht der Kom-
mune gerecht werden und zum anderen den Bauherren bereits vor etwaigen Planungen darauf hin-
weisen, dass ggf. im Rahmen des Bauantrags abhangig vom geplanten Vorhaben und den damit ver-
bundenen Bodeneingriffen weitere Untersuchungen nétig sind, damit diese friihzeitig in die Wege ge-
leitet werden.

Nur die Freigabe durch eine Fachfirma, die die zur Kampfmittelbeseitigung erforderliche Fachkunde
gemall § 9 Sprengstoffgesetz (SprengG) oder lber Fachpersonal mit entsprechender Befdhigung ge-
maRk § 20 SprengG verfligt, sowie die Erlaubnis gemal § 7 SprengG besitzt, stellt den "Bauherren"” und
die den bauausfiihrenden Firmen von der Haftungsverantwortung fir Gefahren durch Kampfmittel
frei.

Weitere Informationen finden Bauherren auf der Internetseite des Bayerischen Staatsministeriums
des Inneren: https://www.stmi.bayern.de/a-z/anzeigen/kampfmittelbeseitigung/

7.16.9 Vogelschlag

Um das Risiko einer Totung von Vogeln durch Vogelschlag an Fenstern und Glasfassaden zu verringern,
wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall abhangig vom Vogelschlagrisiko MaRnahmen gegen Vogel-
schlag zu treffen sind. Fiir eine gesicherte Risikoeinschatzung im Rahmen der vertiefenden einzelfall-
bezogenen Priifung sind neben dem Faktor , Glasflachen” eine Vielzahl weiterer Faktoren zu berick-
sichtigen, wie Lichtverhaltnisse, Transparenz, Reflexion, Vegetation und Umgebung, die in vielfaltigen
Wechselwirkungen zueinanderstehen und zu Sondersituationen fiihren kénnen. Dementsprechend
wird auf einen pauschalen Hinweis zur Herstellung von MaBnahmen an jedem Fenster verzichtet, son-
dern das Erfordernis von MaRnahmen und die Einzelheiten im Baugenehmigungsverfahren gepriift.
Der Hinweis auf dem Planblatt soll auch dazu dienen, bereits im Rahmen der Planungen und des Bau-
antrags die Aufmerksamkeit auf das Thema Vogelschlag zu lenken, sodass ggf. bereits friihzeitig Kon-
takt mit dem Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz aufgenommen wird.

7.16.10 Grunordnerische Hinweise

Rodungen von Geholzen diirfen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar vorgenommen werden. Die restliche Zeit des Jahres dient als Schutzzeitraum
flr Brut- und Aufzucht von Jungtieren.

Bei der Gestaltung der privaten AuRenanlagen wird empfohlen, nach Méglichkeit eine Teilflache als
Blumen-Krduter-Rasen anzulegen. Die Anlage von blltenreichen Rasenflachen tragt zur Forderung der
Biodiversitat bei, verbessert das Mikroklima und schafft Lebensraum fiir standorttypische Pflanzen und
Insekten. Zur Auswahl stehen bei Saatguthandlern verschiedene Saatgutmischungen aus dem Ur-
sprungsgebiet 12 ,Frankisches Higelland”.
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8

6)

7)

8)

9)

10)

Verfahrensstand

Mit Beschluss des Stadtrates vom 10.11.1993 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 460a eingeleitet (1. Beschluss).

Der Einleitungsbeschluss wurde am 03.12.1993 gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. 40 der
Stadt Firth ortsiblich bekannt gemacht.

Mit Beschluss vom 20.12.2023 hat der Stadtrat beschlossen, die Planungsziele auf den aktuellen
Stand zu bringen, den Geltungsbereich anzupassen und das Verfahren fortzufiihren (Aktualisie-
rungsbeschluss).

Der Aktualisierungsbeschluss wurde am 17.01.2024 im Amtsblatt Nr. 01 der Stadt Fiirth ortsib-
lich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) wurden friihzeitig in der Zeit vom 21.01. bis zum 20.02.2024
parallel (gem. 4a Abs. 2 BauGB) Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichtet, beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 460a i. d. F. vom 19.03.2025 einschlieRk-
lich der dazugehorigen Begriindung i. d. F. vom 19.03.2025 in seiner Sitzung vom 30.04.2025 ge-
billigt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Mit Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 09 vom 07.05.2025 wurde die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) fanden im Zeitraum vom 14.05.2025 bis zum
20.06.2025 (gem. 4a Abs. 2 BauGB) statt.

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 460a i. d.
F.vom .o, einschlieBlich der dazugehdrigen Begriindungi. d. F. vom ......cccccueueeen. gem. §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (3. Beschluss bzw. Satzungsbeschluss).

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ........cccoc....... der Stadt Flrth vom ........c......... wurde der
Bebauungsplan Nr. 460ai. d. F. vom .......ccceeee. einschlieBlich der dazugehdrigen Begriindung i.
d. F.vom ., gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtkraftig.
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B Umweltbericht

1 Vorbemerkung

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 10.11.1993 fiir die ehemalige Monteith-Kaserne die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Nr. 460a ,Alter Flugplatz Atzenhof” (Golfpark) beschlossen bzw. eingeleitet.
Der Planbereich liegt im Norden der Stadt Firth, 6stlich des Main-Donau-Kanals und des Fiirther Ha-
fens.

Der Geltungsbereich umfasst Flachen 6stlich und siidostlich des Golfplatzes entlang der Flugplatz-
stralle und wird im Osten von der Vacher StraRe begrenzt. Als ehemaliges Kasernengelande (Monteith-
Kaserne) stellt dieser Bereich heute eine Konversionsflache dar.

Im Jahr 2007 fanden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3. Abs. 1 BauGB und die
friihzeitige Beteiligung der Beh6rden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Mit dem Aktualisierungsbeschluss
vom 20.12.2023 wurde das Verfahren fortgesetzt. Die Offentlichkeit wurde erneut frithzeitig vom
21.01.2024 bis 20.02.2024 beteiligt. Parallel zur Offentlichkeit wurden vom 21.01. bis 20.02.2024 die
Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Titel des Bebauungsplans 460a ist nach heutigem Stand ,Bereich entlang der FlugplatzstraBe und west-
lich der Vacher StraRe - Golfpark”. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 54 ha.

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und ein Um-
weltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

1.1 Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 460a

Mit dem Bebauungsplan Nr. 460a sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnut-
zung der Konversionsflachen der ehemaligen Monteith-Kaserne geschaffen werden. Hierzu wird der
Bebauungsplan mit einem Geltungsbereich von ca. 54 ha aufgestellt. Ein GroRteil der Flachen des vor-
liegenden Geltungsbereichs ist bereits bebaut, neben Gemeinbedarfsflachen finden sich Giberwiegend
gewerbliche Bauflachen. Im Norden des Gebiets handelt es sich in erster Linie um verschiedenste Li-
ckenschlisse, im stidwestlichen Teil des Plangebiets soll Baurecht fiir gewerbliche Nutzung geschaffen
werden.

Die Flachen, urspriinglich im Eigentum des Bundes, wurden im Mai 2023 von der Stadt Fiirth Glbernom-
men, sollen nun zeitnah als Gewerbeflachen entwickelt und vermarktet werden. Der Wirtschaftsstand-
ort Flrth soll gestarkt werden und durch die Méglichkeit zur Ansiedlung oder Erweiterung von ortsan-
sassigen oder ortsexternen vorrangig kleinen bis mittelstandischen Gewerbe- und Handwerksbetrie-
ben sollen Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen werden. Als weiteres Ziel kommt hinzu, die be-
stehenden Betriebe sowie die Gemeinbedarfsnutzung im Norden (Schule und Kindertagesstatte) und
Westen (BRK) zu sichern.

Mit der Planung sollen auBerdem die bestehenden Konflikte hinsichtlich der Larmemissionen gel6st
werden. Darlber hinaus soll durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen ge-
wahrleistet werden, dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einflgt. Wei-
terhin sollen fiir das Plangebiet im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung Festsetzungen zu MaRnah-
men des Klimaschutzes und der Klimaanpassung getroffen werden.

Seite 71



1.1.1 Lage des Plangebietes und Umgebung

SEG R

1. Golf Club **
Firth

Abbildung 18: Lage und Ausdehnung des Geltungsbereichs; Kartengrundlage: BayernAtlas © Landesamt fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung (2023).

GroRraumig betrachtet befindet sich der Untersuchungsraum in der naturrdumlichen Haupteinheit
,Frankisches Keuper - Liasland” (D59) (SSYMANK, 1994), in der Einheit ,Mittelfrankisches Becken“ (Nr.
113) (MEYNEN u. SCHMITHUSEN, 1959). Das Mittelfrankische Becken ist durch ein flaches bis hiigeliges
Relief gepragt, das im Siiden und Osten durch das Vorland der Frankischen Alb eingerahmt wird. Im
Osten grenzt die Frankenhohe, im Norden der Steigerwald und das Itz-Baunach-Hugelland an.

Kleinrdumiger betrachtet befindet sich das Plangebiet im Nordwesten der Stadt Fiirth, im 10. Statisti-
schen Bezirk Unterfarrnbach. Im Westen grenzt die gewerbliche Nutzung am Main-Donau-Kanal an.
Zuséatzlich bildet der bestehende Golfplatz eine griine Insel umgeben vom Plangebiet. Ostlich des Plan-
gebiets und der Vacher StralRe befindet sich eine gemischte, eher kleinteilige Bebauung, dahinter bildet
in etwa 400 m Abstand die Regnitz mit ihrer Aue eine griine Achse, die vorrangig landwirtschaftlich
genutzt wird.

Ausgeschlossen aus dem Planungsgebiet wird die von drei Seiten durch den Bebauungsplan umgrenzte
Wohnbebauung zwischen Charles-Lindbergh- und Hermann-Kéhl-StraBe. Im Siidosten bildet die tiber
die Hans-Mangold-StralRe erschlossene Bebauung die Grenze.

Im Slden und Stidwesten endet der Umgriff mit den Anlagen des Reithofs, hinter denen extensive
Grunflachen, durch die der Dillergraben verlauft, sowie eine Kleingartenanlage liegen. Ein Teil dessen
ist als Landschaftsschutzgebiet unter Schutz gestellt.

Die genaue Abgrenzung ist dem Planblatt zu entnehmen.

Der Untersuchungsraum umfasst ca. 54 ha und eine geschlossene stadtebauliche Struktur ist aufgrund
der Historie des ehemaligen Flugplatzes nicht ablesbar. Neben den historischen und denkmalgeschiitz-
ten Gebauden, die fiir gewerbliche Nutzungen umfunktioniert wurden, wurde in den letzten Jahren
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insbesondere im Norden zahlreiche zuséatzliche gewerbliche Bebauung errichtet. Darliber hinaus sind
im Norden eine Schule, ein Kindergarten und ein Sportplatz sowie im Siiden das Katastrophenschutz-
Zentrum des BRK vorhanden. Ein groRer Teil insbesondere im Westen ist jedoch noch unbebaut und
liegt seit Abriicken des amerikanischen Militars und Riickbau zahlreicher Gebdude brach.

Ein bedeutender Flachenanteil des Geltungsbereichs ist dabei als Magerrasen- und Ruderalflur ausge-
bildet. Diese Flachen weisen teils hohe 6kologische Wertigkeiten auf, die sich in der Erfassung als amt-
lich kartierte Biotope mit und ohne gesetzlichen Schutz widerspiegeln.

Dariber hinaus verfligt der Planungsumgriff Gber erhebliche Gehdlzbestande, die als Eingriinung und
Durchgriinung weitestgehend erhalten bleiben.

1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Innerhalb der Planung sollen vor allem gewerbliche Nutzungen ausgewiesen werden. Die bestehenden
Baugebiete fiir Gemeinbedarf sowie die privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung Sportplatz blei-
ben dabei erhalten.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache mit einer GroRe von ca. 54 ha. Im Bestand sind davon bereits
ca. 34 ha als Gewerbe, Flache fur den Gemeinbedarf oder fiir Sportanlagen genutzt.

Auf ca. 12,9 ha soll zukiinftig zusatzlich eine gewerbliche Nutzung ermoglicht werden. Die GRZ wird
dabei auf 0,8 festgesetzt und folglich ist mit einer Neuversiegelung von ca. 10,3 ha Flache zu rechnen.
Die Zunahme an Versiegelungen deckt sich dabei mit dem B-Plan-Vorentwurf von 2007.

Etwa 10,2 ha verbleiben dabei fiir 6ffentliche und private Griinflichen. Weitere 7,5 ha werden als Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und ca.
1,6 ha als Flachen fiir Wald. Ungefahr 5,2 ha werden durch Verkehrsflachen in Anspruch genommen.

Lage und GrolRe der Gebiete kdnnen dem Bebauungsplan entnommen werden.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berlcksichtigung
1.2.1 Fachgesetze

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist neben den zu berticksichtigenden Belangen des Um-
weltschutzes aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird auf diese mit dem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung eingegangen.

Fir den Schallschutz sind das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen
(16. Verordnung zum BImSchG — Verkehrslarmschutzverordnung) sowie die DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau malgebend.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten Fachge-
setze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafen berlcksichtigt:

e BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergdnzende Vorschriften des Umweltschutzes),
§ 2 Abs. 4 (Umweltpriifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)
o Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht
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o Dokumentation moglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und
Kompensation als Grundlage fiir die gemeindliche Abwagung

o Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich

BNatSchG

insb. § 14i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur und
Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (Arten-
schutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Griinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 Gesetzlich geschiitzte Biotope)

o Festsetzung grinordnerischer Malnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild

o Flachen mit héherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt
notwendigem Male in Anspruch genommen

o Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile durch die Planung

o Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope durch die Planung

BImSchG

insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) und
der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

o Wabhl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groBeren
StralRen oder Anlagen, die Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Verdanderungen der natrli-
chen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul}, Staub, Gase,
Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen -

BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreinigun-
gen)

o VermeidungsmaRnahmen, um schadliche Bodenverdnderungen zu minimieren,
z.B. Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflaichen und Gehdlzpflanzungen

WHG

insb. Abschnitt 4 , Bewirtschaftung des Grundwassers” (Entwasserung/Niederschlagswas-
serbeseitigung)

sowie

BayWaG

o Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflichengewasser betroffen sind oder
direkt beeintrachtigt werden kénnen

o Festsetzung von VermeidungsmalRinahmen, um nachteilige Veranderungen der
Gewadssereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Nieder-
schlagsversickerung auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenschicht

BayDSchG
o Wabhl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind
o Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern
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1.2.2 Natura-2000-Gebiete
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Abbildung 19: Lage des Planungsgebietes (rot umrandet) und Schutzgebiete im Umfeld; Kartengrundlage: BayernAtlas
©Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung (2023).

In ca. 400 m Entfernung (nordwestlich) liegt das FFH-Gebiet 6530-371 ,,Zenn von Stockach bis zur
Miindung“, ein bedeutendes Habitat der Griinen Keiljungfer mit Funktion als Gberregionale Vernet-
zungsachse.

Bei den Lebensraumtypen und Zielarten handelt es sich um aquatische Auspragungen und Lebewesen,
wodurch eine rdaumlich-funktionale Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks des
Natura 2000-Gebietes durch die Planung ausgeschlossen werden kann. Eine Beeintrachtigung ist auch
in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete mit anderen Planen
oder Projekten unwahrscheinlich.

Weitere Natura-2000-Gebiete liegen in Entfernungen von Gber 3 km und damit auRerhalb von Berei-
chen, die im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Planungsgebiet stehen. Demnach besteht
keine Betroffenheit.

1.2.3  Weitere Schutzgebiete

Im nahen Umfeld des Planungsgebietes befinden sich mehrere LSG (Landschaftsschutzgebiete).

e Das LSG-00523.05 , Talzug HeidestralRe“ befindet sich im direkten slidlichen Anschluss an das
Planungsgebiet. Ein kleiner Teilbereich von wenigen m? befindet sich dabei auch innerhalb des
Geltungsbereichs. Da sich in diesem Bereich keine Anderungen durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans ergeben, ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

' Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU) (2016): NATURA 2000 Bayern. Gebietsbezogene Konkretisierung der
Erhaltungsziele (https://www.Ifu.bayern.de/natur/natura2000/browse/info?id=6530-371) [Zugriff: 17.05.2024]
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e Entlang des Farnbachs verlauft stidostlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfernung das LSG-
00523.11 , Farrnbachtal”.

e Ostlich der Vacher StralRe ist das LSG-00523.01 ,Rednitz-, Pegnitz- und Regnitztalsystem* aus-
gewiesen.

e Das LSG-00523.04 ,Zenntal/Zennwald” befindet sich nordwestlich des Planungsgebiet und ist
dabei zum Grof3teil auf der anderen Uferseite des Main-Donau-Kanals.

Es gibt eine Vielzahl von amtlich kartierten Biotopen im Untersuchungsgebiet, die in der Anlage ,Auf-
listung der amtlich kartierten Biotope im Untersuchungsraum” detaillierter aufgefiihrt sind. Dariiber
hinaus befinden sich in der ndheren Umgebung weitere Biotope, insbesondere auf den Flachen des
Golfclubs sowie auf den landwirtschaftlichen und Auenflachen im Stiden und Osten des Planungsge-
biets. Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch ,*“ hervorgehoben.

Im Rahmen der Planung wird in amtlich kartierte Biotope mit und ohne gesetzlichen Schutz im Sinne
des § 30 BNatSchG eingegriffen werden. GemaR § 30 BNatSchG Abs. 4 kann auf Antrag der Gemeinde
Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Abs. 2 (Verbot der Zerstorung
oder erheblichen Beeintrachtigung von Biotopen) vor Aufstellung entschieden werden. Ist eine Aus-
nahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ub-
rigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung
des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird.
Die o0.g. Befreiung kann gemaR § 67 BNatSchG gewahrt werden, wenn dies aus Griinden des lGberwie-
genden offentlichen Interesses, einschliellich sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist.

Bei der nachfolgenden Auflistung handelt es sich um eine nachrichtliche Ubernahme der amtlichen
Kartierung aus den Jahren 2010 und 2011. Eine aktualisierte Erfassung der nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Flachenanteile ist der Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

e *FUE-1080-001 Sandmagerrasen und Extensiv-Griinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

e *FUE-1080-002 Sandmagerrasen und Extensiv-Griinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

e *FUE-1080-003 Sandmagerrasen und Extensiv-Griinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

e *FUE-1080-004 Sandmagerrasen und Extensiv-Griinland auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande Atzenhof

e FUE-1122-001 Altgrasbestdnde stdlich Golfplatz

e FUE-1122-002 Altgrasbestande sidlich Golfplatz

e FUE-1122-003 Altgrasbestande stdlich Golfplatz

e FUE-1122-004 Altgrasbestande stidlich Golfplatz

e FUE-1123-001 Parkartige Baumbestande slidlich Golfplatz

e FUE-1123-002 Parkartige Baumbestéande siidlich Golfplatz

e FUE-1123-003 Parkartige Baumbestdnde sudlich Golfplatz

e FUE-1123-004 Parkartige Baumbestande siidlich Golfplatz

e FUE-1123-005 Parkartige Baumbestande siidlich Golfplatz

e FUE-1217-001 Bdume, Hecken und Feldgehdlze norddstlich von Unterfarrnbach

e FUE-1218-001 Bdume und Feldgeholze siidwestlich des Golfplatzes

e FUE-1218-002 Bdume und Feldgeholze siidwestlich des Golfplatzes

e FUE-1218-003 Baume und Feldgeholze siidwestlich des Golfplatzes

e FUE-1218-004 Baume und Feldgeholze siidwestlich des Golfplatzes

e FUE-1218-006 Baume und Feldgeholze siidwestlich des Golfplatzes
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e FUE-1218-007 Baume und Feldgehdlze siidwestlich des Golfplatzes

e FUE-1218-008 Baume und Feldgehdlze siidwestlich des Golfplatzes

e *FUE-1219-001 Brachflachen mit Magerbiotopen siidostlich des Golfplatzes
e *FUE-1219-002 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e *FUE-1219-004 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e FUE-1219-005 Brachflachen mit Magerbiotopen siidostlich des Golfplatzes
e *FUE-1219-006 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e *FUE-1219-007 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e *FUE-1219-008 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e *FUE-1218-009 Baume und Feldgehdlze siidwestlich des Golfplatzes

e *FUE-1219-010 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e *FUE-1219-011 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e FUE-1219-012 Brachflachen mit Magerbiotopen stidostlich des Golfplatzes
e FUE-1221-013 Baume und Baumgruppen auf dem Golfplatz

e FUE-1223-004 Hecken und Feldgeholze auf dem Golfplatz

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebiets verlaufen mehrere FlieRgewdasser. Im Siiden erstreckt sich
entlang des Farnbachs ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, das sich bis etwa 100 Meter siid-
dstlich des Planungsgebiets erstreckt. Ostlich des Untersuchungsraums miindet der Farrnbach in die
Regnitz, deren festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sich in nérdlicher Richtung erstreckt, mit einem
Abstand von etwa 70 bis 100 Metern zum Planungsgebiet.

AuBerdem wurden mit Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber geschiitzte Landschaftsbe-
standteile im Stadtgebiet Flirth vom 7. Oktober 2024 zwei Teilflachen mit der Bezeichnung LBR 11
»,Sandmagerrasen auf dem ehemaligen Flugplatz Atzenhof“ mit einer GréRe von insgesamt 12,2 ha im
Plangebiet als geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG ausgewiesen. Da sich in diesem
Bereich keine Anderungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben, ist von keiner Beein-
trachtigung auszugehen.
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Abbildung 20: Neu ausgewiesene geschiitzte Landschaftsbestandteile im Planungsgebiet. Quelle: Stadt Fiirth, Amtsblatt
INFU [19]24.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des
Wasserrechts im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebiets vorhanden und werden daher durch
die Planung nicht beeinflusst.
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1.2.4 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Bauleitpldane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den lbergeordneten Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Diese Vorgaben sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 (einschlieRBlich
der am 01.03.2018, 01.01.2020, 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibungen) dargelegt und
ihrer Giltigkeit flir ganz Bayern entsprechend allgemein dargestellt. Es sind u.a. folgende Ziele und
Grundsatze definiert:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher Qualitat
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle
Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels bei-
zutragen (Z 1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen)

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu
gestalten (Z 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standortqualitdten
in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen
im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite
ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stadrken ausgebaut werden (G
1.4.1 Hohe Standortqualitat)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobi-
litdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhan-
genden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden (G 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot)

Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflaichen und Landschaftsraume zum Erhalt der Biodiver-
sitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat, insbesondere in den
starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen Siedlungsent-
wicklung hingewirkt werden. (G 3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Flachenentwicklung)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
(Z 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung)

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen klei-
nen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sol-
len erhalten und verbessert werden. (G 5.1 Wirtschaftsstruktur)

Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu /zusammenhén-
genden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden. (G 7.1.4 Regionale
Grinzlige und Grunstrukturen)

1.2.5 Regionalplan Region 7 — NUrnberg

Das Planungsgebiet liegt entsprechend der Darstellungen des Regionalplans 7 im Stadt- und Umland-
bereich im groRen Verdichtungsraum Nirnberg/Fiirth/Erlangen. Flrth selbst wird dabei als Oberzent-
rum ausgewiesen. Durch die Lage an der Entwicklungsachse des Main-Donau-Kanals, der Fiirth zu
Niirnberg und Erlangen verbindet ist eine besonders gute ErschlieBung des hafennahen Gebietes ge-
geben.
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Im Wesentlichen sind nachfolgende umweltbezogene Ziele des REP zu nennen:

Raumstruktur

Schiitzenswerte Landschaftsteile sollen zu einem raumlichen Verbundsystem entwickelt und Flachen
ehemaliger militarischer Einrichtungen fir die regionale Entwicklung genutzt werden. Dabei soll die
unterschiedliche Belastbarkeit der Teillandschaften bericksichtigt und der Naturhaushalt geschiitzt
werden, z.B. durch ein System von Griin- und Freiflachen.

Siedlungswesen

Das Planungsgebiet erfillt die Forderung der Entwicklung grofRerer gewerblicher Siedlungsflachen in
zentralen Orten und entlang Entwicklungsachsen mit entsprechender Infrastruktur, wie dem Main-
Donau-Kanal.

Wirtschaft

Die regionale Entwicklung im groRen Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen soll durch Sicherung
und qualitative Verbesserung bestehender sowie Schaffung neuer Arbeitsplatze vorangetrieben wer-
den, wobei ein Ausgleich zwischen wirtschaftlichen Interessen und Umweltschutz angestrebt wird.

Die industrielle Vielfalt soll durch die Neuansiedlung verschiedener Branchen geférdert werden. Zu-
satzlich werden die Erhaltung und Weiterentwicklung der Hauptgeschaftszentren sowie der Land- und
Forstwirtschaft in der gesamten Region angestrebt.

Freiraumstruktur

Es soll angestrebt werden, dass Ortsrander und Industrie- sowie Gewerbegebiete das Landschafts- und
Ortsbild nicht beeintrachtigen. Von besonderer Bedeutung ist der Erhalt und die Entwicklung der Ma-
gerrasen und sonstigen Trockenstandorte. Siedlungsbereiche sollen durch die Erhaltung und Erweite-

rung vorhandener Griin- und Freiflachen, sowie eine verbesserte Versickerungsfahigkeit der Flachen
aufgewertet werden.
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Abbildung 21: Regionaler Griinzug (vertikale, hellgriine Streifenschraffur) und Planungsgebiet (rot umrandet). Kartengrund-
lage: BayernAtlas © Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung (2023).
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Besonders zu beachten sind die Regionalen Griinziige im Slden, Osten und Norden des Planungsge-
bietes, die entsprechend den Zielen des LEP zur Gliederung der Siedlungsrdume und zur Verbesserung
des Bioklimas festgelegt wurde. Dem Griinzug des Regnitztals wurde dariiber hinaus auch die Funktion
der Erholungsvorsorge beigemessen.

1.2.6 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

i3 SRS

-

Abbildung 22: Ausschnitt des rechtsglltigen Flachennutzungsplans der Stadt Furth, Quelle: Stadtplanungsamt Firth (ohne
MalRstab).

Im Rahmen der am 29.03.2006 wirksam gewordenen Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist der
Geltungsbereich differenziert als gewerbliche Bauflache dargestellt. Des Weiteren stellt der FNP im
Geltungsbereich Gemeinbedarfsflachen, Versorgungsflachen und Griinflachen dar. AuRerdem ist im
Suden eine Waldflache dargestellt.

Da der Aufstellungsbeschluss bereits vor 30 Jahren gefasst wurde, und zwischenzeitlich die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans erfolgte, wurden die Ziele der Stadt fiir das Plangebiet bereits in den
heutigen FNP aufgenommen. Die vorliegende Planung ist daher aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Flirth vom 29.03.2006 einschlieRlich
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Anderungen und Berichtigungen (Zusammendruck, Stand vom 11.05.2022, redaktionell gedndert am
05.06.2024) entwickelt. Eine Anderung des FNP innerhalb des Plangebiets ist daher nicht erforderlich.

1.2.7 Sonstige Fachplanungen

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Firth (2001) soll die Grundlage fiir eine na-
turvertragliche Stadtentwicklung bilden. Der Planungsumgriff wird hier der naturrdumlichen Einheit
Nr. 113.53 ,Stadtgebiet Niirnberg — Flirth” zugeordnet.

Die Bestandsaufnahme im Planungsumgriff kartiert Magerwiesen und -weiden sowie Trockengebiets-
komplexe mit Altgrasbestand, Ruderalflur oder innerstadtische Brachflachen.

Bei den Magerrasen (ABSP-Nr. 216) handelt es sich um die grofSten zusammenhangenden Bestdnde
Fiirths, denen eine lberregionale Bedeutung beigemessen wird und die als wichtige Lebensraume fir
seltene Arten wie die Haubenlerche und diverse Heuschreckenarten dargestellt sind.

AuBerdem wird Teilen der Gehdlzbestiande im Osten und Sliden des Plangebietes eine lokale Bedeu-
tung als Lebensraum zugeschrieben (ABSP-Nr. 217).

Zu den allgemeinen Zielen des ABSP zdhlen folgende relevante Inhalte:

e Vorrangiger Erhalt und Entwicklung von Trockenstandorten im Schwerpunktgebiet fiir Sand-
standorte auf den Terrassensanden von Rednitz, Regnitz und Pegnitz,

e Durchfiihrung von BiotoppflegemalRnahmen zur Sicherung wertvoller Magerstandorte, z.B.
Entbuschungsmalnahmen,

e Erhalt und Sicherung besonders wertvoller Lebensraume,

e Erhalt, Optimierung und Verbund von Trockenstandorten.

Spezifisch fiir das ehemalige Militargeldnde Atzenhof (Monteith Barracks) werden folgende Ziele er-
fasst:

e Erhaltund Sicherung der iberregional bedeutsamen Bestande aus grof¥flaichigen Magerwiesen
und Sandmagerrasen als Landschaftsbestandteil nach Art. 12 BayNatSchG (vgl. Schutzgebiets-
karte),

e Erhalt, Pflege und Optimierung der groRflachigen Magerrasen und Magerwiesen sowie Ent-
wicklung von Trockenstandorten auf trockenen Bdden durch Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung bzw. Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland, vorzugs-
weise Beweidung,

e Belassen von kurzwiichsigen Brachflachen auch innerhalb des Siedlungsbereichs zum Erhalt
und der Forderung des Brutgebietes der Haubenlerche,

e Schaffung von Rohbodenstandorten zur Entwicklung von seltenen Pionierfluren und Sandma-
gerrasen sowie als Lebensraum seltener Arten wie der Blaufliigeligen Odlandschrecke,

e Verzicht auf bzw. Lenkung der Erholungsnutzung zum Schutz stérungsempfindlicher Arten wie
der Haubenlerche sowie zur Vermeidung von Nahrstoffeintragen z.B. durch Hundekot,

o Als eines der Schwerpunktgebiete fir Trockenstandorte im Stadtgebiet sowie als wichtiger
Trittstein im Trockenbiotopverbund sollte auf eine Bebauung dieses Biotopkomplexes verzich-
tet werden.

Zu weiteren Zielsetzungen im Gebiet der Planung zahlen:

e Vorrangiger Erhalt und Entwicklung von Trockenstandorten im Schwerpunktgebiet fiir Sand-
standorte auf den Terrassensanden von Rednitz, Regnitz und Pegnitz,

e Erhalt und Sicherung landesweit und liberregional bedeutsamer Flachen sowie von Flachen fir
den bayernweiten Biotopverbund
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e Erhalt, Pflege und Optimierung von Magerrasen, Magerwiesen, Ruderalflaichen, Ranken, Rai-
nen, trockenen Komplexlebensrdumen und innerstadtischen Brachflachen,

e Durchfiihrung von BiotoppflegemalRnahmen zur Sicherung wertvoller Magerstandorte, z.B.
Entbuschungsmalnahmen,

e Okologische Aufwertung strukturarmer Griinanlagen und sonstiger strukturarmer Griinfla-
chen,

e  Erhalt strukturreicher Bebauung (inkl. Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Lagerflachen),

e Okologische Aufwertung strukturarmer Bebauung (z.B. auch koniferenreiche Garten),

e Erhalt und Optimierung von Laub- und Mischwiéldern, Gebischen, Feldgeholzen, Hecken und
einzelnen Baumbestdnden sowie Strukturanreicherung innerhalb der Walder, z.B. Erh6hung
der Umtriebszeiten, Anlage von Kleingewassern, Anreicherung von Totholz, Belassen von Hoh-
lenbdumen,

e Erhalt und Optimierung von Brutgebieten der Haubenlerche durch Belassen von kurzwiichsi-
gen Brachflachen auf trockenen Standorten iberwiegend innerhalb von Siedlungsgebieten

e Erhalt, Pflege und Optimierung strukturreicher Kulturlandschaft mit Artvorkommen von
Neuntoter, Gartenrotschwanz, Dorngrasmiicke oder Wendehals.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen unterschied-
licher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB einher. GemaR Anlage 1 BauGB
konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziiberschreitender, kurz-, mittel-,
langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder negativer Art sein.

Zu prifen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1 des
BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu bericksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfille, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffen-
heit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natirlicher
Ressourcen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe
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Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiliter bzw. Umweltschutz-
belange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise moglich
ist.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale sowie der Auswirkungen der geplanten MalRnahmen
2.2.1 Schutzgut Flache

Unbebaute Flache ist eine begrenzte und zugleich sehr begehrte Ressource. Ziel der Bundesregierung
ist es, die Nutzung neuer Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis 2030 auf 30 Hektar pro Tag
zu begrenzen. Auch die Bayerische Staatsregierung hat sich das Ziel gesetzt, die Flacheninanspruch-
nahme in Bayern deutlich und dauerhaft zu senken.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betrdgt der aktuelle Flachenverbrauch in Bayern 10 ha
pro Tag (2019) oder etwa 3,0 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerentwicklung.

Die Flache der Kreisfreien Stadt Fiirth betragt etwa 6.335 ha, davon sind etwa 47,2 % (2.991 ha) Sied-
lung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 1.072 ha, Industrie- und Ge-
werbeflache mit 538 ha und Verkehrsflache mit 761 ha (BayLfSt, Statistik kommunal 2022).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 54 ha. Hiervon ist ein groBer Teil bereits bebaut, so-
wohl mit historischen als auch neueren Gebaduden. Das gesamte Gebiet ist durch Verkehrsflachen be-
reits erschlossen. Weitere Flachenanteile entfallen auf Magerrasen und Ruderalflachen, kleinere und
groRere Griinanlagen oder Garten, sowie Gehdlzbestande.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine weitere, geordnete Bebauung erméglicht werden. Da-
bei wird unumganglich auch weitere Flache in Anspruch genommen.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt konkretisiert den Begriff: ,Flachenverbrauch” wie folgt: ,Die
Ressource Boden/Flache kann (wie Energie oder Wasser) tatsachlich nicht verbraucht werden, sondern
diese Ressourcen werden qualitativ degradiert” (LfU 2015:84). Flache kann demnach also nur , bean-
sprucht” werden, so dass hier nicht der ,Flachenverbrauch”, sondern die ,,Flacheninanspruchnahme*
behandelt wird.
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Nutzungs- Neuinan- Dauer-

anderungen spruchnahme haftigkeit
Qualitit Anteil von Flachen zeitliche
hoher Qualitat Komponente
o Wirkung auf Wirkung auf
i Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschradnkte
bedarf wirkung Nebenflache

Abbildung 23: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten Aspekts der
Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindikatoren mit
flinf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungsidnderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kénnen.
Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmoglichkeiten fiir die Flachen ins Negative.
Nach der Ausfiihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten wie davor umgewandelt
werden, weshalb die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben als negativ fiir das Schutzgut Flache
zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten der Ob-
jektartengruppe ,Vegetation” belegt sind, durchgefiihrt. Fir die Neuinanspruchnahme ist das als sehr
schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit

Die Flachen werden dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fiir das Schutzgut Flache im
Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschriankte Nebenfldache

Im Zuge der Planung werden keine zusatzlich bendtigten nutzungsbeschrankten Nebenflachen vorge-
sehen.

Entlastungswirkung

Diese Wirkung tritt evtl. ein z.B., wenn durch ein neues Baugebiet, ein anderes entfallt oder wenn
durch den Bau einer neuen StralRe, eine alte riickgebaut werden kann oder wenn durch die Verlage-
rung einer Nutzung Abstandsflachen entfallen.
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Flachenbedarf

Durch die Ausweisung der Planflaiche kommt es zu einer Neuversiegelung im Zuge der Bebauung. Dabei
ist ein hoher Versiegelungsgrad geplant. Die Flacheninanspruchnahme hat dabei eine negative Auswir-
kung auf das Schutzgut.

Indikator 1 2 = 5 Kriterium
Mutzungsdnderungen | =5 115 =l = =5 <-5 Verdnderung der weiteren méglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme | =20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Fldchen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitdt
méglich Fldchen |Vegetation
Dauerhaftigkeit = - 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Mutzungsbeschrdnkte | <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20% 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrdnkten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedart <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 24: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Fliche, © UVP-report 35 (1): 26-
33| 2021.

Ergebnis

Durch die Betrachtung der sechs Bewertungskriterien ergibt sich bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Flache.

2.2.2 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich ist in Teilen eingeschrankt zur landschaftsbezogenen Erholung geeignet. Bei der
Ortsbegehung konnten die Nutzung fir Spaziergdnge mit und ohne Hund, Hufspuren (Nutzung als Reit-
weg) sowie die Nutzung als Modellauto-Fahrstrecke im stdlichen Teil des Plangebietes festgestellt
werden. Besonders dem Sportplatz im Nordwesten des Plangebietes kann eine hohe Bedeutung zuge-
messen werden.

Ein GroRteil der Flache im Gebiet ist jedoch bereits im Bestand genutzt und bebaut. Auch bestehen
aus der historischen Nutzung Einzdunungen, die einige Flachen unzuganglich machen. Die bestehen-
den Nutzungen verursachen auRerdem Vorbelastungen des Planungsgebietes in Form von Ver-
kehrsemissionen.

Die Umgebung des Plangebiets ist bereits durch den Gewerbeldrm des bestehenden Sondergebiets
,Hafengebiet” und den im Stidosten unmittelbar angrenzenden Betrieb Mineralélhandel Hans Schmidt
GmbH und Co. KG vorbelastet. Zusatzlich bestehen Vorbelastungen durch die Gewerbebetriebe im Be-
stand innerhalb des Plangebiets. Ein kleiner Teil im Norden des Plangebiets liegt zudem in der Nacht-
Schutzzone des Verkehrsflughafens Nirnberg.

Das Plangebiet ist gut an die lokale Infrastruktur angebunden. Mit den Buslinien 171 und 175 ist das
Gebiet durch den OPNV erschlossen. AuRerdem ist die Fliche durch den nérdlich gelegenen Radweg
entlang der Stadelner Stralle an das Radverkehrsnetz angebunden.

Der Vorhabenraum ist fiir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.
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Betriebsbedingt sind Lirmemissionen zu erwarten, die durch die Festsetzung von Larmkontingenten
und die Umsetzung von Larmschutzmalinahmen auf ein angemessenes MaR reduziert werden. Zur de-
taillierten Ermittlung der bestehenden Larmsituation bzw. zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bau-
leitplanung mit der Schutzwiirdigkeit der Nachbarschaft vor unzuldssigen Larmimmissionen wurden
hierzu zwei schalltechnische Untersuchungen erstellt (Bericht 16534.3, Immissionssituation fir
Verkehrsgerdusche, ifb Sorge, 27.02.2025; Bericht 16534.2, Gewerbegerauschimmissionen, ifb Sorge,

27.02.2025 i#B-Serge;2025b).

Im Zuge der Erschliefung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende Larm- und
Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch temporaren, zusatzli-
chen Verkehr auftreten. Dem Verkehrsgutachten der PB Consult GmbH (2025) ist zu entnehmen, dass
ein erheblicher Mehrverkehr, vor allem durch motorisierten Individualverkehr im Zuge der angesetz-
ten Nutzungen zu erwarten ist. Entsprechende verkehrslenkende MaRRnahmen werden vorgesehen.

Die Umsetzung der geplanten verkehrslenkenden MaRnahme wird auch aus schallimmissionsschutz-
technischer Sicht empfohlen (Bericht 16534.3, Immissionssituation fur Verkehrsgerdusche, ifb Sorge,
27.02.2025 #B-Serge2025b). Sofern die im Prognose-Planfall Variante 2 geplante verkehrslenkende
Malnahme umgesetzt wird, sind aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht keine textlichen Festset-
zungen zum Schallimmissionsschutz zum Schutz vor Verkehrsgerduschen erforderlich. Die Priifung wei-
tergehender Mallnahmen hat ergeben, dass durch diese keine relevanten Pegelminderungen zu errei-
chen sind oder das hohe Investitionskosten fiir den Austausch von Fahrbahnbelagen zu erwarten sind.
Textliche Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz zum Schutz vor Verkehrsgerduschen sind aus
fachtechnischer Sicht nicht erforderlich.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass Orientierungswerte der DIN 18005 an den Immissionsorten
teilweise bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten sind. Beurteilungspegel, die Giber den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV liegen und gleichzeitige Pegelerhéhungen in einem Bereich, der als we-
sentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV einzustufen ist, treten im Prognose-Planfall mit der ge-
planten verkehrslenkenden MalBnahme nur noch an einem Immissionsort auf und dies nur noch im
Beurteilungszeitraum tags.

Zusatzlich zu den Untersuchungen zum Verkehrslarm wurde ein Gutachten zum gewerblichen Larm
erstellt (Bericht 16534.2, Gewerbegerauschimmissionen, ifb Sorge, 27.02.2025 #B-Serge—2025a).
Hierzu wurden fiir die Gewerbeflachen Schallemissionskontingente gemall DIN 45691 ermittelt. Die
Emissionskontingentierung begrenzt dabei den pro Quadratmeter Grundstiicksflache moglichen, ma-
ximalen Schallleistungspegel auf ein vertragliches MaR.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass auch bei einer Summenbetrachtung mit den Gerauschen ex-
terner Vorbelastungen durch Betriebe aufRerhalb des Geltungsbereiches sowie sonstigen Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereichs die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die gebietsspezifischen
Orientierungswerte des DIN 18005 eingehalten werden.

Auch im Bereich der Charles-Lindbergh-StralRe und der FlugplatzstralRe, wo sich ein vorrangig zum
Wohnen genutztes Gebiet befindet, konnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

2.2.3 Schutzgut Pflanzen

Im Planungsgebiet findet sich eine Vielzahl verschiedener Griinstrukturen. Bereiche die bereits heute
einer Nutzung als Gewerbe oder Flache fiir den Gemeinbedarf aufweisen enthalten vor allem typische
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Gartenstrukturelemente wie Stauden, Strducher, Badume und Rasenflachen. Teilweise sind Flachen
auch als Schottergarten ausgepragt (NKS-Biotoptypen: 1.1,1.2,2.4,2.5,5.3,5,4,(7.4,7.5,7.6,]).

Bestehende Nutzungen durch Sportanlagen sind vor allem durch Intensivrasen mit randlichen Gehol-
zen gepragt (NKS-Biotoptypen: 1.1, 2.3, 5.4, 5.5).

Die brachgefallenen Flachen sind durch Ruderalfluren dominiert und bilden teilweise hochwertige Ma-
ger- und Halbtrockenrasen aus, die in der amtlichen Biotopkartierung erfasst worden sind. Zu den er-
fassten Arten auf den mageren Flachen zahlen hierbei u.a. Kleiner Wiesenknopf, Echter Dost, Ginster,
gemeine Nachtkerze, Gewohnlicher Natternkopf, Weicher Storchschnabel, Mittlerer Wegerich und
verschiedene Nelken. Ubergangsbereiche und stérker ruderalisierte Flichen werden durch Vorkom-
men von Disteln (Nickende Distel, Gewohnliche Kratzdistel), Wilde M6éhre, Schollkraut, Purpurrote
Taubnessel, Zaunwicke und Robinie gepragt. Begleitend sind in der Regel aufkommende Gehdlz und
Strauchstrukturen vorhanden (NKS-Biotoptypen: 1.1, 1.2, 2.3, 2.4,9.3,9.4, 9.5, 10.2).

Die Strallenrdaume sind an vielen Stellen durch Baumpflanzungen begleitet. Besonders wertvoll ist da-
bei der Bestand im Sidwesten des Planungsgebietes, der die Flugplatzstralle begleitet. Die Alleepflan-
zung ist in diesem Bereich schon dlter und weist viele Habitatbdume der Arten Hainbuche, Spitzahorn
und Rosskastanie auf. Im restlichen Gebiet handelt es sich bei den StraRenbaumen oft um Linden (NKS-
Biotoptypen: 1.1, 5.6, 5.7).

Die Randbereiche des Geltungsbereichs sind durch groRraumige, zusammenhangende Laub- und Na-
delgeholzbestdande gepragt die von Extensivrasen begleitet werden (dominiert durch Stieleichen und
Waldkiefer) (NKS-Biotoptypen: 2.3, 5.4).

Im Bereich der Nutzung durch den Pferdesport sind verschiedene Flachennutzungen ausgepragt, teils
als Sandflachen teils mit niedrigem Bewuchs, der auf eine intensive Beweidung schlieRen lasst (NKS-
Biotoptypen: 9.10, [7.4, 7.5, 7.6]).

Insgesamt ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet stark vom Menschen liberpragt ist. Auch
ist von einer Vorbelastung der Flachen durch die historische und aktuelle Nutzung des Geltungsbe-
reichs auszugehen. Hierzu zahlen der Eintrag von Streusalz entlang von StraRen, der Einsatz von Diin-
gemitteln und Pestiziden im Bereich der Sportrasen und die Freizeitnutzung mit Moped, Hund oder
Pferd im Bereich der Magerrasen, die zu einer Degradation der Standorte fiihren kann.

Bei den Magerrasen (ABSP-Nr. 216) handelt es sich um die groSten zusammenhangenden Bestdnde
Flrths, denen eine lberregionale Bedeutung beigemessen wird und die als wichtige Lebensraume fir
seltene Arten wie die Haubenlerche und diverse Heuschreckenarten dienen.

AulRerdem wird Teilen der Gehdlzbestande im Osten und Siiden des Plangebietes eine lokale Bedeu-
tung als Lebensraum zugeschrieben (ABSP-Nr. 217).

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von hoher Bedeutung.

Bei der Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Gberbauten Bereichen ganzlich
verloren. Dies betrifft vor allem die bisher brachliegenden Bereiche des ehemaligen Flugplatzes.

Nach der aktuellen Planung betrifft das auch zu einem betrachtlichen Teil Flachen die in der amtlichen
Biotopkartierung erfasst sind und teilweise einem gesetzlichen Schutz im Sinne des § 30 BNatSchG
unterliegen.

GemaR § 30 BNatSchG Abs. 4 kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten den Abs. 2 (Verbot der Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung von
Biotopen) vor Aufstellung entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung
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gewahrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zul3ssigen Vorhabens keiner weite-
ren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird. Die o.g. Befreiung kann gemaR § 67 BNatSchG
gewdhrt werden, wenn dies aus Griinden des lberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlieflich
sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist.

Zwei zusammenhangende, grolle Magerrasenstandorte im Westen des Planungsgebietes werden je-
doch als private naturnahe Griinflachen erhalten.

Auf den Erhalt von wertgebenden Einzelbaumen und Baumgruppen wurde bei der Planung Wert gelegt
und Strukturen wo moglich zum Erhalt festgesetzt. Dadurch kann ein Grof3teil der bedeutenden Griin-
strukturen im Planungsgebiet erhalten werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem schweren Eingriff in das Schutzgut.

2.2.4  Schutzgut Tiere

Der Vorhabenraum wird von mehreren Seiten von bestehenden Siedlungsgebieten, Gebduden und
StraRen begrenzt. Daher ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu
rechnen. Darliber hinaus kénnen typische, heimische Tiere der Feldflur, wie beispielsweise Flichse,
verschiedene Greifvogel, Krahen sowie Feld- und WiihImause, im Untersuchungsgebiet vorkommen.

Aufgrund der Ndhe zu angrenzenden Freiflachen und landwirtschaftlichen Flachen ist auch das Vor-
kommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrscheinlich. So konnten bei der Begehung min-
destens drei Feldhasenindividuen gesichtet werden, die sichtlich Schwierigkeiten hatten, bestehende
Zaune zu Uberwinden bzw. eingezdunte Bereiche wieder zu verlassen (Flurstick 942/154, 942/155).

Wertgebende Habitate sind vor allem durch Geholzstrukturen, Magerrasen und Ruderalflachen gege-
ben.

Das ABSP weist auch darauf hin, dass es sich bei den Magerrasenstandorten um einen bedeutenden
Schwerpunktlebensraum fiir an Trockenstandorte angepasste Heuschreckenarten wie Blaufliigelige
Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens), Kleiner Heidegrashiipfer (Stenobothrus stigmaticus), Ver-
kannter Grashiipfer (Chorthippus mollis), Gefleckte Keulenschrecke (Myrmeleotettix maculatus) han-
delt. Zur Erhaltung der Standorte wird gemaR ABSP eine extensive Schafweide bendtigt.

Als Wertbestimmende Art wird dabei auferdem die Haubenlerche genannt. Im Rahmen der saP
konnte jedoch kein Vorkommen nachgewiesen werden und Teile der bedeutsamen Flachen wurden
seit Erstellung des ABSP bereits bebaut.

Zu den durch das Planungsvorhaben betroffenen Tierarten gehdren vor allem Fledermause und Vogel-
arten, die an Gehdlze gebunden sind.

Auch wenn das Planungsgebiet Uber potenziell geeignete Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen sowie
den Nachtkerzenschwarmer verfligt, gelang im Rahmen der saP kein Nachweis von Individuen. Daher
wird auch fir die umliegenden Gebiete angenommen, dass keine Vorkommen innerhalb des Geltungs-
bereichs vorhanden sind.

Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten, Gewerblicher Nutzung und zur StraRe bestehen
Vorbelastungen fiir das Schutzgut. Aufgrund der VerkehrsstraRen sowie der Gewerbebetriebe kommt
es zu Storungen in Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die Tierwelt im
Vorhabenraum auswirken kénnen. Zudem wird die Fauna im Planungsgebiet durch den Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der Pflege der Sportrasen beeintrachtigt.
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Auch stéren Erholungssuchende die Wildtiere in der Umgebung des Gewerbegebietes. Zudem kann
sich die StraRen-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten
und Vogel, auswirken.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von hoher Bedeutung.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tierlebensrau-
men im ndheren Umfeld kommen, da zusatzlicher Larm und optische Stoéreffekte auf die Fauna einwir-
ken.

Bei der Realisierung der Planung geht die Vegetation und damit auch Habitatstruktur in den kiinftig
bebauten Bereichen vollstandig verloren. Durch Rodung von Gehdlzen im Baufeld gehen auch fiir die
vorhandene Avifauna Habitate verloren. Durch die Einhaltung der Rodungszeiten kommt es voraus-
sichtlich zu keiner Schadigung einzelner Individuen.

Durch die Planung wird u.a. die Rodung von sieben Habitatbaumen notwendig, die verschiedene Fle-
dermaus- und Vogelhabitate aufweisen. Entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- sowie CEF-Mal3-
nahmen wurden erarbeitet.

Die Durchgriinung des Gebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fiir das Schutzgut. Verschiedene
anpassungsfahige Vogelarten werden auch weiterhin geeignete Habitatstrukturen finden und in das
Gebiet zurlickkehren. Es ist davon auszugehen, dass kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten
auf den Flachen leben werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

2.2.5 Schutzgut Boden

Der Untergrund des Planungsgebietes ist durch die historische Nutzung stark Gberprégt. Dennoch sol-
len zunachst die natlrlichen Gegebenheiten (Geologische Einheit und Boden) erldutert werden.

Der Untergrund im Osten des Planungsgebietes besteht aus fluviatilen, wiirmzeitlichen Terassenabla-
gerungen. Das Gestein setzt sich aus Kies und Sand zusammen. Im Westen wurde der Untergrund weit-
aus friher, in der Trias, durch fluviatile und limnische Bildungsprozesse gepragt. Das Gestein ist fein
bis grobkorniger Sandstein mit gerdllfiihrenden Tonsteinlagen.

Abbildung 25: Geologische Karte von Bayern 1:500:000 mit Planungsgebiet. Kartengrundlage: BayernAtlas © Landesamt fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung (2023).
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Abbildung 26: UBK25 mit Planungsgebiet. Kartengrundlage: BayernAtlas © Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung (2023).

GemaR UBK25 treten im Planungsgebiet vier verschiedene Bodentypen auf.

= 426a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus (grusfiihrendem)
Lehm (Deckschicht) tiber (Grus-)Sand bis Sandlehm (Sandstein), selten Gber Sandstein

= 420a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus (grusfiihrendem)
Lehm (Deckschicht) tiber (Grus-)Sand bis Sandlehm (Sandstein), selten Gber Sandstein

= 22d: Vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol-Braunerde aus (kiesfiihren-
dem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flugsanddecke

= 72b: Fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfiihrendem) Sand

Die Bodenfunktionskarte (BFK25) zeigt im grofRten Teil des Gebietes ein sehr hohes Wasserriickhalte-
vermogen bei Niederschlagsereignissen an. Die vorhandenen Bodentypen libernehmen damit eine
wichtige Funktion im Naturhaushalt.

Aufgrund des flachen Reliefs mit meist 0-5° und in wenigen kleinen Bereichen 5-10° Neigung ist nicht
mit einer bedeutenden Erosion zu rechnen.

Ausgehend durch die anthropogene Nutzung des Gelandes, speziell der Nutzung als Flughafen ver-
schiedener Auspragung und Militdrgelande, ist der Untergrund im Planungsgebiet stark Gberpragt.

Zunachst ist dabei die in weiten Teilen bereits vollzogene Versiegelung durch teils historische Gebaude,
Verkehrsflachen und verschiedene Nutzungen zu nennen. In diesen Bereichen ist die 6kologische Bo-
denfunktion weitestgehend verloren gegangen.

Neben der Verdichtung ist in den aktuell noch unversiegelten Bereichen auch eine Vorbelastung durch
Altlasten und Kampfmittel anzunehmen. So stellt auch das ABSP der Stadt Fiirth die unversiegelten

Seite 90



Bereiche als ,,sonstigen anthropogen veranderten Boden mit geringer Ertrags- und Filterfunktion” dar.
Auch hier ist die 6kologische Bodenfunktion dementsprechend gering.

Nach 1945 wurde im Untersuchungsgebiet zudem Sand abgebaut.?

Zur Erfassung des Zustands des Bodens in Bezug auf Altlasten und Kampfmittel wurden in den vergan-
genen Jahrzehnten eine Vielzahl von Untersuchungen und Gutachten erstellt. In ihrer Fiille kdnnen die
Inhalte der Altlastengutachten nicht im Umweltbericht betrachtet werden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache ,,ehemalige Monteith-Kaserne”. Die
Verdachtsflache wird bei der Stadt Flirth — Amt fiir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz unter der
Kenn.-Nr. 100.5 gefiihrt und ist im Kataster nach Art. 3 Abs. 1 BayBodSchG unter Nr. 56301059 einge-
tragen. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 460 a befinden sich viele Flachen und
Standorte, die auf Grundlage der im Zuge der Konversion durchgefiihrten Historischen Erhebungen
(HE) als sogenannte , Kontaminationsflachen bzw. Standorte “ (KVF bzw. KVS) eingestuft worden sind.

Bereits vor dem Ubergang der Flichen in den stidtischen Grundbesitz haben zahlreiche Altlastenun-
tersuchungen (Phase |, Phase lla, Phase llb) nach Bundesbodenschutzgesetz durch die BImA stattge-
funden. Dies umfasst Historische Recherchen, Orientierende Untersuchungen, Detailuntersuchungen.

Die Untersuchungen und MaRBnahmen waren dabei auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ausge-
richtet. Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung der Grundstiicke wurden keine Bodenuntersu-
chungen und MalRnahmen im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze
durchgefihrt. Trotz der durchgefiihrten MaBnahmen der BImA kdnnen eventuell verbliebene Belas-
tungen im Boden nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die meisten KVF bzw. KVS wurden im Nachgang der HE in Abhangigkeit der Ergebnisse der HE und den
Ergebnissen der ersten Felduntersuchungen mit unterschiedlicher Intensitat und Detailscharfe unter-
sucht und bewertet. Soweit im Zuge der Bewertungen als erforderlich erachtet, wurden Sanierungs-
maRnahmen (BodenaustauschmaRnahmen, in einem Bereich auch eine GrundwassersanierungsmaRk-
nahme) durchgefiihrt.

Dort wo moglich bzw. wo ein Sanierungsbedarf gegeben war, wurden die Verunreinigungen weitest-
gehend beseitigt. Dort wo unter den zum jeweiligen Bearbeitungszeitpunkt aufgrund der 6rtlichen Ge-
gebenheiten bzw. der Nutzung solcher Flachen keine zwingende Notwendigkeit fiir Sanierungsmal-
nahmen gesehen wurden, wurden Verunreinigungen belassen. Es liegt dartber hinaus in der Natur der
Sache, dass auch dort, wo mit groBer Sorgfalt SanierungsmaRnahmen durchgefiihrt worden sind, nicht
immer und in jedem Fall jede Kontaminationsstelle erfasst bzw. erkannt worden ist.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die Belange des Boden- und des Grundwasserschutzes bei den
weiteren Flachenentwicklungen zu beachten und zu bericksichtigen. Dies gilt besonders dort, wo
durch Bodeneingriffe (z. B. Aushubmanahmen) und Einwirkungen auf den Untergrund (z. B. Versicke-
rung von Niederschlagswasser) Schadstoffverfrachtungen, Schadstoffverlagerungen und Schadstoff-
mobilisierungseffekte die Folge sein kdnnen.

Bei einem GroRteil der noch vorhandenen Kontaminationen auf dem Areal der ehemaligen Monteith-
Kaserne handelt es sich um liberwiegend polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Mine-
ralélkohlenwasserstoffe (MKW) sowie BTEX (zusammengefasste Stoffe Benzol, Tuluol, Ethylbenzol und
Xylol).

2 |nstitut fiir Grundwasser und Bodenschutz Lippert & Schmolke GmbH (1997): Monteith-Kaserne, Fiirth-Atzenhof.
Nachtrag zu Phase |. Luftbildauswertung.
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Daher sollten bei kiinftigen Bauvorhaben innerhalb des Planungsgebietes bereits Untersuchungen
(Baugrunduntersuchung; Untersuchung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch) mit den Unterlagen fir
die Baugenehmigung vorgelegt werden, um Verzégerungen im Baugenehmigungsverfahren zu vermei-
den.

Welche MalRnahmen vor diesem Hintergrund notwendig sind, ist im Einzelfall unter Berlicksichtigung
des bisherigen Kenntnis- und Wissensstandes festzulegen.

Als weitere Vorbelastung ist auf Teilflaichen mit einer Kontaminierung durch Kampfmittel aus dem 2.
Weltkrieg zu rechnen. Zur Ermittlung der Belastung wurden Luftbildauswertungen und Historische Re-
cherchen durchgefiihrt. Insgesamt konnte Flachen die Kategorie 1 (,,Der Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt. AuBer einer Dokumentation besteht kein weiterer Handlungsbedarf.“) nach BFR-KMR
zugeordnet werden. Die meisten Flachen fallen jedoch in die Kategorie 2 (,Auf der Flache werden
Kampfmittel vermutet oder wurden festgestellt. Flr die Gefahrdungsabschatzung sind weitere Daten
erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf.”“) nach BFR-KMR. Es wird darauf hingewiesen,
dass aufgrund der friiheren militdrischen Nutzung das Vorliegen von Kampfmitteln im Untergrund
nicht ausgeschlossen werden kann.

Wesentliche Erkenntnisse der Kampfmitteluntersuchungen sind:

Bei Erdbau- und Bohrarbeiten ist grundsatzlich eine Kampfmittelfreigabe zu erwirken. In Abhangigkeit
einer zuklinftigen Nutzung ist zu erwagen, die Schwerpunkte moglicher Kampfmittelbelastungen auf
Fundmunition zu untersuchen.?

Der Flughafen Firth (spater Monteith Barracks) wurde wahrend des Zweiten Weltkrieges geringfligig
bei Luftangriffen auf die Stadte Flirth und Nirnberg (durch Fehlabwiirfe) oder gezielten Angriff getrof-
fen.*®

Fiir die untersuchten Teilflaichen B und E hat sich ein Kampfmittelverdacht in weiten Teilen nicht be-
statigt. Lediglich fir die Deckungslécher, Deckungsgrdaben und das Wasserbecken ist eine Zuteilung zur
Kategorie 2 (AH-KMR Arbeitshilfe Kampfmittelraumung) zutreffend. Grund hierfir ist die Vermutung
der unsystematischen Munitionsentsorgung (Vergrabung von Waffen, Waffenteilen und Munition),
Hinweise auf Luftangriffe liegen nicht vor. ®

3 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (1998): Bombardierungen und Munitionsbelastung im Bereich des
ehemaligen Flughafens Furth (spater Monteith-Barracks).

4 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (1998): Bombardierungen und Munitionsbelastung im Bereich des
ehemaligen Flughafens Furth (spater Monteith-Barracks).

5 Oberfinanzdirektion Niedersachsen (Nachricht vom 28.04.2017): BL253d. WE133340 ehem. Monteith Barracks,
Stellungnahme zum Kampfmittelverdacht hier: Teilflachen B und E.

6 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2018): Luftbildauswertung fir Liegenschaften des Bundes. Ehema-
lige Monteith-Kaserne Furth, Teilflachen B und E.
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Legende
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Abbildung 27: Kampfmittelauswertung der Teilflaichen B und E. Mull und Partner Ingenieursgesellschaft mbH (2018)¢
Weitere Untersuchungen betrachteten die Bereiche

e WE 133340: Fl. Nr. 150/2, 150/6, 150/5, 150/4, 942/2, 942/90, 942/89, 942/100;
e WE 146470: Fl. Nr. 150.

Der Kampfmittelverdacht hat sich fiir das hier betrachtete Erkundungsgebiet ,WE 133340, 146470:
Flrth, ehem. Monteith Barracks” durch die Luftbildauswertung fiir das Szenario Luftangriffe bestatigt
und wird deshalb in die Kategorie 2 nach AH-KMR eingestuft.

" Niedersachsisches Landesamt fiir Bau und Liegenschaften (2022): Durchfiihrung einer Phase A fiir Liegenschaf-
ten des Bundes. Ehem. Monteith Barracks, Firth. WE (BImA) 133340 / 146470.
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Legende
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Abbildung 28: Kampfmittelverdichtigte Flichen (Niedersichsisches Landesamt fiir Bau und Liegenschaften, 2022).7

Eine weitere Untersuchung des SO-Bereichs der WE 133340 stellt keine Hinweise, die einen Kampfmit-
telverdacht durch Luftangriffe oder Bodenkampfe auf der Teilflaiche begriinden, fest.

Lediglich im Bereich der drei luftbildsichtig erkennbaren Mannlocher besteht ein Kampfmittelverdacht
durch Vergrabung von Waffen / Munition im Zuge der Aufgabe des Flugplatzes und/oder der Verfiil-
lung der Hohlformen durch die US-Amerikaner nach der Einnahme. Die drei Mannlocher fallen in die
Kategorie 2 nach BFR-KMR, d.h. auf der Flache werden Kampfmittel vermutet.

Sollten in diesem Bereich (£ 5 m) Bodeneingriffe geplant sein, wird eine baubegleitende Kampfmittel-
raumung empfohlen.

Abbildung 29: Orthophotos zur Lage der drei Mannlocher. Links 1945, rechts 2019. (Niedersachsisches Landesamt fiir Bau
und Liegenschaften, 2019).

8 Niedersachsisches Landesamt fiir Bau und Liegenschaften (Nachricht vom 22.08.2019): BL 1543. WE133340
ehem. Monteith Barracks, Firth. Hier: SO-Bereich.
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Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von hoher Bedeutung.

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in Anspruch genommen, der in seinen
Funktionen als Filter oder Pflanzen- und Tierlebensraum fiir die Wasserversickerung und -verdunstung
sowie die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Der Versiegelungsgrad ist als hoch anzusprechen. Die
beanspruchten Boden sind durch die derzeitige und historische Nutzung bereits anthropogen Uber-

pragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenverdichtung
kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erforderlichen Verkehrs-
flachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich LeistungseinbuRen fiir den Naturhaus-
halt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRRnahmen Boden- und Untergrundver-
unreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefdahrdend, explosiv oder brennbar
sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen. Sollten
bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeutet, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbe-
horde zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Unter Berlicksichtigung des Ansiedlungsdrucks und der mit einer Bebauung einhergehenden mogli-
chen Dekontaminierung des Bodens erscheint die in Aussicht genommene Festsetzung von Bauflachen
im Hinblick auf die Bodenfunktion vertretbar. Aufgrund der Altlastenproblematik ergeben sich durch
eine Sanierung voraussichtlich sogar Verbesserungen.

Wenn bei einem Vorhaben die Anlage eines Nutzgartens (z. B. Krautergarten) vorgesehen ist, sind Bo-
denuntersuchungen im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze durchzufiihren. Grundsatz-
lich ist im Geltungsbereich vorrangig die Anlage von Hochbeeten zu empfehlen. Vergleichbar verhalt
es sich bei Bauvorhaben, die beispielsweise eine Kinderspielflaiche vorsehen. Hierbei sind weitere Bo-
denuntersuchungen fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufihren.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

2.2.6  Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes gibt es nur ein kiinstlich angelegtes, kleines Stillgewdasser als Retenti-
onsbecken im Garten eines gewerblichen Betriebs (ca. 100 m?).

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich mehrere, stark verschiedene FlieRgewadsser, der Main-
Donau-Kanal, der Farrnbach, die Regnitz sowie der Dillergraben sind dabei zu nennen. Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiete sind nicht vorhanden. Im Siiden verlduft entlang des Farnbachs ein fest-
gesetztes Uberschwemmungsgebiet, das an seiner nichsten Entfernung im Stidosten ca. 100 m vom
Planungsgebiet entfernt ist. Ostlich des Planungsgebietes miindet der Farrnbach in die Regnitz, deren
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Richtung Norden verlduft. Der Abstand betrigt zwischen
70 - 100 m zum Untersuchungsraum.
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Abbildung 30: Wassersensible Bereiche (braun) und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (blau kariert) mit Planungsge-
biet, ohne MalRstab (BayernAtlas, 2024).

Innerhalb des Planungsgebietes sind mehrere Flachen als wassersensible Bereiche kartiert. Dort kann
sich der Einfluss des Wassers auf die Nutzungen auswirken. Im Siden kann es entlang des Dillergrabens
zu Uberschwemmungen kommen, im Osten kann zeitweise Grundwasser in den Gleybdden durch ka-
pillare Effekte aufsteigen (Bodentyp 72b, vgl. Kapitel 2.2.5). Zum Grundwasserflurabstand liegen keine
detaillierten Informationen vor.

Im ABSP der Stadt Fiirth wird das Kontaminationsrisiko im Bereich des Bodentyps 22d (Vgl. Kapitel
2.2.5), als ,hoch’ im Rest des Planungsgebiets als ,mittel’ eingestuft. Als FlieRrichtung des Grundwas-
sers ist im nordlichen Teil des Planungsgebietes Nordost, Richtung Regnitz, kartiert.

Wie bereits im vorigen Kapitel angemerkt zeigt die Bodenfunktionskarte (BFK25) im grofRten Teil des
Gebietes ein sehr hohes Wasserriickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen an.

Das Relief ist insgesamt nicht besonders bewegt. Insgesamt fallt der Nérdliche Teil des Planungsgebie-
tes leicht nach Nordosten, der siidliche Teil (ca. ab unterhalb des Fraunhofer Entwicklungszentrums)
nach Stdost ab. Fiir anfallenden Oberflachenabfluss ist daher anzunehmen, dass sowohl in den Diller-
graben (Stdosten) als auch direkt in die Regnitz (Nordosten) entwassert wird.

Ubliche Vorbelastungen des Schutzguts bestehen durch die weitgehende Versiegelung im Gebiet so-
wie die mit der Nutzung einhergehenden typischen Auswirkungen durch z.B. Streusalz, Diingemittel
oder Pestizide.

In Folge der historischen Nutzung weist das Grundwasser im Geltungsbereich soweit bekannt an eini-
gen Stellen Beaufschlagungen mit umweltrelevanten Stoffen (wie z. B. mit PAK und PFAS) auf. Soweit
abgeklart, liegen diese stofflichen Beaufschlagungen jedoch in keinen GréBenordnungen vor, aus de-
nen sich die Notwendigkeit fiir anlasslose MalRnahmen zur Sanierung des Grundwassers ableiten
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lassen wiirden. Ob und inwieweit tiber die bekannten Stellen der grundwassererfiillte Horizont zusatz-
liche Verunreinigungsspots aufweist, kann nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die wasserrechtlich genehmigten Gebiete im Umgriff des Bebauungsplans sind bereits abwassertech-
nisch erschlossen. Im sudlichen Teil des Bebauungsplangebietes (Flugplatzstrale, Hans-Mangold-
StraRe, Kathe-Brand-StraRe, Hermann-Kohl-StraRe) sind Schmutz- und Regenwasserkanéle (Trennsys-
tem) vorhanden. Im nérdlichen Bereich (ab Charles-Lindbergh-StraRe) sind Mischwasserkanéle vor-
handen (Mischsystem).

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von hoher Bedeutung.

Das im Bebauungsplan dargestellte Gebiet liegt stellenweise auflerhalb des wasserrechtlich genehmig-
ten Einzugsgebietes der 6ffentlichen Entwdsserungsanlage der Stadt Fiirth. Dies betrifft Bereiche, die
nicht als Gewerbeflachen festgesetzt werden, wie Griinflachen.

Die zugrunde liegenden Berechnungen fiir den Kanalbau basieren auf dem B-Plan-Vorentwurf von
2007, welcher einen Versiegelungsgrad von ca. 80 % annahm. Infolgedessen wurden die Kanale ent-
sprechend dimensioniert, um auch das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 aufnehmen zu kénnen.

Da keine VergroRerung des Einzugsgebietes durch zusatzliche Gewerbeflachen geplant ist, kann nach
Bestatigung von StEF angenommen werden, dass eine ErschlieBung des Geltungsbereichs auch dann
gegeben ist, wenn eine ordnungsgemale, ortsnahe Versickerung aufgrund der Altlasten nicht moglich
ist. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den stadtischen Regenwasser- oder Mischwasserkanal
erfolgt nur, wenn eine Versickerung nicht ordnungsgemal maoglich ist.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 55 Abs. 2 wird daher zunéachst eine ortsnahe Niederschlags-
wasserbeseitigung vorgesehen. Hierzu wird in der Entwdasserungskonzeption des Baugebietes die
Rickhaltung und Versickerung in ausreichendem MaRe vorgesehen. Neben Griindachern kénnen auch
zum Erhalt festgesetzte Griinstrukturen dazu beitragen.

Aufgrund der Lage innerhalb der Altlastenverdachtsflache ,,ehemalige Monteith-Kaserne” (Kenn-Nr.
100.5) liegen die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) jedoch
nicht vor.

Fir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser lber Versickerungsanlagen in den Unter-
grund ist daher eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Einzelheiten werden
in den Baugenehmigungsverfahren Gberprift und festgelegt. Es ist sicherzustellen, dass Niederschlags-
wasser nicht tGber verunreinigte Béden zur Versickerung kommt, bzw. in kontaminierte Auffillungen
seitlich einsickert oder sie unterspiilt. Sollte sich im Rahmen eines Wasserrechtlichen Verfahrens im
Genehmigungsverfahren herausstellen, dass aufgrund von Altlasten eine Versickerung nicht moglich
ist, ist gewahrleistet, dass der Kanal entsprechende Wassermengen aufnehmen kénnte.

Die aufgrund des Altlastenverdachts u. U. gegebene Grundwassergefahrdung kann sich durch die mit
einer Bebauung ergebenden Dekontaminierung, die Bodenversiegelung oder ggf. eines veranlassten
Bodenaustauschs nachhaltig verringern.

Die Planung fiihrt zu starken Eingriffen in das Schutzgut.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahr 2011 ausdriicklich in § 1a Abs. 5 BauGB verankert
und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Bei der Uberplanung von Flachen kénnen
frihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und seine Folgen festgesetzt
werden.
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Die Region gehért zum Ubergangsbereich zwischen maritimem Klima, welches sich durch milde Win-
ter, kithle Sommer und hohere Luftfeuchtigkeit auszeichnet und kontinentalem Klima, welches durch
kalte Winter, warme Sommer und eine geringe Luftfeuchtigkeit charakterisiert wird.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Grenzgebiet der Klimaregion Donau. Im Vergleich zu anderen Regi-
onen Bayerns ist diese Region trocken/warm und iberdurchschnittlich stark von der Erwarmung durch
die Klimakatastrophe betroffen. Innerhalb der Region sind vermehrt die tieferliegenden Flusstéler und
damit insbesondere auch Firth besonders warm.

Das spezielle Stadtklima ist durch die Wechselwirkung mit der Bebauung und deren Auswirkungen
(einschlielRlich Abwarme und Emission von luftverunreinigenden Stoffen) modifiziert. MaRgeblich fir
klimatische Unterschiede im Raum Firth ist der Einfluss der Topografie und der unterschiedlichen Fla-
chennutzungen.

Die Schutzgutkarte Klima / Luft des Bayerischen Landesamts flir Umwelt stellt den Geltungsbereich (in
seinen unversiegelten Flachen) als regional bedeutsame Flache fir die kaltlufthaushaltlichen Funktio-
nen dar (hellblaue Einfarbung). Mehrere Luftbahnen, deren Luftpakete weiter in den Stadtbereich
Flrths und auch Nirnbergs flieRen, durchqueren das Planungsgebiet (siehe Abbildung 29).

Auch die Planungshinweiskarte des LfU beurteilt die Bedeutung der Flache fiir die Schutzgiter Klima
und Luft. Der siidliche Teil des Planungsgebietes wird als zugehorig zu einem regionalen Kaltluftstro-
mungssystem ausgewiesen. Fiir den Norden des Planungsgebietes wird bereits unter Annahme eines
schwachen Klimawandels eine ungiinstige humanbioklimatische Situation angenommen.

Den sudlicheren Griinflachen wird eine hohe Bedeutung als nachtlicher Ausgleichsraum fir die Entlas-
tung von belasteten Wirkrdumen (Wohnbebauung siidlich und 6stlich des Geltungsbereichs sowie Ge-
werbegebiet innerhalb des Geltungsbereichs) beigemessen.

Das Plangebiet grenzt 6stlich an das bebaute Hafengebiet an. Aufgrund der vorhandenen gewerblichen
Nutzungen im Hafengebiet, der damit verbundenen Andienung des Hafengebietes (iber die Hafen-
straBe und der Uiber die FlugplatzstraBe vorhandenen ErschlieBung des Gewerbegebiets ist schon jetzt
durch die betrieblichen- sowie die vorhandenen Verkehrsemissionen eine gewisse Schadstoffbelas-
tung der Luft gegeben.

Auch die bereits bestehende gewerbliche - und Freizeitnutzung des Plangebiets verursacht Ver-
kehrsemissionen, welche eine Vorbelastung darstellen. Der nérdlichere Teil des Plangebietes ist dabei
deutlich starker versiegelt und genutzt als die slidwestlichen Bereiche.

Das Schutzgut Luft ist gleichermaRen fiir die Gesundheit des Menschen, fir Pflanzen, Tiere, Kultur- und
Sachgiiter (durch Luftverunreinigungen) bedeutend. Die Bedeutung des Planungsgebietes ist lokal dif-
ferenziert und kann in Summe als mittel betrachtet werden.
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Abbildung 31: Schutzgutkarte Klima / Luft 1:500.000 mit Geltungsbereich (rot umrandet). Regionalwindsysteme (LfU, 2022).

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstirkt die ohnehin ablaufenden Veridnderungen
durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Giber versiegelten Flachen,
zu einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und zu einer verringerten Bindung von
Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung. Damit wird das Mikroklima verandert.

Wahrend der Bauarbeiten ist zudem mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Betrieb
von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Durch den Erhalt von Griinstrukturen in Form von Einzel- und Feldgehélzen sowie den Erhalt von 6f-
fentlichen Grinflachen besonders im Siiden des Planungsgebiets kdnnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut abgemildert werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

2.2.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich auf ca. 300 m i NHN und ist Gberwiegend eben. Nach Norden, wie auch
nach Siiden und Osten fallt das Gelande etwas ab. Insbesondere die derzeit unbebaute Flache zwischen
der FlugplatzstraRe und der Hans-Mangold-Stralle weist ein Gefalle auf. Die Vacher Stralle im Osten
liegt ebenfalls etwas tiefer als das Plangebiet, sodass eine Béschungskante zum Pangebiet vorhanden
ist. Der Tiefpunkt des Plangebiets ist im Bereich des Dillergraben.
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Das Erscheinungsbild ist durch die historische und aktuelle Nutzung deutlich differenziert. Pragend sind
vor allem die Bestandsgebaude die teilweise historisch aus der Zeit der Nutzung als Flugplatz stammen,
sowie die vielen Brachflachen.

Der nordlichere Bereich der Planung ist durch gewerbliche Nutzung, das Areal des Schulférderzent-
rums sowie der Kindertagesstatte, Sportanlagen und dazwischenliegende Brachen gepragt.

Der Suiden des Planungsgebietes ist durch eine Alleepflanzung, dahinter liegende Magerwiesen / Frei-
flachen und die Reitsportanlage gepragt. Eine linienhaft zwischen Golfplatz im Norden und Planungs-
gebiet im Siden verlaufende Solaranlage belastet das Landschaftsbild technisch. Eine an die Solaran-
lage angrenzende Brachflache ist durch eine massive Zaunanlage abgetrennt.

Im Slidosten sind die Hans-Mangold-StraRe sowie die Kdthe-Brand-StraRRe durch die einseitige gewerb-
liche Nutzung, sowie eine gegenlberliegende grofle Brachflache gepragt. Landschaftlich wertvollere
Bereiche liegen im Planungsgebiet vor allem im Siidwesten.

Weitere wertgebende Strukturen sind die vielen Gehdlzstrukturen, z.B. Laubbaumstreifen entlang der
Vacher StralRe, an der siidostlichen Geltungsbereichsgrenze; oder lichte Nadelbaumbestiande auf nérd-
lichen Brachflachen.

Der restliche Geltungsbereich stellt sich als Brachflache dar, die durch massive Zaunanlagen aus der
Zeit der militarischen Nutzung unterteilt sind.

Im Umfeld befindet sich im angrenzenden Hafengebiet eine massive gewerbliche Bebauung mit domi-
nanten Silogebdude und einer hohen Tankanlage sowie ein 18-Loch-Golfplatz mit entsprechenden Ge-
holzstrukturen.

Der anderenorts landschaftspragende Main-Donau-Kanal tritt im Geltungsbereich durch die angren-
zenden Gewerbebauten nicht in Erscheinung.

Dem Planungsgebiet wird eine eher geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft beigemessen.

Durch die geplante Bebauung wird der derzeit stadtebaulich ungeordnete Gebdudebestand erganzt
und dadurch das Gesamtgebiet einer durchgdngigen stadtebaulichen Struktur zugefiihrt. Die land-
schaftlich wertvolleren Bereiche in Form der Magerrasenflachen mit Alleepflanzung im Stidwesten des
Planungsgebietes werden im Bebauungsplan als Grinflaichen ausgewiesen und werden im heutigen
Zustand erhalten.

Durch griinordnerische Festsetzungen und MaBnahmen wird zudem sichergestellt, dass das Gewerbe-
gebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erfahrt.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

2.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

e Objekte mit Bedeutung fiir das kulturelle Erbe,
e Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
e sonstige Sachgiiter (z. B. Jagd).

Als Kulturgiter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG) denkmalge-
schitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. GemaR § 6 DSchG sind nicht
nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw. deren Wirkungsraum stehen unter
besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen werden entsprechend ihrer
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wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fiir die Untersuchungen wurden neben eigenen
Beobachtungen die Daten des Landesamts fiir Denkmalpflege verwendet.

Das Planungsgebiet stellt eine Teilflaiche des ehemaligen Flugplatzes Atzenhof dar. Auf Grund der his-
torischen Vergangenheit des ehemaligen Flugplatzes, der in seiner Entwicklung sowohl einer zivilen als
auch militdrischen Nutzung unterlag, wurden die groflen ehemaligen Flugzeughallen (Geb. Nr. 252,
257,259, 261), das Abfertigungsgebadude (Geb. Nr. 254), der Tower (Geb. Nr. 260), das Feuerwehrhaus
(Geb. Nr. 258) und das Gebdude Nr. 279 sowie 280 unter Denkmalschutz gestellt. Zusatzlich befindet
sich ein denkmalgeschiitzter ehemaliger Funkbunker im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs.

Es befinden sich keine Bodendenkmaler im Bereich des Plangebietes.

At enhof

Stad

Abbildung 32: Baudenkmaler des ehemaligen Flugplatz Atzenhof im Planungsgebiet und Umgebung (Magenta Schraffur).
Veranderter Auszug aus dem BayernAtlas, 2024.

Landwirtschaftliche Belange werden betroffen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
Grundstiicke Flst.-Nr. 996, 942/100 und 150. Diese Flachen werden durch einen ortsansassigen Schifer
als Sommerweide fiir die Schafherde genutzt. Diese Nutzungsart ist extensiv. Darliber hinaus wird die
Bewirtschaftung durch den Schafer Gber das Vertragsnaturschutzprogramm der Stadt Flirth geférdert.

Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
sind nach Angaben des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim (AELF-FU)
durch die o. g. Planung nicht betroffen.

Die Flachen weisen voraussichtlich eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut auf.
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Nachdem die genannten denkmalgeschiitzten Gebaude erhalten werden und durch eine in Héhe und
Proportion angepasste Bebauung erganzt werden sollen, gehen vom Bebauungsplan keine Beeintrach-
tigungen und Verschlechterungen fir die Baudenkmaler aus.

Auch die landwirtschaftlichen Belange werden durch die Planung nicht eingeschrankt.

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgliter oder sonstigen wertvollen Sachgiiter be-
troffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde aufgefunden, sind
diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
BayDSchG) sowie unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fir das kulturelle Erbe konnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.
Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

2.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen Schutz-
glitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen beschrieben.

Den groften Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiegelung dar,
die sich nicht nur auf die Schutzgiiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen zueinander aus-
wirkt.

Als mogliche Wechselwirkungen ist zu betrachten, dass insbesondere hinsichtlich der bestehenden
Bodenbelastung durch Altlasten oder ggf. Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg durch die vorgesehene
bauliche Nutzung des Geldandes neben den damit verbundenen Eingriffen auch deutliche Verbesserun-
gen hinsichtlich einzelner betroffener Schutzgiiter erwartet werden kénnen.

2.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die vorliegende Planung nicht umgesetzt wird, ist die Fortfliihrung der aktuellen am wahrschein-
lichsten. Die anthropogen genutzten Flachen wiirden sich in lhrer Gestalt nicht im besonderen MaRe
zum aktuellen Bestand verandern.

Die brachliegenden Flachen des ehemaligen Flugplatzes wiirden sich wahrscheinlich nach dem Ablauf
verschiedener Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener Wald entwickeln. Die Fla-
chen wiirden sich in Abhangigkeit von den Einflissen aus der Umgebung, wie beispielsweise Diinger-
und Pestizideintrage von benachbarten Ackern, zu extensiven Biotopen entwickeln, die Lebens- und
Rickzugsraume fiir eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten darstellen wiirden. Entsprechend der Po-
tenziellen Natirlichen Vegetation ist ohne direkte und indirekte Eingriffe des Menschen die Entwick-
lung eines ,Drahtschmielen-Buchenwald im Komplex mit Flattergras-Buchenwald” im westlichen Be-
reich des Geltungsbereichs sowie eines , Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwaldes” (F2a) im Os-
ten des Gebiets wahrscheinlich.

Die geholzbestockten Bereiche wiirden bei einer Nutzungsaufgabe vermutlich fortbestehen. Nach ei-
nem Absterben der dltesten Baume wiirden durch die Naturverjlingung auch langfristig Geholze auf
den Flachen wachsen.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fiir die Gewerbeflachen ein anderer Standort gefunden wer-
den. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des
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Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft und den Na-
turhaushalt fiihren.

2.3.2 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Mit dem vorliegenden Gebiet werden ehemals militarisch genutzte Bereiche durch Konversion wieder
nutzbar gemacht. Vormalig bereits genutzte und bebaute Flachen kdnnen reaktiviert werden, sodass
grolSe Eingriffe durch Bauen auf der ,griinen Wiese” oder auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
vermieden werden. Derartige alternative Standorte wiirden zu einem grofRen Flachenverbrauch im
land- und forstwirtschaftlichen AuBenbereich fihren.

Der Standort stellt durch seine Lage im Bereich bestehender und friiherer Nutzungen eine sinnvolle
Moglichkeit zur Umsetzung der Planungsziele dar. Auf der Flache bestehen Vorbelastungen, die Reak-
tivierung der Brache ist einer Neuinanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen naturschutzfach-
lich vorzuziehen.

Wird die Planung nicht realisiert, musste fiir die Gewerbeflachen ein anderer Standort gefunden wer-
den. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des Alternativstan-
dortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft und den Naturhaushalt
fihren.

2.4 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Im Folgenden wird der Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen innerhalb des aktuellen Plan-
stands dargelegt. Die Vorkehrungen dienen auch dazu, um Gefahrdungen der nach den einschlagigen
Regelungen geschitzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

2.4.1 Allgemeine Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Tabelle 7: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Flache = Freihalten wertvoller Magerrasenflachen im Westen des Geltungsbereichs

= Verdichtete und somit flachensparende Bauweise im restlichen Gebiet

Tiere / Pflanzen / bi- = Erhalt nicht zwingend zu rodender Einzelgehdlze und zusammenhangender
ologische Vielfalt Feldgeholzbestdande

= Durchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehélzen nur
im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von einheimischen
Geholzen

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

Boden = Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter Boden-
veranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Grinflachen und Durchgriinung mit standortge-
rechten Gehdlzen

= Mogliche Bodensanierungen im Rahmen der Genehmigungsverfahren

Wasser = groRtmogliche Niederschlagsversickerung

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
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Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

= Festsetzung zu Dachbegriinung zur Retention von Niederschlag

Luft / Klima = Anpflanzen von Gehdlzstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als Frisch-

luftproduzenten

= Herstellung heller Oberflachen zur Minimierung von Warmeinseleffekten/ zur
Verbesserung des Mikroklimas

Landschaft = Eingrinung und Durchgriinung der Baugebiete

= Erhalt wertgebender Freiflichen und Gehdlzstrukturen

Kultur- / Sachglter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher Bo-

denfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)
= Erhalt landwirtschaftlicher Nutzung als extensive Schafweide

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beziiglich der Lirmemissionen

seine Gesundheit / * Eingrinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

Bevolkerung

= Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

= Herstellung heller Oberflachen zur Minimierung von Warmeinseleffekten/ zur
Verbesserung des Mikroklimas

2.4.2 Vermeidungsmallnahmen zum Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefdahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
VermeidungsmaRnahmen sind vor der BaumalRnahme umzusetzen bzw. wahrend der BaumaRnahme
dauerhaft funktional vorzuhalten. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1

V2

Durchfiihrung von erforderlichen Baumfallungen, Gehdlzentfernungen und Beraumungs-
malnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen auRerhalb der
Brutzeit dieser Vogelart (nicht von Anfang Mérz bis Ende August). Baumfallungen und Ge-
holzentfernungen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom 1.10. bis 28.2. zulassig. Bei Habitat-
bdumen gelten weitere Beschrdnkungen, siehe V2.

Die VermeidungsmalRnahme V1 findet im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens und
bei der Realisierung von Bauvorhaben Beachtung.

Das Fallen von Baumen mit Quartierstrukturen (gemaR Habitatbaumkartierung) muss
durch eine fledermauskundige Fachkraft begleitet werden. In den Zeitrdumen vom 11.09.
bis 31.10. (vorrangig) oder vom 16.03. bis 30.04. (wenn nicht anders moglich und falls keine
Vogelbruten betroffen sind) ist zumindest eine Einweisung der Fallteams noétig; ein kurzfris-
tiger Einsatz der Fachkraft bei spontan auftretenden artenschutzrechtlichen Fragen muss
sichergestellt sein.

In anderen Zeitrdumen muss die Umsetzung der MaBnahmen entweder durch fledermaus-
kundige Fachkrafte erfolgen oder von ihr im Rahmen einer Umweltbaubegleitung vor Ort
betreut werden. Es sind alle verhdltnismaRigen Moglichkeiten auszuschépfen, um eine sig-
nifikante Erhdhung des Totungsrisikos fiir Fledermdause zu vermeiden.
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Durch die zeitliche Beschrankung lassen sich Beeintrachtigungen inklusive erheblicher Sto-
rungen wahrend der besonders kritischen Phasen der Jungenaufzucht (Wochenstuben, gro-
Rere Jungtiergruppen) und des Winterschlafes vermeiden.

Die VermeidungsmalRnahme V2 findet im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens und
bei der Realisierung von Bauvorhaben Beachtung.

V3 Im Falle von Gebaudeabrissen oder Sanierungen von historischen Bestanden ist zunachst
durch eine 6kologische Baubegleitung zu tGberpriifen ob gebdudebritende Vogelarten oder
eine Fledermauskolonie im Bestand angesiedelt ist. Die Untere Naturschutzbehérde sowie
die Koordinationsstelle fiir Fledermausschutz in Nordbayern ist im Fall von Eingriffen in Ge-
bauden mit Artenvorkommen als beratende Institutionen heranzuziehen.

Die VermeidungsmalRnahme V3 findet im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens und
bei der Realisierung von Bauvorhaben Beachtung.

v4 Erhalt der groRflachigen Geholze entlang der Randstrukturen des Geltungsbereichs.

Die VermeidungsmalRnahme V4 findet sich in der Festsetzung Nr. 7.1 und der zeichneri-
schen Festsetzung ,Grinstruktur zum Erhalt” wieder.

V5 Zum Schutz zu erhaltender Baume und Gehdlze sowie amtlich kartierter Biotopflachen sind
ortsfeste Vegetationsschutzzdune gem. DIN 18920 ("Schutz von Bdumen, Pflanzenbestéan-
den und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen") und R SBB (,,Richtlinien zum Schutz von
Bdumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRRnahmen®) sachgerecht aufzustellen und
wahrend der gesamten Dauer des Baubetriebs funktional zu erhalten, sodass eine Beein-
trachtigung der umliegenden Gehoélze ausgeschlossen werden kann. Die Lage ist durch eine
Okologische Baubegleitung zu bestimmen.

Die VermeidungsmalRnahme V5 findet sich in der Festsetzung Nr. 7.1 wieder und wird zu-
dem im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens und bei der Realisierung von Bauvor-
haben beachtet.

V6 Fir den Erhalt zusammenhdngender Lebensrdaume sind Einfriedungen in durchldssiger
Weise ohne Sockel zu errichten. Somit kénnen insbesondere Kleintiere die Einfriedung
durchdringen.

Die VermeidungsmalRnahme V6 findet sich in der Festsetzung Nr. 8.1 wieder.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen, ist davon auszugehen, dass Ver-
botsbestande flr artenschutzrechtlich relevante Arten vermieden werden kénnen.

2.4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes ist im Kapitel 7.12.2 der Begriindung ausfihrlich beschrieben.

A hliche ndlage d—die— N3 h ostane 2 ASSSa na de 3d trth—vom

A2, - Die Vorgehensweise der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde in Ab-
stimmung mit dem Stadtplanungsamt Fiirth sowie der Unteren Naturschutzbehdorde erarbeitet.

Im Zuge der baurechtlichen Eingriffsregelung wurden zunachst die Flachen berticksichtigt, die gemal}
§ 35 BauGB dem AuBenbereich zuzuordnen sind und fiir die noch kein Baurecht besteht. Dabei handelt
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es sich um funf Teilflachen. Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden auf Bereiche mit bestehendem
Baurecht durch die Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB).

Als fachliche Grundlage fiir die baurechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird die Natur-
schutzkostenerstattungssatzung (NKS) der Stadt Firth vom 04.12.2000 herangezogen. Die Grundlage
der baurechtlichen Eingriffsregelung bildet die Kartierung nach Biotop- und Nutzungstypen aus dem
Jahr 2001. Diese wird dem aktuellen Planstand gegeniibergestellt.

Durch die Vielzahl an griinordnerischen Festsetzungen der Planung 2025, sowie die weitgehende Ver-
siegelung der Teilflachen im Jahr 2001 unter Bericksichtigung der Konversion, ergibt sich bei der Bi-
lanzierung der finf Teilflaichen des AuBenbereichs eine positive Entwicklung und somit kein Ausgleichs-
bedarf.

Zusatzlich ricken im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Bilanzierung die heute nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotope in den Fokus. Diese wurden separat zur baurechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert und ausgeglichen, um eine Befreiung vom Biotopschutz beantragen zu kénnen. Hierfur
wurde die Bayerische Kompensationsverordnung als Berechnungsgrundlage herangezogen.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die nach § 30 BNatSchG geschitzten Flachenanteile
ergibt sich ein extern abzuleistender Ausgleichsbedarf von 2738 87.687 WP.

2.4.4  Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen

Aus der baurechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der § 35 BauGB Flachen ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf. Dementsprechend werden keine externen AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die
grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden in der Bilanzierung als eingriffsmin-
dernde MaRnahmen Minderungsmalinahmen-desEingriffsund-Ausgleiehs berlicksichtigt. Die Festset-
zungen zu Pflanzgeboten von Bdumen und Strauchern (Nr. 7.1), zur Freiflachengestaltung (Nr. 7.2), zur
Dachbegriinung (Nr. 7.3), zur Fassadenbegriinung (Nr. 7.4) und zu den Befestigten Flachen (Nr. 7.5)
erfolgen zusatzlich auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf-derGrundlage-des-Ausgleichsfest-

gesetzt und bedirfen besonderer Bertlicksichtigung bei der Realisierung von Bauvorhaben.

Fir den anfallenden Ausgleichsbedarf von 87.687 WP bei der Bilanzierung der § 30 BNatSchG Flachen-
anteile wird eine externe, im Okokonto der Stadt Fiirth bereits 2004 angelegte, Ausgleichsfliche her-
angezogen.

Die externe Ausgleichsflache stellt 103.374 WP zur Verfligung. Damit deckt die AusgleichsmaRnahme
den notigen Ausgleichsbedarf der geschiitzten Biotopflachen wertgleich vollumfanglich ab.
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Die Ausgleichsflache fiir die geschiitzten Biotopflachen befindet sich auf den Flurstiicksnummern 826
(TF), 837/4 (TF), 837/7 (TF). 839 (TF), 840/1 (TF), 840/2 (TF) Gmkg. Sack (TF=Teilfliche der Flurstiicks-
nummer).

Die MaRnahmen des Okokontos umfassen die naturnahe Umgestaltung des Herboldshofer Grabens
und des Schmalau Grabens sowie die Gestaltung von Offenland mit hoher Standortvielfalt und verein-
zelten Gehdlzstrukturen.

2.4.5 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Erforderlich sind folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen) fiir den Ersatz saP-relevanter Habitatstrukturen:

Die unterschiedlichen Mengen an Ersatz bei Fledermaus-Nistkdsten beruhen auf den neuen Vorgaben
der Fledermaus-Koordinationsstellen Bayerns (=Zahn et al. 2021), wonach bei spaltenféormigen Quar-
tieren oder abplatzenden Rindenbereiche ein Verhaltnis Eingriff zu Ersatz im Verhaltnis 1:1 anzusetzen
ist, bei Hohlen ein Verhaltnis von 1:3. Analog wird dies auch fiir Nistkadsten fir saP-relevante Vogelar-
ten in diesem Verhaltnis gehandhabt.

Bei den Nistkasten wird der Bedarf aus der saP fiir die Fallungen der Baume S1-S5 Gbernommen und
um den zusatzlichen Bedarf fir die Habitatbdume 23 und 24 erganzt.

CEF1 Fledermausnistkasten

Aufhdngen von 7 wartungsarmen Flach-Nistkasten fiir kleine Fledermausarten im Gel-
tungsbereich, als Kompensation fiir 2 Spalte und 7 abplatzende Rindenbereiche

Aufhdngen von 18 (=6*3) wartungsarmen Rund-Nistkasten fir kleine Fledermausarten
im Geltungsbereich, als Kompensation fiir 6 Hohlen.

CEF 2 Vogelnistkdsten

Aufhangen von 18 (=6*3) wartungsarmen Rund-Nistkasten fiir Vogelarten wie Garten-
rotschwanz und Star (mit spezifischen Einflugldchern, je 9 pro Art) im Geltungsbereich

Fir den Erhalt zusammenhdngender Lebensraume sind Einfriedungen in durchlassiger Weise ohne So-
ckel zu errichten. Somit kénnen insbesondere Kleintiere die Einfriedung durchdringen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Am 27.02.2024 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fir die Schutzgiter.

Tabelle 8: Pruffaktoren fir die Schutzgiter.

Schutzgut z2u priifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

Tiere / Pflanzen / biologi- ® Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzenarten,
sche Vielfalt = Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrichtigung
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Schutzgut z2u priifende Inhalte

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Béden

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktionen und
Bodenbildungsprozessen

Boden = Baugrundeignung
= Versiegelungsgrad
= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie- und Stillgewassern

=  Flurabstand zum Grundwasser

Wasser . .
= Einflisse auf Grundwasserneubildung
= Schadstoffeintrage
= Emissionen, Luftqualitat
i = Frischluftzufuhr und -transport,
Luft / Klima )
= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mikroklima
= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen Flichen/
Strukturen
Kultur- / Sachgiter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgiitern
Mensch und * Ldrm-und Geruchsemissionen
seine Gesundheit / Bevol- = Betroffenheit von fir die menschliche Gesundheit relevanten Belangen
kerung = Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

3.1.1 Fachgutachten

Durch das Biiro fiir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH wurde 2021 eine spezielle Artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) fiir den Bebauungsplan 460a ,,Golfpark” Stadt Fiirth erstellt. Diese betrachtet
Teilrdume des Geltungsbereichs und wurde daher um eine artenschutzrechtliche Potentialabschat-
zung erganzt (TBM, 2025).

Zudem liegen zahlreiche Gutachten zu Altlasten und Kampfmitteluntersuchungen vor.

2025 wurde durch die PB Consult GmbH eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Teilweise aufbauend auf
diesen Ergebnissen wurden durch Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG zwei
Gutachten zum Verkehrs- und Gewerbeldrm erstellt.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds lie-
gen keine detaillierten Informationen vor.

Aufgrund der Fille an Gutachten zu Altlasten im Planungsgebiet, die zu unterschiedlichsten Zeiten,
Untersuchungszielen, mit unterschiedlichen Umgriffen und teils aufeinander aufbauen, teils einander
widerlegend vorliegen, war eine (systematische) Auswertung dieser im Rahmen eines Umweltberichts
nicht moglich.
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3.1.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Firth die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung

des Bebauungsplanes eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-

wirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergrei-

fen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3

Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Die Ausfuhrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sollte
von der Stadt Furth erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage der Ge-
baude bzw. Einrichtungen gepriift werden. Das Monitoring zur Entwicklung der artenschutzrechtlichen
Ersatzmallnahme soll mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan 460a der Stadt Flrth beschreibt und bewertet gemaRk
§§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die moglichen Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den be-
troffenen Birgern eine Beurteilung ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltaus-
wirkungen der Planung betroffen sein kénnen.

Mit dem vorliegenden Gebiet werden ehemals militarisch genutzte Bereiche durch Konversion wieder
nutzbar gemacht. Vormalig bereits genutzte und bebaute Flachen kdnnen reaktiviert werden, sodass
grofRe Eingriffe durch Bauen auf der ,griinen Wiese” oder auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
vermieden werden. Ein GroRteil der Flachen des vorliegenden Geltungsbereichs ist bereits bebaut, ne-
ben Gemeinbedarfsflaichen finden sich Giberwiegend gewerbliche Bauflachen. Im Norden des Gebiets
handelt es sich in erster Linie um verschiedenste Liickenschliisse, im siidwestlichen Teil des Plangebiets
soll Baurecht fiir gewerbliche Nutzung geschaffen werden.

Der Standort stellt durch seine Lage im Bereich bestehender und frilherer Nutzungen eine sinnvolle
Moglichkeit zur Umsetzung der Planungsziele dar. Auf der Flache bestehen Vorbelastungen, die Reak-
tivierung der Brache ist einer Neuinanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen naturschutzfach-
lich vorzuziehen.

Dennoch ist auch anzumerken, dass sich im Bereich der brachliegenden Flachen in den vergangenen
Jahren naturschutzfachlich hochwertige Flachen entwickelt haben, die vielfach auch gesetzlich ge-
schitzte Biotop- und Nutzungstypen aufweisen. Entsprechend wird ein Antrag auf Befreiungsgeneh-
migung vom Biotopschutz nétig.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind als stark anzusprechen.

Die Bodenversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestdnden (auch als Lebensraum fiir Tiere)
stellt den grofSten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft dar, diese wirkt sich nicht nur auf
die Schutzgliter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes im Vergleich zum Bestand
deutlich zu. Durch griinordnerische MalRnahmen wie die Anlage groRzugiger o6ffentlicher Grinflachen
koénnen die unglinstigen Auswirkungen auf die Schutzgiiter verringert werden.

Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch sind vor allem durch die zusatzlichen Immissionen aus den
Gewerbeflachen sowie dem erhéhten Verkehrsaufkommen zu erwarten.
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Im Hinblick auf die Flora hat der Geltungsbereich vor allem durch die groRen, zusammenhdngenden
Magerrasenflachen Bedeutung. Auch groRe Geholzstrukturen pragen das Gebiet. Trotz Erhalt von Fla-
chen ist der Verlust von Gehdlzen und Magerrasenflachen als schwerer Eingriff anzusprechen. Auch
amtlich kartierte Biotope mit und ohne gesetzlichen Schutz werden dabei liberplant.

Fir die Fauna bedeutet dies einen erheblichen Lebensraumverlust der durch Vermeidungsmalinah-
men gemindert und durch CEF-MaRnahmen ausgeglichen werden muss.

Besonders ist im Planungsgebiet die Auspragung der Schutzgiter Boden und Wasser. Durch die Vor-
belastungen aus der historischen Nutzung des Gebiets werden zusatzliche Genehmigungsverfahren im
Rahmen der Baugenehmigungen nétig. Trotz umfassender Untersuchungen und Sanierungsmalinah-
men ist das gesamte Gebiet als Altlastenverdachtsflache ,,ehemalige Monteith-Kaserne” eingestuft.

Auf die Schutzgiter Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter hat die Planung Ubliche
Auswirkungen, die durch VermeidungsmalRnahmen minimiert werden kdnnen. Hierzu zahlen der Er-
halt der Weidewirtschaftlichen Nutzung zweier Flachen im Westen, sowie die umfassende Eingriinung
des Planungsgebiets, die ebenfalls erhalten wird. Baudenkmaler werden im Rahmen der Planung nicht
verdndert.

Aufgrund der Uberplanung von gesetzlich geschiitzten Biotopflichen ergibt sich ein extern abzuleis-
tender Ausgleichsbedarf von 2738 87.687 WP. Die externe Ausgleichsflache fiir die geschitzten Bio-
topflachen befindet sich auf den Flurstiicksnummern 826 (TF), 837/4 (TF), 837/7 (TF). 839 (TF), 840/1
(TF), 840/2 (TF) Gmkg. Sack (TF=Teilfliche der Flurstiicksnummer).

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §§ 23-29 BNatSchG oder Wasserschutzgebiete
von der Planung betroffen.
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C Erganzungen Quellen und Abkilrzungen etc.

1 Rechtsgrundlagen

Die in der vorstehenden Begrindung mit Umweltbericht angefiihrten Rechtsgrundlagen sind nachfol-
gend gelistet:

=  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

= Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist.

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom
24, Juli 2023 (GVBI. S. 385).

= Verordnung lber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013 (GVBI.
S. 550, BayRS 230-1-5-W), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Mai 2023 (GVBI. S. 213) ge-
andert worden ist.

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).

= Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern lber die Abwehr von Gefah-
ren durch Kampfmittel vom 15. April 2010 (AlIMBI. S. 136).

= Gesetz zum Schutz vor schaddlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

= Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS 2129-
4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) gedandert worden ist.

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

=  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723).

= Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. I S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112
des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist.
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= Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2005
(GVBI. S. 313, BayRS 7902-1-L), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619) gedndert worden ist.

=  Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

= Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. November 2021 (GVBI. S. 608) gedndert worden ist.

=  Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 91-1-B) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 Abs. 101 der Ver-
ordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist.

2 Quellen

=  Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Firth, Mai 2024, SK Standort
& Kommune Beratungs GmbH.

= Regionalplan Region Nirnberg (RP7), 01.07.1988 in Kraft getreten und laufend fortgeschrie-
ben, Planungsverband Region Niirnberg.

=  Wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Fiirth vom
29.03.2006 einschlieRlich Anderungen und Berichtigungen (Zusammendruck, Stand vom
11.05.2022, redaktionell gedndert am 05.06.2024) sowie Erlduterungsbericht zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Firth mit integriertem Landschaftsplan vom November 2005, Stadt-
planungsamt Firth.

Fir die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen im Teil B Umweltbericht wurden
die in der nachfolgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage ver-
wendet:

Tabelle 9: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen.

Umweltbe- Quelle
lange

=  QOrtseinsicht am 27.02.2024

= Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (LDBV) (2012):
BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
?lang=de&topic=umwe&bglayer=atkis [Zugriff: 02.09.2024]]

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online-Viewer).
http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 02.09.2024]

= Buro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH (2021): spezielle Artenschutzrecht-
liche Priifung (saP) fir den Bebauungsplan 460a ,,Golfpark” Stadt Firth

Tiere, Pflanzen,
biologische
Vielfalt

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema Boden.
Boden http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 04.09.2024]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

LR ?lang=de&topic=umwe&bglayer=atkis [Zugriff: 04.09.2024]
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= |fU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltatlas. bay-
ern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/index.html?lang=de  [Zu-
griff: 04.09.2024]

=  QOrtseinsicht am 27.02.2024

Luft / Klima = LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bayern.de/ bay-
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