Einzelabwagung

zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 460a ,Bereich entlang der Flug-
platzstralie und westlich der Vacher Strale - Golfpark”

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB -



STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"
ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

EXTERN

Vorwort:

Die Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die benachbarten Stadte und die Naturschutzverbande sind mit Schreiben vom
13.05.2025 und mit Frist bis zum 20.06.2025 beteiligt worden. Zu diesem Zweck sind ihnen die Unterlagen zur Bauleitplanung (Planblatt, Begrindung
mit Umweltbericht und Gutachten) mit der Bitte um Stellungnahme zugeleitet worden.

Von folgenden Adressaten liegen Stellungnahmen ohne Anregungen und/oder abwagungsrelevante Hinweise vor:

e (C 12 Wasser- und Schifffahrtsamt Donau MDK, Schreiben vom 27.05.2025
¢ D14 N-ERGIE Netz GmbH, Schreiben vom 14.05.2025
o D15 Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 10.06.2025
e F 19 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Mail vom 23.05.2025
o G 20.2Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung, Schreiben vom 22.05.2025
e G 21 Flughafen Nirnberg GmbH, Schreiben vom 20.06.2025
e (G 28 1 &1 Versatel Deutschland GmbH, Schreiben vom 15.05.2025
¢ G 30 Vodafone GmbH, Mail vom 18.06.2025
o H33 Amtflr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nirnberg, Schreiben vom 05.06.2025
e K44 Landratsamt Furth, Mail vom 15.05.2025
o L 48 Handelsverband Bayern e.V., Schreiben vom 04.06.2025
e N 53 Polizeiinspektion Furth, Mail vom 14.05.2025
o N 53.2 Bayerisches Landeskriminalamt, Mail vom 10.07.2025
e P59 Stadt Nurnberg, Schreiben vom 13.06.2025
e P60 Stadt Erlangen, Mail vom 12.06.2025
e P61 Stadt Zirndorf, Mail vom 15.05.2025
e P64 Stadt Oberasbach, Mail vom 04.06.2025
e R 74 Seniorenrat, Mail vom 10.06.2025
e R 75 Gleichstellungsstelle, Mail vom 13.05.2025
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"
ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Von folgenden Adressaten liegen keine Stellungnahmen vor:

e B7 Verkehrsverbund Grofiraum Nirnberg GmbH
e C9 Zweckverband zur Wasserversorgung der Eltersdorfer Gruppe
e C12 Wasserstraen- und Schifffahrtsamt Donau MDK
e C 13 Wasserverband Main-Donau-Kanal Unterfarrnbach
e F 18 Wehrbereichsverwaltung Sud, AuRenstelle Minchen
e G 22 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
e G 24 Deutsche Post AG
e G 26 Telefonica Germany
¢ H 31 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
o L 45 Handwerkskammer fir Mittelfranken
e L 46 Kreishandwerkerschaft Firth
o 0O 55.1Pfleger fir stadt. landwirt. Grundstiicke, Herr Klaukien
o O 55.2Pfleger fir stadt. nicht landwirt. Grundstticke, Herr Kéhler
o 056 Pflegschaftzur Verbesserung des Stadtbildes flr das gesamte Stadtbild, Frau Stadtratin von Wittke
e P62 Stadt Schwabach
e P63 Marktgemeinde Cadolzburg
e P65 Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn
e Q66 Stadtheimatpflege
e R 71 Bayerischer Blinden- und Sehbehindertenbund e.V., Bezirksgruppe Mittelfranken
o R 72 Beauftragte fiir die Belange von Menschen mit Behinderung
e R 73 Behindertenrat
e R76 TUV Rheinland Consulting GmbH
e S 78 Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Furth
e S 79 Landesbund fur Vogelschutz, Bezirksgeschaftsstelle Mittelfranken
e S 81 Naturschutzbeirat
e S84 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Bayern e.V.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"
ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Die vorliegenden Stellungnahmen sind bezlglich der enthaltenen Anregungen und Hinweise gepruft worden. Im Folgenden wird der Inhalt dieser
Stellungnahmen (linke Tabellenspalte) entsprechenden Abwagungsvorschlagen (mittlere Tabellenspalte) und Beschlussvorschlagen (rechte Tabel-
lenspalte) gegenubergestellt:

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Regierung von Mittelfranken,

A Stellungnahme vom 25.06.2025

»die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungs-
behorde anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu
vertretenden Uberértlich raumbedeutsamen Belange der Raumord-
nung und Landesplanung zu o.g. Entwurf wie folgt Stellung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 460 a ,Bereich ent- | Dies dient zur Kenntnis. Der Hinweis wird zur Kenntnis
lang der Flugplatzstrae und westlich der Vacher Stral3e - Golfpark” genommen.

sollen in der Stadt Firth die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Wiederinanspruchnahme der Konversionsflachen der ehemali-
gen Monteith-Kaserne geschaffen werden. Der Geltungsbereich um-
fasst ca. 54 ha. Der wirksame Flachennutzungsplan weist fur den
Bereich bisher Gewerbegebiete (GE), Flachen fir den Gemeinbedarf
sowie oOffentliche Grinflachen aus. Die Gewerbegebiete sollen in
Teilbereiche aufgegliedert und hinsichtlich der zuldssigen Larmemis-
sionen entsprechend eingeschrankt werden.

Das Vorhaben wurde bereits im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB | Dies dient zur Kenntnis. Der Hinweis wird zur Kenntnis
mit Schreiben der Hoheren Landesplanungsbehdrde bewertet (vgl. genommen.

Az.: RMF-SG24-8314.01-6-16-4 vom 15.02.2024). Aufgrund der da-
mals vorliegenden Planunterlagen im Vorentwurf wurden unter an-
derem konkrete Aussagen zum Bedarf eventueller Flachenerweite-
rungen angeregt. Aus den jetzt vorliegenden Unterlagen geht hervor,
dass sich die Uberplanten Siedlungsflachen ausschliellich am Be-
stand orientieren.

Weiterhin wird der Bedarf nach neuen Gewerbeflachen (im Sinne
von  Wiederinanspruchnahme von  Konversionsflachen  fiir
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

gewerbliche Entwicklung) fir vorrangig kleine und mittelstandische
Unternehmen des verarbeitenden und produzierenden Gewerbes in
der Begriindung nachvollziehbar dargelegt (vgl. Begriindung S. 12
ff.), wodurch die vorgesehene Uberplanung und Wiederinanspruch-
nahme des Konversionsgebietes mit Ziel 3.2. Landesentwicklungs-
programm Bayern — Innenentwicklung vor Au3enentwicklung in Ein-
klang steht.

Sofern bei der vorliegenden Planung Eingriffe in den lokalen Baum-
bestand, der von der zustandigen forstwirtschaftlichen Fachstelle als
Wald klassifiziert wird, vorgesehen sind, wird darauf hingewiesen,
dass das Ziel des Regionalplans Nirnberg RP7 5.4.4.1 einschlagig
ware, wonach die Flachensubstanz des Waldes im grofen Verdich-
tungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen erhalten werden soll. Fir evtl.
anfallende AusgleichsmalRnahmen wird eine Abstimmung mit der
entsprechenden Fachstelle angeregt.

Im Plangebiet gibt es keinen Wald im Sinne des
Waldgesetzes, siehe Stellungnahme vom
13.06.2025 seitens AELF (Nr. 138).

Enge Abstimmungen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde sind erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden unter Bertck-
sichtigung des o.g. Hinweises nicht erhoben.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Hinweise des Sachgebiets Stadtebau der Regierung von Mittel-
franken:

Die Hinweise des SG 34 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange treffen weiterhin zu. Die Belange des Im-
missionsschutzes wurden in Punkt 5.6 der Begrindung vom
19.03.2025 behandelt. Der Hinweis auf das Erfordernis eines Um-
weltberichtes und einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) wurde berucksichtigt. Die spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) der Beauftragung von 2021 wurde durch eine arten-
schutzrechtliche Potenzialabschatzung vom TB Markert in 2025 ak-
tualisiert und erganzt.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 460 a ist insoweit nachvoll-
ziehbar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und an die Struktur
der bestehenden Bauflachen angelehnt. Aufgrund der vorhandenen
Infrastruktur kann die Erschlielung als gesichert gelten.

Dies dient zur Kenntnis.

Bezlglich der Hinweise des SG 34 im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange wird auf die Abwéagung zur Stel-
lungnahme aus der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung (§ 4 Abs. 1 BauGB) verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Zusitzlich wird den Be-
schlussvorschlagen aus § 4
Abs. 1 BauGB beigetreten.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

Auszug aus Stellungnahme vom 25.06.2025

Hinweise des Sachgebietes Stédtebau der Regierung von Mittel-
franken

Die Einbeziehung der nordwestlich angrenzenden Griinfliche und
der stdlich eingeschlossenen Griin- mit anschlieRender Waldfldche
in die bestehenden Gewerblichen Baufldchen kann mit §34 Absatz 4
Satz 2 BauGB begriindet werden und ist bei Festlegung durch die
Gemeinde nachrichtlich im Fldchennutzungsplan zu iibernehmen.

Die Darstellung im FNP sowie die Grin- und
Waldflachen werden im Entwurf berticksichtigt.
Eine FNP-Anderung ist nicht geplant.

Die Hinweise werden
Kenntnis genommen.

zur

Auf die im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als gesetzlich ge-
schiitzte Biotope ausgewiesenen Teilflichen wird ausdrticklich hin-
gewiesen. Bei kiinftiger baulicher Nutzung der derzeitigen sonstigen
Griinflichen als Gewerbliche Baufldchen wird auf das Erfordernis ei-
nes Umweltberichtes sowie einer speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) und danach der entsprechenden Ausgleichsmal3nah-
men hingewiesen. Dies gilt analog fiir die stdliche Teilflache Wald.

Die Begriindung enthélt einen Umweltbericht so-
wie entsprechende AusgleichsmalBnahmen.

Die saP (2021) und die artenschutzrechtliche Po-
tenzialabschétzung (2024) wurden als Anlage in
die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 460 a ist insoweit nachvoll-
ziehbar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und an die Struktur
der bestehenden Bauflachen angelehnt. Aufgrund der vorhandenen
Infrastruktur kann die ErschlieBung als gesichert gelten.”

Keine Abwégung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Hinweise der h6heren Naturschutzbehoérde:

Eingriffsregelung

Die Stadt Furth wendet fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
eine eigene Methode an, dies ist grundsatzlich nicht zu beanstanden.
Jedoch muss auch bei einer eigenen Methode die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung nachvollziehbar sein und die allgemein gultigen
rechtlichen Vorgaben des BNatSchG zu Eingriffen in Natur und
Landschaft beachtet werden.

Die vorgelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann fachlich
hinsichtlich ihrer Richtigkeit nicht beurteilt werden. Hierzu ist die un-
tere Naturschutzbehdrde zu beteiligen.

Es haben zahlreiche Abstimmungen (Termine
sowie Schriftverkehr) mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde stattgefunden, u.a. 14.09.2023,
07.12.2023, 29.05.2024, 16.01.2025,
05.02.2025, 05.03.2025. Die Entscheidungen
Uber das Vorgehen wurden entsprechend eng
positiv abgestimmt.

Innerhalb der Stadteachse NUE-FUE-ER-SC
wurde sich zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung auf ein einheitliches

Die Hinweise werden
Kenntnis genommen.

zur
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

Es wird empfohlen, dass die Stadt Firth den allgemein gultigen und
bayernweit angewendeten Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Stand
2021) verwendet. Hierdurch ist die Vergleichbarkeit und Nachvoll-
ziehbarkeit der Planung sichergestellt.

Bewertungsverfahren (,Nurnberger Werteliste®)
verstandigt, welches in das Ortsrecht libernom-
men wurde und seitdem angewendet wird (Natur-
schutzkostenerstattungssatzung (NKS) der Stadt
Farth).

Der angefuihrte Leitfaden dient als Orientierungs-
hilfe und stellt nur eine Empfehlung dar, keine
Verpflichtung. Es steht den Kommunen frei bei
Bauleitplanverfahren ein anderes/eigenes Be-
wertungssystem zu wahlen.

Erganzend gab es am 05.08.2025 einen Abstim-
mungstermin mit der HOheren Naturschutzbe-
hérde zur Erlauterung des Vorgehens der Stadt
Farth und Klarung der nachfolgend angefihrten
Hinweise und Anmerkungen, dessen Ergebnisse
in einem Protokoll festgehalten wurden und als
erganzende Stellungnahme behandelt wird. Die
nachfolgende Abwagung entspricht den in die-
sem Termin dargelegten Inhalten und abge-
stimmten Ergebnissen.

Die Bestandserfassung aus dem Jahr 2001 kann nicht als Grundlage
fur die Eingriffsermittlung des obigen Bebauungsplanes herangezo-
gen werden. Es fehlt eine aktuelle Bestandserfassung fir die Bewer-
tung des Eingriffs. Der heutige 0kologische Wert der Flachen ent-
spricht nicht mehr der Bestandserfassung aus dem Jahr 2001. Eine
getrennte Bewertung und Bilanzierung gesetzlich geschuitzter Fla-
chen ist dann entbehrlich, da diese bei der aktuellen Bestandserfas-
sung enthalten sind.

Seitens der Hoéheren Naturschutzbehdrde wird daher gefordert, dass
eine aktuelle Bestandserfassung der Biotop- und Nutzugstypen flr
das gesamte Gebiet durchgefiihrt wird, diese ist dann die
Grundlage fur die Eingriffsbilanzierung.

Im Zuge der baurechtliche Eingriffsregelung wer-
den die Bereiche bewertet, fur die noch kein Bau-
recht besteht. Fur die Bereiche fur die bereits
heute Baurecht besteht (§ 34 BauGB, unbeplan-
ter Innenbereich) entstehen keine Uber den § 34
BauGB hinausgehenden erheblichen Auswirkun-
gen durch die Planung, es folgt entsprechend
kein Eingriff und es besteht dort kein Ausgleich-
serfordernis.

Da der Geltungsbereich ehemals als militari-
sches Gelande genutzt wurde und in der Vergan-
genheit viele Flachen aufgrund der damaligen
Nutzung als Flugplatz versiegelt (beispielsweise

Die Anmerkung wird nicht be-
riicksichtigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"
ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Regierung von Mittelfranken,

A Stellungnahme vom 25.06.2025

durch Gebdude oder Start-/Landebahnen) wa-
ren, entspricht der Standort keinem Bauen auf
der grinen Wiese. Es handelt sich hierbei ent-
sprechend nicht um eine Neuinanspruchnahme
ehemals vollig unberihrter Grinflachen, sondern
um eine Konversionsflache. Dieser vormalige Zu-
stand kann nicht unbericksichtigt bleiben, auch
da einige Rickbaumallnahmen der ehemals
stark versiegelten Flachen erst kirzlich (etwa
2019) stattgefunden haben.

Der Entscheidung Uber die Beibehaltung der Be-
standserfassung aus dem Jahr 2001 liegen die
besondere stadtebauliche Situation der bis dato
andauernden Konversion der ehemaligen milita-
rischen Liegenschaft und der hierfir im Jahr 2004
zwischen der Stadt Firth und der Bundesrepublik
Deutschland  (Bundesfinanzverwaltung) ge-
schlossene stadtebauliche Vertrag zugrunde.
Dem Vertrag mit dem Bund liegen seinerseits das
Bebauungskonzept von 2004, welches nahezu
unverandert in den heutigen Bebauungsplanent-
wurf Gberfihrt wurde, sowie die seinerzeitige Bi-
lanzierung der Eingriffserheblichkeit auf Basis
des Vegetationsbestandes von 2001 zugrunde.
Zwischenzeitlich eingetretene Veranderungen in
der Biotopausstattung innerhalb des Plangebie-
tes sind im Rahmen der Fortfiihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens im Hinblick auf den aktuellen
gesetzlichen Biotop- und Artenschutz schliellich
berlcksichtigt. Eine dartber hinausgehende neu-
erliche Bestandserfassung der Konversionsfla-
chen wurde seitens des Stadtplanungsamtes in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hdérde flr unverhaltnismaflig und entbehrlich er-
achtet.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

Um die Anforderungen an den gesetzlichen Bio-
topschutz entsprechend zu bericksichtigen, wur-
den die vorhandenen gesetzlich geschitzten Bi-
otope gesondert betrachtet und bilanziert sowie
hierbei der heutige Stand (2024) herangezogen.
Diese Bilanzierung erfolgte sowohl fur die Berei-
che fiir die Baurecht besteht als auch fiir die der-
zeit nach § 35 BauGB beurteilten Flachen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit des Vorgehens
der Stadt Firth werden Erlauterungen in der Be-
grindung erganzt.

Der Ausgleichsbedarf ist von der Eingriffsschwere (Beeintrachti-
gungsfaktor/ GRZ) und dem Ausgangszustand der Flachen abhan-
gig. Eine Reduzierung des Ausgleichsbedarfs ist durch die Festset-
zung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen mdglich, bei-
spielsweise Dachbegriinung, Baum- und Geholzpflanzungen, Fas-
sadenbegrinung und Umgang mit Niederschlagswasser). Durch
diese MalRnahmen sind Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbe-
darf mdglich. Jedoch kénnen diese MinimierungsmalRnahmen nicht
mit dem Eingriff gegengerechnet werden. Die Eingriffsbilanzierung
ist dahingehend zu Uberarbeiten und fachlich nicht korrekt.

Die Anwendung der Eingriffsregelung zur Ermitt-
lung eines etwaigen Ausgleichsbedarfes mit Hilfe
der Biotopwertliste der Stadt Furth erfolgt nach
ublichem Methodenstandard in bilanzierender
Gegenuberstellung von Bestandswert zu Pla-
nungswert auf den von Eingriffen betroffenen FIa-
chen.

Zur Ermittlung des Planungswertes werden die
vorgesehenen grinordnerischen Mallhahmen
zur Eingriffsminimierung einem Biotop- oder Nut-
zungstyp gemal Biotopwertliste zugeordnet und
aufsummiert. Die griinordnerischen Malihahmen
gehen somit eingriffsmindernd in die Bilanzierung
ein. Sie sind dem Eingriff nicht gegengerechnet.
Im Ergebnis der bilanzierenden Gegenuberstel-
lung von Bestands- und Planungswert ergibt sich
vorliegend kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere mittels GRZ
ist im verwendeten Bewertungsverfahren der
Stadt Firth zwar grundsatzlich mdglich, jedoch
nicht vorgeschrieben und vorliegend nicht erfolgt.

Die Anmerkung wird nicht be-
riicksichtigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

Der Ausgleichsbedarf fur den Bebauungsplan soll in der Gemarkung
Sack auf Teilflachen der Grundstiicke Nr. 826, 839, 840/2 840/1,
837/7 und 837/4 erfolgen. Diese Flachen wurden seitens der Stadt
Farth bereits am 16.10.2025 als Ausgleichs- und Ersatzflachen fir
den Bebauungsplan Nr. 460a an das Okoflachenkataster gemeldet.

Die am 16.10.2015 ergangene Meldung der
Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan Nr.
460a an das bayerische Okoflachenkataster er-
folgte seinerzeit nach telefonischer Ricksprache
mit dem LfU im Hinblick auf die bereits stattfin-
denden baulichen Entwicklungen im Plangebiet.
Da der Bebauungsplan Nr. 460a jedoch (noch)
nicht rechtsverbindlich ist, stehen die genannten
und nicht anderweitig verbuchten Ausgleichsfla-
chen dem in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan weiterhin zur Verfiigung. Aus gegebe-
nem Anlass und zur Vermeidung von weiteren
Irritationen soll nun nach neuerlicher Riickspra-
che mit dem LfU die Eintragung im Okofl&chen-
kataster zunachst geléscht werden. Zu gegebe-
ner Zeit wird nach Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplanes eine erneute Meldung/Eintra-
gung erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Bei der vorliegenden Planung ist nun zu prufen, ob sich der Aus-
gleichsbedarf durch die aktuelle Planung geandert hat und durch die
Inanspruchnahme 6kologisch wertvoller Flachen (geschitzt nach §
30 Abs. 2 BNatSchG) ein zuséatzlicher Ausgleich erforderlich ist. Die-
ser zusatzliche Ausgleichsbedarf soll auf der bereits festgesetzten
Ausgleichsflache erfolgen. Begriindet wird dies mit der sog. Okologi-
schen Verzinsung, da die MaRnahmen bereits umgesetzt wurden.

Eine dkologische Verzinsung ist nur bei Okokontofldchen vorgese-
hen und nicht bei festgesetzten Ausgleichsflachen. Die Verzinsung
wird berechnet, sobald die aufgewertete Okokontoflache in einem
Zulassungsverfahren verbindlich einem konkreten Eingriff zugeord-
net werden soll. Im Verfahren bestatigt die uNB den &kologischen
Zustand der Flachen zu diesem Zeitpunkt. Die bis dahin erreichte
Okologische Aufwertung ist die Berechnungsgrundlage fiir den Zins.

Wie obenstehend erlautert, stehen die externen
Flachen weiterhin als noch nicht festgesetzte
Ausgleichsflachen zur Verfigung und wéren so-
mit auch einer Verzinsung grundsatzlich zugang-
lich.

Die Berechnungsgrundlage fur die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung des Eingriffs in die gesetzlich
geschitzten Biotope wurde angepasst. Anstelle
der NKS wird die BayKompV angewendet. Diese
Korrektur ergibt sich aufgrund des naturschutz-
rechtlichen Eingriffs in die gesetzlich geschutzten
Biotope und des entsprechenden Befreiungsan-
trags.

In diesem Zuge wurde eine aktualisierte Kartie-
rung der planexternen Ausgleichsflachen vorge-
nommen. Die Bilanzierung daraus ergibt, dass

Die Anmerkungen werden teil-
weise beriicksichtigt.

I\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 460a Golfpark\04_Fdérmliche Beteiligung\041_TOB_Beteiligung der Behérden\03_Abw&gung\2025-08-26_BP_460a_BehB_Einzelabwaegung_ToeB_§ 4 Abs. 2
BauGB.docx

[10]




STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

Die Berechnung der 6kologischen Verzinsung ist im vorliegenden
Fall nicht korrekt, da als Grundlage der Prognosewert der Flache und
nicht der aktuell erreichte Wert angesetzt wurde und zum anderen ist
eine Verzinsung nur bei Okokontoflachen (sog. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen) vorgesehen und nicht bei bereits festgesetzten
Ausgleichsflachen.

die externe Ausgleichsflache den Ausgleichsbe-
darf der gesetzlich geschitzten Biotope deckt
und auf eine Verzinsung verzichtet werden kann.

Des Weiteren fehlen Angaben zum Ausgangszustand der Aus-
gleichsflachen, den Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen und
das Entwicklungsziel.

Protokoll vom 05.08.2025:
Die Eingriffsbilanzierung ist ausfihrlicher zu erldutern, ebenso die
Beschreibung der Okokontofldche (Beschreibung Biiro Fabion).

Der urspriingliche Zustand der Flache (Juli 2003)
ist in der Anlage zur damaligen Meldung an das
Okoflachenkataster ~ (Biro  Fabion, Stand
20.12.2007) gut dokumentiert. Die Flachen wur-
den im Frihjahr 2005 angelegt. Auf dem gréRten
Teil der Flache wurden Biotoptypen mit kurzer
Entwicklungszeit angelegt und nur wenige Ge-
hoélzpflanzungen.

Zusatzlich fand am 25.05.2025 eine aktualisierte
Vegetationserfassung dieser extern befindlichen
Ausgleichsflache statt, deren Ergebnisse in die
Bilanzierung eingeflossen sind und somit den ak-
tuellen Zustand der planexternen Ausgleichsfla-
che dem Eingriff in die gesetzlich geschitzten Bi-
otope im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gegenuberstellt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden wei-
tere Angaben in der Begriindung erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Besonderer Artenschutz

Die saP aus dem Jahr 2021 wurde durch eine sog. Potentialabschat-
zung im Februar 2024 aktualisiert. Die CEF-MaRRnahmen fur Fleder-
mause und Vogel sind plausibel. Fir die betroffenen Arten sollen Fle-
dermauskasten bzw. Vogelnistkasten im Umfeld bzw. im Stadtgebiet
aufgehangt werden.

Bei der Sicherstellung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte durch CEF MalRnahmen ist die rechtzeitige
Herstellung der MalRnahme mafR3geblich, so dass die Wirksamkeit

Dies dient zur Kenntnis.

Erganzend zur saP, die sich auf die besonderes
wertvollen Bereiche des Plangebietes be-
schrankte, wurde eine erganzende Potentialab-
schatzung erstellt. Es wurden dabei insbeson-
dere die vorhandenen Baume nach Habitaten
(Hohlen, Spalten, Rindenabplatzungen)

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

zum Zeitpunkt des Eingriffs besteht. Die Kasten missen daher min-
destens ein Jahr vor Fallung der betroffenen Badume aufgehangt wer-
den. Die Standorte sind mit der uNB abzustimmen, dinglich zu si-
chern und in einem Plan darzustellen.

untersucht und Vermeidungs- und CEF-Mal3nah-
men festgelegt.

Die Ortseinsicht fiir die Potentialabschatzung fand am 27. Februar
2024 statt. Weitere wertgebende Arten wie z.B. Zauneidechsen
konnten zu diesem Zeitpunkt nicht festgestellt werden. Aufgrund der
festgestellten Biotopflachen, welche zumindest teilweise die Eignung
als Lebensraum fiir Zauneidechsen aufweisen, ist mit einem Vor-
kommen der Art zu rechnen. Aus Sicht der Hoheren Naturschutzbe-
horde ist eine Kartierung der Flachen nach Vorkommen von Repti-
lien, vor allem Zauneidechsen zwingend erforderlich. Die Kartierung
muss im Aktivitatszeitraum der Zauneidechsen durchgefihrt werden
und nicht wahrend der Winterruhe. Ansonsten ist bei einer Potential-
abschatzung (Worst-case) und dem Vorhandensein von geeigneten
Lebensrdumen von einer Population von Zauneidechsen auszuge-
hen und hierfir sind dann zwingend artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) sowie Schutzmallnah-
men wahrend der Bauzeit vorzusehen.

Protokoll vom 05.08.2025:
Zu den Punkte_n Artenschutz Zauneidechse und Potenzialabschét-
zung ist keine Anderung erforderlich.

Das Vorkommen von Zauneidechsen wurde im
Rahmen der saP durch das Biro Schlumprecht
im Jahr 2021 untersucht. Die Suche nach Repti-
lien erfolgte nach Methodenstandard R1 (Sicht-
beobachtung) von Albrecht et al. durch langsa-
mes und ruhiges Abgehen von allen fir 0. g. Rep-
tilienarten geeigneten Habitate (v.a. Bdschungen
entlang von Wegen, Wegraine, Waldrander,
Saume und Heckenrander) und die gezielte Ab-
suche von Strukturen, die sich als Versteck oder
Sonnen-, Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungs-
platze eignen kénnten.

Der Gutachter der saP kommt in seiner Untersu-
chung vom 21.8.2021 zu folgendem Fazit:

,Das Planungsvorhaben fihrt nicht zu den Ver-
botstatbestanden des speziellen Artenschutz-
rechts, wenn spezifische Vermeidungs- und
CEF-MafRnahmen durchgefihrt werden.*

Die Vermeidungs- und die CEF-Malnahmen
wurden in den Festsetzungen berlcksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
(2024) baut auf der saP (2021) auf und beruft sich
auf die gutachterlichen Aussagen zu Zau-
neidechsen. Bislang konnten bei jeglichen Gelan-
debegehungen keine Zauneidechsen aufgefun-
den werden. Daher wird die Annahme weiter auf-
rechterhalten, dass keine vorhanden sind. Diese
Annahme wurde auf das gesamte Gebiet ausge-
weitet. Dieses Vorgehen fand in enger

Die Anmerkung wird nicht be-
riicksichtigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde statt. Die Potentialabschatzung wird daher
nicht erganzt und Uberarbeitet.

Die Bauleitplanung unterliegt zwar nicht unmittelbar den artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden, weil sich die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande auf die Verwirklichungshandlung beziehen.
Die Stadt Furth sollte jedoch bereits im Bauleitplanverfahren arten-
schutzrechtliche Konfliktbewaltigung betreiben. Aufgrund der Le-
bensraume und Biotopflachen im Plangebiet ist davon auszugehen,
dass bei der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande berthrt sind. Nach der Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichtes kommt es flr die Beurteilung der Vollzugs-
fahigkeit eines Bebauungsplanes darauf an, ob die Verwirklichung
der in ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahme/ Befreiung ermdglicht werden kann.
Das Vorliegen der Ausnahme-/Befreiungslage ist daher Vorausset-
zung fur die RechtmaRigkeit des Plans. Insoweit sichert das Erfor-
dernis der Vollzugsfahigkeit des Plans die Beachtung naturschutz-
rechtlicher Handlungsverbote bereits im Verfahren der Planaufstel-
lung.

Ein Bebauungsplan, dessen Festsetzungen nicht auf eine arten-
schutzrechtliche Ausnahme-/Befreiungslage treffen wirden, kann
sich spéater als nichtig erweisen, weil er seine Aufgabe, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzuberei-
ten und planerisch zu leiten nicht zu erfullen vermag.

Protokoll vom 05.08.2025:
Zu den Punktep Artenschutz Zauneidechse und Potenzialabschéat-
zung ist keine Anderung erforderlich.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Vogelschlag an Glas

In den textlichen und planerischen Festsetzungen sind MalRnahmen
zum Schutz vor Vogelschlag an Glasscheiben oder Glasfassaden zu
erganzen. Vor allem gewerbliche Bauten werden sehr haufig mit

In der Bauleitplanung ist es u.E. nicht méglich die
Gefahrdung von Vdgeln durch Kollision an Glas-
flachen abzuschatzen. Es gibt hierfur keine stan-
dardisierten Bewertungsverfahren zur Ermittlung

Die Anregung wird teilweise
bericksichtigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

A1

Regierung von Mittelfranken,
Stellungnahme vom 25.06.2025

grol¥flachigen Fensterflaichen versehen. An Glasscheiben oder Fas-
sadenabschnitten, an denen sich Glasanflige von Vdgeln haufen,
kann es daher zu einem artenschutzrechtlichen Konflikt kommen. Da
alle wildlebenden Végel in Deutschland mindestens besonders ge-
schitzt sind, gilt § 44 BNatSchG auch im Zusammenhang mit ,Vo-
gelschlag an Glas“. Dabei ist die Absicht unerheblich, es genlgt ein
In-Kauf-Nehmen. Sobald es durch Glasfassaden oder groRe Fens-
terflachen zu einem signifikant erhohten Totungsrisiko kommt wird
gegen das Artenschutzrecht verstof3en.

Protokoll vom 05.08.2025:

Ein Hinweis auf die méglicherweise erforderliche Priifung der Kollisi-
onsgefahr von Végeln im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
ist aufzunehmen. Die Formulierungen zu Schutz- und Vermeidungs-
malRnahmen werden bernommen.

von Schwellenwerten fir ein signifikant erhdhtes
Toétungsrisiko. Fir eine gesicherte Risikoein-
schatzung im Rahmen der vertiefenden einzel-
fallbezogenen Prifung sind neben dem Faktor
.Glasflachen® eine Vielzahl weiterer Faktoren zu
berlcksichtigen, wie Lichtverhaltnisse, Transpa-
renz, Reflexion, Vegetation, Gebaudestellung
und Umgebung, die in vielfaltigen Wechselwir-
kungen zueinanderstehen und zu Sondersituati-
onen fihren kdnnen. Diese Faktoren sind im Be-
bauungsplanverfahren jedoch noch weitgehend
unbekannt. Eine pauschale Festsetzung ware
daher nicht zielfiihrend.

Im Baugenehmigungsverfahren sind diese Be-
dingungen jedoch bekannt und hier ist der Arten-
schutz zwingend zu prifen (§ 44 BNatSchG (1)).
Siehe hierzu auch VG Berlin: Zur Signifikanz-
schwelle bei Vogelschlagrisiko durch Glasfassa-
den (Beschluss vom 28. Februar 2020 — 24 L
365.19)

Dementsprechend wird auf einen pauschalen
Hinweis/Festsetzung zur Herstellung von Mal}-
nahmen an jedem Fenster verzichtet. Stattdes-
sen werden das Erfordernis von Maflnahmen und
die Einzelheiten im Baugenehmigungsverfahren
gepruft und in dieser Form das Thema Vogel-
schlag als textlicher Hinweis auf das Planblatt
aufgenommen (AnstoR3wirkung).

Hinweise

Die gesetzlich geschitzten Magerrasenflachen im Westen des Ge-
bietes sind mit einem Erhaltungsgebot im Bebauungsplan festzuset-
zen. Die Darstellung als Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

Die Magerrasenflachen im Westen des Gebiets
sind mit dem Planzeichen ,fur Malhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” versehen. Dieses Planzeichen

Der Anregung wird gefolgt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
A1 Regierung von Mittelfranken,

Stellungnahme vom 25.06.2025

das ,T-Symbol“ wird fur Ausgleichsflachen verwendet. Im Rahmen | ist dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB zu-

der Bauleitplanung ist fur diese Flachen weder eine Aufwertung noch | geordnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20). Ein anderes Plan-

eine Pflege vorgesehen. Die Flachen sollten als gesetzlich ge- | zeichen, das die Erhaltung einer Magerrasenfla-

schitzte Biotopflachen dargestellt werden (Erhaltungsgebot). Die | che besser beschreibt, gibt es in der PlanZV

Pflege der Flachen wird Uber das Bayerische Vertragsnaturschutz- | nicht.

programm geférdert. Die Darstellung und die Festsetzung sind im | Da die Flachen zusatzlich als geschutzter Land-

Plan zu andern. schaftsbestandteil gem. Verordnung ausgewie-

sen sind, werden diese zusatzlich als geschutzter

Protokoll vom 05.08.2025: Landschaftsbestandteil nachrichtlich Gbernom-

Die Planzeichnung wird hinsichtlich des Erhalts des Magerrasens | men und die Darstellung wird entsprechend er-

nicht veréndert. ganzt.

Fazit: Dies dient zur Kenntnis. Die Hinweise werden zur

* Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist bei der Planung nicht
nachvollziehbar und beruht dariiber hinaus auf einer veralteten Be-
standserfassung aus dem Jahr 2001. Aus Sicht der Héheren Natur-
schutzbehoérde muss die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung voll-
standig Uberarbeitet werden.

» Der zusatzliche Ausgleichsbedarf wurde bisher nicht nhachgewie-
sen, da eine 6kologische Verzinsung bei festgesetzten Ausgleichs-
flachen nicht zulassig ist und des Weiteren die dkologische Verzin-
sung falsch berechnet wurde.

» Aufgrund der Lebensraumausstattung im Plangebiet ist mit sehr ho-
her Wahrscheinlichkeit eine Population von Zauneidechsen anzu-
nehmen. Die Aussagen der saP sind aus fachlicher Sicht anzuzwei-
feln. Es wird empfohlen eine aktuelle Kartierung wahrend der Haupt-
aktivitatszeit der Zauneidechsen durchzufiihren.

» Bei der jetzigen Planung ist davon auszugehen, dass durch den
Bebauungsplan artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeldst
werden.”

Protokoll vom 05.08.2025:

Die Eingriffsbilanzierung ist ausfiihrlicher zu erldutern, ebenso die
Beschreibung der Okokontofldche (Beschreibung Biiro Fabion). Zu
den Punkten Artenschutz Zauneidechse und Potenzialabschétzung

Die Abwagung der einzelnen Punkte erfolgt
obenstehend. Auf eine Wiederholung an dieser
Stelle wird verzichtet. Es wird erneut darauf hin-
gewiesen, dass am 05.08.2025 ein Abstim-
mungstermin mit der HOheren Naturschutzbe-
hdrde stattgefunden hatte, bei dem das Vorgehen
der Stadt Furth erldutert wurde. Im Ergebnis
konnte seitens der Hoheren Naturschutzbehdrde
das Vorgehen nachvollzogen werden und die Zu-
stimmung zu den jeweils unter ,Protokoll vom
05.08.2025" aufgefuhrten Punkten gegeben wer-
den. Erganzende Erlauterungen wurden darauf-
hin in die Begriindung eingearbeitet.

Kenntnis genommen.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
A1 Regierung von Mittelfranken,

Stellungnahme vom 25.06.2025

ist keine Anderung erforderlich. Ein Hinweis auf die méglicherweise

erforderliche Priifung der Kollisionsgefahr von Végeln im Rahmen

der Baugenehmigungsverfahren ist aufzunehmen. Die Formulierun-

gen zu Schutz- und VermeidungsmalBnahmen werden {ibernommen.

Die Planzeichnung wird hinsichtlich des Erhalts des Magerrasens

nicht veréndert.

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
A2 Planungsverband Region Nurnberg,

Stellungnahme vom 27.06.2025

,ES wurde festgestellt, dass zu 0. g. Vorhaben der Stadt Firth zuletzt
mit Schreiben vom 15.02.2024 aus regionalplanerischer Sicht Stel-
lung genommen, welche in der 336. Sitzung des Planungsausschus-
ses behandelt und einstimmig beschlossen wurde.

In dieser Stellungnahme wurde hinsichtlich einer Mehrung der be-
reits im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbeflachen in vor-
liegendem Geltungsbereich angeregt, Aussagen zu deren Bedarf in
der Begriindung zu erganzen. Dem wurde nachgekommen und der
Bedarf an neuen Gewerbeflachen (i.S. d. Inanspruchnahme von
Konversionsflachen fiir gewerbliche Entwicklung) fuir vorrangig kleine
bis mittelstandische Gewerbe- und Handwerksbetriebe in der beige-
fugten Begriindung nachvollziehbar dargelegt (s. Begriindung S. 12
ff.). Aus den vorliegenden Unterlagen geht ebenso hervor, dass sich
die Uberplanten Siedlungsflachen ausschliellich am Bestand orien-
tieren.

Die Reaktivierung eines Konversionsgebietes entspricht weiterhin
dem Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung“ des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP).

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
A2 Planungsverband Region Nurnberg,

Stellungnahme vom 27.06.2025

Vorsorglich wird erneut auf das regionalplanerische Ziel zum Wald- | Im Plangebiet gibt es keinen Wald im Sinne des | Der Hinweis wird zur Kenntnis

erhalt im Verdichtungsraum hingewiesen (vgl. RP(7) 5.4.4.1), eine | Waldgesetzes, siehe Stellungnahme vom | genommen.

verfahrensbegleitende Abstimmung mit der forstwirtschaftlichen | 13.06.2025 seitens AELF (Nr. 138).

Fachstelle hierzu ist angezeigt. Ebenfalls wird hinsichtlich der sich im | Enge Abstimmungen mit der Unteren Natur-

Geltungsbereich befindlichen Biotope nochmals auf eine umfas- | schutzbehdrde sind erfolgt.

sende Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen verwiesen.

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
B4 Staatliches Bauamt Nurnberg,

Stellungnahme vom 26.05.2025

,Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg stimmen wir der vorge- | Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme aus | Den  Beschlussvorschlagen

legten Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn
die Auflagen unseres Schreibens vom 31.01.2024 (Az.: S1400-
4322.2-3133) berlicksichtigt werden.”

der frihzeitigen Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
BauGB) verwiesen.

aus § 4 Abs. 1 BauGB wird bei-
getreten.

Stellungnahme vom 05.02.2024

,,seitens__des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorge-
legten Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn
folgende Auflagen beriicksichtigt und aufgenommen werden:

1. Im Bauleitplangebiet befinden sich strallenrechtliche Ortsdurch-
fahrtsgrenzen. Diese sind aus der Anlage bzw. unter

www.baysis.bayern.de ersichtlich. Die fehlenden stralRenrechtlichen
Ortsdurchfahrtsgrenzen geméal § 5 Abs. 4 FStrG bzw. Art. 4 Ba-
yStrWG (OO-E, O0O-V) miissen im Bauleitplan eingetragen werden.

Die straBenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen
werden bereits (ber das FStrG und BayStrWG
geregelt und benétigen daher keine Festsetzung
im Bebauungsplan.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

2. AuBBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten
gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen an Staatsstra-
Ben bis 20,0 m Abstand vom &ufleren Rand der Fahrbahndecke

Laut www.baysis.bayern.de ist die Vacher Stral3e
eine KreisstralBe (FUs 1). Gemal3 Art. 23 Abs. 1
BayStrWG  betrdgt die  Anbauverbotszone

Der Anregung wird gefolgt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

B4

Staatliches Bauamt Nirnberg,
Stellungnahme vom 26.05.2025

Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
textlich und planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen An-
lagen, Nebenanlagen und sonstigen Anlagen, die nach der BayBO
genehmigungsfrei sind, freizuhalten.

gemessen vom &ulleren Rand der Fahrbahnde-
cke bis zu 15,0 m.

Eine Festsetzung sowohl zeichnerisch als auch
textlich, ist aufgrund der fehlenden Rechtsgrund-
lage im BauGB nicht méglich. Die Anbauverbots-
zone wird jedoch bereits bei der Festsetzung der
Baugrenzen beriicksichtigt. Die Anbauverbots-
zone von 15 m wird aulBerdem als zeichnerischer
Hinweis in die Planung mitaufgenommen.

Da die Anbauverbotszone demnach bereits liber
das BayStrWG gesetzlich geregelt ist und die
Baugrenzen entsprechend festgesetzt wurden,
ist fiir die Einhaltung keine weitere Regelung im
Bebauungsplan zwingend notwendig.

3. Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist
ausschlielllich (ber das untergeordnete Strallennetz vorzusehen (§
1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 Ba-
yStrwG).

Es wird das bestehende StraBennetz im Gel-
tungsbereich genutzt, das eine innere Erschlie-
Bung ermdglicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

4. Die ful3- und radwegmaénige ErschlieBung des Bauleitplangebietes
ist sicher zu stellen. Der Strallenbaulasttrdger der Staatsstral3e liber-
nimmt hierfiir keine Kosten.

Das Plangebiet ist bereits lber die Flugplatz-
stral3e, Charles-Lindbergh-Stralle, Gustav-Weil3-
kopf-Stralle und Melli-Beese-Stralle erschlos-
sen. Geh- und Radwege, die das Plangebiet mit
der Umgebung verbindet, sind ebenfalls vorhan-
den. Das bestehende ErschlieBungsnetz wird
durch einen Geh- und Radweg ergénzt. Zur Ver-
besserung der Geh- und Radanbindung des Ge-
biets und Stérkung der Radwegeverbindung wird
der bereits hergestellte Geh-/Radweg westlich
des Hans-Mangold-StraBe Richtung Junker-
stralBe verldngert und ebenfalls als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und
Radweg* festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

B4

Staatliches Bauamt Nirnberg,
Stellungnahme vom 26.05.2025

5. Wasser und Abwésser diirfen dem Strallenkérper der Staats-
stral3e nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der Stral3enentwés-
serung darf nicht beeintrdchtigt werden.

Die Entwésserung erfolgt liber den bereits vor-
handenen Kanal in der Flugplatzstral3e. Anfallen-
des Schmutzwasser wird durch die vorhandene
Kanalisation entwéssert.

Die ordnungsgeméBe, ortsnahe Versickerung
wird liber § 55 Abs. 2 WHG sowie die Entwésse-
rungssatzung der Stadt Fiirth geregelt. Der Be-
bauungsplan setzt nichts Gegenteiliges fest. Un-
verschmutztes Niederschlagswasser ist vorran-
gig auf dem eigenen Grundstiick zu versickern,
sofern die Bodenverhéltnisse dies zulassen. Es
wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen, dass aufgrund der Lage innerhalb der
Altlastenverdachtsfldche fiir eine Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG
erforderlich ist.

Der Anregung wird gefolgt.

6. Anderungen an der Entwésserungseinrichtung der Staatsstrale
diirfen nur im Einvernehmen mit der StralBenbauverwaltung erfolgen.

Anderungen an der Entwésserungseinrichtung
der Staatsstral3e sind nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

7. Soweit durch die entwésserungstechnischen MalBnahmen ein
wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Ge-
meinde die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbe-
hérde einzuholen.

Das Plangebiet wird derzeit sowohl im Trenn-
als auch im Mischverfahren entwéssert. Die ord-
nungsgemale, ortsnahe Versickerung wird (ber
§ 55 Abs. 2 WHG geregelt. Der Bebauungsplan
setzt nichts Gegenteiliges fest. Unverschmutztes
Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem ei-
genen Grundstiick zu versickern, sofern die Bo-
denverhéltnisse dies zulassen. Es wird als Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
aufgrund der Lage innerhalb der Altlastenver-
dachtsfldche fiir eine Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser eine wasserrecht-
liche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich
ist.

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
B 4 Staatliches Bauamt Nirnberg,
Stellungnahme vom 26.05.2025
8. Der Baulasttrdger der Staatsstral3e tragt keine Kosten fiir Schall- | Dies dient zur Kenntnis. Keine Abwégung erfor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis
schutzmalBnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitpla- | derlich. genommen.
nes sind.”
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
B5 Autobahn GmbH des Bundes,
Stellungnahme vom 20.05.2025
,Belange des Baulasttragers fur Bundesautobahnen werden insoweit | Im Rahmen des Verfahrens wurden zwei Gutach- | Der Hinweis wird zur Kenntnis
bislang grundsétzlich nicht betroffen, da das Vorhaben ca. 2 km von | ten zur Schallimmissionssituation bezogen auf genommen.
der Bundesautobahn A73 entfernt liegt. Gewerbegerausche mit einer Gerduschkontin-
gentierung und bezogen auf Verkehrsgerausche
Auf die vom Verkehr auf der BAB A73 ausgehenden und auf das | erstellt. Die Ergebnisse wurden soweit erforder-
Planungsgebiet evtl. einwirkenden Emissionen wird hingewiesen. | lich in Festsetzungen verankert.
Eine Abhilfe kann vom StraBenbaulasttrager nicht eingefordert wer- | Aufgrund der Entfernung der BAB A73 zum Plan-
den.” gebiet konnten die Emissionen unbericksichtigt
bleiben.
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
cs Wasserwirtschaftsamt Nirnberg,
Stellungnahme vom 18.06.2025
,Zum Vorhaben haben wir uns bereits mit Stellungnahme vom | Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme aus | Den  Beschlussvorschlagen

21.02.2024 geauflert. Nach Durchsicht der Unterlagen haben sich
keine Anderungen unserer vorherigen Stellungnahme ergeben;
diese ist daher im Verfahren weiterhin vollumfanglich zu bertcksich-
tigen.”

der frihzeitigen Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
BauGB) verwiesen.

aus § 4 Abs. 1 BauGB wird bei-
getreten.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Cc8

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg,
Stellungnahme vom 18.06.2025

Stellungnahme vom 21.02.2024

~Schmutz- und Niederschlagswassermanagement:

Das Plangebiet wird nach den uns vorliegenden abwasser-techni-
schen Entwilirfen derzeit sowohl im Trenn- als auch im Mischverfah-
ren entwéssert.

Die ordnungsgeméBe, ortsnahe Versickerung
wird im Bebauungsplan prioritdr verfolgt (§ 55
Abs. 2 WHG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Mit dem fortgefiihrten Bauleitverfahren soll der Geltungsbereich des
Plangebietes verkleinert werden. Im Rahmen der Aufstellung des
Beb.-Pl. sollen nachhaltige griinordnerische Festlequngen sowie
MaBnahmen zu den Bereichen Klimaschutz, Schwammstadt, Schaf-
fung von Griinflachen usw. beriicksichtigt werden.

Es ist staddtebaulich erforderlich den Golfpark ein-
heitlich zu entwickeln und zu ordnen.

Die nachhaltige Siedlungsentwicklung und der
Klimaschutz werden so weit wie méglich in die
griinordnerischen Festlegungen verankert. Dies
erfolgt beispielsweise durch Festsetzung von
Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Anpflan-
zung von Bdumen und Strduchern sowie wasser-
durchléssige Belage.

Die Anregung wird beriick-
sichtigt.

Die Bauleitplanung muss hierbei die Voraussetzungen fiir eine norm-
gerechte Entwésserung schaffen. Unser Einvernehmen setzt voraus,
dass eine ordnungsgemaélie Entwésserung sichergestellt wird, sowie
die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Neue Bauflachen kénnen erst als erschlossen gelten und in der Bau-
leitplanung ausgewiesen werden, wenn die abwasser-technische Er-
schlieBung rechnerisch und wasserrechtlich als ausreichend nach-
gewiesen wurde.

Neubaufldchen kbénnen erst ausgewiesen werden, wenn eine nach
den derzeit giiltigen Vorschriften und Richtlinien ordnungsgemélie
Entwésserung fiir Schmutz- und fiir Niederschlagswasser sicherge-
stellt und nachgewiesen wird sowie die dafiir notwendigen rechtli-
chen Voraussetzungen gegeben sind (insbesondere Wasserrecht
der Abwasserbehandlung einschl. Sonderbauwerke).

Den Wassergesetzen folgend missen die Mdglichkeiten einer Versi-
ckerung ausgeschépft werden, soweit es die Ortlichkeiten zulassen.
Der Vorhabentréager agiert hierin eigenverantwortlich. Die Stadt Fiirth

Die Kanéle im Bestand sind ausreichend dimen-
sioniert. Sie kénnen das anfallende Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken mit einer
Grundfldchenzahl von 0,8 aufnehmen. Die Bau-
flachen sind daher erschlossen.

Die ordnungsgeméBe, ortsnahe Versickerung
wird Giber § 55 Abs. 2 WHG sowie die Entwésse-
rungssatzung der Stadt Firth geregelt. Der

Die Hinweise werden beriick-
sichtigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Cc8

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg,
Stellungnahme vom 18.06.2025

sollte den Vorrang einer Versickerung bzw. Regenwasserriickhal-
tung unterstiitzen. Notwendige Retentionsrdume sind vorzuhalten.
Nur wenn eine Versickerung aufgrund der hydrogeologischen Gege-
benheiten nicht méglich ist und ein Oberflachengewésser in unmit-
telbarer Néhe nicht zur Verfiigung steht, kann eine Entwésserung im
Mischsystem in Betracht gezogen werden.

Hinsichtlich der Entwésserung (Niederschlagswasser) weisen wir auf
Folgendes hin:

* Priméares Ziel ist bzw. sollte sein, das Niederschlagswasser orts-
nah zu versickern.

» Den mal3geblichen technischen Regeln folgend ist bevorzugt die
Muldenversickerung vor Ort anzustreben. Fldchen fiir Mulden
miissen in ausreichendem Umfang vorgesehen und freigehalten
werden.

+ Die Versickerung sollte vorzugsweise breitflachig iber eine 30
cm méchtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Notwendige
Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanla-
gen sind vorzuhalten.

» Sofern eine Versickerung der Niederschlagswésser nicht in

Frage kommt, sollten ferner alle Méglichkeiten zur Reduzierung
und Riickhaltung des Regenwasseranfalls (z. B. durch Griind&-
cher) genutzt werden.
Niederschlagswésser von metallgedeckten Flachen sind bei
Kupfer-, Zink- oder Bleiddchern vor einer Versickerung oder vor
Einleitung in ein Gewdésser vorzubehandeln. Empfehlenswert
sind daher Metallddcher mit zusétzlicher Beschichtung oder aus
anderen, wasserwirtschaftlich unbedenklichen Materialien (z. B.
Aluminium, Edelstahl).

Bebauungsplan setzt nichts Gegenteiliges fest.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist vor-
rangig auf dem eigenen Grundstiick zu versi-
ckern, sofern die Bodenverhéltnisse dies zulas-
sen. Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass aufgrund der Lage innerhalb
der Altlastenverdachtsfldache fiir eine Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15
BayWG erforderlich ist.

Die ordnungsgeméfBe, ortsnahe Versickerung
wird liber § 55 Abs. 2 WHG geregelt. Der Bebau-
ungsplan setzt nichts Gegenteiliges fest.

In der Begriindung wird auf die Beachtung von
Merkbléttern zur Planung von Versickerungsan-
lagen verwiesen.

In der Begriindung wird auf die Beachtung von
Merkblattern zur Planung von Versickerungsan-
lagen verwiesen.

Es wurde im Bebauungsplan folgende Festset-
zung getroffen: Dédcher von Hauptgeb&uden, Ne-
benanlagen, Garagen und Carports sowie von
Tiefgaragenzufahrten sind flachig und dauerhaft
mit standortgerechten Pflanzungen extensiv oder
intensiv zu begriinen.
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Cc8

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg,
Stellungnahme vom 18.06.2025

» Beieinerevil. geplanten Versickerung von Regenwasser auf dem
Grundstiick ist zu priifen, ob die zu entwéssernden Fldchen (we-
nig belastetes Niederschlagswasser von gering und mittel belas-
teten Siedlungs- und Dachfldchen) die Kriterien den NWFreiV mit
den zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) erfiillen, und
keiner wasserrechtlichen Erlaubnis bed(irfen.

* Bei Verdacht auf schéadliche Bodenverunreinigungen oder bei
Auftreten von organoleptischen Auffélligkeiten ist wéhrend der
Aushubmallnahmen ein geeignetes Fachbliro einzuschalten,
das auf Basis der bisherigen Erkenntnisse eine Aushubiiberwa-
chung plant und sicherstellt.

» Einer Versickerung von Niederschlagswasser in Altlasten oder
Altlastverdachtsflichen kann keines Falls zugestimmt werden
und ist grundsétzlich auszuschliel3en. Es ist sicherzustellen, dass
Niederschlagswasser nicht liber verunreinigte Béden zur Versi-
ckerung kommt, bzw. in kontaminierte Auffiillungen seitlich einsi-
ckert oder sie untersplilt.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs inner-
halb der Altlastenverdachtsflache ,ehemalige
Monteith-Kaserne* liegen die Voraussetzungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) nicht vor. Fiir eine Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG
erforderlich. Dies wurde als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begriin-
dung aufgenommen.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs inner-
halb der Altlastenverdachtsflache ,ehemalige
Monteith-Kaserne“ liegen die Voraussetzungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) nicht vor. Fiir eine Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG
erforderlich. Dies wurde als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen

Starkregengefahr:

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewés-
sern zu Uberflutungen kommen. Die Vorsorge gegen derartige Er-
eignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Der Schutz von be-
stehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane
Sturzfluten und Starkregen sowie die natiirlichen Vorflutverhéltnisse
sind zu beachten. Auf die ,Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregen-
risiken in der Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird verwiesen.

Es wurden mit verschiedenen Festsetzungen
dem Belang des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschéden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) Rechnung getragen.
Beispielhaft werden die nachfolgenden Festset-
zungen angefihrt:

- Mag der baulichen Nutzung (GRZ von 0,8)

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Cc8

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg,
Stellungnahme vom 18.06.2025

- Uberbaubare Grundstiicksfldche (nur inner-
halb Baugrenze sind Nebenanlagen und
Stellpldtze (ausnahmsweise bis 100 m? pro
Baugrundstiick auch aullerhalb der Bau-
grenzen) zuldssig)

- Schaffung von Griinflachen auch zur Versi-
ckerung (Begriinung der nicht lberbauten
Fldchen, Anpflanzen von Bédumen und
Strduchern, Fassadenbegriinung)

- Verwendung von wasserdurchldssigen Be-
lagen fiir Zuwege, Zufahrten und Stellplétze

- Dachbegriinung mit Retentionsschicht zur
Riickhaltung von Niederschlagswasser

Verunreinigungen der wasserungeséttigten Bodenzone aus Altlas-
ten:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 460 a be-
finden sich viele Fldchen und Standorte, die auf Grundlage der im
Zuge der Konversion durchgefiihrten Historischen Erhebungen (HE)
als sogenannte ,Kontaminationsfldchen bzw. Standorte “ (KVF bzw.
KVS) eingestuft worden sind.

Die meisten dieser Flachen wurden im Nachgang der HE in Abhén-
gigkeit der Ergebnisse der HE und den Ergebnissen der ersten Feld-
untersuchungen mit unterschiedlicher Intensitat und Detailschérfe
untersucht und bewertet. Soweit im Zuge der Bewertungen als erfor-
derlich erachtet, wurden SanierungsmalRnahmen (Bodenaustausch-
mallnahmen, in einem Bereich auch eine Grundwassersanierungs-
malnahme) durchgefiihrt.

Dort wo méglich bzw. wo ein Sanierungsbedarf gegeben war, wur-
den die Verunreinigungen weitestgehend beseitigt. Dort wo unter
den zum jeweiligen Bearbeitungszeitpunkt aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten bzw. der Nutzung solcher Fldchen keine zwingende
Notwendigkeit fiir Sanierungsmalnahmen gesehen wurden, wurden

Der gesamte Geltungsbereich ist im Bebauungs-
plan als ,Fldche, deren Béden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind - ehema-
lige Militdrkaserne“ gekennzeichnet. Zusétzlich
wird auf dem Planblatt der Hinweis gegeben,
dass der Geltungsbereich innerhalb der Altlas-
tenverdachtsfliche ,ehemalige Monteith-Ka-
serne”liegt und Belastungen daher nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden kénnen. Mehr Infor-
mationen sind zudem der Begriindung zu entneh-
men.

Eine Zusammenfassung der wichtigsten Ergeb-
nisse der Gutachten und der durchgefiihrten Sa-
nierungsmallnahmen ist in der Begriindung ein-
gefligt.

Die Hinweise werden
Kenntnis genommen.

zur

I\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 460a Golfpark\04_Fdérmliche Beteiligung\041_TOB_Beteiligung der Behérden\03_Abw&gung\2025-08-26_BP_460a_BehB_Einzelabwaegung_ToeB_§ 4 Abs. 2

BauGB.docx

[24]




STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Cc8

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg,
Stellungnahme vom 18.06.2025

Verunreinigungen belassen. Es liegt dartiber hinaus in der Natur der
Sache, dass auch dort, wo mit gro3er Sorgfalt Sanierungsmal3nah-
men durchgefiihrt worden sind, nicht immer und in jedem Fall jede
Kontaminationsstelle erfasst bzw. erkannt worden ist.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die Belange des Boden- und
des Grundwasserschutzes bei den weiteren Fldchenentwicklungen
zu beachten und zu beriicksichtigen. Dies gilt besonders dort, wo
durch Bodeneingriffe (z. B. AushubmalBnahmen) und Einwirkungen
auf den Untergrund (z. B. Versickerung von Niederschlagswasser)
Schadstoffverfrachtungen, Schadstoffverlagerungen und Schad-
stoffmobilisierungseffekte die Folge sein kénnen. Welche Mal3nah-
men vor diesem Hintergrund notwendig sind, ist im Einzelfall unter
Berticksichtigung des bisherigen Kenntnis- und Wissensstandes
festzulegen.

Es liegen zahlreiche Gutachten und Berichte und dazu ergangene
Stellungnahmen vor, die der Stadt Firth (Amt fiir Um-welt, Ordnung
und Verbraucherschutz und teils auch dem Liegenschaftsamt) be-
kannt sein sollten.

Die Gutachten werden als Anlage der Begriin-
dung beigefiigt und sind von jedermann einseh-
bar.

Bestehende Grundwassermessstellen

Im Zuge der Altlastenuntersuchungen wurden eine Reihe von Grund-
wassermessstellen (GWM) auf dem ehemaligen Monteith-Kasernen-
Gelande errichtet. Nur wenige dieser Mess-stellen wurden bis dato
riickgebaut.

Es ist daher sicherzustellen, dass die Messstellen, solange sie erhal-
ten werden bzw. als erhaltenswert bzw. der Erhalt als weiter notwen-
dig eingestuft wird, vor Beschadigungen, Manipulationen und einer
Uberbauung geschiitzt werden und dar-iiber hinaus auch die Zu-
génglichkeit (fiir Kontrollen, eventuelle Wartungen und fiir den spé&-
teren Riickbau) und der gute Zustand jeder Messstelle gewéhrleistet
ist bzw. wird.

Vor diesem Hintergrund wird dringend empfohlen, die genaue Lage
der noch vorhandenen GWM zu erheben und zu ermitteln und die
genaue Position jeder der noch vorhandenen GWM in dem Bebau-
ungsplan darzustellen.

Bekannte Standorte werden als Hinweis in den
Planunterlagen dargestellt. Es sind keine ergén-
zenden Erhebungen von Standorten vorgesehen.
Der Umgang mit GWM wird in der Begriindung
erlutert.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Cc8

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg,
Stellungnahme vom 18.06.2025

Sofern eine Messstelle einem Vorhaben im Wege stehen sollte und
ein Riickbau angestrebt wird, ist sicherzustellen, dass vorher mit
dem Amt fiir Umwelt, Ordnung und Verbraucher-schutz einvernehm-
lich geklart wird, ob und unter welchen Voraussetzungen diese
Messstelle beseitigt werden kann (ordnungsgeméfer Riickbau, ggf.
Errichtung einer addquaten Ersatzmessstelle).

Der regelwerkkonforme Riickbau einer GWM ist auch dann vorzuse-
hen, wenn der Zweck dieser Messstelle entféllt und die Notwendig-
keit des Erhalts dieser GWM nicht ldnger gesehen wird. Die Rlick-
baumodalitéten sind in jedem Einzelfall einvernehmlich mit dem Amt
ftiir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz abzustimmen bzw. ist
liber dieses Amt eine Riickbaugenehmigung einzuholen.

Stoffliche Beaufschlagungen des Grundwassers

Auf dem ehemaligen Monteith-Kasernen-Gelénde weist das Grund-
wasser soweit bekannt an einigen Stellen Beaufschlagungen mit um-
weltrelevanten Stoffen (wie z. B. mit PAK und PFAS) auf. Soweit ab-
geklért, liegen diese stofflichen Beaufschlagungen jedoch in keinen
GréRBenordnungen vor, aus denen sich die Notwendigkeit flir anlass-
lose MaBnahmen zur Sanierung des Grundwassers ableiten lassen
wdrden.

Ob und inwieweit liber die bekannten Stellen der grundwassererfiillte
Horizont zusétzliche Verunreinigungsspots auf-weist, kann nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Dies ist im Fall einer Grundwassernutzung zu beachten und zu be-
riicksichtigen. Es ist sicherzustellen, dass Im Einzelfall mit dem Amt
ftir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz gekléart wird, unter wel-
chen Voraussetzungen eine Nutzung des Grundwassers moéglich
ist.”

Im Falle einer Grundwassernutzung wird im Rah-
men des Bauantrags ein Wasserrechtliches Ver-
fahren notwendig.

Die Hinweise werden
Kenntnis genommen.

zur
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

E 16

Gesundheitsamt Furth,
Stellungnahme vom 30.05.2025

das Gesundheitsamt Furth nimmt nach Durchsicht der zur Verfu-
gung gestellten Unterlagen zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Trinkwasserschutzgebiete:

Nach unserer Kenntnis liegt das Vorhaben nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes. Somit werden durch das geplante Vorhaben
die Belange des Trinkwasserschutzes nicht berlhrt.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Trinkwasserversorgung:

Das Gesundheitsamt empfiehlt mit dem zustandigen Wasserversor-
gungsunternehmen im Vorfeld abzuklaren, ob eine ausreichende
Trink- und Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Nach Ricksprache mit der infra ist das vorhan-
dene Trinkwasserrohrnetz sowohl fir die Trink-,
als auch die Ldschwasserversorgung ausrei-
chend dimensioniert.

Fir Loschzwecke (Grundschutz) liefert es derzeit
eine Léschwassermenge von mind. 96 m3h, fur
mindestens 2 Stunden, unter der Voraussetzung,
dass der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallt, wie
im DVGW Arbeitsblatt W 405 gefordert. Bei der
Léschwasserbetrachtung wird von einem Brand-
fall ausgegangen; zur Entnahme o.g. Léschwas-
sermenge sind mehrere Hydranten (bis 300 m
Entfernung) erforderlich und vorhanden.

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.

Zufahrten fiir Feuerwehr und Rettungsdienste:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sollten die Zufahrtswege fiir Feu-
erwehr und Rettungsdienste vor Baubeginn ermittelt werden und in
der Planung Berucksichtigung finden.

Das Strallennetz ist bereits Bestand. Es sind
keine Anderungen geplant. Die ErschlieBung
wurde im Hinblick auf die Entwicklung eines Ge-
werbegebiets geplant und dimensioniert.

Die vorliegende Stral’enplanung entspricht der
maRgebenden Richtlinie fir Anlagen von Stadt-
stralen (RASt06). Die Befahrbarkeit ist fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst in allen relevanten
Fahrbeziehungen gegeben.

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

E 16

Gesundheitsamt Furth,
Stellungnahme vom 30.05.2025

Bodenschutz - Wirkungspfad Boden-Mensch:

Es wurden keine spezifischen Untersuchungen hinsichtlich des Wir-
kungspfades Boden-Mensch gemaf BBodSchV durchgefihrt. Gege-
benenfalls sind diese im Rahmen von Baugrunduntersuchungen bei
Bauvorhaben je nach planungsrechtlichem Nutzungsszenario zu
prufen, um Prif- und MalRnahmenwerte hinsichtlich des Wirkungs-
pfades Boden-Mensch (direkter Kontakt) gemafl BBodSchV einzu-
halten.

Der angefihrte Hinweis wurde bereits in der Be-
grindung aufgenommen.

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.

PFAS:
Mit dem geschilderten Vorgehen hinsichtlich méglicher PFAS-Belas-
tungen besteht Einverstandnis.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Immissionsschutzschutz - Larm:
Die zustandige immissionsschutzrechtliche Behoérde soll gehort wer-
den.

Das Bauleitplanverfahren und die Erstellung der
schalltechnischen Gutachten fanden in enger Ab-
stimmung mit dem Fachbereich Immissions-
schutz des Amtes fur Umwelt, Ordnung und Ver-
braucherschutz statt. Diese haben im Rahmen ih-
rer Stellungnahme ihre Zustimmung gegeben
(Nr. Q70).

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.

MaBnahmen des Gesundheitsamtes:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sind derzeit keine MalRnahmen
eingeleitet oder beabsichtigt, welche fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kdnnten.*

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
G 20 Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern,
Stellungnahme vom 21.05.2025
.Belange des Luftamtes Nordbayern sind durch vorgelegten Bauleit-
planentwurf nicht betroffen.
Jedoch sind Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungseinrichtun- | Seitens des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsi- | Der Hinweis wird zur Kenntnis
gen betroffen. Der Vorgang wird deshalb vom Bundesaufsichtsamt | cherung wurde am 22.05.2025 eine zustim- | genommen.
fur Flugsicherung (BAF), Robert-Bosch-Stralte 28, 63225 Langen, | mende Stellungnahme positiv mit folgendem In-
gepruft. Von dort erhalten Sie direkte Nachricht. Es wird darauf hin- | halt abgegeben: ,Es bestehen gegen die vorge-
gewiesen, dass es aufgrund der Priifung auch zu einem Bauverbot | legte Planung keine Einwande.*
nach § 18 a LuftVYG kommen kann, da Bauwerke nicht errichtet wer- | Der Hinweis dient daher nur zur Kenntnis.
den diirfen, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort wer-
den konnen (§ 18a Abs. 1 Satz1 LuftvVG).”
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
G 25 Deutsche Telekom Technik GmbH,

Stellungnahme vom 04.06.2025

Im Ausbaubereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom Deutschland GmbH.

Bei der Bauausflihrung, einschliellich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von St6-
rungen) jederzeit der ungehinderte Zugang von vorhandenen Tele-
kommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien unter https://trassen-
auskunft-kabel.telekom.de Uber die Lage informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.”

Dies dient zur Kenntnis.

Das StraBennetz ist bereits Bestand. Es sind
keine Anderungen geplant.

Die Leitungen der Telekom liegen innerhalb der
offentlichen  StralRenverkehrsflachen, sodass
eine Zuganglichkeit gewahrleistet ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
G 29 Bundesnetzagentur — Team Funkbetreiberauskunft,
Stellungnahme vom 17.06.2025
-auf Grundlage der von lhnen zur Verfigung gestellten Angaben | Im Rahmen der Beteiligung wurde eine Anfrage | Der Hinweis wird zur Kenntnis
wurde eine Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der | zur Funkbetreiberauskunft bei der Bundesnetza- | genommen.
beigefiigten Anlage kénnen Sie die dort tatigen Betreiber von Richt- | gentur gestellt, da im Plangebiet Gebaudehdhen
funkstrecken und Radaren und/oder betroffene Schutzbereiche der | bis 22 m Traufhdhe festgesetzt sind.
Messeinrichtungen der BNetzA entnehmen. Beziehen Sie diese in | Die im Zuge der Funkbetreiberauskunft genann-
Ilhre weitere Planung ein, um Stérungen zu vermeiden.* ten Betreiber wurden beteiligt. Es liegt keine Be-
troffenheit vor.
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
| 38 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim,

Stellungnahme vom 13.06.2025

»,das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Flrth-Uffenheim
nimmt zu oben aufgeflhrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange werden betroffen durch die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung der Grundstiicke FlurNrn. 996, 942/100
und 150.

Diese Flachen werden durch einen ortsansassigen Schafer als Som-
merweide fur die Schafherde genutzt. Diese Nutzungsart ist sehr ex-
tensiv und dulerst arten- und naturschonend. DarlUber hinaus wird
die Bewirtschaftung durch den Schéfer Uber das Vertragsnatur-
schutzprogramm der Stadt Flrth geférdert.

In den Planungen sind die 0.g. Flachen als Grunflachen vorgesehen.
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen mit den aktuellen Planungen
insoweit Einverstandnis, wenn, wie wir unterstellen, die derzeitige ex-
tensive landwirtschaftliche Nutzung auf den o.g. Grunflachen u.a.
zum Arten- und Naturschutz weiterhin aufrechterhalten wird.

Die Beweidung der Flachen als Sommerweide
wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht eingeschrankt. Die Flachen werden als na-
turnahe Grinflachen mit Erhalt der Magerrasen
festgesetzt und zusatzlich als Landschaftsbe-
standteil nachrichtlich Gbernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
| 38 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim,

Stellungnahme vom 13.06.2025

Naturschutzrechtlicher Ausgleich ist Giber Buchung im Okokonto der

Stadt Firth vorgesehen. Davon werden landwirtschaftliche Nutzfla-

chen nicht berlhrt.

Sollten darliber hinaus landwirtschaftliche Nutzflachen von Aus-

gleichsmalinahmen betroffen werden, bitten wir um Beachtung ag-

rarstruktureller Belange.

Bereich Forsten Dies dient zur Kenntnis. Der Hinweis wird zur Kenntnis

Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 | Es sind keine AusgleichsmaRnahmen im Wald | genommen.

Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) sind durch die o. g. Planung | geplant.

nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle Planung

keine Einwendungen.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung Ausgleichsmaflinahmen im

Wald vorgesehen werden, bitten wir darum, diese mit uns abzuspre-

chen.®

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
139 Bayerischer Bauernverband,

Stellungnahme vom 18.06.2025

»Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Menschen missen wohnen und arbeiten kdnnen, aber Flachen auf
denen Nahrungsmittel fur diese Menschen angebaut werden, sind
mindestens genauso wichtig. Nicht unterschatzt werden darf auch
die Bedeutung der landwirtschaftlichen Flachen als Existenzgrund-
lage fur die Familienbetriebe vor Ort, auf ihre Arbeitsplatze und ihre
Kaufkraft.

Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen
neu in Anspruch genommen. Nur die im Westen
befindlichen Sandmagerrasen unterliegen einer
landwirtschaftlichen Nutzung durch Beweidung
durch Schafe. Diese Flachen bleiben erhalten.
Grundsatzlich handelt es sich bei dem Plangebiet
um eine Konversionsflache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

139

Bayerischer Bauernverband,
Stellungnahme vom 18.06.2025

Bei der Anlage von Ausgleichsflachen ist darauf zu achten, mdglichst
wenig Grenzbereiche zu landwirtschaftlicher Nutzflache zu schaffen,
um ggf. daraus resultierende Bewirtschaftungserschwernisse wie
z.B. Abstandsauflagen beim Pflanzenschutz fur die Landwirtschaft
zu umgehen.

Die externen Ausgleichsmalinahme fur den Ein-
griff in die Biotope sind bereits hergestellt. Es sind
keine weiteren, neuen Ausgleichsflachen vorge-
sehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass
wahrend erforderlicher ErschlieBungs- und Baumaflnahmen und
auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Grundstiicken uneingeschrankt moglich sein missen. Gleiches
gilt fur Entwasserungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die
Flurwege.

Es sind keine landwirtschaftlichen Flachen von
Bauflachen betroffen und nur die Sandmagerra-
sen im Westen liegen angrenzend. Diese sind
weiterhin uneingeschrankt von der Flugplatz-
stralde aus zuganglich.

Es handelt sich um eine Konversionsflache, die
ErschlieBung ist bereits Bestand und es sind
keine ErschlieBungsmalRnahmen oder Entwas-
serungseinrichtungen geplant seitens der Stadt
Farth.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Emissionen, vor allem Staub, Larm und Geruch, die durch eine ord-
nungsgemale landwirtschaftliche Nutzung der Flachen und der um-
liegenden landwirtschaftlichen Betriebe entstehen, sind bei der zu-
kunftigen Nutzung der betroffenen Flache zu dulden.

Dies dient zur Kenntnis.

Auf ein Geruchsgutachten wurde fiir dieses Bau-
leitplanverfahren aufgrund der gro3en Abstande
zu geruchsintensiven landwirtschaftlichen Betrie-
ben verzichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Wir bitten Sie, die o0.g. Hinweise bei der Planung und Durchfiihrung
des Projektes zu beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang weisen
wir ausdrucklich auf die Einwendungen der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe mit der Bitte um Berucksichtigung hin.

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen der
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB keine Stel-
lungnahmen und Einwendungen vorgebracht
worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zum genannten Vorhaben wei-
ter keine Auf3erungen vorgebracht.”

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

J 41

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
Stellungnahme vom 18.06.2025

-Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
von Seiten Abt. A, Bau- und Kunstdenkmalpflege, bestehen gegen
den Bebauungsplan Nr. 460 a ,Bereich entlang der Flugplatzstralie
und westlich der Vacher Stralle — Golfpark® der Stadt Flrth aus denk-
malfachlicher Sicht grundsatzliche Einwendungen.

Im Planungsgebiet und/oder in dessen Nahe befindet sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand folgende Baudenkmaler:

D-5-63-000-1624, FlugplatzstraBe 70. Ehem. Flughafen Nirnberg-
Furth, nach dem 2. Weltkrieg Monteith Barracks, um 1916 als Militar-
stltzpunkt errichtet, 1920-1933 als Flughafen in Betrieb; ehem. Emp-
fangsgebaude und Flugwerft (Gebaude Nr. 254), zweigeschossiger,
dreifliigeliger und verputzter Stahlbetonbau mit Walmdach, mittigem
Eingangspavillon mit Freitreppe an der Ostseite und grofler, zwi-
schen den Gebaudefligeln eingespannter Halle in Eisenbeton-Bo-
gentrager-Konstruktion, barockisierend, 1917/18, erneuert; ehem.
Kraftwagenhalle (Gebaude Nr. 279), langgestreckter, erdgeschossi-
ger Satteldachbau, gleichzeitig; ehem. Materialienlager (Gebaude
Nr. 280), langgestreckter, ein- bis zweigeschossiger und traufseitiger
Satteldachbau mit rustizietem Erdgeschoss, gleichzeitig; ehem.
Normalflugzeughalle (Gebaude Nr. 257), langgestreckter Eisenbe-
tonbau mit flachem Pultdach und vorstehenden Eisentragern, nach
Musterplanen des "K. Bauausschuss fur Fliegerstationen - Berlin",
um 1917, modern verandert; ehem. Flugzeughangar (Gebaude Nr.
259), Ziegelsteinbau mit breit gelagerter Gitterfachwerk-Dachtrager-
konstruktion, um 1935/40, modern verandert; ehem. Flugzeughangar
(Gebaude Nr. 261), Ziegelsteinbau mit breit gelagerter Gitterfach-
werk-Dachtragerkonstruktion, um 1935/40, modern verandert; ehem.
Flugwerft und Hangar (Gebdude Nr. 252), Ziegelsteinbau mit breit
gelagerter Gitterfachwerk-Dachtragerkonstruktion, um 1935/40, mo-
dern verandert; ehem. Feuerwehrstation (Gebdude Nr. 258), zweige-
schossiger, traufseitiger und geschlemmter Backsteinbau mit Sattel-
dach, um 1934/35; ehem. Flugleitgebaude (Gebaude Nr. 260), zwei-
geschossiger, traufseitiger Satteldachbau mit dreigeschossigem

Dies dient zur Kenntnis.
Die hier aufgezahlten Denkmaler sind bereits im
Planblatt nachrichtlich tbernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

J 41

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
Stellungnahme vom 18.06.2025

Turmanbau an der Westseite und erdgeschossigen Anbauten an der
Ostseite, um 1934/35, modern verandert.

Die unter der Denkmalnummer D-5-63-000-1624 subsumierten Bau-
denkmaler sind Zeugnis der bis in die Jahre des Ersten Weltkriegs
zuruckreichenden Fliegerei in Furth. Vor allem die Nutzung als Zivil-
flughafen ist hierbei von Bedeutung. Diese spiegelt sich auch in der
Architektur der einzelnen Bauten wider, die im Empfangsgebaude ih-
ren baulichen Hohepunkt erfahrt. Aber auch die spatere Nutzung als
Militarflugplatz lasst sich baulich nachvollziehen.

Die bisherige Bebauung ordnet sich noch immer weitgehend den his-
torischen Bauten unter, die um neuen Bebauungsplan vorgeschla-
gene Hohenentwicklung gerade an der stdlichen Flugplatzstralie mit
bis zu 22 m fihrt zu einem Verlust der Wahrnehmbarkeit der hier
situierten ehem. Flugzeughangars. Diese sind im aktuellen Zustand
noch immer vom ehemaligen Flugplatzvorfeld, dem heutigen Golf-
platz einsehbar und wirken als bauliche Setzungen auf das Gelande.
Damit zeugen sie nicht nur visuell von der Geschichte des Areals.
Die angedachte Mdglichkeit, hier Gebdude mit einer Hohe von bis zu
22 m zu errichten, fuhrt im vorliegenden Fall zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbilds
und der kinstlerischen Wirkung des Baudenkmals ehem. Flugplatz
Furth. In der Gesamtschau sprechen gewichtige Griinde des Denk-
malschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zu-
stands. Es bedarf auch der fiir einen Flugplatzhangar wichtigen, be-
festigten Vorfeldflachen, die ebenfalls durch die neu uberplanten
Baufelder nahezu géanzlich verloren gehen. Im unmittelbaren Umfeld
der Baudenkmaler ist eine Errichtung von Industriehallen und der-
gleichen aus denkmalfachlicher Sicht nicht vorstellbar.

Im Bereich westlich der Vacher StralRe kann aus denkmalfachlicher
Sicht sowohl der Situierung der neuen Baufelder als auch der ange-
dachten Héhenentwicklung mit bis zu 16 m zugestimmt werden. Hier
finden sich bereits verschiedene neuere Bauten, die die ehemaligen
Flugplatzgebdude umschlieRen und mit in die neuen Strukturen ein-
beziehen.

Entsprechend der bestehenden Gebdudehbdhen
wurden im norddstlichen Teil des Plangebiets bis
zu 16 m Traufhdhen festgesetzt. Somit bleibt die
freie Sicht auf die dortigen Denkmaler erhalten,
auch da diese direkt entlang der Flugplatzstralle
situiert sind und dadurch in der freien Blick-
schneise der Stralte stehen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich
zwei Baudenkmaler (FI. Nr. 942/10 und 942/26).
Beide Gebaude stehen deutlich abgeriickt von
der FlugplatzstralRe mittig innerhalb der Gewer-
beflache. Durch diese Situierung liegt per se eine
andere Situation vor als es bei den Gbrigen Denk-
malern im Geltungsbereich der Fall ist. Eine voll-
sténdige Freihaltung der Sicht auf diese beiden
Gebaude ware mit weitreichenden Mallnahmen
verbunden. Eine Freihaltung von jeglicher Be-
bauung der (Vor-)Flachen bis zur Flugplatzstralle
wlrde massive Einschrankungen der Ausnutz-
barkeit der (knappen und dringend nétigen) Ge-
werbeflachen mit sich bringen und zu einem
Wegfall vieler in der vorliegenden Planung be-
baubarer Quadratmeter fiihren. Derart drastische
Eingriffe sind unter Abwagung aller Belange (u.a.
Wirtschaft, Flachenverbrauch, Nutzung der vor-
handenen Infrastruktur) unverhaltnismaRig und
nicht zielfihrend.

Demgegeniber ware auch eine Reduzierung der
Gebaudehdhen auf 16 m analog zu den festge-
setzten Traufhéhen im Nordosten nicht zielflh-
rend. Da die Denkmaler abgerickt von der

Die Einwande werden nicht be-
riicksichtigt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

J 41

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
Stellungnahme vom 18.06.2025

Stralle stehen, wirde auch die Errichtung von
niedrigeren Gebauden in diesen Vorflachen zu ei-
ner Beeintrachtigung der Sichtbarkeit von der
FlugplatzstraRe bzw. vom Golfplatz fiihren. Folg-
lich wurde unter Abwagung aller Belange (insbe-
sondere Wirtschaft, kompakte Bauweise, Fla-
chenverbrauch) eine Héhenstaffelung nach Wes-
ten festgelegt. Die im Westen befindlichen Fla-
chen grenzen nicht direkt an eine kleinteilige
Wohngebaudestruktur an, die Hohenentwicklung
orientiert sich nach Westen an den Héhen des
Hafengebiets und die westlichen Gewerbefla-
chen haben zudem aufgrund der gréReren Ent-
fernung zu den angrenzenden Wohngebauden
héhere Schallemissionskontingente zugeordnet.
Daher sollen diese Flachen entsprechend eine
gréRRere Ausnutzbarkeit/Flexibilitat fir gewerbli-
che Nutzungen auch im Sinne einer flachenspa-
renden, vertikalen Bauweise (in die Hohe statt in
die Breite) durch 22 m hohe Traufhdhen erhalten.
Trotz dieser Festsetzungen bleibt der Eindruck
einer weiten offenen Sicht und der Weite des his-
torischen Flugplatzes durch die erhaltenen Grin-
flachen ganz im Westen und die Grinachse als
Unterbrechung der Gewerbeflachen gewahrleis-
tet. Diese ermdglichen auch den seitlichen Blick
auf den denkmalgeschitzten Hangar (FI. Nr.
942/26).

Wir bitten daher um grundséatzliche und angemessene Berlcksichti-
gung der Belange des Denkmalschutzes. Die Denkmaler sind zu-
nachst mit vollstdndigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDSchG nachrichtlich zu
Ubernehmen und im zugehdrigen Planwerk als Denkmaler kenntlich
zu machen. Fir jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmalern

Der Listentext wird in die Begrindung ibernom-
men und der angefiuhrte Hinweis auf die beson-
deren Schutzbestimmungen wird erganzt.

Die nachrichtliche Ubernahme der Denkméler im
Planblatt ist durch das Planzeichen D bereits er-
folgt.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.
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STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

J 41

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
Stellungnahme vom 18.06.2025

oder in ihrem Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 5
BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei al-
len Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-, sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren von denen die Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem
Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Eine Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbe-
horde erfolgt im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren.

Da die Denkmalliste jedoch laufend prazisiert und aktualisiert wird,
sollte vor Inkrafttreten des Bebauungsplans 460 a ,Bereich entlang
der FlugplatzstraRe und westlich der Vacher Stralte — Golfpark” der
Stadt Firth ein abermaliger Abgleich mit der Denkmalliste erfolgen.
Tagesaktuell kann die Denkmalliste Gber die Homepage des Bayeri-
schen Landesamts fir Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de), Denk-
malliste online, Bayerischer Denkmalatlas, abgerufen werden.

Der Listentext wird in die Begrindung Gbernom-
men, sodass die Denkmalliste vollstandig in den
Planunterlagen abgebildet wird. Diese wird zum
letztmoglichen Zeitpunkt vor Satzungsbeschluss
abgeglichen, um den maoglichst aktuellen Status
darzustellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG (s. S. 29,
Planungsgrundlagen, Ziffer 5.7, Denkmalschutz) ist aus Sicht der
Bodendenkmalpflege nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher folgenden Text in der Begriindung und in den
Hinweisen im Bebauungsplan zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu be-
antragen ist.”

Der angefuihrte Text wurde bereits in der Be-
grindung formuliert, unter der Begriindung der
Festsetzungen, Kapitel 7.15.1 Denkmaler, Seite
60. Da durch die nachrichtliche Ubernahme der
Denkmaler im Planblatt bereits eine AnstolRwir-
kung gegeben ist, wird auf weitere textliche Hin-
weise auf dem Planblatt verzichtet und eine An-
fuhrung der Hinweise in der Begriindung als
ausreichend erachtet. Die Regelungen des
BayDSchG sind unabhangig des Bebauungs-
plans einzuhalten.

Der Hinweis wird teilweise be-
riicksichtigt.
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L 47

IHK Nirnberg fiir Mittelfranken,
Stellungnahme vom 12.06.2025

»hach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustan-
digen IHK-Gremium dirfen wir lhnen mitteilen, dass seitens der IHK
Nirnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamt-
wirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen o.g. Planung be-
stehen.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Durch die Planung wird die Wiederinanspruchnahme einer Konver-
sionsflache gewahrleistet und somit die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine gewerbliche Entwicklung gelegt. Die Schaffung
von Gewerbeflachen im Zuge einer Revitalisierung wird von der IHK
Nurnberg fir Mittelfranken begriRt. Dies entspricht den Zielen aus
der Landesentwicklung nach effizientem Umgang mit der Flache und
Innen- vor Aufenentwicklung sowie Revitalisierung. Vor allem
kommt die Planung der Nachfrage nach Gewerbeflachen entgegen.
Damit verbunden sind Chancen fur die Bestandssicherung und Er-
weiterungsmoglichkeiten von Unternehmen vor Ort und die stadte-
bauliche Entwicklung des Gebietes, sowie die Starkung des Wirt-
schaftsstandortes. Aufgrund der hohen Nachfrage bitten wir um zi-
gige Umsetzung der Bauleitplanung.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Beim Nebeneinander von sozialen Einrichtungen und Gewerbebe-
trieben im Plangebiet bitten wir um entsprechende MalRhahmen, um
ein konfliktfreies Nebeneinander der Nutzungen zu gewahrleisten.
Insgesamt begrifRen wir die Planung und die damit einhergehenden
gesamtwirtschaftlichen Vorteile in der Bestandssicherung von Unter-
nehmen, der Entstehung von Arbeitsplatzen und der Wertschépfung
vor Ort.*

In allen Gewerbegebieten sind Anlagen fir sozi-
ale Zwecke ausnahmsweise zulassig. Als Unter-
kategorie der Anlagen fir soziale Zwecke sind
Pflegeeinrichtungen ausgeschlossen, um hier
Konflikte insbesondere aufgrund des nachtlichen
Aufenthalts zu vermeiden. Zusatzlich sind zwei
Gemeinbedarfsflachen fur sozialen Zwecken die-
nende Gebauden und Einrichtungen zulassig.

Im Rahmen des Verfahrens wurden zwei Gutach-
ten zur Schallimmissionssituation bezogen auf

Gewerbegerdusche mit einer Gerduschkontin-
gentierung und bezogen auf Verkehrsgerdusche
erstellt. Die Ergebnisse wurden soweit erforder-
lich in Festsetzungen verankert, sodass das

Der Hinweis wurde beriick-
sichtigt.
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ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
L 47 IHK Nirnberg fiir Mittelfranken,
Stellungnahme vom 12.06.2025
Nebeneinander von sozialen Einrichtungen und
Gewerbebetrieben hinsichtlich der Emissionen
und Immissionen berucksichtigt wurden.
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
057 Pflegschaft fiir Geh- und Radwege,

Stellungnahme vom 20.06.2025

,nachfolgend meine Stellungnahme zum o.g. Bauleitplanverfahren,
die Anmerkungen beziehen sich auf die Verkehrsuntersuchung zum
B-Plan Nr. 460a, Bericht vom 25.02.2025:

Ziffer 3.1., Seite 9, Verkehrserzeugung: es ist nicht nachvollziehbar,
weshalb hier das "worst case Szenario" gewahlt wurde, die stadti-
schen Planungen sehen als Ziel eine zusatzliche Beschaftigenzahl
von 1.000 bis 2.000 Personen, eine Verkehrsuntersuchung mit einer
angenommenen zusatzlichen Beschaftigenzahl von 7.000 Personen
kann m.E. jedoch keinerlei Idsungsorientierte Hinweise ergeben, hier
ware eine abgestufte und differenzierte Verkehrsuntersuchung mit
unterschiedlichen Beschéaftigenzahlen (z.B. bis 2.000/5.000/7.000
Personen) zielfiihrender, daher sollten dies veranderten Parameter
in einer nochmaligen vertieften Verkehrsuntersuchung betrachtet
werden.

Bei den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung wurde sich am Kriterienkatalog des Amtes
fur Wirtschaft und Stadtentwicklung zur Vermark-
tung der stadtischen Grundstiicke orientiert.

Grundsatzlich verfolgt die Stadt Farth fur das Ge-
biet des Bebauungsplans die Zielsetzung, Nut-
zungen mit wenig Publikumsverkehr und den-
noch vielen Arbeitsplatzen (z.B. Handwerksbe-
triebe, produzierende Betriebe, Forschung u.
Entwicklung usw.) anzusiedeln. Da es sich bei
dem Bebauungsplan jedoch um einen Angebots-
bebauungsplan (anstelle eines Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans) handelt und sich hierbei im
Rahmen des BauGB und der BauNVO nur be-
dingt eine so spezifische Lenkung und Einschran-
kung der Branchen und Gewerbezweige, wie es
der Kriterienkatalog vorsieht, umsetzen I3sst,
wurde die Verkehrserzeugung im Hinblick auf die
Festsetzungen und den Zulassigkeitsrahmen des

Die Anregung wird nicht be-
riicksichtigt.
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ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

0 57

Pflegschaft fiir Geh- und Radwege,
Stellungnahme vom 20.06.2025

Bebauungsplans vorgenommen. Letztlich greifen
der Kriterienkatalog und Regelungen in den Kauf-
vertragen nur fur die derzeit im stadtischen Ei-
gentum befindlichen Flachen. Die bereits im pri-
vaten Besitz befindlichen bebauten wie unbebau-
ten Flachen kénnen dariber nicht abgedeckt wer-
den und eine Neubebauung dieser Grundstilicke
sowie mogliche Erweiterungen und Nutzungsan-
derungen im Bestand wiirden dabei nicht berlck-
sichtigt werden. Demzufolge wurde ein im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplans
mdglicher Nutzungsmix abgeschatzt und ein
~Worst-Case-Szenario* angesetzt.

In diesem Szenario wurden auch publikumsorien-
tierte Dienstleistungen (beispielsweise Bironut-
zungen mit viel Publikumsverkehr) aufgenom-
men, um spatere eventuelle Nutzungen, die
durch den Bebauungsplan nicht explizit ausge-
schlossen werden, zu beachten.

Die Verkehrsuntersuchung zeigt somit, wie unter
diesen Annahmen die Leistungsfahigkeit gewahr-
leistet ist und werden kann.

Eine Anderung der Annahmen und Uberarbei-
tung des Verkehrsgutachtens wird nicht vorge-
nommen.

Ziffer 4.3, Seite 28 ff, KP Flugplatzstrale/Hafenstrale: hier sollte
statt der sehr kostenaufwandigen und wegen der Grundstlicksver-
haltnisse (Logistikunternehmen westlich des KP, Grundstlicksver-
fugbarkeit m.E. absolut nicht gegeben) sehr schwierig zu realisieren-
den Variante Kreisverkehr, die sehr kostenguinstige und mit nur sehr
geringen baulichen MalRnhahmen verbundene Variante "abbiegende
Vorfahrt HafenstralRe-Flugplatzstralle" anstatt der Beibehaltung der
bisherigen "Vorfahrtsstralle Hafenstrafle" gewahlt werden.

Der Knotenpunkt FlugplatzstralRe/Hafenstral’e
weist die Leistungsfahigkeit Stufe E aufgrund von
zwei Fahrzeugen auf. Diese zwei Fahrzeuge sind
in Anbetracht des zu Grunde gelegten ,Worst
Case Szenarios® der Verkehrsbelastung ver-
nachlassigbar, somit wird von einer leistungsfa-
hig Stufe D ausgegangen. Bei dieser Stufe sind
keine MalRnahmen z.B. in Form von Umbaumalf}-
nahmen notwendig. Vom ausfilhrenden Biro

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

0 57

Pflegschaft fiir Geh- und Radwege,
Stellungnahme vom 20.06.2025

wurden trotzdem zwei Optionen gerechnet, da
diese laut der Leistungsbeschreibung in den
Vergabeunterlagen vorgegeben wurden, um be-
reits zum aktuellen Zeitpunkt den Umfang und
Nutzen der MaRnahmen abschatzen zu kénnen
Sollten sich dennoch Verkehrsstarken einstellen,
die an dieser Stelle zu Einschrankungen der Leis-
tungsfahigkeit fiihren wirden — wovon die Ver-
waltung derzeit nicht ausgeht — wird zunachst die
wirtschaftlich giinstigste MalRnahme untersucht.
Dies ware, wie seitens des Pflegers fiir Geh- und
Radwege vorgeschlagen, die abknickende Vor-
fahrt.

Ziffer 4.4., Seite 34 ff, KP Hafenstrale/RezatstralRe: auch hier sind
die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sehr kritisch zu hinterfra-
gen, die Annahme einer zusatzlichen Beschaftigtenzahl von mehr als
7.000 Personen fiihrt zu einem véllig unrealistischen zusétzlichen
Verkehrsaufkommen (= Mehrverkehr von 18.231 MIV-Wegen/Tag),
welches als Konsequenz eine Lichtsignalanlage als einzigen leis-
tungsfahigen Lésungsansatz ergibt. Bei Annahme "realistischer" Be-
schaftigtenzahlen wirde jedoch ein im Unterhalt und Betrieb viel kos-
tenglnstigerer Kreisverkehr die gleiche wenn nicht sogar besser ver-
kehrliche Wirkung erzielen, ich bitte daher im weiteren Verfahren die
Variante Kreisverkehr zu betrachten.

Der Kreisverkehr wurde im Rahmen der aktuellen
Planung des Neubaus der Hafenbriicke unter-
sucht. Hier stellt unter anderem der deutlich gro-
Rere Platzbedarf im Vergleich zum Bau einer
Lichtsignalanlage ein Problem dar. Die erforderli-
chen Flachen kénnen zum aktuellen Zeitpunkt
nicht bereitgestellt werden, da sie sich nicht im
stadtischen Besitz befinden. Auch Anfragen bei
den Eigentimern fihrten zu keinen positiven
Ruckmeldungen. Des Weiteren kdnnen bei einer
signalisierten LOsung besser die Bedlrfnisse des
Radverkehrs (Radvorrangroute) bertcksichtigt
werden. Dennoch gilt auch hier, dass im Rahmen
eines spateren Ausbaus eine erneute Untersu-
chung und Bewertung erfolgen wird, um die best-
mogliche Lésung zu finden. Das Verkehrsgutach-
ten soll dabei eine erste Einschatzung hinsichtlich
des Mehrverkehrs liefern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Ziffer 6, Fazit, Seite 42, KP HafenstralRe/Rezatstralle, Abbildung 46,
Platzierung der Lichtsignalanlagen: dartuber hinaus ist sehr

Im Rahmen der detaillierteren Planungen flr den
Knotenpunkt wird die Radvorrangroute immer

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
057 Pflegschaft fiir Geh- und Radwege,

Stellungnahme vom 20.06.2025

verwunderlich, dass bei der Verkehrsuntersuchung die beschlossene | bertcksichtigt. Es wird dadurch sichergestellt,

Radvorrangroute 3 im Bereich "Rosenstockweg - Rezatstral’e - | dass die Bedurfnisse und Anforderungen des

MainstraRe" keinerlei Erwahnung bzw. Berlcksichtigung findet, ins- | Radverkehrs bei der Planung und Umsetzung

besondere da es sich nicht um eine Radwegeflihrung parallel zum | bestméglich geférdert werden.

Individualverkehr handelt sonder nach aktueller Beschlusslage um

einen auf der Sldseite der neuen Hafenbrucke gefuhrten Zwei-Rich-

tungs-Radweg der entsprechend getrennt signalisiert GUber den KP

RezatstraRe/HafenstralRe/Rosenstockweg gefiihrt werden muss.

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
Q68 Pflegschaft der 6ffentlichen Anlagen,

Stellungnahme vom 22.06.2025

AIs mit der Pflegschaft der 6ffentlichen Anlagen betraute Stadtratin
habe ich hierzu folgende Einwendungen und Ergdnzungen:

In der Begrindung zum Umweltbericht (Kap. 7.11) werden die zu er-
wartenden klimatischen Veranderungen und die Relevanz der Bio-
topflachen sowie bestehender Bdume genannt. Die zu erwartende
Verschiebung des Klimas hin zu kontinentalem Klima wird m.E. zu
wenig bertcksichtigt. Unsere Region wird heif3 und trocken, Hitzein-
seln entstehen, Regenereignisse werden selten und das Grundwas-
ser in Folge weniger stark neu gebildet. Um diesen Folgen des Kili-
mawandels entgegen zu wirken, rege ich die starkere und klarere
Berlcksichtigung folgender MaRnahmen an:

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Retentionsflachen, verstarkt zum Regenrtckhalt und zur Versicke-
rung ins Grundwasser (mdglichst kein Ableiten von Regenwasser
Uber Kanalisation, Bache etc.) einplanen. Die Anlage eines Retenti-
onsteiches (Stillgewasser), der zur Bewasserung dienen kann, halte

Es sind Retentionsflachen auf den Dachern im
Rahmen von Dachbegriinungen mit Retentions-
flachen festgesetzt. Darlber hinaus ist die Versi-
ckerung auf dem Grundstlck im Sinne des § 55
Abs. 2 WHG vorgesehen, eine zentrale

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Q68

Pflegschaft der 6ffentlichen Anlagen,
Stellungnahme vom 22.06.2025

ich fiir wichtig, einzig die geplante GréRe von 100 m?2 halte ich fiir zu
gering.

Versickerung ist nicht festgesetzt. Aufgrund der
Lage innerhalb der Altlastenverdachtsflache lie-
gen die Voraussetzungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht vor.
Da Verunreinigungen trotz der durchgeflhrten
Sanierungsmafinahmen nicht vollstandig ausge-
schlossen werden koénnen, ist fir die Errichtung
von Versickerungsanlagen im Plangebiet grund-
satzlich eine Einzelfallprifung durchzufiihren so-
wie der Nachweis fiir eine mogliche schadlose
Versickerung zu erbringen. Eine Versickerung
kann nur ausgefiihrt werden, wenn im Wirkbe-
reich der Versickerung keine Verunreinigungen
im Untergrund vorliegen, die sich im Falle einer
Versickerung nachteilig auf die Grundwasserbe-
schaffenheit auswirken kénnen. Fur eine Versi-
ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser
ist daher eine wasserrechtliche Erlaubnis nach
Art. 15 BayWG erforderlich.

Ein Retentionsteich ist im Plangebiet nicht vor-
handen und aufgrund der beschriebenen Rah-
menbedingungen nicht geplant.

Erhalt von Grinflachen (auch Biotopen), die zu Abkihlung der ndhe-
ren Umgebung dienen und unbedingte Berlcksichtigung der Kaltluft-
schneisen, um den nachtlichen Kaltluftfluss auch flir andere Stadtge-
biete nicht zu unterbinden. Ich halte die Festsetzungen flr die Durch-
grinung (1 Baum, 3 Straucher pro 500 bzw. 300 m2 Uberbaute
Grundstucksflache) fir viel zu gering, um dem Projekt Schwamm-
stadt gerecht werden zu kdnnen. Baumscheiben sollen so ausgestal-
tet sein, das Regenwasser zu den Baumen hinflieBen und dort ver-
sickern kann.

Es wurden im Gebiet verhaltnismaRig grofe Fla-
chenanteile als Griinflachen festgesetzt.

Die Grinflachen im Westen und Siden werden
erhalten, hier sorgt insbesondere die mittig im
Plangebiet befindliche Grinflache als Grinachse
fur eine Verbindung zwischen Golfplatz und Dil-
lesgraben und bildet somit eine Kaltluftschneise.

Die MafRhahmen zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern auf den Grundstlcken resultieren
aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Den Anregungen wird teil-
weise gefolgt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Q68

Pflegschaft der 6ffentlichen Anlagen,
Stellungnahme vom 22.06.2025

Zusatzlich kommen je Grundstlick/Bauvorhaben
Dachbegriinung und Fassadenbegriinung sowie
weitere Begrinung der nicht Gberbauten Flachen
hinzu. Hier entsteht sogar eine Uberkompensa-
tion.

Vorhandene B&ume wurden als ,zu erhalten®
festgesetzt. In Verbindung mit den Pflanzgeboten
und der festgesetzten Dach- und Fassadenbe-
grinung wurden umfangreiche Regelungen mit
positiver Wirkung auf das Stadtklima getroffen.

Umfangreiche Begriinung des Stralenraums mit vielen Baumen und
artenfreundlichen Blihstreifen dienen der Verdunstung und Abkuh-
lung des Gebietes.

Dies dient zur Kenntnis.

Die vorhandenen Baume entlang der Stral3e wur-
den zum Erhalt festgesetzt und tragen zu einer
Verschattung der Verkehrsflachen bei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die verbindlichen MalRnahmen zu Grindachern und Fassadenbegri-
nungen begrife ich sehr.

Dies dient zur Kenntnis.
Dachbegriinung und Fassadenbegriinung wurde
umgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Erhalt der Biotopflachen ist m.E. notwendig und im Uberwiegen-
den offentlichen Interesse, einschlielich sozialer und wirtschaftli-
cher Art, um dem Klima- und Hitzeschutz — und damit dem Schutz
der Bevdlkerung vor Hitzeschaden (z.B. vermeidbare Hitzetote) —
Rechnung zu tragen. Eine Befreiung vom Verbot der Bebauung von
Biotopflachen kann ich nicht zustimmen, externe Ausgleichsflachen
tragen nicht zum Schutz der betroffenen / zu bebauende Gebiete bei.
Die Biotop-Kartierung ist von 2010, was ist mit Flachen die in der
Zwischenzeit sich ebenfalls zu Biotopen entwickelt haben? Wie wird
dies berucksichtigt?

Es wurden kartierte Biotope nur im unbedingt not-
wendigen Mal in Anspruch genommen.

Dort, wo es mdglich ist, unter Berlicksichtigung
einer gewerblichen Ausnutzbarkeit und einem
absehbaren dauerhaften Erhalt der Biotope, wur-
den die Magerrasenflachen zum Erhalt festge-
setzt, sodass nicht alle Biotopflachen im Plange-
biet entfernt werden. Schitzenswerte Vegetati-
onsbestdnde wurden als ,zu erhalten” festge-
setzt, unabhangig von der Erfassung in der amt-
lichen Kartierung. Insbesondere die grof3en, zu-
sammenhangenden Magerrasenflachen im Wes-
ten, die bereits lange in der Entwicklung sind und
nicht nur durch brachgefallene Flachen kurzfristig
entstanden sind, werden zum Erhalt festgesetzt.

Die Anmerkung wird nicht be-
riicksichtigt.
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BESCHLUSSVORSCHLAG

Q68

Pflegschaft der 6ffentlichen Anlagen,
Stellungnahme vom 22.06.2025

In Abwagung aller Belange ist eine Entfernung
von ausgewahlten Biotopflachen vertretbar. Hier
wird auch berlcksichtigt, dass es sich um eine
Konversionsflache handelt, die vorhandene Er-
schlieung genutzt werden kann und kein Bauen
auf der griinen Wiese stattfindet. Ein Verzicht auf
die gewerbliche Nutzung an dieser Stelle wiirde
fur die Herstellung dringend bendtigter Gewerbe-
flachen zu Eingriffen an anderer Stelle im Stadt-
gebiet fihren.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern,
Dachbegrinung, Fassadenbegriinung sorgen
vor Ort fur eine Durchgriinung und ein Entgegen-
wirken der Uberhitzung.

Es liegt eine saP von 2021 vor, die die Biotope
kartiert. Zusatzlich wurde im Rahmen der Fortfuh-
rung des Bauleitplanverfahrens eine artenschutz-
rechtliche Potentialabschatzung mit Biotopkartie-
rung durchgeflihrt. Die Biotopbilanzierung fand in
enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behodrde statt. Als wertgleicher Ausgleich dient
eine externe Ausgleichsflache im Norden des
Stadtgebiets.

Maoglichst geringe Flachenversiegelung vor allem durch Parkplatze
z.B. durch ein Gemeinschaftsparkhaus, gute OPNV-Anbindung und
firmenseitige Anreize zur Nutzung; Mehrgeschossbauten und andere
flachensparende Bauweisen etc.

Prinzipiell befurworte ich alle MalBnahmen, die der Energiereduzie-
rung des zu errichtenden Gebaudebestandes dienen (Ausrichtung
des Baukdrpers, kompakte Bauweise, hohe Dammstandards, Anbin-
dung an ein Warmenetz, etc.).”

MaRnahmen des sparsamen Flachenverbrauchs
wurden insbesondere in Form von Baugrenzen,
einer GRZ von 0,8 und hohen Gebaudehoéhen in
Teilflachen bis 22 m getroffen, um eine Dichte
eher in die Hohe als in die Flache zu erzielen. Au-
Rerdem wurde die Festsetzung Uber versicke-
rungsfahige Belage bei Stellplatzen und Wegen
aufgenommen, sowie ein indirektes Verbot von
»ochotter- und Kiesgarten®.

Die Anregungen wurden wei-
testgehend beriicksichtigt.
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Nr. | STELLUNGNAHME

Pflegschaft der 6ffentlichen Anlagen,

Ly Stellungnahme vom 22.06.2025

Die Festsetzung von Gemeinschaftsparkhdusern
wurde eruiert, jedoch auch im Hinblick auf die an-
gedachte kleinteilige = Unternehmensstruktur
(kleine und mittelstdndische (Handwerks-)be-
triebe) sollte eine Flexibilitat erhalten bleiben, so-
dass diese Idee sich nicht in Festsetzungen wie-
derfindet. Sollten sich entsprechende Firmen an-
siedeln, ist die Errichtung eines Gemein-
schaftsparkhauses jedoch nicht ausgeschlossen.
MaRnahmen zum OPNV sind nicht Teil eines Be-
bauungsplans. Im Rahmen einer Busnhetziber-
planung sollen die Linienwege der Firther Stadt-
buslinien auf den Prifstand gestellt und auf die
aktuellen Gegebenheiten sowie zukunftigen Pla-
nungen ausgerichtet werden. Eine zentrale Be-
deutung kommt im Optimierungsprozess arbeits-
platzintensiven Standorten, wie dem Golfpark,
zu, um eine gute Erreichbarkeit mit den offentli-
chen Verkehrsmitteln zu gewahrleisten und den
Umweltverbund weiter zu férdern. Die Bestands-
strallen bieten zum aktuellen Zeitpunkt bereits
die Mdglichkeit fur eine gute ErschlieBung des
Gebietes.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist somit ein
Kompromiss zwischen Okologie und Wirtschaft
gefunden worden. Es sei auch hier angeflhrt,
dass mit dem geplanten Gewerbegebiet eine
Konversionsflache baulich wiedergenutzt wird
und kein Bauen auf der grinen Wiese entsteht.

I\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 460a Golfpark\04_Fdérmliche Beteiligung\041_TOB_Beteiligung der Behérden\03_Abw&gung\2025-08-26_BP_460a_BehB_Einzelabwaegung_ToeB_§ 4 Abs. 2
BauGB.docx
[45]




STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Q70

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 02.07.2025

1. Imnmissionsschutz

Verkehrslarm:

Das schalltechnische Gutachten vom 27.02.2025 der Fa. ifb Sorge,
Bericht-Nr. 16534.3, wurde durchgesehen. Mit den Aussagen des
Gutachters besteht aus h.S. Einverstandnis.

Das Gutachten beurteilt die derzeitige schalltechnische Situation an
den maRgeblichen Immissionsorten fiir den Prognose-Nullfall 2035
(keine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes) sowie zwei Planva-
rianten flr den Prognose-Planfall 2035 mit jeweils unterschiedlicher
Verkehrsfiihrung.

Gewerbelarm:

Das schalltechnische Gutachten vom 27.02.2025 der Fa. ifb Sorge,
Bericht-Nr. 16534.2, wurde durchgesehen. Mit den Aussagen des
Gutachters besteht aus h.S. Einverstandnis.

Das Gutachten beurteilt die schalltechnische Situation an den maf}-
geblichen Immissionsorten bezlglich der Einwirkungen von gewerb-
lichem Larm gemaf DIN 18 005 bzw. TA Larm. Zu berucksichtigen
ist dabei sowohl die interne Vorbelastung durch bereits bestehende
Gewerbebetriebe bzw. weitere Larmquellen (Sportanlagen, Schul-
und Foérderzentrum, Katastrophenschutzzentrum) innerhalb des
Plangebietes, als auch die externe Vorbelastung durch bereits be-
stehende Gewerbebetriebe (Heizwerk) aulierhalb des Plangebietes.

Unter Berlcksichtigung dieser bereits vorhandenen Immissionen
wurden Schallemissionskontingente gemafR DIN 45691 fir die noch
ungenutzten Gewerbeflachen im Geltungsbereich festgelegt.

Dies dient zur Kenntnis.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Bitte folgende Hinweise beachten:
Verkehrslarm:

MaRnahmen der Verkehrssicherung und der Ver-
kehrslenkung sind nicht Gegenstand der

Die Anregung wird teilweise
beriicksichtigt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Q70

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 02.07.2025

Auf Grund der Ausfihrungen und Berechnungen des Gutachtens
wird aus h.S. empfohlen, die Verkehrsfiihrung aus dem Prognose-
Planfall Variante 2 in die laufende Bauleitplanung zu Gbernehmen.

Bauleitplanung, da hierfir die Rechtsgrundlage
im § 9 BauGB fehilt.

Die verkehrslenkende Malinahme (Durchfahrts-
verbot fur Kfz mit einem zuldssigen Gesamtge-
wicht von mehr als 3,5 Tonnen auf der Charles-
Lindbergh-StralRe, mit Ausnahme bestehender
offentlicher Buslinien) wird daher durch die Stadt
Furth in eigener Zustandigkeit umgesetzt.

Gewerbelarm:

Aus h.S. sollte aus praktischen Griinden der zweite Absatz des Text-
blockes aus Nr. 7.2 des Gutachtens (sinngemaf: Es ist ein schall-
technisches Gutachten erforderlich, wenn eine nachtliche Nutzung
im Plangebiet angestrebt wird.) in den Teil B ,Hinweise® des Plan-
blattes aufgenommen werden, um eine spatere Bericksichtigung bei
der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe zu sichern.

Der Hinweis wird mit auf das Planblatt genom-
men.

Der Anregung wird gefolgt.

2. Bodenschutz und Altlasten

Die in der Stellungnahme Nr. 2 vom 29.02.2024 mitgeteilten Hin-
weise wurden bei verschiedenen Punkten in den Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 460a aufgenommen (Planungsgrundlagen — Nr.
5.3, Begriindung der Festsetzungen - Nr. 7.14, 7.16.5, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen — Schutzgut Boden — Nr.
2.2.5).

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

3a. Wasserrecht (Allgemein)
Auf die Stellungnahme Nr. 3a vom 29.02.2024 wird verwiesen.

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme aus
der frihzeitigen Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
BauGB) verwiesen.

Den Beschlussvorschlagen
aus § 4 Abs. 1 BauGB wird bei-
getreten.

Stellungnahme vom 29.02.2025

3a. Wasserrecht (Allgemein)

Niederschlagswasser:

Nach dem § 55 WHG zu den Grundsétzen der Abwasserbeseiti-
gung soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt

Die ordnungsgeméfBe, ortsnahe Versickerung
wird im Bebauungsplan prioritér verfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 02.07.2025

oder direkt liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser (d.h. im Trennsystem) in ein Gewé&sser eingeleitet werden.,
soweit dem weder wasserrechtliche noch &ffentlich-rechtliche Vor-
schriften entgegenstehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des mit
Bescheid vom 09.11.2005 (Gliltigkeit bis 31.12.2025) wasserrecht-
lich genehmigten Einzugsgebiets. Daher ist die Beseitigung des im
geplanten Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers durch die
StEF an den Einleitungsstellen MW 47 in die Regnitz und NW 60 in
die Farrnbach méglich. Fiir die Einleitstelle MW 47 plant die StEF
die Beantragung eines Sanierungsbescheides. Flir die Einleitstelle
NW 60 liegt bereits ein neuer Antrag auf gehobene wasserrechtli-
che Erlaubnis vor. Dieses Verfahren ruht aktuell noch wegen Biir-
gereinwendungen. Die StEF priift noch eine Alternative. Hier liegen
die Antragsunterlagen noch nicht vor. Sollte dieses Verfahren nicht
vor Ende des Jahres 2025 abgeschlossen sein, plant die StEF auch
fur diese Einleitstelle die Beantragung eines Sanierungsbeschei-
des.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Schmutzwasser:

Die Beurteilung, ob bei Anschluss des neuen Baugebietes die was-
serrechtlich genehmigte Kapazitat der Hauptklaranlage eingehalten
wird oder ob eine Anderung der wasserrechtlichen Gestattung er-
forderlich wird, hat von der StEF zu erfolgen.

Nach Riicksprache mit StEF sind die Kanéle im
Bestand ausreichend dimensioniert. Sie kbnnen
das anfallende Niederschlagswasser von Grund-
stiicken mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 auf-
nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

3b. Wasserrecht (Allgemein)

In Nr. 3b der Stellungnahme vom 29.02.2024 wurde darauf hinge-
wiesen, dass die Voraussetzungen der NWFreiV nicht vorliegen
und flr die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser Uber
Versickerungsanlagen in den Untergrund eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich ist.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG
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Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 02.07.2025

Im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 406a ,Golfpark® vom
19.03.2025 (B Hinweise — Nr. 4) ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

4. Wasserrecht (wassergefahrdende Stoffe)
Auf die Stellungnahme vom 29.02.2024 wird verwiesen.

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme aus
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
BauGB) verwiesen.

Dem Beschlussvorschlag aus
§ 4 Abs. 1 BauGB wird beige-
treten.

Stellungnahme vom 29.02.2024

.4. Wasserrecht (wassergefdhrdende Stoffe)

Bitte folgende Hinweise beachten:

Bei dem Vorhaben sind die einschldagigen wasserrechtlichen Vor-
schriften zu beachten: Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayer.
Wassergesetz (BayWG) und die Verordnung iber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV).

Einzelheiten werden in den Baugenehmigungsverfahren lberpriift
und festgelegt.“

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

5. Naturschutz

Grundsatzlich besteht mit den naturschutzrechtlichen Unterlagen be-
ziglich des Bebauungsplans 460a Einverstandnis. Einige Angaben
sind jedoch zu Uberarbeiten:

1. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Befrei-
ung von § 30 BNatSchG erforderlich, da geschitzte Magerrasenfla-
chen Uberplant werden. Diesbezliglich wurde ein Antrag auf Befrei-
ung beim Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz vorge-
legt, welcher den Befreiungssachverhalt nachvollziehbar darstellt.

Bezuglich des notwendigen Ausgleichs fur die Befreiung (vgl. Art 23
Abs. 3 BayNatSchG) wird eine Ausgleichsflache der Stadt Furth, wel-
che als ,6kologische Ausgleichsmallnahme im Bereich des
Herboldshofer und des Schmalau-Grabens® bezeichnet wird,

Grundsatzlich fand die Entscheidung Uber das
Vorgehen bei der Eingriffs- und Ausgleichrege-
lung und Bilanzierung der gesetzlich geschutzten
Biotope in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde statt.

Die Bilanzierung wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde angepasst. Hierbei
wurde die Berechnungsgrundlage korrigiert, an-
stelle der NKS findet nun die BayKompV bei der

Der Anregung wird gefolgt.
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Q70

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 02.07.2025

herangezogen. Die diesbeziglich vorgelegte Bilanzierung nach der
bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) mit Stand vom
21.05.2025 gibt gewisse Prognose- bzw. Zielzustande an. Die darin
aufgelisteten Biotoptypen konnten anhand der vorgelegten Bilanzie-
rung im Gelande (Begehung am 18.06.2025) nicht abschlie3end
nachvollzogen werden. Der aktuelle Zustand weicht u.E. daher von
den Angaben der Bilanzierung ab. Deshalb wurde die Vegetations-
fassung-/Bewertung am 25.05.2025 von der unteren Naturschutzbe-
horde gemal der bayerischen Kompensationsverordnung erneut
durchgefiihrt, die Ergebnisse anschlieRend digitalisiert und dem
Stadtplanungsamt zur weiteren Verwendung am 26.06.2025 (ber-
mittelt. Um die Befreiung bzgl. § 30 BNatSchG letztendlich erteilen
zu kénnen, ist die Bilanzierung auf Basis der aktuell vorkommenden
Biotoptypen zu aktualisieren und erneut darzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung der gesetzlich
geschutzten Biotope (naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung) Anwendung. Zusatzlich fand eine
aktualisierte Vegetationserfassung der extern be-
findlichen Ausgleichsflache statt, deren Ergeb-
nisse in die Bilanzierung eingeflossen sind und
somit den aktuellen Zustand der planexternen
Ausgleichsflache dem Eingriff in die gesetzlich
geschutzten Biotope im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gegentiberstellt.

Die Korrekturen werden in die Begrindung mit-
aufgenommen sowie der Antrag auf Befreiung
vom Biotopschutz entsprechend angepasst. Die-
ser ist nicht direkt Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens, ist jedoch vor Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans bei der Unteren Natur-
schutzbehotrde einzureichen.

Zudem ist zu beachten, dass eine Verzinsung von Wertpunkten nur
auf Basis des Flachenzustands mdglich ist, der zum Zeitpunkt der
Verzinsung in der Realitat vorzufinden ist und nicht auf Basis eines
fur die Ausgleichsmallnahme geplanten Zielzustands. Ohne die
Uberarbeitung der Unterlagen ist die Befreiung von den Verboten
des § 30 BNatSchG derzeit nicht mdglich.

Die korrigierte Vegetationserfassung und Bilan-
zierung nach BayKompV ergibt, dass die Wert-
punkte ausreichen und sogar eine Uberkompen-
sation stattfindet, um die Biotope wertgleich aus-
zugleichen. Es kann daher auf eine Verzinsung
verzichtet werden.

Die Korrekturen werden in die Begriindung mit-
aufgenommen sowie der Antrag auf Befreiung
vom Biotopschutz entsprechend angepasst. Die-
ser ist nicht direkt Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens, ist jedoch vor Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans bei der Unteren Natur-
schutzbehérde einzureichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Punkten (Artenschutz, Vogel-
schlag, Eingriffsregelung) wird auf die Stellungnahme der hdéheren
Naturschutzbehérde vom 23.06.2025 verwiesen. Hierzu wird

Es haben zahlreiche Abstimmungen (Termine
sowie Schriftverkehr) mit der Unteren Natur-
schutzbehérde stattgefunden, u.a. 14.09.2023,
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Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 02.07.2025

hinsichtlich der Eingriffsregelung folgendes angemerkt: Die Entschei-
dung, die Bestandserfassung aus dem Jahr 2001 als Grundlage fur
die Bilanzierung heranzuziehen, wurde durch SpA getroffen. Darauf
aufbauend ist die vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
mit dem OA als untere Naturschutzbehérde positiv abgestimmt.

Protokoll vom 05.08.2025:

Die Eingriffsbilanzierung ist ausfiihrlicher zu erldutern, ebenso die
Beschreibung der Okokontofldche (Beschreibung Biiro Fabion). Zu
den Punkten Artenschutz Zauneidechse und Potenzialabschétzung
ist keine Anderung erforderlich. Ein Hinweis auf die méglicherweise
erforderliche Priifung der Kollisionsgefahr von Végeln im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren ist aufzunehmen. Die Formulierun-
gen zu Schutz- und VermeidungsmalBnahmen werden {ibernommen.

07.12.2023, 29.05.2024, 16.01.2025,
05.02.2025, 05.03.2025. Die Entscheidungen
Uber das Vorgehen wurden entsprechend eng
positiv. abgestimmt. Ergdnzend fand am
05.08.2025 ein Abstimmungstermin mit der Ho-
heren Naturschutzbehdrde statt, bei dem die in
ihrer Stellungnahme angefliihrten Punkte erlau-
tert und geklart werden konnten. Im Ergebnis
konnte seitens der Héheren Naturschutzbehdrde
das Vorgehen nachvollzogen werden und die Zu-
stimmung zu den jeweils unter ,Protokoll vom
05.08.2025" aufgeflihrten Punkten gegeben wer-
den. Erganzende Erlauterungen wurden darauf-
hin in die Begriindung eingearbeitet.

Die Abwagung aller seitens der Hoheren Natur-
schutzbehoérde angefiihrten Punkte erfolgt oben-
stehend unter Nr. A1, nachfolgend ist die Abwa-
gung zu den Punkten Artenschutz, Vogelschlag
und Eingriffsregelung wiederholend dargelegt.

Artenschutz:

Ergénzend zur saP, die sich auf die besonderes
wertvollen Bereiche des Plangebietes be-
schrankte, wurde eine erganzende Potentialab-
schatzung erstellt. Es wurden dabei insbeson-
dere die vorhandenen Baume nach Habitaten
(Hohlen, Spalten, Rindenabplatzungen) unter-
sucht und Vermeidungs- und CEF-Malinahmen
festgelegt.

Das Vorkommen von Zauneidechsen wurde im
Rahmen der saP durch das Blro Schlumprecht
im Jahr 2021 untersucht. Die Suche nach Repti-
lien erfolgte nach Methodenstandard R1 (Sicht-
beobachtung) von Albrecht et al. durch
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,

o Stellungnahme vom 02.07.2025

langsames und ruhiges Abgehen von allen fur o.
g. Reptilienarten geeigneten Habitate (v.a. Bo-
schungen entlang von Wegen, Wegraine, Wald-
rander, Sdume und Heckenrander) und die ge-
zielte Absuche von Strukturen, die sich als Ver-
steck oder Sonnen-, Ruhe-, Eiablage- und Uber-
winterungsplatze eignen kdnnten.

Der Gutachter der saP kommt in seiner Untersu-
chung vom 21.8.2021 zu folgendem Fazit:

Das Planungsvorhaben fihrt nicht zu den Ver-
botstatbestanden des speziellen Artenschutz-
rechts, wenn spezifische Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmen durchgefuhrt werden.*

Die Vermeidungs- und die CEF-Malknahmen
wurden in den Festsetzungen bericksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
(2024) baut auf der saP (2021) auf und beruft sich
auf die gutachterlichen Aussagen zu Zau-
neidechsen. Bislang konnten bei jeglichen Gelan-
debegehungen keine Zauneidechsen aufgefun-
den werden. Daher wird die Annahme weiter auf-
rechterhalten, dass keine vorhanden sind. Diese
Annahme wurde auf das gesamte Gebiet ausge-
weitet. Dieses Vorgehen fand in enger Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde statt.
Die Potentialabschatzung wird daher nicht er-
ganzt und Uberarbeitet.

Vogelschlag:
In der Bauleitplanung ist es u.E. nicht méglich die

Gefahrdung von Vdgeln durch Kollision an Glas-
flachen abzuschatzen. Es gibt hierfur keine stan-
dardisierten Bewertungsverfahren zur Ermittlung
von Schwellenwerten fur ein signifikant erhdhtes
Tdtungsrisiko. Far eine gesicherte
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,

o Stellungnahme vom 02.07.2025

Risikoeinschatzung im Rahmen der vertiefenden
einzelfallbezogenen Prifung sind neben dem
Faktor ,Glasflachen” eine Vielzahl weiterer Fak-
toren zu berucksichtigen, wie Lichtverhaltnisse,
Transparenz, Reflexion, Vegetation, Gebaude-
stellung und Umgebung, die in vielfaltigen Wech-
selwirkungen zueinanderstehen und zu Sonder-
situationen filhren kdnnen. Diese Faktoren sind
im Bebauungsplanverfahren jedoch noch weitge-
hend unbekannt. Eine pauschale Festsetzung
ware daher nicht zielfiihrend.

Im Baugenehmigungsverfahren sind diese Be-
dingungen jedoch bekannt und hier ist der Arten-
schutz zwingend zu prifen (§ 44 BNatSchG (1)).
Siehe hierzu auch VG Berlin: Zur Signifikanz-
schwelle bei Vogelschlagrisiko durch Glasfassa-
den (Beschluss vom 28. Februar 2020 — 24 L
365.19)

Dementsprechend wird auf einen pauschalen
Hinweis/Festsetzung zur Herstellung von Mal}-
nahmen an jedem Fenster verzichtet. Stattdes-
sen werden das Erfordernis von MalRnahmen und
die Einzelheiten im Baugenehmigungsverfahren
gepruft und in dieser Form das Thema Vogel-
schlag als textlicher Hinweis auf das Planblatt
aufgenommen (AnstoRwirkung).

Eingriffsregelung:

Der angefuihrte Leitfaden dient als Orientierungs-
hilfe und stellt nur eine Empfehlung dar, keine
Verpflichtung. Es steht den Kommunen frei bei
Bauleitplanverfahren ein anderes/eigenes Be-
wertungssystem zu wahlen. Innerhalb der Stad-
teachse NUE-FUE-ER-SC wurde sich zur An-
wendung der  Eingriffsregelung  in  der
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Nr. | STELLUNGNAHME

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,

o Stellungnahme vom 02.07.2025

Bauleitplanung auf ein einheitliches Bewertungs-
verfahren (,Nurnberger Werteliste*) verstandigt,
welches in das Ortsrecht Ubernommen wurde
und seitdem angewendet wird (Naturschutzkos-
tenerstattungssatzung (NKS) der Stadt Furth).

Im Zuge der baurechtliche Eingriffsregelung wer-
den die Bereiche bewertet, fiir die noch kein Bau-
recht besteht. Fir die Bereiche fir die bereits
heute Baurecht besteht (§ 34 BauGB, unbeplan-
ter Innenbereich) entstehen keine Uber den § 34
BauGB hinausgehenden erheblichen Auswirkun-
gen durch die Planung, es folgt entsprechend
kein Eingriff und es besteht dort kein Ausgleich-
serfordernis.

Da der Geltungsbereich ehemals als militari-
sches Gelande genutzt wurde und in der Vergan-
genheit viele Flachen aufgrund der damaligen
Nutzung als Flugplatz versiegelt (beispielsweise
durch Gebdude oder Start-/Landebahnen) wa-
ren, entspricht der Standort keinem Bauen auf
der grinen Wiese. Es handelt sich hierbei ent-
sprechend nicht um eine Neuinanspruchnahme
ehemals vollig unberihrter Grinflachen, sondern
um eine Konversionsflache. Dieser vormalige Zu-
stand kann nicht unbericksichtigt bleiben, auch
da einige RickbaumaRnahmen der ehemals
stark versiegelten Flachen erst kirzlich (etwa
2019) stattgefunden haben.

Der Entscheidung Uber die Beibehaltung der Be-
standserfassung aus dem Jahr 2001 liegen die
besondere stadtebauliche Situation der bis dato
andauernden Konversion der ehemaligen milita-
rischen Liegenschaft und der hierfur im Jahr 2004
zwischen der Stadt Flrth und der Bundesrepublik
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Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,

o Stellungnahme vom 02.07.2025

Deutschland  (Bundesfinanzverwaltung) ge-
schlossene stadtebauliche Vertrag zugrunde.
Dem Vertrag mit dem Bund liegen seinerseits das
Bebauungskonzept von 2004, welches nahezu
unverandert in den heutigen Bebauungsplanent-
wurf Uberflhrt wurde, sowie die seinerzeitige Bi-
lanzierung der Eingriffserheblichkeit auf Basis
des Vegetationsbestandes von 2001 zugrunde.
Zwischenzeitlich eingetretene Veranderungen in
der Biotopausstattung innerhalb des Plangebie-
tes sind im Rahmen der Fortfiilhrung des Bebau-
ungsplanverfahrens im Hinblick auf den aktuellen
gesetzlichen Biotop- und Artenschutz schlielich
berlcksichtigt. Eine dartiber hinausgehende neu-
erliche Bestandserfassung der Konversionsfla-
chen wurde seitens des Stadtplanungsamtes in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde fir unverhaltnismaflig und entbehrlich er-
achtet.

Um die Anforderungen an den gesetzlichen Bio-
topschutz entsprechend zu berlcksichtigen, wur-
den die vorhandenen gesetzlich geschitzten Bi-
otope gesondert betrachtet und bilanziert sowie
hierbei der heutige Stand (2024) herangezogen.
Diese Bilanzierung erfolgte sowohl fur die Berei-
che fur die Baurecht besteht als auch fir die der-
zeit nach § 35 BauGB beurteilten Flachen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit des Vorgehens
der Stadt Firth werden Erlauterungen in der Be-
grundung erganzt.

Die Anwendung der Eingriffsregelung zur Ermitt-
lung eines etwaigen Ausgleichsbedarfes mit Hilfe
der Biotopwertliste der Stadt Furth erfolgt nach
Ublichem Methodenstandard in bilanzierender
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BESCHLUSSVORSCHLAG

Q70

Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz,
Stellungnahme vom 02.07.2025

Gegenuberstellung von Bestandswert zu Pla-
nungswert auf den von Eingriffen betroffenen Fla-
chen.

Zur Ermittlung des Planungswertes werden die
vorgesehenen grinordnerischen MalRnahmen
zur Eingriffsminimierung einem Biotop- oder Nut-
zungstyp gemal’ Biotopwertliste zugeordnet und
aufsummiert. Die griinordnerischen Malinahmen
gehen somit eingriffsmindernd in die Bilanzierung
ein. Sie sind dem Eingriff nicht gegengerechnet.
Im Ergebnis der bilanzierenden Gegeniiberstel-
lung von Bestands- und Planungswert ergibt sich
vorliegend kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere mittels GRZ
ist im verwendeten Bewertungsverfahren der
Stadt Furth zwar grundsatzlich moglich, jedoch
nicht vorgeschrieben und vorliegend nicht erfolgt

6. Klimaschutz
o.E.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

S77

BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
Stellungnahme vom 19.06.2025

»der BUND Naturschutz nimmt zu dem geplanten Vorhaben wie folgt
Stellung:

1. Die als Grunflachen dargestellten Sandmagerrasen im westlichen
Abschnitt der FlugplatzstraRe sind als geschutzte

Die Flachen werden zusatzlich als Landschafts-
bestandteil nachrichtlich Gbernommen.

Der Anregung wird gefolgt.
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BESCHLUSSVORSCHLAG

S77

BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
Stellungnahme vom 19.06.2025

Landschaftsbestandteile ausgewiesen. Sie sollen als solche im Be-
bauungs- und Grinordnungsplan nachrichtlich gekennzeichnet wer-
den.

2. Fur das gesamte Plangebiet ist ein durchgangiges Grinkonzept
zu erstellen und durch konkrete Festsetzungen verbindlich umzuset-
zen. Das Grundgerust fur die erforderliche Durchgriinung des ge-
planten Baugebiets ist auf 6ffentlichen bzw. gemeinschaftlichen Fla-
chen zu erméglichen. Im letzteren Fall ist die Begriinung im Rahmen
einer vertraglichen Regelung verbindlich zu sichern.

Als wichtige MalRnahmen sind dabei verbindlich festzusetzen:

- Gebaude so ausrichten, dass Frischluftkorridore erhalten bleiben

- Beriicksichtigung von Luftleit- und Abflussbahnen

- MalRnahmen zur Beschattung von Gebaude- und Belagsflachen

- MaRnahmen Schutz vor Schaden durch Starkregenereignisse

Der Bebauungsplan enthalt einen Griinordnungs-
plan, der das Griinkonzept der Planung verbind-
lich festsetzt. Hierbei geht es zum einen um den
Erhalt der bestehenden Griinstrukturen (Grinfla-
chen, Baumerhalt) und zum anderen um die An-
pflanzung neuer Baume und Strducher sowie
eine Begrlinung der Baugrundstiicke, siehe Fest-
setzungen Nr. 7.1 und 7.2.

In der Begriindung wurde dargelegt, dass die
Kaltluft-/Frischluftschneisen im Stadtgebiet am
Geltungsbereich vorbeifiihren und das Plange-
biet daher eine eher geringe Bedeutung fur Kalt-
luft-/Frischluftschneisen hat. Dennoch wurden im
Gebiet Vorkehrungen getroffen und beispiels-
weise die Griinachse als solche erhalten und frei-
gehalten, die somit eine Verbindung zwischen
Golfplatz und Dillesgraben darstellt. Durch diese
Freihaltung wurden entsprechend Luftleit- und
Abflussbahnen berlcksichtigt.

MaRnahmen zur Beschattung wurden ebenfalls
umgesetzt. So fuhren die festgesetzte Fassaden-
begriinung und Dachbegriinung sowie die Vor-
gabe von hellen Oberflachenfarben an Gebau-
den zu einer Beschattung und Reduzierung der
Aufheizung sowie zu Kiihlung durch die Verduns-
tung Uber die Pflanzen. Zuséatzlich fuhrt der Erhalt
des Baumbestandes insbesondere der bereits
vorhandenen Strallenbdume zu einer Verschat-
tung der Verkehrsflaichen. Anpflanzungen auf

Die Anregungen sind bereits
beriicksichtigt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

S77

BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
Stellungnahme vom 19.06.2025

den Grundstlicken fliihren zuséatzlich zu einer Ver-
schattung.

Es wurden mit verschiedenen Festsetzungen
dem Belang des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge sowie dem Schutz vor
Starkregenereignissen, insbesondere die Ver-
meidung und Verringerung von Hochwasser-
schaden (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) Rechnung
getragen.

Neben der Vorgabe einer ortsnahen Versicke-
rung (wenn keine Verunreinigungen im Unter-
grund vorliegen) werden beispielhaft die nachfol-
genden Festsetzungen angefihrt:

- MaR der baulichen Nutzung (GRZ von 0,8)

- Uberbaubare Grundstiicksflache (nur innerhalb
Baugrenze sind Nebenanlagen und

Stellplatze (ausnahmsweise bis 100 m? pro
Baugrundstuck auch aufRerhalb der Baugrenzen)
zulassig)

- Schaffung von Grinflachen auch zur Versicke-
rung (Begrinung der nicht Uberbauten

Flachen, Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, Fassadenbegriinung)

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
fir Zuwege, Zufahrten und Stellplatze

- Dachbegriinung mit Retentionsschicht zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser

3. Die Grinvernetzung durch Griin- und Waldflachen zum Talzug
Heidestralle und weiter zum Farrnbachtal wird grundsétzlich be-
gruflt. Dabei spielt der bereits bestehende Geh- und Radweg sudlich
der FlugplatzstralRe auch eine wichtige Rolle fur die Durchgangigkeit
und Naherholung. Um seine Wirkung dauerhaft zu gewahrleisten,
halt der BUND Naturschutz entlang des Wegs zur angrenzenden

An dieser Stelle wurde nur die Wegdflache des
vorhandenen Geh- und Radwegs als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung ,Geh-
/Radweg“ festgesetzt. Der Grinstreifen dstlich
des Weges ist im Bestand vorhanden. Auf die
Festsetzung des schmalen Grunstreifens explizit

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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BESCHLUSSVORSCHLAG

S77

BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
Stellungnahme vom 19.06.2025

Gewerbeflache die verbindliche Aufnahme einer Baumreihe auf ei-
nem angemessenen Offentlichen Pflanzstreifen in den Bebauungs-
plan fir erforderlich. Auf der gegenuberliegenden Seite dieses Geh-
und Radwegs ist bei einer Festsetzung als 6ffentliche Griinflache der
vorhandene Zaun abzubauen.

als Grinflache mit Einzelbdumen zur Anpflan-
zung wurde aufgrund der MaRstablichkeit des
Bebauungsplans verzichtet. Die Flache wurde als
Gewerbeflache festgesetzt ist. Durch die Bau-
grenze ist eine Bebauung an dieser Stelle ausge-
schlossen, lediglich nicht Uberdachte Stellplatze
von insgesamt 100 m? pro Baugrundstiick kon-
nen ausnahmsweise auflerhalb der Baugrenze
zugelassen werden. Hinzu kommt die Festset-
zung, dass die nicht Gberbauten Flachen vollstan-
dig zu begrinen sind und somit ein Erhalt dieses
Grinstreifens absehbar ist. Ein Verbleib des
Grunstreifens in stadtischem Eigentum als Puf-
ferzone zwischen dem Weg und der privaten Ge-
werbegrundstiicke ist auRerdem wahrscheinlich.

Der Bebauungsplan schlief3t Einfriedungen nicht
aus. Einfriedungen stehen einer Festsetzung als
offentliche Grinflache und einer zuklinftigen Nut-
zung nicht entgegen, daher ist der Zaun nicht ab-
zubauen.

4. Der zusammenhangende Waldbestand nérdlich der Otto-Lilient-
hal-Schule ist als Waldflache im Flachennutzungsplan und im Be-
bauungsplan darzustellen, um den Anforderungen des Regional-
plans nachzukommen. GemaR Kapitel 5.4.4.1 (Z=Ziel) im Regional-
plan der Region Nirnberg, soll die Flachensubstanz des Waldes im
Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen erhalten werden.

Im Plangebiet gibt es keinen Wald im Sinne des
Waldgesetzes, siehe Stellungnahme vom
13.06.2025 seitens AELF (Nr. 138). Die gefor-
derte Darstellung fir den nérdlichen Baumbe-
stand ist daher nicht notwendig.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

5. Der Geltungsbereich weist in Teilbereichen weitere erhebliche
Baum- und Geholzbestédnde auf. Der BUND Naturschutz fordert ver-
starkte Anstrengungen, diese Gehdlzbestande in die Planung einzu-
beziehen und dauerhaft zur Erhaltung festzusetzen. Dazu ist eine
aussagekraftige und lagegenaue Baum- und Gehdlzkartierung
durchzufihren. Im Plan sowie im Umweltbericht ist gesondert

Die Anregungen wurden bereits Uberwiegend be-
ricksichtigt. Im Rahmen des Grinordnungsplans
wurden viele Baume und Gehdlze zum Erhalt
festgesetzt. Dies wurde sowohl verstarkt im
Randbereich des Plangebiets als auch zwischen
und innerhalb der Bauflachen umgesetzt. Dort wo

Die Anregung ist bereits iiber-
wiegend beriicksichtigt.
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S77

BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
Stellungnahme vom 19.06.2025

darzustellen und zu begriinden, welche vorhandenen Baume nicht
erhalten werden sollen.

ein Baumerhalt vertraglich mit einer weiterhin ge-
wahrleisteten baulichen Nutzbarkeit der Grund-
stlicke ist, wurden die baulichen Einschrankun-
gen hingenommen, um weitere Badume zu erhal-
ten.

Die geforderte Baumkartierung wurde im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Potenzialab-
schatzung bereits erhoben und ist den entspre-
chenden Unterlagen zu enthehmen.

Die entfallenen Griinstrukturen sind wiederum in
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung einge-
flossen. Eine individuelle Begriindung der einzel-
nen nicht zu erhaltenden Baume ist nicht erfor-
derlich.

6. Zur Erhaltung vorgesehene Baume kénnen nur dann weiterhin be-
stehen, wenn wahrend der Bauzeit die gultigen Regelungen zum
Schutz von Baumen auf Baustellen genau beachtet und kontrolliert
werden. Dazu ist der Schutz von Bdumen auf Baustellen gemaf der
RAS-LP 4 ist als textliche Festsetzung im Bebauungsplan vorzu-
schreiben, so dass sie Verbindlichkeit erlangt.

Auerdem ist in die textlichen Festsetzungen ausdrucklich aufzuneh-
men, dass vor Beginn der BaumalRnhahmen wirksame Schutzzdune
um die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume fir die gesamte
Dauer der Bauzeit zu errichten sind. Bisherige Erfahrungen zeigen,
dass der Baumschutz auf Baustellen ohne solche Schutzmafinah-
men regelmaRig unterlaufen wird. Diese sind durch die Stadt Firth
auf der Baustelle durchzusetzen und zu kontrollieren.

Die Anregungen sind bereits Bestandteil der Be-
grindung, daher wird auf einen Hinweis auf dem
Planblatt verzichtet.

Hinzu kommt, dass MaBnahmen zum Wurzel-
schutz nicht nach § 9 BauGB festgesetzt werden
kénnen. Derlei MalRnahmen sind nicht auf Ebene
der Bauleitplanung zu 16sen, da die Regelungen
eines Bebauungsplans einen groberen Mal3stab
betrachten und der Festsetzungskatalog nach §
9 BauGB abschlieRend ist. Entsprechend kénnen
nicht alle externen Forderungen in den Festset-
zungen eines Bebauungsplans fixiert werden.
Gleichzeitig haben die textlichen Hinweise auf
dem Planblatt eine empfehlende/hinweisende
Wirkung. Hierbei sollte sich auf die wesentlichen,
notwendigen und gebietsspezifischen Hinweise
bezogen werden, um eine AnstoRwirkung fur das
jeweilige Thema zu erzielen.

Die Anregung wird teilweise
beriicksichtigt.
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S77

BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
Stellungnahme vom 19.06.2025

7. Zudem liegen erhebliche Flachen mit amtlich kartierten Biotopen
sudlich der FlugplatzstraRe. Diese weisen teilweise Sandmagerra-
sen auf, die gemaR §30 des Bundesnaturschutzgesetzes ein gesetz-
lich geschitztes Biotop darstellen. Diese Bestande sollen in das Be-
bauungskonzept integriert und zumindest teilweise erhalten werden.
Dort wo dies nachweislich nicht mdglich ist, ist eine Biotopverpflan-
zung auf geeignete und gut vernetzte Ausgleichsflachen durchzuflh-
ren.

In Abwagung aller Belange ist eine Entfernung
von Biotopflachen vertretbar. Hier wird auch be-
ricksichtigt, dass es sich um eine Konversions-
flache handelt, die vorhandene Erschlielung ge-
nutzt werden kann und kein Bauen auf der gru-
nen Wiese stattfindet. Ein Verzicht auf die ge-
werbliche Nutzung an dieser Stelle wiirde fir die
Herstellung dringend bendtigter Gewerbeflachen
zu Eingriffen an anderer Stelle im Stadtgebiet
fihren.

Dort, wo es maoglich ist, unter Berticksichtigung
einer gewerblichen Ausnutzbarkeit und einem
absehbaren dauerhaften Erhalt der Biotope, wur-
den die Magerrasenflachen zum Erhalt festge-
setzt, beispielsweise die grolen, zusammenhan-
genden Magerrasenflachen im Westen, die be-
reits lange in der Entwicklung sind und nicht nur
durch brachgefallene Flachen kurzfristig entstan-
den sind.

Biotopverpflanzungen sind bislang nur experi-
mentell in Furth. Es ist noch nicht klar, ob diese
langfristig erhalten werden kénnen. Ein wertglei-
cher Ausgleich sorgt daflr, dass der Eingriff aus-
geglichen wird. Im vorliegenden Fall findet sogar
eine Uberkompensation statt.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.

8. Einen langfristigen Zusammenschluss des Gewerbegebiets Golf-
park mit dem Gewerbegebiet am Further Hafen lehnt der BUND Na-
turschutz ab. Dieser wird jedoch auf lange Sicht impliziert, wenn die
Gebaudehohen im Golfpark sich auf der gesamten Flache an denen
im Hafen-Industriegebiet orientieren. Der BN fordert daher, dass der
Bereich mit einer mdglichen Gebdudehbhe von 22 Metern entlang
der Flugplatzstra®e nicht bis an den westlichen Rand Gewerbege-
biets reicht. Vielmehr ist hier eine Abstufung der Gebdudehdhen zum

Ein Zusammenwachsen der beiden Gewerbege-
biete ist durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans und die Ausweisung der Magerrasen
im Westen als Landschaftsbestandteil ausge-
schlossen. Gebaudehéhen bis zu 22 m andern
nichts an diesen Rahmenbedingungen.

In der Vergangenheit bestand die Idee, das Ge-
werbegebiet auf die westlichen Flachen auszu-
weiten. Aufgrund grofer Einwdnde wurde die

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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Rand des Baugebiets vorzunehmen, wie es stadtebaulich als gute
fachliche Praxis Ublich ist.

Anderung des FNPs nicht beschlossen und von
diesen Planungen Abstand genommen. Die kurz-
liche Ausweisung als Landschaftsbestandteil un-
terstreicht diese Entscheidung.

Auf eine Abstufung der Héhen zum Rand des
Baugebiets/in die Landschaft wurde verzichtet.
Nach Osten gibt es grundsatzlich mehr Ein-
schrankungen durch bestehende Wohnbebauun-
gen im Hinblick auf die kleinteiligere Struktur mit
niedrigeren Traufhohen sowie auf die einge-
schrankteren Schallemissionskontingente auf-
grund der Nahe von Wohnen und Gewerbe.
Dementsprechend werden nach Siden und Os-
ten die Gebaudehdhen abgestuft und ein harmo-
nischer Ubergang zur Bebauung auRerhalb des
Plangebiets hergestellt. Fur die westlichen Fla-
chen ist jedoch eine gréfliere bauliche/gewerbli-
che Ausnutzbarkeit angestrebt, da dort héhere
Schallemissionskontingente und gleichzeitig
weite Baugrenzen und grofRe Traufthdhen festge-
setzt sind. Gleichzeitig sind in Blickentfernung die
baulichen Anlagen des Hafens ersichtlich, so-
dass in diesem Bereich héhere Gebaudehdhen
das Landschaftsbild nicht massiv verandern, son-
dern die bestehende Situation fortsetzen.

9. Auf geplanten Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung
verbindlich festzulegen. Diese schiitzt die Dachhaut vor extremen
Witterungseinflissen, leistet einen Beitrag zur Klimatisierung des
Gebaudes und zur Rickhaltung von Regenwasser und bietet Nah-
rung und einen Lebensraum flr blitenbesuchende Insekten. Diese
ist jedoch auch bei den einzelnen Bauprojekten einzufordern.

Es wurde die Herstellung einer extensiven Dach-
begriinung mit Retentionsschicht verbindlich fest-
gesetzt. Diese ist erganzend auch an die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung gekoppelt und
auf entsprechender Rechtsgrundlage festge-
setzt. Befreiungen von dieser Festsetzung sind
daher nicht in Aussicht zu stellen.

Die Anregung ist bereits be-
riicksichtigt.
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10. Mit der vorgesehenen Planung wére eine erhebliche Neuversie- | Es handelt sich hier um die Planung einer Kon- | Die Anmerkungen werden

gelung offenen, versickerungsfahigen Bodens verbunden. Dadurch
wurde Niederschlagswasser nicht mehr versickern und zur Grund-
wasserneubildung beitragen, sondern in erheblichen Mengen als
Oberflachenwasser anfallen.

Auflerdem muss mit der fortschreitenden Erderwarmung und haufi-
geren sommerlichen Trockenzeiten dafiir Sorge getragen werden,
dass moglichst viele Flachen weiterhin ihren wichtigen Beitrag zur
Grundwasserneubildung leisten. Dies dient auch dazu, die Grund-
wasserstande zu stabilisieren, so dass weitere Schaden an Baum-
und Waldbestéanden bzw, fiir die Landwirtschaft verhindert werden.
Dafiir notwendige Retentionsraume oder Flachen fir Mulden in aus-
reichendem Umfang fiir sind im Bebauungsplan-Entwurf nicht zu er-
kennen. Den maRgeblichen technischen Regeln folgend ist bevor-
zugt die Muldenversickerung vor Ort anzustreben.

Der BUND Naturschutz hat erhebliche Zweifel an der Wirksamkeit
der bislang enthaltenen Festsetzungen. Die allgemein gehaltenen
textlichen Vorgaben zu uberbaubaren Grundsticksflachen, zur
Schaffung von Grinflachen (Begrinung der nicht Uberbauten Fl&-
chen, Anpflanzen von Baumen und Strduchern, Fassadenbegri-
nung) und zur Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen fur
Zuwege, Zufahrten und Stellplatze (Schwerverkehr!) werden durch
Einschrankungen bei ihrer Anwendung in weiten Teilen abge-
schwacht oder aufgehoben.

Auch angesichts des unginstigen Abschneidens der Stadt Firth
beim Hitze-Check der Dt. Umwelthilfe halt der BUND Naturschutz
weitergehende MalRnahmen fir erforderlich. Eine durch die Bebau-
ung verstarkte Hitzebelastung sowie eine verringerte Grundwasser-
neubildung halten wir fur nicht mehr tragbar. Somit sind die Ma3nah-
men zur Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser zu verstarken und zu prazisieren (Stichwort
~>Cchwammstadt").

versionsflache. Um eine nachhaltige und flachen-
sparende Stadtentwicklung umzusetzen, wurde
der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AulRenent-
wicklung“ angewendet. Es wird entsprechend
nicht auf der ,griinen Wiese® geplant und gebaut.

Die ordnungsgemale, ortsnahe Versickerung
wird Uber § 55 Abs. 2 WHG sowie die Entwasse-
rungssatzung der Stadt Firth geregelt. Eine zent-
rale Versickerung ist nicht festgesetzt. Aufgrund
der Lage innerhalb der Altlastenverdachtsflache
liegen die Voraussetzungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht
vor. Da Verunreinigungen trotz der durchgefihr-
ten Sanierungsmallnahmen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden koénnen, ist fir die Er-
richtung von Versickerungsanlagen im Plange-
biet grundsatzlich eine Einzelfallprifung durchzu-
fuhren sowie der Nachweis fur eine mdgliche
schadlose Versickerung zu erbringen. Eine Ver-
sickerung kann nur ausgefuhrt werden, wenn im
Wirkbereich der Versickerung keine Verunreini-
gungen im Untergrund vorliegen, die sich im Falle
einer Versickerung nachteilig auf die Grundwas-
serbeschaffenheit auswirken kénnen. Fir eine
Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser ist daher eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach Art. 15 BayWG erforderlich. Versickerungs-
anlagen sind folglich individuell auf den Grund-
stlicken zu planen und im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. wasserrechtlichen Verfahren zu pri-
fen.

nicht beriicksichtigt.
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Die Bauleitplanung ist das Ergebnis der Abwa-
gung verschiedener Belange, sodass verschie-
dene teilweise gegensatzliche Interessen vereint
werden mussen. Das Gesetz gibt die Mdglichkeit
fir Ausnahmen vor, die teilweise in den Festset-
zungen direkte Anwendung finden. Zu strikte Vor-
gaben und sehr eng gesteckte Festsetzungen
lassen wenig Flexibilitdt in einem derart grof3en
Gebiet mit vielen Eventualitaten und fir die noch
unbekannten Nutzungen, sodass hier in Abwa-
gung aller Belange ein pragmatischer Weg ge-
wahlt wurde. Mit den getroffenen Festsetzungen
(Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, wasser-
durchlassige Belage, GRZ 0,8, Baugrenzen, etc.)
wird trotz der Einschrankungen dem Schwamm-
stadt-Ziel der Stadt Furth ein grof3es Stiick naher-
gekommen.

Die Festsetzungen sind in der Form, in der sie auf
dem Planblatt festgesetzt wurden, einzuhalten.
Mégliche Befreiungen nach § 31 BauGB sind nur
in Einzelfallprifungen zu untersuchen.

11. Gleichzeitig ist bekannt, dass der Farrnbach als nahegelegener
Vorfluter insbesondere bei Starkregen Uberlastet ist. Dazu hat der
BUND Naturschutz auch im Verfahren ,Entwasserung des Hafenge-
biets Furth durch Einleiten von Niederschlagswasser und Mischwas-
ser an 26 von 33 Einleitungsstellen in den Farrnbach“ Stellung ge-
nommen. In den entsprechenden Gutachten kommt zum Ausdruck,
dass der Farrnbach Wassermengen aus zusatzlichen Baugebieten
nicht mehr aufnehmen kann.

Der BUND Naturschutz lehnt eine zusatzlich durch das geplante
Baugebiet verursachte Belastung des Farrnbachs ab und zwar so-
wohl in mengenmaRiger als auch in chemischer Hinsicht. So ist das
Gebiet mit Kanalisation im Trennsystem auszustatten AufRlerdem

Es ist nicht vorgesehen belastetes Wasser in den
Farrnbach einzuleiten. Das Kanalnetz ist ausrei-
chend dimensioniert, um die Abwasser der
Grundstlicke, auf denen aus wasserrechtlicher
Sicht aufgrund der Altlasten keine Versickerung
zulassig ist, in die Klaranlage abzuleiten.

Die ortsnahe Versickerung von Niederschlag wird
im Bebauungsplan soweit moglich vorgesehen.
Zusatzlich ist die extensive Begrinung mit Re-
tentionsschicht der Dacher sowie die Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Beldgen festge-
setzt.

I\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 460a Golfpark\04_Fdérmliche Beteiligung\041_TOB_Beteiligung der Behérden\03_Abw&gung\2025-08-26_BP_460a_BehB_Einzelabwaegung_ToeB_§ 4 Abs. 2
BauGB.docx

[64]




STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

S77

BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
Stellungnahme vom 19.06.2025

muss verhindert werden, dass verunreinigtes Mischwasser bei
Starkregenereignissen ungeklart in den Farrnbach eingeleitet wird.

12. Besonderes Augenmerk ist auf eine flachensparende Bauweise
und auf MalRnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung zu
legen. Ein erheblicher Faktor sind dabei Pkw-Stellplatze, wenn sie
ebenerdig angeordnet werden. Der BUND Naturschutz halt daher
neben einer verbesserten ErschlieBung durch den 6&ffentlichen Nah-
verkehr den gesammelten Nachweis erforderlicher Pkw-Stellplatze
in Parkhausern bzw. Tiefgaragen fir erforderlich, so dass nur eine
geringe Zahl ebenerdiger Stellplatze anzulegen ist (z.B. Kombination
von Nutzungen u.a. bei ruhendem Verkehr durch Tiefgarage, Park-
deck oder Parkhaus).

Die Ausweisung des Gewerbegebiets auf einer
Konversionsflache ist bereits flachensparend, da
nicht auf der ,griinen Wiese" geplant und gebaut
wird und Flachen nicht neubeansprucht werden.
Hier ist auch ein entscheidender Faktor, dass die
bereits hergestellte Erschliefung genutzt werden
kann. Im Sinne des Flachensparens wird eine
hohe Baudichte durch die Festsetzung von aus-
gedehnten Baugrenzen in Kombination mit einem
grof3ziigigen Maf’ der baulichen Nutzung (GRZ
0,8, Traufhéhen auf Teilflachen bis 22 m) ange-
strebt. Um die Versiegelung gleichzeitig im Maf}
zu halten, wurden konkretisierende Festsetzun-
gen zur Uberbaubaren Grundstucksflache getrof-
fen, wie der Ausschluss von Nebenanlagen und
Stellplatzen aulRerhalb der Baugrenzen.
Zusatzlich wird die verpflichtende Umsetzung ei-
ner Dachbegrinung festgesetzt, eine Kombina-
tion mit PV-Anlagen ist mdglich. So wird die Ver-
siegelung vor Ort abgemildert und Hitzeinseln
kénnen reduziert werden.

Aufgrund der derzeit noch unbekannten Gewer-
bebetriebe und deren Bedarfe wird auf eine ver-
bindliche Unterbringung der PKW-Stellplatze in
Tiefgaragen oder Parkhausern verzichtet. Es sol-
len zudem auch Nutzungen ermdéglicht werden,
die auf eine ebenerdige Nutzung angewiesen
sind. Eine Stapelung von Stellplatzen unterir-
disch oder oberirdisch ist jedoch zulassig.
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Gleichzeitig sollen abseits des Bauleitplanverfah-
rens, da MaRnahmen zum OPNV nicht Teil eines
Bebauungsplans sind, im Rahmen einer Bus-
netziberplanung die Linienwege der Further
Stadtbuslinien auf den Prifstand gestellt und auf
die aktuellen Gegebenheiten sowie zukunftigen
Planungen ausgerichtet werden. Eine zentrale
Bedeutung kommt im Optimierungsprozess ar-
beitsplatzintensiven Standorten, wie dem Golf-
park, zu, um eine gute Erreichbarkeit mit den 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln zu gewahrleisten und
den Umweltverbund weiter zu fordern. Die Be-
standsstraflen bieten zum aktuellen Zeitpunkt be-
reits die Mdglichkeit fur eine gute ErschlielRung
des Gebietes.

13. Zudem ist verbindlich festzusetzen, dass die aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen liegenden Areale wasseraufnahmefa-
hig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflan-
zen sind und dass dort keine Lager und Abstellflachen zuldssig sind.

Entsprechende Festsetzungen wurden unter den
textl. Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 7.2 getroffen.
AulRerhalb von Baugrenzen sind nur ausnahms-
weise freistehende Abgasanlagen im Sinne des
Art. 57 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe a) BayBO und An-
lagen der Versorgung im Sinne des Art. 57 Abs.
1 Nr. 4 Buchstabe b) BayBO sowie nicht Uber-
dachte Stellplatze von insgesamt 100 m? pro
Baugrundstlick zuldssig.

Die nicht Uberbauten Flachen, die nicht durch
z.B. Gebaude, Terrassen, Zufahrten, Wege,
Stellplatze oder notwendige bauliche Strukturen
(z.B. Kiestraufe) in Anspruch genommen werden,
sind vollstandig zu begrinen. Dies betrifft insbe-
sondere die nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen. Zusatzlich gilt Festsetzung Nr. 7.5, sodass
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden sind,
soweit aus wasserrechtlicher Sicht eine Versicke-
rung zuldssig ist.

Die Anregung wurde berick-
sichtigt.
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14. In den textlichen Festsetzungen ist zu gewahrleisten, dass arten- | CEF-MalRnahmen werden grundséatzlich vor den
schutzrechtlich erforderliche cef-MalRnahmen schon bereitstehen, | Eingriffen umgesetzt.
bevor die entsprechenden Eingriffe stattfinden. Auerdem ist festzu- | Die Anbringung der Nistkasten erfolgt in eigen-
legen, wer fur die Reinigung, Wartung und den etwaigen Ersatz der | verantwortlicher Umsetzung auf 6ffentlichen Fla-
aufzuhangenden Vogel- und Fledermaus-Kasten verantwortlich ist. | chen durch die Stadt.
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INTERN

Vorwort:
Die innerstadtischen Dienststellen sind mit Schreiben vom 13.05.2025 und mit Frist bis zum 20.06.2025 beteiligt worden. Zu diesem Zweck sind

ihnen die Unterlagen zur Bauleitplanung (Planblatt, Begrundung mit Umweltbericht und Gutachten) mit der Bitte um Stellungnahme zugeleitet wor-
den.

Von folgenden Adressaten liegen Stellungnahmen ohne Anregungen und/oder abwagungsrelevante Hinweise vor:

Nr.6  GrfA (Grinflachenamt), Mail vom 03.06.2025

Nr. 8 LA (Liegenschaftsamt), Mail vom 12.06.2025

Nr. 13.2 AWS (Amt fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Schreiben vom 16.06.2025
Nr. 17 BaF (Bauaufsicht), Mail vom 17.06.2025

Von folgenden Adressaten liegen keine Stellungnahmen vor:

Nr. 12.1 infra farth gmbh
Nr. 12.3 infra furth Wasserwerk
Nr. 16 GWF (Gebaudewirtschaft)

e Nr. 1 ABK/Kats (Amt fur Brand- und Katastrophenschutz/Katastrophenschutz)
e Nr.3  Abf (Amt fir Abfallwirtschaft)

e Nr.7.2 Sportservice

e Nr.9 Refll

e Nr. 10.1 Referat lll

e Nr.11 Ref. IV

[ ]

[ ]

[ ]

Die vorliegenden Stellungnahmen sind bezlglich der enthaltenen Anregungen und Hinweise gepruft worden. Im Folgenden wird der Inhalt dieser
Stellungnahmen (linke Tabellenspalte) entsprechenden Abwagungsvorschlagen (mittlere Tabellenspalte) und Beschlussvorschlagen (rechte Tabel-
lenspalte) gegenubergestellt:
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UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

ABK / Vorbeugender Brandschutz,
Stellungnahme vom 23.05.2025

,-,é.eitens ABK bestehen keine Bedenken gegen die Planungen, wenn
nachfolgende Auflagen umgesetzt werden:

Jedes Gebaude, bei dem ein Feuerwehreinsatz mdglich sein kdnnte,
muss bis zu einer Entfernung von maximal 50 Meter, von einer fur
Feuerwehrfahrzeuge geeigneten Zufahrt/Stralle erreichbar sein
(BayBO Art.5 Abs. 1).

Werden driber hinaus Gebaude errichtet, fir welche der zweite bau-
ordnungsrechtlich notwendige Rettungsweg Uber die Drehleiter der
Feuerwehr sichergestellt werden soll (Gebaudeklasse 4 und hoher),
so sind Straf3en in Bezug auf nutzbare Breite und Abstand zum Ge-
baude so zu planen, dass diese als Aufstellflachen fir Hubrettungs-
fahrzeuge dienen kénnen. Die Bemallung soll in Anlehnung an die
Technische Baubestimmung BayTB A 2.2.1.1 ,Richtlinie Uber FI&-
chen fir die Feuerwehr” als PlanungsgréRe auch fir die 6ffentliche
Verkehrsflache erfolgen.

Bei SackstralRen mit einer Lange von mehr als 200 Metern ist an de-
ren Ende eine geeignete Wendemdglichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge
vorzusehen.

Das StraBennetz ist bereits Bestand. Es sind
keine Anderungen geplant. Die Erschliefung
wurde im Hinblick auf die Entwicklung eines Ge-
werbegebiets geplant und dimensioniert.

Die vorliegende Stral’enplanung entspricht der
mafRgebenden Richtlinie fir Anlagen von Stadt-
straBen (RASt06). Die Befahrbarkeit ist fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst in allen relevanten
Fahrbeziehungen gegeben.

Die Hinweise werden beriick-
sichtigt.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.
Neben der Technischen Regel W 405 (A) des DVGW bestehen sei-
tens der Feuerwehr folgende grundsatzlichen Anforderungen:
Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme jeder-
zeit leicht ermdglichen und Unterflurhydranten nicht im Bereich von
Parkflachen liegen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brand-
bekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfer-
nung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Somit durfen die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnet-
zen, die der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, 150 Me-
ter nicht Ubersteigen.

Nach Rucksprache mit der infra ist das vorhan-
dene Trinkwasserrohrnetz sowohl fir die Trink-,
als auch die Ldschwasserversorgung ausrei-
chend dimensioniert.

Fir Loschzwecke (Grundschutz) liefert es derzeit
eine Léschwassermenge von mind. 96 m3h, fir
mindestens 2 Stunden, unter der Voraussetzung,
dass der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallt, wie
im DVGW Arbeitsblatt W 405 gefordert. Bei der
Léschwasserbetrachtung wird von einem Brand-
fall ausgegangen; zur Entnahme o.g. Léschwas-
sermenge sind mehrere Hydranten (bis 300 m
Entfernung) erforderlich und vorhanden.

Die Hinweise werden beriick-
sichtigt.
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
2 ABK / Vorbeugender Brandschutz,

Stellungnahme vom 23.05.2025

Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz ist bei niedriger, in der

Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min | Die Verkehrsflachen sowie die Léschwasserver-

(48 m?h) und bei sonstiger Bebauung mit 1.600 I/min (96 m3*h) und | sorgung sind entsprechend ausreichend dimen-

fur eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.* sioniert vorhanden.

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
73 Schulverwaltungsamt,

Stellungnahme vom 11.06.2025

,Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens duf3ert sich das SchvA zur
Aufstellung des B-Plan 460a ,Bereich entlang der Flugplatzstralie
und westlich der Vacher Str”. Da sich auch eine private Grundschule
im Bereich Hans-Mangold-Strafe / Kathe-Brand-Stralle ansiedeln
mdchte, sollten folgende mogliche Auswirkungen auf die Planung be-
ricksichtigt werden:

Die Entscheidungen zur Ansiedlung einer priva-
ten Grundschule im Further Stadtgebiet sind nicht
abschlief3end fiir eine Ansiedlung im Golfpark ge-
troffen worden. Stand Mitte August 2025 plant die
Stadt Furth der Grundschule anderswo im Stadt-
gebiet Flachen zur Verfligung zu stellen und die
Grundschule soll anders als bisher angedacht
doch nicht im Golfpark angesiedelt werden. Eine
gewerbliche Entwicklung der Flachen im Golfpark
wird analog zum Kriterienkatalog des Amtes fir
Wirtschaft und Stadtentwicklung in den Fokus ge-
ruckt.

Die Uberlegungen sind jedoch in die Untersu-
chungen miteingeflossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

» Verkehrs- und Sicherheitsaspekte: Die Erreichbarkeit der Schule
sowie die Sicherheit der Schuler im StralRenverkehr sind von wesent-
licher Bedeutung. Es sollte gepruft werden, ob die vorhandene Ver-
kehrsinfrastruktur ausreicht oder ob zusatzliche Ma3nahmen wie si-
chere Schulwege, FulRgangeriberwege oder Verkehrsberuhigungen
erforderlich sind.

Fragen der Verkehrssicherung und der Ver-
kehrslenkung sind nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

7.3

Schulverwaltungsamt,
Stellungnahme vom 11.06.2025

» Larmschutz: Es ist sowohl der Schutz der Schiler vor externem
Larm (z. B. durch Strallenverkehr) als auch die Minimierung von
Larmemissionen durch den Schulbetrieb fur die umliegenden An-
wohner und Gewerbebetriebe sind zu beachten.”

Im Rahmen des Verfahrens wurden zwei Gutach-
ten zur Schallimmissionssituation bezogen auf
Gewerbegerdausche mit einer Gerduschkontin-
gentierung und bezogen auf Verkehrsgerausche
erstellt. Hierbei wurden die schutzenswerten Orte
in der Bestandsaufnahme erfasst und in die Un-
tersuchungen miteinbezogen. Die Ergebnisse
wurden soweit erforderlich in Festsetzungen ver-
ankert. Gewerbebetriebe miissen entsprechend
Schallemissionskontingente einhalten, um einen
Schutz der Immissionsorte zu wahren.

Anlagen fir kulturelle Zwecke, worunter Schulen
fallen, sind im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zulassig. Im Geltungsbereich gibt es bereits be-
stehend eine Schule. Die Kinder halten sich nur
untertags fur einen begrenzten Zeitraum in der
Schule auf und sind somit den durch Schallemis-
sionskontingenten begrenzten Larmemissionen
zeitlich begrenzt ausgesetzt. Sollte die private
Grundschule anders als zum aktuellen Zeitpunkt
angedacht doch im Golfpark angesiedelt werden,
wird Uber die Zulassung der Ausnahme des § 8
Abs. 3 BauGB nach Prufung der Ausnahmetatbe-
stande im Baugenehmigungsverfahren entschie-
den.

Die angedachte Schule stellt eine Grundschule
dar. ,Soweit es den durch die Schulkinder auf
dem Weg zur Schule und in den Pausen verur-
sachten Larm betrifft, ist die gesetzliche Wertung
des § 22 Abs. 1a Satz 1 BImSchG zu bertcksich-
tigen. Danach sind Gerduscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplat-
zen und ahnlichen Einrichtungen wie beispiels-
weise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgeru-
fen werden, im Regelfall keine schadlichen

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
73 Schulverwaltungsamt,
) Stellungnahme vom 11.06.2025
Umwelteinwirkungen. Ein Pausenhof ist eine
ahnliche Einrichtung wie ein Kinderspielplatz,
denn er dient wie dieser dem Ausleben des Spiel-
bedirfnisses und des Bewegungsdrangs von
Kindern“ (OVG Munster Beschl. v. 15.6.2020 — 7
D 24/18.NE, BeckRS 2020, 15529).
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
10.2 Rechtsamt,

Stellungnahme vom 18.06.2025

»im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gibt es seitens
RA noch folgende Anmerkungen:

textl. Festsetzung Nr. 3:

Hier wird erneut empfohlen bei der im Planblatt angegebenen
Rechtsgrundlage sowohl fiir die Nebenanlagen, als auch fur die Stell-
platze jeweils § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iVm. § 23 Abs. 5 BauNVO iVm.
§ 31 Abs. 1 BauGB anzugeben. § 14 Abs. 1 bzw. § 12 Abs. 6
BauNVO kann zuséatzlich erwahnt werden.

In der Begriundung unter Ziff. 7.5 sollte auf S. 39 im 2. und 3. Abs.
bei den Satzen ,Eine Anwendung des § 23 Abs. 5 BauNVO...“ je-
weils geschrieben werden ,Eine Zulassung gem. § 23 Abs. 5
BauNVO...*

Es wird auf die Ubernahme der angeregten
Rechtsgrundlage verzichtet. Bei den sonstigen
Festsetzungen wird ebenfalls die Ausnahme-/Be-
freiungsrechtsgrundlage nicht mitangefuhrt. § 31
BauGB bezieht sich auf die Zulassigkeit von Vor-
haben und ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Die Formulierung wird tbernommen.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Der Anregung wird gefolgt.

textl. Festsetzung Nr. 8.2:
Es wird darauf hingewiesen, dass bzgl. Fledermauskasten nach der
Rspr. mittlerweile keine generalisierende Annahme der Wirksamkeit

Es wurden artspezifische Fledermaus- bzw. Vo-
gelnistkasten in den CEF-MaRnahmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

10.2

Rechtsamt,
Stellungnahme vom 18.06.2025

mehr zuldssig ist, sondern die ausreichende Wirksamkeit muss kon-
kret artbezogen bewertet werden (BVerwG — Urt. v. 31.3.2023 — 4 A
10.21). Da diese Entscheidung von 2023 einen Wechsel der Recht-
sprechung darstellt (Glalk in BeckOK, Stand: 04/2025, § 44
BNatSchG, Rn. 74a) und die urspringliche saP wohl von 2021
stammt, sollte Uberprift werden, ob diese den Grundséatzen der ge-
anderten Rechtsprechung entspricht.

Die Formulierung ,,...im Geltungsbereich fir 6 Hohler klingt etwas
seltsam. Kann man hier nicht auch formulieren: ,,...im Geltungsbe-
reich als Kompensation fiir 6 Hohlen“?

festgesetzt. Die saP bezieht sich bei der Kasten-
auswahl auf die Empfehlungen von Zahn et. al,
(Zahn, A., Hammer, M. & Pfeiffer, B. (2021): Ver-
meidungs-, CEF- und FCS-MalRnahmen flr vor-
habenbedingt zerstérte Fledermausbaumquar-
tiere. Hinweisblatt der Koordinationsstellen fir
Fledermausschutz in Bayern, 23 S.), die auch
vom BVerwG in seinem Urteil zugrunde gelegt
wurden.

Die Formulierung wird ibernommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Hinweis Nr. 5:

Bislang ergibt sich aus dem Hinweis (und der gleichlautenden Pas-
sage in der Begrindung) nicht, warum hier nach Ansicht der Stadt
eine Empfehlung an den Bauherrn ausreicht. Dies kann zwar durch-
aus der Fall sein (vgl. Kerkmann/Lambrecht, LKRZ 2010, 6(9)). Da
nach der zit. Bekanntmachung des StMI jedoch Anhaltspunkte fur
Kampfmittelbelastung in die Abwagung einzustellen sind, sollte in der
finalen Abwagung auf jeden Fall dargelegt werden, warum man auf-
grund der durchgefiihrten Ermittlungen der Meinung ist, dass eine
Empfehlung ausreicht und keine Verpflichtung des Bauherrn notwen-
dig ist, oder sogar Handlungsbedarf durch die Stadt besteht.

Es liegen mehrere Gutachten (Luftbildauswer-
tung, Historische Recherche) vor. Da bei derlei
Untersuchungen jedoch keine 100 % Sicherheit
gewahrleistet werden kann, auch da Bauvorha-
ben unterschiedliche Bodeneingriffe mit sich brin-
gen, wird zusatzlich zu den durchgefihrten Un-
tersuchungen eine Empfehlung zur Heranzie-
hung einer Fachfirma ausgesprochen. Der Hin-
weis auf dem Planblatt soll zum einen auf das
mogliche Vorhandensein von Kampfmitteln hin-
weisen und zum anderen bereits vor etwaigen
Planungen darauf hinweisen, dass ggf. im Rah-
men des Bauantrags abhangig des Antragsge-
genstands und der Schwere/Tiefe des Bodenein-
griffs weitere Untersuchungen empfohlen wer-
den. Da eine Verpflichtung zur Vorlage eines Gut-
achtens im Rahmen des Bebauungsplans nicht
mdglich ist und die Haftung fir vom Grundstiick
ausgehenden madglichen Gefahren durch Kampf-
mittel bei den  Grundstiickseigentimern/

Der Anregung wird gefolgt.
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Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
10.2 Rechtsamt,
' Stellungnahme vom 18.06.2025
Bauherren liegt, wird mit dem textlichen Hinweis
auf dem Planblatt der Ermittlungs- und Aufkla-
rungspflicht der Kommune nachgekommen.
Der Formulierung des textlichen Hinweises wird
zu ,wird empfohlen* abgewandelt. In die Begriin-
dung werden erganzende Erlduterungen aufge-
nommen.
Hohe baulicher Anlagen:
Bei der Hohe baulicher Anlagen wird als unterer Bezugspunkt auf die | Die Anregung wird aufgenommen. Es erfolgt eine | Der Anregung wird gefolgt.
geplante Gelandeoberflache abgestellt. Hier ist unklar, was damit ge- | Korrektur und Konkretisierung des unteren Be-
meint ist. Ist eine anerkannte und ausreichend bestimmte untere Be- | zugspunkts der Hohenfestsetzung. Als Bezugs-
zugsgroRe (vgl. z.B. Petz in Kdnig/Roeser/Stock, 5. Aufl. 2022, § 18 | punkt wird die Oberkante der StralRe, die dem
BauNVO, Rn. 4) im B-Plan festgesetzt bzw. im weiteren Verlauf des | Vorhaben als ErschlieBungsstrale dient (=0,00
Planverfahrens noch geplant?* m), definiert.
Aufgrund der Topografie und der GréRe des Ge-
biets ist ein fur das Gesamtgebiet einheitlicher
Héhenwert tGber NN hier nicht praktikabel. Es er-
folgt daher durch die Heranziehung der jeweiligen
ErschlieRungsstralie eine individuellere Bezugs-
gréfRe des unteren Bezugspunkts der Hohenfest-
setzung.
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
103 StraRenverkehrsamt,

Stellungnahme vom 16.06.2025

W|r verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.01.2024 .

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme aus
der frihzeitigen Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
BauGB) verwiesen.

Dem Beschlussvorschlag aus
§ 4 Abs. 1 BauGB wird beige-
treten.
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Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
103 StraRenverkehrsamt,
' Stellungnahme vom 16.06.2025
Stellungnahme vom 25.01.2024 Besonders LKW-verkehrsintensive Nutzungen, | Die Anregungen werden teil-
wie Betriebe des Speditions- und Logistikgewer- | weise beriicksichtigt.
»,Gegen den Vorentwurf des Nutzungskonzepts fiir den B-Plan Nr. | bes, Lagerhduser und -pldtze sowie Schroft-
460 a bestehen seitens der Verkehrsbehérde grundsétzlich keine | pléatze, werden im Bebauungsplan ausgeschlos-
Einwénde. sen, sodass das Gewerbegebiet grundsétzlich
Bei der weiteren Beplanung des Gebiets sollte allerdings unbedingt | ein reduziertes LKW-Aufkommen aufweisen wird.
auf die Schaffung von Stellpldtzen auf Privatgrund in ausreichender | Die erforderliche Anzahl an Stellpldtzen auch flir
Anzahl, besonders fiir Lkw und Lkw-Kombinationen, hingewirkt wer- | LKW wird durch die Stellplatzsatzung der Stadt
den. Fiirth definiert. Es werden keine zur Stellplatzsat-
Bereits jetzt, wo die Flugplatzstralle noch weitgehend unbebaut ist, | zung abweichenden, erhéhten Regelungen fest-
werden die 6ffentlichen Stellplétze héufig, wenn auch teils nicht legal, | gesetzt, da im Hinblick auf die Versiegelung der
als Abstellplédtze von Lkw-Kombinationen genutzt, die auf die Bedie- | Grundstiicke nur die notwendigen Stellplédtze un-
nung von in der Ndhe angesiedelten Logistikunternehmen genutzt. tergebracht werden sollen. Die Priifung und Ein-
Hierdurch kommt es immer wieder zu Beschwerden liber Miillabla- | haltung der Stellplatzsatzung erfolgt im Rahmen
gerungen. der Baugenehmigungsverfahren und kann auf
Durch neu hinzukommende Gewerbebetriebe ist mit einem Anstieg | Ebene des Bauleitplanverfahrens nicht gelést
auch des Schwerverkehrs zu rechnen. werden.
Ausreichend dimensionierte Stellflachen auf Privatgrund sind hier
unerlsslich.“
BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
12.9 Infra Furth Verkehr GmbH,

Stellungnahme vom 03.06.2025

,seitens der infra furth verkehr gmbh gibt es keine Einwande gegen
diese MaRnahme.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Im Rahmen der Einrichtung moglicher neuer Lichtsignalanlagen,
bitte ich Sie Bevorrechtigungsmaflinahmen fur den OPNV zu berlck-
sichtigen.

Fragen der Verkehrssicherung und der Ver-
kehrslenkung sind nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

12.2

Infra Firth Verkehr GmbH,
Stellungnahme vom 03.06.2025

Ergadnzend mdchte ich erwahnen, dass die Flugplatzstrale aktuell
nicht durch den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden ist.
Im Rahmen einer klimafreundlichen Mobilitat, der Erreichbarkeit
neuer Arbeitsplatze fur Mitarbeiter:innen ohne PKW-Verfiigbarkeit
und der allgemeinen Steigerung der Attraktivitat eines zukinftigen
Gewerbegebietes, sollte bei der Ansiedlung neuer Firmen im Bereich
der Konversionsflaichen eine OPNV-Anbindung in der Flugplatz-
stralde geplant werden.”

Die Planung und Festsetzung einer zusatzlichen
Bushaltestelle an der Flugplatzstrale ist nicht
Teil des Bauleitplanverfahrens und ware keine
Festsetzung nach dem Festsetzungskatalog des
§ 9 BauGB. Es gab im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens Uberlegungen fiir eine Bustrasse ent-
lang der Kathe-Brand-StraRe. Diese wirde die
Licken, die aufgrund der derzeitigen Linienfiih-
rung im Bereich der sildlichen Flugplatzstralie
bestehen, nicht vollends schlieen, sondern le-
diglich verringern. Gleichzeitig wirde mit der
Bustrasse der zukiinftige Linienwege festgelegt
werden, was mit Blick auf die anvisierte Busnetz-
Uberplanung nicht zielfihrend ist. Daher wurde
diese Idee nicht weiterverfolgt.

Im Rahmen der Busnetziberplanung sollen die
Linienwege der Further Stadtbuslinien auf den
Prifstand gestellt und auf die aktuellen Gegeben-
heiten sowie zukunftigen Planungen ausgerichtet
werden. Die Festsetzung der Strallenverkehrsfla-
che ist so dimensioniert, dass dies umgesetzt
werden kann.

Eine zentrale Bedeutung kommt im Optimie-
rungsprozess arbeitsplatzintensiven Standorten,
wie dem Golfpark, zu, um eine gute Erreichbar-
keit mit den offentlichen Verkehrsmitteln zu ge-
wahrleisten und den Umweltverbund weiter zu
fordern.

Die Bestandsstrafen bieten zum aktuellen Zeit-
punkt bereits die Mdglichkeit fir eine gute Er-
schlieBung des Gebietes.

Anregungen werden nicht be-
riicksichtigt.
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ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

12.4

Infra Flrth Technischer Kundendienst,
Stellungnahme vom 20.05.2025

,Die vorhandenen Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversor-
gungs- inkl. den Hausanschlussleitungen sind den beiliegenden PIa-
nen zu entnehmen und entsprechend zu bericksichtigen. Bei der im
Lageplan grin dargestellten Leitung handelt es sich um eine
Gashochdruckleitung, die besonders zu beachten ist.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Gas- und Wasserversorgungsnetz

Der Bestand der Gas- und Wasserleitungen ist relativ neuwertig.
Seitens der infra flirth gmbh sind an den bestehenden Gas- und Was-
serleitungen keine Arbeiten vorgesehen.

Derzeit werden von der infra flrth gmbh aus wirtschaftlichen Grin-
den keine Gas-Netzerweiterungen mehr durchgefiihrt. Eine Erschlie-
Rung des Baugebietes mit Erdgas ist deshalb nach derzeitigem
Stand nicht mdglich.

Wir bitten darum, EinzelmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes gesondert zu instruieren.

Dies dient zur Kenntnis.

Infra GmbH wird im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren von der Bauaufsicht beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Stromversorgungsnetz

Im Rahmen der ErschlieBungsmaf®nahmen wurden die erforderli-
chen elektrischen Versorgungsleitungen sowie die Infrastruktur zur
StralRenbeleuchtung bereits in den vorgesehenen Verkehrsflachen
im Bebauungsgebiet Nr. 460a gemal den einschlagigen technischen
Regelwerken verlegt.

Wir weisen darauf hin, dass die derzeit verlegten elektrischen Ver-
sorgungsleitungen fiir die Ubliche Grundlast ausgelegt sind. Sollte
zukinftig ein hoherer Leistungsbedarf — beispielsweise durch ge-
werbliche Nutzung, gréflere Wohnanlagen oder zusatzliche Infra-
struktureinrichtungen — entstehen, kdnnten weitergehende MalRnah-
men zur Verstarkung des Versorgungsnetzes notwendig werden.
Dies wiirde unter Umstanden eine umfangreichere Erweiterung bzw.
Neuverlegung von Leitungen erfordern.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Fernwarmeversorgungsnetz
Die Fernwarmesatzung der ehem. Monteith-Kaserne ist zu beachten.

Die Fernwarmeleitung ist teilweise bereits mit

Der Hinweis wird zur Kenntnis
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
12.4 Infra Flrth Technischer Kundendienst,
Stellungnahme vom 20.05.2025
StralRen (6ffentlichen Verkehrsflachen) Uberbaut. | genommen.

Die nicht von Verkehrsflachen tUberbauten Berei-
che der Fernwarmeleitung werden mit Geh- und
Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstra-
gers (Infra) belastet, um die Zuganglichkeit zu ge-
wahrleisten.

Dass die ehem. Monteith Kaserne Fernwarme-
satzungsgebiet ist, wurde als Hinweis in die Be-
griindung aufgenommen.

Allgemeine Auflagen zu Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarme-
leitungen

Eine Uberbauung unserer Leitungen ist unzuléssig, Beschadigungen
an unseren Leitungen sind sicher auszuschlie3en.

Kosten fiir eventuell notwendige Anderungen an den bestehenden
Leitungstrassen oder SchutzmalRnahmen gehen zu Lasten des Ver-
ursachers.

Einzuhaltende Abstdnde zu unseren Strom-, Gas-, Wasser- und
Fernwarmeleitungen:

- Lichter Mindestabstand bei Parallelverlegung 1,0 m

- Lichter Mindestabstand bei kreuzender Verlegung 0,4 m

- Lichter Mindestabstand von Fundamenten 1,5 m

- Lichter Mindestabstand zur Gashochdruckleitung 1,5 m

- Lichter Abstand bei Baumpflanzungen gem. Baumschutzverord-
nung 2,5 m

Zusatzliche Vorgaben zu unseren Stromversorgungsleitungen:

Bei seitlichen Naherungen oder Parallelfihrungen mit anderen Rohr-
leitungen oder Kabeln darf

ein horizontaler Abstand von 0,40 m grundsatzlich nicht unterschrit-
ten werden. Der vertikale Abstand von 0,40 m zu den Stromkabeln
muss auch bei Leitungskreuzungen eingehalten werden.

Der horizontale Abstand von 1,00 m zu Hochspannungsleitungen
darf nicht unterschritten werden. Zur Vermeidung von Schaden bei

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
12.4 Infra Furth Technischer Kundendienst,
' Stellungnahme vom 20.05.2025

einer Lichtbogenbildung im Fehlerfall ist bei allen Leitungen bei der

Unterschreitung des Mindestabstandes von 0,40 m zu Stromkabeln

durch den Einbau geeigneter Bauteile, wie z.B. Kabelschutzplatten,

die elektrische Trennung zu sichern.

Die erforderlichen Ma3nahmen sind grundsatzlich mit der infra flrth

gmbh abzustimmen.

Vor Beginn der Arbeiten ist eine Einweisung durch die infra firth

gmbh erforderlich.

Grabenlose / nicht konventionelle Bauweisen, z.B. der Einsatz von

Bodenverdrangungsraketen und von Spulbohrtechniken usw., im Be-

reich der Gas-, Wasser- und Stromversorgungsleitungen, sind unzu-

Iassig, hier ist offen mittels Handschachtung zu arbeiten.

Die bauausfiihrende Firma hat sich unmittelbar vor Beginn der Bau-

malnahme Uber die genaue Lage der Gas-, Wasser-, Strom- und

Fernwarmeleitungen der infra firth gmbh zu informieren.

Das Merkblatt fur Bauarbeiten im Bereich von Gas-, Wasser-, Strom

und Fernwarmeversorgungsleitungen der infra flrth gmbh ist zu be-

achten.”

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG BESCHLUSSVORSCHLAG
14 Tiefbauamt,

Stellungnahme vom 20.06.2025

»~Anmerkungen TfA/StrP mit Anliegerleistungen
Die Stellungnahme des TfA vom 16.02.2024 gilt weiterhin, insbeson-
dere wird nochmals auf folgende Anmerkungen hingewiesen:

- Die FlugplatzstralRe zwischen der Kathe-Brand-Stralle und ca. 260
m Ostlich der Hafenstralle sowie deren drei Stichstrallen sind noch
nicht voll ausgebaut. In den genannten Bereichen fehlt die Asphalt-
deckschicht.

Dies dient zur Kenntnis.
Es wird eine StralRenverkehrsfliche gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

14

Tiefbauamt,
Stellungnahme vom 20.06.2025

Die Bauausfuhrung der StraRe ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

- Von etwa 60 m sudwestlich der Wendeanlage Hans-Mangold-
Strale bis zur Junkersstral3e fuhrt ein ca. 300 m langer unbefestigter
Weg in Nord-Sidrichtung. Er befindet sich zu etwa einem Drrittel in-
nerhalb des Bebauungsplanes, zu etwa zwei Dritteln auRerhalb. Eine
Ertichtigung des Weges ware aus Sicht des TfA sinnvoll, die Ent-
scheidung dariber (wie auch im Falle dessen ber Art und Umfang)
liegt bei SpA.

Der angesprochene Pfad wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als Geh-/Radweg
festgesetzt und somit wird die Rechtsgrundlage
fur den Ausbau geschaffen. Die tatsachliche Her-
stellung des Weges ist jedoch nicht im Rahmen
des BPlan-Verfahrens zu I6sen. Hierflr ist eine
Entscheidung zu treffen, wie und wann eine Vor-
planung seitens des Stadtplanungsamtes erfol-
gen soll. Ein Ausbau zum Geh-/Radweg ist mog-
lich im Rahmen der Festsetzung ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung®.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.

- In Teilbereichen des B-Planes (ein Teil der Flugplatzstrale sowie
drei ihrer Stichstra3en): Die Tragschicht ist dort oberste Asphalt-
schicht, mittlerweile ist diese erheblich verschlissen/ausgemagert.
Eine StralRenfertigstellung sollte deshalb nicht mehr verschoben wer-
den.

Dies dient zur Kenntnis.

Es wird eine StralRenverkehrsflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Bauausfihrung der Strale ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

- Fir mdgliche neue StralRen/Wege innerhalb des B-Plan-Gebietes
gilt generell: Fur eine Abrechnung von Erschlieungsbeitragen ist
eine Ausbauplanung seitens SpA/Vpl und das Vorliegen eines
BWA/StR-Beschlusses (Abwagung) unbedingt erforderlich.
Begrindung: Fur die rechtmafige Herstellung einer ErschlieRungs-
anlage (Erhebung von ErschlieRungsbeitragen) ist gem. § 125 Abs.
1 BauGB grundsatzliche ein Bebauungsplan Voraussetzung. Liegt
ein solcher nicht vor, darf die ErschlieBung nur hergestellt werden,
wenn sie den in § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB bezeichneten Anforderungen
entspricht (§125 Abs. 2 BauGB). Hierzu zahlt insbes. eine Abwagung
offentlicher/privater Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB) und ein abschlie-
Render Beschluss des Stadtrates.

Dies dient zur Kenntnis.

Es werden keine neuen Strallen hergestellt.

Da ein B Plan vorliegt, ist § 125 Abs. 2 BauGB
nicht einschlagig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Zur Begrindung zum Bebauungsplan sowie zum Verkehrsgutach-
ten:

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

14

Tiefbauamt,
Stellungnahme vom 20.06.2025

- Das Verkehrsgutachten hat ergeben, dass beim prognostizierten
Verkehrsaufkommen (Planfall) am Knotenpunkt Flugplatzstrale/ Ha-
fenstralle (T-Kreuzung) eine Lichtsignalanlage oder alternativ ein
Kreisverkehr notwendig wird (fir beides gibt es grundsatzlich Ein-
satzgrenzen, bei einstreifigen Kreisverkehren liegen diese unterhalb
derer Ublicher Lichtsignalanlagen). Am Knotenpunkt Hafen-
stralle/Rezatstralle werden eine Lichtsignalanlage sowie Spurergan-
zungen/Verbreiterungen vorgeschlagen (ein Kreisverkehr an der
Stelle ware zu prifen). Seitens SpA sind diese "Randbedingungen”
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beobachten. Die ver-
kehrlichen Voraussetzungen sind vor Errichtung der Bebauung (in
entsprechendem Male) zu schaffen.

Ob zur inneren Erschliefung der Gewerbeflachen ggf. noch weitere
offentliche (nicht private) ErschlieRungsstraflen notwendig werden,
kann u.E. nach derzeit nicht abgeschatzt werden. Unseres Wissens
nach wurden entsprechende Uberlegungen bspw. bereits fir
FI.St.Nr. 942/10 angestellt.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Anmerkungen TfA/Bh
Von unserer Seite her bestehen keine Einwande.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

15

Stadtentwasserung,
Stellungnahme vom 20.05.2025

,Die Stadtentwasserung Furth hat den Vorgang des Stadtplanungs-
amtes vom 13.05.2025 zur Kenntnis genommen.
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

15

Stadtentwasserung,
Stellungnahme vom 20.05.2025

Die festgesetzten Baugebiete im Umgriff des Bebauungsplans sind
bereits abwassertechnisch erschlossen. Im sidlichen Teil des Be-
bauungsplangebietes  (Flugplatzstralle, Hans-Mangold-Stralie,
Kéathe-Brand-StralRe, Hermann-Kohl-StralRe) sind Schmutz- und Re-
genwasserkanale (Trennsystem) vorhanden. Im nérdlichen Bereich
(ab Charles-Lindbergh-Strafie) sind Mischwasserkanale vorhanden
(Mischsystem).

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass eine Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den stadtischen Regenwasser- oder Mischwasser-
kanal nur erfolgen kann, wenn eine Versickerung oder anderweitige
Beseitigung nicht ordnungsgeman maoglich ist.

Die ordnungsgemale, ortsnahe Versickerung
wird Uber § 55 Abs. 2 WHG sowie die Entwasse-
rungssatzung der Stadt Firth geregelt. Der Be-
bauungsplan setzt nichts Gegenteiliges fest. Un-
verschmutztes Niederschlagswasser ist vorran-
gig auf dem eigenen Grundstiick zu versickern,
sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen. Es
wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen, dass aufgrund der Lage innerhalb der
Altlastenverdachtsflache flir eine Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG
erforderlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Aus unserer Sicht bestehen keine weiteren Einwande.”

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

17.2

Untere Denkmalschutzbehorde,
Stellungnahme vom 20.06.2025

,Die Untere Denkmalschutzbehorde Fiirth schiieft sich inhaltlich
grundsatzlich der fachlichen Stellungnahme des Bayerischen Lan-
desamtes flr Denkmalpflege vom 18.06.2025 weitgehend an.

Dies dient zur Kenntnis.

Es wird auf die Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (Nr. J41) und
deren Abwagung verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Vorhandene Baudenkmaler:

Die im Planungsgebiet und/oder in dessen Nahe befindlichen Bau-
denkmaler wurden seitens des BLfD in der vorliegenden Stellung-
nahme vom 18.06.2025 nach derzeitigem Kenntnisstand benannt.

Im Zuge der laufenden Prazisierung und Aktualisierung der Denk-
malliste soll vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes 460 a "Bereich
entlang der Flugplatzstral’e und westlich der Vacher Strale - Golf-
park" ein erneuter Abgleich mit der Denkmalliste erfolgen. Dieser
wird seitens der Unteren Denkmalschutzbehoérde Furth zeitnah unter
Hinzuziehung des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege veran-
lasst.

Der Listentext wird in die Begrindung Gbernom-
men, sodass die Denkmalliste vollstandig in den
Planunterlagen abgebildet wird. Diese wird zum
letztmoglichen Zeitpunkt vor Satzungsbeschluss
abgeglichen, um den maoglichst aktuellen Status
darzustellen.

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt.

Far den Gebietsbereich westlich der Vacher Straflde wird hinsichtlich
der Schaffung der neuen Baufelder sowie einer geplanten Héhenent-
wicklung mit 16 m zugestimmt.

Dies dient zur Kenntnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Fur das Baufeld 942/10 sollte, zugunsten der slidseitigen Einsehbar-
keit des Baudenkmals (langgestreckter, erdgeschossiger Sattel-
dachbau) von der Hans-Mangoldstralle aus, die HOhenentwicklung
einer slidwarts angrenzenden Bebauung deutlich reduziert werden.

Eine Verringerung der Héhenentwicklung einer Bebauung ndrdlich
dieses Baudenkmals ware zwar ebenfalls winschenswert, erscheint
hier jedoch im Zusammenhang mit den topografischen Verhaltnis-
sen, und der damit eingeschrankten, nordseitigen Einsehbarkeit des
eingeschossigen Baudenkmals nicht zwingend erforderlich.

Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich
zwei Baudenkmaler (FI. Nr. 942/10 und 942/26).
Beide Gebdude stehen deutlich abgertckt von
der FlugplatzstraRe mittig innerhalb der Gewer-
beflache. Durch diese Situierung liegt per se eine
andere Situation vor als es bei den Gbrigen Denk-
malern im Geltungsbereich der Fall ist. Diese sind
direkt entlang der Flugplatzstrale situiert und ste-
hen dadurch in der freien Blickschneise der
Stralle, sodass die freie Sicht auf die dortigen
Denkmaler nahezu jederzeit erhalten bleibt.
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BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN

Nr. | STELLUNGNAHME UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

Untere Denkmalschutzbehorde,

7.2 | stellungnahme vom 20.06.2025

Hinsichtlich der weiteren H6henentwicklung an der sudlichen "Flug- | Eine vollstdndige Freihaltung der Sicht auf die
platzstrae" sollte im nordseitig angrenzenden Bereich des Bau- | beiden Gebdude im westlichen Plangebiet ware
denkmals (ehemaliger Flugzeughangar), Flur-Nr. 942/90, fur eine | mit weitreichenden MalRnahmen verbunden. Eine
kinftige Bebauung zumindest eine Héhenbeschrankung von 16 m | Freihaltung von jeglicher Bebauung der (Vor-
erfolgen, und eine angemessene Vorfeldflache eingehalten werden. | )Flachen bis zur Flugplatzstralte bzw. Hans-Man-
gold-Stralle wirde massive Einschrankungen
der Ausnutzbarkeit der (knappen und dringend
nétigen) Gewerbeflachen mit sich bringen und zu
einem Wegfall vieler in der vorliegenden Planung
bebaubarer Quadratmeter fihren. Derart drasti-
sche Eingriffe sind unter Abwagung aller Belange
(u.a. Wirtschaft, Flachenverbrauch, Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur) unverhaltnismanig
und nicht zielfiihrend.

Demgegenuber ware auch eine Reduzierung der
Gebaudehbéhen auf 16 m analog zu den festge-
setzten Traufh6hen im Nordosten nicht zielfiih-
rend. Da die Denkmaler abgerlckt von der
Stralle stehen, wirde auch die Errichtung von
niedrigeren Gebauden in diesen Vorflachen zu ei-
ner Beeintrachtigung der Sichtbarkeit von der
FlugplatzstraRe bzw. vom Golfplatz fiihren. Folg-
lich wurde unter Abwagung aller Belange (insbe-
sondere Wirtschaft, kompakte Bauweise, Fla-
chenverbrauch) eine Héhenstaffelung nach Wes-
ten festgelegt. Die im Westen befindlichen Fla-
chen grenzen nicht direkt an eine kleinteilige
Wohngebaudestruktur an, die Héhenentwicklung
orientiert sich nach Westen an den Hoéhen des
Hafengebiets und die westlichen Gewerbefla-
chen haben zudem aufgrund der grof3eren Ent-
fernung zu den angrenzenden Wohngebauden
héhere Schallemissionskontingente zugeordnet.
Daher sollen diese Flachen entsprechend eine
gréRere Ausnutzbarkeit/Flexibilitat fur
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STADT FURTH
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 460a ,BEREICH ENTLANG DER FLUGPLATZSTRASSE UND WESTLICH DER VACHER STRASSE - GOLFPARK"

ABWAGUNG DER IM BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 Abs. 2 BauGB EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

Nr.

STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN
UND ABWAGUNG

BESCHLUSSVORSCHLAG

17.2

Untere Denkmalschutzbehorde,
Stellungnahme vom 20.06.2025

gewerbliche Nutzungen auch im Sinne einer fla-
chensparenden, vertikalen Bauweise (in die
Hohe statt in die Breite) durch 22 m hohe Trauf-
héhen erhalten. Trotz dieser Festsetzungen
bleibt der Eindruck einer weiten offenen Sicht und
der Weite des historischen Flugplatzes durch die
erhaltenen Grinflachen ganz im Westen und die
Griinachse als Unterbrechung der Gewerbefla-
chen gewabhrleistet. Diese ermdéglichen auch den
seitlichen Blick auf den denkmalgeschiitzten
Hangar (FI. Nr. 942/26).

Die Baudenkmaler sind mit der Bezeichnung "D" gekennzeichnet.
Den weiteren Forderungen des Bayer. Landesamtes fir Denkmal-
pflege (Ergdnzung mit vollstdndigem Listentext und Hinweis auf be-
sondere Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDSchG) schlief3t
sich die Untere Denkmalschutzbehérde Firth an.

Der Listentext wird in die Begrindung Gbernom-
men und der angefuhrte Hinweis auf die beson-
deren Schutzbestimmungen wird erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die seitens des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege geforderte
Ubernahme des Textes in der Begriindung und in den Hinweisen im
Bebauungsplan wird seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde
Furth begrufdt.

Der angefiihrte Text wurde bereits in der Be-
grundung formuliert, unter der Begrindung der
Festsetzungen, Kapitel 7.15.1 Denkmaler, Seite
60. Da durch die nachrichtliche Ubernahme der
Denkmaler im Planblatt bereits eine AnstolRwir-
kung gegeben ist, wird auf weitere textliche Hin-
weise auf dem Planblatt verzichtet und eine An-
fihrung der Hinweise in der Begriindung als
ausreichend erachtet. Die Regelungen des
BayDSchG sind unabhangig des Bebauungs-
plans einzuhalten.

Der Hinweis wird teilweise be-
riicksichtigt.
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