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Textliche Festsetzungen

7.4

PflanzmaRnahmen im Bereich der StrafRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Nachweise der Erfullung der Anforderungen® (Hrsg. DIN — Deutsches Institut far
Normung e.V.) erflllen:

Der Stadtrat von Furth hat in der Sitzung am 27.09.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Amtsblatt Nr. 19 vom

Abbildung 1 zu textlicher Festsetzung 7.7

Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen“ sowie Teil 2 ,Rechnerische

Art der baulichen Nutzung Innerhalb  der  StraRenverkehrsflichen und der Verkehrsflaichen besonderer PISCTTIEIOR RS OUA R 25.10.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.
11 : , Zweckbestimmung sind mindestens 40 B&aume nach folgenden Qualitatskriterien RERCISE | CEETE G . | RO e . " , _ . o _
640 .1 Allgemeines Wohngebiet (WA) anzupflanzen: ttten, Unfermichteréume Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &f-fentlicher
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des WA und werden - Standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, mind. 3-mal-verpflanzt, mit Ballen, nd Ahmliches: Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf hat in der Zeit vom 07.12.2020 bis 11.01.2021
ausgeschlossen. Stammumfang 18-20 cm, gerader, durchgehender Leittrieb gemaR Pflanzenliste A Syt ed _ - stattgefunden.
- Baumscheibengréfie: Mindestens 12 m? Flache bzw. 19 m?® durchwurzelbarer Raum e S
635 620/15 Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 Abs. 3 - Bepflanzung der Baumscheiben-Restflachen mittels Bliihsaatmischungen Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom ........... als Entwurf beschlossen
und 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO. - Baumscheibenhdhe mindestens 10 cm unter Deckschichtniveau des StraRenraums Mindest i uhalten ist: R’ - 30 dB fiir Aufenthaltsr2 " Woh worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde tber die Dauer von 1 Monat gemaR § 3
- Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten bzw. bei viindestens einzuna er.1 ISt Rw,ges = U ur Au er.1 alisraume In Yvohnungen, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. o] 1< T offentlich ausgelegt.
1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO Geo) Abgang gemaR der Qualitatskriterien dieses Bebauungsplans zu ersetzen. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Buroraume und )
Das Sonstige Sondergebiet dient der Nutzung von Geothermie. Im Sonstigen Sonder- Bei den in der Planzeichnung eingezeichneten Baumen handelt es sich um Ahnliches; gl,:rtdrl’ Fd"erTh """"""""
ot i ol i ' Standortvorschlage. adatru
?eg:ztvzpr::;;fecﬁgfsgch folgende Nutzungen zulassig: Schlafraume sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, die eine Baureferat
i . . , : . Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB. ausreichende fensterunabhangige Bellftung der Raume ermaoglichen. Die Schalldamm-
\rgzr;ellszrsccr::?jcbhet?allrr]lrs"teerEZLb dcej?nr gzevlva nu drggfolﬁig \I/\loer!tzl\c:?sr:)erlglrjr:%nstl):izﬁlrfg M3, Hohe ung der Luftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-2018-01 zu bemessen.
L : - . ) , 7.5 PflanzmaRnahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen Lippert
639 - ein eingeschossiges Betriebsgebaude auf max. 130 m? Grundflache, Mindestabstand Die Festset rfolat auf Grundl 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Stadtbauratin
50 m zu CEF-Maflinahmenbereich und auf3erhalb der Malinahmenbereiche M3 bis Innerhalb der 6ffentlichen Granflachen sind mindestens 20 Baume nach folgenden 'e Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § > 4 au=E.
M5; es gilt die Dachbegrinungsvorgabe gemal textlicher Festsetzung 7.2 und die Qualitatskriterien anzupflanzen: 9.2 Ballfangzaun Homerun-Balle
FassadenbegrUnung_svorgab_g gemaf textlich?r Fes’isetzur?g 7.6 _ - Standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, mind. 1'%-n.1al-verpflllanzt, mit Ba]len, . te Pf . . . _ Die Stadt Fiirth hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................ den Bebauungsplan geméan
638 - Zuwegung zum Betriebsgebiude nebst Stellfliche fiir zwei PkW (Mindestabstand 50 Stammumfang 18-20 cm, gerader, durchgehender Leittrieb gemaR Pflanzenliste A Errichtung, dauerhafte Pflege und Erhalt eines Ballfangzauns im durch Planzeichen § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
62027 m zu CEF-MaBnahmenbereich und auBerhalb der MaRnahmenbereiche M3 bis M5); - Offentliche Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz* und gekennzeichneten Bereich nach folgender Hohenstaffelung:
es gilt die Versiegelungsbeschrankung gemaf textlicher Festsetzung 7.1 ,StraRenbegleitgriin“: Gestaltung der Restflachen durch Laubstraucher, saisonale Firth, den ................
- LandW|.rtschaftI|che Nutzyngen _ . Stauden und Blumen bzw. Raseneinsaat Hone Balfangzaun bon 200,250,400 —450 —5.00 280 500 450 409 Stadt Fiirth
- Ausgleichsmalinahmen innerhalb festgesetzter Maltnahmenbereiche M3 bis M5 - Offentliche Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Ortsrandbegriinung® und . : i E——
sowie CEF ,Regenwasserversickerung und -verdunstung“: Gestaltung der Restflachen durch 107 S nach Nord_ N&s 8§ 8 8 g ¢ & &8 &5
artenreich angesate extensive Wiesen unter Verwendung von Regelsaatgutmischung Dr. Thomas Jung
629/9 Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 RSM 7.1.2 _ Oberbiirgermeister
629/15 BauNVO. - Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten bzw. bei Abgang gemaf Die Festsetzung erfolgt auf Grundiage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.
. der Qualitatskriterien dieses Bebauungsplans zu ersetzen. s ]
2. MaR der baulichen Nutzung C Ortliche Bauvorschriften Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im Amtsblatt der Stadt
MaRgebend fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflaiche ist die Flache des Die Anrechnung der Einzelbaume ist auch im Bereich der Stralenverkehrsflachen und Farth Nr. ...... vom ............. rechtsverbindlich geworden. Der Bebauungsplan mit
Baugrundstiicks, exklusive privater Griinflichen und Zufahrtsdste bei Hinterliegern. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zulassig, sofern die dortige Mindest- 1. Einfriedungen Begrindung kann gemaf § 10 BauGB jederzeit eingesehen werden.
Dies gilt analog bei Berechnung der Grundflachenzahl. anzahl Uberschritten wird. " - . . , , s i Pia Finfe -
e e 0 e 1 2 ey b Eresungen oo | | eunmon.....
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB. ) , Ny 9 1abg , e Stadt Firth
Freistehende Mauern, Gabionen, Aufschuttungen oder Einflechtungen in Stabgitter-
Nrn. 1, 2 und 5, Abs. 3 Nr. 1, 19 und 20 Abs. 2-4 BauNVO. R . . .
7.6 Fassadenbegriinung (P3) zaunen sind als Einfriedungen unzulassig.
621 . , " ' } ) i . i Dr. Thomas Jung
S E— — 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen Erdgeschoss-Aullenwande von Hauptgebauden, Garagenwande sowie Wandflachen Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 4 i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 Oberbiirgermeister
I= Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 bis WA3) diirfen Terrassen als Bestandteil des von Nebengebauden, deren Fenster- und/oder Tirenabstand untereinander bzw. zur sowie Abs. 2 BayBO.
Hauptgebaudes, einschlieRlich deren Uberdachungen und Terrassentrennwénde, die Aufsenkante der Gebaude mehr als 2 m betragt, sind, sofern es Stellung und Grund-
Baugrenzen einmalig bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m ausnahmsweise stuck§zuschnltt erlaubgn, mit Kle’aterpflan.zen Zu b_egruqen. H|erbe|. sind die vegetathns- 2. Fassaden Satzung des Bebauungsplanes Nr. 438a "Westlich Magnolienweg"
(iberschreiten, sofern die Grundflachenzahl eingehalten bleibt und ein Flachen- technischen Erfordernlsse zu berucksichtigen. Es ist mlnd"estens elne.KIetterpranze je Zur Farbgebung der Fassaden- bzw. Wandflichen von Haupt- und Nebengebauden,
] “‘-——————---\VC@ _ _ . , , o Die F oot auf Grundl T p— verwenden. Die Materialien bzw. Farben sind mit einem Hellbezugswert (HBW) von - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
Vol ::f’n k\’:VA3h ISI’f__ bei a”elfj[lq[?r lNutthrr?gfsart KITA ;Uin?ﬁmdswe@s (ta)lneb oberer(;jlscr(lje ie Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § s. 1 Nr. 25a un autsb. nicht kleiner als 70 auszufiihren. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
S T SR s arktaschenl6sung anstatt einer Tiefgarage auBerhalb der (berbaubaren Grund- _ o _ Nr. 394) geandert worden ist,
= GaT‘\‘ F:_T - : T > stiicksflachen zulssig. 7.7 Versmkerungsmullden und PflanzmaRnahmen auf den Grunflachen, Zweckbestimmung: Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 4 i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- L (O ) r‘*f"“% ™ | E Regenwasserversickerung und -verdunstung Abs. 2 BayBO. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
SEESEEEREEE IR LBl BEm e el o | Im WAS3 ist ergénzend zur Tiefgarage je Wohngebaude bzw. Nutzungsart ein Stellplatz Das Niederschlagswasser aus den StraBenverkehrsflachen und den Verkehrsflachen 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist,
3 \ i | Bareen ] i aGa . ’ . . . . . . .
N | | "'*"{"*‘ GaXSei| I'l @Gt‘;@ |! @I'Té%:@ - bei Hol- und Bringverkehr (KITA Nutzung) zwei Stellplatze ausnahmsweise auRerhalb be.sonderer Z"weckbestl_mn"n.ung sowie aus den Dach- und Hofflachen der einzelnen - die Planz_elchenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991"I S. 58), die zu'Ietzt
I I —— o ’ b ‘ o OStSt@ %@ S '® ——A der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig. Privatgrundstiicke (M2) ist Gber Mulden zu versickern. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,
Py — B REBRERERS “. %,I ' ©)
SEREEEEEREE IR —_— -
I SRS SRR ‘5
R R 622 — ﬁ Im WA 3 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen zur Errichtung von Balkonen um bis . , :
R I 2u 15 m undl Terrassen ulmu t?is 2u 2ug mz aufzuht')chlstenus 95\6 % der jewtejziligeln Muldenstandorte sind Uber die Festsetzung offentlicher und privater Griinflachen mit D Textliche Hinweise - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
SRS 620/ : - ’ entsprechender Zweckbestimmung lage- und gréRenmaRig vorgegeben. Uber diese 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes
.................... = / Fassadenfront ausnahmsweise zugelassen werden. y c
S . Muldenflachen ist das erforderliche Rickhaltevolumen nachzuweisen. 1 Gehblzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
HEHHHHHHH I ) 2 Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 ' e ) . ) 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist.
R j SO raTs— - ‘ BauNVO Fur die Privatgrundstiicke ergibt sich das nachzuweisende Riickhaltevolumen bzw. die Grun"dlegend gilt er alle Baume, I-Jecken, lebende Zaune,u Gebische un(_j arlwder.e
S EREREREEEEEEEEEEREE U EG ~Ga_ St} /""""E@TFH\ = . - : erforderliche Muldenlange aus Abbildung 1; langere Ausmuldungen bleiben zulassig. I(__Berrtmfllze: Um Verstg&; gr:egetpttdas) Totungsvergot unc_i gastStqrungr?vzrbclJ't r(]Elngrn:(?lln Die Stadt Firth erlasst gemalR Stadtratsbeschluss vom ................ aufgrund von
R 3 B 2 s 2 : Restgriinflichen sind entsprechend der Begriinungsvorgaben gemaR textlicher ortpflanzungs- und Ruhestatten) zu vermeiden, sind etwalg erroraeriiche enholz-
I - E=E AT \ 1 E % © | - 4. Flachen fur Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen Festsetzungen 7.3 und 7.8 zu gestalten. rodungen, wie in Art. 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegt, auBerhalb des Zeitraums § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634),
S Cooonoianonncanoanot 04108 g o Stellplatze und Garagen durfen im WA1 und WAZ2 nur innerhalb der hierfir fest- vom 1. Marz bis 30. September durchzufiihren. zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
I SRR Il I |NE(O) — | gesetzten Flachen bzw. innerhalb der lberbaubaren Grundsticksflachen errichtet Das maximale Riickhaltevolumen im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen ergibt sich _
SHE TSP TIVENTR ] 629/36 “ B werden. Eine Zulassung auf den Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist aus Abbildung 3. Veranderungen der Muldengeometrie bleiben zuldssig, sofern 2. Kampfmittel Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
I SEREEES LSS EE LRSS FD . ‘“ ausgeschlossen. nachgewiesen wird, dass die Sickeranlagen fir die jeweils angeschlossenen Flachen Um eine sichere Haftungsfreistellung zu erreichen wird grundsétzlich empfohlen, eine die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)
e DN max8 ° 7 629/44 629/40 Fiir Einlieaerwohnungen im WAT und WAR ist kein zusitlicher Stellolatz nachzuweisen ausreichend  dimensioniert  sind.  Restgrinflachen  sind  entsprechend  der Bestatigung einer Fachfirma auf Kampfmittelfreiheit einzuholen, da einzelne Kampf- vom 23.02.2011 (GVBI 2011, 82, BayRS 791-1-4), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der
SR EEEREEREIEEARE, — I 1 — 7 o & u 9 ung u u P u ' Begriinungsvorgaben geman textlicher Festsetzung 7.5 zu gestalten. mittelfunde nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Entscheidung (ber die Verordnung vom 04. Juni 2024 (GVBI. S. 98),
R 2! . , : : , . Beauftragung einer Fachfirma fur Kampfmittelfreiheit liegt in der Verantwortung des
R : 629/45 @ f‘ Eine VerSChlebung .der Tlefgara.genZUfahrten Im. Bereich der Stl.‘aBenV"erk.ehrstaChen, Bei Erste”ung der Versickerungsmu|den ist zu gewéhﬂeisten, dass das Bauherrr?. Ngheres unter: P 9 9 Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek vom 14.08.2007
\: SERREEERERES 0 — i ausgenommen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, ist ausnahmsweise zulassig. Niederschlagswasser in sandigem Untergrund versickert. Undurchlassige Horizonte https://www.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutz/index.php (GVBI'S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
........ = _ _ sind im Zuge eines Bodenaustauschs durch einen hydraulisch leitfahigen, 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024,
\ : i . 629/26 1D'§ Eﬁgtgestoz\:’v?gzzﬁzg asugggllilr\‘%age von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. unbedenklichen Boden (Sand) bis zum anstehenden sickerfahigen Untergrund zu 3. Schallschutznachweis gegen AuBenlirm Art 23 der Gomeindeord i don Froistaat B (Gemeindeord 60)
- : : : er Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
‘ z 62952 ersetzen. Gemall A 5.2/1 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) ist bei i d.F. der Bek. vom 22.08.1598 (GVBI S. 796: Ba;/RS 2020-1-1-1) J
i h { | 3 Zahlder Wohnungen in Wohngebduden Die Mulden sind wie folgt anzulegen, dauerhaft zu pflegen, warten und zu erhalten: Aufenthaltsraumen in Wohnungen ab einem mafigeblichen AuRienldrmpegel von La = 61 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573),
" : - : o . dB(A) ein Schallschutznachweis gegen Auflenlarm im Rahmen des Baugenehmi-
1 ‘ Im WA1 und WA2 ist maximal eine Wohnung, im WAS3 sind maximal neun Wohnungen - Muldenhdhe = 0,5 m bzw. im Sltden, zwischen Wirzburger Straf’e und Spielplatz = unasverfahrens vorzuleaen. Auf die Darstelluna der maRaeblichen AuRenlarmmpeael an
| in Wohngebauden bzw. Doppelhaushlften zuléssig. 0,4 m (max. zulassige Einstauhdhe = 0,3 m nach DWA-A 138-1 und 0,2 m bzw. 0,1 m gerge e 9n obilduns 2 e h.ng . .eseng Peg
l 1 | 629/69 Freibord als Restkapazitat fir max. 30-jahrliche Niederschlagsereignisse) gep uung| faung < wird hingewiesen. folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 438a
z Im WA1 und WA2 kann zusatzlich eine Einliegerwohnung mit bis zu 60 m? Wohnflache - Gesamtmuldenbreite im Bereich der privaten Grunflachen = 3,0 m, davon 4. Richtlinien
3 8 ausnahmsweise zugelassen werden. Muldensohle = 0,5 m )
619 I 1 B - Boschungsverhaltnis = 1 : 2,5; im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen auch geringer Genannte Normen, Richtlinien und Merkblatter sind wahrend der Dienststunden des §1
i Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. zulassig Stadtplanungsamtes, Abt. Bauleitplanung und stadtebauliche Gestaltung im i _ _ o
I 1 - Regenwasserbehandlung durch eine Schicht aus 20-30 cm bewachsenem Oberboden Technischen Rathaus der Stadt Firth, Hirschenstral3e 2, Ebene 2.2 einzusehen. far den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestelit.
| 6. StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in der Versickerungsmulde
Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen und der Verkehrsflichen besonderer ) QP;;ZJ;:)G ;\E:]ZZ;Tlfjnegegr;nb'teE:gﬁI:?;?ggg;gg:?&ﬁig@:{; I(QLSa'\r/mld;c::)’h:\ftsrasen mit §2
Zweckbesti ind nicht G tand der Festset : ’ ;e .
_— WecKbestimmung sind hicht egenstand der Fesiseizing (Landschaftsrasen Feuchtlagen); zuséatzlich kdnnen auch standortgerechte Graser, E Pflanzenlisten _ . . .
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Stauden und Straucher Verwendung finden Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt vom ................ i.d.F.
' ' ’ - Wartung der Abwasseranlagen (z. B. Beseitigung von Erosionsschaden, Laub) Pflanzenliste A: VOM i
7. Griunordnung und Entwasserung , ) Acer opalus (Italienischer Ahorn) Eucommia ulmoides (Guttaperchabaum)
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nrn. 14, 15 und 20 i.V.m. 25a und Juglans Nigra (Schwarznuss) Acer rubrum 'Somerset' (Rot-Ahorn) §3
7.1 Befestigte Flachen auf Baugrundstticken (M1) b BauGB. Malus tschonoskii (Woll-Apfel) Tilia mongolica (Mongolische Linde)
606/1 Stellplatze und Zufahrten zu oberirdischen Garagen sowie Zugange im Bereich von 7.8 Freiflachengestaltung Sorb.usulatllfolla Henk Vink Tilia americana Redmond Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Firth
: g . . . . . . (Breitblattrige Mehlbeere) (Amerikanische Linde) - -
privaten Grunflachen sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig. Als wasser- . ; . .. . . , . . gemald § 10 BauGB rechtsverbindlich.
durchlissig gelten Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotter- Die nicht Uberbauten Flachen, die nicht durch z.B. Gebaude, Terrassen, Zufahrten, Ulmus 'Rebona’ (UIme) Zelkova serrata 'Green Vase' (Zelkove)
rasen und ahnliches ' ’ ’ Wege oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind vollstandig zu begriinen. Quercus frainetto "Trump' Gleditsia triacanthos 'Skyline' Fiirth. den
' Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Begriint sind (Ungarische Eiche) (Lederhiilsenbaum) Stadt,FUrth """"""""
Bei den ErschlieBungsasten zu Hinterliegergrundstiicken handelt es sich um Zufahrten FIaE:hen, wenn sie unverS|elgeIt sind und mit !Baumep gemaB: Pflanzgnllsten, mit Ulmus Lobe_l (Ulme)' . ' Tlllaltomentosa Brab_ant' (Sllbe.r-'Llnde)
: : : Strauchern, Stauden oder mit Rasen bepflanzt sind. Keine Begrinung sind Schotter- Quercus x hispanica '"Wageningen Fraxinus pennsylvanica 'Summit
zu Garagen im Sinne dieser Festsetzung. o : : o
und Kiesflachen. (Spanische Eiche) (Nordamerikanische Rotesche)
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. , Sophf)ra japonica I'?egent (HO”'Qba,“m) Acer buergerianum (Dreizahn-Ahorn) Dr. Thomas Jung
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB Carpinus betulus ‘Frans Fontaine Acer monspessulanum Oberbiirgermeister
(Hainbuche) (Franzosischer Ahorn)
6062 Celtis australis (Zurgelbaum) Alnus x spaethii (Purpur-Erle)
Fraxinus ornus (Blumen-Esche) Magnolia kobus (Kobushi-Magnolie)
Ginkgo biloba (Ginkgo) Ostrya carpinifolia (Hopfen-Buche)
Parrotia persica 'Vanessa' (Eisenholzbaum) Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Quercus cerris (Zerr-Eiche)
A Planzeichenerkléirung fiir Festsetzungen ) | o | ) :::::;::::: geplante oder vorhandene Wegefiihrungen 7.2 Dachbegriinung (P1) 8. MaBnghmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Pflanzenliste B.:
@D Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Ortsrandbegriinung ) Auswirkungen Apfel (Jakob Fischer) Apfel (Maunzenapfel) St dt
(siehe textliche Festsetzung 7.5) Hauptgebaude Apfel (Ontario Apfel (James Grieve d
. Poller / Barken ‘ 81 Schut Bodenbriit Feldlerch pfel ( ) pfel ( ) F th
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - o _ o = I mageblicher Autenlarmpegel Dacher von Hauptgebduden sind flachig mit einer extensiven Dachbegriinung -1 Schutz von Bodenbritern (Feldlerche) Apfel (Bohnapfel) Apfel (Zenngrundapfel) ur
h J ] g;ehr:"t(:;zifhrgrgfsc;::?z’uznge7cg?e%mmung' Spielplatz masSo Versickerungsmulde mit Béschung ) e S auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10,0 cm stark sein. Die Die Berdumung des Gesamt-Baufeldes sowie Erdbauarbeiten, Erdbewegungen und Apfel (Kaiser Wilhelm) Apfel (Winterrambur)
' _ : — 4 i Dachflache ist mit einer standortgerechten Sedummischung anzusden und/oder mit Bodenabtrag im Rahmen der ErsterschlieBung erfolgen auRerhalb der Brutzeit (Marz Apfel (Roter Eiserapfel) Apfel (Prinzessapfel) Bebauun S Ian mlt Inte rlertem
Fiillschema der Nutzungsschablone Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Straenbegleitgriin @) Verteilerschacht = _ed Legende standortgerechten Stauden zu bepflanzen (siehe Pflanzliste D). Die Ausfiihrung bis Juni) der Bodenbriiter. Apfel (Brettacher) Apfel (Roter Boskoop) g p g
(siehe textliche Festsetzung 7.5) "Weatlich Magnollsmap® § — einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu Apfel (Dulmener Rosenapfel) Apfel (Prinz Albrecht) G . d I N 4 3 8
Art der baulichen Nutzung ) Mafkette e unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB. Apfel (MUnnerstadter) Apfel (Jakob Lebel) runordanu ngsp dan I. d
> 1 - 1=2z.B.WA1 AI_Igemeine_s Wohngebiet (WA), mit Kennzahl Oﬁegtlicr:e GrUr)flﬁct;ent,l_Z\r/1vec|::kbetsti:nmung:7Regenwasserversickerung und = snm Apfel (Gravensteiner) Apfel (Roter Trierer Weinapfel) " . . "
4|5 7. B.9 WO (ZS;TZ;f’\‘,t\','gﬁﬁuizsetﬁ;zwghlge)béude “verdunalung (siehe textiiche Festsalzung 7.7) 15 R Eine Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ist 8.2 Reptilienschutzzaun Apfel (Danziger Kantapfel) Apfel (Jakob Fischer) WeStI |Ch Mag nOI |enweg
6 17 (siehe textliche Festsetzung 5.) PtivstetGrtiIJInI:éC;IGT Z;Neckb;ls%timmungi Regenwasserversickerung und -verdunstung | o IR zulassig, wenn die Funktion der Dachbegrinung nicht beeintrachtigt wird. Um ein Einwandern von Zauneidechsen auf das Baufeld zu verhindern, ist ein Birne (Késtliche von Charneaux) Bime (Sommer Eierbirne)
8 MaR der baulichen Nutzung (siehe textliche Festsetzung 7.7) D <5 Neb | 4G Reptilienschutzzaun vor Baubeginn aufzustellen. Die Lage des Zauns ist im Birmne (Mollebusch) Birne (Rote Bergamotte)
2=04 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal ) o _ —F bt cbenaniagen und L>aragen Bebauungsplan durch Planzeichen kenntlich gemacht. Der Zaun muss mind. 50 cm Bime (Gellerts Butterbirme) 9
32 B 10 giehitexw?hﬁ FeStsle(tél::“ZQ) 2-I) ehstmat Flachen fur die Landwirtschaft 1 A Flachdécher von Garagen einschlieRlich Carports, Miillgebduden, Gartenhdusern und hoch sein, mind. 10 cm in den Boden eingegraben werden und aus einem glatten
=z.B. 1, eschossflachenza als Hochstma | ; 5 : : = 2 flachi PP , I . —_— . , , n _
4=l Zwei Vollgeschosse als Hochstmal Zu pfianzende Biume (nicht standortgebunden) \ & _ T sonstigen Nebengebauden sind ab einer Dachflache von 5,0 m* flachig mit einer Material bestehen, um ein Uberklettern Richtung Eingriffsbereich zu vermeiden. Die SiRkirsche (Schneiders Knorpelkirsche) SiiRkirsche (Hedelfinger Riesen) Ubersichtslageplan (ohne Mafstab)
i Drei Vollgeschosse als HéchstmanR : r;] txtliche Festset 23 795 ‘ : W extensiven Dachbegriinung analog der Vorgaben zu Hauptgebauden auszustatten und Funktion des Reptilienzauns muss (iber die gesamte Bauzeit hinweg gegeben sein. Siifkirsche (Prinzesskirsche) SiiRkirsche (Ritterkirsche)
oercs (siehe textliche Festsetzungen 7.3 - 7.5) e & |\ Ry o konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 7,0 Siifkirsche (Burlat) . e g ;.
53 Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege e |\ - \ ‘\‘ \ ) : S ' N § g?eftz;)k :r?m.Zl?leersBe?derll:llnung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Verlust Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB.
i : X (69) ",‘ P 67) ——r_ e a3 | . .- .- .
/A Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig und Entwicklung von Natur und Landschat ‘#& /“5 \ /\ gang 8.3 Hecken mit heimischen Gehdlzen (M3) Zwetschge (Buhler Friihzwetsche) Zwetschge (Hanita) 4
) . o i ] 1=~ |BAS —= . N . o : Zwetschge (Hauszwetsche) Zwetschge (Mirabelle Schone von Nany)
Griinordnung und Entwasserung CEF Ackerbrache # / - | e = an sec— Eine Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ist S . ez
5=p1 Index fiir Malnahmentyp (siehe textliche Festsetzung 7.2) (siehe textliche Festsetzung (8.6) s ~— \ IR L Zulissig, wenn die Funktion der Dachbegrinung nicht beeintréchtigt wird Pflanzung, dauerhafte Pflege und Erhalt von niedrigen Hecken. Ab funf Meter
P2 Index fiir MaRnahmentyp (siehe textliche Festsetzung 7.3) Hecken mit heimischen Gehélzen , . | Noengersiane o, 5044 sy ’ ' Pflanzbreite des Streifens 3-reihig, ansonsten 2-reihig; Pflanzenauswahl und Qualitat Pflanzenliste C:
P3 Index fiir MaBnahmentyp (siehe textliche Festsetzung 7.6) M3 (siehe textliche Festsetzung 8.3) om0 a0 a0 ews  eww a0 ewmo0 w0 w0 a0 | SiocmBl RN b beona 170225 Tiefaaraqen gemaly Pflanzenliste E. Rickschnitt alle 2 Jahre, sodass eine Hohe von 1,5 m nicht Actinidia arguta (Strahlengriffel) Aristolochia tomentosa (Pfeifenwinde)
7=M Index fir MaflSnahmentyp (siehe textliche Festsetzung 7.1) Hochstaudensaume . — garag (iberragt wird. Ampelosis aconitifolia Lonicera x brownii ‘Dropmore Scarlett’
o :\:/lg/ Index flr Malinahmentyp (siehe textliche Festsetzung 7.7) M4 (siehe textliche Festsetzung 8.4) Abbildung 2 zu Hinweis 3. Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind extensiv zu begriinen, soweit sie (Eisenhutblattrige Scheinrebe) (GeiRblatt)
DNmax8° Flachdach mit extensiver Dachbegriinung maximal 8° Dachneigung Extensive Wiesen auf ehemals intensiv genutzter Ackerflache nicht flflr eine andelre zulassige  Verwendung b(.anotlg.t Werden:. Die .Vege.tathns- Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a BauGB. Clematis alpina (Waldrebe) Humulus lupulus (Hopfen)
(siehe textliche Festsetzung 7.2) M5 (siehe textliche Festsetzung 8.5) trtagZChr[[Cht mhliss én IgdeSte.nsh 80,0 cm ..Stark j/elg. Dl.et ItDaC:ﬂr?Che Ett métt elcr;er Rosa in kletternden Sorten (Kletterrose) e
standortgerechten Sedummischung anzusaen und/oder mit standortgerechten Stauden 8.4 Hochstaudensaume (M4) . . . . . e _
Sonstiges Sondergebiet - Geothermie vvuyy Ballfangzaun Homerun-Bélle :\ ] a °T] zu bepflanzen (siehe Pflanzliste D). Die Ausfuhrung einschichtiger Bauweisen ist nicht Anlage. dauerhafte Pfleae und Erhalt von Hochstaudensiumen durch Ansaat Darlfge: hm:flle blelbertn aucrllud|e. in den Fassadenbegriinungsrichtlinien (FLL, 2018) = mpe™® siralbe
(siehe textliche Festsetzung 1.2) (siehe textliche Festsetzung 9.2) " | zulassig. Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Verlust oder 9e, 9 : o N Do erwahnten Fllanzenarten zulassig. \WirzZourge!
- Abgang zu ersetzen. Verwendung autochthones Saatgut des Ursprungsgebietes 'Frankisches Hugelland'. .
e Baugrenzen (siehe textliche Festsetzung 3.) Reptilienschutzzaun (siehe textliche Festsetzung 8.2) g?”sﬁglttes ] Pflanzenliste D:
______ uckhalte- — Lange Mulde s | = . , Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 1a BauGB. Sedum album (Weier Mauerpfeffer) Sedum cauticolum (September-Fetthenne)
StraRenverkehrsflachen (siehe textliche Festsetzung 6.) : : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen verschiedene _Grundswd(e volumen (m?) — erforderlich (m) g;eugSStsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 1.V.m. Nr. 25a und b Sedum floriferum (Fetthenne) Sedumhybridum (Mongolen-Sedum) Sohmalhols
L und Gemeinschaftsanlagen Doppelhaushlfte 2,9 4,3 ' 8.5 Extensive Wiesen auf ehemals intensiv genutzter Ackerflache (M5) Sedum reflexum (Tripmadam) Sedum sexangulare (Milder Mauerpfeffer) .
StraRenbegrenzungslinie PORPRERIEDaTE_Ek 3.2 4.6 gD 7.3 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (P2) Anlage, dauerhafte Pflege und Erhalt von extensiven Wiesen durch Verwendung von Sedum spurium (Teppich-Sedum). L
St Stellplatze (siehe textliche Festsetzung 4.) Roppeihaushaiie_kdk 3.4 4,8 . . : . ) RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen). } _ _ o ) o
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (siehe textliche Festsetzung 6.) Doppelhaushalfte_schief 3,3 47 jim | E— JeE?nnite;iggft;eeé?;gtr:: Eaa;)gtt).:z?:t;;kﬁloacchhsetasrl:ri mr;?r?jsfr::a?r:/zeﬁg::zpétenmlt Ballen Dariiber hinaus bleiben auch die in den Dachbegriinungsrichtlinien (FLL, 2018) entworfen: Horak Bestandteile des
: : _ : P — - ) . O- , , : ; erwahnten Pflanzenarten zulassig. Auch hdherwertige Intensivbegrinungen, einfache ; :
Ga Garagen/Carport (siehe textliche Festsetzung 4.) Doppelhaushaifte_schief_2 4,5 6,1 17 \ Stammumfang 16-18 cm, gerader, durchgehender Leittrieb gemaly Pflanzenliste A, Die Festsetzung erfolgt auf Grundiage von § 9 Abs. 1 Nr. 201.V.m. § 1a BauGB. Intensivbegrinungen oder Extensivbegrinungen gem. Dachbegrunungsrichtlinien g:;?&??net' o Bebauungsplanes
Verkehrsberuhigter Bereich TGa Tiefgaragen (siehe textliche Festsetzungen 4. und 7.2) Doppelhaushalfte_schief 3 [HEH] 4.9 6,6 L — = Fettdruck; altemativ__ ein regionaltypischer Obﬁtbaum als Hochstamm, 2-jahrige 8.6 Ackerbrache 1,5 ha fiir die Feldlerchen (CEF) sind zulassig. N . BsG Kraus Planblatt mit zeichnerischen und
: : e ——— 3.9 5.4 1 ! P K Vgredelung auf_ Samlingsunterle!_ge, Stammhohe 160-180 cm, Stammumfang | , | ) textlichen Festsetzusgen.
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung e 49 6.6 j]r - — o E w mindestens 7 cm in 1 m Héhe gemaR Pflanzenliste B | ) Entwicklung, dauerhafte Pflege und Erhalt eines schutteren Bestands aus Pflanzenliste E: M 1:1000 Zeichenerkldrung, Hinweisen,
FuB- und Radweg . 3 o Lo e @5 A - Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten bzw. bei Abgang geman Restsaatgut-Keimung und Ruderalpflanzen. Entgegenwirkung der Verbreitung invasiver Prunus spinosa (Schlehe) Ligustrum vulgare (Liguster) . Verfahrensvermerken und Satzung
Einzelhaus_Eck_2 4,8 6,4 1 \ = m gﬂ;m “gjjm der Qualitatskriterien dieses Bebauungsplans zu ersetzen. Neophyten durch Entfernung von Einzelpflanzen oder Mahd. Abschnittsweise Umbrech- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Rosa gallica (Essig-Rose)
. . . . . Einzelhaus_Ecke_1 5,6 7,4 =il -8 | PERT . ung der Flachen jedes zweite Jahr, um den Ilickigen Charakter auf Dauer zu erhalten. Lonicera xvlosteum (Heckenkirsche Rosa pimpinellifolia (Bibernellros , )
Fulweg Ze|Chenerk|arung fir Hinweise Einzelhaus_Ecke Schief 6.2 8.0 <= i \\- 8 ég’i — Dyl i Flr Schnitthecken an den Grundstlicksgrenzen sind nur folgende Pflanzen zugelassen: yos ( ; ) o ; _( ) Anderungen: Datum: Name: Ver.f.ahrenss"tanq. ) .
’ ’ 1 = [0 Sratienverehstiche ca. 4317 ' . . . . . Cornus Sanguinea (ROter Hartrlegel) Rosa majalls (Zlmt ROSG) Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2
e 57 75 | B B LT S o on Eibe, Feldahorn, Hainbuche und Liguster Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 1a BauGB. BauGB
_ . 20a —] bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer = = : ' — ajﬂ\\i ] e FutaRaveg . S04 Alle Straucher 2-mal veroflanzt. Hohe 30-40 cm. Pflanzund in Gruopen von ca. 5-10 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger
Ladeinfrastruktur Car-Sharing Einzelhaus_schrag 4,7 6.3 : VILAE Bebamg:p:::';anmgsam‘ Bei den in d?r Planzeichnung eingezeichneten Baumen handelt es sich um 9. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Pflanzen einer Art. P ' ' J PP ' sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bestehende Grundstiicksgrenze Gt 1) 39,5 46,1 3 | Mttt Standortvorschlage.
GroBeFlache? ™ 18,5 22,1 i 9.1 Immisionsschutz Furth, 03.03.2025
Abwasser: Versickerung von Niederschlagswasser 1405/7 Flurnummer B - | —m A Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB. _ | o . _ Stadtplanungsamt
(siehe textliche Festsetzung 7.7) GroBeFl4che3 43,1 50,2 Nach auf3en abschliel’iende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind so Firth
GroBeFliche4 39,5 46,1 Abbildung 3 zu textlicher Festsetzung 7.7 auszufihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Jonas Schubert. M.Sc
Trafostation — geplante Grundstiickseinteilung Bau-Schallddamm-MalRe R’'w,ges gemals DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, T

Amtsleiter




